STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 27.06.2017
Beginn: 18:15 Uhr

Ende 19:28 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erste Blirgermeisterin
Zehetner, Elke

Mitglieder des Stadtrates

Adler, Klaus

Anderl, André

Bartusch, Regina

Bauer, Johannes Dr.

Bocksberger, Markus

Eberl, Jack

Engel, Kerstin Dr.

Frohwein-Sendl, Ute

Geiger, Christine

Herold, Andreas Das Stadtratsmitglied Herr Herold war vom
TOP O 1 bis O 5 abwesend.

Kammel, Rudiger
Keller, Thomas

Kleinen, Markus Das Stadtratsmitglied Herr Kleinen war beim
TOP O 4 gem. Art. 49 GO personlich
beteiligt.

Kihberger, Michael

Leinweber, Adrian

Lenk, Hardi

Lisson, Nick

Meindl, Susanne

Niebling-RoRle, Dorle Das Stadtratsmitglied Frau Niebling-R6Rle
war beim TOP O 6 gem. Art. 49 GO
personlich beteiligt.

Probst, Maria-Walburga

Reitmeier, Manfred

Sacher, Wolfgang



Schmuck, Ludwig
Zoller, Michael Das Stadtratsmitglied Herr Zoller war vom
TOP O 1 bis O 4 abwesend.

Schriftfihrer
Reis, Roman

Verwaltung

Blank, Johann
Holzmann, Peter
Klement, Justus

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner erdffnet um 18:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 30.05.2017

1. Vortrag:
Die Erste Birgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwénde es zu dem Protokoll fiir die
Tagesordnungspunkte der 6ffentlichen Sitzung vom 30.05.2017 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung zu vertagt.
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Art. 52 Abs. 3 GO: Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten
Beschllisse bei denen der Grund der Geheimhaltung weggefallen ist

N

Vortrag:

Beschlusse bei denen der Grund der Geheimhaltung entfallen ist liegen nicht vor.

Zur Kenntnis genommen
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Erlass der Sondernutzungssatzung sowie Sondernutzungsgebuhrensatzung mit
Gebiihrenverzeichnis: Uberprifung der RechtméaRigkeit des
Stadtratsbeschlusses vom 30.05.2017 durch das Landratsamt Weilheim-
Schongau

Vortrag:

Die Erste Burgermeisterin hat gemaf Art. 59 Abs. 2 Gemeindeordnung von dem Recht
Gebrauch gemacht, den Vollzug des Stadtratsbeschlusses auszusetzen und durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau (Rechtsaufsichtsbehorde) die Uberpriifung der
RechtmaRigkeit vornehmen zu lassen.

Das Ergebnis der Uberpriifung ist aus dem beiliegenden Schreiben des Landratsamtes
Weilheim-Schongau vom 19.06.2017 zu enthehmen (Anlage 1).

Nach Auffassung der Rechtsaufsichtsbehdrde ist es nach dem Sondernutzungsgebuhrenrecht
erforderlich, dem Aquivalenzprinzip sowie den Gleichheitsgrundsatz zu entsprechen.

Der Stadt wird empfohlen die Geblhrensétze nochmals zu tberprifen (siehe Gerichtsurteile,
Anlage 2). Ein Verstol3 gegen den Gleichheitsgrundsatz fuhrt zur Nichtigkeit und damit zur
Unwirksamkeit der Satzung.

Nachdem bei der Einladung zu dem Tagesordnungspunkt die aufgefiihrten Anlagen nicht
beigefugt waren, wird der Tagesordnungspunkt in der ndchsten Stadtratssitzung behandelt.

Zuriickgestellt
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Neubau eines viergruppigen Kindergartens ,,Spatzennest IlI“: Freigabe des
4 Entwurfs zur Baugenehmigung, Ausfihrungsplanung und Ausschreibung auf
Grundlage der Kostenberechnung

1. Vortrag im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
20.06.2017:

Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2017:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg beschlief3t den Bau eines viergruppigen Kindergartens fur die
Spatzennest Familienservice gGmbH. Durch die zusatzlichen Flachen von ca. 100 mz
Nutzflache erhéhen sich die Baukosten fir dieses Projekt, gemanR einer Grobkostenschéatzung
der Architekten, auf ca. 3,0 Mio. €, brutto.

Die Bearbeitung des Entwurfs, gemall HOAI Leistungsphase 3, ist durch das beauftragte
Planungsteam auf Grundlage dieses Beschlusses freigegeben. Grundlage fir die Bearbeitung
ist das Raumprogramm gemal3 Beschlusslage des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten vom 07.02.2017 fir einen viergruppigen Kindergarten.

Der aktuelle Projektstand wird in der beigefligten Anlage dargestellt. Eine Erlauterung der
Planung erfolgt in der Sitzung.

Die zugehorige Kostenberechnung des Planungsteams wurde erstellt. Diese Kosten setzen sich
aus den Gebaudekosten mit Umgriff und den Kosten fir die AuRenanlagen zusammen:

Es ergeben sich Projektkosten fir die Kostengruppen 100 — 700 nach DIN 276/277:
(kein Ansatz in der KG 600 Ausstattung)

Gebaude mit Freibereichen 3,176 Mio. €, brutto
AulRenanlagen / Parkplatzflachen / Zufahrten 0,411 Mio. €, brutto
Summe: 3,578 Mio. €, brutto

Hinweis zum Planungs- und Bauablauf:

Das Risiko moglicher Einflisse aus Genehmigungsauflagen auf die fortschreitende Planung
und die damit verbundene Anderungsnotwendigkeit kann entstehen, da aus Griinden der
terminlichen Vorgaben die Ausfuihrungsplanung und Ausschreibung vor Vorlage der
Genehmigung begonnen werden mussen.

2. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
am 20.06.2017:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehrsangelegenheiten nimmt den vorgelegten
Entwurfsstand zur Kenntnis.

Er beschliel3t die Freigabe zur Beantragung der Baugenehmigung.
Die Ausfuhrungsplanung und die Ausschreibungen kénnen ebenfalls auf dieser
Entwurfsgrundlage bearbeitet werden.

Die ermittelten Gesamt-Projektkosten in Hohe von 3,578 Mio. €, brutto flr die Kostengruppen
100 — 700 (kein Ansatz in der KG 600 Ausstattung) werden freigegeben und mit diesem
Beschluss als Baukostenobergrenze festgesetzt.
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Das Risiko maglicher Einflisse aus Genehmigungsauflagen auf die fortschreitende Planung
und die damit verbundene Anderungsnotwendigkeit ist dem Ausschuss bekannt. Dies muss auf
Grund der engen Terminvorgaben an das Projekt hingenommen werden.

Die finanzielle Beteiligung des Nutzers an diesem Projekt ist zu prifen.

Die Gestaltung der Parkplatzflachen ist im Hinblick auf die landschaftliche Lage des Objektes zu
verbessern und der Eingriff in die Grinflachen zu minimieren.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg tbernimmt aus der Vorberatung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 20.06.2017 die Freigabe zur
Beantragung der Baugenehmigung.

Die Ausfuhrungsplanung und die Ausschreibungen kdnnen ebenfalls auf dieser
Entwurfsgrundlage bearbeitet werden.

Die ermittelten Gesamt-Projektkosten in Hohe von 3,578 Mio. €, brutto fir die Kostengruppen
100 — 700 (kein Ansatz in der KG 600 Ausstattung) werden freigegeben und mit diesem
Beschluss als Baukostenobergrenze festgesetzt.

Das Risiko maglicher Einflisse aus Genehmigungsauflagen auf die fortschreitende Planung
und die damit verbundene Anderungsnotwendigkeit ist dem Ausschuss bekannt. Dies muss auf
Grund der engen Terminvorgaben an das Projekt hingenommen werden.

Die finanzielle Beteiligung des Nutzers an diesem Projekt ist zu prifen.

Die Gestaltung der Parkplatzflachen ist im Hinblick auf die landschaftliche Lage des Objektes zu
verbessern und der Eingriff in die Grinflachen zu minimieren.

4. Beschluss zu Art. 49 GO:

Der Stadtrat beschliel3t die Feststellung der persdnlichen Beteiligung des Stadtratsmitglieds,
Herr Kleinen, gem. Art. 49 GO.

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0

5. Sitzungsverlauf:

Das Stadtratsmitglied, Herr Sacher, weist auf den § 48 GeschO hin, wonach die Deckung der
erforderlichen Mittel nachzuweisen ist.
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6. Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Die Gesamt-Projektkosten in Hohe von 3,578 Mio. €, brutto werden als Baukostenobergrenze
festgesetzt und sind im Nachtragshaushaltsplan 2017 zu beriicksichtigen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 21 Nein 1 (StR Dr. Engel)
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Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle: Vorstellung des Projektes und
Durchfiihrungsbeschluss

1. Vortrag:

In der Anlage zu dieser Sitzungsvorlage ist die Chronologie des Projektes fir die Jahre 2016
und 2017 dargestellt.

Die anstehenden Investitionen in das vorhandene Gebéaude, die sich Landkreis und Stadt teilen,
werden zurzeit ermittelt.

Der Beschluss zur Durchfihrung dieser Sanierungsmafinahme ist aus Sicht der Verwaltung im
Zuge des Nachtragshaushaltes der Stadt Penzberg fur das Jahr 2017 zu fassen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg wird im Rahmen der Nachtragshaushaltsdebatte fir das Jahr
2017 Uber die Durchfiihrung des Projektes zur Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle
beschlieen.

3. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Einstimmig beschlossen Ja 24 Nein O
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Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum Seeshaupter StraRe / Westtangente®;
6 Billigungsbeschluss nach erneuter offentlicher Auslegung und erneuter
Behordenbeteiligung und Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in seiner Sitzung am 22.02.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stra3e / Westtangente® einschlieBlich der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.03.2005 im Amtsblatt
der Stadt Penzberg bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 18.04.2006 bis
18.05.2006 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.04.2006
gemal § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet.

Der Stadtrat hat am 24.06.2008 den Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle /
Westtangente“ sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg nach
frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente®
sowie der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg wurden
vom 19.08.2008 bis 19.09.2008 sowie vom 03.05.2016 bis 03.06.2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB
gebeten, ihre Stellungnahme bis 13.06.2016 abzugeben.

Der Stadtrat hat am 26.07.2016 den Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle /
Westtangente* sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg nach
offentlicher Auslegung sowie Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gebilligt und den Feststellungsbeschluss zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den Beschluss zur erneuten Auslegung und zur erneuten
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gefasst.

Die erneute ¢ffentliche Auslegung fand vom 15.05.2017 bis 09.06.2017 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 8§ 4 a Abs. 3 BauGB
gebeten, ihre Stellungnahme bis 12.06.2017 abzugeben.

Nachfolgend ist der Planteil des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Stralle / Westtangente® dargestellt, der zur erneuten Beteiligung und Auslegung
vorlag:
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Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken zur Aufstellung des
Bebauungsplanes im Rahmen der erneuten Auslegung geaulert.

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat folgende Stellungnahmen der Sachbereiche
»technischer Umweltschutz“ vom 09.06.2017 und ,,fachlicher Naturschutz“ vom
06.06.2017 als Stellungnahme des Landratsamtes tibermittelt und im Ubrigen zur
Bauleitplanung folgendermal3en Stellung genommen:

2.1.1:

e Fur die unter 2.3 festgesetzte Hochstgrenze der zweiten betriebsbezogenen Wohnung auf
90 m2 Wohnflache (Vorbescheid vom 22.06.2005) existiert keine Rechtsgrundlage. Dies ist
(allenfalls) unter den Hinweisen aufzunehmen, nicht jedoch unter den Festsetzungen.
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o Auch die unter ,Festsetzungen® aufgefiihrten ,weiteren Angaben” (Nr. 11) sollten in die
L2Hinweise*“ verschoben werden.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.1:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau wird zur Kenntnis genommen und

ist zu bertcksichtigen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter

Strale / Westtangente“ wurde bereits dahingehend geandert, indem

o die Hochstgrenze der zweiten betriebsbezogenen Wohnung unter B Hinweise durch Text
Nr. 2.4 verschoben worden ist

o die unter Festsetzungen® aufgefihrten ,weiteren Angaben® (Nr. 11) in B Hinweise durch
Planzeichen Nrn. 1.12 und 1.14 verschoben worden ist.

2.1.2 Stellungnahme des Sachbereichs ,,technischer Umweltschutz*:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz®) hat folgende
Einwendungen zum Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente®
erhoben:

A)

Zum Bebauungsplan wurde eine tUberarbeitete schalltechnische Untersuchung (Bekon,
12.12.2016) erstellt. In der Kirze der Zeit (Vorlage der Bebauungs-planunterlagen am
31.05.2017 — geforderte Abgabe der Stellungnahme am 12.06.2017 — eine Woche davon in den
Pfingstferien!) konnte die schalltechnische Untersuchung nur stichpunktartig Gberprift werden.

Dabei wurden folgende Problempunkte festgestellt:

1. Sollen Emissionskontingente (Bebauungsplan) festgesetzt werden, muss untersucht werden,
welches der kritischste Immissionsort ist; die Emissionskontingente werden dann auf diesen
Ort abgestimmt. Ggf. kénnen jedoch in andere Richtungen auch Zusatzkontingente
zugelassen werden, z. B. weil dort erst in grof3erer Entfernung ein Immissionsort liegt oder
weil dieser weniger schutzbedurftig ist. Bei einer baurechtlichen Genehmigung (ohne im
Bebauungsplan festgesetzte Emissionskontingente) werden die einzelnen
Immissionsrichtwerte auf den Bedarf des neuen Betriebes, die vorhandenen
Gewerbebetriebe, die jeweiligen Immissionsorte usw. abgestimmt — jeder einzelne
Immissionsort hat daher mal mehr mal weniger ,,Zusatzkontingente*, Die Umrechnung von in
einem solchen Baugenehmigungsbescheid festgesetzten Immissionsrichtwerten
(verschiedene Immissionsorte pro Betrieb) auf ein einheitliches, fur alle Immissionsorte
gultiges Emissionskontingent ist daher nicht moglich. Im vorliegenden Fall setzen im
gesamten untersuchten Bereich insbesondere jliingere baurechtliche Genehmigungen auf die
verschiedenen Immissionsorte abgestimmte Pegel fest. Sich dann nur einen Immissionsort
herauszusuchen und mit dessen Pegel auf andere Immissionsorte zu rechnen, obwohl fur
diese bereits eigene Richtwerte festgesetzt wurden, fihrt dazu, dass die Vorbelastungen
JKlein“ gerechnet werden, die neuen Zusatzbelastungen somit gré3er ausfallen kbnnen und
an den Immissions-orten letztendlich Uberschreitungen der TA Larm—Richtwerte verursacht
werden, obwohl sich jeder an seinen Genehmigungsbescheid hélt. (Beispiele: Fir
McDonalds wurde am Wohngeb&ude FIl. Nr. 1136/5 im Genehmigungsbescheid ein
Nachtwert von 44,5 dB(A) festgesetzt. In der schalltechnischen Untersuchung wird dagegen
nur ein Wert von 43,1 dB(A) als Vorbelastung berechnet. Der Firma Ferro Eichinger —
bekanntlich eine der lautesten Firmen in diesem Bereich — wurde mit tagstiber 45 dB/m? das
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mit Abstand geringste Emissionskontingent [zum Vergleich: TFO1 bis TF14 zwischen 59 und
63 dB/m?] zugeordnet; mit diesem Pegel kdme die Firma niemals aus.)

2. In der immissionsschutzfachlichen Stellungnahme vom 08.06.2016 wurde eingewendet, dass
die bestehende Gemengelage beim Alten-/Pflegeheim ,Steigenberger Hof* lediglich eine
Anhebung der eigentlich anzusetzenden Immissionsrichtwerte [tagstber/nachts 45/35 dB(A)]
auf die Werte eines Allgemeinen Wohngebietes [tagstber/nachts 55/40 dB(A)] rechtfertigt.
Eine weitere Erh6hung der Immissionsrichtwerte zu Lasten der bestehenden Bebauung
konne selbst durch die bestehende Gemengelage nicht mehr begriindet werden. Diesem
Einwand ist auch der Stadtrat (Sitzungsprotokoll v. 26.07.206) gefolgt. Entgegen dem
Beschluss des Stadtrates werden in der schalltechnischen Untersuchung jedoch auch fur
das Alten-/Pflegeheim Immissionsrichtwerte von tagstber/nachts 60/45 dB(A) ,zugelassen”
(s. Nr. 2.4 der schalltechnischen Untersuchung).

3. In der schalltechnischen Untersuchung (Nr. 2.6.7) galt die fir FI. Nr. 1140/2 angesetzte
Genehmigung (Tribol-Chemie) eigentlich fur die FI. Nr. 1140/12.

4. Bei der Genehmigung fir die Tribol-Chemie hat es sich um eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung gehandelt, die mit der Stilllegung der Anlage erloschen ist (Nr. 2.6.7 der
Untersuchung).

5. In 2.6.6 der Untersuchung wird das eigene Grundstiick als Immissionsort angegeben.

6. Der Genehmigungsbescheid vom 05.12.2013 fur das Penzberger Mobelhaus Parsch GmbH
& Co.KG wurde nicht bertcksichtigt (Nr. 2.6.8 der Untersuchung).

B)

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 7 Schallschutz u.a. Folgendes festgesetzt: ,Als Bezugsflache ist
die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (mit Grinflachen) dargestellte Flache
heranzuziehen.” Diese Festsetzung ist jedoch nicht bestimmt genug, da die verschiedenen Teil-
flachen (TFO1 — TF14) nicht die gesamten Gewerbegebietsflachen tiberdecken und sich zum
grof3en Teil auch nicht an den bestehenden Grundstiicksgrenzen orientieren. Im beiliegenden
Lageplan konnte bei den schraffierten Flachen gestritten werden, zu welcher Teilflache sie
gehdren.

Als Rechtsgrundlage wird vom Landratsamt Weilheim- Schongau (Sachbereich ,technischer
Umweltschutz) § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m DIN 18005, Teil 1
»ochallschutz im Stadtebau“ vom Mai 1987 (EinfUhrungserlass des StMI vom 03.08.1988)
genannt.

Als Méglichkeit zur Uberwindung der Einwendungen wurde vom Landratsamt Weilheim-
Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz®) Folgendes empfohlen:

A)

Die schalltechnische Untersuchung ist zu Uberarbeiten und die Ergebnisse in den
Bebauungsplan und die Begriindung einzuarbeiten. Aus fachtechnischer Sicht wére es in
diesem speziellen Fall (Grof3teil der Flachen bebaut) auch denkbar, keine Emissionskontingente
festzusetzen.
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B)

Als Ergénzung zu der o. g. Festsetzung wére eine Aufnahme der Bezugs-flachen-Darstellung
(Nr. 6.4.1 der schalltechnischen Untersuchung vom 12.12.2016) in den Bebauungsplan
erforderlich.

AuRRerdem hat das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz®)
folgende Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter
Stralde / Westtangente“ mitgeteilt:

Unter Nr. 2.3 der Festsetzungen steht zu der Zuléssigkeit von Betriebswohnungen, dass ,,... alle
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder
Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen eingehalten werden.” Diese Formulierung ist
jedoch zu unbestimmt. Bei einer Betriebswohnung miissen die Immissionsrichtwerte gemafd TA
Larm (vor dem gedffneten Fenster!) eingehalten werden. Sofern jemand eine
Betriebsleiterwohnung wiinscht, muss er die Einhaltung (durch die anderen Betriebe) nach-
weisen. Die Formulierung sollte daher z.B. wie folgt lauten: ,, ... untergeordnet ist und wenn
nachgewiesen wird (schalltechnische Untersuchung eines Sachverstandigeni. S.v. 8§29 b
BImSchG), dass durch die umgebenden Gewerbebetriebe keine Uberschreitungen der geman
TA Léarm zuldssigen Immissionsrichtwerte verursacht werden.”

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.2:

Als Abwéagungshilfe dieser Einwendungen liegt folgende Stellungnahme der Firma Bekon
Larmschutz & Akustik GmbH vor

Fachliche Wirdigung zu A Nr. 1:

1. Absatz

Die Emissionskontingente fur die einzelnen Teilflachen des Plangebietes wurden mit Hilfe der
erteilten Baugenehmigungen ermittelt. Hierbei wurden die Emissionskontingente auf die, in der
jeweiligen Baugenehmigung genannten relevanten Immissionsorte abgestimmt. Hierbei wurde
darauf geachtet, dass die in der jeweiligen Baugenehmigung genannten reduzierten
Immissionsrichtwerte bzw. Immissionsrichtwerte immer nahezu ausgeschopft werden, so dass
keine Diskrepanz zu der jeweiligen Baugenehmigung entsteht.

Die in der Baugenehmigung genannten Immissionsorte entsprechen den kritischen
Immissionsorten. Dies h&ngt von der Entfernung des Immissionsortes zur Quelle ab bzw. von
der Gebietseinstufung des Immissionsortes.

2. Absatz

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Emissionskontingente wurden so
durchgefiuhrt, dass nahezu keine Abweichungen zu den in den jeweiligen Baugenehmigungen
genannten reduzierten Immissionsrichtwerte bzw. Immissionsrichtwerte entstehen.

3. Absatz

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung der Emissionskontingente erfolgte fir alle in der jeweiligen Baugenehmigung
genannten Immissionsorte. Die Berechnung der maximal méglichen Emissionskontingente
erfolgte nicht auf einen bestimmten Immissionsort (siehe Absatz 1).
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4. Absatz

Die Aussage fur die McDonalds fur den Immissionsort 10 6 ist richtig. Fur die restlichen
Immissionsorte werden die in der Baugenehmigung einzuhaltenden Werte ausgeschopft.
Fur die Ferro Eichinger wurde streng nach den Baugenehmigungen vorgegangen.

Beschlussvorschlag zu A Nr. 1:

Der Einwand ist nicht zu beriicksichtigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung zu A Nr. 2:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem Telefonat mit Herrn Briicklmayr mit Herrn Plank von der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH am 21.02.2006 wurde fur das Altenheim (10 03) sowie fur den 10 06 festgelegt,
dass in Summe aller gewerblichen LArmimmissionen zur Nachtzeit ein Immissionsrichtwert von
45 dB(A) einzuhalten ist.

Auf Grund der erteilten Baugenehmigungen fir alle Betriebe innerhalb sowie auf3erhalb des
Plangebietes ist eine Einhaltung der Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet am
Altenheim von tagstber / nachts nur dann maéglich, wenn eine deutliche Reduzierung der in der
Satzung zum Bebauungsplan aufgefihrten Emissionskontingente erfolgt.

Eine Reduzierung der Emissionskontingente hatte wiederum zur Folge, dass die bisher erteilten
Baugenehmigungen im Plangebiet mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht Gbereinstimmen.

Fur das Altenheim und die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet hat eine umfangreiche Abwagung durch die Stadt Penzberg zu erfolgen.

Beschlussvorschlag zu A Nr. 2:

Im Rahmen der Abwagung zwischen den 6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander
und untereinander beschliel3t der Stadtrat, dass zur Sicherung der bestehenden
Gewerbebetriebe dem Belang zur Sicherheit der Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
gegenlber dem Belang zur Einhaltung der geringen Larmwerte fir Kurgebiete, fir
Krankenhauser und Pflegeanstalten von 45 dB(A) / 35 dB (A) bzw. zur Einhaltung der
Larmwerte fir ein allgemeines Wohngebiet (55 dB(A) / 40 dB (A)) der Vorrang eingerdumt wird
und das Altenheim ,Steigenberger Hof* die Larmwerte fur ein Mischgebiet (60 dB (A) / 45 dB
(A)) hinnehmen muss.

Der Einwand ist nicht zu beriicksichtigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung zu A Nr. 3:

Die Baugenehmigung fur die Tribol Chemie GmbH wurde fir die Flurnummer 1140/2 erteilt und
auch so in der schalltechnischen Untersuchung von der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
mit der Auftragsnummer LA05-147-G06 vom 12.12.2017 berticksichtigt.

Gleichzeitig wurde die Baugenehmigungen fur die Ferro Eichinger GmbH & Co. KG
bertcksichtigt fur die bisherige Tribol Chemie GmbH bertcksichtigt.
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Beschlussvorschlag zu A Nr. 3:

Der Einwand ist nicht zu beriicksichtigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung zu A Nr. 4:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Akteneinsicht am 26.09.2016 wurde die neue Baugenehmigung fir die Ferro Eichinger
GmbH & Co. KG fir das Grundstick mit der Fl. Nr. 1140/2 kopiert und die Auflagen in die
schalltechnische Untersuchung mit eingearbeitet.

Beschlussvorschlag zu A Nr. 4:

Der Einwand ist nicht zu beriicksichtigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung zu A Nr. 5:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist den bisherigen Baugenehmigungen geschuldet.

Die Auflagen vom 07.12.1993 fir die Ferro Eichinger GmbH & Co. KG sind inhaltsfrei (TA L&rm
vom 16.07.1968).

Der Genehmigungsbescheid vom 29.01.2010 ist nach der TA Larm von 1998 erteilt worden.
Dieser Genehmigungsbescheid wird nur fir den Neubau einer Produktionshalle auf dem
Grundstuck mit der FI. Nr. 1140/2 erteilt. Dies entspricht der Gewerbegebietsflache GE 57.

Fur diese Gewerbegebietsflache wurden die immissionswirksamen, flichenbezogenen
Schallleistungspegel unter Beriicksichtigung der Auflagen aller Genehmigungsbescheide
ermittelt.

Beschlussvorschlag zu A Nr. 5:

Der Einwand ist nicht zu beriicksichtigen. Es ist keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung zu A Nr. 6:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Am 26.09.2016 erfolgt von Seiten der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH Akteneinsicht fur
alle Baugenehmigungen der gewerblichen Betriebe aufRerhalb sowie innerhalb des
Plangebietes.

Fir das Mobelhaus Parsch GmbH lag nur die Genehmigung von 07.03.1983 vor.

Das Mdbelhaus Parsch GmbH liegt auRerhalb des Plangebietes.

Beschlussvorschlag zu A Nr. 6:

Der Einwand ist zu bertcksichtigen. Der Firma Bekon wurde am 19.06.2017 der
Genehmigungsbescheid vom 05.12.2013 fir das Mébelhaus sowie am 20.06.2017 die
schalltechnische Untersuchung fur das Mébelhaus per E-Mail zugesandt mit der Bitte um
Berlicksichtigung in der schalltechnischen Untersuchung und Riickmeldung bis 26.06.2017.
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Der Genehmigungsbescheid des Mdbelhauses vom 05.12.2013 ist in der schalltechnischen
Untersuchung zu bertcksichtigen.

Fachliche Wiirdigung zu B:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist die Abgrenzung der Nutzungen darzustellen.

Beschlussvorschlag zu B:

Der Einwand ist zu bertcksichtigen. Der Bebauungsplan ist bezilglich der Darstellung der
Abgrenzung der Nutzungen zu erganzen.

Beschlussvorschlag zu den sonstigen Hinweisen und Empfehlungen:

Die sonstigen Hinweise und Empfehlungen sind zu bertcksichtigen.
Die Ziffer 2.3 der Festsetzungen ist entsprechend den Hinweisen und Empfehlungen des
Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz*) zu andern.

2.1.3 Stellungnahme des Sachbereichs fachlicher Naturschutz:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher Naturschutz) hat folgende
Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stral3e /
Westtangente“ abgegeben.

Im Rahmen der nochmaligen 6ffentlichen Auslegung ist eine erneute differenzierte
Stellungnahme von Seiten des fachlichen Naturschutzes und der Kreisfachberatung fir
Gartenkultur nicht erforderlich.

Das Ausgleichsflachen- und Entwicklungskonzept fir das zugeordnete Grundstiick auf
Sindelsdorfer Flur (FI. Nr. 820) ist mit der UNB abgestimmt und sollte von der Stadt bzw. den
daflir Verantwortlichen konsequent und ziligig umgesetzt werden. Der Stadt obliegt
diesbeziglich die verantwortliche Erfolgskontrolle; die UNB kann dazu gerne unterstutzend
hinzugezogen werden. Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Bestellung einer qualifizierten
Umweltbaubegleitung, d.h. einer sachverstandigen Person, die liber ein abgeschlossenes
Hochschul- oder Fachhochschulstudium verfiigen sollte, welches vertiefte Kenntnisse auf dem
Gebiet des Naturschutzes und der Landschaftsdkologie vermittelt, so wie dies der
Umweltbericht im Abschnitt Il unter Nr. 1. ja auch vorsieht.

Die mit der UBB beauftragte Person sollte dariiber hinaus Uber einschlagige praktische
Erfahrung verfiigen. Sie hat die Aufgabe, wahrend der Mal3nahmen die Einhaltung notwendiger
Auflagen, insb. von Schutz- u. Vermeidungsmaf3nahmen, vor Ort zu Gberwachen und den
ausfiihrenden Personen fur Rickfragen zur Verfliigung zu stehen. Die seitens der Stadt
beauftragte verantwortliche und entscheidungsbefugte Person sollte geeigneterweise auch der
UNB (ggf. per E-Mail oder telefonisch) rechtzeitig vor Beginn entsprechender Arbeiten als
Ansprechpartner benannt werden.

Nach wie vor besteht seitens der UNB ein massives Interesse an einer zeitnahen hydrologisch-
okologischen Gesamtsanierung (Renaturierung) des nordlich an das Gewerbegebiet
unmittelbar angrenzenden Hoch- und Zwischenmoors ,Neukirnberg bzw. Kirnberger Wiesen®.
Auf unsere seinerzeitigen Stellungnahmen und fachlichen Empfehlungen auf der Basis der
vorliegenden Fachgutachten dirfen wir insoweit verweisen (siehe Verfahren fiir einen
LAusgleichsbebauungsplan® 2005 bis 2013).
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.3:

Die Hinweise und Empfehlung des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher
Naturschutz) werden zur Kenntnis genommen und sind zu bericksichtigen.

2.2 Stellungnahme der Reqgierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde)

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdérde zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle - Westtangente zuletzt mit Schreiben
vom 03.06.2016 Stellung genommen.

Das bereits weitgehend bebaute Plangebiet liegt im Nordwesten von Penzberg, nordlich der
Seeshaupter Strafe und wird im rechtsgultigen Flachennutzungsplan grof3tenteils als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Betroffene Belange:

Hochwasserschutz:

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem wassersensiblen Bereich. In diesen Bereichen kann
es u.a. wegen hoch anstehendem Grundwasser oder bei Starkregenereignissen zu
Uberspiilungen kommen. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert
werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und Regionalplan Oberland (RP 17)
B X1 6.1 (G)).

Dem Belang Hochwasserschutz ist in Abstimmung mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt
Weilheim Rechnung zu tragen.

Natur und Landschaft:

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes ist, soweit im Rahmen der Zweckbestimmung
~Gewerbegebiet* méglich, auf eine angemessene landschaftliche Einbindung (Ortsrand) und
eine der Umgebung angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G); RP 17
B 11 1.6 (2)). Im Nordosten des Planungsgebiets befindet sich das Biotop 8234-0179 des
Naturraums Ammer-Loisach-Hligelland, ,Hochmoorrest siidlich Neukirnberg®. Lebensraume fiir
wildlebende Arten sollen gesichert werden (vgl. LEP 7.1.6 (G); RP 17 B 1. 2.4.1 (Z)). Den
Belangen von Natur und Landschaft ist in Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehdrde Rechnung zu tragen.

Immissionsschutz:

Den Belangen des Larmschutzes ist aufgrund der gegeniiber der Seeshaupter Stral3e
gelegenen Schul- und Wohngeb&ude in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehoérde
Rechnung zu tragen (vgl. Bayrisches Landesplanungsgesetz (BayLPIG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Bewertung:
Die Planung in der Fassung vom 01.04.2017 steht, bei weiterer Beriicksichtigung der

aufgefuhrten Belange, den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis:

Auch wenn im vorliegenden Bebauungsplan Einzelhandel nur im baulichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und mit bestimmten nicht zentrumsrelevanten
Sortimenten zulassig sein soll, weisen wir auf Grund der jiingsten Rechtsprechung des BayVGH
darauf hin, dass im Rahmen der Bauleitplanung in Gewerbegebieten durch geeignete
Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist
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(vgl. Urteile des VGH vom 14.12.2016, AZ: 15 N 15.1201 und vom 28.02.2017, AZ: 15 N
15.2042).

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.2:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beachten.

2.3 Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband der
Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 31.05.2017 anschlief3t.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.3:
Die Stellungnahme des Planungsverbandes Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.

2.4 Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim:

Das staatliche Bauamt Weilheim hat mitgeteilt, dass gegen den Bebauungsplan
,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente” keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.4:

Die Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Sidbayern):

Die Regierung von Oberbayern (Bergamt Sitidbayern) hat mitgeteilt, dass aus Sicht des
Bergamtes Suidbayern keine Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
~.Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtangente® bestehen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.5:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) wird zur Kenntnis
genommen.

2.6 Stellungnahme der E ON SE Immobilien Montan:

Die E.ON SE (Immobilien/Montan) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Planbereich liegt Giber den stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden des
friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder Anregungen
noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir diesen Bereich weder Schachte, noch Tagesotffnungen, oder
tagesnahen Abbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nichts aus.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.6:

Die Stellungnahme der E.ON SE (Immobilien Montan) wird zur Kenntnis genommen.
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2.7 Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim:

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim hat keine Einwendungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtangente®
erhoben und als sonstige fachliche Information auf die Stellungnahme vom 09.06.2016

verwiesen, die weiterhin Gultigkeit hat. Weitere Anregungen oder Hinweise bestehen nicht.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.7:

Die Stellungnahme vom 09.06.2016 wurde im Rahmen des Billigungsbeschluss durch den
Stadtrat am 26.07.2016 umfangreich behandelt. An der Sach- und Rechtslage hat sich nichts
geandert. Die Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim
vom 09.06.2016 bedarf keiner erneuten Abwagung.

2.8 Stellungnahme des Bund Naturschutz:

Der Bund Naturschutz hat folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Stral3e / Westtangente“ abgegeben:

zum vorgelegten Bebauungsplan wiederholt der Bund Naturschutz seine in seiner
Stellungnahme vom 12.6.2016 vorgetragenen Anmerkungen:

Der Bund Naturschutz erkennt an, dass die weitere Zuriicknahme des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans im Vergleich zu friiheren Varianten eine etwas gréRere Pufferflache zum
Hochmoor ermdglicht. Ob diese Pufferzone und die vorgesehenen bautechnischen
Vorkehrungen ausreichen, um eine Degradierung des unmittelbar angrenzenden Moorwaldes
und des Hochmoors mit Sicherheit auszuschliel3en, bleibt nach wie vor fraglich.

Das Ziel einer stadtebaulichen Verdichtung und Neuordnung sowie die Festsetzung einer
angemessenen Durchgrinung und Begrenzung der Flachenversiegelung ist auch ohne eine
Erweiterung der Bebauung in die Landschaft (nach Nordwesten) mdglich.

Unabhangig von dieser Planung erinnert der Bund Naturschutz an die Dringlichkeit des
Beschlusses und der Umsetzung der bereits geplanten hydrologischen Sanierung des
»,Hochmoors sidlich Neukirnberg®.

Die Dachbegriinung sollte nicht auf 50 Prozent, sondern auf 100 Prozent der Flachdacher
vorgeschrieben sein und darf nur aufgrund technischer Einbauten wie Solarenergie reduziert
werden.

Da die Flache der tatséchlich zu erwartenden Grindé&cher nicht abzuschétzen ist und erst
schrittweise umgesetzt werden kann, darf diese Maflinahme nicht die Wahl eines niedrigeren
Kompensationsfaktors fiir Ausgleichmaflinahmen rechtfertigen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.8:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.

Da der Uberwiegende Anteil der im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudekdrper
Bestandsgebaude darstellen und im gewerblichen Bereich umfangreiche technische
Dachaufbauten erforderlich sind, ist der im Bebauungsplanentwurf enthaltene Anteil von 50 %
an Grindachern ein sinnvoller Beitrag zur Minimierung der Niederschlagswasserableitung und
zur Verbesserung des Stadtklimas.
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Eine Festsetzung von 100 % Dachbegrinung erscheint aufgrund des vorhandenen
Gebaudebestands ohne Grindéacher und der im gewerblichen Bereich erforderlichen
umfangreichen technischen Dachaufbauten nicht durchfihrbar.

Eine Kompensation des Eingriffs in Natur- und Landschatft ist nur fur die neuen gewerblichen
Flachen erforderlich. Hierfir greift dann die Festsetzung des Bebauungsplanes beziiglich der
Dachbegriinung von Anfang an, so dass der niedrigere Kompensationsfaktor fur
Ausgleichsmalinahmen gerechtfertigt ist.

2.9 Stellungnahme der deutschen Telekom Technik GmbH:

Die Telekom Deutschland GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von
den Baumal3nahmen beriihrt werden, mussen diese gesichert, veréndert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon:  +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezilglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.9:

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen und ist zu bei der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

2.10 Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.10:

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen und
wurde an das Planungsbiro weitergeleitet.

2.11 Stellungnahme der bayernets GmbH:

Die bayernets GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH auf die bayernets GmbH
Ubertragen.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans "Gewerbezentrum Seeshaupter Stral3e /
Westtangente" der Stadt Penzberg sowie auf den angrenzenden Hochmoor- und externen
Ausgleichsflachen — wie in den von Ihnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier
ebenfalls nicht berthrt.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.11:

Die Stellungnahme der bayernets GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.12 Stellungnahme der Erbenschwanger Verwertungs- und
Abfallentsorgungsgesellschaft mbH (EVA-GmbH):

Die EVA-GmbH hat mitgeteilt, dass zur Gewéhrleistung der kommunalen Abfallentsorgung in
Stichstral3en ausreichend dimensionierte Wendeeinrichtungen vorhanden sein missen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.12:

Die Stellungnahme der EVA-GmbH wird zur Kenntnis genommen und ist zu berticksichtigen. In
Abstimmung mit der EVA-GmbH wurden die Wendeeinrichtungen an den beiden StichstralR3en
so optimiert, dass die kommunale Abfallentsorgung gewéahrleistet werden kann.

Diesbeziiglich wurden bereits stadtebauliche Vertrage zur erforderlichen Grundabtretung und
Abldsevertrage beztglich der Herstellung der Wendeanlagen abgeschlossen, die noch der
notariellen Beurkundung bedurfen.

2.13 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat mitgeteilt, die Stellungnahme vom 08.06.2016
aufrechtzuhalten. Weitere Anmerkungen sind nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.13:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom 08.06.2016 wurde im Rahmen
des Billigungsbeschluss durch den Stadtrat am 26.07.2016 umfangreich behandelt.

2.14 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberq:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtangente® abgegeben:

Das derzeitige ErschlieBungskonzept gemafd Begriindung zum Bebauungsplan vom 23.03.2016
wird von uns vorlaufig als tragfahig angesehen. Eine genauere Prifung kann erst nach Vorlage
eines Erschliel3ungsplans vorgenommen werden.

Der vom WWA erwéahnte hohe Fremdwasseranteil ist eine allgemeine Aussage fir das gesamte
Stadtgebiet und kann nicht ohne weiteres auf das Plangebiet Gbertragen werden.

Zudem wurde im Plangebiet im Jahr 2014 eine Kanalbaumaflnahme vorgenommen, indem im
Bereich der Fa. Schleicher ein Uberlasteter Ortskanal in den leistungsfahigen sog.
Industriekanal eingebunden wurde, was zu einer deutlichen Verbesserung bei Abflussspitzen
geflhrt hat.

Die erwahnte Zustandserfassung ist in Bearbeitung, ein Sanierungskonzept ist teilweise im
aktuellen Generalentwéasserungsplan enthalten.

Den ubrigen Ausfiihrungen des WWA schlieRen wir uns an.

Als zustandiger Betreiber der 6ffentlichen Abwasseranlage bestatigen wir, dass die
ErschlieBung gesichert ist, Nr. 2.1.2 des WWA-Schreibens vom 8.6.2016 dies gilt auch fur das
satzungsgemal riickgehaltene und gedrosselte Niederschlagswasser.

Hinsichtlich der Frischwasserversorgung sowie der Schmutzwasserableitung ist die
ErschlieBung ebenfalls gesichert.

Dies ist unsere Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu Ihrem Beteiligungsschreiben
vom 13.05.2016 mit Frist 13.06.2016.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.14:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die offentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und
Stellungnahmen wurden gemaR den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.14 abgewogen. Die
Beschlussvorschlage Nrn. 2.1 bis 2.14 werden zum Beschluss erhoben.

Die in den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1.1 und 2.1.2 enthaltenen Anderungen bzw.
Erganzungen sind durchzufihren.

Der Stadtrat billigt den Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralte / Westtangente®
der Stadt Penzberg nach erneuter 6ffentlicher Auslegung sowie erneuter Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach Mal3gabe der
abgewogenen Einwendungen und Anregungen, wie in den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis
2.14 dargestellt und beschliet den Bebauungsplan ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle /
Westtangente” als Satzung.
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4. Beschluss zu Art. 49 GO:

Der Stadtrat beschliel3t die Feststellung der personlichen Beteiligung des Stadtratsmitglieds,
Frau Niebling-R6R3le, gem. Art. 49 GO.

Einstimmig beschlossen Ja 24 Nein O

5. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Mehrheitlich beschlossen Ja 22 Nein 2 (StRe Dr. Engel, Adler)
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Schwachstellenanalyse Stadtbusverkehr Penzberg: Vorstellung von neuen
7 Entwurfs-Stadtbuskonzepten durch den Regionalverkehr Oberbayern GmbH —
Verkehrsplanung Oberland —

Nachdem die Schwachstellenanalyse bzw. die Weiterentwicklung des Stadtbusverkehrs durch
das Gutachterburo NachverkehrsBeratung Studwest nicht den gewtunschten Erfolg gebracht hat,
hat sich die RVO bereit erklart mit der Verwaltung Vorschlage zur Belebung des
Stadtbusverkehrs auszuarbeiten.

Bei mehreren Arbeitsgruppensitzungen sind dann alternativ zum jetzigen Dreilinien-Stadtbus-
konzept mehrere Varianten untersucht und tberprift worden. Zu berlicksichtigen dabei war,
eine bessere Anbindung der Fa. Roche sowie der Wunsch aus dem Stadtrat, alle Stadtbus-
linien an die Einkaufsmarkte E-Center und Rewe-Markt anzubinden. Ubrig geblieben sind dann
zwei Varianten, wobei das Konzept mit gegenlaufigen Ringlinien im 20 Minuten Takt aufgrund
des hohen finanziellen Einsatzes Uiberzogen erscheint.

Der von der RVO als auch von der Verwaltung favorisierte Entwurf 2, hat folgenden konzept-
ionellen Inhalt:

Die Busse der gegenlaufigen Ringlinie fahren nicht mehr gleichzeitig am Bahnhof am Bahnhof
ab und als Pulk durch die BahnhofstralRe, sondern eine der beiden Richtungen wird um 15
Minuten verschoben. Dadurch ergeben sich folgende Vorteile:

- Erstmals kbnnen die Zuganschliisse von und nach Kochel beriicksichtigt werden, ohne
dass dies zu Lasten der Munchner Pendler geht. Immer wenn ein Zug aus einer der
beiden Richtungen ankommt, steht zeitnah eine Abfahrt auf der Ringlinie zur Verfigung.
Jeder abfahrende Zug in eine der beiden Richtungen hat einen guten Anschluss von der
Ringlinie.

- Zwischen dem Bahnhof, der Stadtmitte und der Firma Roche entsteht ein
Viertelstundentakt, zuriick ebenso.

- Die Verschiebung bringt auch Vorteile fir die innerdrtliche Schiilerbeférderung, aus den
Stadtteilen zur Mittelschule und mittags zurtick.

- Insgesamt hat die Verschiebung sogar noch eine leichte Reduzierung der taglichen
Fahrleistung auf der Ringlinie zur Folge, ohne qualitative Einbuf3en.

Optional ist unter dem Arbeitstitel ,Der Einkaufsbus® ein Angebot ausgearbeitet, das mit 2 Hin-
und Ruckfahrten am Vormittag die Fahrgaste aus dem Norden und Westen der Stadt direkt zu
den Supermarkten REWE und E-Center bringt, ohne Umweg liber den Bahnhof.

Bei den Samstagsfahrten orientiert man sich am bisherigen Angebot. Vorgeschlagen wird, die
Ringlinien stiindlich zwischen 8 und 14 Uhr fahren zu lassen, gegeneinander versetzt um 30
Minuten. Dies hat den Vorteil, dass auch samstags die Ringlinie gut zu allen Zigen von und
nach Minchen passt, und mehr Birger als bisher auch samstags von diesen Anschliissen
profitieren kdnnen.

Beide Fahrplanentwirfe werden vom Niederlassungsleiter der RVO, Herrn Ralf Kreutzer, dem
Stadtrat in der Sitzung detailliert vorgestellt.
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2. Sitzungsverlauf:

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung zu vertagt.

Zurickgestellt
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Vollzug der Schilerbeférderung: Vergabe der Leistungen fur den freigestellten
Schilerverkehr im Stadtgebiet Penzberg

1. Vortrag:

Fur die Vergabe des freigestellten Schilerverkehrs im Stadtgebiet ist erstmals eine europaweite
Ausschreibung vorgenommen worden. Der Bayerische Kommunale Prifungsverband (BKPV)
hat in seinem letzten Priifungsbericht die Notwendigkeit der EU-Vergabe festgestellt, da der
Richtwert von 200.000,00 € im Jahr Uberschritten ist. Anzumerken ist in diesem Zusammen-
hang, dass auch Fahrschuler des Landkreises mit beférdert werden und sich dies anteilmafiig
auf die Fahrtkosten auswirkt.

Mit der Vergabestelle im Hause wurde die EU-Ausschreibung vorbereitet und im Bayerischen
Staatsanzeiger veroffentlicht. Die Aufteilung der taglichen Schiilerbeférderungsfahrten erfolgte
auf Wunsch des BKPV nach Losen, um auch kleineren Busunternehmen die Méglichkeit zu
ertffnen, ein Angebot fir einzelne Kurse abzugeben.

Es sind 13 Schilerbeférderungsfahrten ausgeschrieben worden. Die Submission hat am
09.06.2017 im Penzberger Rathaus stattgefunden.

Es sind nur von zwei Busunternehmen Angebote eingegangen. Der Regionalverkehr
Oberbayern GmbH (RVO), Niederlassung Weilheim, hat fur alle 13 Lose ein Preisangebot
abgegeben. Das Busunternehmen Josef Stoffl e.K. hat fiir drei Lose einen Angebotspreis
unterbreitet.

Das Angebot der Fa. Josef Stoffl e.K. ist jedoch nach Priifung durch unsere Vergabestelle aus
formellen Griinden nicht zu werten. Es fehlt das Angebotsschreiben sowie die Eigenerklarung.

Die Prifung der eingegangenen Unterlagen der RVO hat ergeben, dass diese vollstandig sind
und somit dieses Angebot als Einziges zu werten ist.

Festzustellen ist, dass durch die EU-Ausschreibung die Kosten fur den freigestellten
Schilerverkehr um ca. 30 % steigen.

Das Ergebnis fiir die einzelnen Lose sieht wie folgt aus:

Los Nummer Strecke (Kurzfassung) Preis netto taglich
1 Obermaxkron, St. Johannisrain 75,00 €
2 Promberg, Kurfurst-Max-Siedlung 155,00 €
3 Kirnberg - Grundschule Birkenstral3e 15,00 €
4 Mittelschule - Obermaxkron 75,00 €
5 Mittelschule - St. Johannsrain 75,00 €
6 Mittelschule - St. Johannsrain 75,00 €
7 Mittelschule - Kirnberg - HSM 90,00 €
8 Mittelschule - Kirnberg - ESV-Platz 90,00 €
9 Mittelschule - Kirnberg - ESV-Platz 90,00 €
10 Neue Heimat - Mittelschule 65,00 €
11 Mittelschule - Kurfurst-Max-Siedlung (dienstags) 25,00 €
12 Neue Heimat - Promberg 70,00 €
13 Neue Heimat - Promberg 70,00 €
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Die RVO beabsichtigt fur bestimmte Kurse Subunternehmer zu beauftragen. Sofern von der
Stadt gewtiinscht, wird eine schriftliche Bestétigung nachgereicht, dass der Mindestlohn bezahlt
wird.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung schlagt vor, der Regionalverkehr Oberbayern GmbH den Auftrag fur die
Durchfuihrung des freigestellten Schilerverkehrs im Stadtgebiet gemaf der aufgefiihrten
Angebotspreise zu erteilen. Der Schulerbeférderungsvertrag wird fur die Zeitdauer von drei
Jahren ab Beginn des Schuljahres 2017/2018 im September dieses Jahres geschlossen. Der
Nachweis der Mindest-lohnbezahlung ist schriftlich zu bestatigen.

Los Nummer Strecke (Kurzfassung) Preis netto
1 Obermaxkron, St. Johannisrain 75,00 €
2 Promberg, Kurfurst-Max-Siedlung 155,00 €
3 Kirnberg - Grundschule Birkenstralie 15,00 €
4 Mittelschule - Obermaxkron 75,00 €
5 Mittelschule - St. Johannsrain 75,00 €
6 Mittelschule - St. Johannsrain 75,00 €
7 Mittelschule - Kirnberg - HSM 90,00 €
8 Mittelschule - Kirnberg - ESV-Platz 90,00 €
9 Mittelschule - Kirnberg - ESV-Platz 90,00 €
10 Neue Heimat - Mittelschule 65,00 €
11 Mittelschule - Kurfurst-Max-Siedlung (dienstags) 25,00 €
12 Neue Heimat - Promberg 70,00 €
13 Neue Heimat - Promberg 70,00 €

3. Antrag zur GeschO:

Die Vorsitzende beantragt den Tagesordnungspunkt nichtoffentlich als TOP NO 13 zu
behandeiln.

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt den Tagesordnungspunkt nichtoffentlich als TOP NO 13 zu behandeln.

Einstimmig beschlossen Ja 25 Nein 0
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9 Mitteilungen der Verwaltung

Vortrag:

a) Termine:
Freitag, 30. Juni Musikschule, Rock & Grill, Gut Hub
Samstag, 01. Juli Martinée, 10:00 Uhr Stadtplatz oder Rathauspassage
Samstag, 01. Juli Weinfest, 16:00 Uhr Stadthalle
Montag, 10. Juli Ausschuss fur Verwaltungs-, Finanz- und Sozialangelegenheiten
Dienstag, 11. Juli Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
Donnerstag, 13. Juli Familienmusical ,Spuk im Museum®, 17.00 Uhr Stadthalle

Donnerstag, 14. Juli Familienmusical ,Spuk im Museum®, 17.00 Uhr Stadthalle

Dienstag, 25. Juli Stadtrat

b) Offene Antrage:

Von der Stadtratsfraktion BfP stehen folgende Antrage noch zur Behandlung an:

Antrag vom 23.05.2017 auf einen Sachstandsbericht zur Wirtschaftsférderung

Der Antragsteller beantragt einen umfassenden Sachstandsbericht zur
Wirtschaftsforderung und den Aktivitdten in diesem Zusammenhang, sowie um
Darstellung wie viele Bebauungsplane durch den Versuch die ,SoBon* (sozialgerechte
Bodennutzung) einzufiihren zurtickgehalten bzw. behindert wurden / werden und welche
Folgen (-schaden) daraus entstehen / bereits entstanden sind. In diesem
Zusammenhang wird explizit auf den Bebauungsplan Kirnberg — Firma Hormann
(Automotive Penzberg) verwiesen. Ferner soll aufgezeigt werden wie die
Wirtschaftsforderung, insbesondere der Mittelstand, mit den Gewerbe- und
Handwerksbetrieben aktiv und nachhaltig fordert und unterstitzt.

Der Stadtrat wird in seiner Sitzung am 25. Juli 2017 mit der Thematik befasst.

Antrag vom 23.05.2017 auf Férderung von Energienutzungsplanen und der Umsetzung
im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Penzberg

Zu diesem Antrag soll der Stadtrat einen Beschluss fassen, im Rahmen der
Energiewende samtliche Fordermdglichkeiten zu nutzen und hierbei insbesondere fiir
Energienutzungspléne und deren Umsetzungsbegleitung.

Der Klimaschutzbeauftragte der Stadt Penzberg, Herr Patrick Jahnichen, wird nach
langerer Abwesenheit Ende Juli seine Tatigkeit wieder aufnehmen und den Antrag
bearbeiten. Der Stadtrat wird voraussichtlich in seiner Sitzung am 26.09.2017 mit der
Thematik befasst.

Antrag der Stadtratsfraktion BfP auf Sanierung der Spielplatze in Penzberg

Die BfP Stadtratsfraktion beantragt die Sanierung der Spielplatze in Penzberg, u. a.
Katzenbuckel, GustavstralRe, nachdem diese nicht mehr dem modernen Standard
entsprechen. In diesem Zusammenhang wird eine Modernisierung und bessere
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Ausstattung gerade auch fur kleinere Kinder und Babys im Alter von 1 — 3 Jahren
gefordert. Die Verwaltung beabsichtigt diesen Vorgang im Ausschuss fur
Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten in seiner Sitzung am 10. Oktober
behandeln zu lassen, sodass die finanziellen Mittel fir mogliche Malnahmen im Zuge
der Haushaltsberatungen im Herbst dieses Jahres bereits eingestellt werden kdnnen.

c) Brunnen am Brunnenkiosk:

Der Fraktionsvorsitzende Herr Anderl regt an, den Brunnen im Bereich des Brunnenkiosks
aufgrund des optischen Erscheinungsbildes abzudecken. Das Stadtratsmitglied Herr Kammel
verweist auf eine beauftragte Variantenprifung. Von Seiten der Verwaltung wird dies bestatigt
wobei diese Ende Juni fertig gestellt ist. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung-, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten wird sich demzufolge voraussichtlich in seiner Sitzung im Juli damit
befassen.

d) Stadtradeln:

Das Stadtratsmitglied Herr Kleinen erinnert noch einmal an die Penzberger Fahrradtage die im
Zeitraum vom 01. bis 21. Juli stattfinden und wirbt fir eine rege Teilnahme, auch von Seiten der
Mitglieder der Stadtratsfraktionen.

e) Larmaktionsplan:

Die Fraktionsvorsitzende der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Grtine Frau Dr. Engel hinterfragt den
aktuellen Stand zum Larmaktionsplan. Der Ordnungsamtsleiter, Herr Holzmann, fuhrt hierzu
aus, dass er eine Antwort vom zustandigen Bediensteten des Landratsamtes, Herr
Guggemoos, erwartet. Sobald dieser nochmals zu den rechtlichen Méglichkeiten Stellung
bezogen hat, wird der Vorgang dem Stadtrat in der entsprechend darauffolgenden Sitzung zur
Behandlung vorgelegt.

f) Toilettenwagen:

Der Fraktionsvorsitzende der Stadtratsfraktion CSU Herr Anderl bittet um Sachstand tber die
Anschaffung eines Toilettenwagens. Er verweist hierbei darauf, dass in den derzeit
anfragestarken Sommermonaten auf externe Vermieter zurlickgegriffen werden muss. Die
Verwaltung fuhrt hierzu aus, die finanziellen Mittel zur Anschaffung eines solchen
Toilettenwagens im Zuge der Haushaltsberatungen fiir das Haushaltsjahr 2017 vom
Haushaltsausschuss gestrichen wurden. Allerdings kann der hierfur erforderliche Ansatz im
Rahmen der Haushaltsplanungen berlcksichtigt werden.
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q) Parkplatz am Hubersee:

Das Stadtratsmitglied Frau Geiger verweist auf den schlechten Zustand des Parkplatzes am
Hubersee. Das Stadtbauamt sagt zu, die Schlaglécher und Unebenheiten zu verfillen.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Roman Reis
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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