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Verkehrsangelegenheiten

Betreff

Dobler GmbH & Co. KG: Bauantrag zum Neubau eines Blirogebaudes mit separater
Lager-/ Produktionshalle, Fl. Nr. 1208, Nonnenwald 13

1. Vortrag:

Bauantrag der Dobler GmbH & Co. KG zum Neubau eines Birogebaudes mit separater Lager-/
Produktionshalle auf dem Grundstiick FI. Nr. 1208, Nonnenwald 13.

Das Grundsttck Fl. Nr. 1208 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwald 13, befindet sich
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald®.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung eines dreigeschossigen Blrogebaudes mit einer
Gebaudelange von 25 m und einer Gebaudebreite von 11,50 m sowie im direkten Anschluss
daran einer eingeschossigen Lager- und Produktionshalle mit einer Lange von ebenfalls 25 m
und einer Breite von 12,50 m. Die Firsthohe betragt 10,80 m. Die fir die beantragten Nutzungen
der Gebaude erforderliche Stellplatzberechnung liegt dem Bauantrag bei. Das Bauvorhaben
I0st einen Stellplatzbedarf von 20 Stellplatzen aus. Auf dem Baugrundstiick werden insgesamt
22 Stellplatze nachgewiesen.

Das Bauvorhaben entspricht in folgenden Punkten nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald®

- Uberschreitung der westlichen Baugrenze mit einer Dreiecksflache mit einem Schenkelmaf
von jeweils ca. 5,50 m,

- Errichtung der Stellplatze au3erhalb der Baugrenzen sowie der Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze,

- Errichtung einer Containerstellflache mit einer Lange von 22,04 m und einer Tiefe von
5,60 m auf3erhalb der Baugrenzen.

Fir diese Abweichungen ist die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald* erforderlich.

Der Antrag auf Befreiung liegt dem Bauantrag bei. Begriindet wird die Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dadurch, dass

- fur die gewerblich genutzte Halle eine Erweiterungsmadglichkeit bendétigt wird, um den
betrieblichen Ablauf im Falle der Vergro3erung der Kapazitaten der Niederlassung Penzberg
zu gewahrleisten,

- das Grundstiick im nordlichen Teil noch mit einem viergeschossigen Birogeb&ude bebaut
werden soll,

- in Bezug auf die Grundstiicksgréf3e die Flachenilberschreitung als Geringflgig einzustufen
ist.

Die Erteilung einer Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenzen durch das Biirogebaude
erscheint aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da ein rechtwinkliger Baukérper zur sinnvollen
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks beitragt. Die Befreiungsmoglichkeit hierzu wurde
bereits mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau vorabgestimmt.
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Einer Befreiung zur Errichtung der Stellplatze auf3erhalb der Baugrenzen kann im Hinblick auf
die bereits genehmigten und vorhandenen Stellplatze au3erhalb der Baugrenzen der dstlich
angrenzenden Nachbargrundstiicke die Zustimmung erteilt werden, zumal der nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg erforderliche Stellplatznachweis unter Berticksichtigung
einer sinnvollen Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke durch Betriebsgebaude nicht innerhalb
der Baugrenzen untergebracht werden.

Einer Befreiung fur die Containerstellplatze im Westen des Grundstucks kann in Analogie zur
Ausnahmeregelung 4.2 der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dass fir eingeschossige
betriebliche Nebengebaude in den Grundstiicksflachen TF 12 bis TF 14 aushahmsweise eine
Uberschreitung der Baugrenzen nach Siiden zugelassen wird, auch fiir die westliche
Uberschreitungsmaoglichkeit zugestimmt werden.

Der dem Bauvorhaben beigefiigte Freiflachengestaltungsplan ist jedoch dahingehend
abzuéndern, indem die Griinflache im Norden des Baugrundstiicks, die unter anderem auch
aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich ist, dargestellt wird und der unversiegelte
Grundstucksanteil von mindestens 20 % der Grundstucksflache nachgewiesen wird.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der Dobler GmbH & Co. KG zum Neubau eines Blrogebaudes mit separater Lager-/
Produktionshalle auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1208 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwald 13,
das gemeindliche Einvernehmen gemalf3 8 36 BauGB einschlie3lich der fir das Bauvorhaben
bendtigten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriepark
Nonnenwald® beziglich der

- Uberschreitung der westlichen Baugrenze durch das Biirogebaude

- Errichtung der Stellplatze au3erhalb der Baugrenzen sowie aufRerhalb der Umgrenzung der
Flachen fur Stellplatze,

- Errichtung einer Containerstellflache mit einer Lange von 22,04 m und einer Tiefe von
5,60 m auRRerhalb der Baugrenze im westlichen Grundstiicksbereich.

Der Bauantrag ist beziiglich des Freiflachengestaltungsplans dahingehend anzupassen, dass
die private Grinflache im Norden des Baugrundstiicks sowie der Anteil der unversiegelten
Grundstticksflache von mindestens 20 % des Baugrundstiicks nachgewiesen wird.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Nach Abanderung des Freiflachengestaltungsplans kann der Bauantrag an das Landratsamt
Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
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