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Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner erdffnet um 18:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten, begrifit alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses
fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 11.07.2017

1. Vortrag:
Die Erste Burgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Mitglieder die Frage, ob es lber das

Protokoll zu den Tagesordnungspunkten der offentlichen Sitzung vom 11.07.2017
Einwendungen gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen Ja8 Nein 0

2 Mitteilungen der Verwaltung

2.1 Vorfahrtsédnderung: Knotenpunkt Wolfl - Nonnenwaldstralie - Haselbergstralle

1. Vortrag:
Fur den bereits seit langerem angedachten Kreuzungsumbau inklusive einer Anderung der

Vorfahrtsituation wurden aufgrund von Haushaltseinsparungen seit den Haushaltsberatungen
zum Haushalt 2016 keine Finanzmittel mehr auf der Haushaltsstelle 1.6330.9500 eingestellt.

Mit Antrag vom 29.06.2017 hat die BfP-Fraktion beantragt, diese Planungen wieder weiter zu
verfolgen und im Haushalts- und ggf. im Finanzplan 2018/2019 entsprechende Finanzmittel
bereit zu stellen.

Die Verwaltung hat daraufhin bereits eine Vermessung des Knotenpunktes beauftragt. Diese
Ergebnisse liegen der Verwaltung seit dem 28.08.2017 vor. Eine Lésung fur eine provisorische
Markierung und Umbeschilderung des Knotenpunktes wird derzeit erarbeitet.

Diese Vorarbeiten dienen der Bearbeitung des Antrages der BfP-Fraktion.

Zur Kenntnis genommen

2.2 Vandalismus-Schéden am 6ffentlichen WC auf dem Stadtplatz

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister informiert Uiber Vandalismus-Schaden am 6ffentlichen WC auf dem
Stadtplatz.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 10.10.2017  Seite 3 von 24



Wiederholt wurden Fassaden-Paneele des Gebaudes zerstort. Die Polizei hat erfolgreich Tater
ermittelt. Die entstandenen Schadstellen werden ausgebessert.

Zur Kenntnis genommen

Obermaxkron Hohe Klarwerk: Information der Offentlichkeit Giber Riickschnitt

= von Grin aus verkehrstechnischer Sicht

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister informiert, dass durch eine externe Firma ein Rickschnitt des
stral3enbegleitenden Gruns an der Stral3e Obermaxkron Hohe Klarwerk erfolgen wird.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit missen diese Arbeiten vorgenommen werden.
(Der Vortrag wird durch Fotos der betreffenden Stral3enabschnitte erlautert)

Nach einer durch den Bauhof vorgenommenen Angebotseinholung wird in der kommenden
Woche der Auftrag vergeben.
Zur Kenntnis genommen

Bebauungsplan ,,Froschholz": Beratung iiber die Anderung des

3 Bebauungsplanes fir eine Teilflache des Grundstiickes Fl. Nr. 1000,
Fischhaberstralie

1. Vortrag:

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg weist den zur Bebauung beantragten dstlichen
Grundstticksbereich der Flurnummer 1000 als stadtraumlich bedeutsame Griin- bzw. Freiflache
aus.
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Legende:
Wohnbauflache

- stadtraumlich bedeutsame Grin- bzw. Freiflache

Bebauungsplan ,Froschholz“ vom 20.10.1965

Das Grundstick Flurnummer 1000 befindet sich komplett innerhalb des Bebauungsplanes
~Froschholz®, wobei ein Bauraum entsprechend dem bestehenden Wohnhaus mit
angrenzendem landwirtschaftlichen Geb&aude mit den Ausmalf3en von 23 m x 12 m festgesetzt
ist.

Der 6stliche Grundstiicksbereich ist mit einem Bauverbot (von jeder Bebauung freizuhalten)
belegt.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 10.10.2017  Seite 5 von 24



Bebauungsplan ,,Froschholz* vom 10.10.2001:

Der Bebauungsplan vom 20.10.1965 wurde tberarbeitet und am 10.10.2001 in der neuen
Version rechtskratftig.

Dieser sieht fir das Grundstiick Fl. Nr. 1000 einen flieBenden Bauraum mit einer Tiefe von
20,5 m mit Abstand zur Schéneberger Stral3e von 12 m vor.

Die Lange des Bauraumes betragt ca. 65 m, so dass bei Einhaltung von Abstandsflachen zur

nordlichen Grundstucksgrenze sowie zwischen den Geb&uden die Errichtung von 3
Wohnh&usern entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehen ist.

170! / .0,251‘

2352
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12. _Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen

12.1 Arr nicht Uberbaubare Flache als Retentionsraum
fur Dachfldchen, die nicht begriint sind und fiir
wasserundurchlassig befestigte Wege und
Stralen, fiir die gemaR § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB,

i. V. mit § 18a WHG, das Niederschlagswasser,
zum Zweck des Abbaus der Niederschlags-
spitzenwerte aus dem Kanalnetz, auf dem
eigenen Grundstlick zuriickgehalten werden
muss. Der Retentionsraum ist mittels Teichen,
Zisternen, Rigolen oder Schachten in folgendem
Volumen zur befestigten wasserundurchiéssigen
Fléache zu schaffen.

Fiache m2 Volumen m3 (mind.)
1- 75 2,0
76 - 150 4,0
151 - 225 6,0
226 - 300 8,0
301 -375 10,0
376 - 450 12,0

Die Mindestspeichermenge von 2,0 m3 darf nicht unterschritten werden.
Zwischengréfen werden im Verhéltnis zur tatsachlichen Flache inter-
poliert. Dachflachen werden als waagerechte Projektion gemessen.
Kies-Rigolen haben das dreifache Volumen der Tabelle aufzuweisen.

122 [{TTTT1 Fiéche fiir die Abwasserbeseitigung,
einschl. der Riickhaltung und der Rege-
lung des Wasserabflusses entsprechend
§9 (1) Nr.14 u. 16 BauGB

Der 6stliche Bereich ist weiterhin als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt und mit dem
Planzeichen ziffer 12.1 bzw. 12.2 belegt.

Bauantrag fir das bestehende Wohnhaus Schéneberger Stralle 2 a:

Am 30.04.2002 hat Herr Stefan Kirner den Bauantrag fur das bestehende !Einfamilienwohnhaus
Schoneberger Stralle 2 a mit den Ausmafen von ca. 13 m x 10 m eingereicht.

Antrag auf Anderung Bebauungsplan vom 16.08.2015:

Am 16.08.2015 hat Herr Kirner einen Antrag auf Anderung des Bebauungspla_nes zur
Errichtung eines zusétzlichen Wohnhauses im siddstlichen Grundstiicksbereich beantragt.
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3 Wohneinheiten
EG+0G VollgeschoR
DG kein VollgeschoB
DN =30°

s Max. Flidche 15,99 x 11,99 m

!

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 27.10.2015 nach Empfehlungsbeschluss des SBV-
Ausschusses vom 13.10.2015 die Anderung des Bebauungsplanes ,Froschholz* der Stadt
Penzberg entsprechend dem Antrag des Herrn Kirner nicht angeordnet, da der fir eine weitere
Wohnbebauung des Grundstiicks FI. Nr. 1000 beantragte Standort sowohl den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes widerspricht, als auch durch ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet beeintrachtigt werden konnte und dem
Gewasserentwicklungskonzept, das eine Gehdlzsaumentwicklung vorsieht, entgegensteht.

Uberschwemmungsgebiet bei Starkregenereignissen:
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M2 - Uferstreifen fiir die Bachentwicklung bereitstellen, Gehdlzsaum entwickeln

@ E1 - Verbesserung der Erebbarkeit des Baches , Erlebnispunkt anlegen, Zuganglichkeit erhdhen
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1f Saubach an Friedhof und altem Bahndamm

- 10 m breiten Uferstreifen linksufrig auf der Boschungsoberkante erwerben und als
Gehtlzsaumn entwickeln

- Uferanbriiche an der steilen Bdschung zulassen und zusatzlich durch Stérobjekte
(Wurzelstock, grolker Stein) verursachen, um Strukturvielfalt von Bach und Ufer sowie
Eigenentwicklung zu verbessern

= Uferbefestigung bei Bedarf naturbetont aus Wasserbausteinen mit Lickensystemn
errichten (keine senkrechten Mauern oder Wande aus Beton, Holz oder Stahl —
langfristig auf Umgestaltung bestehender Mauern hinwirken); vorrangig nur den
Béschungsfult mit Steinen sichern

- Verbesserung der Bachstruktur durch Einbau groRerer Steine sowie durch Forderung
kleinrdumiger Eigenentwicklungen im Bachbett

= Wasserspielbereich sUdlich des alten Bahndamms erhalten und entwickeln sowie
begehbare Erebnispunkte am Bach anlegen

AuRerdem wurde darauf hingewiesen, dass der bestehende Bebauungsplan ,Froschholz® fir
das Grundstuick Fl. Nr. 1000 der Gemarkung Penzberg unter Berticksichtigung der Erhaltung
des schitzenswerten Baumes im Sudwesten des Grundstiicks eine Bebauung mit einem
Dreifamilienwohnhaus, EG + OG + DG (ohne Kniestock mit Doppelpfette von maximal 40 cm),
DN 28° bis 32° mit einer maximalen Grundflache von 192 m2 innerhalb der Baugrenzen
zwischen dem bestehenden Wohnhaus Schéneberger StralRe 2 a und dem bestehenden
Nebengebaude im Sudwesten des Grundstlicks vorsieht.

Plandarstellung Luftbild m haus innerhalb der Baugrenzen:

N

it zusatzlichem Wohn
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Antrag auf Anderung Bebauungsplan vom 15.11.2015:

Herr Kirner hat am 15.11.2015 einen erneuten Antrag auf Bebauungsplananderung zur
Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses im ndrdlichen Grundstticksbereich eingereicht,
wobei vom Antragsteller Variante 1 bevorzugt wird.

Variante 1;

18]

’%"'o | ’
! f 2 I
AN
28°-32°
720 / 0,25

3 Wohneinheiten
EG+0G VollgeschoR ‘
DG kein VollgeschoR
Grundflache: 13.99 m x 10.99 m

S
_,-—'—“‘L_ﬂ—,ﬂ__f — Samanlit 1
Jl_fff’”f-Tlr’fﬂ [
2 ]
/N o
28° - 32°¢
720 / 0,25

Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
‘EG+0G VollgeschoB

DG kein Vollgeschol’
Grundflache: 15.99 m x 11.99 m
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Dieser Antrag wurde jedoch am 07.12.2015 vom Antragsteller zuriickgezogen, nachdem die

Beschlussvorlage fir die SBV-Sitzung vom 08.12.2015 erstellt worden ist, die einen

ablehnenden Vorschlag der Verwaltung vorsah,

da der fur eine weitere Wohnbebauung des Grundstiicks FI. Nr. 1000 beantragte Standort

o sowohl den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der den beantragten
Erweiterungsbereich als sonstige stadtrdumlich bedeutsame Griin- und Freiflache ausweist,
widerspricht,

e als auch den Zielen des Bebauungsplanes, der keine Bebauung in zweiter Reihe vorsieht
und in dem die ruckwartigen Grundsttcksflachen als nicht Gberbaubare Flache als
Retentionsraum fiir die Regenriickhaltung festgesetzt sind, nicht entspricht.

Auf die Bebauungsmdglichkeit zwischen dem bestehenden Wohnhaus Schéneberger Stral3e

2 a und dem bestehenden Nebengebaude im Sudwesten des Grundstiicks entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Froschholz“ wurde erneut verwiesen.

Antrag auf Anderung Bebauungsplan vom 13.04.2016:

Am 13.04.2016 reichte Herr Zach einen Antrag auf zusatzliche Bebauung des von der
Bebauung freizuhaltenden Bereichs mit 4 Wohngebauden im 6stlichen Grundstticksbereich und
einem Garagenhof im Siuden ein.

Der Geltungsbereich der Anderung betragt 5.400 m2.

Vom Grundstuickseigentimer (Herr Kirner) fehlte jeglicher Nachweis zur Zustimmung zum
Antrag auf Bebauungsplananderung.

Auch fehlte der Vollmachtsnachweis fur Herrn Zach durch den Grundstiickseigentiimer.

Am 10.05.2016 fand durch den SBV-Ausschuss eine Ortsbesichtigung statt.
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Parameter:
Bauland innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung: ca. 5.400 m?
Grundflachenzahl GRZ im Geltungsbereich: < 0,10 GRZ

Antrag auf Anderung Bebauungsplan vom 29.05.2017:

Am 29.05.2017 reichte Herr Zach einen Antrag auf zuséatzliche Bebauung des sudostlichen
Grundstucksbereichs, der im Flachennutzungsplan als stadtraumlich bedeutsame Grin- bzw.
Freiflache ausgewiesen ist, ein.

Dieser Antrag war ebenso, wie der Antrag vom 13.04.2016 nicht mit der Unterschrift des
Grundstuckseigentiumers versehen. Auch lag keine Vollmacht des Grundstlickseigentiimers fur
Herrn Zach vor.

Der Antrag sieht eine Bebauung mit zwei Wohngebauden mit einer Geschossflache von 480 mz
vor. Der Geltungsbereich wurde nun von 5.400 m2 auf 2.300 m2 minimiert.
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Hausgroée max. 9,75 m x 12,25 m (GR 120 m?, GF 240 m?)

Parameter: N
Bauland innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung: ca. 2300 m?
Grundflachenzahl GRZ im Geltungsbereich: ca. 0,10 GRZ

Die Minimierung des Geltungsbereichs sowie der zusatzlichen Geschossflache diente dazu,
damit die Grenzwerte der durch den Stadtrat am 28.03.2017 beschlossenen Penzberger
Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) unterschritten wird, damit die SoBoN fur
die Bebauungsplananderung nicht angewandt werden muss.

Die SoBoN-Richtlinie sieht vor, dass ab einer Gesamtentwicklungsflache von 3.000 mz
zusammen mit dem Antrag auf Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes fiir Wohnbauland
oder gemischtes Bauland mindestens 1/3 der Grundstlcksflache der Stadt Penzberg zum
derzeitigen Grinbaulandpreis angeboten wird und eine entsprechende Grundzustimmung zur
SoBoN als Verpflichtungserklarung vom Antragsteller abgegeben wird.

Diese Verpflichtungserklarung beinhaltet auch die Herstellung oder Abldsung von
Infrastrukturkosten fur Kindereinrichtungen.
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AulRRerdem sieht die SoBoN bei einer Bebauungsplananderung, die zur Erhéhung der
Gesamtgeschossflache von 500 m2 oder mehr fiihrt, vor, dass mindestens 30 % der
zusatzlichen Geschossflache fur den sozialen Wohnungsbau zur Verfigung steht.

Auf Rickfrage von Herrn Kirner beziglich der Behandlung des Antrags wurde ihm durch Herrn
Stadtbaumeister Klement in Abstimmung mit der Ersten Birgermeisterin Frau Zehetner per E-
Mail mitgeteilt, dass

e zunachst das bestehende Baurecht innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Froschholz ausgeschopft werden soll.

e Zudem im Stadtgebiet keine Briefmarkenbebauungsplane mehr in Angriff genommen werden
sollen.

e Bei der beantragten Erweiterung des B-Planes von Seiten des Stadtbauamtes eine recht
knappe Unterschreitung der SoBoN relevanten Flachengréf3e des Vorhabens auffallig ist.

Auskunft durch das Amt fir Erndhrung, Landwirtschat und Forsten Weilheim:

Auf Anfrage wurde der Stadt Penzberg durch das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Weilheim mitgeteilt, dass der zur Bebauung beabsichtigte Grundstticksbereich
als landwirtschaftliche Flache beim AELF geflihrt wird (griin schraffierte Flache im
nachfolgenden Plan).
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Stellungnahme des KU Stadtwerke vom 04.10.2017:

Auch der vorhandene Mischwasserkanal im Bereich Schéneberger StralRe / Fischhaberstralle
ist als Uberlastet anzusehen, weshalb fir diesen Teilbereich 2 GEP-MalRnahmen vorgesehen
sind:

- Alpenrosenstral3e, WankstralRe, Edelweil3stral3e, Prioritat 5 vorauss. im Jahr 2018/19
- Fischhaberstral3e, Prioritat. 6 im Jahr 2020/21

Es kdnnte vom Bauablauf vorteilhaft sein, erst die 0. g. Projekte durchzufiihren. Allerdings wére
zu beachten, dass nicht unbedeutende Bereiche des Stadtgebietes ahnlich gelagerte
Uberlastungen aufweisen und dann identisch behandelt werden missten.

Falls das Grundstuick nachweislich sickerfahig ware und vom geplanten Projekt kein
Regenwasser abgeleitet wiirde, ware die Uberlastungssituation obsolet.

Stellungnahme des Ordnungsamtes Penzberg vom 04.10.2017

»+Aus Sicht der Friedhofsverwaltung ware es wiinschenswert, den seit Jahrzehnten vorhandenen
Gringurtel rund um das Friedhofsgelénde zu erhalten.”

Stellungnahme beziiglich Auswirkungen zum S&ubach:

Der Wohnweg ist mit einem Abstand von ca. 20 m zum Séubach eingezeichnet.
Das Gewasserentwicklungskonzept sieht den Erwerb eines 10 m breiten Uferstreifens mit
Entwicklung eines Geholzsaumes vor.

Neben dem Gewasserentwicklungskonzept ist beziiglich der Nahe zum Saubach das
Hochwasserschutzkonzept zu beachten. Die berechnete Uberflutungsflache bei Hochwasser
inklusive Klimazuschlag ist in der Planung enthalten. Diese Flache wird durch die beantragte
Bebauung nicht tangiert.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, dem Antrag des Herrn Stefan Kirner zur Anderung des Bebauungsplanes ,Froschholz*
mit Neufestsetzung von Baugrenzen fir zwei zusatzliche Wohngebaude mit einer Grundflache
von jeweils 120 m? sowie einer Geschossflache von jeweils 240 m? im sudgstlichen
Grundstiicksbereich, wie nachfolgend dargestellt, nicht zuzustimmen und die Anderung des
Bebauungsplanes ,Froschholz® der Stadt Penzberg nicht anzuordnen, da

e die in 8§ 1 Abs. 3 BauGB geregelte Planerforderlichkeit zur Aufstellung bzw. Anderung des
Bebauungsplanes nicht vorliegt. Der Grundeigentiimer und Antragsteller hat nach dem
bestehenden Bebauungsplan die Méglichkeit, eine Wohnbebauung entsprechend den
Regelungen des Bebauungsplanes zwischen dem bestehenden Wohnhaus Schineberger
Stral3e 2 a und dem bestehenden Nebengebaude im Stidwesten des Grundstlcks unter
Bertcksichtigung der Erhaltung des schitzenswerten Baumes im Sidwesten zu errichten.

o der Umgriff der Bebauungsplanédnderung stadtebaulich nicht sinnvoll ist und der Umgriff der
beantragten Bebauungsplan&nderung nur deshalb so beantragt wird, damit die Penzberger
Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) nicht anwendbar ist, wodurch die
Bebauungsplananderung keine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung gewahrleistet
(8 1 Abs. 5 BauGB)
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o der fUr eine weitere Wohnbebauung des Grundstiicks Fl. Nr. 1000 beantragte Standort
= sowohl den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der den beantragten
Erweiterungsbereich als sonstige stadtraumlich bedeutsame Griin- und Freiflache
ausweist, widerspricht,
= als auch den Zielen des Bebauungsplanes, der keine Bebauung in zweiter Reihe
vorsieht und in dem die rickwartigen Grundstucksflachen als nicht Gberbaubare Flache
als Retentionsraum fir die Regenrtickhaltung festgesetzt sind, nicht entspricht.

7T

1 )

Hausgroe max. 9,75 m x 12,25 m (GR 120 m?, GF 240 m?)

Parameter: )
Bauland innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung: ca. 2300 m?
Grundflachenzahl GRZ im Geltungsbereich: ca. 0,10 GRZ

3. Sitzungsverlauf:

Ausschussmitglied Herr Reitmeier (BfP-Fraktion) stellt folgenden Antrag zur Geschéftsordnung:
Der Tagesordnungspunkt wird zurlickgestellt und in der nachsten Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten nach Durchfiihrung einer
Ortsbesichtigung erneut behandelt.
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4. Beschluss zum Antrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, den
Antrag zur Geschaftsordnung abzulehnen

Abstimmungsergebnis: Ja: 3 Nein: 5

Gegenstimmen: Erste Blrgermeisterin Zehetner, StRe Bartusch, Lenk, Kleinen, Probst
5. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Reitmeier

Keval Projekt Penzberg GmbH & Co. KG: Bauantrag zur Errichtung eines
4 Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten und Tiefgarage, FI. Nr. 1122/109,
GlaswandstralRe 10

1. Vortrag:

Bauantrag der Firma Keval Projekt Penzberg GmbH & Co. KG zur Errichtung eines
Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/109 der
Gemarkung Penzberg, GlaswandstralRe 10.

Der eingereichte Antrag ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Anstelle des vorhandenen
Einfamilienhauses, das Uber dem EG ein DG mit Kniestockhthe von 80 cm aufweist, wird nun
die Errichtung eines dreigeschossigen Wohnhauses mit 6 Wohneinheiten und Tiefgarage mit
den Ausmalfien von 14,99 m x 15,99 m sowie einer TraufhOhe von 8,75 m beantragt. Das
geplante Zeltdach erhélt eine Dachneigung von 12°. Die bendétigten Stellplatze werden mit 4
oberirdischen und 8 Tiefgaragenplatzen nachgewiesen. Die benétigten Nachbarunterschriften
werden derzeit eingeholt.

Die Grundflachenzahl (GRZ 1) wird mit 0,29, die GRZ Il mit 0,53 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 0,77 angegeben. Es ist zu prifen, ob sich das Bauvorhaben in die
Umgebungsbebauung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung einflgt.

Diesbeziiglich kann festgestellt werden, dass die Umgebungsbebauung mit ein- bis
zweigeschossigen Wohnh&usern gepréagt ist und sich die beantragte dreigeschossige
Bebauung mit einer Traufhéhe von 8,75 m bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung nicht
einfugt.

Bei der Beurteilung des Einfligegebotes ist der nordseitige Strallenzug der GlaswandstralRe zu
betrachten. Bei dieser Betrachtung ist das zweigeschossige 5-Familienhaus, Glaswandstral3e
12, das die vorhandene Wohnbebauung beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung, bereits
deutlich Uberschreitet und somit einen ,Ausreil3er” darstellt, nicht als Bezugsfall fur die
Beurteilung heranzuziehen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der Firma Keval Projekt Penzberg GmbH & Co. KG zur Errichtung eines Wohnhauses mit 6

Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstick FI. Nr. 1122/109 der Gemarkung Penzberg,
Glaswandstral3e 10, das gemeindliche Einvernehmen nicht, da sich das Bauvorhaben beziiglich
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der Dreigeschossigkeit nicht in die Umgebungsbebauung, die mit ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausern geprégt ist, einfugt.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Kowalski Arnulf: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage, FI. Nr. 1122/108, Waxensteinstralie 36

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid des Herrn Arnulf Kowalski zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/108 der Gemarkung Penzberg,
WaxensteinstralRe 36, ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Gegenstand des Vorbescheides ist die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit den AusmalRlen
von 11,00 m x 12,00 m. Die Wandhéhe wird mit 4,70 m dargestellt. Das Zweifamilienhaus erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 24°.

Die Zufahrtsbreite, also der Abstand zwischen Haus und Doppelgarage, sind nicht ausreichend.
Die vorgesehenen Stellplatze am Wohnhaus lassen keine Befahrung der Doppelgarage zu.

Laut Art. 6 Nr. 9 BayBO darf die Lange der die Abstandsflachentiefe gegenlber den
Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung (Garagen/Nebengebaude) auf einem
Grundstiick insgesamt 15 m nicht Gberschreiten. Um das Bauvorhaben umsetzen zu kénnen,
sollte das neu geplante Nebengebaude um 3 m von der Grundstiicksgrenze abgeriickt werden
bzw. eine Abstandsflachenibernahme auf dem Nachbargrundstiick stattfinden oder eine
Grundstucksteilung erfolgen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
Vorbescheid des Herrn Arnulf Kowalski zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/108 der Gemarkung Penzberg,
Waxensteinstral3e 36, das gemeindliche Einvernehmen unter der Mal3gabe, dass die Garagen-
und Stellplatzsituation tiberarbeitet und die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Der Vorbescheid kann nach Uberarbeitung der Plane an das Landratsamt Weilheim-Schongau
weitergeleitet werden. In allen Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber
mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg,
Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

gumberger BAU plan GmbH: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von drei

8 Doppelhausern mit Einzelgarage, Fl. Nr. 742/2, Nahe Daserweg
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1. Vortrag:

Dieser Antrag wurde mit Schreiben vom 06.10.2017 vom Antragsteller zurtickgezogen.

Zur Kenntnis genommen

Weber Markus: Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses, Fl. Nr. 1122/13,
Blombergstralie 4

1. Vortrag:

Der Bauantrag von Herrn Markus Weber zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstick FI. Nr. 1122/13 TF der Gemarkung Penzberg, Blombergstral3e 4, ist nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmaf3en
von 13,24 m x 6,99 m. Die Traufh6he wird mit 5,95 m dargestellt. Das Einfamilienhaus erhalt ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 18°.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Einflgung nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung ist aus Sicht der Verwaltung gegeben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
von Herrn Markus Weber zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI. Nr.
1122/13 TF der Gemarkung Penzberg, Blombergstralle 4, das gemeindliche Einvernehmen.

Die Ziffernl - 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

Weber Markus: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage, FI. Nr. 1122/13 TF, Blombergstral3e 4

1. Vortrag:

Der Vorbescheidsantrag von Herrn Markus Weber zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/13 TF der Gemarkung Penzberg, Blombergstralie 4,
ist nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.
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Gegenstand des Vorbescheides ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmal3en
von 7,75 m x 11,00 m. Die Wandhdhe wird mit 6,00 m dargestellt. Das Einfamilienhaus erhélt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 18°.

Es wird folgende Frage zum Antrag gestellt:

a) Ist die Errichtung eines weiteren Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FI. Nr. 1122/13
zulassig und wird ihr zugestimmt?

b) Ist die geplante Lage des Wohngebaudes zulassig und wird ihr zugestimmt?
c) Ist die geplante Lage der Garage zulassig und wird ihr zugestimmt?

d) Ist die geplante Geschossigkeit und Hohe des Wohngebaudes zulassig und wird ihr
zugestimmt?

e) Ist die geplante ErschlieBung des Wohngebaudes und der Garage zulassig und wird ihr
zugestimmt?

f) Ist die geplante technische Erschlieung des Wohngebaudes zulassig und wird ihr
zugestimmt?

g) lIst die geplante Grundstiicksteilung zuléassig und wird ihr zugestimmt?
Von Seiten der Verwaltung werden die gestellten Fragen wie folgt beantwortet:
Gemald § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die tGberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung

einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Einfigung nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung ist aus Sicht der Verwaltung gegeben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Vorbescheidsantrag von Herrn Markus Weber zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/13 TF der Gemarkung Penzberg, Blombergstral3e 4,
das gemeindliche Einvernehmen.

Der Vorbescheid kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO
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Adlerhaus GmbH: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des Bestandsgebaudes
9 und Neubau eines Reihenhauses (3-Spanner) mit Garagen, Fl. Nr. 1128/23,
Seeshaupter Stral3e 47

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid der Adlerhaus GmbH zum Abbruch des Bestandsgebaudes und
Neubau eines Reihenhauses (3-Spanner) mit Garagen auf dem Grundstiick der Gemarkung
Penzberg Fl. Nr. 1128/23, Seeshaupter Stral3e 47.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden sind:

a) Ist das Bauvorhaben It. Planung grundsatzlich inklusive ErschlieBung und Zufahrt
planungsrechtlich zuldssig?

b) Ist die geplante Lage auf dem Grundstlick zuldssig?

c) Wird einer Staffelung der einzelnen Reihenhauser von ca. 0,45 m Hohendifferenz zwischen
den einzelnen Reihenhausern It. Planung zugestimmt?

d) Begriindung: Auszugleich der H6hendifferenz zwischen tiefstem Punkt im Grundsttick (ca.
612,50 m 0. NN) und Kreuzung Krottenkopfstrale/Seeshaupter StraRe (ca. 613,90 m i. NN.)

e) Ist die geplante Gestaltung, hier besonders die Dachform mit versetztem Pultdach,
Dachneigung jeweils 18°, zuldssig?

f) Begriindung: Durch die kompakte Bauweise der Reihenhauser ist es notwendig, die mogliche
Wohnflache optimal auszunutzen. Dies wird mit dem zusatzlichen Raum im Dachgeschoss
erreicht (DG kein Vollgeschoss). AuRerdem ist mit der siidwestlichen Dachfldache ein optimaler
Platz flir die solare Energiegewinnung gegeben.

g) Sind die geplanten Garagen und Stellpldtze planungsrechtlich zuldssig (Zufahrt tGber
Seeshaupter Stralle)?

Erlauterung bzw. Situation zum Vorhaben:

Auf dem Grundstlick FI. Nr. 1128/23, Gemarkung Penzberg, soll ein Reihenhaus (3-Spanner)
mit Garagen gebaut werden. Das Reihenhaus soll auf Grund der baulichen Entwicklung und
dem Druck nach geeigneten Wohnbauflachen durch Nachverdichtung von Wohnnutzung der
Innenentwicklung dienen. Die auf dem Grundstiick bestehenden Gebéaude sollen abgebrochen
werden.

Die Fragen kdnnen von Seiten der Verwaltung folgendermaf3en beantragt werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden

b) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden.

d) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden.

e) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass Grundstilickszufahrten an HauptverkehrsstralRen (libergeordnete Stralle) grundsatzlich
nicht zulassig sind. Wenn eine rickwartige ErschlieBung (auf eine untergeordnete StraRe) nicht
moglich ist, kann ausnahmsweise die Anbindung an die HauptverkehrsstraRe erfolgen. Das Ein-
und Ausfahren ist dann in jedem Fall nur in Fahrrichtung vorwarts erlaubt — d. h. eine
Wendemoglichkeit auf dem Grundstiick muss gewahrleistet sein. Es sind geeignete
Malnahmen zu ergreifen, um den Verkehrsfluss auf dem Gbergeordneten Strallennetz
moglichst wenig zu behindern (z. B. nur rechts ein- und ausfahren).
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
Vorbescheid der Adlerhaus GmbH zum Abbruch des Bestandsgebaudes und Neubau eines
Reihenhauses (3-Spanner) mit Garagen auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1128/23 der Gemarkung
Penzberg, Seeshaupter Stralle 47, unter der Voraussetzung das gemeindliche Einvernehmen,
dass die Bauplane beziglich der Fahrkurven dahingehend Uberarbeitet werden, indem das Ein-
und Ausfahren in Fahrrichtung vorwarts nachgewiesen wird.

Nach Einreichen der tberarbeiten Plane kann der Vorbescheidsantrag an das Landratsamt

Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat
sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk

3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Spielplatze der Stadt Penzberg: Vorberatung Uber die zukinftige konzeptionelle

L Ausrichtung

1. Vortrag:

Die Stadt Penzberg héalt im Stadtgebiet 14 Spielplatze vor.
Zur Dokumentation ist dieser Vorlage ist eine Bestandsaufnahme angehéngt.

In einer Besichtigungsfahrt werden die Penzberger Spielplatze begutachtet.

Anlass fur diesen Tagesordnungspunkt ist ein Antrag der BfP Fraktion des Stadtrates vom
21.06.2017 zur ,Sanierung der Spielplatze in Penzberg®.

Im Vergleich dazu sollen in der Ortsbesichtigung folgende Spielplatze in Nachbargemeinden
besucht werden:

e Bichl
e Benediktbeuern
e Sindelsdorf

Die zur Verfiigung stehenden drei Stunden sind fir die Besichtigung von 17 Spielplatzen
sicherlich zu knapp bemessen. Das Stadtbauamt schlagt daher vor, zu Beginn der
Besichtigungsfahrt, eventuelle Prioritaten zu vereinbaren.

Die Mitarbeiter des Bauhofs, Herr Eberl, Frau Suttner und Herr Kravanja nehmen an der Fahrt
teil.

2. Sitzungsverlauf:

Bei der Besichtigungsfahrt waren anwesend:

Erste Blrgermeisterin Zehetner,
Stadtrat Kleinen

Stadtratin Probst

Stadtrat Lenk
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Stadtratin Niebling-Roé3le
Stadtrat Schmuck
Stadtrat Dr. Bauer
Stadtrat Anderl

Stadtratin Bartusch

Verwaltung:
Frau Suttner, Herr Kravanja, Herr Maier, Herr Jaul3, Herr Klement

Frau Stadtratin Niebling-R6Rle hat im offentlichen Teil der Sitzung den Antrag der BfP-Fraktion
vom 21. Juni 2017 erlautert und die Behandlung des vorgebrachten Themas als abschlie3end
angesehen.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t nach
Ortsbesichtigungen auf Spielplatzen im Stadtgebiet und in den Nachbargemeinden folgendes

weitere Vorgehen:

Der Spielplatz Kurfirst-Max-Siedlung Il soll auf Grund fehlender Nutzung stillgelegt werden.
In direkter Nachbarschaft kann der Spielplatz Kurfiirst-Max-Siedlung | genutzt werden.

In den Haushaltsberatungen fir das Jahr 2018 ist ein Budget fur die Attraktivierung der
stadtischen Spielplatze festzulegen.

Die Mittel sind zum naturnahen Ausbau der bestehenden Anlagen zu verwenden. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Verwendung der Mittel zu planen und beschlussmafiig
vorzubereiten.

Es sind die Anschaffungen: Nestschaukeln, Seilbahnen sowie Tische und Banke fur
Erwachsene in der Planung zu bericksichtigen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Glnter Fuchs
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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