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Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner erdffnet um 18:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten, begrifit alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses
fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 04.12.2017

1. Vortrag:
Die Erste Burgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es Uber

das Protokoll zu den Tagesordnungspunkten der 6ffentlichen Sitzung vom 04.12.2017
Einwendungen gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

2 Mitteilungen der Verwaltung

2.1 Stadtplatz: Einsanden der Fugen des Stadtplatzes

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister teilt mit, dass wahrend der Winterzeit auf dem Stadtplatz Sand
ausgestreut wird, um die Fugen zwischen den Granitpflastersteinen zu schliel3en. Das ist notig,
damit die Platten ihren Abstand untereinander behalten. Der Sand wird mit dem Regen in die
Fugen gewaschen.

Die Notwendigkeit ergibt sich durch die regelmaRige maschinelle Reinigung des Stadtplatzes.

Zur Kenntnis genommen

2.2 KU Stadtwerke: Wasserschaden durch defekten Trinkwasserautomaten

1. Vortrag:

Zum Wasserschaden im KU-Verwaltungsgebaude, Am Alten Kraftwerk 3, teilt stv.
Vorstand Schubert mit, dass am Montag den 08.01.2018 um ca. 6:30 Uhr das Gebaude
vom 1. OG bis zum Keller unter Wasser stand. Ursache war ein defekter
Wasserspender, der vermutlich von Freitagnachmittag bis Montag gelaufen ist, bis die
genannten Geschosse mehrere Zentimeter unter Wasser standen. Die Schadenshdhe
ist noch nicht absehbar, wobei die gute Nachricht ist, dass sédmtliche Kosten von den
Versicherungen tbernommen werden.

Noch am gleichen Tag wurden die Biros in EG und 1. OG komplett gerdumt und die
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Mitarbeiter Uberwiegend in Ausweichrdaumen im Wasserwerk, Am Alten Kraftwerk 2,
untergebracht. Ebenfalls noch am 08.01. wurde eine Spezialfirma aus Weilheim mit den
Trocknungsarbeiten beauftragt. Der vor Ort tatige Gutachter der Versicherung erteilte
hierzu seine Zustimmung. Diese Arbeiten durften voraussichtlich 2 Monate dauern, bis
dahin lauft der Dienstbetrieb mit kleineren Einschrankungen bestmaéglich weiter. Die
jeweiligen Ausweichburos sind beschildert, so dass die Burger ihren jeweiligen
Ansprechpartner leicht finden werden.

Zur Kenntnis genommen

DSM Deutsche Stadte Medien GmbH: Bauantrag zur Errichtung einer
Grol3flachentafel, Fl. Nr. 845, FraunhoferstralRe / Bichler StralRe

1. Vortrag:

Bauantrag der DSM Deutsche Stadte Medien GmbH zur Errichtung einer GroR3flachentafel auf
dem Grundstiick FI. Nr. 845 der Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e / Bichler Stral3e.
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler
Stral3e“.

Beantragt wird die Errichtung einer Grof¥flachentafel fir klassische Plakatanschlagflache mit
den AusmalRen von 3,80 m x 4,00 m an der Ausfahrt FraunhoferstrafRe zur Bichler StralRe.

Die GroR¥flachenwerbetafel der Firma Stroer stellt eine gewerbliche Nutzung dar, so dass die
Werbetafel bezilglich der Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet zulassig ist.

Die GroRflachenwerbetafel entspricht jedoch beziglich der Giberbaubaubaren
Grundstucksflache nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler
Stralle®.

Der Standort der Grof3flachenwerbetafel ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die beantragt Grol3flachenwerbetafel ist nicht Bestandteil einer ¢ffentlichen
Verkehrsflache (wie z.B. StraRenverkehrsbeschilderungen) sondern stellen ein eigenes
Gewerbe dar und sind nur innerhalb der durch Baulinien oder Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

AulRerdem entspricht die im Plan dargestellte Werbeanlage bezlglich der Gesamthohe,
Schrifthéhe und Lange nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler
Stral3e” sowie der Ortgestaltungssatzung der Stadt Penzberg.

Fur die Errichtung der Grof3flachenwerbetafel ware die Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler Strale” oder eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Dem Bauantrag liegt weder ein Befreiungsantrag, noch ein Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes vor.

Das Stadtbauamt kann die Errichtung einer Grol3flachentafel als klassische
Plakatanschlagsflache an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht nicht befiirworten.

Das fur die Errichtung der Grol3flachenwerbetafel vorgesehene Grundstiick Flurnummer 845
(Ortsstral3e FraunhoferstrafRe) befindet sich im Eigentum der Stadt Penzberg.
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Stellungnahme der Liegenschaftsabteilung der Stadt Penzberg:

Aus Sicht der Verwaltung wird dem Aufstellen einer Werbetafel nicht empfohlen. Die durch die
Nutzung zu generierenden Einnahmen stehen in keinem Verhaltnis zum Verwaltungsaufwand
und den mdglichen Folgekosten, die durch Einbringung der Werbeflache in die StralRe
(Eigentum der Stadt Penzberg) fur die Stadt entstehen kdnnten. Zudem kdnnten durch die
mogliche Sichtbehinderung weitere Kosten fur SicherheitsmafRnahmen auf die Stadt
zukommen. Dartber hinaus kann der konkrete Nutzen fur die Stadt Uber mdgliche Einnahmen
hinaus nicht festgestellt werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der DSM Deutsche Stadte Medien GmbH zur Errichtung einer Gro3flachenwerbetafel auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 845 der Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e / Bichler Stral3e das
gemeindliche Einvernehmen nicht, da der beantragte Standort im Bebauungsplan
~,Gewerbepark Bichler Strale“ als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist und die
Groliflachenwerbetafel keinen Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache darstellt und somit
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler Stral’e“ am beantragten
Standort nicht zuléssig ist.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Wagner Jessica: Bauantrag zum Anbau an bestehendes Wohnhaus, Fl. Nr. 678/2,

& Untermaxkron 45

1. Vortrag:

Der Bauantrag von Frau Jessica Wagner zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 678/2 der Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 45, ist nach 8§ 34 zu
beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist der Anbau an das bestehende Wohnhaus mit den Ausmal3en
von 9 m x 14 m. Die Traufhéhe wird mit 4,15 m dargestellt. Die Dachneigung erhalt wie der
Bestand 29°. Die in den Ansichten dargestellte Gaube zur Belichtung des Badezimmers wird im
Dachgrundriss und in der Sparrenlage nicht dargestellt. Die bendtigten Stellplatze werden auf
dem Baugrundstiick nachgewiesen. Alle zu beteiligenden Nachbarn haben ihr Einverstandnis
mit der Planung erklart und diese durch Unterschrift bekundet.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Bauantrag von Frau Jessica Wagner zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 678/2 der Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 45, wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Die ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Neuapostolische Kirche K. d. 6. R.: Bauantrag zum Neubau eines 8-Familien-
5 Wohnhauses mit Tiefgarage und Stellplatzen und Abbruch des best.
Kirchengebaudes, Fl. Nr. 1111/6, Wankstral3e 32

1. Vortrag:

Bauantrag der Neuapostolischen Kirche K. d. 6. R. zum Neubau eines 8-Familien-Wohnhauses
mit Tiefgarage und Stellplatzen und Abbruch des bestehenden Kirchengebaudes auf dem
Grundsttick FI. Nr. 1111/6 der Gemarkung Penzberg, Wankstral3e 32.

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB. Gegenstand des Bauantrages ist die
Errichtung eines 8-Familien-Wohnhauses mit den Ausmaf3en von 14,19 m x 25,84 m. Die Hohe
des Satteldachhauses (30 Grad Neigung) wird mit einer Firsthéhe von 10,13 m dargestellt. Die
Wandhohe betragt 6,74 m. Der Héhenbezug ist 616,22 m tGber NN.

Stellplatznachweis:

Der Stellplatznachweis liber PKW- und Fahrradstellplatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg wurde nicht gefuhrt.

Auf dem Baugrundstiick werden insgesamt 14 PKW-Stellplatze nachgewiesen.

8 Stp sind in einer TG nachgewiesen.

6 Stp sind oberirdisch an der westlichen Grundstiicksseite angeordnet.

2 Stp davon sind behindertengerecht geplant.

Da alle Wohnungen uber eine Wohnflache von mehr als 65 m2 verfugen, sind nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg je Wohneinheit 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen; fir 8
Wohneinheiten sind somit insgesamt 16 PKW-Stellplatze erforderlich. Zudem sind je
Wohneinheit 2 Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Auf den Bauplanen werden zeichnerisch lediglich 14 PKW-Stellplatze und 5
Fahrradabstellplatze nachgewiesen.

Eine Stellplatzberechnung fehlt.
Nachbarbeteiligung:

Es liegt der Antrag auf die gebuhrenpflichtige Einholung der Nachbarunterschriften durch das
Stadtbauamt vor.

Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg:

Kein Kanal vorhanden in der Wankstral3e, Anschluss mdglich in der Glaswandstral3e, der etwa
zur Halfte entlang des Baugrundstticks verlegt ist. Die kiinftige GEA muss sich an der
vorhandenen Erschliel3ung orientieren.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der Neuapostolischen Kirche K. d. 6. R. zum Neubau eines 8-Familien-Wohnhauses mit
Tiefgarage und Stellplatzen und Abbruch des bestehenden Kirchengebaudes auf dem
Grundstick FI. Nr. 1111/6 der Gemarkung Penzberg, WankstralRe 32, das gemeindliche
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Einvernehmen unter der Voraussetzung, dass der Bauantrag beziglich der
Stellplatzberechnung sowie dem zeichnerischen Stellplatznachweis dahingehend erganzt wird,
dass die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg erforderliche Anzahl der PKW-
Stellplatze mit Besucheranteil sowie der Fahrradabstellplatze auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen werden.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann nach Abéanderung und Erganzung der Planunterlagen an das Landratsamt
Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat
sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk
3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Die Entwasserungsplane sind vor Baubeginn beim Kommunalunternehmen Stadtwerke
Penzberg einzureichen.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

MARO Genossenschaft: Bauantrag zum Neubau von Mehrgenerationen-
6 Wohnhausern mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage, FI. Nrn. 865/47 und 865/53,
Mathias-Flurl-StralRe

1. Vortrag im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom
20.09.2016:

Mit Schreiben vom 08./09.08.2016 beantragt die MARO Genossenschaft eG die Erteilung einer
Befreiung von den Richtzahlen der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 03.12.2015 zur
Unterschreitung des Stellplatzschliissels fir die geplanten Mehrfamilienmieth&user auf den
Grundstticken Flurnummern 865/47 und 865/53 der Gemarkung Penzberg, an der Mathias-
Flurl-Stral3e.

Begriindet wird der Antrag dadurch, dass durch das Mobilitatskonzept der MARO
Genossenschaft eG fur die geplanten 22 Wohneinheiten, die nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg einen Stellplatzbedarf von 38 Stellplatzen auslésen

o 30 Stellplatze fir 22 Wohnungen geschaffen werden

o Reserve-Flachen fir die oberirdische Errichtung von 8 Stellplatzen auf dem Grundstiick
vorgehalten werden,

¢ inder Tiefgarage eine CarSharing-Station mit 2 Autos in Kooperation mit Car-Sharing
Pfaffenwinkel geschaffen wird,

¢ die Bewohner sich verpflichten pro Wohnung nur 1 PKW mitzubringen (mit Sanktionierung
Uiber sehr hohe Gebiihren, wenn mehr Autos mitgebracht werden),

e ADFC-konforme Fahrrad-Abstellmdglichkeiten geschaffen werden,

e von der MARO als Vermieter Lastenanh&nger fir Fahrréader sowie E-Bikes und ggf. ein
Lastenrad zu Verfligung gestellt werden,
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¢ die MARO Genossenschaft Ersparnisse aus nicht gebauten Stellplatzen in geringeren
Mieten an die Bewohner weitergibt.

2. Stellungnahme des Ordnungsamtes Penzberqg:

Aus Sicht des Ordnungsamtes ist diese beantragte Abweichung von der Stellplatzsatzung
kritisch zu betrachten.

Nur auf die kinftige Bewohnerstruktur zu blicken, wird dem tatsachlichen Stellplatzbedarf in
einer Wohnanlage nicht gerecht. Auch die Verhaltnisse um den Standort der Wohnanlage
mussen bei der Entscheidung mit einflieBen (OPNV, Parkdruck, verkehrliche Konzepte).

Unser Dreilinien-Stadtbuskonzept verfligt nur Uber ein Angebot von Montag — Freitag
frihmorgens bis abends gegen 19:30 Uhr. Samstags fahren die Stadtbusse in abgespeckter
Form von 09:00 bis ca. 13:00 Uhr. Nachts sowie an Sonn- und Feiertagen gibt es gar kein
OPNV-Angebot. Das seit Jahren in Penzberg angebotene Carsharing Pfaffenwinkel findet leider
nur wenig Resonanz in der Bevolkerung.

In den AnwohnerstralBen um das Bauvorhaben herrscht jetzt schon werktags tagsiber ein
hoher Parkdruck durch Bewohner und Mitarbeiter der Innenstadt, Lehrkrafte der Heinrich-
Campendonk-Realschule und des Gymnasiums sowie Bahnpendler.

Eine vertragliche Regelung, welche die Mieter verpflichtet kein zweites Fahrzeug anzuschaffen,
ist aus rechtlicher Sicht wohl kaum haltbar.

Eine Ricksprache mit zwei Kommunen im Landkreis, wo die MARO Genossenschaft e G
ebenfalls eine Ausnahme von der Stellplatzsatzung beantragte, hat Folgendes ergeben:

In Peiting befinden sich in unmittelbarer Nahe ausreichend 6ffentliche Parkplatze und die
vorherrschende Stellplatzrichtlinie fordert keine Besucherstellplatze.

Die Stadt Weilheim hat einer Abweichung von der Stellplatzsatzung nicht zugestimmt, da sich
dadurch ein Bezugsfall fir andere Bautrager ergeben wiirde. Auch die Selbstverpflichtung fir
Mieter die nicht mehr als nur ein Auto zu besitzen, erschien rechtlich bedenklich. Aul3erdem ist
das OPNV-Angebot nicht in dem Umfang wie in GroRRstadten bzw. Ballungsraumen (z. B. MVV-
Bereich) vorhanden.

3. Stellungnahme des Stadtbauamtes Penzberq:

Gemal § 8 der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg kénnen Abweichungen von den
Vorschriften dieser Satzung zugelassen werden (Art. 63 Abs. 3 BayBO). Diese sind schriftlich
zu beantragen und zu begriinden.

Im Zusammenhang mit dem Antrag der MARO Genossenschaft eG sind folgende Themen zu
beriicksichtigen.

Grundabtretung zur StralR3enverbreiterung:

Aufgrund der bestehenden Altbauwohnungen der Wohnungsgenossenschaft Penzberg, die
nach den derzeitigen Stellplatzanforderungen der Hausbewohner zu wenige Stellplatze
aufweisen und der innenstadtnahen Lage des Baugebietes besteht derzeit bereits ein hoher
Parkdruck, so dass die angrenzenden Stral3en (darunter auch die Mathias-Flurl-Stral3e) von
den Anwohnern fiir den ruhenden Verkehr genutzt werden.

Der parallel zur MaistralRe verlaufende StraRenabschnitt der Mathias-Flurl-StralRe weist keinen
Gehsteig und eine GesamtstralRenbreite von lediglich ca. 5,40 m bis 5,50 m auf. Diese
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Stral3enbreite wirde bei Bebauung der Mathias-Flurl-Straf3e und einseitiger Beparkung fir die
Durchfiihrung eines ordnungsgemafen Winterdienstes mit Schneeablagerung nicht ausreichen
und zudem die Mindestbreite fur Rettungsfahrzeuge nicht gewahrleisten. Bei einem
gemeinsamen Besprechungstermin zwischen Stadtbauamt und Ordnungsamt wurde der
Wunsch nach einer StraRenverbreiterung um ca. 1 m geduf3ert, damit die einseitige Beparkung
der Mathias-Flurl-StraRe auch in den Wintermonaten mdglich ist und die erforderliche
Mindestbreite fur Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Mobilitatskonzept:

Das Mobilitatskonzept der MARO Genossenschaft eG wird dem Grunde nach positiv beurteilt,
da dieses Konzept mit einer Car-Sharing-Station mit 2 Autos sowie den zur Verfigung
gestellten E-Bikes und Lastenanhangern fur Fahrrader bzw. Lastenradern einen sinnvollen
Beitrag zur Verkehrsreduzierung darstellt.

Stellplatzbedarf fir die zusétzlichen 22 Wohneinheiten:

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 03.12.2015 sind fir die 22 Wohneinheiten,
davon 10 Wohnungen tber 65 m2 und 12 Wohnungen unter 65 m2 insgesamt 38 Stellplatze
erforderlich (2 Stellplatze je WE Uber 65 m2 Wohnflache und 1,5 Stellplatze je WE bis 65 m2
Wohnflache). Von diesen 38 Stellplatzen sind nach der Stellplatzsatzung 35 % als
Besucherstellplatze unbeschrankt frei zugéanglich zu halten. Dies entspricht einem
Besucheranteil von 13 Stellplatzen.

Das Mobilitatskonzept der MARO Genossenschaft eG sieht die Errichtung von insgesamt 25
Tiefgaragenstellplatzen (davon fir jeden Wohnungsinhaber 1 Stellplatz sowie 2 Car-Sharing-
Stellplatzen und einen Stellplatz zum Be- und Entladen der Fahrzeuge) und funf oberirdische
Stellplatze, die die Anforderungen an Besucherstellplatzen erfillen, vor.

Gegentiber dem nach der Stellplatzsatzung geforderten Anteil von 13 Besucherstellplatzen
fehlen somit 8 Besucherstellplatze, da die beiden Car-Sharing-Autos sowie der nicht frei
zugangliche TG-Stellplatz zum Be- und Entladen zwar den Wohnungsinhabern, nicht aber den
Besuchern der Wohnanlage dienen.

Da der bereits vorhandene Stellplatzbedarf der umliegenden Bebauung, der nicht auf den
jeweiligen Baugrundstticken zur Verfligung gestellt wird, bereits jetzt sehr hoch ist und nicht
selten zu einer nahezu vollstédndigen Beparkung der umliegenden StralR3en fuhrt, wirde der
Fehlbedarf von 8 Besucherstellplatzen fur die neue Wohnanlage zu einer zusatzlichen
Verscharfung der Stellplatzsituation flir Besucher der Wohnanlage fiihren.

Vergleichsberechnung Stellplatzbedarf fir die zusétzlichen 22 Wohneinheiten nach der alten
Stellplatzsatzung vor dem 03.12.2015:

Diese Vergleichsberechnung ist nicht Gegenstand des Antrags. Sie wird nur gefuihrt, um den
Kritikern der neuen Stellplatzsatzung aufzuzeigen, dass die neue Stellplatzsatzung nicht
Investorenfeindlich ist.

Nach der friheren Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg waren fir die 22 Wohneinheiten, davon
18 Wohneinheiten tber 55 m? Wohnflache und 4 Wohneinheiten unter 55 m2 Wohnflache
insgesamt 42 Stellpléatze erforderlich (2 Stellplatze je WE tber 55 m2 Wohnflache und 1,5
Stellplatze je WE bis 55 m2 Wohnflache).

Der Stellplatzbedarf von der neuen Stellplatzsatzung vom 03.12.2015 zur bisherigen

Stellplatzsatzung vor dem 03.12.2015 verringert sich somit fiir das Bauvorhaben um 4
Stellplatze (ca. 9,5 %).
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Okonomischer Hintergrund:

Die MARO Genossenschaft eG gibt als Ziel fur die Unterschreitung der Richtzahlen des nach
der Stellplatzsatzung vorgesehenen Stellplatzbedarfs gemar dem Mobilitdtskonzept an, dass
dies zur Bereitstellung von bezahlbaren und moderaten Mieten erforderlich ist, da fir die
Baukosten je Tiefgaragenstellplatz mit mindestens 25.000,-- Euro zu rechnen ist und hierfir, um
die Zins- und Tilgungskosten zu decken, eine Mindestmiete von 83 Euro pro Monat erforderlich
ist.

Diese Berechnung geht davon aus, dass die 8 fehlenden Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze
errichtet werden mussten.

Tatsachlich sind jedoch die gemaf? dem Mobilitatskonzept der MARO Genossenschaft eG
fehlenden 8 Stellplatze keine Stellplatze fur die Wohnungsinhaber, sondern
Besucherstellplatze, die zeitlich unbeschrankt frei zuganglich zu halten sind und gemaf dem
nachfolgend dargestellten Vorentwurf Variante 2.1 als oberirdische Stellplatze zu einem deutlich
geringeren Betrag als 25.000 Euro je Stellplatz hergestellt werden kdénnen.

Bezugsfall:
Bei einer Zustimmung zur Unterschreitung der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist

darauf zu achten, dass hierdurch kein Bezugsfall zu anderen Bauvorhaben entsteht. Dies setzt
voraus, dass das Vorhaben gegenuber anderen Bauvorhaben einen untypischen Fall darstellt,
so dass das Vorhaben nicht mit anderen Bauvorhaben zu vergleichen ist. Ein untypischer Fall

ist jedoch beim Neubau von Mietwohnungen nicht erkennbar.
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4. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
vom 20.09.2016:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag der
MARO Genossenschaft eG auf Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg
gemal 8§ 8 der Satzung zur Unterschreitung der fir das Bauvorhaben zur Errichtung von 22
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Wohnungen an der Mathias-Flurl-StralRe erforderlichen 38 Stellplatze um 8 Stellplatze gemaf
dem vorliegenden Mobilitatskonzept keine Zustimmung, da diese 8 fehlenden Stellplatze dem
Besucheranteil der Wohnanlage fehlen und die Besucher der Wohnanlage das
Mobilitatskonzept mit 2 Car-Sharing-Autos sowie den fur die Wohnungsinhaber zur Verfiigung
gestellten Fahrradern bzw. Fahrradzubehdr zum Lastentransport nicht unmittelbar nutzen.
AulBerdem stehen zur Kompensation des fehlenden Besucheranteils von 8 Stellplatzen nicht
ausreichend offentliche Stellplatze in der naheren Umgebung zur Verfiigung, die von den
Besuchern der Wohnanlage genutzt werden kdnnen.

Bei einer Zustimmung zur Unterschreitung der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist
auBerdem darauf zu achten, dass hierdurch kein Bezugsfall zu anderen Bauvorhaben entsteht.
Dies setzt voraus, dass das Vorhaben gegentiber anderen Bauvorhaben einen untypischen Fall
darstellt, so dass das Vorhaben nicht mit anderen Bauvorhaben zu vergleichen ist. Ein
untypischer Fall ist jedoch beim Neubau von Mietwohnungen nicht erkennbar.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Grundstuckseigentimer sowie dem Erbpachtnehmer
Grundstiucksverhandlungen zur Abtretung eines ca. 1 m breiten Grundstiicksstreifens entlang
des StraRenabschnittes der Mathias-Flurl-Stral3e, der parallel zur Maistraf3e verlauft, zur
Stral3enverbreiterung zu fihren, damit eine einseitige Beparkung der Mathias-Flurl-Strafl3e den
Winterdienst sowie die erforderliche Mindestbreite fir Rettungsfahrzeuge, gewéhrleistet.

5. Ortsbesichtigung / Anliegergespréach:

Im Rahmen der Ortsbesichtigung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten fand ein Treffen mit den Beschwerdefiihrern aus dem Schreiben vom
15.09.2016 statt. Folgende Inhalte des Gespréachs sind als verwaltungsrelevante Arbeiten
aufzunehmen:

— Da vom Projekttrager MARO eine Beweissicherung aul3erhalb ihres eigenen
Baugrundstiickes gegeniiber den Anwohnern abgelehnt wurde, hat das Stadtbauamt
angeboten, die verpflichtende Vorlage eines Baugrundgutachtens in der naheren
Umgebung in den Genehmigungsablauf aufzunehmen. Wegen der vermutenden
Torflagen in der unmittelbaren Bauumgebung erscheint dies aus Sicht der Anlieger
zwingend notwendig. Das Stadtbauamt klart, inwieweit die Stadt Penzberg diesen
Uberprufungswunsch der Anlieger im Rahmen ihrer rechtlichen Moglichkeiten im Projekt
fixieren kann.

— Die Verwaltung stellt dar, dass durch das Bauvorhaben keine Kosten der Anlieger durch
Stralenreparaturen entstehen werden.

— Ordnungsamt und Stadtbauamt werden prifen, ob eine Einbahnstral3enregelung fir die
Mathias-Flurl-StraRe mdglich ist.

— Zusammen mit der Polizei wird das Ordnungsamt eine Halteverbotsregelung in der
Mathias-Flurl-Straf3e prifen, eine Halteverbotszone kénnte angelegt werden

— Im Rahmen des Bauantrages ist eine Feuerwehranfahrtszone fur das neu entstehende
Projekt zu prufen.

— F0r Fragen eines Nahwarmekonzeptes steht das Kommunalunternehmen Stadtwerke
zur Verfugung.

— In eine der nachsten Sitzungen des Stadtrates wird das Ordnungsamt erste
Uberlegungen zu einem Parkraumkonzept als mdgliche Quartierslésung mit
Anwohnerparken und Parkscheinautomaten-Ldsungen vorstellen.

6. Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten

am 11.10.2016:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beauftragt die
Verwaltung, die verwaltungsrelevanten Punkte aus dem Anliegergesprach zu prifen und zur
Entscheidungsfindung vorzulegen.
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7. Weiterer Vortrag:

Uberpriifung nach Anliegergesprach durch die Verwaltung:

— Die Stadt Penzberg kann vom Projekttrager eine Beweissicherung auf3erhalb ihres
Baugrundstiickes im Rahmen ihrer rechtlichen Mdglichkeiten im Genehmigungsfall des
§ 34 nicht einfordern. Es wird empfohlen diese Zusage von der MARO in der
Interfraktionellen Sitzung abzufordern.

— Durch das Bauvorhaben werden keine Kosten der Anlieger durch StraRenreparaturen
entstehen. Die Einfihrung einer StralRenausbaubeitragssatzung regelt moglicherweise
Abweichendes.

— Eine Einbahnstral3enregelung fur die Mathias-Flurl-StralRe ist moglich.

— Zusammen mit der Polizei wird das Ordnungsamt eine Halteverbotsregelung in der
Mathias-Flurl-StralRe prifen, eine Halteverbotszone kénnte angelegt werden.

— Im Rahmen des Bauantrages ist eine Feuerwehranfahrtszone fir das neu entstehende
Projekt zu prifen.

— Das Ordnungsamt hat ein Parkraumkonzept als Quartierslésung mit Anwohnerparken
und Parkscheinautomaten-Ldsungen umgesetzt.

Die Erkenntnisse der Interfraktionellen Sitzung mit Vortrag des Antragstellers am 15.01.2018
werden in der Diskussion im Gremium zusammengefasst.

Bauantragsunterlagen vom 31.10.2017:

Der nun eingereichte Bauantrag sieht die Errichtung einer Wohnanlage mit drei
Mehrgenerationenwohnhausern mit insgesamt 22 Wohnungen mit Tiefgarage, eingeschossigen
Zwischengebauden und oberirdischen Stellplatzen sowie Aul3enanlagen vor.
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Die Wohnhauser werden mit drei Vollgeschossen mit Satteldach mit einer Dachneigung von 15°
beantragt. Die Firsthohe betragt 10,19 m.

Die beiden eingeschossigen Zwischengebaude werden als Gemeinschaftsraum (zwischen
Haus Picknick und Haus Lichtung) sowie als Wohnung (zwischen Haus Lichtung und Haus
Wildwuchs) beantragt.

Stellplatze:
Fur die 22 Wohneinheiten sind nach der aktuell giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg

insgesamt 38 PKW-Stellpléatze sowie 44 Fahrradabstellplatze nachzuweisen.
Hiervon sind 50 % (19 Stellplatze) in einer Tiefgarage sowie 35 % (13 Stellplatze) als
Besucherstellplatze frei zuganglich zu errichten.

Das Konzept der MARO sieht die Errichtung einer Tiefgarage unter dem Haus Picknick sowie
dem angrenzendem Zwischengeb&ude vor. Die anderen Grundstticksbereiche und
Wohngebaude werden ohne Unterkellerung beantragt.

In der Tiefgarage werden insgesamt 16 PKW-Stellplatze nachgewiesen.

AuRRerdem werden insgesamt weitere 16 oberirdische PKW-Stellplatze nachgewiesen.

Auf dem Baugrundstiick werden insgesamt 60 Fahrradabstellplétze nachgewiesen.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellpléatze ist mehr als erfuillt.

Beziglich der fehlenden PKW-Stellplatze wurde ein Antrag auf Abweichung von der
Stellplatzsatzung mit einer umfangreichen Begrindung gestellt, die der Vorlage als Anlage
beiliegt.

Das Konzept sieht abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg einen
Stellplatzschliissel von 0,8 Stellplatzen je Wohneinheit fir die Wohnungsinhaber vor, wobei die
Stellplatze nicht einer bestimmten Wohnung zugeordnet werden. Zusatzlich werden 12
Besucherstellplatze sowie 2 Carsharing-Stellplatze nachgewiesen.
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Durch dingliche Sicherung und vertragliche Regelungen soll gewéhrleistet werden, dass die
Stellplatze keiner Wohneinheit zugeordnet werden und fir die Bewohner und Besucher der
Wohnanlage im Wechsel zur Verfligung stehen.

Beurteilung der Verwaltung bezliglich des Stellplatznachweises:

Von der Verwaltung wird bemerkt, dass gemaf § 4 Abs. 2 der Garagen- und
Stellplatzverordnung die Stellplatze eine Mindestbreite von 2,50 m bei einer Fahrgassenbreite
von 6,00 m aufzuweisen haben.

Die oberirdischen Stellplatze sowie die Fahrgasse sind nicht vermasst. Insbesondere die vier
oberirdischen Stellplatze westlich des mit Mill/Schuppen bezeichneten Nebengebaudes
werden bezlglich der Befahrbarkeit sowie der Mindeststellplatzmafle sowie der
Mindestfahrgassenbreite kritisch betrachtet. Au3erdem wird bemerkt, dass fur einen
behindertengerechten Stellplatz eine Mindestbreite von 3,50 m erforderlich ist.
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Die Stellplatze sowie die Fahrgasse sollte vermasst werden. Die Befahrbarkeit der 4 Stellplatze
westlich des mit Mull/Schuppen bezeichneten Nebengebaudes sollte zeichnerisch
nachgewiesen werden.

Da insgesamt 13 der 22 Wohnungen im Férdermodell errichtet werden sollen und der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fir geforderte Wohnungen
einer Verringerung der Anzahl der Stellplatze mit Beschluss vom 20.06.2017 im Rahmen der
Vorberatung tber die 1. Anderung der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg die Zustimmung
erteilt hat, sowie der gegenlber der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg im Bebauungsplan
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~seniorenwohnheim Gartenstralle® getroffenen abweichenden Regelungen fir EOF-geforderte

Wohnungen sowie betreutes Wohnen hat die Verwaltung eine Gegentiberstellung

(Vergleichsberechnung) des Stellplatzbedarfs zwischen den Richtzahlen

a) der aktuellen Stellplatzsatzung

b) der vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom
20.06.2017 verringerten Anzahl der Stellplatze fur sozial geférderte Wohnungen

c) der von der Stellplatzsatzung abweichenden Regelungen im Bebauungsplanentwurf
L~Seniorenwohnheim Gartenstralle® fir EOF-geférderte Wohnungen

d) dem Antrag der MARO

in einer Tabelle zusammengefasst und mit einem Alternativvorschlag zum MARO-Antrag

erganzt, dem flr die neun freifinanzierten Wohnungen die Richtzahlen der aktuell gultigen

Stellplatzsatzung zugrunde liegt und fir die sozial geférderten Wohnungen entsprechend den

Regelungen des Bebauungsplanes ,Seniorenwohnheim Gartenstralle” 1 Stellplatz je WE bis 65

mz2 sowie 1,5 Stellplatze je WE ab 65 m2 abweichend geregelt werden, wobei flr die

sozialgeforderten Wohnungen die Halfte der Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen sind

und der Besucheranteil fur sozialgeforderte Wohnungen tber 65 m? Wohnflache einen halben

Stellplatz betragt.

Die Tabelle, die nachfolgend dargestellt ist, ist der Vorlage als Anlage beigefugt:

Stellplatzberechnung MARQ

Wohnung aktuelle Stellplatzsatzung |Stpl. nach SBV 20.06.2017 |Stpl. nach BP GartenstraRe Antrag MARO Alternative zum MARQO-Antrag
Nr. WF Zimmer |Personen [Férderung [Stpl. TG Besucher |Stpl. [TG Besucher |Stpl. |TG Besucher|Stpl. |TG Besucher |Carsharing |Stpl. |TG  [Besucher |Carsharing
1| 64,84 3 2 1 1,5 0,75 0,525 1,5 1 0,495 1 0,7| of o038 1| o5 [1]
2| 56,37 2 2 0) 15| 075 0,525 1,5 075 0,525 1,5 0,75 0,525] 0,8] 1,5 0,75 0,525
3| 79,18 3 3 0 2| 1 0,7| 2 1 0,7| 2 1 0,7] 0,8 2[ 1 0,7]
4| 65,12 3 2 1] 15| 0,75 0,525 1,5 1 0,4395] 1 0,7| 0] 0,8] 1 05 0
5| 54,67 2 1 1 1,5 0,75 0,525 1,5 1 0,495 1 0,7| of o038 1| o5 [1]
6| 80,88 3 3 0) 2| 1 0,7] 2 1 0,7 2 1 0,7} 0,8] 2 1 0,7]
7| 65,12 3 2 1 1,5 0,75 0,525 1,5 1 0,495 1 0,7| of o038 1| o5 [1]
8| 56,37 2 2 0) 15| 0,75 0,525 1,5 075 0,525 1,5 0,75 0,525 0,8] 1,5| 0,75 0,525
9| 79,18 3 3 0 2 1 0,7 2 1 0,7 2 1 07| 08 2 1 0,7
10| 74,76 3 3 1] 2| 1 0,7] 1,5 1 0,4395] 1,5 1,05 0] 0,8] 1,5| 0,75 0,5
11| 125,57 5 5 0 2 1 0,7 2 1 0,7 2 1 07| 08 2 1 0,7
12| 56,76 2 2 0) 15| 0,75 0,525 1,5 075 0,525 1,5 0,75 0,525 0,8] 1,5| 0,75 0,525
13| 111,64 5 5 1 2 1 07 15 1 0,495 1,5 1,05 of 038 1,5( 0,75 0,5
14| 56,76 2 2 0) 15| 0,75 0,525 1,5 075 0,525 1,5 0,75 0,525 0,8] 1,5| 0,75 0,525
15| 111,64 5 5 1 2 1 07 15 1 0,495 1,5 1,05 of 038 1,5( 0,75 0,5
16| 56,76 2 2 0) 15| 0,75 0,525 1,5 075 0,525 1,5 0,75 0,525 0,8] 1,5| 0,75 0,525
17| 51,30 2 1 1 1,5 0,75 0,525| 1,5 1 0,495 1 0,7 of 038 1| 05 0
18| 90,37 4 4 1] 2| 1 0,7] 1,5 1 0,4395] 1,5 1,05 0] 0,8] 1,5| 0,75 0,5
19| 51,28 2 1 1 1,5 0,75 0,525| 15 1 0,495 1 0,7 of 038 1| 0,5 0
20/ 90,33 4 4 1] 2| 1 0,7] 1,5 1 0,4395] 1,5 1,05 0] 0,8] 1,5| 0,75 0,5
21| 51,28 2 1 1 1,5 0,75 0,525| 15 1 0,495 1 0,7 of 038 1| 0,5 0
22| 90,33 4 4 1] 2| 1 0,7] 1,5 1 0,4395] 1,5 1,05 0] 0,8] 1,5| 0,75 0,5
Gesamt | 1620,51 66 59| 13| 38| 19| 13| 35| 21 12| 32| 19| 5| 18| 16| 12| 2| 32| 16| 8 2|
Nachweis 32| 16| 12| 32| 16| 12} 32| 16| 12| 32| 16| 12| 2| 32| 16| 8
Fehlbedarf -6 -3 =l -3 =5 0 0 = 7 0 [ 0 0 0 0 0 0
Grundlagen:
L bis 65 m* 1,5 50% 35%| 1,5 50% 35% 15 50% 5% 0,8 1,5( 50% 35%
freifinazierte Wohnungen
ab 65 m* 2| 50% 35%)| 2| 50% 35%, 2 50% 35%, 0,8] 2| 50% 35%
bis 65 m2 1,5 50% 35%)| 1,5[1 stpl. 33% 1] 70%0 Stpl. 0,8 1| 50%)]0 Stpl.
gefdrderte Wohnungen i
ab 65 m 2| 50% 35%)| 1,5[1 Stpl. 33% 1,5 70%0 Stpl. 0,8] 1,5| 50%|1/2 stpl.

Durch den Alternativvorschlag kann gewahrleistet werden, dass fur jeden Wohnungsinhaber ein
Stellplatz zur Verfiigung steht, der der jeweiligen Wohnungseinheit zugeordnet wird.

Die Anzahl der Stellplatze fur den Alternativvorschlag entspricht der Anzahl der Stellplatze, die
die MARO gemaR ihrem Antrag erfullen will (16 Tiefgaragenstellplatze sowie 16 oberirdische
Stellplatze, wobei acht oberirdische Stellplatze als Besucherstellplatze auszuweisen sind und
zwei Stellplatze als Carsharing-Stellplatze zur Verfiigung stehen.

Hierdurch kénnen umfangreiche vertragliche Regelungen, fur dessen Vollzug die Stadt

Penzberg gemal dem Antrag der MARO auf Abweichung von den Richtzahlen der
Stellplatzsatzung zusténdig sein soll, vermieden werden.

8. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der MARO Genossenschaft eG zum Neubau von Mehrgenerationen-Wohnh&usern mit 22
Wohneinheiten und Tiefgarage auf den Grundstiicken Flurnummern 865/47 und 865/53 der
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Gemarkung Penzberg, an der Matthias-Flurl-Stral3e, das gemeindliche Einvernehmen unter der
Voraussetzung,
e dass die fir das Bauvorhaben nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg
erforderliche Anzahl der Stellplatze auf den Baugrundstticken nachgewiesen wird
¢ die gegenuber dem vorliegenden Konzept erforderlichen zusatzlichen sechs Stellplatze
zeichnerisch als ,vorgesehene Stellplatze — gesichert mit Verpflichtungserklarung®
gekennzeichnet werden
¢ eine Verpflichtungserklarung gegeniber der Stadt Penzberg abgegeben wird, mit dem
Inhalt, dass die sechs oberirdischen Stellplatze, die mit ,vorgesehene Stellplatze —
gesichert mit Verpflichtungserklarung“ gekennzeichnet sind, nach Aufforderung durch
die Stadt Penzberg herzustellen sind. Die Aufforderung zur Herstellung dieser
Stellplatze erfolgt insbesondere, wenn sich herausstellen sollte, dass die Anzahl der
vorhandenen Stellplatze nach tatsachlicher Benutzung fur die Bewohner einschlief3lich
der Besucher der Wohnanlage in nicht ausreichender Anzahl zur Verfiigung steht. Der
mit ,vorgesehene Stellplatze — gesichert mit Verpflichtungserklarung“ gekennzeichnete
Bereich darf bis zur Erfullung der Stellplatzpflicht nicht bebaut werden. Zul&ssig ist
jedoch eine ,temporare* Bepflanzung mit Bodendeckern, Grésern, Stauden sowie
Strauchern, welche problemlos wieder entfernt werden kénnen. Unzulassig ist das
pflanzen von Baumen.

Dem Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg geméan § 8 der
Satzung zur Unterschreitung der fur das Bauvorhaben zur Errichtung von 22 Wohnungen an
der Mathias-Flurl-StraRe erforderlichen 38 Stellplatze um 6 Stellplatze gemal dem vorliegenden
Mobilitdtskonzept wird in der vorliegenden Form nicht zugestimmit.

Bezlglich der Abweichung, dass 19 Stellplatze in Form einer Tiefgarage unterzubringen sind,
wird die Zustimmung dahingehend erteilt, dass nur 16 TG-Stellplatze errichtet werden.

Der beantragten Ausnahme zu 8 4 Nr. 4 der Stellplatzsatzung beziiglich der Nicht-Zuordnung
der Stellplatze zu den jeweiligen Wohneinheiten wird die Zustimmung erteilt.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Grundstiickseigentiimer sowie dem Erbpachtnehmer
Grundstticksverhandlungen zur Abtretung eines ca. 1 m breiten Grundstlicksstreifens entlang
des StraRenabschnittes der Mathias-Flurl-Stral3e, der parallel zur Maistral3e verlauft, zur
Stralenverbreiterung zu fihren, damit eine einseitige Beparkung der Mathias-Flurl-Stral3e den
Winterdienst sowie die erforderliche Mindestbreite fir Rettungsfahrzeuge, gewéhrleistet werden
kann.

Der Antragsteller erklart sich bereit, fir die angrenzenden Grundtiicke Beweissicherungen
durchzufihren.

Im Rahmen des Bauantrages ist eine Feuerwehranfahrtszone fiir das neu entstehende Projekt
zu prifen.

9. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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Oberland Holzhaus GmbH: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des best.
7 Wohnhauses und Neubau von 2 Doppelh&usern mit Garagen, Fl. Nr. 1128/3,
Wolflstralle 8

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid der Oberland Holzhaus GmbH zum Abbruch des bestehenden

Wohnhauses und Neubau von 2 Doppelhausern mit Garagen auf dem Grundsttick FI. Nr.
1128/3 der Gemarkung Penzberg, Wolflstralie 8.

Das Grundstick Fl. Nr. 1128/3 der Gemarkung Penzberg befindet sich in keinem
Bebauungsplangebiet, so dass sich die Zulassigkeit von baulichen Anlagen nach 8§ 34 BauGB
beurteilt. Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht die Errichtung von 2 Doppelhdusern mit
den Ausmaf3en von 11,00 m x 12,80 m und einer Traufhthe von 6,50 m vor. Die Dachneigung

des Satteldaches wird mit 25° angegeben. Die Stellplatze werden in Form von Einzelgaragen
und davorliegenden Stellplatzen nachgewiesen.

Zur Optimierung der Verkehrssicherheit ist auf der rechten Straf3enseite ein durchgéngiger
Gehweg erforderlich. Um diesen Gehweg zu sichern ist eine Grundstiicksabtretung erforderlich.
Die abzutretende Grundsticksflache aus FI. Nr. 1128/3 sollte von der Stadt Penzberg erworben
werden. Die tatséchlich bendétigte Grundstiicksflache betragt 13,89 m2 und ist im nachfolgenden
Lageplan dargestellt:

.43 SUAMG

aff

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Vorbescheidsantrag der Oberland Holzhaus GmbH zum Abbruch des bestehenden

Wohnhauses und Neubau von 2 Doppelhausern mit Garagen auf dem Grundsttick FI. Nr.
1128/3 der Gemarkung Penzberg, Wolflstral3e 8, das gemeindliche Einvernehmen.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 16.01.2018  Seite 17 von 29



Die abzutretende Grundsttcksflache aus Fl. Nr. 1128/3 soll von der Stadt Penzberg erworben
werden. Die bendtigte Grundstiicksflache betragt 13,89 m2 und ist in der Vorlage im Lageplan
dargestellt.

Der Vorbescheidsantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Biermeier Max und Stefan: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von einem
Doppelhaus mit Garage, Fl. Nr. 1005/28, ZugspitzstraRe 15

(o]

1. Vortrag:

Die Antragsteller haben bereits am 22.08.2016 einen Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von
zwei Mehrfamilienhausern mit jeweils 5 WE mit Tiefgarage mit den AusmalZen von jeweils 11,05
m x 15,365 m und einer Wandhodhe von ca. 6,35 m auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1005/24 und
1005/28 der Gemarkung Penzberg, Zugspitzstral3e 15, eingereicht.

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat zur Beurteilung
des beantragten Bauvorhabens am 11.10.2016 eine Ortsbegehung durchgefihrt.

Zur Sicherung des Charakters des bestehenden Wohngebietes der Zugspitzstral3e hat der
Stadtrat am 31.01.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zugspitzstralle*
und den Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre gefasst. Die Veranderungssperre
ist mit Bekanntmachung am 25.02.2017 in Kraft getreten und hat eine Geltungsdauer von 2
Jahren.

Wahrend dieser Geltungsdauer durfen innerhalb des von der Veranderungssperre betroffenen
Gebietes Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden, wobei von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn tiberwiegende 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

Die Grundstiicke Fl. Nrn. 1005/24 und 1005/28 der Gemarkung Penzberg, ZugspitzstralRe 15,
befinden sich innerhalb des von der Veranderungssperre betroffenen Gebietes, so dass
Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden dirfen. Dies beinhaltet
insbesondere auch Bauvorhaben.

Im August 2017 wurde ein weiterer Antrag auf Vorbescheid eingereicht, der fir die Grundstiicke
FIl. Nrn. 1005/24 und 1005/28, Zugspitzstral3e 15, zwei Wohngeb&ude mit insgesamt 6 WE und
Zwischengebdude zur Unterbringung von 4 Duplexparkern aufwies.

Neu eingereichter Antrag auf Vorbescheid:

Der nun eingereichte Antrag auf Vorbescheid sieht die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei
Vollgeschossen mit einer Wandhdhe von 5,5 m und einer Firsthéhe 7,94 m von vor. Die
Gebaudeabmessung wird mit 15 m x 10 m dargestellt. Die Dachneigung des Satteldaches wird
mit 26° angegeben. Die Stellplatze werden in Form von einer Doppelgarage und einer
Einzelgarage mit Stellplatz nachgewiesen.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 16.01.2018  Seite 18 von 29



Die Nachbarbeteiligung wurde in diesem Vorbescheidsantrag nicht durchgefihrt. Dem Antrag
vom 10.08.2017, bei einer Planungsvariante mit einer Wandhéhe von 6,35 m, wurde die
Beteiligung vom allen angrenzen und umliegenden Nachbarn durchgefiihrt.

Die Eigenttiimer der benachbarten Grundstiicke, deren Unterschriften fehlten, werden durch die
Stadt Penzberg benachrichtigt.

Beurteilung des Bauvorhabens:

Das Bauvorhaben héalt die im Rahmen der Ortsbegehung fir den Bereich nordlich der
ZugspitzstralRe getroffenen stadtebaulichen Ziele, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Erlass der Veranderungssperre mal3gebend waren, ein.

Insbesondere wird durch die Errichtung eines Doppelhauses der Charakter des bestehenden
umgehenden Wohngebietes, der durch Ein- und Zweifamilienh&user gekennzeichnet ist,
eingehalten. Die bestehende Bauflucht der Wohngeb&aude wird eingehalten.

Da sich das beantragte Bauvorhaben an die im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
,<Zugspitzstrafle“ genannten wesentlichen Vorgaben und stadtebaulichen Ziele halt und sich das
Vorhaben auch in die Umgebungsbebauung einfiigt, sprechen keine Griinde dagegen, von der
Veranderungssperre fir die eingereichte Planung, eine Ausnahme zuzulassen.

ErschlieBungs- und Grundstiickssituation:

Um die Verkehrssicherheit zu sichern ist eine Grundstiicksabtretung erforderlich. Die
abzutretenden Grundsticksflachen aus den Fl. Nrn. 1005/24 und 1005/28 sollte von der Stadt
Penzberg erworben werden. Die benétigten Grundsticksflachen betragen 15,20 m2 und
23,80 m2, Die Liegenschaftsverwaltung ist bereits beauftragt, die erforderlichen
Grundstucksverhandlungen zur Abtretung der Verkehrsflachen zu fihren.
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N 1005/24
1005/28

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Vorbescheidsantrag von Herrn Max und Stefan Biermeier zum Neubau von einem Doppelhaus
mit Garage, Fl. Nr. 1005/28, ZugspitzstraRe 15, das gemeindliche Einvernehmen.

Die abzutretende Grundstucksflache aus den FI. Nrn. 1005/24 und 1005/28 soll von der Stadt
Penzberg erworben werden. Die benétigte Grundstiicksflache betragt 15,20 m2 und ist in der
Vorlage im Lageplan dargestellt.

Der Vorbescheidsantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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Klinikum Penzberg: Bauantrag zur Errichtung von 2 Werbepylonen, Fl. Nr. 933/5
und 837, Am SchloBbichl 7 und am Kreisverkehr BahnhofstralRe

1. Vortrag:

Bauantrag des Klinikums Penzberg zur Errichtung von 2 Werbepylonen auf dem Grundstiick Fl.
Nr. 933/5 und 837 der Gemarkung Penzberg, Am SchloRbichl 7 und am Kreisverkehr
Bahnhofstral3e. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Altstadtsanierung®.

Am Schlossbichl 7:
e Errichtung eines Pylons 1,20 m x 2,80 m x 0,20 m an der Zufahrt zum Klinikum,
Am Schlof3bichl 7.
Gehause: Alu-Blech, weild einbrennlackiert, Text ausgelasert (2-seitig) und mit farbigem
Acrylglas flach hinterlegt, Ausleuchtung: weif3e LEDs (12 V).

Kreisverkehr Bahnhofstraf3e:
e Errichtung eines Pylons 1,20 m x 2,80 m x 0,20 m am Kreisverkehr Bahnhofstrafe /
Ecke Karl-Steinbauer-Weg. Ausfiihrung wie vor, jedoch nur 1-seitig

Die im Plan dargestellten Werbeanlagen entsprechen bezlglich der Gesamthdhe, Schrifththe
und Lange nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung® und der
Ortgestaltungssatzung der Stadt Penzberg. Somit ist eine Befreiung von den Vorgaben
erforderlich.

Stellungnahme der Grinordnung und des SG Tiefbau der Stadt Penzberqg:

Der Pylon ,Am SchlofR3bichl* steht auf Privatgrund. Obwohl es sich um eine Privatzufahrt
handelt, empfehlen wir, aufgrund der nicht unbedeutenden Benutzerfrequenz der Zufahrt sowie
des Geh- und Radweges den Pylon gegentiber dem Bestand um ca. 30 - 60 cm in Richtung
Mauer zu verschieben, um ein méglichst grof3es Sichtdreieck auf den Radweg zu erhalten.

Der Pylon Grinflache / Einfahrt Karl Steinbauer Weg befindet sich direkt im Grob- und
Starkwurzelbereich einer Larche. An der Larche kann man keinen Kronenriickschnitt
durchfihren um den Wurzelverlust zu kompensieren. Es muss zwingend nach der RASP LP4
und DIN 18920 vorgegangen werden. Der Aushub fir das Fundament ist mittels
Handschachtung durchzufthren. Eventuell vorhandene Wurzeln sind vorsichtig freizulegen,
standig feucht zu halten, bei Bedarf sauber abzutrennen und die sauberen Schnittflichen mit
LacBalsam zu behandeln. Die Oberflache der aufgegrabenen Flache ist mit Baumsubstrat und
Oberboden wieder her zu stellen. Die Arbeitsdurchfiihrung hat durch eine Fachfirma auf Kosten
des Klinikum Penzberg zu erfolgen. Eventuelle notwendige Riickschnittarbeiten an der Larche
oder sonstige durch die Aufstellung des Pylons notwendigen Arbeiten gehen ebenfalls zu
Lasten des Klinikums. Der Ausfiihrungstermin ist der Stadt Penzberg rechtzeitig bekannt zu
geben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
des Klinikums Penzberg zur Errichtung von 2 Werbepylonen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 933/5
und 837 der Gemarkung Penzberg, Am Schlo3bichl 7 und am Kreisverkehr Bahnhofstralle, das
gemeindliche Einvernehmen einschliel3lich der erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” sowie der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg.
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Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann nach Abanderung der Plane an das Landratsamt Weilheim-Schongau
weitergeleitet werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Dr. Bartz Rene und Dr. Chien Yuchen: Tekturantrag zum Neubau eines
10 Einfamilienhauses mit Garage und AulRentreppe, Fl. Nr. 747/5 und 747/2,
SperlingstralRe 12

1. Vortrag:

Tekturantrag von Frau Dr. Chien Yuchen und Herrn Dr. Rene Bartz zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage und Aul3entreppe auf dem Grundstiick Fl. Nr. 747/5 und 747/2
der Gemarkung Penzberg, Sperlingstral3e 12. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sigerichsberg*.

Gegenstand des Tekturantrages ist eine Aul3entreppe vom Erdgeschoss in den Garten auf
Kellergeschoss-Niveau. Die AuRentreppe Uberschreitet die Baugrenze nach Stiden um 1,40 m
und nach Westen um 1,15 m. Die Laufbreite der Treppe betragt 1,00 m. Hier ist eine Ausnahme
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg“ nétig. Geman Ziffer 4.5 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg“ kénnen Aufentreppen vom Erdgeschoss zum
Kellergeschoss (Laufbreite max. 1,00 m) die Baugrenzen ausnahmsweise tberschreiten.
Begrundet wird der Antrag auf Ausnahme dadurch, dass durch die geringfiigige Uberschreitung
weder nachbarliche noch 6ffentliche Belange beeintrachtigt werden. Die hierfiir bendétigte
Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB féllt in die Zusténdigkeit des Landratsamtes Weilheim-
Schongau. Der Antrag auf Ausnahme liegt dem Bauantrag bei.

Des Weiteren soll die Stitzwand bei der Ostgrenze um 1 m verschoben und direkt an der
Ostgrenze errichtet werden.

Hierfir ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg I*
erforderlich. Der Befreiungsantrag liegt dem Bauantrag bei.

Der Antrag auf Befreiung wird durch die Antragsteller folgendermal3en begriindet:

Die Flutmulde bleibt erhalten und liegt dann westlich der Stitzwand. Aufgrund des direkt
neben der Stiitzwand geplanten Regenwasserkanals und der Festsetzung, dass die Kanale
jederzeit in offener Bauweise erneuert werden kdnnen sollen, ist es bautechnisch
erforderlich, einen gro3eren Abstand zwischen der Kanalleitung und der
Stitzwandfundamente einzuhalten. Die Stiitzwand soll um 1 m verschoben und direkt an
der Ostgrenze errichtet werden. Die Flutmulde, zur Ableitung des Niederschlagswassers
bei Starkregenfallen, bleibt erhalten und befindet sich nun westlich der Stitzwand.
Nachbarrechtliche Belange werden nicht beeintrachtigt, im Gegenteil, durch die Lage der
Flutmulde westlich der Stutzwand, ist gewahrleistet, dass das Regenwasser der Stralle
nicht auf das nachbarliche Grundstiick geleitet wird.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und die Grundziige der Planung werden nicht
berthrt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplans wirde zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhren.

Nachbarbeteiligung:
Die Eigentiimer des 6stlich angrenzenden Grundstiicks Flurnummer 740 der Gemarkung
Penzberg, die durch die Verschiebung der Stiitzmauer an ihre Grundstiicksgrenze tangiert sind,

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 16.01.2018  Seite 22 von 29



wurden zwar vom Eigentiimer tber die Anderung informiert, es liegt jedoch bislang keine
nachbarliche Zustimmung zum Bauantrag einschlief3lich der erforderlichen Befreiung vor.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
von Frau Dr. Chien Yuchen und Herrn Dr. Rene Bartz zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage und AuRRentreppe auf dem Grundstiick FI. Nr. 747/5 und 747/2 der Gemarkung
Penzberg, Sperlingstrafie 12, das gemeindliche Einvernehmen einschlie3lich der bendtigten
Ausnahme und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg®.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Tekturantrag sind zu beachten. Der
Tekturantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Wohlbold Katja-Valeska: Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit

- Garage und AulBentreppe, FI. Nr. 747/5, Sperlingstral3e 10

1. Vortrag:

Tekturantrag von Frau Katja-Valeska Wohlbold zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage und AuRRentreppe auf dem Grundstiick FI. Nr. 747/5 der Gemarkung Penzberg,
SperlingstralRe 10. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sigerichsberg*.

Gegenstand des Tekturantrages ist eine Au3entreppe vom Erdgeschoss in den Garten auf
Kellergeschoss-Niveau. Die AuRentreppe Uberschreitet die Baugrenze nach Siden um 1,40 m
und nach Westen um 1,15 m. Die Laufbreite der Treppe betragt 1,00 m Hier ist eine Ausnahme
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg® nétig. Gemal Ziffer 4.5 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg® kénnen AuRentreppen vom Erdgeschoss zum
Kellergeschoss (Laufbreite max. 1,00 m) die Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten. Durch
die geringfiigige Uberschreitung sind weder nachbarliche noch o6ffentliche Belange
beeintrachtigt. Die hierfir benétigte Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB féallt in die
Zusténdigkeit des Landratsamtes Weilheim-Schongau. Der Antrag auf Ausnahme liegt dem
Bauantrag bei.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
von Frau Katja-Valeska Wohlbold zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
AulRentreppe auf dem Grundstiick Fl. Nr. 747/5 der Gemarkung Penzberg, Sperlingstrafie 10,
das gemeindliche Einvernehmen einschlief3lich der benétigten Ausnahme von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg®.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Tekturantrag sind zu beachten. Der
Tekturantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
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Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Fritz Bernhard und Cordula: Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses

12 mit Garage und AuRentreppe, FI. Nr. 747/5, Lerchenstral’e 1 a

1. Vortrag:

Tekturantrag von Frau Cordula und Herrn Bernhard Fritz zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage und AuRentreppe auf dem Grundstiick FI. Nr. 747/5 der Gemarkung Penzberg,
Lerchenstral3e 1 a. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sigerichsberg®.

Gegenstand des Tekturantrages ist eine Au3entreppe vom Erdgeschoss in den Garten auf
Kellergeschoss-Niveau. Die AufRentreppe Uberschreitet die Baugrenze nach Stiden um 1,70 m
und nach Osten um 1,25 m. Die Laufbreite der Treppe betrégt 1,00 m. Hier ist eine Ausnahme
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg“ nétig. Geman Ziffer 4.5 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg“ konnen AuRentreppen vom Erdgeschoss zum
Kellergeschoss (Laufbreite max. 1,00 m) die Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten. Durch
die geringfiigige Uberschreitung sind weder nachbarliche noch 6ffentliche Belange
beeintrachtigt. Die hierfir benétigte Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB fallt in die
Zustandigkeit des Landratsamtes Weilheim-Schongau. Der Antrag auf Ausnahme liegt dem
Bauantrag bei.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Tekturantrag von Frau Cordula und Herrn Bernhard Fritz zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage und AuRentreppe auf dem Grundstiick FI. Nr. 747/5 der Gemarkung Penzberg,
Lerchenstral3e 1 a, das gemeindliche Einvernehmen einschlieZlich der bendtigten Ausnahme
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg®.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Tekturantrag sind zu beachten. Der
Tekturantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

Buchholz Sven: Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

13 und AulRentreppe, Fl. Nr. 747/5 und 747/2, Lerchenstralle 1 b

1. Vortrag:

Tekturantrag von Herrn Sven Buchholz zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
AulBentreppe auf dem Grundstuck Fl. Nr. 747/5 und 747/2 der Gemarkung Penzberg,
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Lerchenstral3e 1 b. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Sigerichsberg®.

Gegenstand des Tekturantrages ist eine Au3entreppe vom Erdgeschoss in den Garten auf
Kellergeschoss-Niveau. Die AulR3entreppe Uberschreitet die Baugrenze nach Stiden um 1,50 m.
Die Laufbreite der Treppe betragt 1,00 m. Hier ist eine Ausnahme von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Sigerichsberg® nétig. Gemal Ziffer 4.5 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sigerichsberg® kénnen Aufientreppen vom Erdgeschoss zum
Kellergeschoss (Laufbreite max. 1,00 m) die Baugrenzen ausnahmsweise tberschreiten.
Begrundet wird der Antrag auf Ausnahme dadurch, dass durch die geringfiigige Uberschreitung
weder nachbarliche noch 6ffentliche Belange beeintrachtigt. Die hierfir benétigte Ausnahme
nach § 31 Abs. 1 BauGB fallt in die Zusténdigkeit des Landratsamtes Weilheim-Schongau. Der
Antrag auf Ausnahme liegt dem Bauantrag bei.

Des Weiteren soll die Stitzwand bei der Ostgrenze um 1 m verschoben und direkt an der
Ostgrenze errichtet werden.

Hierfir ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg I*
erforderlich. Der Befreiungsantrag liegt dem Bauantrag bei.

Der Antrag auf Befreiung wird durch die Antragsteller folgendermal3en begriindet:

Die Flutmulde bleibt erhalten und liegt dann westlich der Stiitzwand. Aufgrund des direkt
neben der Stitzwand geplanten Regenwasserkanals und der Festsetzung, dass die Kanale
jederzeit in offener Bauweise erneuert werden kdnnen sollen, ist es bautechnisch
erforderlich, einen gro3eren Abstand zwischen der Kanalleitung und der
Stutzwandfundamente einzuhalten. Die Stutzwand soll um 1 m verschoben und direkt an
der Ostgrenze errichtet werden. Die Flutmulde, zur Ableitung des Niederschlagswassers
bei Starkregenfallen, bleibt erhalten und befindet sich nun westlich der Stitzwand.
Nachbarrechtliche Belange werden nicht beeintrachtigt, im Gegenteil, durch die Lage der
Flutmulde westlich der Stutzwand, ist gewahrleistet, dass das Regenwasser der Stral3e
nicht auf das nachbarliche Grundstiick geleitet wird.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und die Grundziige der Planung werden nicht
berthrt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplans wirde zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fuhren.

Nachbarbeteiligung:

Die Eigentiimer des 6stlich angrenzenden Grundstiicks Flurnummer 740 der Gemarkung
Penzberg, die durch die Verschiebung der Stutzmauer an ihre Grundstiicksgrenze tangiert sind,
wurden zwar vom Eigentiimer (iber die Anderung informiert, es liegt jedoch bislang keine
nachbarliche Zustimmung zum Bauantrag einschlief3lich der erforderlichen Befreiung vor.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Tekturantrag von Herrn Sven Buchholz zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Aul3entreppe auf dem Grundstiick Fl. Nr. 747/5 und 747/2 der Gemarkung Penzberg,
Lerchenstral3e 1 b, das gemeindliche Einvernehmen einschlief3lich der bendtigten Ausnahme
und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg*“.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Tekturantrag sind zu beachten. Der
Tekturantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Schmid Josef Wohnbau GmbH & Co. KG: Bauantrag zum Neubau von zwei

Lé: Mehrfamilienhausern mit TG, Fl. Nr. 803/3, Hochfeldstralle 17

1. Vortrag:

Bauantrag der Josef Schmid Wohnbau GmbH & Co. KG zum Neubau einer Wohnanlage mit 17
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundsttick Fl. Nr. 803/2, Hochfeldstrafl3e 17.

Das Grundsttick FI. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg, HochfeldstraRe 17, befindet sich in
keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass das Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist (ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist).

Lehrgerist und Ortshesichtigung

Beim vorliegenden Antrag ist zu prufen, ob sich das Bauvorhaben beziiglich des Mal3es der
baulichen Nutzung sowie der Uberbauten Grundsticksflache in die Umgebungsbebauung
einfligt. Dazu wird ein Lehrgerust als Vorbereitung einer Ortsbesichtigung durch den Ausschuss
durch den Bauherrn vorbereitet.

Das beantragte Mehrfamilienwohnhaus weist eine Gebaudeldnge von ca. 38,50 m und eine
Gebaudebreite von ca. 13 m (einschlie3lich der durchgehenden Balkonreihe) auf. Das Gebaude
wird mit vier Geschossen beantragt.

Der Plan beinhaltet nach einer Aktualisierung die Hohenlage der Gebaude, bezogen auf
Normalnull.

Die Umgebungsbebauung ist durch dreigeschossige Wohngebaude gepragt.
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Die Grundflachenzahl wird mit 0,24 angegeben. Diese Angabe beinhaltet jedoch nicht die
Flache von Terrassenbereichen bzw. Balkonen sowie Zuwegungen. Diese Flachen sind
ebenfalls gemal § 19 Abs. 1 BauNVO in die Berechnung der Grundflachenzahl miteinzustellen.
Die Geschossflachenzahl wird mit 1,44 angegeben.

Aus dem Beiblatt (Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl) ist ersichtlich, welche
Gebaudeteile in der Berechnung berlcksichtigt sind.

Gemald § 17 BauNVO betragt die Obergrenze der baulichen Nutzung in allgemeinen
Wohngebieten 0,4 fir die Grundflachenzahl und 1,2 fur die Geschossflachenzahl. Die
Obergrenze fir die Geschossflachenzahl wird somit durch das Bauvorhaben tberschritten.

Stellplatznachweis

Die Planung sieht insgesamt 17 Wohneinheiten vor, wovon 12 Wohnungen grof3er als 65 m?
und 5 Wohnungen kleiner als 65 m2 angegeben werden. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg sind hierfir insgesamt 32 Stellplatze nachzuweisen, wovon 11 Stellplatze als
Besucherstellplatze frei zuganglich (ohne Tor oder Schrankenanlage) nachgewiesen sind.

AuRRerdem sind je Wohnung 2 Abstellplatze fur Fahrrader, also insgesamt 34
Fahrradabstellplatze nachgewiesen.

Die KFZ Stellplatze werden in der Tiefgarage nachgewiesen (32 Stellplatze).

Im Untergeschoss ist ein Fahrradraum mit einer Flache von 25,68 m2 geplant. Dieser
Fahrradraum bietet Platz fur insgesamt 28 Fahrrader. Der Stellplatznachweis ist fur weitere 6
Fahrradabstellplatze oberirdisch gefuhrt.

Nachbarbeteiligung

Gemal Art. 66 Abs. 1 BayBO sind den Eigentimern der benachbarten Grundstiicke vom
Bauherrn oder seinem Beauftragten der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Unterschrift
vorzulegen.

Die Nachbarbeteiligung wurde vom Bauherrn oder seinem Beauftragten nicht durchgefihrt.
Es liegt der Antrag des Bauherrn zur Benachrichtigung der fehlenden Nachbarunterschriften
(Gebuhri. H. v. 25,-- € je Nachbar) durch die Stadt Penzberg vor.
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2. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten

vom 02.12.2017:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten stellt den Bauantrag
der Josef Schmid Wohnbau GmbH zum Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und
Tiefgarage auf dem Grundstick Fl. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg, Hochfeldstralie 17,
zurlick, da die Planunterlagen nicht vollsténdig eingereicht worden sind und dartber hinaus zur
Beurteilung erforderliche Angaben fehlen.

Die Ziffer 5 des Antrags auf Baugenehmigung (Nachbarbeteiligung) wurde nicht vollstandig
ausgefillt.

AuRRerdem sind die Berechnungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ), der
Stellplatznachweis sowie die Héhenlage entsprechend den Ausfilhrungen im Vortrag zu
erganzen.

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung zur Geschossflachenzahl wird bemerkt, dass die
in der Berechnung angegebene GFZ von 1,44 die in § 17 BauNVO angegebene Hochstgrenze
der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete um 0,24 berschreitet.

Die Anzahl der Geschosse ist unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung um ein
Geschoss zu hoch und auf maximal drei Vollgeschosse zu reduzieren.

3. weiterer Vortraq:

Der Bauantrag wurde erganzt.

Die Hohenangabe tber Normalnull wurde im Schnitt eingetragen.

Die 11 Besucherstellplatze wurden zeichnerisch so dargestellt, dass diese frei zuganglich sind.
Es wurden 34 Fahrradabstellplatze eingezeichnet.

Auf Grundlage dieser erganzten Planunterlagen kann eine Behandlung des Bauantrags
erfolgen.

Stellungnahme SG Tiefbau der Stadt Penzberqg:

Wir weisen auf die spezielle Entwésserungsproblematik der Stral3e hin, die bei dem
Bauvorhaben unbedingt zu bertcksichtigen ist. Die Stral3e entwassert derzeit Uber ein
Dachgefalle jeweils zu den angrenzenden Grundstiicken hin. Dort fliel3t das Wasser entlang der
Grundstucksgrenze bis zu den punktuell vorhandenen StralRenentwasserungseinrichtungen.
Mangels eines Gehsteiges fliel3t das Wasser immer entlang der Grundstiicksgrenzen. In
Verbindung mit dem starken Gefalle der Straf3e kann es vor allem bei den in letzter Zeit immer
ofter auftretenden Starkregenereignissen zu sturzbachdhnlichen Verhaltnissen kommen. Aus
diesem Grund muss vor allem bei der TG Zufahrt und bei anderen Zufahrten bzw. Eingangen
auf die Ausbildung der Anschlussbereiche zur Straf3en hin geachtet werden. Diese sollten
unbedingt ein Geféalle in Richtung StrafRen aufweisen und erst dann z. B. in die TG hinunterfihrt
werden. Da ansonsten die Gefahr besteht, dass die TG bei entsprechenden Regenereignissen
geflutet wird.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Entsprechend dem Ergebnis der noch durchzufiihrenden Ortsbesichtigung im Rahmen der
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten werden
dem Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten folgende zwei
Alternativvorschlage vorgelegt.
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a)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten versagt dem
Bauantrag der Josef Schmid Wohnbau GmbH & Co. KG zum Neubau einer Wohnanlage mit 17
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick Fl. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg,
HochfeldstralRe 17, das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 Abs. 2 BauGB, da sich das
Gebaude beziglich der Gebaudehdhe sowie der Anzahl der Geschosse nicht in die
Umgebungsbebauung, die mit dreigeschossigen Wohnhausern geprégt ist, einfligt.

Dem Antragsteller wird empfohlen, die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal drei
Vollgeschosse zu reduzieren.

b)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der Josef Schmid Wohnbau GmbH & Co. KG zum Neubau einer Wohnanlage mit 17
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick Fl. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg,
HochfeldstraRe 17, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg sowie die Stellungnahme des Sachgebiet
Tiefbau der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der Bauantrag kann an das
Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser- und
Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke
Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu
setzen.

4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
der Josef Schmid Wohnbau GmbH & Co. KG zum Neubau einer Wohnanlage mit 17
Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundsttick FI. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg,
Hochfeldstral3e 17, unter der Voraussetzung das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs.
1 BauGB, dass die Hohenlage der Geb&ude an die vorhandene Topographie angepasst wird.
Als Hohenbezug wird somit 614,70 m tber NN fir Haus 1 und 614,56 m tuber NN fur Haus 2
festgesetzt. Die Traufe fir Haus 1 wird mit 8,85 m und fir Haus 2 mit 8,855 m festgesetzt.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Gunter Fuchs
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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