STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES AUSSCHUSSES FUR
STADTENTWICKLUNG-, BAU- UND

VERKEHRSANGELEGENHEITEN

Sitzungsdatum: Dienstag, 08.05.2018
Beginn: 18:15 Uhr

Ende 19:15 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erste Blirgermeisterin
Zehetner, Elke

Ausschussmitglieder

Bartusch, Regina

Bauer, Johannes, Dr. Der zweite Burgermeister Dr. Bauer war bei
TOP O 6 gem. Art. 49 GO personlich
beteiligt.

Keller, Thomas

Lenk, Hardi StR Lenk war bei TOP O 1 nicht anwesend.

Reitmeier, Manfred

Schmuck, Ludwig

1. Stellvertreter

Kuhberger, Michael

Schriftfihrer

Fuchs, Gilnter anwesend ab 18:15 Uhr
Verwaltung
Holzmann, Peter anwesend ab 18:00 Uhr

Klement, Justus

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder
Anderl, André




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung des Protokolls vom 17.04.2018 3/118/2018

2 Mitteilungen der Verwaltung

2.1  Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle: Besetzung der Jury zur Vergabe der 3/120/2018
Planungsleistungen

3 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg ~ 3/116/2018

im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB fir die Grundstiicke
KarlstralRe 16, 18, 20, 20 a, 20 b, Sigmundstral3e 5, 7, 7 a, 9: Beratung Uber
die Grundzlge der Planung

4 Spielplatz auf Gut Hub: Aufstellung eines Kletterturms und Aufbau eines 3/114/2018
Niedrigseilgartens

5 Bahnhofstral3e 3: Bauvoranfrage / Bauvorbescheid 3/121/2018

6 Zisthof 1, FI. Nr. 1271: Bauantrag zur Nutzungséanderung im Bestand, Ausbau 3/111/2018
der Tenne und Anbau einer Terrassentberdachung

7 Flohbuhlweg 11 b, FI. Nr. 1986: Bauantrag zum Neubau eines 3/113/2018
Einfamilienwohnhauses

8 Paul-Loebe-StralRe 23 - 27, Fl. Nr. 993/2: Bauantrag zum Ausbau von 3 3/115/2018

Dachgeschossen zu je 2 Wohnungen, Abbruch von je 2 Balkonen (Haus 25 +
27), Errichtung von je 2 Balkonanlagen (Haus 23 + 27), Errichtung von 4
Balkonanlagen (Haus 25)

9 Paul-Loebe-StralRe 18, FI. Nr. 993/1: Bauantrag zum Ausbau eines 3/117/2018
Dachgeschosses zu 1 Wohnung, Abbruch von 2 Balkonen, Errichtung von 2
Balkonanlagen
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Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner erdffnet um 18:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten, begriifit alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses
fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 17.04.2018

1. Vortrag:
Die Erste Burgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Mitglieder die Frage, ob es Uber das

Protokoll zu den Tagesordnungspunkten der 6ffentlichen Sitzung vom 17.04.2018
Einwendungen gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

2 Mitteilungen der Verwaltung

Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle: Besetzung der Jury zur Vergabe der

24 Planungsleistungen

1. Vortrag:

Im Projekt zur Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle missen die Hochbau-Planungsleistungen
nach dem Vergabrecht vergeben werden.

Zur Besetzung des im VgV-Verfahren notwendigen Bewertungsgremiums werden drei
Bauherrnvertreter der Stadt Penzberg bendtigt.

Diese werden im Kreis der Bauauschussmitglieder gesucht.

Diese Aufgabe wird am 28.06.2018 wahrgenommen von:

e Herrn Stadtrat Lenk
e Herrn Stadtrat Keller
e Herrn Stadtrat Schmuck

Zur Kenntnis genommen
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69. Anderung des Bebauungsplanes , Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB flir die Grundstiicke Karlstral3e 16,
18, 20, 20 a, 20 b, SigmundstralRe 5, 7, 7 a, 9: Beratung uber die Grundziige der
Planung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 25.04.2017 die Aufstellung der 69. Anderung des
Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung® der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB angeordnet.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erstreckt sich auf die Grundsticke
Flurnummern 911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15 der Gemarkung Penzberg, KarlstralRe
16, 18, 20, 20 a, 20 b, Sigmundstral3e 5, 7, 7 a, 9 und ist in nachfolgendem Lageplan

dargestellt.
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Das Architekturbiro B3 Architekten wurde mit der Erstellung der Planunterlagen beauftragt.
Die Planunterlagen liegen nun zur Beurteilung vor.

Nachfolgend ist der Planausschnitt dargestellt.
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Stadtebauliche und bauleitplanungsrechtliche Bestandssituation:
= Uberwiegende Wohnnutzung mit vielen kleinen Wohneinheiten (Seniorenwohnen)
wohnvertraglicher Einzelhandel, Cafés, Friseur, Praxen

= Gestaffelte Geschossigkeit von 1 — 9 Vollgeschossen

= Zentrale Lage, wichtige Ful3wegverbindungen

Planungsziel:

Innerstadtische Nachverdichtung im Zuge einer erforderlichen Flachdachsanierung durch
Aufstockung der niedrigeren Gebaude, Schaffung von zuséatzlichen sozialgebundenen
Wohneinheiten, neue Nutzung der ehemaligen Stadtblicherei

Stadtebauliche und bauleitplanungsrechtliche Analyse
o Die Bestandssituation in Art und Maf3 der baulichen Nutzung spiegelt sich nur bedingt in
den Festsetzungen des gultigen B-Plans (Zulassigkeitskatalog eines Mischgebiets)
wider.
o Bereits ohne Nachverdichtung ist die zulassige GFZ von 1,2 mit 1,62 deutlich
Uberschritten.
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o Stellplatzproblematik: Bereits flir den Bestand nur teilweise durch ,Organisation® der
vorhandenen Tiefgarage gelost.

e Anforderungen des Brandschutzes (freizuhaltende Flachen im Innenbereich) sind
zwingend zu berticksichtigen

¢ |n diesem Zusammenhang ist zur Steigerung der Attraktivitat des Wohnumfelds eine
Aufteilung in private und &ffentliche Flachen (Stichwort ,,urban garding®/Mietergarten)
sowie eine stadtgestalterische Aufwertung tberlegenswert.

o Als stadtebaulich und sozial vertretbar vor dem Hintergrund des Grundsatzes von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wird folgende Aufstockung angesehen:

Bestand | Planung | Zusatzliche Flache

Rathaus-Café I Il 134,52 m?

Ehem. Bicherei Il v 299,52 m2

SigmundstraRe 9 1 W 518,QQ m2 + 8 WE unter Beibehaltung der
Grundrisse

SigmundstraRe 7 a 1 v 259,45 m2 + 4 WE unter Beibehaltung der
Grundrisse

SigmundstraRe 7 v vV 272,96 m2 + 4 WE unter Beibehaltung der
Grundrisse

o Daraus ergibt sich geman der derzeit giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg von
Dezember 2015 eine Notwendigkeit von Uberschlagig 38 zuséatzlichen Stellplatzen,
hier besteht dringender Handlungsbedarf.

o Geplante Aufstockung erhoht die GFZ auf 1,85 (TG nicht mitgerechnet)

Dieses Mal3 der Nutzung lasst nur ein Kerngebiet oder ein Urbanes Gebiet zu, zulassige
GFZ hier 3,0.

Problematik Gebietsart:

Die vorhandene und geplante Nutzung ist Uberwiegend Wohnen, sehr untergeordnet
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung. Die gleichwertige Nutzungsmischung, die die
BauNVO fir Mischgebiete fordert, ist hier nicht gegeben.

Das Instrument des Urbanen Gebiets fordert diese Durchmischung nicht und dient per Definition
»,dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdren (§ 6a BauNVO).
Allerdings sind gemaf? TA La&rm gegenuiber Mischgebieten hier hdhere La&rmimmissionen
tagslber und nachts zulassig.

Fazit / Empfehlung:

Die Nachverdichtung wird nach den Grundsatzen der kommunalen Planungsaufgabe zur
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als stadtebaulich und sozial fur sinnvoll
erachtet.

Schreiben Café Freudenberg vom 20.04.2018:

Die Familie Freudenberg teilt in einem Schreiben vom 20.04.2018 mit, dass der Wunsch nach
baulicher Erweiterung des Rathauscafés besteht, der durch den Bau eines Wintergartens gelost
werden kénne.

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Wintergartens geschaffen
werden kbnnen, ist die Errichtung des Wintergartens bauleitplanerisch festzusetzen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a)
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt der
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vorliegenden Plangrundlage die Zustimmung zur Planung.

Die Plangrundlage soll noch bezlglich des Wunsches der Familie Freudenberg zur Errichtung
eines Wintergartens in Abstimmung mit der Familie Freudenberg geandert werden.

Nach Anderung der Plangrundlage fasst der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB.

b)
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt der
vorliegenden Plangrundlage die Zustimmung zur Planung.

Einer Erweiterung des Cafés Freudenberg mit baulichen Anderungen zur Errichtung eines
Wintergartens wird nicht zugestimmt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fasst den Beschluss
zur Offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Einholung der Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 2 BauGB.

3. Beschluss:

Der Vorschlag 2 a) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Spielplatz auf Gut Hub: Aufstellung eines Kletterturms und Aufbau eines

4 Niedrigseilgartens

1. Vortrag:

Seitens der Betreiber des Café Extra auf Gut Hub besteht der Wunsch nach einem Ausbau der
Spielmaoglichkeiten im Bereich der Eichenstandorte.

Die Aufstellung eines Kletterturms und die Installation eines Niedrigseilgartens sollen in einer
Ortsbesichtigung geklart werden.

Standorte und Dimension der Anlagen werden zuvor mit dem Antragsteller abgestimmt und
durch den Bauhof vor Ort markiert.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Beschlussvorschlag ergibt sich aus der Beratung des Gremiums.

3. Beschluss:

Bei einer Ortsbesichtigung hat das Gremium die Neuerrichtung von Spielgeraten im Sinne eines
Niedrig-Seilgartens beschlossen.

Es steht ein Budget von 10.000,- € zur Verfigung. Darin sind Griindungsmaf3nahmen und
Untergrundvorbereitungen nicht enthalten.
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Es wird ein naturnaher Ausbau und eine Auswahl von Spielgeraten ohne Kunststoff festgesetzt.
Als Standortfestlegung und Begrenzung wird die Verlangerung der Baumachse der
bestehenden Eichen genutzt.

Die Spielgrate durfen wegen der Bergsicht eine Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten.

Die vorhandene Schaukel soll weiter nach Stden versetzt werden.

Es sollen Banke aufgestellt werden.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

5 BahnhofstraRe 3: Bauvoranfrage / Bauvorbescheid

1. Vortrag:
Am Freitag, 27.04.2018 um 19:20 Uhr sind die Planunterlagen fir die Einreichung eines

Antrags auf Vorbescheid der MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses Am Bahnhof per E-Mail bei der Stadt Penzberg eingegangen.

Die Bauvoranfrage sieht ein viergeschossiges Gebaude mit Flachdach vor.
Der Bauvoranfrage liegen folgende Fragestellungen zugrunde:

1. Ist das Objekt mit der vorliegenden GFZ von 3,0 zuldssig? Die Verteilung erfolgt zu 24 % im
EG zu 62 % im OG 1 und OG 2 bzw. zu 14 % im DG. Das EG ist teilweise Garage.

2. Ist die Errichtung von 3 Vollgeschossen E+Il und einem Staffelgeschoss im Dach gemaR
grafischer Darstellung zulassig?

3. Ist die dargestellte Dachform als Flachdach fur den Hauptkorper als auch die
Dachwohnungen, teils intensiv, teils extensiv begriint, zulassig? Dieses dient zur Sicherung
der notwendigen Regenriickhaltung analog der Forderung des WWA Weilheim.

4. |Ist die Wandhohe — OK Gehsteig / OK FFB Dachgeschoss - von 9,30 m entlang des Verlaufs
PhilippstralRe bis zur Ecke Bahnhofstraf3e / Philippstraf3e und entlang der Bahnhofstra3e mit
max. 9,50 m zulassig?

5. Ist die Garage inkl. Zufahrt im EG in der dargestellten Form und Grél3e zuldssig?

6. Ist die Grenzbebauung als abweichende Bauweise zum ndérdlichen Grundstick Fl. Nr. 864/4
und zum westlichen Grundstiick Fl. Nr. 864/10 zulassig? Es handelt sich um eine
innerstadtische Baumalinahme.

7. Ist der offene Laubengang im 1. und 2.0G entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze zur
FIl. Nr. 864/4 zuléssig?

Prifung der Fragen:

Zur Prifung der Fragen ist die planungsrechtliche Beurteilung maf3gebend.
Das Grundsttick Flurnummer 864/3 der Gemarkung Penzberg, Ecke Bahnhof-/ Philippstralie

befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” Nachfolgend
ist der fur das Grundsttick vorgesehene Teilbereich des Bebauungsplanes dargestellt:
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Das beantragte Bauvorhaben weicht wesentlich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
L2Altstadtsanierung ab.

- —

Die Fragen 1 bis 7 missen derzeit mit nein beantwortet werden, da zur Beurteilung der
Bebauungsplan ,Altstadtsanierung®, der fir das Grundstick Flurnummer 864/3 der Gemarkung
Penzberg, Ecke Bahnhof-/ Philippstral3e lediglich zur Bahnhofstralie eine dreigeschossige
Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von 1,0 vorsieht, herangezogen werden kann.

Das Grundsttick Flurnummer 864/3 der Gemarkung Penzberg, Ecke Bahnhof-/ Philippstral3e
befindet sich zudem im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Bahnhof Areal®. Da dieser
Bebauungsplan jedoch noch nicht in Kraft getreten ist und auch noch keine formelle Planreife
besitzt, kann dieser Bebauungsplan, nicht zur Beurteilung fir das Vorhaben herangezogen
werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat die Aufstellung der 72. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung* fiir das
Grundstuck Fl. Nr. 864/3 der Gemarkung Penzberg, Bahnhofstral3e 3, im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB anzuordnen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Planbegunstigten einen stadtebaulichen Vertrag zur
Ubernahme der Planungskosten abzuschlieRen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Zisthof 1, Fl. Nr. 1271: Bauantrag zur Nutzungsanderung im Bestand, Ausbau der
Tenne und Anbau einer Terrasseniberdachung

1. Vortrag:

Bauantrag zur Nutzungsanderung im Bestand, Ausbau der Tenne und Anbau einer
Terrassenlberdachung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1271 der Gemarkung Penzberg, Zisthof 1.
Das Bauvorhaben befindet sich im Auf3enbereich und beurteilt sich nach 8 35 Abs. 4 Nr. 1
BauGB.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten stimmte dem
Vorbescheidsantrag in seiner Sitzung am 04.04.2017 zu. Die Genehmigung auf Vorbescheid
wurde vom Landratsamt Weilheim-Schongau am 29.08.2017 erteilt. Beantragt wird nun die
Nutzungséanderung im Bestand, Ausbau der Tenne und Anbau einer Terrassentberdachung.
Die fur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen. Die bendtigten
Nachbarunterschriften wurden eingeholt.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Nutzungsanderung im Bestand, Ausbau der Tenne und Anbau einer Terrasseniiberdachung
auf dem Grundstuick Fl. Nr. 1271 der Gemarkung Penzberg, Zisthof 1, das gemeindliche
Einvernehmen.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Die Ausschussmitglieder haben im Vorfeld die personliche Beteiligung des zweiten
Burgermeisters Dr. Bauer durch einstimmigen Beschluss festgestellt. Dr. Bauer hat sich geman
Art. 49 GO an der Beratung und Abstimmung nicht beteiligt.

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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Flohbuhlweg 11 b, FI. Nr. 1986: Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienwohnhauses

1. Vortrag:

Der Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt wurde vom Antragsteller zuriickgezogen.

Zur Kenntnis genommen

Paul-Loebe-Stralie 23 - 27, Fl. Nr. 993/2: Bauantrag zum Ausbau von 3
Dachgeschossen zu je 2 Wohnungen, Abbruch von je 2 Balkonen (Haus 25 + 27),
Errichtung von je 2 Balkonanlagen (Haus 23 + 27), Errichtung von 4
Balkonanlagen (Haus 25)

1. Vortrag:

Bauantrag zum Ausbau von 3 Dachgeschossen zu je 2 Wohnungen, Abbruch von je 2
Balkonen (Haus 25 + 27), Errichtung von je 2 Balkonanlagen (Haus 23 + 27) und Errichtung von
4 Balkonanlagen (Haus 25) auf dem Grundsttck Fl. Nr. 993/2 der Gemarkung Penzberg, Paul-
Loebe-Stral3e 23 bis 27.

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB. Beantragt wird der Ausbau von 3
Dachgeschossen zu je 2 Wohnungen, der Abbruch von je 2 Balkonen, die Errichtung von je 2
Balkonanlagen und die Errichtung von 4 Balkonanlagen. Die Wohnungen erhalten einen Balkon
mit der Tiefe von 1,75 m und einer Lange von 3,75 m. Die erforderliche Anzahl von Stellplatzen
fur die neuen Wohneinheiten wird auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Die Dachaufbauten entsprechen gemaf 8§ 3 (Dachaufbauten) nicht der Ortsgestaltungssatzung
der Stadt Penzberg. Ein Antrag auf Befreiung fur den geplanten Dachaufbau liegt dem
Bauantrag bei.

Der Antrag wird wie folgt begrindet:

Bezliglich Dachgeschossausbau wird durch die neuen Gauben die vorgesehene Nutzung
besser angepasst. Des Weiteren gliedern sich die Gauben harmonisch in das Bestandsdach
ein. Die Proportionen sind ausgeglichen geplant.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein.
Die Eigentiimer benachbarter Grundstucke, deren Unterschrift fehlten, wurden durch die
Gemeinde geman Art. 66 Abs. 1 Satz 3 Bayerische Bauordnung von der Verwaltung
angeschrieben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Ausbau von 3 Dachgeschossen zu je 2 Wohnungen, Abbruch von je 2 Balkonen (Haus 25
+ 27), Errichtung von je 2 Balkonanlagen (Haus 23 + 27) und Errichtung von 4 Balkonanlagen
(Haus 25) auf dem Grundstiick FI. Nr. 993/2 der Gemarkung Penzberg, Paul-Loebe-Stral3e 23
bis 27, das gemeindliche Einvernehmen einschlie3lich der erforderlichen Befreiung von
Abschnitt A 8 3 Nr. 7 der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg.

Die zZiffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
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Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Paul-Loebe-StralRe 18, Fl. Nr. 993/1: Bauantrag zum Ausbau eines
9 Dachgeschosses zu 1 Wohnung, Abbruch von 2 Balkonen, Errichtung von 2
Balkonanlagen

1. Vortrag:

Bauantrag zum Ausbau eines Dachgeschosses zu 1 Wohnung, Abbruch von 2 Balkonen und
Errichtung von 2 Balkonanlagen auf dem Grundstick FI. Nr. 993/1 der Gemarkung Penzberg,
Paul-Loebe-Strale 18.

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB. Beantragt wird der Ausbau eines
zweigeschossigen Wohnhauses mit den Ausmaf3en von 15,18 m x 8,67 m. Zur Suid-Westseite
erhalten die Wohnungen einen Balkon mit der Tiefe von 1,75 m und einer Lange von 3,75 m. In
gleichem Ausmalf wird die Balkonanlage auf der Nord-Westseite errichtet. Die fur die neue
Wohneinheit erforderliche Anzahl von Stellplatzen, wird auf dem Grundsttick nachgewiesen.

Die Dachaufbauten entsprechen gemaf 8§ 3 (Dachaufbauten) nicht der Ortsgestaltungssatzung
der Stadt Penzberg. Ein Antrag auf Befreiung fur den geplanten Dachaufbau liegt dem
Bauantrag bei.

Der Antrag wird wie folgt begrindet:

Beziglich Dachgeschossausbau wird durch die neuen Gauben die vorgesehene Nutzung
besser angepasst. Des Weiteren gliedern sich die Gauben harmonisch in das Bestandsdach
ein. Die Proportionen sind ausgeglichen geplant.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein.
Die Eigentiimer benachbarter Grundstlicke, deren Unterschrift fehlten, wurden durch die
Gemeinde geman Art. 66 Abs. 1 Satz 3 Bayerische Bauordnung von der Verwaltung
angeschrieben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Ausbau eines Dachgeschosses zu 1 Wohnung, Abbruch von 2 Balkonen und Errichtung
von 2 Balkonanlagen auf dem Grundstiick FI. Nr. 993/1 der Gemarkung Penzberg, Paul-Loebe-
Stral3e 18, das gemeindliche Einvernehmen einschlief3lich der erforderlichen Befreiung von
Abschnitt A § 3 Nr. 7 der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Gunter Fuchs
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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