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OFFENTLICHE SITZUNG

Erste Burgermeisterin Elke Zehetner: BegriiRung, Feststellung der
ordnungsgemalRen Ladung, der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

Vortrag:

Die Erste Burgermeisterin Elke Zehetner begrifit die Anwesenden. Sie stellt die
ordnungsgemalle Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die
Frage, welche Anderungswiinsche, Ergdnzungen oder Einwande es zur Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen
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2 Genehmigung des Protokolls vom 11.07.2018

1. Vortrag:
Die Erste Burgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwéande es zu dem Protokoll fiir die
Tagesordnungspunkte der ¢ffentlichen Sitzung vom 11.07.2018 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen
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3 Mitteilungen der Verwaltung

Aushandigung des Verdienstkreuzes am Bande des Verdienstordens der

o Bundesrepublik Deutschland: Wurdigung der Verleihung an Herrn Rudolf Gabert

Vortrag:

Am Dienstag, den 03.07.2017 hat der Penzberger Birger Herr Rudolf Gabert das
Verdienstkreuz am Bande des Verdienstordens der Bundesrepublik Deutschland im Namen des
Bundesprasidenten Frank-Walter Steinmeier im Bayerischen Staatsministerium des Innern und
fur Integration ausgehandigt bekommen.

Herr Gabert wurde damit fir seine Verdienste um den Verband asiatischer Kampfkiinste e. V.
geehrt, den er als Vizeprasident vorsteht.

Seine Budolaufbahn begann er 1969. Dabei engagierte er sich wahrend seiner Zugehdrigkeit
zur Jiu-Jitsu und Karateschule Penzberg e. V. mit groRRer Leidenschaft insbesondere im Bereich
der Kinder- und Jugendarbeit, aber auch in der Arbeit mit Erwachsenen.

Von Mai 1978 bis August 1979 war er Assistenztrainer im Kinder- und Jugendtraining, von
September 1979 bis 1981 (ibte er den Ubungs- und Gruppenleiter im Kinder- und
Jugendtraining aus, ab Juni 1981 bis heute ist er Trainer des Kinder-, Jugend- und
Erwachsenentraining. Von 1991 bis 1994 brachte er sich als Assistenz-Ausbilder bei Landes-
und Bundeslehrgéngen des Deutschen Jiu-Jitsu Ring e. V. und des Deutschen Dantréager und
Budolehrer Verband e. V. ein. Von Oktober 1993 bis Oktober 2003 war er 1. Vorsitzender des
Idokan Europa e. V., ein internationaler Kampfkunstverband, welcher sich vor allem um die
Forderung der Jugend bemiiht und ein friedvolles Miteinander in Europa und dartber hinaus
praktiziert. Ab 1995 bis heute ist er Referent und Organisator nationaler Landes- und
Bundeslehrgéange und internationaler Kampfkunstlehrgange in Osterreich, Spanien,
Griechenland, Schweiz, Frankreich, Kanada und Australien.

Durch Empfehlung wurde Herr Garbert Mitglied im japanischen Dai Nippon Butoku Kai, welcher
seinen Sitz in Kyoto/Japan hat und seinerzeit (1895) unter der Schirmherrschaft des
japanischen Kaiserhauses gegrtindet wurde. Diese Vereinigung wurde in Kyoto, bis zu seinem
Tod am 01.01.2015, von seiner Exzellenz, Prinz Higashi Fushimi vertreten.

Alljahrlich werden Treffen in verschiedenen Landern der Welt organisiert, bei welchen Aspekten
der Volkerverstandigung neben dem Austausch von Erfahrungen und Lehrinhalten im
Budobereich im Vordergrund steht. Der erste Vorsitzende der internationalen Abteilung und von
Amerika, sowie Prasident in Kyoto ist Hanshi Tesshin Hamada. Fur eine Mitgliedschaft
innerhalb dieser Vereinigung, zu welcher herausragende Budoka weltweit gehoren, bedarf es
einer Empfehlung eines dort bereits registrierten und anerkannten Mitgliedes. Vorausgehend
hierzu wird diese Person betreffend seiner ausgelibten Budokunst getestet, jedoch auch sein
Hintergrund beleuchtet. Sein Verhalten in und auRerhalb des Dojo muss tadellos sein. Seit
2000 ist als bisher einzige Budoorganisation in Deutschland der Verband asiatischer
Kampfkiinste e. V. registriert. Ca. 120 Mitglieder des VAK aus dem gesamten Bundesgebiet
wurden fir eine Mitgliedschaft innerhalb des DNBK empfohlen und auch aufgenommen. Einige
davon wurden durch eine Urkunde personlich von seiner Exzellenz, Prinz Higashi Fushimi,
Cousar des Kaisers Akihlto, anerkannt bzw. graduiert. Darunter auch Rudolf Gabert, der im
Bereich des Jiu-Jitsu nach einer Priifung im Jahr 2006 den 6. DAN und Ehrentitel ,Renshi*
erhielt. Herr Gabert gilt innerhalb des VAK e. V., Giber die Grenzen Bayerns und des
Bundesgebietes hinaus als hoch angesehene Fachkraft der von ihm ausgetibten Budokiinste
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und ist, nicht zuletzt seiner durch die Institution in Sachen Budo im japanischen Mutterland,
dem DNBK, gepriften und anerkannten Grade eine Kapazitat. Im Jahr 2003 wurde Herr Gabert
innerhalb des VAK flr sein Wirken mit der Ehrennadel in Silber ausgezeichnet und feierte im
Jahr 2009 sein 40jahriges Budojubilaum. Zu den ihm innerhalb des VAK Ubertragenen
Aufgaben gehort, neben der mit dem Prasidenten ausgelibten Représentation, insbesondere
die Ausbildung der Trainer und Ubungsleiter des Verbandes und Organisation der bayerischen
Verbandsveranstaltungen und Leitung des Verleihgremiums. Gerade in der Ausbildung der
Trainer und Ubungsleiter steht Herr Gabert auch als Referent fir Medizin zur Verfigung.

Zur Kenntnis genommen
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3.2 Breitfilz: Sachstandsmitteilung

1. Mitteilung:

Nach Beauftragung, ersten Besprechungen und Ubermittlung der vorhandenen Unterlagen, ist
derzeit der Planer dabei den ersten Entwurf des Bebauungsplanes zu erstellen. Dieser ist zur
ersten Abstimmung mit der Verwaltung fir Juli 2018 avisiert. Sobald der erste Entwurf vorliegt,
wird mit allen betroffenen Stellen (z. B. Verwaltung, Tiefbau, Feuerwehr, Rettungskrafte,
Ordnungsamt, Bauhof, etc.) ein gemeinsamer Besprechungstermin stattfinden, in dem der
Entwurf besprochen und Anderungen und Erganzungen gesammelt werden. Danach wird ein
zweiter Entwurf erstellt werden.

Entgegen einer immer wieder aufkommenden Ansicht besteht flir das Gebiet Breitfilz kein
Betretungsverbot, sondern lediglich ein Verpachtungsverbot. Dies bedeutet, dass die Pachter
die Parzellen nicht nutzen dirfen, grundsatzlich aber das Betreten des Gebietes z. B. fiir
Sparziergange erlaubt ist.

Der Verwaltung ist bekannt, dass dennoch ein Teil der Parzellen genutzt werden. Dies ist
zwangslaufig notwendig, um die dort untergebrachten Tiere zu versorgen. Da die Verwaltung
nicht tber die notige personelle Kapazitat verfiigt, die Nutzung regelmafig zu kontrollieren, wird
die Nutzung auch aul3erhalb der Versorgung der Tiere zwangslaufig hingenommen. Zudem sei
darauf hingewiesen, dass die Parzellen — unabhangig von einer erlaubten Nutzung — kontrolliert
und der Rasen gemaht werden muss, um in trockenen Zeiten eine Brandgefahr zu verhindern
und die Sicherheit im Gebiet sicher zu stellen. Solange die friiheren Pachter dies nicht tun
(dirfen), warelist die Stadt dafiir verantwortlich. Insofern wird die Betretung der Parzellen
zwangslaufig hingenommen, da hierdurch der Arbeitsanfall fiir die Stadt Penzberg minimiert
wird.

2. Sitzungsverlauf:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Sacher, erteilt dem Stadtkdmmerer, Herrn
Blank, den Auftrag, bis zur nachsten Sitzung am 25.09.2018 den Stadtratsmitgliedern die
Anzahl der zugelassenen Ofen mitzuteilen.

Zur Kenntnis genommen
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3.3 Termine: Bekanntgabe

Vortrag:
21. Juli —22. Juli Bayerische Meisterschaft im Rollkunstlauf, Wellenbadhalle
22. Juli Pfarrfest, Christkonigkirche

30. Juli — 10. September Ferienprogramm der Stadt Penzberg

31. August — 09. September Volksfest Penzberg

Dienstag, 18. September  Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
Mittwoch, 19. September Verwaltungsrat, GmbH, Zweckverband

20. Sept. — 23. Sept. StadtLesen auf dem Stadtplatz

Dienstag, 25. September  Stadtrat

Zur Kenntnis genommen
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3.4 Sonstige Mitteilungen und Anfragen

Vortrag:

a) Ul18-Landtagswahl Bayern - Kinder und Jugendliche haben die Wahl am 05.10.2018 -:

Neun Tage vor der regularen Bezirks- und Landtagswahl kénnen alle unter 18-jahrigen ihre
Stimme bei der landesweiten U18-Wahl abgeben. Die U18-Wahl funktioniert fast wie die
regulare Wahl — in Wahllokalen mit Stimmzetteln, Wahlkabinen und Wahlurnen. Ziel ist
es, junge Menschen ohne aktives Wabhlrecht in ihrer demokratischen Bildung zu férdern
und ihnen die Mdglichkeit der Meinungsaul3erung und Stimmabgabe zu geben. Gezahlt
werden primar die Zweitstimmen. Je nach Umfang und Tiefgang der politischen
Kenntnisse, kdnnten aber auch die Erststimmen erhoben werden.

Die Wahlergebnisse werden in der Aktionswoche ,,Stimmlos!?“ vom 08.10. — 13.10.2018 mit
Unterstitzung von einem Medienmobil und jungen Menschen in Garmisch-Partenkirchen,
Murnau und zwei Orten im Landkreis Weilheim-Schongau unter dem Motto ,U18 hat gewahlt —
Deine Stimme zahlt!“ den Erstwahlern und wahlberechtigten Blrger*innen prasentiert.

Auch die Stadtverwaltung Penzberg empfiehlt, sich dem anschlieen und in diesem
Zusammenhang in Kooperation mit Jugendtreffs, Schulen und Co. Wabhllokale zu installieren.

In diesem Rahmen bietet sich zudem eine Meinungsabfrage zum Thema ,Familienbad
Penzberg“ an. In der letztjahrigen Jungbirgerversammlung haben sich die Jugendlichen
mafigeblich an dessen Gestaltung beteiligt.

b) Sachstandsbericht zum Bebauungsplan Bahnhof:

Der Bebauungsplan Bahnhofsareal befindet sich in der Vorbereitung fir den nachsten
Verfahrensschritt zur sogenannten frihzeitigen Beteiligung nach Baugesetzbuch. Innerhalb des
Planumgriffs wird z. Z. (durch eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Altstadtsanierung) das Baurecht fiir zwei private Projekte an der Ecke Philippstrafe /
Bahnhofstral3e geschaffen.

Als Teil der Vorbereitung fur die friihzeitige Beteiligung wird eine Aktualisierung der
Baugrunduntersuchung auf dem Parkplatzgelande westlich des Bahnhofes durchgeftihrt.

c) Sachstandsbericht zum Bebauungsplan Kirnberg:

Der Bebauungsplan Kirnberg ist nach der abgeschlossenen friihzeitigen Beteiligung z. Z. einer
intensiven Prifung durch Rechtsanwalte unterworfen. Dabei handelt es sich nicht um Klarung
von Rechtsstreitigkeiten. Es dient ausschliel3lich der rechtssicheren Formulierung der
Bebauungsplaninhalte.

d) Mitteilung Uber laufende BaumalRnahmen im Sachgebiet Hochbau des Stadtbauamtes:

Der Stadtbaumeister, Herr Klement, informiert Uber die laufenden Projekte des Sachgebiets
Hochbau. In den kommenden Wochen der ,Sommerpause” werden die Planungen und
Bautatigkeiten folgender Projekte weitergefiihrt:

1. Die Planung der Aufstockung der Wohngeb&ude in der Sigmundstral3e 7 — 9. Hier wurde
zunachst der Bestand digital erfasst, die Grundlagen ermittelt, Vermessungen und
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Bauteiluntersuchungen vorgenommen.

2. Die neue Einrichtung eines Pausenraums im Museum ist planerisch abgeschlossen und
soll in Abstimmung mit der Museumsleitung ab Oktober 2018 erfolgen.

3. In der Mittelschule findet eine umfangreiche Fenstererneuerung statt. Diese wird
begleitet durch den Einbau einer Bellftungsanlage.

4. Der Kindergartenneubau des Spatzennestes lauft als Baustelle bis in den Herbst weiter.

5. Um das Ziel der Fertigstellung September 2018 zu erreichen wird bei der Erweiterung
des Kinderhorts an der WinterstralRe der Baustellenbetrieb weitergefuhrt.

6. Zur Sanierung der Josef-Boos-Sporthalle hat der Projektstart nach abgeschlossenen
Vergabeverfahren begonnen. Hier wird in den ndchsten Wochen das Planungsteam
komplettiert.

7. In der Burgermeister-Rummer-Straf3e werden die Gebaude der Hausnummern 26, 28
und 30 durch einen Neubau ersetzt. Hier wird in der Bauausschusssitzung am
09.10.2018 der Vorentwurf dazu vorgelegt.

8. Der Umbau des Metropolkinos zur stadtischen Musikschule hat planerisch begonnen.
Die Bestandsuntersuchung des Gebaudes ist abgeschlossen. In den kommenden
Wochen werden Nutzungsvarianten technisch und organisatorisch abgestimmt. Zur
Bauausschusssitzung im September wird der Vorentwurf und die Genehmigung noch
dieses Jahr vorgelegt.

e) Bicherschrank:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion erkundigt sich nach dem aktuellen Stand des
Hunts. Das Stadtratsmitglied der SPD-Stadtratsfaktion, Herr Lenk, berichtet dazu, dass es hier
zwei Varianten gibt. Eine aus Glas, eine aus Metall. Die Varianten werden den
Stadtratsmitgliedern in der Stadtratssitzung nach der Sommerpause zur Abstimmung vorgelegt.

f) Tempo 30:

Die Fraktionsvorsitzende der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Griine, Frau Dr. Engel erkundigt sich
nach dem aktuellen Stand zu Tempo 30 in der WélflstraRe und Bichlerstrafl3e. Der
Stadtbaumeister, Herr Klement informiert die Stadtratsmitglieder, dass die Zahlungen erfolgt
und abgeschlossen sind. Es wurde alles fir die Larmberechnung an das Gutachterbiro Muller
und Partner Ubergeben. In der Sommerpause wird daran gearbeitet und im Herbst werden den
Stadtratsmitgliedern die Ergebnisse vorgelegt.

q) Reinigung Mitterzentrum:

Das Stadtratsmitglied der FLP-Stadtratsfraktion, Herr Kiihberger, erkundigt sich bzgl. dem
Schreiben vom Mitterzentrum in dem angefragt wird, wie das dort mit der Reinigung aussieht.
Frau Erste Burgermeisterin Elke Zehetner teilt hierzu mit, dass dies, wie bei allen anderen
Vereinen, das Mutterzentrum selber machen bzw. regeln muss. Herr Kiihberger bittet die
Verwaltung, dies dem Mitterzentrum mitzuteilen.

h) Steq:

Das Stadtratsmitglied der FLP-Stadtratsfraktion, Herr Eberl, fragt an, ob am Huberer Weiher
eine Leiter oder Treppe zum Steg geplant ist. Der Stadtbaumeister, Herr Klement erklart hierzu,
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dass man auf dem Steg eigentlich ohne Probleme kommt. Sollten jedoch vermehrt Anfragen
kommen, kann eine Leiter oder eine Treppe noch gebaut werden.

i) Dach Wellenbad:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Sacher, verweist auf einen Bericht im
Gelben Blatt, wo es um die Mangel am Dach des Wellenbades geht. Dort heildt es u. a. es ware
~Flickenschusterei“ betrieben worden. Herr Sacher meint, diese Aussage kdnne man so nicht
stehen lassen und regt an, die Verwaltung sollte eine Liste der Firmen ab 2006 erstellen, die
hier tatig waren und diese dem Stadttrat und der Presse vorlegen. Der Vorstand des
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg distanziert sich von diesem Bericht. Weder kennt
er das Gutachten, noch hat er ein Interview gegeben.

i) Wirtschaftstreff Penzberg:

Die Erste Burgermeisterin, Frau Zehetner, informiert die Stadtratsmitglieder, dass am
Donnerstag, 26.07.2018 um 19:30 Uhr im kleinen Saal der Stadthalle Penzberg der
Wirtschaftstreff Penzberg stattfindet und ladt alle Stadtratsmitglieder herzlich hierzu ein. Es wird
Uber folgende Themen referiert:

Wirtschaftsférderung im Landkreis Weilheim-Schongau: Frau Justina Eibl
Vorstellung des WirtschaftForum Oberland: Herr Andreas Rol3

Vorstellung des Gewerbevereins Pro Innenstadt: Frau Monika Uhl
Energieeffizienz-Netzwerk: Herr Bjorn Athmer

Unternehmensnetzwerk — Energiesparen mit der Stadt Penzberg: Herr Patrick
Jahnichen

e Glasfaser in Penzber: Herr Michael Futterknecht

k) Mitarbeiterbefragung:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Sacher, erkundigt sich nach dem aktuellen
Stand der Mitarbeiterbefragung. Er macht nochmal deutlich, dass es ihm sehr wichtig ist, auch
die ,Beziehung” Stadtrat — Verwaltung mit aufzunehmen. Deshalb stellt die BfP-Stadtratsfraktion
einen Antrag hierzu.

Zur Kenntnis genommen
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Schaffung der Voraussetzungen fiur die Ansiedlung eines Hotels in Penzberg:
Standortauswahl

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.07.2018 beschlossen, aus den folgenden funf
verbliebenen Grundstiicken einen Standort zur Ansiedlung eines Hotels auszuwahlen, der dann
den Birgerinnen und Burgern zur Entscheidung vorgelegt werden soll.

Lage FINr. Bewertungspunkte
Zwischen Seeshaupterstr. und Kirnbergsee, | Teilflachen aus den 163
westlich des Kirnberger Hofes FI.Nrn. 1072, 1073
und 1073/2
Ortsausgang, Richtung Sindelsdorf, westlich | Teilflache aus der 158
FI.Nr. 1928
Steigenberg, stdlich des Kreisels und Teilflache aus der 155
westlich des Seniorenzentrums FI.Nr. 979
Steigenberger Hof
Ortsausgang, Richtung Sindelsdorf, dstlich Teilflachen aus den 154
FI.Nrn. 1923, 1926
Hinter dem Troadstadl, nordwestlich Teilflachen aus den 153
FI.Nrn. 1075 und
1076/2

Die Bewertungspunkte wurden von den Burgerinnen und Blrgern auf der Grundlage der bzw.
des von diesen erarbeiteten Bewertungskriterien und Bewertungsclusters vergeben.

Als Auswahlverfahren wurde vom Stadtrat folgende Vorgehensweise festgelegt:

Das Verfahren erfolgt in zwei Schritten.

Erster Schritt:

Uber alle Grundstiicke, die der Stadtrat fur die Endauswahl vorsieht wird einzeln abgestimmt.
Die beiden Vorschlage fur welche die meisten Ja-Stimmen abgegeben werden kommen in die
Stichwahl, unabh&ngig vom Erreichen einer Mehrheit.

Bei Stimmengleichheit erfolgt eine erneute Abstimmung Uber die betroffenen Grundsticke.

Dieser Wahlvorgang wird solange wiederholt bis zwei Standorte mehr Stimmen erhalten als
jeder der restlichen.

Zweiter Schritt:

Bei diesem Verfahrensschritt wird die Abstimmungsfrage fiir eines der beiden Grundstiicke
gestellt. Hierbei wird zun&chst Uber das Grundstiick abgestimmt, das beim ersten
Auswahlschritt die meisten Stimmen enthalt. Haben beide Vorschlage dieselbe Stimmenanzahl
erhalten wird zunéchst Gber das Grundsttick abgestimmt, welches beim Birgerranking die
hohere Punktezahl erreicht hat.

Erhalt der Vorschlag die Mehrheit der Abstimmenden, gilt der Vorschlag als angenommen und
das Grundstiick ist ausgewahlt. Uber den zweiten Vorschlag wird dann nicht mehr abgestimmt.
Von Bedeutung ist hierbei, dass sich das Stadtratsmitglied klar zu einem Standort bekennt,
auch wenn es beide fir geeignet halt.
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Erhalt der Standortvorschlag nicht die Mehrheit der Abstimmenden wird flir das zweite
Grundstick die Abstimmungsfrage gestellt. Erhalt das zweite Grundstiick die Mehrheit der
Abstimmenden, gilt der Vorschlag als angenommen.

2. Antrag zur Geschaftsordnung:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Sacher, stellt einen Antrag zur
Geschaftsordnung, nachdem ein Standort weggefallen ist, da der Eigentiimer zuriickgezogen
hat, den nachsten (also 6. Standort) nachrticken zu lassen.

Mehrheitlich abgelehnt Ja 14 Nein 8 (StRe Kammel, Sacher, Reitmeier, Mende,
Dr. Bauer, Dr. Engel, Adler, Kithberger)

3. Sitzungsverlauf zum ersten Auswahlschritt:

Die Abstimmungsergebnisse zu den einzelnen Standortalternativen stellen sich wie folgt dar:

a) Sind sie dafir, dass zur Bebauung mit einem Hotel auf Teilflachen der FI.Nrn. 1072, 1073
und 1073/2 zwischen der Seeshaupter Str. und dem Kirnbergsee, westlich des Kirnberger
Hofes die Entscheidung hiertiber den Birgerinnen und Blrgern im Rahmen eines
Ratsbegehrens vorgelegt wird?

Ja Stimmen: 14

b) Sind sie dafir, dass zur Bebauung mit einem Hotel auf einer Teilflache der FI.Nr. 1928,
Ortsausgang, Richtung Sindelsdorf, westlich die Entscheidung hiertiber den Blrgerinnen und
Burgern im Rahmen eines Ratsbegehrens vorgelegt wird?

Ja Stimmen: -- (steht nicht mehr zur Verfligung)

c) Sind sie dafir, dass zur Bebauung mit einem Hotel auf einer Teilflache der FI.Nr. 979,
Ortsausgang, Steigenberg, studlich des Kreisels und westlich des Seniorenzentrums
Steigenberger Hof die Entscheidung hiertiber den Birgerinnen und Birgern im Rahmen
eines Ratsbegehrens vorgelegt wird?

Ja Stimmen: 10

d) Sind sie daftr, dass zur Bebauung mit einem Hotel auf Teilflachen der FI.Nrn. 1923 und
1926, Ortsausgang, Richtung Sindelsdorf, dstlich die Entscheidung hiertiber den
Burgerinnen und Birgern im Rahmen eines Ratsbegehrens vorgelegt wird?

Ja Stimmen: 2

e) Sind sie dafir, dass zur Bebauung mit einem Hotel auf Teilflachen der FI.Nrn. 1075 und

1076/2 hinter dem Troadstadl, nordwestlich die Entscheidung hieriber den Birgerinnen und

Burgern im Rahmen eines Ratsbegehrens vorgelegt wird?

Ja Stimmen: 6
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4. Sitzungsverlauf zum zweiten Auswahlschritt:

Auf dem Vorschlag a) entfielen im ersten Auswahlschritt die meisten Stimmen. Erste
Burgermeisterin Elke Zehetner stellt deshalb folgende Abstimmungsfrage:

Sind sie daflr, dass die Entscheidung tber die Bebauung von Teilflachen der FI.Nrn. 1072,
1073 und 1073/2 zwischen der Seeshaupter Str. und dem Kirnbergsee, westlich des Kirnberger
Hofes mit einem Hotel den Burgerinnen und Birgern im Rahmen eines Ratsbegehrens
vorgelegt wird?

5. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t die Entscheidung Uber die Bebauung von Teilflachen der FI.Nrn. 1072,
1073 und 1073/2 zwischen der Seeshaupter Str. und dem Kirnbergsee, westlich des Kirnberger
Hofes mit einem Hotel den Burgerinnen und Birgern im Rahmen eines Ratsbegehrens
vorzulegen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 8 (StRe Dr. Engel, Adler, Kammel, Sacher,
Reitmeier, Mende, Kiihberger, Eberl)
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5 Burgerentscheid Uber einen Hotelstandort: Beschluss eines Ratsbegehrens

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung am 30.01.2018 einstimmig per Beschluss zur
Durchfuihrung eines Ratsbegehrens nach dem Abschluss des Verfahrens fiir die Information,
den Dialog und die Mitwirkung der Birger der Stadt Penzberg zur Ansiedlung eines Hotels in
Penzberg bekannt.

Unter dem TOP O 4 der heutigen Sitzung legt der Stadtrat das Grundstiick fest, iber das die
Birgerinnen und Birger im Rahmen eines Birgerentscheids befinden und ihre Zustimmung
hierzu geben oder verweigern.

Der Burgerentscheid auf der Grundlage eines Ratsbegehrens nach Art. 18a Abs. 2 GO hat
dieselbe Wirkung wie eine Entscheidung der Birgerschaft infolge eines Blrgerbegehrens,

d. h. die Birgerinnen und Burger entscheiden unmittelbar und verbindlich tber die unterbreitete
Frage anstelle des urspriinglich zustandigen Stadtrats.

Die Fragestellung kdnnte folgenden Wortlaut haben:

Sind Sie dafir, dass die Stadt Penzberg die rechtlichen Maf3nahmen dafir ergreift, um auf
,der/den FLNr. ............... / Lagebeschreibung“ einen Hotelbau zu ermdglichen?

Der Beschluss des Stadtrats gemaf Art. 18a Abs. 2 GO einen Blrgerentscheid herbeizufiihren,
braucht nicht begriindet zu werden. Art. 18a Abs. 4 GO ist bei einem Ratsbegehren nach Art.
18a Abs. 2 GO nicht anwendbar, nachdem es sich um kein Blrgerbegehren handelt. Dennoch
vertritt die Verwaltung die Auffassung eine Begrindung beizufliigen, die aufklarend nochmals
Auskunft tber die Motivation zur Ansiedlung eines Hotels und auf den vorangegangenen
Willensbildungsprozess im Rahmen des Burgerdialogverfahrens gibt. Hierbei kommen drei
Varianten in Betracht:

Alternative 1: Der Stadtrat entscheidet sich beim TOP O 4 fir die Flache westlich des
Kirnberger Hofes, flir das sich auch die Mehrheit der Biirgerinnen und Blirger im
Rahmen des Blrgerdialogverfahrens ausgesprochen haben.

,Die Stadt Penzberg beabsichtigt seit vielen Jahren ein Hotel im Stadtgebiet anzusiedeln. Flir
ein Hotel sprechen viele gute Griinde:

- Ein Hotel wird einen weiteren wichtigen Impuls fiir den Tourismus in Penzberg und der
ganzen Region setzen.

- Der drtliche Einzelhandel und die Innenstadt werden gestarkt.

- Der Bedarf der Gewerbetreibenden zur Unterbringung von Geschaftsreisenden wird
gedeckt.

- Ein Hotel bringt Steuereinnahmen, Arbeitsplatze und Investitionen nach Penzberg.

Deshalb hat der Stadtrat einstimmig entschieden, ein Hotel anzusiedeln und zur Klarung des
Standortes einen Birgerdialog durchzufiihren, an dessen Ende ein Blirgerentscheid steht. Im
Rahmen dieses Birgerdialogs haben die Blrger ein Kriteriensystem entwickelt und nach
diesem 20 Kriterien, 16 Standorte bewertet. Der Standort ,Westlich des Kirnbergerhofs* hat mit
163 Punkten die hdchste Punktzahl erhalten. D. h. dieser Standort ist sowohl touristisch
bestens geeignet als auch dkologisch vertraglich, verkehrlich angebunden und den
Anliegerinteressen Rechnung tragend. Als stadtisches Grundstuick ist dieses auch verfugbar.
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Von den Planungen werden der sidlich angrenzende Parkplatz mit Badebereich am Kirnberger
Weiher, das Fischerstiiberl sowie der westlich gegenuberliegende, stdliche Hangbereich zum
Inselweiher nicht erfasst.

Alternative 2: Der Stadtrat entscheidet sich beim TOP O 4 fir eine Flache die in der
Reihenfolge des Burgerrankings an den Rangstellen zwei bis funf stehen und
sich im Eigentum der Stadt Penzberg befindet.

,Die Stadt Penzberg beabsichtigt seit vielen Jahren ein Hotel im Stadtgebiet anzusiedeln. Fur
ein Hotel sprechen viele gute Griinde:

- Ein Hotel wird einen weiteren wichtigen Impuls fir den Tourismus in Penzberg und der
ganzen Region setzen.

- Der ortliche Einzelhandel und die Innenstadt werden gestarkt.

- Der Bedarf der Gewerbetreibenden zur Unterbringung von Geschaftsreisenden wird
gedeckt.

- Ein Hotel bringt Steuereinnahmen, Arbeitsplatze und Investitionen nach Penzberg.

Deshalb hat der Stadtrat einstimmig entschieden, ein Hotel anzusiedeln und zur Klarung des
Standortes einen Birgerdialog durchzufiihren, an dessen Ende ein Blirgerentscheid steht. Im
Rahmen dieses Burgerdialogs haben die Birger ein Kriteriensystem entwickelt und nach
diesem 20 Kriterien, 16 Standorte bewertet. Der Standort mit ,der/den ,FI.Nr. ............... /
Lagebeschreibung”liegt in der Rangfolge der Burgerbeteiligung unter den am flnf besten
bewerteten Standortvorschlagen. D. h. dieser Standort ist sowohl touristisch bestens geeignet
als auch okologisch vertraglich, verkehrlich angebunden und den Anliegerinteressen Rechnung
tragend. Als stadtisches Grundstiick ist dieses auch verfiigbar.“

Alternative 3: Der Stadtrat entscheidet sich beim TOP O 4 fiir eine Flache die in der
Reihenfolge des Burgerrankings an den Rangstellen zwei bis funf stehen und
sich nicht im Eigentum der Stadt Penzberg befinden.

,Die Stadt Penzberg beabsichtigt seit vielen Jahren ein Hotel im Stadtgebiet anzusiedeln. Fir
ein Hotel sprechen viele gute Griinde:

- Ein Hotel wird einen weiteren wichtigen Impuls fir den Tourismus in Penzberg und der

ganzen Region setzen.

- Der ortliche Einzelhandel und die Innenstadt werden gestarkt.

- Der Bedarf der Gewerbetreibenden zur Unterbringung von Geschaftsreisenden wird

gedeckt.

- Ein Hotel bringt Steuereinnahmen, Arbeitsplatze und Investitionen nach Penzberg.
Deshalb hat der Stadtrat einstimmig entschieden, ein Hotel anzusiedeln und zur Klarung des
Standortes einen Birgerdialog durchzufiihren, an dessen Ende ein Blrgerentscheid steht. Im
Rahmen dieses Birgerdialogs haben die Burger ein Kriteriensystem entwickelt und nach
diesem 20 Kriterien, 16 Standorte bewertet. ,Der Standort ,auf der/n FLNr. ............... /
Lagebeschreibung .................... “liegt in der Rangfolge der Burgerbeteiligung unter den am
funf besten bewerteten Standortvorschlagen. D. h. dieser Standort ist sowohl touristisch
bestens geeignet als auch dkologisch vertraglich, verkehrlich angebunden und den
Anliegerinteressen Rechnung tragend. Durch eine Vereinbarung mit dem/n
Grundstiickseigentiimer/n kann die Stadt Penzberg lber dieses Grundstlick verfiigen.*
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2. Beschluss zum TOP O 4: . Schaffung der Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines
Hotels in Penzberqg: Standortauswahl:

Der Stadtrat beschliel3t die Entscheidung tGber die Bebauung von Teilflachen der FINrn. 1072,
1073 und 1073/2 zwischen Seeshaupter Strafl3e und Kirnbergsee, westlich des Kirnberger
Hofes mit einem Hotel den Burgerinnen und Birgern im Rahmen eines Ratsbegehrens
vorzulegen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 8 (StRe Dr. Engel, Adler, Kammel, Sacher,
Reitmeier, Mende, Kiihberger, Eberl)

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a) Der Stadtrat beschliel3t ein Ratsbegehren zur Durchfihrung eines Blrgerentscheids zur
Festlegung eines Standorts fUr die Ansiedlung eines Hotels in Penzberg mit folgender
Fragestellung:

Sind Sie dafir, dass die Stadt Penzberg die rechtlichen MalRBnahmen dafir ergreift um auf
den FI.Nrn. 1072, 1073 und 1073 zwischen Seeshaupter Strafl3e und Kirnbergsee, westlich
des Kirnberger Hofes einen Hotelbau zu ermdglichen?

b) Der Stadtrat beschlie3t der Fragestellung folgenden Begriindungszusatz beizufugen:

Alternative 1: Der Stadtrat entscheidet sich beim TOP O 4 fur die Flache westlich des
Kirnberger Hofes, fur das sich auch die Mehrheit der Burgerinnen und
Blrger im Rahmen des Burgerdialogverfahrens ausgesprochen haben.

,Die Stadt Penzberg beabsichtigt seit vielen Jahren ein Hotel im Stadtgebiet anzusiedeln.
Fur ein Hotel sprechen viele gute Grinde:

- Ein Hotel wird einen weiteren wichtigen Impuls fir den Tourismus in Penzberg und der
ganzen Region setzen.

- Der ortliche Einzelhandel und die Innenstadt werden gestarkt.

- Der Bedarf der Gewerbetreibenden zur Unterbringung von Geschéftsreisenden wird
gedeckt.

- Ein Hotel bringt Steuereinnahmen, Arbeitsplatze und Investitionen nach Penzberg.

Deshalb hat der Stadtrat einstimmig entschieden, ein Hotel anzusiedeln und zur Klarung
des Standortes einen Blrgerdialog durchzufiihren, an dessen Ende ein Blrgerentscheid
steht. Im Rahmen dieses Birgerdialogs haben die Biirger ein Kriteriensystem entwickelt
und nach diesem 20 Kriterien, 16 Standorte bewertet. Der Standort ,Westlich des
Kirnbergerhofs® hat mit 163 Punkten die hochste Punktzahl erhalten. D. h. dieser Standort
ist sowohl touristisch bestens geeignet als auch dkologisch vertraglich, verkehrlich
angebunden und den Anliegerinteressen Rechnung tragend. Als stadtisches Grundsttick ist
dieses auch verfugbar.

Von den Planungen werden der sidlich angrenzende Parkplatz mit Badebereich am
Kirnberger Weiher, das Fischerstiiberl sowie der westlich gegeniberliegende, sudliche
Hangbereich zum Inselweiher nicht erfasst.
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4. Beschluss:

zu a) Einstimmig beschlossen Ja22 NeinO

zu b) Einstimmig beschlossen Ja22 NeinO
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Unternehmenssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:
Erlass einer Anderungssatzung zur Uberfiihrung des Weisungsrechts fir die
Errichtung, den Betrieb, die Instandsetzung und den Unterhalt des Bades sowie
fUr eine redaktionelle Anpassung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.04.2017 das Blrgerbegehren zur Sanierung des
Wellenbades u. a. deshalb mehrheitlich fir unzulassig erklart, da durch die Ubertragung der
Zustandigkeit fur die Errichtung, den Betrieb, die Instandsetzung und den Unterhalt des
Wellenbades durch den Stadtrat an den Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens ohne die
Festlegung eines Weisungsrechts, der Stadtrat keine Entscheidungsbefugnis hat.

Die Burgerinitiative hatte damals gegen die Ablehnung des Birgerbegehrens eine Klage beim
Bayerischen Verwaltungsgericht in Minchen eingereicht.

Das Verwaltungsgericht teilte die Auffassung der Stadt Penzberg, wonach das Blrgerbegehren
wegen der Fragestellung unzulassig ist. Allerdings ging die Richterin gleich zu Beginn der
Verhandlung auf den von der Stadt angegebenen Ablehnungsgrund der Unzustandigkeit des
Stadtrates ein, indem sie die Rechtsauffassung der Stadt Penzberg Uber die fehlende
Zustandigkeit des Stadtrats nicht unbedingt teilte. Sie fiihrte aus, dass ein Schwimmbad ein Tell
der kommunalen Daseinsvorsorge ist und deshalb die Verantwortung daftrr vollstéandig bei der
Kommune bleibt, zumal diese auch fur die Finanzen aufkommt bzw. haftet. Daran &ndert auch
nicht die Ubertragung an ein Kommunalunternehmen.

Der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg sah sich deshalb
veranlasst einen Beschluss zu fassen, wonach dem Stadtrat empfohlen wird, den

§ 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. p) der Unternehmenssatzung des Kommunalunternehmens
Stadtwerke Penzberg mit folgendem Wortlaut zu erganzen:

,wesentliche Anderungen im Aufgabenbereich der Errichtung und der SchlieRung des
Betriebes, der Instandsetzung und der Unterhaltung des Hallenbads (§ 2 Abs. 1
Buchstabe e);*

Gem. § 6 Abs. 3 Satz 2 der Unternehmenssatzung wird damit eine Weisungsbefugnis auf den
Stadtrat Gibertragen, da nach dieser Bestimmung die Mitglieder des Verwaltungsrats u. a. auch
in den Fallen des § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchstabe p) den Weisungen des Stadtrats unterliegen.

In diesem Zusammenhang soll auch der § 2 Abs. 1 Buchst. e) dahingehend geandert werden,
dass der Aufgabenbereich, um die Schliel3ung der Einrichtung ergénzt und das darin
aufgefuhrte Wellenbad durch den Begriff ,Hallenbad® ersetzt wird. Diese Begriffsbestimmung ist
umfassender und kann neben einem Wellenbad auch ein Freizeit- und Familienbad beinhalten.

Ferner geht die Unternehmenssatzung in § 5 Abs. 1 Satz 1 davon aus, dass dem
Verwaltungsrat neben dem Vorsitzenden noch acht Ubrige Mitglieder angehdéren. Diese
Formulierung ist nicht korrekt, da der Verwaltungsrat lediglich aus dem
Verwaltungsratsvorsitzenden und noch sieben Mitgliedern besteht. Im Zuge der
Anderungssatzung ist diese Unstimmigkeit deshalb mit zu korrigieren.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt nachfolgende Anderungssatzung zur Unternehmenssatzung fur das
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Kommunalunternehmen ,Stadtwerke Penzberg® vom 28.06.2016:

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund von Art. 23 S. 1, und Art. 89 Abs. 3 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (kurz: GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 2018 (GVBI. S.
260), und gemal der Verordnung tiber Kommunalunternehmen (kurz: KUV) vom 19.03.1998

(GVBI. S. 220, BayRS 2023-15-), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI.
S. 286) folgende

1. Anderungssatzung

zur Unternehmenssatzung fur das
Kommunalunternehmen ,Stadtwerke Penzberg®

§1
§ 2 Abs. 1 Buchst. e erhdlt folgende Neufassung:

»Errichtung, SchlieBung, Betrieb, Instandsetzung und Unterhalt des Hallenbades.

§2
§ 5 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

Die Angabe ,acht” wird durch die Angabe ,sieben” ersetzt.

§3
8 6 Abs. 1 Satz 1 Buchst. p) wird folgender zweiter Halbsatz hinzugefugt:

,wesentliche Anderungen im Aufgabenbereich der Errichtung und der SchlieRung des
Betriebes, der Instandsetzung und der Unterhaltung des Hallenbads (8 2 Abs. 1
Buchstabe e);*

§4

Diese 1. Anderungssatzung tritt ein Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Penzberg, den ..........

Elke Zehetner
Erste Blrgermeisterin

3. Antrag zur Geschaftsordnung:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Sacher, stellt einen Antrag zur
Geschaftsordnung, die Anderungssatzung umzuformulieren, sodass sie sich auf alle
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offentlichen Einrichtungen der kommunalen Daseinsversorgung, die vom
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg gefuhrt werden, bezieht.

Mehrheitlich abgelehnt Ja 4 Nein 18 (Erste Burgermeisterin, StRe Leinweber,
Bartusch, Lenk, Bocksberger, Herold,
Frohwein-Sendl, Kleinen, Meindl,
Schmuck, Geiger, Lisson, Probst,
Dr. Bauer, Dr. Engel, Adler, Kiihberger,
Eberl)

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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Ratsbegehren zur Durchfihrung eines Birgerentscheids tber den Neubau eines
7 Hallenbades: Entscheidung tber den Antrag der SPD Stadtratsfraktion auf
Durchfiihrung

1. Vortrag:

Die Burgerinitiative hat einen zweiten Anlauf fiir ein Birgerbegehren zur Sanierung des
Wellenbades unternommen: Uber die Zulassigkeit wird der Stadtrat beim nachsten
Tagesordnungspunkt beraten und entscheiden.

Unabhangig davon hat die SPD Fraktion einen Antrag zur Durchfiihrung eines Ratsbegehrens
tber den Neubau eines Hallenbades eingereicht.

Nachdem sich der Stadtrat in der heutigen Sitzung die Voraussetzungen geschaffen hat das
Weisungsrecht fiir das Wellenbad vom KU zurlickzuholen, ist das Schwimmbad wieder ein Tell
der kommunalen Daseinsvorsorge und die Verantwortung obliegt in allen Angelegenheiten bei
der Stadt (eigener Wirkungskreis).

Die Verwaltung hat die Fragestellung sowie die Begriindung zum Ratsbegehren gemeinsam mit
dem Rechtsbeistand der Stadt Penzberg beurteilt und diese in eine rechtlich modifizierte
Fassung gebracht.

Die geadnderte Fragestellung lautet wie folgt:

,oind Sie fur den Neubau eines Familien- und Sportbades mit grof3er Rutsche und
Saunalandschaft am selben Standort des bestehenden Bades?*

Die abgeanderte bzw. ergénzte Begriindung hat folgenden Wortlaut:

,Das Konzept fiir den Neubau eines GROSSZUGIGEN FAMILIEN- UND SPORTBADES

richtet sich vor allem an Familien, Vereine und Sportbegeisterte sowie dem Schulsport,

— Dbietet
+ jeweils ein Kinder-, kombiniertes Erlebnis- und Kursbecken sowie ein
Sportbecken,
+ eine grolRe Rutsche und Saunalandschaft mit AuRenbecken sowie einen
Stromungskanal,

+ einen groRRziigigen Freibereich und Terrassenanlage
+ und eine attraktive Gastronomie,
weist eine hohe Energieeffizienz aus und ist deshalb aus 6kologischer Sicht nachhaltig,
ist wirtschatftlich, weil
+ sich die Investitionskosten, nach der aktuellen Kostenschatzung des
abgeschlossenen Vorentwurfs i. H. v. 19,7 Mio. €, durch erheblich geringere
Folgekosten fiir Energie und Instandsetzung rechnen,
+ dies die Grundlage fir attraktive, familienfreundliche Eintrittspreise ist,
+ ein neues, modernes, zeitgemaRes Bad fiir die nachsten 40 Jahre geschaffen
wird,
entspricht den neuesten brandschutzrechtlichen Erfordernissen.

Seit Uber 42 Jahren unterliegt das Wellenbad den erhéhten Belastungen von Feuchtigkeit und
Chlor. Die Lebensdauer fir ein Hallenbad ist damit Giberschritten. Fast alle Bauteile und
technische Komponenten mussen repariert oder ersetzt werden. Gutachter warnen vor einer
Aufteilung der durchzuflihrenden Arbeiten in vielen EinzelmalBRhahmen. Mit jeder Mal3hahme
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kénnen neue kostspielige Sanierungsanforderungen ausgelost werden. Es kommt zu langeren
Schliezeiten und unvorhersehbaren Betriebsstérungen. Ferner ist zu befiirchten, dass die Uber
viele Jahr andauernden Sanierungsmalfinahmen in der Summe bei weitem mehr als 3,0 Mio €
betragen — also ein ,Fass ohne Boden®. Die hierdurch erzielte Verlangerung der Nutzungsdauer
des Bades steht in keinem Verhéltnis zu den dann tatsachlich, aufgelaufenen Sanierungskosten
und ist deshalb unwirtschaftlich.”

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t dem Antrag der SPD Stadtratsfraktion zur Durchfiihrung des
Birgerentscheids Uber den Neubau eines Hallenbades mit der nachfolgenden modifizierten
Fragestellung und Begrindung stattzugeben bzw. dieses fir zuldssig zu beschlieRen.

,oind Sie fur den Neubau eines Familien- und Sportbades mit grof3er Rutsche und
Saunalandschaft am selben Standort des bestehenden Bades?*

,Das Konzept fiir den Neubau eines GROSSZUGIGEN FAMILIEN- UND SPORTBADES

richtet sich vor allem an Familien, Vereine und Sportbegeisterte sowie dem Schulsport,

— bietet
+ jeweils ein Kinder-, kombiniertes Erlebnis- und Kursbecken sowie ein
Sportbecken,
+ eine grolRe Rutsche und Saunalandschaft mit AuRenbecken sowie einen
Stromungskanal,

+ einen grofRziigigen Freibereich und Terrassenanlage
+ und eine attraktive Gastronomie,
weist eine hohe Energieeffizienz aus und ist deshalb aus 6kologischer Sicht nachhaltig,
ist wirtschaftlich, weil
+ sich die Investitionskosten, nach der aktuellen Kostenschatzung des
abgeschlossenen Vorentwurfs i. H. v. 19,7 Mio. €, durch erheblich geringere
Folgekosten fiir Energie und Instandsetzung rechnen,
+ dies die Grundlage fir attraktive, familienfreundliche Eintrittspreise ist,
+ ein neues, modernes, zeitgemales Bad fiir die nachsten 40 Jahre geschaffen
wird,
entspricht den neuesten brandschutzrechtlichen Erfordernissen.

Seit Uber 42 Jahren unterliegt das Wellenbad den erhéhten Belastungen von Feuchtigkeit und
Chlor. Die Lebensdauer fur ein Hallenbad ist damit Gberschritten. Fast alle Bauteile und
technische Komponenten missen repariert oder ersetzt werden. Gutachter warnen vor einer
Aufteilung der durchzufuhrenden Arbeiten in vielen Einzelma3nahmen. Mit jeder Mal3nahme
kénnen neue kostspielige Sanierungsanforderungen ausgeldst werden. Es kommt zu l&angeren
SchlieRzeiten und unvorhersehbaren Betriebsstérungen. Ferner ist zu befiirchten, dass die Uber
viele Jahr andauernden Sanierungsmafinahmen in der Summe bei weitem mehr als 3,0 Mio €
betragen — also ein ,Fass ohne Boden®. Die hierdurch erzielte Verlangerung der Nutzungsdauer
des Bades steht in keinem Verhéltnis zu den dann tatsachlich, aufgelaufenen Sanierungskosten
und ist deshalb unwirtschaftlich.”

3. Sitzungsverlauf:

Das Stadtratsmitglied der BfP-Stadtratsfraktion, Herr Mende, fragt, ob es sich bei den
19,7 Mio € um Brutto- oder Nettobetrage handelt und ob die Kosten fiir das Parkhaus auch
enthalten sind. Herr Brand erkléart, dass der Betrag auf einer Kostenschéatzung basiert und somit
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netto ist. Zum Parkhaus erklart Frau Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner, dass es hier nur um
das Hallenbad handelt. Die Kosten fir das Parkhaus sind hier nicht enthalten.

Das Stadtratsmitglied der CSU-Stadtratsfraktion, Frau Geiger, erkundigt sich nach dem
Zeitfenster. Dies erklart Herr Brand wie folgt:

Entwurfsplanung

Ende Oktober wird der Fordermittelantrag gestellt (muss bis 15.11. der Regierung von
Oberbayern vorliegen)

Entwurfsplanung wird vervollstandigt

Bebauungsplanverfahren

Bauantrag einreichen

Im 4. Quartal 2019 starten die Tiefbauarbeiten > ca. 3 Monate davor ist der Abriss des
alten Bades geplant

Rohbau bis Ende 2020

Im Spatsommer 2021 Er6ffnung geplant

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Mehrheitlich beschlossen Ja 18 Nein 4 (StRe Kammel, Sacher, Reitmeier, Mende)
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Burgerbegehren zur Durchfiihrung eines Blrgerentscheids Uber die Sanierung
des Wellenbades: Entscheidung Uber die Zuldssigkeit

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.04.2017 das Blrgerbegehren zur Sanierung des
Wellenbades aus nachfolgenden Grinden mehrheitlich flr unzulassig erklart:

e Durch die Ubertragung der Zustandigkeit fir die Errichtung, den Betrieb, die Instandsetzung
und den Unterhalt des Wellenbades durch den Stadtrat an den Verwaltungsrat des
Kommunalunternehmens und den méglichen nicht Gebrauch eines Weisungsrechts, gibt es
kein Entscheidungsrecht des Stadtrates.

¢ Die Fragestellung beinhaltet zwei eigensténdige Fragen, die jeweils fur sich sowohl mit
einem nein als auch mit einem ja beantwortet werden kénnen.

o Die Begruindung des Burgerbegehrens ist als fehlerhafte Information fur die Birger
anzusehen. Es wird suggeriert, dass eine Sanierung wahrend der jahrlichen
Wartungspausen erfolgen kann, was nach Aussage des Kommunalunternehmens nicht
moglich ist.

Die Burgerinitiative hat gegen die Ablehnung des Birgerbegehrens eine Klage beim
Bayerischen Verwaltungsgericht in Minchen eingereicht.

Das Gericht teilte damals die Auffassung der Verwaltung und des Stadtrats, wonach das
Burgerbegehren unzuldssig ist. Die Richterin begriindete dies mit der fehlenden ausreichenden
Bestimmtheit der Fragestellung, nachdem die Burgerinnen und Burger erkennen mussten wofur
sie, beziehungsweise wogegen sie stimmen. Demnach ist eine sachgerechte Entscheidung fur
die Birger nur dann moglich, wenn sie die Vor- und Nachteile ihres Votums abschatzen
kénnen. Dieses Erfordernis war nach der damaligen Fragestellung nicht gegeben.

Die Burgerinitiative hat deshalb einen zweiten Anlauf fir ein Birgerbegehren zur Sanierung des
Wellenbades unternommen und eine Unterschriftenaktion gestartet.

Die Uberprifung der abgegebenen Unterschriften hat folgendes Ergebnis gebracht:

Gliltige Unterstitzungsunterschriften: 1276
Unguiltige Unterstiitzungsunterschriften: 308
Geprufte Unterstitzungsunterschriften: 1584

Somit ist das erforderliche Quorum (1160 Unterstiitzungsunterschriften) fir das Burgerbegehren
erreicht.

Nachdem sich der Stadtrat in der heutigen Sitzung per Beschluss das Weisungsrecht fur das
Wellenbad vom KU zurtickgeholt hat, ist das Schwimmbad wieder ein Teil der kommunalen
Daseinsvorsorge und die Verantwortung obliegt in allen Angelegenheiten wieder bei der Stadt
(eigener Wirkungskreis).

Die Fragestellung sowie die Begrindung des neu eingereichten Birgerbegehrens lauten wie
folgt:

,oind Sie dafur, dass das bestehende Wellenbad Penzberg erhalten und saniert wird?*
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,Die Stadtverwaltung will das Wellenbad abrei3en und ein neues Bad flr (zuletzt geschatzt)
17,4 Mio. € innerhalb einer Bauzeit von 2-3 Jahren errichten.

Wir fordern mit diesem Birgerbegehren stattdessen den Erhalt und die Sanierung des
bestehenden Wellenbades. Das Bad ist funktionstiichtig, betriebsbereit und standsicher.
Die Wasserqualitat ist sehr gut.

Im Wesentlichen sind nur Dachhaut, Liftung, Verglasung und Sanitaranlagen zu sanieren.
Die Kosten belaufen sich nach fachkundigen Schatzungen unabhangiger Ingenieurbiiros auf
etwa 3,0 Mio. €. Diese und im Laufe der Zeit anfallende weitere Sanierungsmaf3nahmen
koénnen schrittweise in den jahrlichen Wartungspausen und auch wahrend des laufenden
Badebetriebes erfolgen, so wie es in den letzten 40 Jahren praktiziert wurde.

Das Penzberger Wellenbad war immer auf die alltagstaugliche Nutzung durch Familien,
Schulsport und Vereine bzw. Sportgruppen ausgelegt. Wir brauchen eine bestandsorientierte
Sanierung, welche die Kosten fir die Stadt niedrig und das Wellenbad weiterhin
funktionstiichtig halt. Mit dieser Maf3gabe sind dann die konkreten Sanierungsmafinahmen zu
planen und durchzufthren.

2-3 Jahre ohne Hallenbad wiirde nicht nur der Schwimmunterricht an den Schulen
mafigeblich beeintrachtigen (Schwimmunterricht ist im Lehrplan vorgeschrieben!), auch
Sportgruppen und Vereine waren ihrer Trainingsmoglichkeit beraubt und letztlich in ihrer
Existenz bedroht. Den Schulen, Sportgruppen und Vereinen mit Ihren ehrenamtlichen Kréften,
Kindern und auch &lteren Mitmenschen ist es nicht zumutbar, tGber so lange Zeit 15-20 km in
Bader im Umkreis zu fahren, sofern dort iberhaupt Schwimmzeiten zur Verfiigung stehen.”

Die Fragestellung ist aus Sicht der Verwaltung rechtlich nicht zu beanstanden.

Anders verhalt es sich bei einer Passage in der Begriindung, wonach die und im Laufe der Zeit
anfallenden weiteren Sanierungsmaf3nahmen schrittweise in den jahrlichen Wartungspausen
und auch wahrend des laufenden Badebetriebes erfolgen kénnen, so wie es in den letzten 40
Jahren auch praktiziert wurde.

Diese Formulierung, analog der Begriindung des ersten Blirgerbegehrens, erscheint nach
Meinung der Verwaltung rechtlich nicht unkritisch.

Sofern der Stadtrat trotz diesem bedenklichen Begriindungselement das Biirgerbegehren aus
politischer Notwendigkeit jedoch fir zulassig beschlief3t, besteht die Moglichkeit die Problematik
im Rahmen des Werbens flr ein neues Wellenbad auzugreifen und hier entsprechende
Stellungnahmen, die Zweifel an einer Sanierung bei laufendem Betrieb begriinden, abzugeben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t das Birgerbegehren mit folgender Fragestellung und Begriindung als
zulassig zu erklaren:

,3ind Sie dafur, dass das bestehende Wellenbad Penzberg erhalten und saniert wird?*

,Die Stadtverwaltung will das Wellenbad abreif3en und ein neues Bad fir (zuletzt geschéatzt)
17,4 Mio. € innerhalb einer Bauzeit von 2-3 Jahren errichten.
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Wir fordern mit diesem Blrgerbegehren stattdessen den Erhalt und die Sanierung des
bestehenden Wellenbades. Das Bad ist funktionsttichtig, betriebsbereit und standsicher.
Die Wasserqualitat ist sehr gut.

Im Wesentlichen sind nur Dachhaut, Liftung, Verglasung und Sanitaranlagen zu sanieren.
Die Kosten belaufen sich nach fachkundigen Schéatzungen unabhangiger Ingenieurbiiros auf
etwa 3,0 Mio. €. Diese und im Laufe der Zeit anfallende weitere Sanierungsmaf3nahmen
kénnen schrittweise in den jahrlichen Wartungspausen und auch wahrend des laufenden
Badebetriebes erfolgen, so wie es in den letzten 40 Jahren praktiziert wurde.

Das Penzberger Wellenbad war immer auf die alltagstaugliche Nutzung durch Familien,
Schulsport und Vereine bzw. Sportgruppen ausgelegt. Wir brauchen eine bestandsorientierte
Sanierung, welche die Kosten fir die Stadt niedrig und das Wellenbad weiterhin
funktionstiichtig halt. Mit dieser Mal3gabe sind dann die konkreten Sanierungsmafinahmen zu
planen und durchzufiihren.

2-3 Jahre ohne Hallenbad wiirde nicht nur der Schwimmunterricht an den Schulen
mafigeblich beeintrachtigen (Schwimmunterricht ist im Lehrplan vorgeschrieben!), auch
Sportgruppen und Vereine waren ihrer Trainingsmoglichkeit beraubt und letztlich in ihrer
Existenz bedroht. Den Schulen, Sportgruppen und Vereinen mit Ihren ehrenamtlichen Kraften,
Kindern und auch élteren Mitmenschen ist es nicht zumutbar, tber so lange Zeit 15-20 km in
Bader im Umkreis zu fahren, sofern dort Uberhaupt Schwimmzeiten zur Verfigung stehen.”

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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Verbundene Biirgerentscheide Gber den Neubau eines Familien- und Sportbades
9 und der Sanierung des Wellenbades: Beschlussfassung tber die Formulierung
der Stichfrage

1. Vortrag:

Dem Antrag der SPD Fraktion auf Durchfiihrung eines Blrgerentscheids nach Art. 18a Abs. 2
Gemeindeordnung (GO) — ein sogenanntes ,Ratsbegehren® hat der Stadtrat stattgegeben.

Es werden somit die Entscheide Uber das Ratsbegehren ,Sind Sie fur den Neubau eines
Familien- und Sportbades mit grof3er Rutsche und Saunalandschaft am selben Standort des
bestehenden Bades?“ und dem inhaltlich gegenlaufigen Biurgerbegehren ,Sind Sie dafir, dass
das bestehende Wellenbad Penzberg erhalten und saniert wird?“ zum gleichen Termin
herbeigefiihrt. Somit ist es nicht ausgeschlossen, dass sich zwei nicht miteinander zu
vereinbarende Entscheidungen ergeben, da jeder Gemeindebirger eine Stimme fur jeden
Burgerentscheid hat. Widersprechende Entscheidungen kénnen aber nicht umgesetzt werden.

Deshalb sieht Art. 18a Abs. 12 Satz 3 GO fir diesen Fall einen Stichentscheid vor. Es gilt dann
diejenige Entscheidung, fur die sich im Stichentscheid die Mehrheit der abgegebenen giiltigen
Stimmen ausspricht. Fur den dann noch méglichen, aber wohl hdchst seltenen Fall der
Stimmengleichheit im Stichentscheid gilt der Blirgerentscheid, dessen Frage mit der hochsten
Stimmenzahl mehrheitlich beantwortet worden ist.

Die Stichfrage muss mit ihrem Wortlaut vom Stadtrat beschlossen werden (Art. 18a Abs. 12
Satz 3 GO).

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t zu den zwei inhaltlich gegenlaufigen Blrgerentscheiden folgende
Stichfrage:

»otichfrage
Werden die bei Birgerentscheid 1 und 2 zur Abstimmung gestellten Fragen in einer miteinander
nicht zu vereinbarenden Weise jeweils mehrheitlich mit Ja oder jeweils mehrheitlich mit Nein
beantwortet:

Welche Entscheidung soll dann gelten?

(Sie haben hier eine Stimme.)

O Neubau @) Sanierung
Birgerentscheid 1 Birgerentscheid 2
(Ratsbegehren) (Burgerbegehren)

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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Durchfluhrungszeitpunkt fir die Burgerentscheide zum Hotel und zum
10 Wellenbad/Hallenbad: Entscheidung zur Festlegung mit Antragstellung bei der
Regierung von Oberbayern

1. Vortrag:

Zur gleichzeitigen Durchfiihrung des Birgerentscheides zum Hotel und des Blrgerentscheides
zum Wellenbad mit der Landtags- und Bezirkstagswahl am 14.10.2018 ist eine
Ausnahmegenehmigung nach Art. 10 Abs. 2 Gemeinde- und Landkreiswahlgesetz (GLKrWG)
des Staatsministeriums des Innern und fir Integration erforderlich.

Vorab wurde bereits beim Staatsministerium angefragt, ob eine gleichzeitige Durchfiihrung der
zwei Blrgerentscheide mit der Landtags- und Bezirkstagswahl mdglich ist. Dies wurde der
Verwaltung vorab bestatigt.

Der Antrag kann vom Staatsministerium des Inneren und fur Integration jedoch erst geprift und

beflirwortet werden, wenn jeweils ein konkreter Stadtratsbeschluss mit den jeweiligen
Fragestellungen vorliegt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t, die Verwaltung zu beauftragen, zur gleichzeitigen Durchflihrung des
Burgerentscheides zum Hotel und des Birgerentscheides zum Wellenbad mit der Landtags-
und Bezirkstagswahl am 14.10.2018 eine Ausnahmegenehmigung nach Art. 10 Abs. 2
Gemeinde- und Landkreiswahlgesetz (GLKrWG) beim Staatsministeriums des Innern und fur
Integration zu beantragen.

Einstimmig beschlossen Ja 21 Nein O
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Bebauungsplan ,,Edeka-Areal” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB:

= Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs

1. Vortrag:

Der Bebauungsplan ,Edeka-Areal* wurde am 27.07.2010 durch Stadtratsbeschluss mit
folgendem Beschluss angeordnet:

Der Stadtrat ordnet die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Sondergebiet ,,grol3fldchige
Handelsbetriebe“ gemél3 § 11 BauNVO fiir die Grundstiicke Fl. Nrn. 845/24, 845/25 und
845/32, Henlestrale 3, Grube 16, 18, 18 a, 20 und 22, unter Beriicksichtigung des kunftigen
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) an.

Aufgrund der Lage auR3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches sind die Sortimente der
Handelsbetriebe dahingehend zu beschrénken, dass klassische Innenstadtsortimente
entsprechend dem zu erstellenden stadtebaulichen Entwicklungskonzept ausgeschlossen
werden.

Am 25.09.2012 hat der Stadtrat beschlossen, dass im Bebauungsplan neben der Festsetzung
»~Sondergebiet grolflachige Handelsbetriebe“ auch Grundstlicksflachen als Gewerbegebiet
festgesetzt werden.

Am 28.06.2016 hat der Stadtrat die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
zur Einbeziehung des Bebauungsplangebietes ,Baumarkt Zibetholzweg“ angeordnet und
beschlossen, dass das mit Stadtratsbeschluss vom 28.07.2015 beschlossene
Einzelhandelskonzept zu berlicksichtigen ist.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, wird die Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung
durchgeflhrt

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka-Areal” wurde vom 18.05.2016 bis 20.06.20016 zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.06.2016 von der Planung unterrichtet.

Nachfolgend ist der Planteil des Bebauungsplanentwurfs, der zur Beteiligung gegeben wurde,
dargestellt:
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Am 31.01.2017 hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes ,Edeka-Areal” nach
frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Nachfolgend ist der Bebauungsplanentwurf dargestellt, der bereits die Ergebnisse des
Billigungsbeschlusses sowie der Untersuchungen (schalltechnische Untersuchung,
Verkehrsuntersuchung sowie Vertraglichkeitsuntersuchung beinhaltet.
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Mit Schreiben vom 28.03.2018 wurde bei der Stadt Penzberg ein neuer Planentwurf mit
Reduzierung des Geltungsbereichs um die Flachen des beabsichtigten Fachmarktcenters sowie
des beabsichtigten Lebensmitteldiscounters eingereicht.

Der Geltungsbereich umfasst nun die Flachen fur den bestehenden Hagebaumarkt sowie die
geplante Erweiterung des Hagebaumarktes, zwei gewerbliche Bauflachen im 6stlichen
Grundstuicksbereich, eine neue Zufahrtsstral3e zu den gewerblichen Bauflachen sowie im
Bereich der Staatsstraf3e St. 2370 eine Kreisverkehrsanlage sowie die bestehenden
Verkehrsknotenpunkte ,Grube (St 2370) / HenlestralRe / Eichthalstrae“ und ist nachfolgend
dargestellt:
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Far die im ursprunglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Edeka-Areal” klinftig
geplanten Nutzungen mit zusatzlichen Fachmarkten, einem Lebensmitteldiscounter, sowie
gewerblichen Bauflachen wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Die Verkehrsuntersuchung ist vom Februar 2017 und hat als Ergebnis der anhand der
geplanten Nutzungen einen Neuverkehr von 4.945 KFZ-Fahrten pro Tag ermittelt.

Darauf aufbauend wurden die Leistungsfahigkeiten an wesentlichen Knotenpunkten im Bereich

des Vorhabens berechnet.
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Aufgrund dieser Leistungsfahigkeitsberechnung wird am Knotenpunkt K4 ,Grube/Zufahrt
Edeka“ die Realisierung eines Kreisverkehrs empfohlen.

Fir den Knotenpunkt K2a ,Grube (St 2370) / HenlestralRe / Eichthalstralle (West)“ sind aus
verkehrlichen Griinden die Errichtung eines Kreisverkehrs oder einer Lichtsignalanlage mdglich,
wobei die Variante ,Lichtsignalanlage” eher geeignet ist, die Verkehre ber das
HauptstralRennetz zu flhren.
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Da die Errichtung der Kreisverkehrsanlage im Bereich des Knotenpunktes 4 sowie der
Lichtsignalanlage im Bereich des Knotenpunktes 2a und die Errichtung einer Zufahrtsstraf3e fur
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen gewerblichen Bauflachen
Voraussetzung fir eine gesicherte ErschlieRung sowohl fur das Fachmarktcenter und den
Lebensmitteldiscounter als auch fiir die gewerblichen Bauflachen sind, ist im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
geboten.

2. Empfehlungsbeschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten vom 17.04.2018:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat die Anderung (Reduzierung) des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Edeka-
Areal“ mit Herausnahme der Grundstlcksflachen flr das beabsichtigte Fachmarktcenter, den
beabsichtigten Lebensmitteldiscounter sowie den bestehenden Lebensmittelmarkt (Edeka-
Center) zu beschliel3en.
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3. Sitzungsverlauf des Stadtrates vom 24.04.2018:

Der Zweite Blrgermeister, Herr Dr. Bauer, stellt den Antrag zur Geschaftsordnung, die
Entscheidung Uber die Reduzierung des Geltungsbereiches zurtickzustellen bis die
stadtebaulichen Vertrage vorliegen.

4. weiterer Vortrag:

Der Stadtebauliche Vertrag / ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Penzberg und der IM
Vermogensverwaltungs-GmbH bzw. der Kiblbéck Beteiligungs-GmbH & Co. Gewerbepark
Penzberg KG liegt mittlerweile als Entwurf vor. Als Beurkundungstermin ist der 24.07.2018
vorgesehen.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung (Reduzierung) des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Edeka-Areal* mit Herausnahme der Grundstiicksflachen fir das
beabsichtigte Fachmarktcenter, den beabsichtigten Lebensmitteldiscounter sowie den
bestehenden Lebensmittelmarkt (Edeka-Center).

Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Edeka-Areal” ist in nachfolgendem Lageplan
dargestellt:
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6. Absetzung des Tagesordnungspunktes:

Der Tagesordnungspunkt O 11 wird abgesetzt.

Zur Kenntnis genommen
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12 Bauantrag zur Errichtung eines Discounters, FI. Nr. 845/32, Grube

1. Vortrag im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom
17.04.2018:

Bauantrag zur Errichtung eines Discounters auf dem Grundstiick Flurnummer 845/32 der
Gemarkung Penzberg, Grube.

Die Verkaufsflache wird mit ca. 1.345 m2 angegeben.

Fur die kiinftig geplanten Nutzungen mit zusatzlichen Fachmarkten, einem
Lebensmitteldiscounter, sowie gewerblichen Bauflachen wurde eine Verkehrsuntersuchung
beauftragt.

Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde anhand der geplanten Nutzungen ein
Neuverkehr von 4.945 KFZ-Fahrten pro Tag ermittelt.

Darauf aufbauend wurden die Leistungsfahigkeiten an wesentlichen Knotenpunkten im Bereich
des Vorhabens berechnet.

Aufgrund dieser Leistungsfahigkeitsberechnung wird am Knotenpunkt K4 ,Grube/Zufahrt
Edeka“ die Realisierung eines Kreisverkehrs empfohlen.

Fur den Knotenpunkt K2a ,,Grube (St 2370) / Henlestral3e / Eichthalstralte (West)“ sind aus
verkehrlichen Griinden die Errichtung eines Kreisverkehrs oder einer Lichtsignalanlage maglich,
wobei die Variante ,Lichtsignalanlage“ eher geeignet ist, die Verkehre Uber das
HauptstraRennetz zu fihren.
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neue ﬁutwngon
{Discounter}

Nutzuagen neus
Nutzurigen

(Gauferbe} :

Zur ausreichenden Erschliel3ung fur den Discounter ist die Errichtung einer Kreisverkehrsanlage
im Bereich des Knotenpunktes K4 sowie einer Lichtsignalanlage im Bereich des Knotenpunktes
K2a erforderlich. Der Bau dieser Anlagen sollte durch den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags gesichert werden.

2. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
am 17.04.2018:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, dem Bauantrag zur Errichtung eines Discounters auf dem Grundstiick Flurnummer
845/32 der Gemarkung Penzberg, Grube, das gemeindliche Einvernehmen mit der MalRgabe zu
erteilen, dass die Errichtung der durch das Bauvorhaben ausgeldsten verkehrstechnischen
Maflnahmen an den Kotenpunkten K2a und K4 durch den Abschluss eines stéadtebaulichen
Vertrags gesichert sind.

3. Sitzungsverlauf des Stadtrates vom 24.04.2018:

Der Antragsteller, Herr Dr. Kuiblb6ck, zieht seinen Antrag zurtick. Die Stadtratsmitglieder
werden gebeten, alle Gutachten gut zu studieren, da er den Antrag in ca. zwei Monaten erneut
stellen mochte.
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4. weiterer Vortraq:

Mit Schreiben vom 02.07.2018 beantragt die Kublbdck Projektentwicklungs-GmbH die erneute
Behandlung des mit Schreiben vom 27.03.2018 eingereichten und in der Stadtratssitzung vom
24.04.2018 zurickgenommenen Bauantrags zur Errichtung eines Discounters.

Der Stadtebauliche Vertrag / ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Penzberg und der IM
Vermogensverwaltungs-GmbH bzw. der Kiblbdck Beteiligungs-GmbH & Co. Gewerbepark
Penzberg KG liegt mittlerweile als Entwurf vor. Als Beurkundungstermin ist der 24.07.2018
vorgesehen.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines Discounters auf dem Grundstick
Flurnummer 845/32 der Gemarkung Penzberg, Grube, das gemeindliche Einvernehmen unter
der aufschiebenden Bedingung, dass der stadtebauliche Vertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Penzberg abgeschlossen wird, der zur Sicherung der Erschlieung nach § 34
BauGB fur die Errichtung der durch das Bauvorhaben ausgeldsten verkehrstechnischen
Maflnahmen an den Kotenpunkten K2a und K4 erforderlich ist.

Die ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

6. Absetzung des Tagesordnungspunktes:

Der Tagesordnungspunkt O 12 wird abgesetzt.

Zur Kenntnis genommen
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13 Bauantrag zur Errichtung von Fachmarkten, Fl. Nrn. 845/25 und 845/32, Grube

1. Vortrag im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
17.04.2018

Bauantrag zur Errichtung von Fachmarkten auf den Grundstiicken Flurnummern 845/25 und
845/32 der Gemarkung Penzberg, Grube.

Im nordlichen Anschluss an das E-Center soll ein Fachmarktcenter mit 5 Fachmarkten mit einer
Verkaufsflache von ca. 705 m2 fUr Tiernahrung, 941 mz fur Textil, 449 m2 fUr Schuhe, weitere
805 m2 fur Textil und 1236 m2 fir Elektroartikel entstehen. Die Gesamtverkaufsflache wird mit
insgesamt ca. 4.136 m2 angegeben.

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Edeka-Areal” kiinftig geplanten Nutzungen
mit zusatzlichen Fachmarkten, einem Lebensmitteldiscounter, sowie gewerblichen Bauflachen
wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt.

Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde anhand der geplanten Nutzungen ein
Neuverkehr von 4.945 KFZ-Fahrten pro Tag ermittelt.

Darauf aufbauend wurden die Leistungsfahigkeiten an wesentlichen Knotenpunkten im Bereich
des Vorhabens berechnet.

Aufgrund dieser Leistungsfahigkeitsberechnung wird am Knotenpunkt K4 ,Grube/Zufahrt
Edeka“ die Realisierung eines Kreisverkehrs empfohlen.

Fur den Knotenpunkt K2a ,Grube (St 2370) / Henlestral’e / Eichthalstralte (West)“ sind aus
verkehrlichen Griinden die Errichtung eines Kreisverkehrs oder einer Lichtsignalanlage mdaglich,
wobei die Variante ,Lichtsignalanlage” eher geeignet ist, die Verkehre lber das
HauptstraRennetz zu fihren.
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neue ﬁutwngon
{Discounter}

Nutzuagen neus
Nutzurigen

(Gauferbe} :

Zur ausreichenden Erschliel3ung fur den Discounter ist die Errichtung einer Kreisverkehrsanlage
im Bereich des Knotenpunktes K4 sowie einer Lichtsignalanlage im Bereich des Knotenpunktes
K2a erforderlich. Der Bau dieser Anlagen sollte durch den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags gesichert werden.

2. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
am 17.04.2018:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, dem Bauantrag zur Errichtung von Fachmarkten auf den Grundstiicken Flurnummern
845/25 und 845/32 der Gemarkung Penzberg, Grube, das gemeindliche Einvernehmen mit der
Malgabe zu erteilen, dass die Errichtung der durch das Bauvorhaben ausgeltsten
verkehrstechnischen MaRnahmen an den Kotenpunkten K2a und K4 durch den Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags gesichert sind.

3. Sitzungsverlauf im Stadtrat vom 24.04.2018:

Der Antragsteller, Herr Dr. Kuiblb6ck, zieht seinen Antrag zurtick. Die Stadtratsmitglieder
werden gebeten, alle Gutachten gut zu studieren, da er den Antrag in ca. zwei Monaten erneut
stellen mochte.
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4. weiterer Vortraq:

Mit Schreiben vom 02.07.2018 beantragt die Kublbéck Projektentwicklungs-GmbH die erneute
Behandlung des mit Schreiben vom 27.03.2018 eingereichten und in der Stadtratssitzung vom
24.04.2018 zuruckgenommenen Bauantrags zur Errichtung eines Geb&udes fur Fachmarkte.

Der Stadtebauliche Vertrag / ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Penzberg und der IM
Vermogensverwaltungs-GmbH bzw. der Kiblbéck Beteiligungs-GmbH & Co. Gewerbepark
Penzberg KG liegt mittlerweile als Entwurf vor. Als Beurkundungstermin ist der 24.07.2018
vorgesehen.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat erteilt dem Bauantrag zur Errichtung von Fachmaérkten auf den Grundstiicken
Flurnummern 845/25 und 845/32 der Gemarkung Penzberg, Grube, das gemeindliche
Einvernehmen unter der aufschiebenden Bedingung, dass der stadtebauliche Vertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Penzberg abgeschlossen wird, der zur Sicherung der
ErschlieBung nach 8§ 34 BauGB fir die Errichtung der durch das Bauvorhaben ausgelosten
verkehrstechnischen MalRnahmen an den Kotenpunkten K2a und K4 erforderlich ist.

Die ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

6. Absetzung des Tagesordnungspunktes:

Der Tagesordnungspunkt O 13 wird abgesetzt.

Zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplane "Gewerbegebiet Auf der Grube" und "Guterbahnhof":
14 Anderungsbeschlisse und Entscheidung Uber den Erlass von
Veranderungssperren

1. Vortrag:

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg ist am 07.11.1989 in
Kraft getreten. Das Bebauungsplangebiet ist in seiner Gesamtfléache vollstandig bebaut.

Der Bebauungsplan ,Guterbahnhof”, der Stadt Penzberg ist am 18.09.1989 in Kraft getreten.
Das Bebauungsplangebiet ist in seiner Gesamtflache vollstandig bebaut.

Die Bebauungsplangebiete der oben genannten Bebauungsplane der Stadt Penzberg dienen
Uberwiegend dem produzierenden Gewerbe. Au3erdem sind innerhalb des Gewerbegebietes,
neben weiteren Funktionen, Verkaufsstatten des Einzelhandels vorhanden.

Beide der oben genannten Geltungsbereiche der Bebauungsplane der Stadt Penzberg sind als
Gewerbegebiet geméanR § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, wobei
Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen) zugelassen werden.

Das Bebauungsplangebiet dient Giberwiegend dem produzierenden Gewerbe. Dennoch kommt
diesem Belang kein absoluter Vorrang gegeniiber anderen Belangen, insbesondere Belangen
zur Erhaltung und Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches (8 1 (6) 4 BauGB) zu.

Konkret hat sich die Stadt Penzberg in der heutigen Sitzung des Stadtrates mit einem
Bauantrag zur Errichtung eines Discounters auf dem Grundstiick Flurnummer 845/32 der
Gemarkung Penzberg, Grube; sowie einem weiteren Bauantrag zur Errichtung von
Fachmarkten auf den Grundstlicken Flurnummern 845/25 und 845/32 der Gemarkung
Penzberg, Grube zu befassen.

Durch diese Projekte ergeben sich in den unmittelbar angrenzenden Gewerbegebieten
Verlagerungsoptionen und Neubelegungsmdéglichkeiten der Verkaufsstatten des Einzelhandels.
Damit zeichnet sich im Gewerbegebiet eine Entwicklung ab, die der planerischen Steuerung
bedarf.

Fur die Erhaltung und Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Penzberg
sind die Bebauungspléane ,Gewerbegebiet Auf der Grube* und ,,Guterbahnhof, dahingehend zu
andern, dass die Einzelhandelsnutzungen kiinftig an das Einzelhandelskonzept der Stadt
Penzberg gebunden werden.

Um fir die Dauer des Bebauungsplanverfahrens die Planungsziele zu sichern, kann geman
§ 14 BauGB eine Veranderungssperre erlassen werden.

Dadurch wird erreicht, dass wahrend des Aufstellungsverfahrens keine der geplanten
Bebauungsplananderungen widersprechenden Bauvorhaben genehmigt bzw. ausgefiihrt
werden. Sonst ware zu beflirchten, dass die Planungsziele unmoéglich gemacht werden.

Zur Sicherung der Planung ist deshalb eine Sperrung der bisher bestehenden
Zulassungsmaoglichkeiten fur zuwiderlaufende Vorhaben notwendig.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Utber die Veranderungssperre wird flr das
Plangebiet des Bebauungsplanes festgesetzt

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 24.07.2018 Seite 59 von
65



Beschluss des Stadtrates der Stadt Penzberg vom 28.07.2015

Der Stadtrat der Stadt Penzberg beschlief3t die im Einzelhandelskonzept der Stadt enthaltene
Penzberger Sortimentsliste mit der Aufteilung in zentrenrelevante Sortimente,
nahversorgungsrelevante Sortimente und nicht-zentrenrelevante Sortimente. Die Penzberger
Sortimentsliste mit Stand Juli 2015 ist bei kiinftigen Neuaufstellungen und Anderungen von
Bebauungsplanen zu Grunde zu legen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a)

Der Stadtrat ordnet die 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der Grube*
der Stadt Penzberg mit dem Ziel an, die Einzelhandelsnutzungen kinftig an das
Einzelhandelskonzept der Stadt Penzberg zu binden.

Hierfir werden unter den Ziffern zu den Festsetzungen durch Text folgende Satze eingeflugt:

Handels und Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die in unmittelbarem baulichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung der
Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens untergeordnet ist (max. 15 %) und sie keine
zentrenrelevanten Sortimente fiihren. Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
auch als Ausnahmen nicht zugelassen. Die zentrenrelevanten Sortimente sind in der
Penzberger Sortimentsliste mit Stand Juli 2015 geregelt und hierunter aufgelistet.

Der Aufstellungsbeschuss zur 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der
Grube“ ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich bekanntzumachen

b)

Der Stadtrat ordnet die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Guterbahnhof“, der Stadt Penzberg
mit dem Ziel an, die Einzelhandelsnutzungen kinftig an das Einzelhandelskonzept der Stadt
Penzberg zu binden.

Hierflr wird unter den Ziffern zu den Festsetzungen durch Text folgender Satz eingefligt:

Handels und Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die in unmittelbarem baulichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung der
Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens untergeordnet ist (max. 15 %) und sie keine
zentrenrelevanten Sortimente fihren. Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
auch als Ausnahmen nicht zugelassen. Die zentrenrelevanten Sortimente sind in der
Penzberger Sortimentsliste mit Stand Juli 2015 geregelt und hierunter aufgelistet.

Der Aufstellungsbeschuss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Giiterbahnhof* ist gemaR §
2 Abs. 1 Satz 2 BauGB offentlich bekanntzumachen

c)

Um fir die Dauer des Bebauungsplanverfahrens die Planungsziele zu sichern, wird gemalR § 14
BauGB eine Veranderungssperre erlassen. Der raumliche Geltungsbereich der Satzungen tber
die Veranderungssperren wird fir das Plangebiet der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Auf der
Grube® und ,Gewerbegebiet Guterbahnhof* der Stadt Penzberg festgesetzt.

Das Stadtbauamt wird beauftragt diese Satzungsentwirfe zu fertigen.
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3. Beschluss zu § 52 Geschéftsordnung:

Das Stadtratsmitglied der SPD—Stadtratsfraktio_n, Herr Kleinen, stellt einen Antrag zu 8§ 52
Geschaftsordnung, den Tagesordnungspunkt O 14 im nachsten Ausschuss fur
Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 18.09.2018 zu behandeln.

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein O

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 24.07.2018 Seite 61 von
65



Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 24.07.2018 Seite 62 von
65



Gentechnikanbaufreie Kommune: Abstimmung tGber Zustimmung zu

15 Antragsanforderungen

1. Vortrag:

Der Freistaat setzt sich seit Jahren gegen den Anbau von gentechnisch veranderten Pflanzen
ein. Grine Gentechnik in der Landwirtschaft ist mit den empfindlichen Naturraumen und
kleinteiligen Agrarstrukturen in Bayern nicht vereinbar.

Der weit Uberwiegende Teil der Bevolkerung lehnt die Griine Gentechnik ab und will keine
gentechnisch veranderten Pflanzen auf Bayerns Felder. Uber 200 bayerische Gemeinden,
Stadte und Landkreise haben sich bewusst zu einer Landwirtschaft ohne gentechnisch
veranderte Pflanzen auf ihnren kommunalen Flachen bekannt.

Mit der Initiative "Gentechnikanbaufreie Kommune Bayern" setzen Staatsregierung und
Kommunen gemeinsam seit dem Jahr 2011 ein wichtiges Zeichen gegen den Anbau von
gentechnisch veranderten Pflanzen. Das Umweltministerium hat bisher 220 bayerischen
Gemeinden, Stadten und Landkreisen das Logo "Gentechnikanbaufreie Kommune" verliehen.

Mit der Ubergabe der Urkunde und des Logos sind diese Kommunen als gentechnikanbaufreie
Gemeinden, Stadte bzw. Landkreise im Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz registriert.

Um als gemeinsame Bewegung verstarkt wahrgenommen zu werden, kdnnen
gentechnikanbaufreie Kommunen mit diesem bayernweit einheitlichen Logo 6ffentlich auftreten.

Falls sich eine Kommune als gentechnikanbaufreie Kommune auszeichnen lassen will, missen
folgende Anforderungen gegeben sein:

- Die jeweilige Gemeinde oder Stadt bzw. der jeweilige Landkreis bekennt sich dazu, eigene
Flachen gentechnikanbaufrei zu bewirtschaften. Fiir die tbrigen Flachen wirbt die Kommune in
Gesprachen mit Landwirten dafiir, dass diese freiwillig auf den Anbau gentechnisch veranderter
Pflanzen verzichten.

- Die Kommune spricht sich dafir aus, eine kleinteilige und strukturreiche Landwirtschaft ohne
Gentechnik in ihrem kommunalen Gebiet zu erhalten

Nach dem ,Antrag auf glyphosatfreie Kommune®, welcher durch die Ortsgruppe Penzberg des
Bund Naturschutz in Bayern e.V. eingebracht und von der SPD-Stadtratsfraktion unterstutzt
wurde, ware dies ein weiterer Schritt in Richtung nattrliche Bewirtschaftung auf Penzberger
Flur.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat stimmt folgenden Anforderungen zu:

- Die Stadt Penzberg bekennt sich dazu, eigene Flachen gentechnikanbaufrei zu bewirtschaften.
Fir die Gbrigen Flachen wirbt die Kommune in Gesprachen mit Landwirten dafiir, dass diese
freiwillig auf den Anbau von gentechnisch verdanderter Pflanzen verzichten.

- Die Stadt Penzberg spricht sich aus, eine kleinteilige und strukturreiche Landwirtschaft ohne
Gentechnik in ihrem kommunalen Gebiet zu erhalten.

Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt, diese Anforderungen durchzusetzen und dies dem

Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) zu melden, um sich
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als ,Gentechnikanbaufreie Kommune*“ zu registrieren und auszeichnen zu lassen.

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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16 Traglufthalle: Entscheidung Uber weiteres Vorgehen

1. Vortrag:

Die Stadtratsfraktion FLP hat ihren Antrag mit Mitteilung vom 18.07.2018 komplett
zurlickgezogen.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Daniela Koller
Erste Burgermeisterin Schriftfihrung
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