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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 04.12.2018

1.Vortrag:
Die Erste Biurgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der 6ffentlichen Sitzung vom
04.12.2018 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwénde. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

2 Mitteilungen der Verwaltung

Antrag der BfP-Fraktion zur Aufstellung eines Biicherschrankes: Festlegung des

24 Standortes auf dem Stadtplatz

1. Vortrag:

Auf Antrag der BfP-Fraktion wurde die Aufstellung eines o6ffentlichen Blicherschrankes auf dem
Stadtplatz beschlossen. Dazu wurde in einer Ortsbesichtigung auf dem Bauhof-Auf3engelénde
ein Hunt aus der Bergbauzeit zum Umbau zu einem 6ffentlichen Biicherschrank bestimmit.

Dieser, mit einer Glastur und Regalbdden versehene Hunt, kann ab der kommenden Woche
aufgestellt werden.

Die Verwaltung hat den mdglichen Standort auf dem Stadtplatz unter Berlcksichtigung der

Abhangigkeiten und Erfordernisse gepriift und festgelegt. Der hierunter dargestellte Lageplan
zeigt den Standort.
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Aus technischen Griinden kann der Hunt nicht auf den Granitflachen des Stadtplatzes
abgestellt werden. Das von dem Hunt-AuReren und der Aufstellplatte ausgehende Rostwasser
wirde auf den Granitflachen Spuren hinterlassen. Deshalb schlagt die Verwaltung die
Aufstellung innerhalb der wassergebundenen Decke vor.

2. Sitzungsverlauf:

Die Erste Birgermeisterin erlautert zusammen mit dem Stadtratsmitglied Herrn Lenk den Stand
des Projektes.

Die Umbauarbeiten an dem Hunt sind abgeschlossen und er kénnte auf dem Rathausplatz
aufgestellt werden. Hierbei ist zu beachten, dass der Aufstellort mit dem geeigneten Untergrund
des Kleinsteinpflasters gewahlt wurde um die grof3ztigigen und deutlich wertvolleren
Granitplatten des Stadtplatzes nicht durch herabtropfendes Rostwasser des Huntes zu
beschéadigen.

Der Standort wird dem Stadtbauamt erlautert und es wird gebeten, sobald die Witterung dies
zulasst, die Aufstellung zu veranlassen.
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Der anwesende Vertreter der antragstellenden Fraktion begruf3t das Vorgehen.

Zur Kenntnis genommen

2.2 Wartehalle im Bahnhof

1. Vortrag:

Der Leiter des Ordnungsamtes, Peter Holzmann, erlautert, dass zur Zeit Vorkehrungen
getroffen werden, die Wartehalle des Penzberger Bahnhofs zu beheizen und die Beleuchtung
zu aktivieren.

Dies geschieht in Abstimmung mit der DB Netz AG, die noch weitere Monate formell Mieterin
der ehemaligen Bahnhofsraumlichkeiten bleibt.
Zur Kenntnis genommen

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,WéIfl“ der Stadt Penzberg im

3 beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB fur die Grundstiicke Fl. Nr. 1162/9,
Saalangerstralle 9/11: Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung

1. Vortrag:

Das Grundsttick Flurnummer 1162/9 der Gemarkung Penzberg, SaalangerstraRe 9 und 11
befindet sich innerhalb des Teilbaulinien- und Teilbebauungsplanes ,Walfl“ der Stadt Penzberg
aus dem Jahr 1959.

Dieser Teilbaulinienplan ist nachfolgend dargestellit:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wolfl von 1959 ist der Bereich stidlich des
Grundstiicks nicht Uberplant. Ungeachtet dessen ist das Gebiet stidlich des Grundstiicks
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mittlerweile mit der Kastnerhofstraf3e erschlossen und nahezu vollstandig mit Wohnhausern
bebaut.

Das Antragsgrundstick ist mit einem Wohnhaus bebaut und tber die Saalangerstraf3e
erschlossen.

Der Grundstiickseigentiimer plant, auf der Stidseite seines Grundstiicks ein Wohnhaus E+1 mit
einer max. Grundflache GR des Hauses von ca. 110 m? und eine Garage zu errichten.

Der geplante Neubau orientiert sich orthogonal an den Bestandsbauten auf dem Grundstiick
und in der dstlichen Nachbarschaft.

Das geplante Wohnhaus soll von Siiden - von der Kastnerhofstral3e her - erschlossen werden

und ist in nachfolgendem Lageplan dargestellt:
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wolfl der Stadt Penzberg im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB fiur das Grundstick Flurnummer 1162/9 der Gemarkung
Penzberg, Saalangerstra3e 9 und 11, anzuordnen.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

19. Anderung des Bebauungsplanes ,,Froschholz“ der Stadt Penzberg: Beratung
4 uber die Anderung des Bebauungsplanes fir eine Teilflache des Grundstiicks
Flurnummer 1000, FischhaberstralRe / Schoneberger Stralle

1. Vortrag:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

Zur Kenntnis genommen

3. Anderung der AuRRenbereichssatzung geman § 35 Abs. 6 BauGB fiir den
Ortsteil Promberg: Beratung lber die Aufstellung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 27.10.1998 die Auf3enbereichssatzung gemaf 8§ 35 Abs. 6
BauGB fiir den Ortsteil Promberg als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Penzberg ist diese AuBenbereichssatzung am 21.12.1998 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist nachfolgend dargestellt:
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AuBen'bcreichssatzung (Liickenfiillungssatzung)
gem. § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Ortsteil Promberg, Gem. Penzberg
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In den Jahren 2010 und 2012 hat der Stadtrat bereits die 1. und 2. Anderung der
Aul3enbereichssatzung zur Erweiterung nach Westen mit Einbeziehung der Grundstlicke
Flurnummern 1454/3 und 1481 Teilflache beschlossen, um die Wohnbebauung Promberg 7 zu
ermdglichen.

Nachfolgend ist der Planteil der 2. Anderung der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil
Promberg dargestellt.

2. Férmliche Anderung der AuBenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Ortsteil Promberg,
Gemarkung Penzberg

Lageplan M. 1:1000
Gemarkung Penzberg
N 5 10em

Mit Schreiben vom 29.11.2018, erganzt am 30.11.2018, beantragt der Eigentiimer des
Grundstuicks Flurnummer 1447 und 1447/2 der Gemarkung Penzberg die Erweiterung der
Aulenbereichssatzung nach Sudosten, um auf dem Grundstick Flurnummer 1447/2 der
Gemarkung Penzberg das bestehende Nebengebaude (Garagen) teilweise durch ein kleines
Wohngebaude zu ersetzen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat die Aufstellung einer Satzung zur 3. Anderung der AuRenbereichssatzung geman § 35
Abs. 6 BauGB fiir den Ortsteil Promberg anzuordnen. Gegenstand der Anderung ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches nach Sudosten zur Einbeziehung der Grundstiicke
Flurnummern 1447, 1447/1 und 1447/2 der Gemarkung Penzberg sowie die Festsetzung von
Baugrenzen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Flurnummer 1447/2
der Gemarkung Penzberg.
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Die entsprechenden Flurstiicke sind in nachfolgendem Lageplan enthalten.
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3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Bebauungsplan ,,Daserweg West — I im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
6 BauGB: Beratung Uber die Grundzilige der Planung und Beschluss zur
Offentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 20.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Daserweg West — |* fur die Grundstlicke Flurnummern 742/10, 742 TF, 742/2, 742 TF, 742/11,
775/87 und 775/88 der Gemarkung Penzberg angeordnet und die Einleitung des Verfahrens fiir
den vorhabenbezogenen Planteil A beschlossen.

Da es sich hierbei um eine Auf3enbereichsflache handelt, die sich an ein im Zusammenhang
bebautes Ortsteil (Reindl-Daserweg) anschliel3t, die Grundflache weniger als 10.000 m? betragt
und die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf dieser Flache begriindet wird, kann die Aufstellung
des Bebauungsplanes gemaR § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB erfolgen.
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Der Planteil des Bebauungsplanentwurfs ist nachfolgend dargestellt.
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Der Bebauungsplanentwurf sieht fir den vorhabenbezogenen Planbereich A die Errichtung von
drei Doppelhdusern mit Herstellung einer Erschlie3ungsstraf3e im Norden des Plangebiets vor.
Die Doppelhduser werden in zweigeschossiger Bebauung mit einer Wandhthe von 6,50 m
festgesetzt.

Fur den Teilbereich B sieht der Planentwurf die Errichtung von 6 weiteren Doppelhdusern sowie
einem Einfamilienhaus vor, wobei die Grundstiicksflache fir die beiden stiddstlichen
Doppelhauser (SoBoN-Flache) geman § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB auf Wohngebaude begrenzt
wird, die den Bestimmungen der sozialen Foérderung unterliegen (sozialgeforderter Wohnraum).

Die ErschlieBung der beiden nérdlichen Doppelhauser im Planbereich B erfolgt Giber den
Wendehammer der ndrdlichen ErschlieBungsstralie.

Die ErschlieBung der sudlichen Wohngebaude erfolgt tiber eine neu zu erstellende
ErschlieBungsstralRe im Stiden der Grundstlicke.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt die Zustimmung
zu den Grundzlgen der Planung und beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplanes
,Daserweg West — |“ gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen sind.
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3. Sitzungsverlauf:

Herr Lenk (SPD) regt an, fur die Grundsttcksflache, die mit dem Planzeichen fir den sozial
geforderten Wohnraum belegt ist (im Plan rosafarben gekennzeichnet), auf die Rickspringe
der sudlichen Baugrenze im vorgesehenen Garagenbereich zu verzichten und eine
durchgéngige Baugrenze festzusetzen, um in diesem Bereich auch Reihenh&user zu
ermdglichen, da im sozialgeférderten Wohnraum die Errichtung von Doppelhausern
unwirtschaftlich erscheint.
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AulRerdem wird angeregt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Siden zu erweitern
und den Teilbereich des stadtischen Grundstiicks Flurnummer 742, der nicht fur die
Kinderbetreuungseinrichtungen bendétigt wird, fur Wohnnutzung zur Verfligung zu stellen, damit
die sldliche Erschlie3ungsstralie beidseitig bebaut werden kann.

4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt die Zustimmung

zu den Grundzlgen der Planung mit der MaRgabe, dass die mit dem Planzeichen fir den sozial

geforderten Wohnraum belegte Grundstiicksflache (im Plan rosafarben gekennzeichnet)

dahingehend geandert wird, dass

o die Ruckspringe der sudlichen Baugrenze im vorgesehenen Garagenbereich gestrichen
werden und eine durchgéngige Baugrenze festgesetzt wird

¢ der Bereich mit einer neuen Nutzungsschablone beziiglich der Bauweise, der Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten sowie der Grundflachenzahl belegt wird

o Flachen fir Garagen, Stellplatze sowie die Grundstiickszufahrten neu festgesetzt werden,
um in diesem Bereich auch Reihenhauser zu ermdglichen, da im sozialgeférderten
Wohnraum die Errichtung von Doppelh&ausern unwirtschatftlich erscheint.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, dass der
entsprechend der Maligabe zu andernde Entwurf des Bebauungsplanes ,Daserweg West — |
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O
34. Anderung des Bauungsplanes ,,Hochfeld“ im vereinfachten Verfahren gemiR

7 8§ 13 BauGB fir die Grundstiicke Fl. Nr. 980/21 und 984/32, Tulpenstralle 2:
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Die Grundsticke Flurnummern 980/21 und 984/32 der Gemarkung Penzberg befinden sich
innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg.

Der Bebauungsplan ist nachfolgend auszugsweise dargestellt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Hochfeld” der Stadt Penzberg
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Der auf der ehemaligen stadtischen Griunflache Flurnummer 984/32 zu erhaltende
Baumbestand ist nicht vorhanden.

Zur Bebauung des Grundstucks Flurnummer 984/32 der Gemarkung Penzberg wurde folgende
Planung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ eingereicht:
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Der Antrag sieht ein Wohngeb&ude mit den Ausmal3en von 13,5 m x 8,0 m mit einem Abstand
von lediglich 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache Fliederstralde vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg ist gekennzeichnet mit
grundstickstibergreifenden Baugrenzen zur Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache.
Die Firstrichtung der Wohngebaude im Anderungsbereich mit angrenzendem Bereich verlauft in
Ost-West-Richtung. Die Ausrichtung der Baugrenzen orientiert sich an der Tulpenstral3e. Die an
der FliederstraBe angrenzenden Grundstiicke sind bezuglich der tberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem Abstand von ca. 5 m zur Fliederstral3e an den nérdlichen
Baugrenzen gekennzeichnet. Durch die Verau3erung der stadtischen Grunflache betréagt der
Abstand der nérdlichen Baugrenze zur Fliederstral3e ca. 15 m. Die Errichtung des beantragten
Wohnhauses mit einem Abstand von lediglich 2 m zur Fliederstral3e, der durch Dachtiberstéande
noch weiter minimiert wird, wiirde das Ortsbild der lockeren Zweifamilienhausbebauung,
beeintrachtigt werden. AuRerdem werden zuséatzliche Bauflachen fir den ruhenden Verkehr
(Garage und Stellplatz mit Zufahrt) bendétigt.

Das Grundstick Flurnummer 984/32 ist mit einer Grundstucksflache von unter 300 mz fir eine
separate Bebauung, wie im Antrag dargestellt, im Siedlungsgebiet, nicht geeignet. Durch die
beantragte Bebauung wiirde eine Grundflachenzahl von ca. 0,44 entstehen. Der
Bebauungsplan ,Hochfeld” Iasst flir den Baubereich 5 lediglich eine Gberbaubare Grundflache
von 200 m2 sowie eine Grundflachenzahl von 0,24 zu.
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Aus stadtebaulichen Uberlegungen erscheint jedoch eine Erweiterung der bestehenden
Baugrenzen nach Osten um ca. 10 m fur die nordliche Baugrenze und ca. 15 m fur die stdliche
Baugrenze sowie die Festsetzung von Flachen fur Garagen an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze der Flurnummer 980/21 der Gemarkung Penzberg und Zufahrt Gber die
Fliederstral3e sinnvoll, damit bei entsprechender Anpassung der Grundsticksgrenze zwischen
den Grundstticken Flurnummer 980/21 und 984/32 eine Bebauung als Anbau realisiert werden
kann.

Die Erweiterung der Baugrenzen ist in nachfolgendem Lageplan dargestellt.
Darstellung der Baugrenzenerweiterung sowie der Flachen fir Garagen
s o : : 5: Sk ¢ : 5/
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t die
Aufstellung der 34. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld der Stadt Penzberg fiir die
Grundsticke Flurnummern 980/21 und 984/32 der Gemarkung Penzberg im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.
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Gegenstand der Bebauungsplanénderung ist

¢ die Erweiterung der Baugrenzen nach Osten (um ca. 10 m fir die nérdliche Baugrenze sowie
ca. 15 m fur die sudliche Baugrenze

die Festsetzung einer Flache fiir Garagen an der Nordostgrenze der Flurnummer 980/21

der Entfall der festgesetzten Grunflache fir die Flurnummer 984/32

der Entfall der festgesetzten zu erhaltenden Baume fiir die Flurnummer 984/32

der Entfall des Planzeichens ,H* als Hinweis auf den Hydranten flr die Flurnummer 984/32

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Adler

Obermaxkron 27, Fl. Nr. 764/3: Antrag auf Vorbescheid fir Umbau und
Erweiterung des Hauptgebaudes mit zweiter Wohneinheit

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Umbau und zur Erweiterung des Hauptgebdudes mit zweiter
Wohneinheit auf dem Grundstiick FI. Nr. 764/3 der Gemarkung Penzberg, Obermaxkron 27.

Der vorliegende Antrag auf Vorbescheid zur zweigeschossigen Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses befindet sich im Auf3enbereich und beurteilt sich nach § 35 Abs. 2 BauGB. Im
AulRenbereich kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigen und die Erschlie3ung
gesichert ist. Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg vom 30.04.2002 ist das Grundstiick
als Wohnbauflache dargestellit.

Der vorliegende Antrag sieht einen Umbau und die Erweiterung des bestehenden
Wohngebaudes mit zweiter Wohneinheit mit den Ausmalen von 8,15 m x 11,85 m vor. Die
Firsthéhe wird von Oberkante Fertigful3boden mit 6,75 m dargestellt.

Der beantragten Wohneinheit kann zugestimmt werden, wenn nach Uberpriifung durch das
Landratsamt Weilheim-Schongau 2 Wohneinheiten zulassig sind.

Das Baugrundstick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
Vorbescheid zum Umbau und zur Erweiterung des Hauptgebaudes mit zweiter Wohneinheit auf
dem Grundstick Fl. Nr. 764/3 der Gemarkung Penzberg, Obermaxkron 27, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die ziffern 1 bis 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der

Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 15.01.2019  Seite 16 von 27



Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Daserweg 26, Fl. Nr. 775/22: Antrag auf Vorbescheid zur zweigeschossigen
Erweiterung des bestehenden Wohnhauses

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur zweigeschossigen Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf
dem Grundstlick FI. Nr. 775/22 der Gemarkung Penzberg, Daserweg 26.

Der vorliegende Antrag auf Vorbescheid zur zweigeschossigen Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses befindet sich im AufRenbereich und beurteilt sich nach § 35 Abs. 2 BauGB. Im
AuRRenbereich kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigen und die ErschlieBung
gesichert ist. Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg vom 30.04.2002 ist das Grundstiick
als Wohnbauflache dargestellt.

Der vorliegende Antrag sieht eine zweigeschossige Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
mit den Ausmalfien von 9,00 m x 12,50 m vor. Die Kniestockh6éhe wird mit 1,80 m angegeben.
Die Dachneigung des Satteldaches betragt 30°.

Das Baugrundstuick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberyg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
Vorbescheid zur zweigeschossigen Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundsttck Fl. Nr. 775/22 der Gemarkung Penzberg, Daserweg 26, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 bis 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO
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ZugspitzstralRe 15a, Fl. Nr.1005/28 TF: Bauantrag zum Neubau einer

e Doppelhaushalfte mit Garage

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage auf dem Grundstiick Fl. Nr.
1005/28 TF der Gemarkung Penzberg, Zugspitzstralle 15a. Das Grundstick befindet sich
innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Fur das Grundstiick ZugspitzstraRe 15a liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 27.04.2018
zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Garage vor. Gegenstand des Bauantrages ist die
Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage mit den Ausmaf3en von 8,25 m x 10,51 m und
einer Traufhohe von 5,50 m. Als Dachform wird ein Satteldach mit 28° Dachneigung gewabhilt.
Der vorliegende Bauantrag entspricht im Wesentlichen dem genehmigten Vorbescheid. Die
Stellplatze werden in Form von einer Garage und einem Stellplatz nachgewiesen. Die nach Art.
6 Abs. 9 Satz 1 und 2 Bayerische Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen sind eingehalten.
Alle zu beteiligenden Nachbarn wurden beteiligt.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstiick FIl. Nr. 1005/28 TF der
Gemarkung Penzberg, Zugspitzstral3e 15a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 bis 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

ZugspitzstraflRe 15 b, Fl. Nr.1005/28 TF: Bauantrag zum Neubau einer

11 Doppelhaushélfte mit Garage und Carport

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage und Carport auf dem Grundstiick
FI. Nr. 1005/28 TF der Gemarkung Penzberg, ZugspitzstralRe 15 b. Das Grundsttick befindet
sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Fur das Grundstiick ZugspitzstralRe 15 b liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 27.04.2018
zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Garage vor. Gegenstand des Bauantrages ist die
Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage und Carport mit den Ausmalf3en von 8,25 m x
10,51 m und einer Traufth6he von 5,50 m. Als Dachform wird ein Satteldach mit 28°
Dachneigung gewahlt. Der vorliegende Bauantrag entspricht im Wesentlichen dem
genehmigten Vorbescheid. Die Stellplatze werden in Form von einer Garage und einem
Stellplatz nachgewiesen. Die nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 und 2 Bayerische Bauordnung
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erforderlichen Abstandsflachen sind eingehalten. Alle zu beteiligenden Nachbarn wurden
beteiligt.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1005/28 TF der
Gemarkung Penzberg, ZugspitzstraRe 15 b, das gemeindliche Einvernehmen gemani § 36
Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 bis 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

12 Stadtischer Kindergarten am Daserweg: Festlegung der Planungsinhalte

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg tatigt Investitionen in den Stadtischen Kindergarten am
Daserweg. Die Anpassung des Hauses an die Anforderungen an eine zeitgemalie
Kindertagestatte werden damit vollzogen.

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat zur Planung dieser Aufgabe am 11.12.2018 ein
Planungsteam bestehend aus:

B3 Architekten, Penzberg, Elektrotechnik, Ingenieurbiiro Geyer & Fels, Huglfing, Heizung-
Laftung-Sanitar, Planungsbiiro Markus Kirner, Penzberg mit Leistungen gemaf HOAI der
Leistungsphasen 1 und 2 beauftragt.

Zur Vorbereitung der Planungsaufgabe wurde der Bedarf der Einrichtungsleitung abgefragt.

Bestandssituation

Die Kindertageseinrichtung am Daserweg verfiigt derzeit Uber 4 Kindergarten- und 1
Kinderkrippengruppe. Eine Kindergartengruppe nutzt die Raumlichkeiten einer ehemaligen
Hortgruppe. Dem Gruppenraum fehlt ein Nebenraum.

Den Kindergartengruppen sind Waschrdume zugeordnet. Diese entsprechen nicht den
aktuellen Anforderungen. Die Waschraume missen saniert und den aktuellen Anforderungen
an Anzahl der w ¢- s und Waschbecken angepasst werden.

Im Bestandsgebaude ist derzeit eine Krippengruppe (U3) untergebracht. Fir diese
Krippengruppe gibt es keinen Schlafraum, keinen direkt zugeordneten Wickelraum und keine
passenden sanitaren Anlagen.
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Weitere Defizite im Bestandsgebaude:

- Erforderliche Raume fir Elterngespréche, Kleingruppenarbeit, Lernwerkstatt, Bucherei und
Therapie fehlen

- Abstell- und Lagerflachen fehlen

- Der vorhandene Personalraum ist nicht ausreichend

- AulRenspielflachen fur U3 fehlen

- Alle Turen im Bestandsgebaude ohne Glasausschnitt

Zukunftiger Bedarf

- 2 weitere Krippengruppen

- Raume flr Elterngesprache, Kleingruppen, Lernwerkstatt, Blicherei u. Therapie
- Abstell- und Lagerflachen fir Materialien

- Erweiterung Personalraum fir Arbeitsvorbereitung, Ruhebereich etc.

- AuBRenspielflachen fur U3

Bisherige Planung / Konzeptentwdrfe

Die Vorplanung aus dem Jahr 2012 kann flr den erforderlichen Bedarf nicht verwendet werden,
da das damalige Konzept den Umbau des Mehrzweckraumes zu einer Kindergartengruppe
vorsah und ein neuer Mehrzweckraum errichtet werden sollte.

Beide Planungen sind fir den jetzigen Bedarf nicht geeignet, da Stand heute ein vollig anderer
Bedarf besteht. Damals ein Gruppenraum (KiGa) und keine U3 Gruppe. Heute Bedarf an drei
U3 Gruppen. Weiterhin wurden keinerlei zusétzliche Raume bertcksichtigt, obwohl hierfir
dringender Bedarf besteht.

Prifung einer Aufstockung

Aus Sicht der Leitung und der Architekten ist die Unterbringung von Krippengruppen im OG
grundséatzlich mdglich, jedoch nicht sinnvoll. Im Betrieb ist diese Anordnung sehr viel
komplizierter und ein hoherer Betreuungsaufwand wird notwendig. Wenn dann mussten nach
einer Aufstockung die Kindergartengruppen nach oben.

Da die Bedirfnisse und die Betreuungsintensitat im U3 Bereich stark vom Kindergartenbetrieb
abweicht, sollte die Krippe in einem eigenen Trakt autark betrieben werden. Das gilt auch fiir
die AuBRenspielflachen.

Der bestehende Kindergarten im EG musste fur die Bauzeit anderweitig untergebracht werden.
Betrieb wahrend der Bauzeit ist nicht moéglich, da das Dach abgenommen werden muss um
Geschossdecken einbauen zu kdnnen.

Es besteht die Gefahr, dass wahrend der Bauzeit die bestehende Bausubstanz durch den
Bauablauf und Witterungseinfliisse geschadigt wird.

Der bauliche Eingriff bei einer Aufstockung (3 Gruppen) wére so immens, dass man den

Bestand evtl. in Frage stellen misste und gleich neu baut, was aufgrund der guten
Bausubstanz jedoch nicht nachhaltig wére.
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Ldsungsansatz

Erweiterung der Kindertageseinrichtung im westlichen Bereich des Grundstlicks (siehe
Lageplan) um 3 Krippengruppen (U3) mit den erforderlichen Nebenrdumen und
AulRenspielflachen. Zwei neue Krippengruppen und Auslagerung der bestehenden U3 Gruppe
aus dem Kindergartenbereich, um die Flachen fir andere erforderliche Raumlichkeiten im
Bestand nutzen zu kénnen.

Zusétzlich sind eventuell kleinere Anbauten an das Bestandsgebaude notwendig, um die
erforderlichen Raumlichkeiten umsetzen zu kénnen.

Erforderlich ist der Umbau und die Sanierung der bestehenden Waschrdume. Die Innentliren
sind an den erforderlichen Stellen mit Glasausschnitten zu versehen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t die
Erweiterung der Kindertageseinrichtung im westlichen Bereich des Grundstiicks um 3
Krippengruppen mit den erforderlichen Nebenraumen.

Die erforderlichen AuRenspielflachen sind durch Inanspruchnahme der angrenzenden
stadtischen Flurstiicke 745/13 und 745/5 herzustellen.
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Zu prifen sind eventuell kleinere Anbauten an das Bestandsgebaude, um die
erforderlichen Raumlichkeiten umsetzen zu kénnen.

Der Umbau und die Sanierung der bestehenden Waschraume wird beschlossen.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t,
ausschlieBlich eine Aufstockung der Kindertageseinrichtung. Das im Vortrag dargestellte
Raumprogramm wird zur Kenntnis genommen und ist Grundlage fir die weitere Planung.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

13 Ehemaliger Schlachthof: Vorberatung tber die kiinftige Nutzung

1. Vortrag:

Angeregt durch den Antrag der CSU Fraktion zu einer Interims-Nutzung des Geléndes
~-Ehemaliger Schlachthof* an der Karlstral3e soll mit dieser Vorlage die prinzipielle Bebaubarkeit
des stadtischen Grundstucks vorberaten werden.

B-Plan

Der hierunter abgebildete Bebauungsplan Entwurf zeigt die beabsichtigte innerstadtische
Verdichtung in diesem Bereich. Im Verhaltnis zur umgebenden Bebauung und als baulicher
Auftakt des Innenstadtbereiches solle eine Bebauung mit bis zu finf Geschossen erméglicht
werden. Hierbei ist die topografische Situation am Eingang zum Park an der Gustavstral3e zu
beachten. Eine architektonische Losung fur die stadtrAumlich wirksame Bebauung ist zu finden.
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Parken
Ein hierunter dargestelltes Grob-Layout fur eine ebenerdige Parkplatzflache ergibt die Anzahl

von 48 PKW Stellplatzen.

D

Kennwerte:

BGF ¢ ca. 1.500 m2
Stp 48

Kita

Als Referenzobjekt ist hierunter der Lageplan der St. Franziskus Kindergartens in die
Grundstucksituation eingefugt. Mit zugehdrigen Freiflachen ergibt sich eine komplette Belegung
des Grundstuckes.

y
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Kennwerte:

BGF Kita 3x400m2 (UG, EG, 0OG) =1.200 m?
Stp 10
Bebauung

Eine hierunter schematisch dargestellte Bebauung setzt die vorhandene Struktur der
geschlossenen Innenstadtbebauung fort. Basierend auf einer méglichen Tiefgaragen-
Anordnung ergibt sich ein Geb&udeteil, der sich in die Tiefe des Grundstiicks erstreckt.

Kennwerte:

BGF Ruckgebaude 2 x 1000 m2 (UG, EG) = 2.000 m2
BGF Strallengebaude 5x 700 m2 (UG, EG, OG's) = 3.500 m2
Stp ca.40in TG

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bau und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem Stadtrat
der Stadt Penzberg bei der Bebauung des Grundsticks ,Ehemaliger Schlachthof* an der
Karlstral3e eine innenstadttypische dichte Bebauung anzustreben.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Adler
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14 Fernwarme: Standort Biomasseheizwerk

1. Vortrag:

Seit der ersten Erweiterung des Fernwéarmenetzes versorgt das Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg mehrere Liegenschaften der Stadt Penzberg, des Landkreises Weilheim-
Schongau, das NOVITA Seniorenheim und tiber 150 Wohnungen verschiedener
Wohnungsgenossenschaften bzw. -gesellschaften. In einer zweiten Erweiterung soll 2019/20
das Baugebiet BirkenstrafRe West mit Fernwarme erschlossen werden.

Mit einer Gesamtleistung von 2,9 MW speist das Heizwerk an der Birkenstrafl3e jahrlich rund
3.800 MWh in das 1.600 m lange Leitungsnetz ein. Dabei wird die W&rme mittels
Holzhackschnitzeln zu 65 Prozent regenerativ erzeugt.

Im Rahmen der Planungen zur Sanierung der Josef-Boos-Turnhalle bzw. des Umbaus des
ehemaligen Kinos Metropol zur Musikschule riickt nun die zukiinftige Wéarmeversorgung aller
Liegenschaften im Umgriff der Stadthalle wieder in den Fokus. Bereits 2013 wurde bei der
Erstellung des Warmekatasters durch das Ingenieurbiro Sendl ein hoher Warmebedarf der
stadtischen Liegenschaften und Wohnungen in diesem Teil der Stadt Penzberg ermittelt.
Zusammenfassend wurde festgehalten, dass sich die Errichtung eines Fernwarmenetzes
besonders hier wirtschaftlich umsetzen lasst.

Eine weiterfiihrende verwaltungsinterne Analyse ergab zudem, dass in den kommenden zwei
Jahren zusétzlich die Heizkessel in den Liegenschaften Josef-Boos-Platz 1 (Polizeiinspektion
Penzberg und AWOIino Kindergarten) und Sudstraf3e 1 (Burgermeister-Prandl-Grund- und
Mittelschule) ersetzt werden mussen.

Um die Warmeversorgung der Liegenschaften in diesem Quartier nachhaltig zu entwickeln und
den Sanierungsanforderungen laut EnEV und EEWarmeG gerecht zu werden, planen die
Stadtwerke Penzberg in Abstimmung mit dem Stadtbauamt eine dritte und vierte Erweiterung
des Fernwéarmenetzes im Zeitraum 2019 — 21. Hierbei sollen in einem ersten Schritt (dritte
Erweiterung in 2020) ausgehend von einer Heizzentrale in der Bgm-Prandl-Schule im
Inselbetrieb kommunale Liegenschaften und Wohnungen im Umgriff der Stadthalle mit Warme
versorgt werden. In einem zweiten Schritt (vierte Erweiterung 2021) soll dieses Inselnetz mit
dem jetzigen Bestandsfernwarmenetz, welches auf Hohe der Realschule Penzberg endet,
vereint werden. Im Zuge des Netzzusammenschlusses sollen die Sozialwohnungen an der
SigmundstralRe ebenfalls an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Die Befriedigung des kinftigen, erhdhten Warmebedarfes setzt jedoch den Ausbau der
Warmeerzeugungskapazitaten voraus. Mittelfristig, so die ersten Planungen, soll das
provisorische Heizwerk am Wellenbad stillgelegt und ein Biomasseheizwerk mit einer
Grundflache von 5.000 m? (davon 1.000 m? Gebaudegrundflache, Rest Betriebshof und
Lagerflache) errichtet werden. Fur den wirtschaftlichen Betrieb des Fernwarmenetzes ist dabei
die unbedingte Nahe zur bestehenden Leitungstrasse, sprich ein méglichst kurzer Weg zur
Einspeisung der Wéarme in das Netz, und gute An- bzw. Abfahrtswege notwendig. In Absprache
mit dem Stadtbauamt und dem Liegenschaftsamt der Stadt Penzberg wurde eine erste
Standortsuche und —analyse vorgenommen, bei der sich funf Standorte herauskristallisierten:

1. ,Zukunftsdreieck” an der Seeshaupter Str.
- Standort gut geeignet, ein Teil der Flache befindet sich im Hochwasserschutzgebiet

2. Parkplatz Wellenbad an der Birkenstr.
- Flache zu klein, ein Teil der Flache befindet sich im Hochwasserschutzgebiet,
Beschluss zum Bau des Wellenbad-Parkplatzes liegt mittlerweile vor

3. Provisorische Heizzentrale und Jugendzentrum ,,Chill-out*
- Flache zu klein, Konflikt mit Orchideen-Biotop, Jugendzentrum soll erhalten werden
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4. Westlich von Bauhof, Gewerbegebiet Grube
- Standort sehr gut geeignet, Angliederung an das Gewerbegebiet, weniger Probleme
mit Emissions- und Immissionsgrenzen, sehr gute Zufahrt

5. Alter Schlachthof an der Karlstr.
- Flache zu klein, Bedeutung des Grundstiickes fur Stadtentwicklung

Aufgrund der Analyse bevorzugt das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg und die
Stadtverwaltung en Standort 4 westlich des Bauhofes mit folgender Begriindung:

1. Der Standort befindet sich zwar am &ufRersten Rand des Suchbereiches, kommt jedoch
fur eine wirtschaftliche Anbindung an das FW-Netz in Betracht. Dartiber hinaus hat der
Standort Potenzial hinsichtlich der ErschlieBung des Gewerbegebietes Grube mit
Fernwarme.

2. Der Betrieb eines Biomasseheizwerkes ist dem eines Bauhofes &hnlich ist und lasst sich
daher gut in das Gewerbegebiet Grube integrieren.

3. Es werden geringere Vorschriften bei Immissions- und Emissionsgrenzwerten erwartet.

4. Die An- und Abfahrtssituation ist hervorragend. Die Anlieferung von Hackschnitzeln
muss nicht durch die Innenstadt erfolgen.

5. Es kommt zu keinerlei Geruchs- bzw. Gerauschbelastigung von Anwohnern.

6. Es ist dazu die Erweiterung der Gewerbegebietsflachen in die ,Grine Mitte" der Stadt
notwendig. Dies konnte in Verbindung mit einer ,Abtreppung“ der Baugrenzen zu besser
nutzbaren, rechtwinkligen Gewerbegrundstiicken fihren.

7. Nach Rucksprache mit den Bayerischen Staatsforsten ist die Nutzung der Flache im
Rahmen eines Flachentausches mit der Stadt Penzberg grundséatzlich moglich.

Der Anspruch des Kommunalunternehmens hinsichtlich der weiteren Entwicklung der
Fernwarmesparte ist der Betrieb eines wirtschaftlichen Fernwdrmenetzes, welches unter
Verwendung von Biomasse energieeffizient Warme liefert. Mit den erwahnten MalRnahmen wird
dies auch in Zukunft méglich sein.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehrsangelegenheiten nimmt den Bericht zur
Kenntnis und beauftragt die Stadtverwaltung mit der Priifung des Standortes 4 hinsichtlich
Machbarkeit, Bereitstellung von Ausgleichsflachen und Anderung bzw. Erweiterung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Auf der Grube®.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

15 An der Freiheit Ost: Antrag zur Verkehrsberuhigung

1. Vortrag:

Ein Anwohner des Wohngebietes An der Freiheit (Ost) hat beantragt, im Zuge der Kanal- und
Stral3enbauarbeiten Bremsschwellen zur Verkehrsberuhigung zu bauen.
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Im Gebiet An der Freiheit gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h (Zone 30).

Die Stral3e An der Freiheit (Ost) ist mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut.

Im Zuge der KanalbaumaRnahmen wird jedoch die komplette Verkehrsflache erneuert. Somit
ware ein Einbau von Bremsschwellen grundsatzlich denkbar.

Beim Bau von Bremsschwellen wird die Fahrbahn in einem bestimmten Bereich auf das Niveau
des Gehweges angehoben, um eine Schwelle zu erzeugen. Der Fahrverkehr muss seine
Geschwindigkeit verringern.

Jedoch entstehen durch das Abbremsen, das Uberfahren der Schwelle und durch
anschliel3endes Beschleunigen zuséatzliche Immissionen (Larm, Abgase, etc.).

Im Stadtgebiet wurden bereits Bremsschwellen gebaut. Die Erfahrung zeigt, dass der
Fahrverkehr zwar seine Geschwindigkeit reduzieren muss, aber die entstehenden
Belastigungen Uberwiegen.

Anzumerken ist, dass die Stral3e An der Freiheit (Ost) aufgrund ihrer Lage eine reine
Anliegerstral3e ist. Durchgangsverkehr findet keiner statt. Zudem ist die StraRe meist beidseitig
beparkt, wodurch der Verkehr zusétzlich entschleunigt wird. Anhaltspunkte fir eine erhéhte
Geschwindigkeit des Verkehrs liegen keine vor.

Aulerdem ist unklar, wo die Bremsschwellen errichtet werden kénnen, da dadurch gezielt
einzelne Anwohner mit Immissionen belastet werden.

Pro Bremsschwelle entstehen Mehrkosten in Hohe von ca. 3.600 €. Aullerdem wirden durch
den Bau der Bremsschwellen weitere Bezugsfélle im Stadtbiet geschaffen.

Das Ordnungsamt sieht daher keine Notwendigkeit in der Stral3e An der Freiheit (Ost)
Bremsschwellen zu errichten.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, keine
Bremsschwellen in der Stral3e An der Freiheit (Ost) zu errichten.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Gunter Fuchs
Erste Blrgermeisterin Schriftflihrung
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