Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/045/2019
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Ausschuss fir Stadtentwicklung-, Bau- und 12.03.2019  offentlich Entscheidung

Verkehrsangelegenheiten

Betreff

Bebauungsplan ,,Sindelsdorfer StraBe lll,, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB: Beratung Uber die Grundziige der Planung und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

1531 BBP Entwurf-Vorabzug

1531-405-KCK Begrundung Entwurf

Antrag MTP auf Aufstellung Bebauungsplan vom 19.12.2017

Schreiben Landratsamt 20.12.2017

180320_StR_O 08.1_BPlan Sindelsdorfer Str. 1ll_Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 20.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
Sindelsdorfer Straf3e Ill fir die Grundstiicke Flurnummern 2055/127 und 2055/133 der
Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer Strale 33, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB), angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.06.2018 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt
gemacht.

Nachfolgend ist der Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Sindelsdorfer Stral3e IlI* dargestellt.
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Nachfolgend ist der der Bebauungsplanentwurf auszugsweise dargestellt.

0,5

SD
28°-35°

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. N Grenze des raumlichensSeltungsbereiches

Der Teilbaulinien- und Teilbebauungsplan "Ruhe am Bach" genehmigt mit Bescheid vom 20.02.1963 wird
innerhalb des Geltungsbereiches aufgehoben und ersetzt.

2. 10,0 MaRzahl in Metemn

3. - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs 3 Bau GB sind ebenfalls
nicht zulassig.
4. ——921—-— Baugrenze fiir Hauptgebaude
Balkone bis zu einer maximalen Einzelbreite von 4,0 m darfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m dberschreiten.
Terrassen sind auch aufierhalb der Baugrenze zulassig.

5. BG2 Baugrenze fur Carports

B 0 , 5 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
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9.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

@ max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ)
E] Zahl der Voligeschosse als Hochstmalk, wobei das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss
liegen muss.
x602,3 Zulassig Hohe des Erdgeschossrohfulibodens (EFH) in Meter Gber NN. Die zulassige EFH
geman Einschrieb in der Planzeichnung darf um maximal 0,1 m Uber -oder unterschritten
werden.

GHmax=613,5m  Maximale Gebaudehdhe in Metern Gber NN gemessen am hochsten Punkt des Daches
(Oberkannte Dachhaut)

o] geschossene Bauweise

SD 28°-35"  Zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude i.V.m. der zuldssigen Dachform Satteldach.
Abweichend sind im Bereich von Laubengangen Flachdacher auf einer Lange von max. 13,5 m und bis zu
einer Dachneigung von 7° zZuldssig. Eingangsiiberdachungen und Dacher von
Nebenanlagen/Garagen/Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Abweichend von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg gilt:

Im Dachgeschoss sind Zwerchgiebel bis zu einer Einzelbreite von 3 m mit Satteldach und
einer Dachneigung bis zu 36° Zulissig. Dacheinschnitte/Negativgauben sind bis zu einer
Breite von 3,5 m und einer Tiefe von 2,5 m zuldssig. Zusétzlich sind weitere untergeordnete
Gauben mit Satteldach zuldssig.

An der zur Sindelsdorferstralie zugewandten Fassadenseite sind Fensteréfinungen
schutzbeddrftiger Raume gemai DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Juli 2016)
an die Straken abgewandfen Gebaudefassaden mit Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete zur Tag- bzw. Nachtzeit zu orientieren.

Ist eine solche Orientierung nicht moaglich, sind fur die Fensterdfinungen besonders
ruhebedurftiger Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) unter Wahrung der Anhaltswerte fir
Innenschallpegel gemak VDI 2719 geeignete technische Malknahmen, die eine ausreichende
Beluftung gewahrleisten, vorzusehen z. B. liber den Einbau von Schallddmmilftern undfoder
zentralen Bellftungseinrichtungen. Anderweitige Mainahmen zum Schallschutz und zur
Beluftung besonders ruhebedurfliger Raume unter Einhaltung der Anhaltswerte fur
Innenpegel gemdak VDI 2719 sind nach gutachteriichem Nachweis zuldssig.

Die Bezugshohe zur Emmittlung der Abstandsfidchen betragt 602,45 m Uber NN.

™
%m Bereich in dem eine Unterschreitung der Abstandflachen nach Art. 6 BayBo zulassig ist.
Das angegebene Mindestmaf darf nicht unterschritten werden.
AY Ein - bzw Ausfahrt Tiefgarage
. |
I TGa | Flache fir Tiefgaragen
________ |
. 1
I St | Flache fur Stellplatze

Die nicht iberbauten Grundsticksfiachen (inkl. Stellpldtze, Terrasse, Wege) sind garinerisch anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nachfolgend ist ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan dargestellt.
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v 2055/%

¢ Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Die beabsichtigte Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Das Ableitungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB,
dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist nicht erfullt.
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ermdglicht jedoch von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweichende Bebauungsplane, wobei der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen ist.
Die Planunterlagen sind bezuglich dieser Berichtigung noch zu ergénzen.

e Das Grundstiick Flurnummer 2055/127 wird bereits fir den ruhenden Verkehr genutzt.
Dieses Grundsttick grenzt in seiner vollen Lange von ca. 31 m an die ¢ffentliche
Verkehrsflache (6ffentlich gewidmeter Eigentimerweg) ,In der Au® an.

Nach § 6 Ziffer 8 der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg diirfen Zufahrten von der
offentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen eine Breite von 6 m nicht Gberschreiten.
AuRerdem ist eine Anordnung von mehr als 2 Senkrechtparkern je Baugrundstiick an der
offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Aufgrund der Bestandssituation ist eine Ausnahme von der Stellplatzsatzung beziiglich der
Beschrankung der Senkrechtparker denkbar. Diese Ausnahmeregelung ist in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs aufzunehmen.

o Die als BG2 dargestellte Baugrenze fir Carports direkt an der Grundstiicksgrenze zur
offentlich gewidmeten Verkehrsflache ,In der Au® sollte entfallen, da insbesondere durch
die konstruktiven Teile der Carportanlage (Pfosten, Bedachung) der éffentliche
Verkehrsraum beeintréachtigt wird. In den Richtlinien fir Ortsdurchfahrten wird ein
Mindestlichtraumprofil von 0,75 m empfohlen.

o Der letzte Satz der Ziffer 13 der textlichen Festsetzungen sollte entfernt werden, da die
Zulassigkeit von Gauben und Dachaufbauten in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg geregelt ist.
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