STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES AUSSCHUSSES FUR
STADTENTWICKLUNG-, BAU- UND

VERKEHRSANGELEGENHEITEN

Sitzungsdatum: Dienstag, 12.11.2019
Beginn: 18:15 Uhr

Ende 20:33 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin
Zehetner, Elke

Ausschussmitglieder

Bartusch, Regina
Bauer, Johannes, Dr.

Keller, Thomas Anwesend ab 17:20 Uhr
Kluhberger, Michael
Lenk, Hardi Das Ausschussmitglied Lenk war bei TOP

N 8 gem. Art. 49 GO personlich beteiligt.
Reitmeier, Manfred
Schmuck, Ludwig
Schriftfihrer

Fuchs, Ginter

Verwaltung

Blank, Johann
Gutsche, Maximilian

Holzmann, Peter Anwesend ab 18:15 Uhr
Klement, Justus

Maier, Rodja

Schug, Astrid Anwesend ab 18:15 Uhr
Weil¥flog, Jens Anwesend ab 19:10 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung des Protokolls vom 08.10.2019 3/266/2019

2 Mitteilungen der Verwaltung

2.1  Vollzug der StVO: Abbau der Warnsignalanlage an der Staatsstral3e 2370, 4/038/2019
Untermaxkron

2.2 Einfihrung einer Informations-App fir den Stadtbus in Penzberg sowie 4/040/2019
Information Uber die Auswirkung der tariflichen Angliederung an den MVV

3 Beratung tber bauliche MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung an der Strale ~ 4/039/2019
Wolfl / Wolflstraf3e, Ortsstraf3e Bichler Straf3e und Nantesbuch / Oberhof

4 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhe am Bach I im vereinfachten 3/258/2019

Verfahren geman § 13 BauGB fir das Grundstiick Fl. Nr. 1562/9, Ruhe am
Bach 11, zur Erweiterung der tberbaubaren Grundsticksflache und
Dachneigung: Auslegungsbeschluss

5 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Loisachstrale Nord“ im vereinfachten 3/259/2019
Verfahren gemaf § 13 BauGB flr das Grundsttick FI. Nr. 770/19 TF,
LoisachstralRe 59, zur Erweiterung des Geltungsbereiches fur ein Wohnhaus:
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

6 22. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfilz* im vereinfachten Verfahren 3/260/2019
gemal 8§ 13 BauGB fiir das Grundstuck FI. Nr. 1125/11, Angerklosterstral3e
11, zur Erweiterung eines Anbaus und einer Garage: Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss

7 72. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® im beschleunigten 3/267/2019
Verfahren nach § 13 a BauGB fir die Grundstticke Fl. Nrn. 864/3 und 864/10;
BahnhofstralRe 3 und Philippstral3e 37: Beratung Uber Grundziige der Planung
sowie zur 6ffentl. Auslegung

8 Nahe Knappenstralle, Fl. Nr. 1122/128: Bauantrag zum Neubau eines 3/249/2019
Doppelhauses mit Garagen und Carports

9 An der Freiheit 17, FI. Nr. 828/45: Bauantrag zum Neubau eines 3/250/2019
Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten

10 An der Freiheit 5, FI. Nr. 828/12: Bauantrag zum Neubau eines 3/251/2019
Einfamilienhauses mit Garage

11 Im Thal 1, FI. Nr. 972/30: Bauantrag zur Anbringung/Anderung von 3/254/2019

Werbeanlagen

12 WoIfl 9 aund 9 b, Fl. Nr. 1161/3: Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses 3/257/2019
mit Carport

13 Untermaxkron 9, Fl. Nrn. 766/1, 768/5 bis /10: Bauantrag zur Sicherung des 3/252/2019
Grundstticks, des Querbaus und der Halle sowie Nutzung der Halle als
Einstellflache

14 Oberhof 2, FI. Nrn. 1355, 1365: Antrag auf Vorbescheid zum Einbau einer 3/248/2019
Ferienwohnung in die bestehende Wagenremise

15 Edelwei3straRe 15, FI. Nr. 987/11: Antrag auf Erteilung einer Befreiung von 3/255/2019
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hochfeld"

16  PrimelstralBe 6, Fl. Nr. 990/12: Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den 3/256/2019
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Heiglhof"
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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 08.10.2019

1. Vortrag:
Die Erste Biurgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der 6ffentlichen Sitzung vom
08.10.2019 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

2 Mitteilungen der Verwaltung

Vollzug der StVO: Abbau der Warnsignalanlage an der StaatsstralRe 2370,

20 Untermaxkron

1. Vortrag:

Am 12.03.2019 ist der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
informiert worden, dass bei der Nachtverkehrsschau am 13.02.2019 des Staatlichen Bauamtes,
des Landratsamtes Weilheim-Schongau und der Polizei unter anderem die Blinklichtanlage in
Untermaxkron an der Staatsstral3e 2370 beanstandet wurde.

Die Blinklichtanlage wurde vor mehr als 30 Jahren auf Initiative von Anwohnern der Kurfirst-
Max-Siedlung installiert. Die Blinkleuchten sollen den Verkehr auf der Straf3e darauf
aufmerksam machen, dass an dieser Stelle FuRganger bzw. Radfahrer die Stral3e vom und
zum Zibetholzweg queren. Die Einrichtung dieser technischen Anlage war damals rechtlich
umstritten und wurde letztendlich unter Beteiligung der Regierung von Oberbayern vom
Landratsamt Weilheim angeordnet.

Das Landratsamt, das Staatliche Bauamt und die Polizei halten aus
verkehrssicherheitsrechtlichen Griinden die Blinklichtanlage an diesem gering frequentierten
innerdrtlichen Ubergang fiir nicht notwendig.

Die Fachbehorden haben sich dazu entschieden, die Blinklichtanlage vorerst nicht abzubauen,
sondern zunachst probeweise fir ein halbes Jahr die Beleuchtung abzuschalten.

Am 05.04.2019 hat das Landratsamt die Aul3erbetriebnahme der Blinklichtanlage auf Probe fur
ein halbes Jahr angeordnet.

Die Probephase hat ergeben, dass die Aul3erbetriebnahme keine negativen Auswirkungen auf
die Verkehrssicherheit hat. Somit ist ein endgultiger Abbau der Anlage die logische Folge. Das

Landratsamt hat mit Anordnung vom 10.10.2019 das Staatliche Bauamt gebeten, die
Blinklichtanlage abzubauen und die Furtmarkierung zu entfernen.

Zur Kenntnis genommen
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EinfiUhrung einer Informations-App fur den Stadtbus in Penzberg sowie

ez Information Uber die Auswirkung der tariflichen Angliederung an den MVV

1. Vortrag:

Die RVO mochte die Stadt tber eine App mit dem Titel ,Wohin Du Willst* informieren, ber die
heute schon die Echtzeitdaten fur die Busse und den Bahnverkehr ersichtlich sind. Diese App
kann auch als eigene Stadtbus App genutzt werden. Fir das Jahr 2020 wird daran gearbeitet,
mit dieser App dann auch die Busfahrt vollig bargeldlos zu bezahlen.

Es ware im Interesse unserer Stadtbuskunden, wenn die Stadt bei dieser Verbesserung des
Mobilitatsangebotes fir das Oberland mitmachen wirde.

Die individuelle Gestaltung einer eigenen Stadtversion (z. B. eigenes Stadtbild, angepasster
Farbverlauf) ist moglich.

Uber die Kosten fur diese App mit den einzelnen Modulen wird der Niederlassungsleiter, Herr
Ralf Kreutzer, in der nachsten Sitzung informieren. Das Produkt wird Herr Kreutzer dem SBV-
Ausschuss anhand eines kleinen Filmbeitrages vorstellen.

AulRerdem wird Herr Kreutzer kurz dartiber berichten, welche Auswirkungen es auf den
Stadtbusverkehr geben kénnte, wenn in der Region z. B. der MVV-Tarif eingefiihrt werden
sollte. FUr weitere Fragen aus dem Gremium zum MVV-Bereich steht Herr Kreutzer ebenfalls
zur Verflgung.

Zur Kenntnis genommen

Beratung Uber bauliche MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung an der Straf3e Wolfl
/ Wolflstral3e, Ortsstral3e Bichler Stral’e und Nantesbuch / Oberhof

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.05.2019 beschlossen, vorerst provisorische bauliche
Umgestaltungsmaflnahmen an den drei Stral3enziigen vorzunehmen, die zu einer
Verkehrsberuhigung fihren.

Das Ingenieurbiiro Tuma hat gemeinsam mit Vertretern des Tiefbauamtes und Ordnungsamtes
die Moglichkeit des Einbaus von mehreren verschiedenen baulichen Elementen als
verkehrsberuhigte MalZnahmen vor Ort gepriift. Jedoch immer unter dem Aspekt der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs.

a) OrtsstralRe Bichler Stral3e:

Fur diese Ortsstral3e sind beiderseits versetzte Fahrbahnverengungen sowie eine Mittelinsel bei
der sudlichen Zufahrt zur StraRe Am Schachthuigel geplant. Des Weiteren ist als Querungshilfe
bei der Einminung zur Gustavstral3e eine Ful3gangersignalanlage vorgesehen.

In manchen Abschnitten wird das Parken durch eine Halteverbotsbeschilderung verhindert. Zu
prufen ware auch die Anordnung einer Halteverbotszone (Beschilderung nur an den
Einmundungen erforderlich). Dies hétte zur Folge, dass nur innerhalb der markierten Flachen
entlang der Stral3e Fahrzeuge abgestellt werden dirfen.

b) Wolfl / WolflstralRe:
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Entlang der Wolflstral3e wird von der Seeshaupter Stral3e bis zur Einmindung Birkenstral3e an
der Siudseite ein neuer Gehweg gebaut. Von der Seeshauper StralRe bis zum Beginn des
stadtischen Baugrundstickes an der Birkenstral3e ist eine abschnittsweise Verengung der
Stral3e zur Verkehrsberuhigung geplant. Aufgrund der geringen StralR3enbreite in diesem
Abschnitt sind weitere bauliche Verengungen vorerst nicht angedacht. Das gleiche gilt fr die
Strecke beim neuen Baugebiet der Stadt. Erst nach Fertigstellung der gesamten
BaumafRnahme ist Uber evtl. notwendige bauliche Elemente zur Verkehrsberuhigung
nachzudenken.

Entglang der Stral’e Wolfl ab der Einmiindung Birkenstraf3e bis zur Nonnenwaldstral3e ist an
der Nordseite entlang des Grundstiickes Wolfl 35 eine Gehwegabrenzung geplant. Dadurch
wird dieser StrafRenabschnitt verschmalert. Ebenfalls geplant sind bis zur Nonnenwaldstralle,
kurze einseitig versetzte Stral3enverengungen sowie beidseitig angeordnete Engstellen.

Fur den Knotenpunkt Wolfl/Strae Nonnenwald sowie Nonnenwaldstral3e/Haselbergstralie liegt
eine Grobplanung fir eine Vorfahrtsénderung vor.

¢) Oberhof / Nantesbuch

Hier sind bauliche MalRnahmen vorerst nur in Oberhof wegen des direkt an die Stral3e
angrenzenden nordlichen Bauernhofgebaudes sowie der beiderseits vorhandenen
landwitschaftlichen Gebaude angedacht.

Von Zist kommend ist unmittelbar an der Westseite des Geédudes Oberhof 2 eine punktuelle
Erhohug der StralRe vorgesehen, um den Verkehr vor dieser uniibersichtlichen Stelle
abzubremsen. AnschlieBend wird die Strafl3e nach Siidwesten von dem Wirtschaftsgebaude
abgertckt.

Am Ende des Ortsteils von Oberhof ist eine weitere Anhebung des StraRenkorpers auf eine
Lange von 4 m geplant.

Herr Tuma und die Mitarbeiter der Verwaltung werden in der Sitzung die geplanten baulichen
Malnahmen an den einzelnen StrafRen vorstellen.

Sollte sich der Stadtrat fur diese Konzepte aussprechen, wird die Verwaltung diese

anschliel3end mit der Polizei sowie den betroffenen Anwohnern erdrtern und das Ergebnis
erneut dem Stadtrat zur Beratung und Entscheidung vorlegen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beflrwortet die
ausgearbeiteten baulichen MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung fir die Wélflstral3e / Wlfl,
OrtsstralRe Bichler Straf3e und Oberhof / Nantesbuch und empfiehlt dem Stadtrat diese zu
beschlieen.

Die drei Konzepte sind mit der Polizei sowie den betroffenen Anwohnern erdrtert. Das Ergebnis
ist dem Stadtrat erneut zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ruhe am Bach I im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB fur das Grundstuck FI. Nr. 1562/9, Ruhe am Bach
11, zur Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache und Dachneigung:
Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 23.07.2019 die Aufstellung der 5. Anderung ,Ruhe am
Bach I der Stadt Penzberg im vereinfachten Verfahren fir das Grundstick FI. Nr. 1526/9 der
Gemarkung Penzberg, Ruhe am Bach 11, angeordnet.

Das Grundstulck FI. Nr. 1526/9 befindet sich im einfachen Bebauungsplan ,Ruhe am Bach I,
was bedeutet, dass eine der Festsetzungen aus § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fehlt.

Der Bebauungsplan ,Ruhe am Bach I“ enthalt folgende wesentliche Regelung:

¥ N , X
EN ,\ ‘ ‘\\ a /‘ __.———&/'"’_—, S
lf‘ér“r-":‘ oy # el -—5—‘—"
g ) 3 )

L1 3

ShB S
T R A R P e I I R SR

-

Offentliche Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 12.11.2019  Seite 6 von 41



-

8.) Das gesamte Baugelsnde wird als allgemeines Wohngebict aus-
gewiesen. Es gilt hierfiir die offene Bauweise.

9.) Die Gebdude sind in erdgeschossiger Bauweise mit maximal
1,60 m Kniestock zu errichten.

10.) Als GrundriBform ist fiir die Gebdude ein Rechteck zu
verwenden, dessen Léngsscite wenigstens um 1/5 langer 1ist
als die Breitseite.

11.) Das Dach ist als Satteldach mit Firstrichtung gleichlau-
fend zur Lingsseite des Hauses auszubillden.

12.) Die Dachneigung hat 28 © pbis 32 ° zu betragen.

16;) Die Errichtung von Wohnbauten auf Grundstiicken mib einer
Grundfldche von weniger als 600 gm ist unzulassig.
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Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I im vereinfachten
Verfahren ist nachfolgend dargestellt:

7
,

. ,

2

A
~

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist die Aufstockung des Gebéaudes fir eine
Wohnnutzung, die Errichtung eines erdgeschossigen Eingangsvorbaus und die Errichtung einer
weiteren Garage, so dass auf dem Grundstiick Fl. Nr. 981/34 der Gemarkung Penzberg, Ruhe
am Bach 11, eine zweite Wohneinheit moglich ist.
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Hierzu werden folgende textliche Festsetzungen vorgeschlagen:

1. GRZ: Die zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ 0,28 bei einer Satteldachbebauung
und GRZ 0,30 bei einer Flachdachbebauung mit Begriinung. Terrassen und Fullwege bleiben
unberiicksichtigt.

2. Uberschreitung der Baugrenze: Die norddstliche Baugrenze darf auf eine Lange von 4,50 m
durch einen eingeschossigen Yorbau mit einer max. Wandhdhe von 3,20 m tber OK FFB EG
bis max. 1,30 m Tiefe Gberschritten werden.

3. Dachneigung: zusatzlich zu dem im Bebauungsplan festgesetztem Satteldach mit seiner
festgesetzten Firstrichtung ist auch ein Flachdach bis 5° Neigung und einer einfach-intensiven
Begriinung zuldssig. Eingeschossige flachgeneigte Vorbauten bleiben unberiicksichtigt.

4. Wandhdéhe: Die maximale Wandhdhe WH (WH = Hohe ab Oberkante Fertigfultbodnen Erd-
geschoss bis Schnittpunkt Aulftenwand mit der Dachhaut oder OK Attika) betragt 6,20 m.

5. Gebaudehdhenlage: Die maximal Oberkante des EG-Fulltbodens OK FFB EG ist die maximale
K FFB EG des Bestandsgebaudes. Die Oberkante Fertigfullboden Bestandsgeb&dude ist in die
Genehmigungsplane einzutragen.

6. Stellplatze und Garagen: Stellplatze und Garage sind aulierhalb der Baugrenzen nur auf den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

T. Abstandsflachen: Die Abstandsflachenbestimmungen des Bauordnungsrechts (BayBO) sind
einzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Qualifizierung des Bebauungsplans ist die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung
erforderlich. Hierfur ist entweder eine maximal Gberbaubare Grundflache des Hauptgebaudes
oder eine Grundflachenzahl festzusetzen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl in
Abhéangigkeit von der Dachform sollte hierbei aus Griinden der eindeutigen Regelung und
Rechtssicherheit vermieden werden. Aufgrund der zentrumsnahen Lage ist eine
Grundflachenzahl von 0,3 stadtebaulich vertretbar.

Da die Umgebungsbebauung lediglich Kniestockhéhen von 1,60 m im 1.0G = DG aufweist und
ein zweigeschossiges Satteldachgebéude mit darliber liegendem Dachgeschoss sich im
Gegensatz zu einem zweigeschossigen Flachdachgebéude beziiglich der Gebaudehdhe nicht
mehr in die Umgebungsbebauung einfiigt, sollte die Festsetzung der maximalen Wandhdhe mit
einer Festsetzung der maximalen Gebaudehohe von 7,50 m erganzt werden.

Da die Baugrenze lediglich einen Abstand von 4,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ,Ruhe am
Bach* aufweist und diese Stral3e nur Uber eine Breite von 3,50 m verfigt und Garagen
innerhalb der Baugrenze zulassig sind, sollte folgende zusatzliche Festsetzung aufgenommen
werden, um zu verhindern, dass der Stauraum vor der Garage nicht als zu kurz geratener
Stellplatz verwendet wird und hierdurch der Verkehrsfluss beeintrachtigt wird:

Vor Garagen und Carports ist ein Abstand (Stauraum) von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Der Stauraum sowie die mit Stellplatz (ST) gekennzeichneten
Flachen dirfen weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden.

Da die Grundsttcksflache des Grundsticks Flurnummer 1562/9 lediglich 390 m? betréagt, ist

aulerdem die festgesetzte Grundstucksmindestgroe von 600 m? fir den Geltungsbereich der
Anderung aufzuheben oder auf ein geringeres Mal3 (Vorschlag: 300 m2) zu verringern.
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
erteilt die Zustimmung zu den Grundzugen der Planung mit der Ma3gabe, dass die
Anderungsplanung dahingehend anzupassen ist, indem

¢ Die Grundflachenzahl generell auf 0,3 und nicht in Abhangigkeit von der Dachform
festgesetzt wird.

e die Festsetzung der maximalen Wandhohe mit einer Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe von 7,50 m ergénzt werden.

o folgende zusatzliche Festsetzung aufgenommen wird:

e Vor Garagen und Carports ist ein Abstand (Stauraum) von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Der Stauraum sowie die mit Stellplatz (ST) gekennzeichneten
Flachen dirfen weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden.

¢ Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe von 600 m2 auf 300 mz2 fur das Grundstiick
Flurnummer 1562/9 verringert wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
beschlie3t nach Plandnderung die offentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen
der Behorden und Trager offentlicher Belange fiir die 5. Anderung ,Ruhe am Bach | der Stadt
Penzberg im vereinfachten Verfahren fiir das Grundstiick FI. Nr. 1526/9 der Gemarkung
Penzberg, Ruhe am Bach 11.

3. Sitzungsverlauf:

Im Rahmen einer kurzen Diskussion tber die Bebauungsplananderung kann als Ergebnis
festgestellt werden, dass sich die Anderungen der textlichen Festsetzungen nur auf das
Grundsttick Flurnummer 1562/9 der Gemarkung Penzberg und nicht auf das gesamte
Bebauungsplangebiet bezieht. Zur Sicherung der Wohnqualitat sollte die Herabsetzung der
Mindestgrundstiicksgré3e von 600 m2 nicht auf die Halfte, sondern lediglich auf die
Bestandsgrof3e des bereits seit 1954 bebauten Grundstiicks erfolgen. Zur Erhaltung eines
einheitlichen Siedlungsbildes ist eine Satteldachbebauung beizubehalten.

4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
erteilt die Zustimmung zu den Grundzlgen der Planung mit der Mal3gabe, dass die
Anderungsplanung dahingehend anzupassen ist, indem

¢ die Grundflachenzahl unabh&ngig von der Dachform auf 0,3 festgesetzt wird.

e die Festsetzung der maximalen Wandhéhe mit einer Festsetzung der maximalen
Gebéaudehohe von 7,50 m ergénzt wird.

¢ die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Dachform (Satteldach) und
Dachneigung (28° bis 32°) beibehalten werden. Flachdacher sind somit nicht zulassig.

o folgende zusatzliche Festsetzung aufgenommen wird:

Vor Garagen und Carports ist ein Abstand (Stauraum) von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Der Stauraum sowie die mit Stellplatz (ST) gekennzeichneten
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Flachen diurfen weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden.

¢ Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe von 600 m2 auf 390 mz2 fur das Grundstiick
Flurnummer 1562/9 verringert wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
beschlie3t nach Plandnderung die offentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen
der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange fir die 5. Anderung ,Ruhe am Bach I der Stadt
Penzberg im vereinfachten Verfahren fir das Grundstiick Fl. Nr. 1526/9 der Gemarkung
Penzberg, Ruhe am Bach 11.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Loisachstrale Nord“ im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB fur das Grundstick Fl. Nr. 770/19 TF,
LoisachstralRe 59, zur Erweiterung des Geltungsbereiches fiir ein Wohnhaus:
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundstick FI. Nr. 770/19 TF der Gemarkung Penzberg, nahe Untermaxkron, soll der
nachsten Generation als Wohnhaus mit Garage dienen. Das geplante Grundstiick weist eine
Grundsttcksflache von insgesamt ca. 345 m2 auf.

Der fur die Bebauung vorgesehene Grundstiicksbereich liegt direkt am Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Loisachstralie Nord“ der Stadt Penzberg vom 11.12.2019 und ist damit nicht
Teil des Bebauungsplans ,Loisachstrale Nord*.

Um das geplante Wohnhaus auf dem Grundstiicksteil errichten zu kénnen, ist die Anderung des
rechtswirksamen Bebauungsplans notwendig, inkl. einer Anderung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Der geplante Neubau steht in einer Bauflucht, die sich aus den angrenzenden
Gebaude im Suden und im Osten ergibt.

Der geplante Neubau tUbernimmt hinsichtlich seiner Dichte, GroRe, Héhe und Dachneigung die
Parameter des rechtswirksamen Bebauungsplans.

Die geplante Uberbaubare Grundsticksflache (Flache innerhalb der Baugrenze) betragt ca.
92 m? (GRZ Hauptanlagen ca. 0,27). Garagen und Stellplatze sollen festgesetzt werden. Die
im bestehenden Bebauungsplan festsetzte Ortsrandeingriinung soll weitergefiihrt werden.

Im Planungsbereich sollen die Festsetzungen des Abstandsflachenrechts der BayBO gelten.
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Der Planteil der Bebauungsplandnderung ist nachfolgend dargestellt:
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg sieht bereits eine Wohnbauflache vor:
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Loisachstrale Nord“ der Stadt Penzberg vom
11.12.2000 fur das Grundstick Fl. Nr. 770/19 TF der Gemarkung Penzberg, nahe
Untermaxkron, gemalf § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13 a BauGB anzuordnen. Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplananderung ist der

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a BauGB entsprechend fiir Bebauungspl&ne mit einer

Grundflache im Sinne des 8§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die

sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden;

der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

3. Beschluss:
Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein 0
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22. Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberfilz* im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB fur das Grundstiick Fl. Nr. 1125/11, Angerklosterstrafie 11,
zur Erweiterung eines Anbaus und einer Garage: Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundsttick FI. Nr. 1125/11 der Gemarkung Penzberg, Angerklosterstral3e 11, ist
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oberfilz* vom 20.12.1998 mit einem
Zweifamilienwohnhaus bebaut. Das Grundstick weist eine Grundstiicksflache von insgesamt
782 m? auf.

Gegenstand der Bebauung ist ein geplanter Anbau fir eine gewerbliche Nutzung (kleine
KFZ-Werkstéatte fur die Aufbereitung von Personenwagen mit Fahrzeugpflege und Vorbereitung
fur den Verkauf) und eine Einzelgarage. Der Anbau soll als eingeschossiges Gebaude mit
Flachdach ausgefuhrt werden. Die Gebaudehothe soll maximal 5,00 m tber Oberkante
FertigfuRboden EG Neubau bzw. max. 5,00 m Uber Urgelande im Mittel betragen. Die
Festsetzungen fir das bestehende Wohngebaude soll erhalten bleiben, lediglich der
bestehende Bauraum (Flache innerhalb der Baugrenzen) fur das Wohnhaus soll etwas
reduziert werden.

Die GRZ oder GFZ ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht festgesetzt. Die heute
zulassig Uberbaubare Grundstiicksflache (Flache innerhalb der Baugrenzen) betragt 133 m?
(GRZ Hauptanlagen ca. 0,17). Die geplant zulassig Uberbaubare Grundstiicksflache (Flache
innerhalb der Baugrenzen) betragt ca. 207 m? (GRZ Hauptanlagen ca. 0,26). Im
Planungsbereich sollen die Festsetzungen des Abstandsflachenrechts der BayBO (Bayerische
Bauordnung) gelten.

Der Planteil der Bebauungsplandnderung ist nachfolgend dargestellt:
<©'; H’""\-‘_, / P

1125/11

1125710

Der Bebauungsplan ,Oberfilz“ der Stadt Penzberg ist als allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, wobei Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen sind.
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Gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten auch nicht stérende
Handwerksbetriebe zulassig.

Ob die beantragte gewerbliche Nutzung im Anbau (kleine KFZ-Werkstatte flr die Aufbereitung
von Personenwégen mit Fahrzeugpflege und Vorbereitung fur den Verkauf) als nicht storender
Handwerksbetrieb betrachtet werden kann, bedarf einer genaueren Prifung. Laut
Rechtsprechung zahlen insbesondere Schlossereien und andere metallverarbeitende Betriebe,
Tischlereien, Zimmereibetriebe und KFZ-Reparaturwerkstétten zu den in allgemeinen
Wohngebieten in der Regel nicht zulassigen Handwerksbetrieben.

Da das Grundstick Flurnummer 1125/11 (im nachfolgend dargestellten Bebauungsplan rot
umrandet gekennzeichnet) durch die beiden Straf3en vom tbrigen Wohngebiet abgegrenzt ist
und sich zum Uberwiegend gewerblich genutzten Gebiet an der Seeshaupter Stral3e orientiert,
ist eine Anderung der Gebietsart (Art der baulichen Nutzung) vom allgemeinen Wohngebiet in
ein Mischgebiet denkbar.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg, der nachfolgend auszugsweise dargestellt ist, ist
das Grundstick Flurnummer 1125/11 bereits als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 12.11.2019  Seite 15 von 41



TYSHUErger W
| o]

Das in § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) geregelte Ableitungsgebot, dass Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wéare mit der Anderung der Gebietskategorie
zur Festsetzung eines Mischgebiets fur das Grundstick Flurnummer 1125/11 erfullt.

Da durch die Bebauungsplananderung Grundziige der Planung des Bebauungsplanes

,Oberfilz* nicht berthrt werden, kann diese im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 22.
Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfilz* der Stadt Penzberg vom 20.12.1989 fiir das
Grundstuick FI. Nr. 1125/11 der Gemarkung Penzberg, Angerklosterstrale 11, im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB an.

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplananderung ist der geplanten Anbau fur eine gewerbliche
Nutzung und eine Einzelgarage

die Anderung der Art der baulichen Nutzung von WA zu M

die Festsetzung einer Grundflache oder Grundflachenzahl

die Erweiterung der Baugrenze mit Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
(1 Vollgeschoss) sowie der Dachform (Flachdach)

die Festsetzung einer Flache fur Garagen

Da durch die Bebauungsplananderung die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden, kann
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die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchflihrung
einer Umweltprifung durchgefiihrt werden.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg das Grundstuck Flurnummer 1125/11 bereits
als gemischte Bauflache ausweist, entspricht die Anderung den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, dass nach
Erstellung der Planunterlagen (Anderungsplan und stadtebauliche Begriindung), die 22.
Anderung des Bebauungsplanes ,Oberfilz“ der Stadt Penzberg gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der von der Anderung
des Bebauungsplanes berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf: 8
13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

3. Sitzungsverlauf:

Im Rahmen der Diskussion Uber die Bebauungsplananderung, wurde die Problematik
aufgeworfen, dass die beantragte Nutzung als KFZ-Werkstatte im allgemeinen Wohngebiet
aufgrund der Larmwerte nicht zulassig ist und auch durch eine Anderung der Gebietskategorie
die im allgemeinen Wohngebiet bestehende Nachbarbebauung beeintrachtigt wirde.

Vor einer Behandlung ist die Planung dahingehend zu optimieren, dass das benachbarte
Wohngebiet von der beabsichtigten Nutzung nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis soll durch
eine Untersuchung erfolgen.

4. Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird zurtickgestellt. Vor einer Behandlung ist die Planung
dahingehend zu optimieren, dass das benachbarte Wohngebiet von der beabsichtigten Nutzung
nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis soll durch eine Untersuchung erfolgen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

72. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung“ im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13 a BauGB fir die Grundstticke Fl. Nrn. 864/3 und 864/10;
BahnhofstraRe 3 und PhilippstraRe 37: Beratung tber Grundziige der Planung
sowie zur 6ffentl. Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 26.06.2018 die Aufstellung der 72. Anderung des Bebauungsplanes
J#Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB
angeordnet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.07.2018 im Amtsblatt der
Stadt Penzberg.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist nachfolgend dargestellt:
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=== Geltungsbereich 72. Anderung Bebauungsplan Altstadtsanierung

O

862/10

Mit der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs wurde von den Grundstiickseigentimern in
Abstimmung mit der Stadt Penzberg das Architekturbiiro Zach beauftragt.

Der Vorentwurf der Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom 15.10.2019 wurde erstellt und
ist nachfolgend beziglich des Planteils dargestellt:
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Lageplan M 1 : 500 O 10 20 30 40 S0m.

Wesentlicher Inhalt des Planentwurfs ist

e Festsetzung/Anderung der Art der baulichen Nutzung als Kerngebiet mit Ausschluss von
Vergnugungsstatten und Tankstellen sowie von Wohnungen im Erdgeschossbereich
e Festsetzung/Anderung des Mafes der baulichen Nutzung durch Festsetzung
= einer Grundflachenzahl von 1,0
= einer Geschossflachenzahl von 3,25
= einer geschlossenen Bauweise
= einer abweichenden Bauweise zur Geb&udeerrichtung an der riickwartigen
Grundstuicksgrenze
= der Anzahl der Vollgeschosse (mindestens 3 Vollgeschosse, maximal 4 Vollgeschosse
in durch die Planzeichnung festgelegten Bereichen)
= Festsetzung einer maximalen Wandhdhe
s von 9,50 m im dreigeschossigen Bereich sowie
s 12,50 m in den viergeschossigen Bereichen
= Festsetzung von begrinten Flachdachern
e Festsetzung/Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Festsetzung
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= von Baulinien entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
= von Baugrenzen

o der Ortlichen Verkehrsflachen (StraRen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

e [Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

e Festsetzungen von Flachen zum Schutz des Baumbestands

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Vorentwurf
der 72. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ in der Fassung vom 15.10.2019 die
Zustimmung zu den Grundztigen der Planung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fasst den Beschluss
zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Einholung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman

8§ 4 Abs. 2 BauGB.
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3. Sitzungsverlauf:

Der vorgelegte Bebauungsplan wird in Bezug auf die Stellplatzthematik der beiden
Privatgrundstiicke intensiv diskutiert.

Aufgrund des im Bebauungsplanentwurf eingetragenen Garagengeschosses im
Erdgeschossbereich wird die Frage nach oberirdischen Stellplatzen im Innenstadtgebiet erneut
thematisiert. Dies hatte den Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten in vorherigen Projektstanden und Ortsbesichtigungen zu diesem
Planungsgebiet bereits beschéftigt. Eine abschlieBende Meinungsbildung hierzu wird im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens erfolgen miissen.

Der Stadtbaumeister erlautert, die Bemihungen des Stadtbauamtes, die angrenzende
Nachbarschaft in diesen Bebauungsplanabschnitt zu integrieren. Divergierende zeitliche und
projektbezogene Absichten machen eine Gesamtldsung fur das Quartier Postgasse /
PhilippstralRe / Bahnhofstral3e leider nicht mdglich.
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Aus den Reihen des Gremiums wird angeregt, im Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen, dass
die zurzeit in den Erdgeschosszonen geplanten Stellplatze, der zukinftige Umbau und die
Zusammenlegung in eine gemeinsame Tiefgarage tber mehrere Baufelder hinweg
einzuarbeiten ist.

Die Hohenentwicklung des Projektes wurde intensiv diskutiert. Dabei wurde die Grundflache
des nordlichen Staffelgeschosses auf dem langlichen Baufeld reduziert.

4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Vorentwurf
der 72. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ in der Fassung vom 15.10.2019 die
Zustimmung zu den Grundztigen der Planung.

Vor der offentlichen Auslegung sind die Ergebnisse der Gremiumsdiskussion einzuarbeiten.
Es sind dies:

e Reduzierung des nordlichen Staffelgeschosses auf die Hélfte des urspriinglichen
Mafles,

e Beriicksichtigung der Umbaumdglichkeit von erdgeschossigen Stellplatzen zu Flachen
fur den Einzelhandel oder die Gastronomie bei einer spateren Tiefgaragenlésung Uber
mehrere Baufelder hinweg.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten fasst den Beschluss
zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Einholung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2
BauGB.
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Nahe KnappenstralRe, Fl. Nr. 1122/128: Bauantrag zum Neubau eines
Doppelhauses mit Garagen und Carports

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Carports auf dem Grundstiick
FI. Nr. 1122/128, Nahe Knappenstralie.

Das Grundsttick befindet sich innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplangebiets
~Knappenstralle / Am Kreuzacker*.

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 24.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
-Knappenstralle / Am Kreuzacker” der Stadt Penzberg sowie eine Satzung Uber die
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Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Knappenstralle / Am Kreuzacker*
beschlossen.

esememaw Geltungsbereich Bebauungsplan "Knappenstrate / Am Kreuzacker"

Wanksuane

Y mzes
1221 “ "J 22
el

o AR B

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss der Satzung uber die Veranderungssperre fir
das Gebiet des Bebauungsplans ,Knappenstral’e / Am Kreuzacker wurde im Amtsblatt der
Stadt Penzberg am 10.10.2019 bekanntgemacht.

Die Satzung Uber die Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans ,Knappenstralle
/ Am Kreuzacker® ist am Tag nach der Bekanntmachung (11.10.2019) in Kraft getreten.

Die Satzung uber die Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Knappenstralle
| Am Kreuzacker® weist folgende Rechtswirkungen auf:

e In dem von der Veradnderungssperre betroffenen Gebiet durfen Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht durchgeftuihrt werden.

e Wenn tberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

e Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Mal3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher
ausgeulbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in vergangenen
Sitzungen bereits Uber mehrere Antrage mit Bebauungsvorschlagen zur Bebauung des
Grundstucks Wankstral3e 39 beraten.
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Am 09.07.2019 kam der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
nach einer Ortsbesichtigung zu dem Ergebnis, dass die Bebauung entlang der KnappenstralRe
auf ein Doppelhaus mit Satteldach und Kniestockhéhe im 1. OG von maximal 2,0 m festgelegt
wird, damit sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung, die in nachfolgendem
StralRenbild dargestellt ist, einflgt.

Am 17.09.2019 hat der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
einem Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses sowie eines Einfamilienhauses mit
Satteldach und Kniestockhéhe im 1. OG von 2,0 m mit ErschlieBung Uber die KnappenstralRe
das gemeindliche Einvernehmen mit dem Hinweis versagt, dass die Bebauung auf ein
Doppelhaus mit Firstrichtung parallel zur Knappenstrafl3e zu &ndern ist.
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Der nun eingereichte Bauantrag beinhaltet die Drehung der Firstrichtung parallel zur
Knappenstral3e.

1111/6 1
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Das beantragte Doppelhaus entspricht jedoch bezlglich der Geb&dudehthe nicht den Vorgaben
des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 09.07.2019,
dass die Bebauung entlang der Knappenstral3e auf ein Doppelhaus mit Satteldach und
Kniestockhthe im 1. OG von maximal 2,0 m festgelegt wurde.
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Schnitt entsprechend den Vorgaben der Ortsbesichtigung vom 09.07.2019:
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Schnitt Nachbarbebauung:

o ,“","-‘-;'\':".

Mit einer beantragten Wandhdhe von 6,75 m und einer Firsthéhe von 9,47 m Uberschreitet das
beantragte Doppelhaus die bestenden Siedlungshauser, die von einer eingeschossigen
Bebauung mit nur geringer Kniestockh6he von ca. 0,6 m im 1. OG und steilem Satteldach von
Uber 40° Dachneigung gepragt sind und eine Traufhéhe von ca. 4 m sowie eine Firsthéhe von
ca. 7,20 m aufweisen, um ca. 2,75 m bezliglich der Traufhtéhe und um ca. 2,3 m beziglich der
Firsthéhe. Das beantragte Doppelaus mit EG + OG + DG mit Dachneigung von 28° fligt sich
nicht in die Eigenart der ndheren Umgebungsbebauung ein, zumal aufgrund der Hanglage der
Erdgeschossbereich des beantragten Doppelhauses um ca. ¥2 Geschoss hoher liegt, als der
Erdgeschossbereich des Nachbargebaudes.

Auf dieser Plangrundlage kann keine Ausnahme von der Verénderungssperre empfohlen
werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten versagt dem
Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Carports auf dem Grundstiick
FI. Nr. 1122/128, Nahe Knappenstral3e, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Abs. 2
BauGB, da sich das Grundstiick Fl. Nr. 1122/128 innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
Uber die Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Knappenstralle / Am
Kreuzacker” befindet und gemaR § 3 dieser Veranderungssperre in dem von der
Veré&nderungssperre betroffenen Gebiet Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Bauvorhaben)
nicht durchgefuhrt werden durfen.

Einer Ausnahme von der Verdnderungssperre wird fur den vorliegenden Antrag nicht
zugestimmt, da das beantragte Bauvorhaben beziglich der Gebaudehdhe nicht dem Ergebnis
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der vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 09.07.2019
durchgefuhrten Ortsbegehung, mit Festlegung von

¢ maximal einem Doppelhaus im Bereich des Grundstiicks Flurnummer 1122/28 entlang der
Knappenstralie

e Gebaudehohe durch Kniestockhdhe im 1. OG von maximal 2,0 m

e Satteldach als Dachform mit Firstrichtung parallel zur Knappenstral3e

entspricht.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau von 2 Doppelhaushélften mit Garagen und Carports auf dem Grundstiick FI. Nr.
1122/128 der Gemarkung Penzberg, Nahe Knappenstralle, das gemeindliche Einvernehmen
mit der Maf3gabe, dass die Planung dahingehend geéndert wird, indem die FuRRpfette direkt
(ohne Kniestock) auf der Betondecke des 1. Obergeschosses befestigt wird.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann nach Abanderung der Plane an das Landratsamt Weilheim-Schongau
weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber
mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg,
Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

An der Freiheit 17, Fl. Nr. 828/45: Bauantrag zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten auf dem
Grundstiick der Gemarkung Penzberg FI. Nr. 828/45, An der Freiheit 17. Der eingereichte
Antrag ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Anstelle des vorhandenen Einfamilienhauses, das Gber dem EG ein DG mit Kniestockhdhe von
ca. 20 cm aufweist, wird nun die Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses mit 6
Wohneinheiten mit den Ausmafien von 11,99 m x 17,99 m sowie einer Traufhohe von 7,40 m
beantragt. Die benotigten Stellplatze werden mit 4 oberirdischen und 8 Stellplatze unter dem
aufgestanderten Garagengebaude nachgewiesen.

Der auf Stelzen Uberdachte Parkplatz, der im Erdgeschoss als Nutzung fiir den Terrassen- und
Gartenbereich dient, entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg § 3 Abs. 1
Richtzahlen. Hier mussen fur Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude ab 5 Wohneinheiten
mind. 50 v. H. in einer Tiefgarage errichtet werden.

Die GroRRe des Baukorpers (Wohn- und Garagengebaude) flgt sich nicht in die Umgebung und

die vorhandenen Baukdrper ein. Die Nutzung mit 6 Wohneinheiten bedeutet auf Grund der
Gebaudeabmessungen eine verbleibende unbedeutende Gartenflache. Zudem ist die
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Versiegelung fur das 861 m2 GroRe Grundstiick unverhaltnismafig. Dies steht im Widerspruch
zur Umgeben Bautypologie.

Das Erscheinungsbild der Umgebung wird aus Sicht der Verwaltung beeintrachtigt.

Des Weiteren fehlen die Gelandedarstellungen und die Hohenangabe 0. N.N. (Uber Normal-
Null).

Die Einwandschreiben der Nachbarn vom 22.10.2019 und 04.11.2019 liegen dem Antrag bei.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten versagt dem
Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten auf dem Grundsttick
Fl. Nr. 828/45 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 17, das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 2 BauGB, da sich das Bauvorhaben nicht in die Umgebungsbebauung einfiigt
und den Vorgaben der Stellplatzsatzung bezilglich der zwingenden Errichtung einer Tiefgarage
nicht entspricht.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

An der Freiheit 5, FI. Nr. 828/12: Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses

- mit Garage

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstuick FI. Nr. 828/12
der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 5. Der eingereichte Antrag ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ausmaf3en von
9,45 m x 14,38 m, die Wandhdhe wird mit 3,29 m dargestellt, die Dachneigung des
Satteldaches wird mit 25° angegeben. Die bendtigten Stellplatze werden auf dem
Baugrundstiick in Form einer Garage und einem Stellplatz nachgewiesen. Fir die geplante
Grundstuckteilung werden die erforderlichen Abstandsflachen im Rahmen einer
Abstandsflachentbernahme (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 und 2 Bayerische Bauordnung) eingehalten.
Alle zu beteiligenden Nachbarn haben ihr Einverstandnis mit der Planung erklart und diese
durch Unterschrift bekundet. Das Baugrundstiick liegt im gro3flachig dargestellten Abbaugebiet
der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundsttick Fl. Nr. 828/12 der
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Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 5, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz
1 BauGB (Baugesetzbuch).

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

11 Im Thal 1, Fl. Nr. 972/30: Bauantrag zur Anbringung/Anderung von Werbeanlagen

1. Vortrag:

Bauantrag zur Anbringung bzw. Anderung von Werbeanlagen auf dem Grundstiick Fl. Nr.
972/30 der Gemarkung Penzberg, Im Thal 1.

Das Grundsttick FI. Nr. 972/30, Im Thal 1, befindet sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Glterbahnhof* der Stadt Penzberg. Beantragt wird der
Austausch von zwei Werbeanlagen mit den Ausmaf3en vonje4 mx 1 m.

Position 1 und 2:
e Errichtung eines Transparentkastens mit den Ausmaf3en von 4,00 m x 1,40 m, einseitig
und beleuchtet (Acrylscheibe mittels Folienplott foliert)
¢ Norma Roéhrenband (19 Stiick Alurohre nach Norma C lackiert)

Position 3:
e Errichtung eines Transparentkastens mit den Ausmaf3en von 3,00 m x 1,00 m, einseitig
und beleuchtet (Acrylscheibe mittels Folienplott foliert)

Da die beantragten Werbetrager nicht den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg entsprechen, ist eine Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
erforderlich.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Anbringung / Anderung von Werbeanlagen Fl. Nr. 972/30 der Gemarkung Penzberg, Im
Thal 1, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbuch)
einschliel3lich der erforderlichen Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg.
Die ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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WoIfl 9 aund 9 b, FI. Nr. 1161/3: Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit

- Carport

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Carport auf dem Grundstick Fl. Nr. 1161/3 der
Gemarkung Penzberg, WolflstraRe 9 a und 9 b. Das Grundstuick FI. Nr. 1161/3 befindet sich
innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Fur das Grundstiick WolflstraRe 9 a und 9 b liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 29.09.2017
zur Errichtung eines Doppelhauses mit Carport mit den Vorschriften Gber die Zulassigkeit der
baulichen Anlagen nach 88 29 bis 38 BauGB (Baugesetzbau) vor. Das nun eingereichte
Wohnhaus entspricht den Vorgaben des Vorbescheidsantrages.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Doppelhauses mit Einliegerwohnung mit
den AusmalRen von 10,00 m x 11,85 m und einer Traufhohe von 5,80 m. Als Dachform wird ein
Satteldach mit 35° Dachneigung gewahlt. Die Stellplatze werden in Form von 2 Carports und 3
Stellplatzen nachgewiesen. Die nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) erforderlichen Abstandsflachen sind eingehalten. Alle zu beteiligenden Nachbarn
haben ihr Einverstandnis mit der Planung erklart und diese durch Unterschrift bekundet.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag
zum Neubau eines Doppelhauses mit Carport auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1161/3 der
Gemarkung Penzberg, Wolflstral3e 9 a und 9 b, das gemeindliche Einvernehmen.

Die Ziffern 1 - 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

Untermaxkron 9, Fl. Nrn. 766/1, 768/5 bis /10: Bauantrag zur Sicherung des
13 Grundstiicks, des Querbaus und der Halle sowie Nutzung der Halle als
Einstellflache

1. Vortrag:

Bauantrag zur Instandsetzung der Halle mit Nutzung als Einstellflache fir Hanger und
Winterdienstfahrzeuge und -gerate auf den Grundstiicken Flurnummern 766/1, 768/5, 768/6,
768/8, 768/9 und 768/10 der Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 9.

Die Grundstiicke befinden sich im AuRenbereich, Vorhaben sind gemaf § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um kein privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich geman
§ 35 Abs. 1 BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg sind die Grundstiicke teilweises als
landwirtschaftliche Hofstelle, als Brache und als naturnaher Wald festgesetzt.
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Eine Zulassung des Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet aus, da das Vorhaben
zumindest folgende 6ffentliche Belange beeintrachtigt:

e Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans
e Widerspruch zu den Darstellungen des Landschaftsplans
e Beeintrachtigung von Belangen des Naturschutzes

Da die Aufgabe der friiheren Nutzung des Gebaudes langer als sieben Jahre zuriickliegt, liegt
auch keine Genehmigungsvoraussetzung nach § 35 Abs. 4 BauGB vor.

Das beantragte Vorhaben ist somit im Auf3enbereich nicht zul&ssig.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten versagt dem Antrag
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zur Instandsetzung sowie Nutzung der Halle als Einstellflache fur Hanger und
Winterdienstfahrzeuge und -gerate das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8 36 Abs. 2
BauGB, da das Vorhaben im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB nicht zuldssig ist.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt weitergeleitet werden. In allen Wasser— und
Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke

Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu
setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Oberhof 2, Fl. Nrn. 1355, 1365: Antrag auf Vorbescheid zum Einbau einer

L Ferienwohnung in die bestehende Wagenremise

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Einbau einer Ferienwohnung in die bestehende Wagenremise auf
dem Grundsttick FI. Nrn. 1355 und 1365 der Gemarkung Penzberg, Oberhof 2.

Das Bauvorhaben befindet sich im Auf3enbereich und beurteilt sich nach 8§ 35 Abs. 1 Ziffer 1
BauGB und stellt ein privilegiertes Bauvorhaben dar, da es einem landwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Im ehemaligen Gebaude
der Remise soll nun eine Ferienwohnung mit einer Gesamtwohnungsflache von ca. 90 m?
entstehen.

Es werden folgende Fragen zum Antrag gestellt:

a) Ist der Einbau einer Ferienwohnung in das Dachgeschoss der bestehenden
Wagenremise bauplanungsrechtlich maglich?

b) Ist der Einbau von zwei Wiederkehren wie in Variante 1 bauplanungsrechtlich moglich?

c) Ist der Einbau von einer Wiederkehre und einer Schleppgaube wie in Variante 2
bauplanungsrechtlich méglich?

Die Fragen konnen folgendermaf3en beantwortet werden:

a) Dem Einbau einer Ferienwohnung in das Dachgeschoss der bestehenden Wagenremise
kann zugestimmt werden, wenn eine Privilegierung fur die Gré3e der Ferienwohnung
vorliegt.

b) Dem Einbau von zwei Wiederkehren wie in Variante 1 kann zugestimmt werden.

c) Dem Einbau von einer Wiederkehre und einer Schleppgaube wie in Variante 2 kann
nicht zugestimmt werden.

Vermietung von Ferienzimmern und -wohnungen:

In der Praxis wohl h&ufigste Form mitgezogener Betatigung ist die Vermietung von
Ferienzimmern oder Ferienwohnungen, die — obwohl fur sich betrachtet gewerblicher Art — an
der Privilegierung teilnehmen kann, solange sie nicht damit ihrerseits den Betrieb prégt. Die
Vermietung einzelner Zimmer an Gaste ist unter diesem Gesichtspunkt baurechtlich nicht
problematisch. Sie gehort seit Langem zum typischen Erscheinungsbild der bauerlichen
Betriebe (,Gaste auf dem Bauernhof*). Auch die Einrichtung von Ferienwohnungen durch
Umnutzung bestehender Raumlichkeiten wird im Regelfall als mitgezogene Nutzung zulassig
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sein. Ahnlich wie Austragshauser, bei denen die Gefahr einer Verselbststandigung und
Zweckentfremdung besteht, bedurfen aber auch Ferienwohnungen, sollen sie an der
Privilegierung teilhaben, einer rechtlichen oder tatsachlichen Sicherung, die die Zuordnung zu
dem Betrieb auf Dauer gewahrleistet. Ferner sollte auch durch die bauliche Ausgestaltung
Dauervermietung bzw. die Bildung von Wohnungseigentum verhindert werden (GréR3e,
Raumaufteilung, Kiichenausstattung etc.). Die Schaffung von Ferienwohnungen oder
Ferienzimmern durch Neubau ist im Hinblick auf die Voraussetzungen mitgezogener
privilegierter Nutzungen im Verhaltnis zur Umnutzung tendenziell problematischer. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die damit verbundenen Investitionen und den erforderlichen
untergeordneten Charakter einer mitgezogenen Nutzung. Ferienzimmer bzw. Ferienwohnungen
sollten daher nach Méglichkeit unter Verwendung bestehender Gebaudesubstanz geschaffen
werden. Sofern ein Neubau im Einzelfall als mitgezogene Nutzung zul&ssig ist, muss dieser im
Ubrigen mdglichst flachenschonend (z. B. als Anbau) ausgefihrt werden. Aus den dargestellten
Voraussetzungen flr mitgezogene Vorhaben ergibt sich, dass ggf. auch Nebeneinrichtungen
genehmigungsfahig sein kdnnen, die der Ermdéglichung von Freizeitaktivitaten oder
Beschaftigung von hauseigenen Gasten auf dem Bauernhof dienen, z. B. Erweiterung einer
Wagenremise zur Nutzung als Spielscheune fur Kinder. Auch insoweit ist entscheidend, dass
die Einrichtungen untergeordneten Charakter haben und die Pragung als landwirtschaftlicher
Betrieb erhalten bleibt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Vorbescheid zum Einbau einer Ferienwohnung in die bestehende Wagenremise auf dem
Grundsttck FI. Nrn. 1355 und 1365 der Gemarkung Penzberg, Oberhof 2, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) wenn eine Privilegierung fur die
Grol3e der Ferienwohnung vorliegt.

Der Vorbescheidsantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Edelweil3stral3e 15, FI. Nr. 987/11: Antrag auf Erteilung einer Befreiung von

L Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hochfeld"

1. Vortrag:

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hochfeld" vom
11.04.1995, auf dem Grundstiick Fl. Nr. 987/11 der Gemarkung Penzberg, Edelweil3stral3e 15.
Das Grundstiick Edelweil3stral3e 15 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Hochfeld der Stadt Penzberg vom 29.06.2004.
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In einem Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 07.10.2019 an die
Antragsteller wird festgestellt, dass die vorhandenen Einzaunungen bauplanungsrechtlich nicht
zulassig sind. Durch das Landratsamt wird die Mdglichkeit gegeben, die Einz&unung zu
beseitigen und so zu versetzen, dass es die Vorgaben des Bebauungsplanes ,,Hochfeld*
einhalt.

Bei einer Ortsbesichtigung am 04.06.2019 stellte das Landratsamt Weilheim fest, dass der Zaun
nicht wie bei dem Ortstermin vom 18.11.18 vereinbart errichtet worden ist. Der Zaun in Richtung
des Grundstuickes FI. Nr. 987/12, sollte laut Vereinbarung mit einer Hohe von 80 cm uber den
Beton L-Steinen gebaut werden. Es wurde jedoch ein Gitterzaun mit einer Héhe von 1,10 m an
den Saulen, bzw. 1,06 m an den Gittern Uber den Beton L-Steinen errichtet. Der Abstand
zwischen den Gittern und des Betonsockels betragt knapp 4 cm.

Das Gelande mit Einfriedung an der Grundstticksgrenze wurde entgegen dem eingereichten
Bauantrag errichtet. Laut qualifizierten Bebauungsplan ,Hochfeld" der Stadt Penzberg sind
zwischen Grundsticken kunststoffbeschichtete und verzinkte Maschendrahtzaune zulassig. Der
Zaun verstoit gegen den Bebauungsplan und ist deshalb unzulassig.

Auf der Stral3enseite des Grundstlickes ist ebenfalls ein Zaun errichtet. Der Zaun teilt sich hier
in verschiedene Felder mit einem Malf3 von 1,23 m x 2,50 m auf. Die Felder werden in Richtung
Norden gehend immer Hoher (zwischen den Feldern ist immer ein Héhenunterschied zwischen
12 cm und 14 cm). Zu Beginn hat der Zaun eine Saulenhdhe von 1,36 m und am Ende eine
Hohe von 1,52 m. Laut Bebauungsplan sind straf3enseitig als Naturholzzaune mit senkrechten
Staketen bis zu 0,90 m tUber der Gelandeoberflache auszufihren. Dem Zufolge widerspricht der
Zaun dem Bebauungsplan und ist deshalb unzuléssig.

Mit Schreiben vom 07.10.2019 beantragt der Grundstiickseigentiimer die Erteilung einer

isolierten Befreiung vom Bebauungsplan ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg fur den errichteten
Gitterzaun.
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Der Antragsteller begriindet seinen Antrag wie folgt:

Nicht auf der stdlichen Abbdschungsseite zur Fl. Nr. 978/12, sondern unsererseits auf
Grundsttck FI. Nr. 978/11 wurden notgedrungen aufwendige Stabilisierungsmal3nahmen
ergriffen, den neu herbeigefiihrten 'Steilhang' wenigstens von oben aus soweit abzusichern mit

o tief reichenden L-Steinen besonders im westlichen Bereich der sidlichen Grenzlinie auf
20m

¢ dahinterliegender Drainage

e Schutzbandagen an den Fugen und zuletzt einem stabilen Metallzaun, zur Vermeidung,
dass z. B. Kinder nicht Gber einen wackeligen und leicht zu kletternden oder
beschadigenden Zaun in die Tiefe fallen.

Da die dringendere MalRnahme — den westlichen Teil des sidlichen Grenzverlaufes mit einer
aus massivem Material bestehenden herangefiihrten Stitzmauer nebst Erde bis knapp unter
Oberkante L-Steine zu sichern — bis dato fehlte, erschien es wichtig, dass nordlich auf Seite-15
notwendige MalRnahmen platzgreifen. Bei Wirdigung der entstandenen Situation und aller
Umstande kénnte wohl fur die sudliche Einfriedung eine Befreiung gerechtfertigt werden.

An der 6stlichen Einfriedung zur StraRBenseite ware eine weniger umfassende Anderung
wlnschenswert, z. B. durch Belegung des vorhandenen Metallgeriists mit senkrechten
Holzstaketen einschliellich plus Kirzung des Metallzaungerists auf das angeforderte Mal3.

-
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Das Einwandschreiben des Nachbarn vom 09.10.2019 liegen dem Antrag bei.

Die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes obliegt der Stadt
Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hochfeld" vom 11.04.1995,
auf dem Grundstiick FI. Nr. 987/11 der Gemarkung Penzberg, Edelweil3stral3e 15, die
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Zustimmung mit der MalRgabe, dass der Zaun zum Grundstiicksnachbar FIl. Nr. 987/12 und
stralRenseitig auf eine Hohe von 90 cm zu kiirzen ist.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

PrimelstralRe 6, Fl. Nr. 990/12: Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den

e Festsetzungen des Bebauungsplanes "Heiglhof"

1. Vortrag:

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Heiglhof“ der Stadt
Penzberg zur befristeten Errichtung einer Garage als Lagerraum fiir die Baustelleneinrichtung
auf dem Grundsttick Flurnummer 990/32 der Gemarkung Penzberg, Primelstrale 6.

Im Rahmen einer Baukontrolle hat das Landratsamt Weilheim-Schongau am 04.06.2019
festgestellt, dass auf Grundstuck Flurnummer 990/32 (Primelstral3e 6) eine 6,25 m lange und
3,52 m breite Blechgarage errichtet wurde. Die Wandhohe der Garage betragt 2,50 m und die
Firsthéhe 2,90 m. Die Garage ist auf vier Betoneinzelfundamenten errichtet. Die Garage wird
augenscheinlich nicht als Garage, sondern als Lagerschuppen verwendet. Durch das Fenster
wurden mehrere Baustrahler, Kabeltrommeln, Staffeleien, sowie Malerfarbe und Putzmittel
festgestellt.

Mit Antrag vom 05.10.2019, bei der Stadt Penzberg eingegangen am 11.10.2019 beantragt der
Eigentiimer des Grundstiicks Primelstral3e 6 die befristete Nutzung dieser Blechgarage bis zum
31.12.2021. Diese Blechgarage soll wahrend der Bauzeit zur Errichtung eines Ein- oder
Zweifamilienhauses ab ca. Anfang Januar 2021 als Lager fur die Werkzeuge und Materialien,
die zum Bau des Hauses benétigt werden, genutzt werden. Nach Baufertigstellung soll die
Blechgarage auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Platz umgesetzt werden.

Dem Antrag auf Erteilung der befristeten isolierten Befreiung liegt folgender Lageplan zu
Grunde:
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Die vorhandene Blechgarage ist in nachfolgendem Foto dargestellt:
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Die Eigentiimer des angrenzenden Grundstiicks Flurnummer 954/2 haben dem Antrag durch
Erteilung der Unterschrift zugestimmt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten stimmt dem Antrag
auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt
Penzberg zur befristeten Errichtung einer Garage als Lagerraum fiir die Baustelleneinrichtung
auf dem Grundsttick Flurnummer 990/32 der Gemarkung Penzberg, Primelstral3e 6, nicht zu.

Das Grundstiuck Flurnummer 990/32 der Gemarkung Penzberg, Primelstralie 6, befindet sich
innerhalb des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg. Dieser Bebauungplan legt fest,
dass Garagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden dirfen. Die vorhandene
Blechgarage befindet sich au3erhalb der Baugrenzen mit nur geringem Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ,Primelstrafie”.

Aulerdem regelt der Bebauungsplan ,Heiglhof* unter der Ziffer 5.6 der Festsetzungen u. a.,
dass als Material an den AuRenwanden der Gebaude nur verputztes Mauerwerk zuldssig ist
und die Verwendung von metallenen oder aus Kunststoff hergestellten Wandverkleidungen
unzulassig ist. Die nach Vollendung der Bauarbeiten angestrebte Verlagerung der Blechgarage
auf dem Baugrundstiick mit Folgenutzung als Garage entspricht nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Heiglhof“ bezliglich der Baugestaltung und flgt sich nicht in die
Umgebungsbebauung ein, sondern stort das Erscheinungsbild des Wohngebiets.

Die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen zur Baugestaltung (AuRenwéande) wird im
Hinblick des Stérungsgrads (Fremdkoérper) im Wohngebiet nicht empfohlen.

Lediglich als Baustelleneinrichtung kdnnte der vorhandenen Blechgarage befristet zugestimmt
werden. Dies setzt jedoch einen engen zeitlichen Zusammenhang mit der Ausfiihrung eines
konkreten Bauvorhabens voraus. Der zeitliche Bezug zu einem Bauvorhaben fehlt, wenn ein
konkretes Bauvorhaben noch nicht absehbar ist.

Fur das Grundstiick Flurnummer 990/32 der Gemarkung Penzberg, Primelstral3e 6, wurde
bislang noch kein Bauantrag eingereicht.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Gunter Fuchs
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrung
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