STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES AUSSCHUSSES FUR
STADTENTWICKLUNG-, BAU- UND

VERKEHRSANGELEGENHEITEN

Sitzungsdatum: Dienstag, 03.12.2019
Beginn: 18:15 Uhr

Ende 19:18 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erste Blirgermeisterin
Zehetner, Elke

Ausschussmitglieder

Bartusch, Regina

Bauer, Johannes, Dr.

Keller, Thomas Anwesend ab 18:20 Uhr.
Das Ausschussmitglied Keller war bei TOP
O 1 nicht anwesend.

Kluhberger, Michael

Lenk, Hardi Ausschussmitglied Lenk war bei TOP O 6
gem. Art 49 GO persodnlich beteiligt.

Reitmeier, Manfred

Schmuck, Ludwig

Schriftfihrer

Fuchs, Gilnter

Verwaltung

Blank, Johann

Holzmann, Peter

Klement, Justus

Maier, Rodja Anwesend ab 19:15 Uhr
Reis, Roman Anwesend ab 19:20 Uhr
Schug, Astrid

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Beratung Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen im Bereich
Schonbihlweg

Aufstellung einer Satzung gemalf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls vom 12.11.2019

1. Vortrag:
Die Erste Biurgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der 6ffentlichen Sitzung vom
12.11.2019 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwénde. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

2 Mitteilungen der Verwaltung

2.1 Sachstandsbericht: Radweg Beuerberg, BA Il

1. Vortrag:

In der letzten Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten wurde die Verwaltung gebeten, einen aktuellen Sachstandsbericht fir
das Projekt Radweg Beuerberg BA Il vorzulegen.

Die Verwaltung hat bereits Anfang 2018 Gesprache mit den von einem Grunderwerb
betroffenen Grundstiickseigentimern sowie der Unteren Naturschutzbehdrde gefiihrt, um
abzuklaren, ob eine realistische Chance besteht, das beabsichtigte Bauprojekt umzusetzen.
Basis daflir war eine skizzenhafte Fortsetzung des bereits errichteten Radweges bis hin zum
Beginn des bereits bestehenden kombinierten Radweges innerhalb der Ortslage.

Seitens der meisten Eigentiimer besteht die grundsatzliche Bereitschaft, das Projekt durch eine
Grundstiicksabtretung mitzutragen. Auch die Untere Naturschutzbehérde signalisierte, das
Projekt, trotz der teilweise betroffenen Biotopflachen, nicht rundheraus abzulehnen. Eine
verbindliche Aussage dazu lasst sich jedoch erst nach Vorlage der exakten Planungsdaten
treffen. Dies trifft ebenfalls auf die GroRRe der bendtigten Grundstiicksflachen zu, die
schlussendlich fir den Radweg benétigt werden.

Lediglich die Eigentimer der Grundstiicke Untermaxkron 42 und 43 haben bereits zu diesem
Zeitpunkt aus verschiedenen Grunden heraus signalisiert, keine (weiteren) Flachen zur
Verfligung zu stellen. Fur einen Gehweg erscheint der vorhandene Platz jedoch an dieser Stelle
ausreichend zu sein. Aus Sicht der Verwaltung sollte das Projekt deshalb trotzdem
weiterverfolgt werden, da der Radweg dann nur auf einem relativ kurzen Abschnitt
unterbrochen sein wirde.

Unisono beklagten alle betroffenen Anlieger im Bereich des Schopfwerkes ein zu hohes

Geschwindigkeitsniveau am Ortseingang. Hierauf sollte im Zuge der Planungen versucht
werden Vorschlage zu erarbeiten, die dem entgegenwirken kénnen.
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Diese gesammelten Informationen wurden am 23.03.2018 an das Staatliche Bauamt Weilheim
als zustandigem Stralenbaulasttrager fur das Projekt zur weiteren Bearbeitung Gbergeben.
Dieses beauftragte ein Ingenieurbiiro mit den notwendigen Planungsleistungen. Am 15.11.2019
wurden die ersten Vorentwurfsvarianten seitens des SG Tiefbau mit den Vertretern des
Staatlichen Bauamtes besprochen. Diese sollen jetzt noch hinsichtlich des Flachenverbrauches
und der Situation im Bereich des Schopfwerkes optimiert werden. Als problematisch stellt sich
derzeit noch die Anordnung einer Mittelinsel dar, da Verschwenkungslangen entsprechend den
Richtlinien einzuhalten sind, die aber aufgrund der vorhandenen baulichen Gegebenheiten
(Schopfwerk, Damm, vorhandene Betonwand) gar nicht oder nur schwierig mit aufwendigen
Ldsungen realisierbar erscheinen. Das Planungsburo wird diese Anforderungen im Zuge der
weiteren Bearbeitung mitbertcksichtigen und die baulichen und finanziellen Folgen darlegen.
Sobald die finalen Vorentwurfsvarianten vorliegen, sollen die notwendigen Abstimmungen mit
den Fachbehoérden (UNB, Wasserwirtschaft) erfolgen und anschlieend die
Grundstucksverhandlungen aufgenommen werden.

Die Kosten fuir den Radweg werden komplett vom Staatlichen Bauamt Glbernommen. Die
Kosten flur eine Querungshilfe, Anpassungen im Bereich des Querdammes infolge einer
Querungshilfe und eine FulRgangeranbindung an den Loisachdamm muissten von der Stadt
Penzberg getragen werden.

Vom zeitlichen Horizont gesehen ist es so, dass die Maflnahme aus Sicht des Staatlichen
Bauamts Weilheim im Gegensatz zu anderen aktuell anstehenden Projekten wie z. B. die
Ortsumfahrung Weilheim und die Beseitigung von Unfallstellen eher eine untergeordnete
Prioritat besitzt. Unter diesem Aspekt ist auch die relativ lange Bearbeitungszeit fur die ersten
Vorplanungen zu sehen.

Zur Kenntnis genommen

Vollzug der StVO: Unfallentwicklung nach dem Riickbau der Sichtschutzwand an

e der Einmindung Bichler Stral3e/Staatsstralle

1. Vortrag:

In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
12.03.2019 hat sich das Gremium fur den Abbau der Sichtschutzwand an der Bichler Stral3e
entschieden.

Der Abbau erfolgte zunachst befristet, mit der Mafl3gabe, dass nach einer Probephase von
einem halben Jahr die Unfallentwicklung nochmals betrachtet wird.

In der Zeit nach dem Abbau der Sichtschutzwand im M&rz 2019 kam es zu insgesamt zwei
Verkehrsunfallen. In beiden Féllen wurde die Vorfahrt des Fahrzeuges auf der Staatsstral3e
missachtet. Bei einem Verkehrsunfall wurde eine Person leicht verletzt.

Im Vergleich zu den Unfallzahlen der vergangenen Jahre, in denen die Sichtschutzwand an der

Kreuzung Bichler Stral3e/Staatsstral3e errichtet war, ergibt sich kein Anstieg der Verkehrsunfélle
wonach ein Wiederaufbau der Sichtschutzwand verkehrsrechtlich nicht erforderlich ist.

Zur Kenntnis genommen
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2.3 Neu erstellte touristische Wohnmobilstellplatze am Kirnbergsee

1. Vortrag:

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der nordliche Teil der Stellplatzflache am
sogenannten Fischerstiberl zur touristischen Nutzung als Wohnmaobilstellplatze hergerichtet
wurde. Der Standort fir ca. 8 Wohnmobile ist mit einer entgeltgebundenen Stromversorgung
versehen. Wasser- /Abwasseranlagen sind nicht vorhanden.

Mit dieser MalRnahme soll die touristische Attraktivitat der Stadt erhdht werden.

Zur Kenntnis genommen

2.4 Umbaumal3nahmen im Stadtwald Penzberg — Gut Hub

1. Vortrag:

Waldbesitzervereinigung Weilheim e. V. — Vortrag von Herrn Goldhofer

« Waldanteil auf Gut Hub: ca. 43 Hektar

» Seit 2013: Pflanzung von 300 Tannen, 500 Kiefern und 6200 Laubb&umen
(Schwarzerle, Bergahorn, Flatterulme) => ca. 3 Hektar

* Laubholz-Naturverjingung auf ca. 18 Hektar

» Biotopbdume werden markiert und erhalten

« Alles anfallende Brennholz wird im Heizwerk des stadtischen Bauhofs verbraucht

Ubersicht Gut Hub Nord

© Daten:Bayerische
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Ubersicht tiber den Stadtwald
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Zur Kenntnis genommen

3 Beratung Uber die Aufstellung von Bebauungsplanen im Bereich Schonbuhlweg

1. Vortrag:

a)

Mit Schreiben vom 20.10.2019 wird die Aufstellung eines Bebauungsplans bzw. einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zur Bebauung
der Grundsticke Flurnummern 1993 TF, 1994 TF, 1997 TF, 1997/7 TF der Gemarkung
Penzberg, Schonbuhlweg, beantragt.

Die Grundsticksflache betragt ca. 4.000 mz2.

Der beantragte Geltungsbereich ist nachfolgend dargestellt.

Durch das Ingenieurbiro Dr. Blasy-Dr. @verland wurde am 18.04.2018 ein hydraulisches
Gutachten (Nachweis) erstellt, das erforderliche wasserwirtschaftliche MalZnahmen zur
Bebauung beinhaltet.
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b)

Mit Schreiben vom 17.09.2016 hat eine Miteigentiimerin des Grundstticks Flurnummer 2083 die
Aufstellung eines Bebauungsplans als FortfiUhrung des Bebauungsplans ,Johannisberg Sud* fur
die Bebauung der nordlichen Teilflachen der Grundsticke Flurnummern 2083, 2084/7 und 2065
eingereicht.

Die Grundstiicke befinden sich siudlich der StraRe Johannisberg und 6stlich der Heinrich-
Campendonk-Straf3e. Die Grundstiicke sind in nachfolgendem Lageplan rot umrandet
dargestellt.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 03.12.2019  Seite 8 von 27



7 L___J — 1998/9

206772

i 2068/10

(!
=

[

1998/2

W\

&
5
f ‘ 1999/29
> 1999/26
: O
2
= | 20847 5
| ] )
2 1999730 008
1999/8
20 1999/21
e 2084
~
2084/5
— mm!
L
20663

Stellungnahme der Verwaltung:

Die zur Bebauung beantragten Grundstiicke befinden sich bauplanungsrechtlich im
AulRenbereich im Ortsteil Johannisberg-Schiénbihlweg im Siden der Stadt Penzberg in Nahe

zum sUdwestlichen Ortsrand. In nachfolgendem Lageplan sind diese Flachen rot umrandet
dargestellt.
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Im Flachennutzungsplan ist der Bereich Schénbihlweg als Grinflache und der Bereich
Johannisberg als Wohnbauflache ausgwiesen.
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Gemal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Der Stadtrat hat am 26.11.2019 als Voraussetzung zur Aufnahme in die Forderinitiative ,Innen
statt AuBen“ einen Selbstbindungsbeschluss zur Verpflichtung im Sinne einer begrenzten
raumlichen Ortsentwicklung, der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung den Vorrang zu
geben, Zersiedelung zu verhindern und Bauflachen flachensparend auszuweisen, behandelt.
Die beiden beantragten Baugebiete entsprechen nicht dem Selbstbindungsbeschluss.
SoBoN:

Am 28.03.2017 hat der Stadtrat den Beschluss zur Anwendung der Penzberger Richtlinie zur

sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) gefasst. Diese Richtlinie sieht vor, dass eine
Neuaufstellung von Bebauungsplanen mit einer Gesamtentwicklungsflache ab 3000 m? nur
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dann erfolgt, wenn vor dem Aufstellungsbeschluss der Stadt mindestens 1/3 der
Gesamtentwicklungsflache zum jeweiligen Zeitwert zum Kauf angeboten wird und die
planbegunstigten Grundstiickseigentimer gegentber der Stadt eine Verpflichtungserklarung
(Grundzustimmung) zur Anwendung der SoBoN-Richtlinie abgeben.

Die beiden Antrage beinhalten weder ein Kaufangebot noch die Bereitschaft zur Abgabe der
Verpflichtungserklarung (Grundzustimmung) zur Anwendung der SoBoN-Richtlinie.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:

Die GEP-Maflinahme Nr. 40 ,Sindelsdorfer StralRe" befasst sich mit den bestehenden
Abschlagen von Mischwasser in den Schwadergraben. Diese sind u. a. durch Drosselung zu
reduzieren, um die Gewasserqualitdt des Schwadergrabens zu verbessern.

Die beantragte ErschlieBung weiterer Bauflachen im Schdnbihlweg steht damit grundsatzlich in
Kollision zur GEP-MaRRnahme. Die Prioritdt Nr. 60 von 60 ergibt sich aus der geringen
Gefahrdungskategorie 5 und wird voraussichtlich nach dem Jahr 2030 zur Durchflihrung
kommen.

Die vorgelegte Niederschlagswasserbewaltigung muss die weitere Ableitung durch das
Grabensystem Johannisberg bis zur Einleitung in den Schwadergraben an der Briicke
UnterholzstralRe umfassen, dies ist bisher nicht der Fall.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, die Antrage auf Aufstellung der Bebauungsplane am Schénbihlweg sowie im Bereich
Johannisberg / Heinrich-Campendonk-StralRe abzulehnen, da

¢ die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll,

o die verpflichtende Bereitschaft zur Anwendung der Penzberger SoBoN-Richtlinie fehlt,

¢ die in diesem Bereich vorgesehene und fir die Bauvorhaben erforderliche GEP-MaRnahme
nach dem Generalentwasserungsplan der Stadtwerke Penzberg nach der Prioritatenliste des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg nicht zeithah umgesetzt wird.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, diesen
Tagesordnungspunkt zurtickzustellen und den Vorgang nach einer Ortsbesichtigung erneut zu
behandeln.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fur das Grundstiick FI. Nr. 2055/71 der Gemarkung
Penzberg, Antdorfer StralRe 24: Beratung tUber die Grundziige der Planung und
Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 30.04.2019 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung

nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundstiick Fl. Nr. 2055/71 der Gemarkung
Penzberg, Antdorfer StralRe 24, angeordnet.
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Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.05.2019 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt
gemacht.
Die fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erforderlichen Planunterlagen (Entwurf der

Satzung mit Festsetzungen sowie Entwurf der stddtebaulichen Begriindung wurden durch die
Planungsbiiros (Planung Stadtebau: Architekt Gruber aus Seehausen am Staffelsee;

Grunordnung: probst planen aus Penzberg) erstellt.
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Der Entwurf der Satzung ist nachfolgend dargestellt:
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A. Festsetzungen

1. Geltungsbereich: - & § N K |

2. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet gemalk §4 BauNVO

3. Mal der baulichen Nutzung
Das Mals der baulichen Nutzung des Baulandes wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Wandhohen begrenzt.

GR= 120 F'l'l2 Die bebaubare Grundflache §19 Absatz 2

I I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

3.1 Mit Flachen gemaft §19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundflachenzahl um 76% tberschritten
werden, wenn deren Oberflachen wasserdurchlassig, oder wenn deren Dacher extensiv
begriint werden.

( Erlduterung: Garage / Carport mit Gerdteraum 9 x 6,5=58,5 m? + Zufahrt 5 x 6,5=32,5 m?
gesamt 91 m?, entspricht 76% der GR-Flache.)

4, Uberbaubare Flachen:

ﬁl Baugrenze

Fur Garagen wird ein Abstand von 5 m von der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, fur
Carports, die einen seitlichen Einblick in den StraBenraum gewahren kann, der Abstand auf 2
m reduziert werden.

Andere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf dem Baugrundstiick tberall
zugelassen aulier auf Flachen fiir Malinahmen des Naturschutzes.

5. Bauweise und Hohenentwicklung
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser

Maximale Wandhohe des Hauptgebaudes :
5,6 m gemessen vom Fertigfulboden des Erdgeschosses.

Hohenlage des Erdgeschosses:
Der Fertigfullboden des Erdgeschosses darf maximal 40 cm Gber der mittleren Hohe

innerhalb der bebauten Flache Uber der natirlichen Geliandeoberkante liegen.

6. Planzeichen

Vorgeschlagene Firstrichtung des Hauptbaukorpers. Die
S ; Firstrichtung ist an der langeren Seite des Baukorpers
auszurichten.
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7. Baugestaltung

Zugelassen sind fir Dacher sind:
Satteldacher, Dachneigungen je nach Dachdeckungsmaterial von 18° his 25°,
begriinte Flachdacher ausschlieflich fiir Nebenanlagen
Nehengiebel sind zulassig,

Dachdeckung:
Pfannendeckung ziegelrot oder hellgrau
Begriinte Dacher
Photovoltaik-Dacher

9. Griilnordnung

9.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen)
herzustellen.

9.2 Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen oder gartnerisch angelegt
zu unterhalten. Fir Geholzpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Straucher hzw. Obstgehdlze zu
verwenden.

9.3 Holzzdune und Maschendrahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Zaune
sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden. Mauern und Sockelmauern sind als
Einfriedungen nicht zugelassen.

9.4 Zum Zwecke des Abbaus der Spitzenwerte ist das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und nach Moglichkeit dezentral vor Ort in den Untergrund
zu versickern.

9.5 L4LLLLLlLlk Flache fur MaRnahmen des Naturschutzes (115 n12}:
= |': 3m hreite freiwachsende Feldhecke aus standortheimischen Strauchern
iT TTTTT und einzelnen Biumen.

+— Verschliefen von Entwasserungsgraben und Verfiillung des Torfstichs mit

9.6 J_;_Lj_éﬂ_ﬂ_- Fliche fir MaRnahmen des Naturschutzes (1177 m?)
F
_'
3TT TTT dem Torfaushub der BaumaRnahme, Entnahme der Fichten, Sukzession.

B. Hinweise

1. F—F] Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 2055/14  Bestehende Flurstiicks-Nummern
r-—_
3. ” Bestehende Baukorper
z
4, 2 MaRzahl in Metern
5. Hohenangabe in Metern iiber Normalnull
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2. Stellungnahme der Verwaltung:

rechtlicher Hinweis:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) kdnnen bei Einbeziehungssatzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB
getroffen werden. Die im vorgelegten Planentwurf enthaltenen Festsetzungen sind zu detailliert
und entsprechen schon fast einem qualifizierten Bebauungsplan. Sinn und Zweck einer
Einbeziehungssatzung ist, einzelne Aul3enbereichsflachen in den Innenbereich nach § 34
BauGB einzubeziehen, bei dem sich Bauvorhaben in die nahere Umgebung einfligen missen.
Voraussetzung ist, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Das Bauvorhaben muss sich dann gemaf
§ 34 Abs. 1 BauGB in die ndhere Umgebung unter anderem in Art und Mal3 der baulichen
Nutzung einfligen. Die getroffenen Festsetzungen regeln das Bauvorhaben so genau, dass ein
Einfligen nicht mehr zu prifen ist.

Damit die Festsetzungen nicht den Charakter eines Bebauungsplans aufweisen und die
Einflgung der baulichen Anlagen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil bei Prifung der
konkreten Vorhaben thematisiert werden kann, ist eine erhebliche Reduzierung der
Festsetzungen erforderlich.

Hierbei werden nachfolgende Reduzierungen vorgeschlagen.

Sofern dartber hinausgehende Regelungen mit umfangreichen Festsetzungen zur eindeutigen
Regelung der Bebauung festgelegt werden soll, da die Zulassigkeitsregeln des § 34 BauGB
nicht ausreichend sind, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans. Dieser
Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b in Verbindung mit § 13a
BauGB durchgefiuihrt werden, wenn der Aufstellungsbeschluss bis 31.12.2019 sowie der
Satzungsbeschluss bis 31.12.2021 gefasst sind.
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A. Festsetzungen

1. Geltungsbereich: & R B F

2. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

3. Mabl der baulichen Nutzung
Mal der baulichen N

I I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Maximale Wandhohe des Hauptgebaudes :
5,6 m gemessen vom FertigfuBboden des Erdgeschosses.

4, Uberbaubare Flachen:

I_ﬁ'_l Baugrenze

Civr (Saraagan vrird oim Abetand vwonn © o vunn dar Stralfoanboaransiinaclinia foactoncatst filir

Garagen und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen unter
Bertcksichtigung der Stellplatzsatzung sowie der Ortsgestaltungssatzung zulassig.

5. Bauweise und Héhenentwicklung

Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhduser

Maximale Wandhohe des Hauptgebaudes :

; ————» | Verschiebung zu 3.
5,6 m gemessen vom Fertigfulboden des Erdgeschosses. 9

Hohenlage des Erdgeschosses:
Der Fertigfullboden des Erdgeschosses darf maximal 40 cm Gber der mittleren Hohe
innerhalb der bebauten Flache uber der naturlichen Gelandeoberkante llegen.

6. Planzeichen

Vorgeschlagene Firstrichtung des Hauptbaukorpers. Die
E z Firstrichtung ist an der langeren Seite des Baukorpers
auszurichten.

v

Verlagerung unter B: Hinweise
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5. |Griinordnung

Umnummerierung zu 5.1 bis 5.6

9.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen)
herzustellen.

9.2 Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen oder gartnerisch angelegt

zu unterhalten. Fiir Gehdlzpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sind

ausschlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Straucher bzw. Obstgehdlze zu

verwenden.

9.3 Holzzaune und Maschendrahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul3ssig. Zaune
sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden. Mauern und Sockelmauern sind als

Einfriedungen nicht zugelassen.

9.4 Zum Zwecke des Abbaus der Spitzenwerte ist das Niederschlagswasser auf den

Grundstiicken zuriickzuhalten und nach Moglichkeit dezentral vor Ort in den Untergrund

zu versickern.

95 1 J_J_J_|I;|;— Fliche fiir MaRnahmen des Naturschutzes (115 m?):

3m breite freiwachsende Feldhecke aus standortheimischen Strauchern

_| l_
iT TTTTT und einzelnen Biumen.

— — Verschliefen von Entwasserungsgraben und Verfiillung des Torfstichs mit
iTT TTT  dem Torfaushub der Baumaflnahme, Entnahme der Fichten, Sukzession.

9.6 J-illﬁli—'—‘,k Fliche fiir MaBnahmen des Naturschutzes (1177 m?)

B. Hinweise

1. [3———F] Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 2055/14  Bestehende Flurstiicks-Nummern
mMme—
3. " Bestehende Baukorper
L
4, b MaRzahl in Metern
5. Hohenangabe in Metern iiber Normalnull
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Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberqg:

Das Grundsttick ist nicht erschlossen. Da bezliglich des Plangrundstiicks und des
Nachbargrundstiicks Antdorfer Stral3e 22, Flurnummer 2055/49 Eigentiimeridentitat besteht,
konnten privatrechtlich die Voraussetzungen fir den Anschluss an das bestehende 6ffentliche
Wasser- und Kanalneutz geschaffen werden.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt die Zustimmung
zu den Grundzigen der Planung mit der Mal3gabe, dass die Planung entsprechend den in Ziffer
2 (Stellungnahme der Verwaltung: rechtlicher Hinweis) vorgeschlagenen Reduzierungen und
Anderungen angepasst wird und die Begriindung beziiglich der ErschlieBung des Grundstticks
(insbesondere zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung) ergénzt wird. Hierbei ist die
Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg zu beachten.

Bezulglich der in der Begriindung vorgeschlagenen Versickerung des Niederschlagswassers ist
die Versickerungsfahigkeit durch einen Sickertest nachzuweisen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, nach
Plané&nderung die 6ffentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange durchzufuhren.

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Dr. Bauer

Baugebiet ,,BirkenstraBe West“: Beratung Uber die Vergabe eines neuen
Strallennamens

1. Vortrag:

Fir das neue Baugebiet ,Birkenstralte West" ist voraussichtlich im August 2020 mit dem
Baubeginn zu rechnen. Nachdem von der StralRe ,Wolfl“ ein Abzweig nach Suden ins neue
Baugebiet fuhren wird, sollte fir diesen Abschnitt ein eigenstéandiger Strallenname gewahlt
werden.

Zur Anlehnung an die Straf3en im Baugebiet (Ahorn-, Fichten- und Birkenstral3e) wird ein
weiterer Baumname zur Auswahl vorgeschlagen.

Aktualisierte Baumpflanzplanung fir den Bebauungsplan “Birkenstralle West":
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Stellungnahme der Freianlagenplanung

Die Baumstandorte zwischen Geschosswohnungsbau und neuer ErschlieRungsstraf3e sind
wichtige rAumliche Bestandteile der Freianlagen. Es gibt nicht viele Bereiche, in denen man
raumwirksame Baume pflanzen kann und diese Baume kénnen ein Grundgerust fur die
Durchgrunung bilden und sie werden der Bebauung ein ausreichendes Gewicht
entgegensetzen kdnnen.

In Abstimmung mit Frau Suttner kdnnen wir uns die Robinie gut vorstellen (Robinia

pseudoacacia). Sie hat eine lichte, malerisch ausladende Krone und eine schone Blite. Die
Herbstfarbung ist gelblich. Diese Baumart ist stadtklimavertraglich und robust.
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Robinie (Robinia psudoacacia)

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t die
Strallenbenennung ,Robinienstral®e” fiir die ErschlieBungsstralle des Baugebiets Birkenstral3e
West.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, keinen
Baumnamen als Stralennamen zu verwenden.

Die Vergabe des Stral3ennamen soll anhand folgender Kriterien erfolgen:

e Unverwechselbarkeit des Namens
Einmaligkeit des Namens
Politik, Offentlichkeit und Verwaltung werden gebeten, in den nachsten Wochen
Namensvorschldge an das Stadtbauamt zu unterbreiten.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Nantesbuch 2a, FI. Nr. 1335/3: Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit
Garage

1. Vortrag:

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem
vorhandenen Kellergeschoss, anstelle einer Garage und eines Uberdachten Regallagers auf
dem Grundstick Fl. Nr. 1335/3 der Gemarkung Penzberg, Nantesbuch 2a.

Das Grundsttick Flurnummer 1335/3 der Gemarkung Penzberg, Nantesbuch 2a, befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs der Aul3enbereichssatzung gemar § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
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(BauGB) fur den Ortsteil Nantesbuch.

Der vorliegende Bauantrag sieht die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit den
Ausmalen von 7 m x 16,91 m sowie einer Wandhohe von 8,32 m im Norden und einer
Wandhohe von 6,64 m im Suden dar. Die Dachneigung des Satteldaches betragt 27°, die fur
das Bauvorhaben erforderliche Garage sowie der bendétigte Stellplatz konnen auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden. Die nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 und 2 BayBO erforderlichen
Abstandsflachen werden im Rahmen einer Abstandsflacheniibernahme durch den Nachbarn
eingehalten, wobei die Prifung abstandsrechtlicher Belange nicht durch die Stadt Penzberg
erfolgt.

Dem Bauantrag liegt ein Standsicherheitsnachweis fur den ,Lastfall Windbruch® bei. Zur
Bertcksichtigung des ,Lastfalls Windbruch® wird die tragende Holzkonstruktion erheblich
Uberdimensioniert. Die Spannweiten werden bewusst kurzgehalten und die tragenden und
lastableitenden Wande werden in sich ausgesteift ausgefiihrt. Somit ist auch bei dem Lastfall
Windbruch die Standsicherheit inklusive der Aussteifung des Gesamtgebaudes gewdahrleistet.
Es sind also erhebliche Lastreserven fir den Lastfall Windbruch gegeben. Die Sandsicherheit
ist in jedem Fall vollumfanglich gewahrleistet.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Antrag auf
Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem vorhandenen
Kellergeschoss, anstelle einer Garage und eines Uberdachten Regallagers auf dem Grundstiick
Flurnummer 1335/3 der Gemarkung Penzberg, Nantesbuch 2a, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. Die Ziffern
1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In allen Wasser—
und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in
Verbindung zu setzen.

3. Beschluss uUber die persdnliche Beteiligung gem. Art. 49 GO:

Die Ausschussmitglieder beschlie3en die Feststellung der personlichen Beteiligung des
Stadtratsmitglieds, Herrn Lenk, gem. Art. 49 der Geschéaftsordnung.

Einstimmig beschlossen

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 5 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Reitmeier, Kiihberger
Abstimmung ohne StR Lenk gem. Art. 49 GO
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7 FischhaberstraRe 1, FI. Nr. 1002/4: Bauantrag zur Nutzungséanderung

1. Vortrag:

Der Bauantrag zur Nutzungsanderung des Erdgeschosses — Teilung der Ausstellungsflache in
Ausstellung/Fitnessstudio und des Obergeschosses — Ausstellung/Lager in Biroflache auf dem
Grundstick FI. Nr. 1002/4 der Gemarkung Penzberg, Fischhaberstral3e 1, beurteilt sich nach §
34 BauGB.

Die beantragte Nutzung (Laden in Fitness) ist gemaf 8 6 Abs. 2 der BauNVO
(Baunutzungsverordnung) im Mischgebiet zulassig. Die Ladeneinheit 1 (Friseursalon) wurde
bereits mit dem Tekturantrag vom 24.11.2019 genehmigt. Der Ausstellungsraum fir das
ehemalige Kichenstudio wird geteilt und erhalt zusétzlich ein Fitnessstudio mit einer
Hauptnutzflache von 40 m2. Ausstellungsraum und Werkstatt im 1. Obergeschoss werden von
der Nutzung zu Buroraumen mit einer Hauptnutzflache von 95 m2,

Von Seiten der Verwaltung bestehen bauleitplanerisch keine Bedenken gegen die beantragte
Nutzungsénderung. Die fir das Bauvorhaben erforderlichen Stellpléatze werden zeichnerisch
und rechnerisch nachgewiesen.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Nutzungsanderung des Erdgeschosses — Teilung der Ausstellungsflache in
Ausstellung/Fitnessstudio und des Obergeschosses — Ausstellung/Lager in Biroflache auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 1002/4 der Gemarkung Penzberg, Fischhaberstra3e 1, das gemeindliche
Einvernehmen gemali § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbuch).

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

8 Karlstral3e 33, Fl. Nr. 897: Bauantrag zum Anbringen von Werbeanlagen

1. Vortrag:
Bauantrag zum Anbringen von 2 Werbeanlagen mit ,K33* und Schriftzug und 1 Werbeanlage

mit Schriftzug Apotheke auf dem Grundstick Fl. Nr. 897 der Gemarkung Penzberg, KarlstralRe
33. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung®.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 03.12.2019  Seite 24 von 27



Position 1:
e Errichtung eines Leuchtkastens mit einem Durchmesser von 0,50 m, mit Acrylfront. Der
Leuchtkasten wird mit LEDs ausgeleuchtet.
e Schriftzug mit Einzelbuchstaben in Leuchtkasten mit den Ausmaf3en von 1,20 m x
0,30 m, mit Acrylfront. Hinterleuchtet mit LED.

Position 2:
e Errichtung eines Leuchtkastens mit einem Durchmesser von 1,50 m, mit Acrylfront. Der
Leuchtkasten wird mit LEDs ausgeleuchtet.
e Schriftzug mit Einzelbuchstaben in Leuchtkasten mit Acrylfront. Hinterleuchtet mit LED.

Position 3:
e Errichtung eines Schriftzuges auf dem Vordach mit Einzelbuchstaben in Leuchtkassetten
mit den Ausmalfien von 4,50 m x 0,50 m. Der Schriftzug wird mit LEDs ausgeleuchtet.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:

Das Logo ist in Form, GroRe und Farbe bewusst zurtickhaltend gestaltet und wirkt somit nicht
stérend. Es entspricht in etwa der Dimension und Hoéhenlage dem Logo der VR Bank (H6he von
1,40 m und einer Breite von 1,85 m) auf der gegentberliegenden Stral3enseite.

Die Position 2 entspricht weder den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung®
als auch den Vorgaben der Ortgestaltungssatzung der Stadt Penzberg, die vorschreibt, dass
Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses und der Briistungshdhe des ersten
Obergeschosses, jedoch nicht hoher als 4,5 m tGiber Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache
angebracht werden dirfen und die Hohe der Werbeanlage lediglich 50 cm betragen darf.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Bauantrag zum Anbringen von 2 Werbeanlagen mit ,K33“ und Schriftzug und 1 Werbeanlage
mit Schriftzug Apotheke auf dem Grundstiick FI. Nr. 897 der Gemarkung Penzberg, Karlstral3e
33, wird das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbuch)
einschlieB3lich der erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Altstadtsanierung“ sowie den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung Penzberg fir die im Plan
dargestellte Werbeanlagen erteilt.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

EichthalstraRe 12, Fl. Nr. 845/95: Bauantrag zum Anbau von zwei Dachgauben
auf einer Doppelhaushélfte

1. Vortrag:

Bauantrag zum Anbau von zwei Dachgauben auf einer Doppelhaushalfte auf dem Grundsttick
FI. Nr. 845/95 der Gemarkung Penzberg, EichthalstraRe 12.
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In einem Schreiben des Landratsamtes Weilheim-Schongau vom 11.06.2019 an die
Antragsteller wird festgestellt, dass bei einer Baukontrolle am 05.06.2019 festgestellt wurde,
dass an der Nordseite des Wohnhauses eine Gaube errichtet wird. Die Breite der Gaube
betragt von der Au3enkante Saule Ful3pfette ca. 2,50 m.

Die momentane Hohe der Giebelwand betragt an der Auf3enwand ca. 1,63 m, gemessen von
Oberkante Dach Wohnhaus bis Oberkante Luftlatte Gaube.

Die Gesamthdhe wird mit Dachlatten (3 cm) und Eindeckung (ca. 8 cm) ca. 1,74 m betragen.
Die Dachneigung der Satteldachgaube betragt ca. 27 Grad, die des Wohnhauses ca. 27,5 bis
27,7 Grad. Die AuRenwand der Satteldachgaube ist ca. 12 cm von der AulRenwand des
Wohnhauses zuriickversetzt.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass an der gegentberliegenden Dachseite (Stidseite)
ebenfalls eine Dachgaube eingebaut wurde. Hierfur liegt auch keine Genehmigung vor.

Die Bauarbeiten wurden am 05.06.2019 miindlich bei der ausfihrenden Zimmerei eingestellt.

Um fir die, gemaf beiliegender Planungsunterlagen schon errichteten Dachgauben eine
Genehmigung zu erlangen, wird eine Abweichung von Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung
der Stadt Penzberg bendtigt. Die Neigung des Hauptdaches von ca. 27,5 bis 27,7 Grad
entspricht nicht der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg, die eine Neigung von
mindestens 28 Grad vorsieht. Die Grol3e der Dachgauben entspricht auch nicht der derzeitigen
aktuellen Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg. Ein Antrag auf Befreiung fir den
geplanten Dachaufbau liegt dem Bauantrag bei.

Begrindet wird der Antrag wie folgt:

Die Dachgauben im Norden und Sitiden weichen von der Satzung im Abschnitt A § 3 Absatz 6
ab. Das Fensterstockmalf3 von 1,30 m wird mit 2,01 m nicht eingehalten, was mit unmittelbar
anliegender Wangenkonstruktion zu einer Breite von 2,61 m fihrt.

Die entstehenden Abstandsflachen liegen wie im Genehmigungsplan ersichtlich, auf dem
eigenen Grundstick.

Die Gestaltung der Dachgauben auf der Nord- und Sudseite, wird in beiliegenden Ansichten
erkennbar, entspricht dem ortstypischen Baustil und fuigt sich harmonisch in das Gebaude ein.
Fur die Uberschreitung des Fensterstockmafes wird hiermit eine Befreiung von den
entsprechenden Festsetzungen der Ortgestaltungssatzung beantragt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Anbau von zwei Dachgauben auf einer Doppelhaushalfte auf dem Grundsttick FI. Nr.
845/95 der Gemarkung Penzberg, EichthalstralRe 12, das gemeindliche Einvernehmen
einschlieB3lich der erforderlichen Befreiung von Abschnitt A 8 3 Nr. 1 der Ortsgestaltungssatzung
der Stadt Penzberg.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:
Der Antrag wird zurtickgestellt und nach Priifung der Nachbareinwdnde erneut dem Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten zur Entscheidung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Gunter Fuchs
Erste Blrgermeisterin Schriftfiihrung
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