Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/071/2020
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Ausschuss fir Stadtentwicklung-, Bau- und 17.03.2020  offentlich Entscheidung

Verkehrsangelegenheiten

Betreff

37. Anderung des Bebauungsplans ,,Hochfeld,, im vereinfachten Verfahren gemiR §
13 BauGB fur die Grundsticke FI. Nrn. 979/32 und 979/33, Alpenrosenstralle 17:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Die Grundstiicke Flurnummern 979/32 und 979/33 der Gemarkung Penzberg befinden sich
innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg.

Der Bebauungsplan ist nachfolgend auszugsweise dargestellt. Die Anderungsgrundstiicke
sind rot umrandet dargestellt und befinden sich in der Alpenrosenstralle.

Der auf der ehemaligen stadtischen Grunflache Flurnummer 979/32 zu erhaltende
Baumbestand ist nicht vorhanden (siehe nachfolgende Luftbilddarstellung):
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Die Grundstiicke befinden sich im Baubereich 2, fur den folgende Festsetzungen bezliglich
der Art und dem Mal der baulichen Nutzung gelten:

Baubereich 2

Art der baulichen Nutzung WR (reines Wohngebiet)

Bauweise offen

Grundflache / Grundflachenzahl | 200 m2/ 0,24

Zahl der Vollgeschosse II (EG + OG mit Kniestockhthe von 1,80 m bis 10 m
Gebaudebreite und Kniestockhthe von 1,60 m tber 10 m
Gebaudebreite

Dachneigung 22° bis 25°

Damit die ehemalige stadtische Grunflache Flurnummer 979/32 mit einer Grundstuicksflache
von 367 m2 mit einem Wohnhaus bebaut werden kann, ist die Neuaufteilung der Grundstlicke
im Anderungsbereich erforderlich.

Der Anderungsbereich weist eine Grundstiicksflache von 1.232 m2 auf.

Zur Bebauung der Grundstlicke Flurnummern 979/32 und 979/33 der Gemarkung Penzberg
wurde folgende Anderungsplanung eingereicht:

Seite 2 von 3



Stadt Penzberg Vorlage 3/071/2020

~.9/9/15 /o,
-, I I
. I
~ ' i
/
/
I
~.t
4
/o
7
VA
/
/

/
/

979/14 /

/ I
/ /

979124 /

538/
~-979/35%

7
7
i
/

/ /979139 /
/97918

;

3.2 -GRZ: als Hochstmal der baulichen Nutzung wird auf 0,26 erhoht.

3.3 - Kniestockhghe, iilber dem EG bei Gebaudebreite von max. 10m max. 2.0m

4.1 - Baugrenze im Anderungsbereich als Baufenster wird geandert.

5.1.1 - Garagen, Nebengebaude u. erdgeschossige Anbauten kénnen mit Flachdach
0. einem Pultdach mit max. Dachneigung von 15° gebaut werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bebauungsplananderung dient der innerstadtischen Nachverdichtung zur Versorgung der
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, wobei die Grundzlige der Planung in diesem Baubereich,
die durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude mit Kniestock als Ein- bis
Zweifamilienhduser sowie Doppelhduser gepragt ist, nicht bertihrt werden. Der
Bebauungsplan kann somit im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch geéndert
werden.
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