STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES AUSSCHUSSES FUR
STADTENTWICKLUNG-, BAU- UND

VERKEHRSANGELEGENHEITEN

Sitzungsdatum: Dienstag, 23.06.2020
Beginn: 18:15 Uhr

Ende 21:17 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Flgener, Sebastian

Jabs, Armin

Janner, Martin

Lenk, Hardi

Probst, Maria Das Ausschussmitglied Probst war bei TOP
N 5 gem. Art. 49 GO personlich beteiligt.

Schmuck, Ludwig Anwesend bis 21:10 Uhr

Das Ausschussmitglied Schmuck war bei den
TOP N 1 bis N 5 abwesend.

1. Stellvertreter
Eberl, Jack

Schriftfihrerin
Schug, Astrid

Verwaltung

Holzmann, Peter Anwesend bis 21:10 Uhr

Klement, Justus

Maier, Rodja Anwesend ab 19:45 Uhr

Weil¥flog, Jens Anwesend von 18:15 Uhr bis 19:45 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
Anderl, André
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BegrifRung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, Beschlussfahigkeit
und Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls vom 19.05.2020

Mitteilungen der Verwaltung

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg: Vorgehen
zur Auswahl des Planungsteams

Verschiebung der Baumalinahme Gehwegbau Wolflstral3e

Bilanz Uber die Kommunalwaldbewirtschaftung 2019: Verortung des
Kommunalwaldbestandes

Vorplatz Familienbad: Vorstellung Vorentwurf

5. Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I“ fiir das Grundstiick Ruhe
am Bach 11: Billigung nach o6ffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich Reindl, nordlich des
Siedlungsgebiets ,Auf der Etz*; Beratung

Baugebiet ,Birkenstralte West®: Festlegung eines Strallennamens flr die
innere ErschlielBungsstralle

Stadtebauliche Entscheidung zur ErschlieBung des Grundstiicks FI. Nr.
1002/158 zwischen Seeshaupter Strale und Weidenweg

GluckaufstralRe 24, FI. Nr. 997/32: Antrag auf isolierte Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur Errichtung eines
Sichtschutzzaunes

Glaswandstrale 9, FI. Nr. 1122/137: Antrag auf isolierte Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur Errichtung eines
Sichtschutzzaunes

Gartenstral3e 2, Fl. Nr. 865/44: Bauantrag zur Erweiterung des
Seniorenpflegeheims und betreutes Wohnen mit 10 Wohneinheiten
HochfeldstraRe 49, Fl. Nr. 798/124: Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz

Fraunhoferstral3e 8, Fl. Nr. 845/302: Bauantrag zum Nutzungsénderung fur
eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle

HochfeldstralRe 17, Fl. Nr. 803/3: 1. Tekturantrag zum Neubau einer
Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und Tiefgarage

Breunetsrieder Weg 2 a, Fl. Nr. 1002/159: Bauantrag zum Neubau eines
Wohnhauses in Holzbauweise

Karwendelstral3e 8, FI. Nr. 1078/10: Vorbescheidsantrag zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit 2 Garagen und 2 Stellplatzen

Waxensteinstral3e 46, FI. Nr. 1122/100: Bauantrag zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Ferienwohnung, Garage und Carport

Gehweg Seeshaupter StralRe: Entscheidung Uber Riickbau
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OFFENTLICHE SITZUNG

Begrufung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und
Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile
Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, ob es
Anderungswuinsche, Erganzungen oder Einwande zur Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung des Protokolls vom 19.05.2020

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der &ffentlichen Sitzung vom
19.05.2020 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Ausschussmitglied Herr Fiigener merkt an, dass zum Tagesordnungspunkt O 4 in der Sitzung
des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 16.05.2020
(Vorlage Nr. 3/121/2020) tiber die 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der
Grube“ noch ein Sitzungsverlauf erganzt werden soll.

Sitzungsverlauf:

Im Rahmen der Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt werden im Gremium weitere Aspekte
erlautert und diskutiert.

Von Seiten der Verwaltung wird erlautert, dass es bereits im Vorfeld zu dieser Sitzungsvorlage
Gesprache mit der Firma Messtec in Bezug auf die geplante ErschlielBung gegeben hat. In
diesen Gesprachen konnte jedoch keine Einigung oder Anndherung in Bezug auf die
Gesamtproblematik erzielt werden.

In Bezug auf die vom Wasserwirtschaftsamt angefiihrten Verunreinigungen durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe wird durch die Verwaltung berichtet, dass es sich bei diesen
Verunreinigungen um einen Tatbestand auf einem der stidlich angrenzenden Privatgrundsticke
handelt. Die Begutachtung dieser Verunreinigung liegt der Stadt Penzberg nicht vor, da es sich
um ein privat beauftragtes Gutachten handelt.

Durch verschiedene Wortbeitrage in der Diskussion wird deutlich, dass die Beteiligten aus
Stadtverwaltung, Feuerwehr und Rettungsorganen sich, in Kenntnis des Widerspruchs der
Firma Messtec, bereits Gedanken tber mogliche ErschlieBungsvarianten fur den Sicherheitsfall
der Rettungsorganisationen gemacht haben. Aufgrund der laufenden Untersuchungen zu
diesem Thema, kann jedoch noch keine abschlieRende Berichterstattung erfolgen.

Zur Kenntnis genommen
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3 Mitteilungen der Verwaltung

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg: Vorgehen zur

e Auswahl des Planungsteams

1. Vortrag:

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg ist notwendig.

Zur Auswahl eines Blros bzw. einer Arbeitsgemeinschaft aus Stadtplanern und
Landschaftsarchitekten zur Bearbeitung dieser nach HOAI als Flachenplanung zu
honorierenden Leistung wird die Vorstellung von vier Bewerbergemeinschaften organisiert.

In einer Jurysitzung sollen sich die Bewerber mit jeweils einem Statement zur Stadt Penzberg
vorstellen, ihre Herangehensweisen erlautern und sich als Team présentieren.

Parallel dazu sind Honorarangebote abzugeben.

Mit einer Wertung von 70 zu 30 Prozent wird das Gremium eine Auswabhl treffen.

Geplant ist diese Jurysitzung fir Ende Juli.
Die Auswahljury soll mit Vertretern des Stadtrates und der Verwaltung besetzt werden.

Auf Grund der Pandemie-Situation ist die Teilnehmerzahl so festzulegen, dass der Sitzungsaal
verwendet werden kann.

2. Sitzungsverlauf

Aus den Reihen des Gremiums wird angeregt:

e Die Jury-Sitzung soll in einem gréReren Umfang 6ffentlich in der Stadthalle durchgefiihrt
werden.

e Der Stadtrat soll an der Formulierung der gewiinschten Inhalte des Statements vorab
beteiligt werden.

Zur Kenntnis genommen

3.2 Verschiebung der Baumallnahme Gehwegbau Wélflstralle

1. Vortrag:

In der WolflstralRe (Kreuzung Seeshaupter StralRe bis Anfang neues Baugebiet an der
BirkenstralRe) wurde im Jahr 2019 der nordliche Gehweg saniert. Kurz darauf erfolgte seitens
des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg die Verlegung der Glasfaserleitungen im
sudlichen Stral’enbereich. Fir dieses Jahr war urspriinglich seitens der Stadt Penzberg
vorgesehen, auf der Sudseite der Stral3e einen neuen Gehweg zu errichten. Wie bei allen
Baumaflnahmen stimmte sich das Sachgebiet Tiefbau vorab mit den verschiedenen
Spartentréagern ab. Die Untersuchung der Kandle in diesen Bereich ergab jedoch, dass
erhebliche Schéaden vorliegen. Um diese zu beheben, ist ein kompletter Neubau des Kanals im
StralRenbereich erforderlich. Zusatzlich dazu beabsichtigt das Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg die Wasserleitung in diesem Stral3enabschnitt ebenfalls zu erneuern.

Aufgrund dieser Erkenntnisse beabsichtigt das SG Tiefbau die MalRBnahme fiir den Gehwegbau
nicht mehr in diesem Jahr, sondern in einer gemeinsamen Baumalinahme zusammen mit den
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geplanten Arbeiten des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg durchzufiihren. Dazu ist
eine gemeinsame Ausschreibung im Herbst 2020 geplant.

Zur Kenntnis genommen

Bilanz Uber die Kommunalwaldbewirtschaftung 2019: Verortung des

3.3 Kommunalwaldbestandes

1. Vortrag:

In seiner Sitzung vom 19.05.2020 wurde dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten (SBV) die Kommunalwaldbewirtschaftung 2019 vorgelegt. Der
Ausschuss wiinschte sich eine Ubersicht zur Verortung der stadtischen Waldflachen. Die
beigefuigte Ubersichtskarte beinhaltet die zusammenh&ngenden Waldflachen im Besitz der
Stadt Penzberg.

2. Sitzungsverlauf:

Der vom Gremium geforderte Ubersichtsplan firr das stadtische Okokonto wird in der Stadtrats-
Sitzung am 21.07.20920 vorgelegt.

Zur Kenntnis genommen

4 Vorplatz Familienbad: Vorstellung Vorentwurf

1. Vortrag:

Im Zuge der Neubaumalnahmen zum Familienbad sollen die z. T. provisorischen Freianlagen
zwischen der neuen Landkreisturnhalle, der bestehenden Wellenbadturnhalle und dem
entstehenden Familienbad neugestaltet werden. Urspriinglich sollte das Projekt federfihrend
vom KU Stadtwerke Penzberg im Zuge des Neubaus des Familienbades mit betreut werden.
Aufgrund der Ausdehnung der Bearbeitungsflache inklusive des neu zu planenden Parkhauses
und des spateren offentlichen Charakters des Vorplatzes wurde die Projektverantwortlichkeit
der Stadt Penzberg Gbertragen. Fordermittel fir den Vorplatzbereich im Zuge des Neubaus des
Familienbades waren nicht aktivierbar.

Der Bearbeitungsumgriff erstreckt sich zwischen der bestehenden Landkreisturnhalle, der
ehemaligen Wellenbadturnhalle, dem neuen Familienbad und dem neuen Parkhaus von der
BirkenstralRe im Westen bis zum Anschluss an die provisorische Kindertagesstatte im Norden,
entlang der Grundstuicks- und Geb&udegrenze des neuen Bades im Osten bis zum Anschluss
an die Sportplatze im Suden. Das bestehende BHKW mit Energiezentrale ist mit der neuen
Zufahrt vom Weidenweg ebenfalls im Umgriff einbezogen.

Im Zuge der zweiten Machbarkeitsstudie zum Parkhaus und zum Standort fir die neue
Kindertagesstatte wurde im Januar 2020 entschieden, das Parkhaus doch unmittelbar an der
BirkenstralRe zu platzieren. Diese Vorgaben sind Grundlage fur den im folgenden dargestellten
Vorentwurf.

Der neue Vorplatz versteht sich als griines Herz zwischen den verschiedenen, zahlreich
genutzten Sport- und Freizeitgebauden, sowie Sportplatz- und Tennisanlagen. Das neue
Parkhaus bildet mit seiner verkehrsginstigen Lage an der Seeshaupter Staatsstral3e bereits
hier einen stadtebaulichen Blickfang und Hinweis auf die angrenzenden bestehenden und
geplanten Freizeitnutzungen. Als griine, moderne Anlage mit markanten Baumen weitet sich
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der Platz zur Birkenstral3e auf. Achsen leiten den Blick durch das Grin auf das neue
Familienbad.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird direkt an der Birkenstrafl3e durch die neue
Bushaltestelle mit Wartehdauschen, unmittelbar vor dem Vorplatz hergestellt. Als Grundlage fur
die Freianlagenplanung geht der Vorentwurf von dem bislang geplanten 3-armigen Kreisel an
der Kreuzung Seeshaupter Straf3e/ Birkenstral3e aus.

Das Ubergeordnete Ziel der Vorplatzgestaltung ist es, den Freiraum v. a. Ful3ganger- sowie
Radfahr-freundlich auszubilden und den individuellen motorisierten Nahverkehr bereits mit der
Einfahrt zum Parkhaus abzufangen. Das Zentrum wird als intensiv durchgrinter Platz
ausgebildet, mit deutlichem Vorrang fur FuRganger und Radfahrer. Eher beilaufig erfillt es
dabei sdmtliche Funktionen, z. B. fur Anlieferung, Parken, Brandschutz.

Der ruhende PKW-Verkehr wird mit 160 Stellplatzen tber das neue Parkhaus abgewickelt,
wobei im Parkhaus die Stellplatze fir die Mitarbeiter der Turnhallen und des Familienbades
beinhaltet sind. AuRerhalb des Parkhauses befinden sich lediglich die Behindertenstellplatze,
die den Geb&auden zugeordnet sind: 1 Behindertenstellplatz zur Landkreisturnhalle, 1
Behindertenstellplatz zur ehern. Wellenbadturnhalle und zwei Behindertenstellplatze fir das
neue Familienbad, einer davon mit Uberlange.

Die ErschlieBung der Sport- und Freizeithallen ist fur Ful3ganger und Radfahrer von den
bestehenden Schulen mit der einmaligen Uberquerung der BirkenstralRe nahezu autofrei liber
den Weg an der Kita und 6stl. der Landkreisturnhalle méglich. Auch von der Birkenstral3e
kommend kénnen die Geb&ude von FuRgangern und Radfahrern verkehrsberuhigt bis
komplett autofrei erreicht werden. Gerade in Hinblick auf das Familienbad mit seinen
zahlreichen Vereins- und v. a. auch Schulnutzungen bietet diese ErschlielBung grolRe Vorteile.

Die bendtigten Fahrradabstellplatze werden dezentral im nahen Bereich der jeweiligen
Gebaudeeingange angeboten. (66 Stellplatze Familienbad, 20 Stellplatze Wellenbad-
Turnhalle, 22 Stellplatze (Bestand) fur die Landkreisturnhalle).

In Abstimmung mit dem Brandschutz sind auf dem Vorplatz 3 Bewegungsflachen
vorgesehen, 1 Sammelplatz sowie ein oberirdischer Hydrant.

Neben dem Brandschutz wird auch der Anlieferverkehr fiir die Schwimmbadtechnik, die
Anlieferung der Kiiche und der Miillentsorgung auf dem Vorplatz stattfinden.

Im weiteren Verlauf der Planung soll der méglicherweise auftretende Hol- und Bringverkehr
auf dem Vorplatz nochmals naher betrachtet werden.

Zahlreiche bestehende Sparten, die z. T. ausgebaut und/ oder stillgelegt werden, befinden
sich auf dem Platz. Neben den Ublichen Leitungen fallen v. a. die umfangreichen, neu
verlegten Fernwarmeleitungen vom BHKW / Energiezentrale auf. Auch die
Entwasserungsleitungen zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers sind in dem
bestehenden Vorentwurf dargestellt. Die weiteren Spartenplanungen der Fachplaner (Kanal
und Wasserleitung) sind aktuell noch in Bearbeitung.

Mit der Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer Nahe des geplanten
Hochwasserruckhaltebeckens am Saubach wurden v. a. auch die hochwassertechnischen
Aspekte in die Uberlegungen aufgenommen. Als Grundlage fiir die Freianlagenplanung sowie
der fachtechnischen Entwéasserungsplanung wurden die aktuellen Planungen des Biiros
INROS Lackner SE mit einer vorgesehenen Einstauhéhe des Uberschwemmungsbereichs
von 597,00 4. NN berlcksichtigt.

Neben den oben genannten v. a. funktionalen Aspekten und Uberlegungen prégt das Leitbild
der seltenen, faszinierenden und ortstypischen Moore die Gestaltung der Freianlagen. In
Abstimmung mit der Gartenplanung des Familienbades und den vorgesehenen MalRnahmen
des angrenzenden weitrdumigen Hochwasserschutzes spielen die charakteristischen
Vegetationselemente der Moore mit leuchtend weil3en Birken, vereinzelten Nadelgehdlzen,
Grasern, Moosen, silbriges Holz und Natursteinen die Hauptfiguren. Die grof3ziigigen,
modellierten Grininseln (Uberhdht/ vertieft) formen die Belagsflachen, lenken die Besucher,
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bilden Raume, 6ffnen Sichtachsen, leiten die Blicke.

Ein heller, fugenfreier Belag umgibt die griinen Inseln. Mit Hilfe seiner unterschiedlichen
Oberflachen wird der Platz zusatzlich gegliedert, verengen sich die Wege optisch, unterteilen
sich in Bewegungs- und Verweilflachen. Der Belag besteht aus einem schwerlasttauglichen
Asphaltuntergrund, der auf einer diinnen Kleberschicht die verschiedenfarbigen und
unterschiedlich gekérnten Gesteinsarten aufnimmt.

Besonders im Eingangsbereich des Schwimmbades verdichten sich die méglichen
Ausstattungselemente. Fahnen als Blickfang fur das Bad, geschwungene Sitzelemente aus
unbehandeltem Holz, Poller, die sich tber die Flache vor dem Schwimmbadeingang
verstreuen bilden Abstandshalter und Sitzelement in einem.

Entsprechend der vorliegenden Kostenschatzung des Landschaftsarchitekturbiros Liebald +
Aufermann aus Miinchen vom 10.06.2020 belaufen sich die Kosten fiir die Herstellung der
Freianlagen auf insgesamt brutto ca. 1.920.000 Euro. Darin enthalten sind ca. 380.000 Euro
fur den Bereich Umgriff des Parkhauses und des BHKW/ Energiezentrale sowie ca. 40.000
Euro fur eine Stutzwand auf der Westseite des Parkhauses, die es ermoglichen wirde, eine
Parkebene des Parkhauses in das Erdreich hineinzulegen, um das Parkhaus nicht so
prominent erscheinen zu lassen.

Im Zuge der Haushaltsplanung wurden im September letzten Jahres von der Verwaltung auf
der Haushaltsstelle 1.5703.9500 fiir die Vorplatzgestaltung insgesamt 1.300.000 Euro fur die
Jahre 2020 — 2021 angesetzt. Die entsprechenden Baukosten haben sich auf Basis der
Kostenschétzung zwischenzeitlich auf 1.500.000 Euro erhéht.

Die Baukosten fur die Stitzwand in Hohe von brutto 40.000 Euro sind dem Neubau des
Parkhauses zuzuordnen. Diese Kosten sind im Haushaltsansatz auf der Haushaltsstelle
1.6802.9400 im Jahr 2021 veranschlagt.

Fur den Umfeldbereich des Parkhauses der Haushaltsplanung sind 192.000 Euro auf der
Haushaltsstelle 1.6802.9500 veranschlagt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass zu diesem
Zeitpunkt als Standort des Parkhauses noch der Bereich der provisorischen Kindergrippe
favorisiert wurde. Durch die neue Lage des Parkhauses sowie die Einbeziehung der BHKW /
Energiezentrale musste dieser Kostenansatz angepasst werden. Auf Basis der vorliegenden
Kostenschéatzung vom 10.06.2020 ist jetzt hier von Baukosten in H6he von brutto 380.000
Euro auszugehen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten gibt den
vorgelegten Vorentwurf flr den Vorplatzbereich des neuen Familienbades fir das
Leistungsbild Freianlagen frei und beauftragt das Landschaftsarchitekturbiro Liebald +
Aufermann mit den weiteren Planungsschritten.

Die notwendigen Finanzmittel fur die Planung stehen auf der Haushaltsstellen 1.5703.9500
bzw. 1.6802.9500 zur Verfugung. Die Finanzmittel fir die Umsetzung sind im Zuge der
bevorstehenden Haushaltsplanung fur die Folgejahre anzusetzen.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten gibt den
vorgelegten Vorentwurf fir den Vorplatzbereich des neuen Familienbades fur das
Leistungsbild Freianlagen frei und beauftragt das Landschaftsarchitekturbiro Liebald +
Aufermann mit den weiteren Planungsschritten. Die geschatzten Baukosten betragen
1.920.000 Euro brutto.
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Die notwendigen Finanzmittel fir die Planung stehen auf der Haushaltsstellen 1.5703.9500
bzw. 1.6802.9500 zur Verfugung. Die Finanzmittel fur die Umsetzung sind im Zuge der
bevorstehenden Haushaltsplanung fir die Folgejahre anzusetzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
5. Anderung des Bebauungsplans ,,Ruhe am Bach I“ fiir das Grundstiick Ruhe

5 am Bach 11: Billigung nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange

1. Vortrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau — und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
hat am 23.07.2019 den Entwurf der 5. Anderung Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I der Stadt
Penzberg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fur das Grundsttck FI. Nr. 1562/9 der
Gemarkung Penzberg, Ruhe am Bach 11, angeordnet und am 12.11.2019 den Beschluss zur
offentlichen Auslegung sowie Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 25.10.2019 bekannt
gemacht.

Die offentliche Auslegung fand vom 18.02.2020 bis 18.03.2020 statt.

Der Entwurf der Bebauungsplané&nderung ist nachfolgend dargestellt:
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1. Den Festsetzungen durch Planzeichen werden folgende Planzeichen angefiigt:

I N W NI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

smmmmnmns  Baugrenze (Grenze der (berbaubaren Grundstiicksflache)

=z |l maximale Anzahl der Vollgeschoss, z.B. 2 Volligeschosse
[{A:I Flache fiir Garagen
I'sT | Flache fiir Stelplatze
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2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texte angeflgt:

1. GRZ: Die zuldssige Grundflaichenzahl betragt GRZ 0,30. Terrassen und FulRwege bleiben
unberucksichtigt.

2. Uberschreitung der Baugrenze: Die norddstliche Baugrenze darf auf eine Lange von 4,50 m
durch einen eingeschossigen Yorbau mit einer max. Wandh&he von 3,20 m ldber OK FFB EG
bis max. 1,30 m Tiefe Uberschritten werden.

3. Wandhbéhe: Die maximale Wandhhe WH (WH = Hohe ab OK FFB EG bis
Schnittpunkt Autenwand mit der Dachhaut) betragt 6,20 m.

4. Firsththe: Die maximale Firsthohe FH (FH = Hohe ab OK FFB EG bis OK Dachhaut an
der Firstlinie) betragt 7,50 m.

5. Gebaudeh&henlage: Die maximale Oberkante des EG-Fulibodens OK FFB EG ist die maximale
OK FFB EG des Bestandsgeb&udes. Die Oberkante Fertigfulboden Bestandsgebiaude ist in die
Genehmigungsplane einzutragen.

6. Stellplatze und Garagen: Stellplatze und Garagen sind aulierhalb der Baugrenzen nur auf den
dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

7. Stauraum: Vor Garagen und Carports ist ein Abstand (Stauraum) von mindestens 5,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Der Stauraum sowie die mit Stellplatz (ST) gekenn-
zeichneten Flachen dilrfen weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden.

8. Versiegelung: Staurdume und Stellplatze auf dem Grundstick sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbelagen herzustellen. Der Abflussbeiwert des Belags muss mindestens 50% betragen.

9. Mindestgrundsticksgrofie: Die Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrolie wird fir das Grundstick
Flurnummer 1562/9 von 600 m? auf 380 m?® verringert.

10. Abstandsflachen: Die Abstandsflachenbestimmungen des Bauordnungsrechts (BayBO) sind
einzuhalten.

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I abgegeben:

01 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) am 18.03.2020
02 Regierung von Obb. (héhere Landesplanungsbehodrde) am 03.03.2020
03 Planungsverband Region Oberland am 04.03.2020

04 E.ON SE am 10.02.2020

05 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 11.02.2020
06 Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg am 07.02.2020

07 Vodafon GmbH/Vodafon Kabel Deutschland GmbH am 07.02.2020

08 Bayernwerk Netz GmbH am 18.03.2020

09 Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am 14.02.2020

10 Bayernets am 07.02.2020

11 Amt fir Digitalisierung Breitband und Vermessung am 12.02.2020

12 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege am 13.02.2020

13 IHK fir Minchen und Oberbayern am 12.02.2020

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen zur
5. Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I“ abgegeben:

WWA - Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Regierung von Oberbayern (Bergamt Studbayern)
Staatl. Bauamt - StraRenbau

Energie Studbayern
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Telekom

Matthias Ott — Brandschutz

Dr. Rudiger Sobotta — Brandschutz
EVA — Abfallentsorgung

Beirat fir Menschen mit Behinderung
Bund Naturschutz in Bayern e. V.
Verein fur Denkmalpflege

2.01 Stellungnahme gemal Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Stadtebau) am 18.03.2020:

Zum o. g. Bauleitplanverfahren werden von unserer Seite keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Durch das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Stellungnahme gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdéhere
Landesplanungsbehorde) am 03.03.2020

Vorliegende Planung

Das Plangebiet befindet sich im stuidlichen Bereich von Penzberg und umfasst eine Flache von
ca. 0,03 ha. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das betreffende Gebiet mit der FI. Nr.
1562/9 als Wohnbauflache dargestellt. Die Stadt Penzberg plant, den o0.g. Bebauungsplan zu
andern, um auf dem Grundstiick eine héhere bauliche Dichte zu erzielen. Hierbei ist eine
Aufstockung und Erweiterung des bestehenden Gebaudes zu Wohnnutzungszwecken
angedacht, um eine zweite Wohneinheit auf dem Grundstiick zu schaffen.

Bewertung
Siedlungsstruktur

Die im Sinne der Innenentwicklung geplante Nachverdichtung entspricht dem Ziel 3.2 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).

Erneuerbare Energien

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen (vgl. RP
17 B X 3.1 G, B X 3.4 Z2). Daher sollte gepruft werden, fiir neu zu erstellende Gebaude eine
Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen,
Photovoltaik) bzw. die dafiir notwendigen vorbereitenden MaRnhahmen festzusetzen bzw.
vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung (LEP
1.3.1 G).

Ergebnis
Die 0. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung, dass zu erstellende Gebaude aus regenerativen Energiequellen (z. B.
Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) teilversorgt werden sollen, soll in die die
Begrindung mit aufgenommen werden.
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2.03 Stellungnahme gemal Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
04.03.2020

Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 03.03.2020 an.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 03.03.2020 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme geméaf Schreiben der E.ON SE am 10.02.2020

Wir haben den Geltungsbereich der o. a. 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ruhe am Bach I"
den beigefugten Planunterlagen entnommen. Betroffen ist das Flurstiick 1562/9 der Gemarkung
Penzberg. Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis
heute noch nicht beteiligt wurde. Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation
fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des o. a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Beschlussvorschlag: )
Von E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Hinweis, dass der Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann, soll in die Begriindung zur Bplan-Anderung (ilbernommen
werden.

2.05 Stellungnahme gemalR Schreiben des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim am 11.02.2020

Durch die Planungen sind weder land- noch forstwirtschaftliche Belange betroffen. Insofern
bestehen unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Beschlussvorschlag:

Vom Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.06 Stellungnahme gemal Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 07.02.2020
Keine AuRerung

Beschlussvorschlag:
Vom Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.07 Stellungnahme gemafR Schreiben der Vodafon GmbH/Vodafon Kabel Deutschland
GmbH am 07.02.2020

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaRhahme keine Einwande geltend macht.

Beschlussvorschlag:
Von Vodafon GmbH/Vodafon Kabel Deutschland GmbH werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.08 Stellungnahme gemald Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH am 07.02.2020
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme gemal Schreiben der Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am
14.02.2020
Keine AuRerung

Beschlussvorschlag:
Von der Energienetze Bayern GmbH & CO.KG werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme geméafR Schreiben der bayernets GmbH am 07.02.2020

Im Geltungsbereich der 0. g. Bebauungsplananderung — wie in den von lhnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH.

Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:
Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme geméal Schreiben des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Weilheim i. OB am 12.02.2020

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme gemal Schreiben des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege
am 13.02.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:
Vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Folgender Hinweis soll in die Begriindung aufgenommen werden:

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehd6rde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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2.13 Stellungnahme gemald Schreiben der Industrie- und Handelskammer fir Minchen
und Oberbayern am 12.02.2020

Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen das Planvorhaben sprachen, sind nicht zu
erkennen. Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:
Von der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I gedul3ert.

Beschlussvorschlag: )
Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Stellungnahme der Stadtverwaltung :

Im Rahmen der Uberpriifung der Stralenflachen im Bereich ,Ruhe am Bach® hat die
Stadtverwaltung bemerkt, dass sich die bestehende Stral3enflache teilweise auf den
Privatgrundstticken befindet. Die tatsdchlichen Stralenflachen sind in nachfolgendem Lageplan
gekennzeichnet.
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Die Stral’e ,Ruhe am Bach* ist als Ortsstralte gewidmet. Die Stralenbaulast obliegt der Stadt
Penzberg. Damit die Ortsstral3e ,Ruhe am Bach® die im westlichen Bereich des Grundstiicks
Flurnummer 1562/9 lediglich eine StraRenbreite von ca. 3,50 m aufweist, in ihrem Bestand
gesichert werden kann, ist im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach* eine
Stral3engrundabtretung erforderlich, damit der fur die Bebauung erforderliche Rettungsdienst
gewabhrleistet werden kann.

Die fur die StralRengrundabtretung erforderliche Grundstiicksflache betragt ca. 13 m2 und ist in
nachfolgendem Lageplan rot gekennzeichnet.
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vV :

Da sich durch die Abtretung der Straenflache die Grundstiicksflache von 390 m2 entsprechend
verkleinert, wirkt sich diese StralRengrundabtretung insbesondere auf die im Zuge der
Bebauungsplananderung unter der Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text getroffenen Regelung
der MindestgrundstiicksgréRe von 390 m2 dahingehend aus, dass dieses Grundstlck nach
erfolgter StralRengrundabtretung die erforderliche Mindestgréf3e nicht mehr erreichen wirde.
Dies erfordert eine Herabsenkung der Mindestgrundstlicksgréf3e, damit das bereits bebaute
Grundsttick nicht durch eine StraRengrundabtretung den Schwellenwert nicht mehr erreichen
kann. Hierbei wird von der Verwaltung ein Mal3 von 350 m2 als Mindetsgrundstiicksgrof3e
empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung ist dahingehend anzupassen, indem die Ziffer 9 der
Festsetzungen dahingehend geandert wird, dass die Mindestgrundstiicksgrol3e fur das
Grundstuck Flurnummer 1562/9 auf 350 m2 verringert wird. Hierdurch kann durch eine
StralRengrundabtretung die bisherige StralRenflache beibehalten werden. Die Verwaltung wird
beauftragt, den erforderlichen StralBengrund zu erwerben, damit im Bereich des Grundstiicks
Flurnummer 1562/9 die bestehende StralRenflache der OrtsstralRe ,Ruhe am Bach” gesichert
wird.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat die offentlichen
und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf
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den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem Beschlussvorschlag Nr. 4 erdrtert und
abgewogen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, die 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach | der Stadt Penzberg nach offentlicher
Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem
Beschlussvorschlag Nr. 4 zu billigen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, dass der
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach | der Stadt Penzberg sowie die
Begrindung entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem
Beschlussvorschlag Nr. 4 zu ergénzen bzw. abzuandern ist.

Da die durchzufiihrenden Erganzungen nur redaktioneller Art sind beziehungsweise Dritte
hierdurch nicht abwagungsrelevant bertihrt werden, besteht kein Anlass zu einer erneuten
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den erforderlichen Straf3engrund zu erwerben, damit im Bereich
des Grundstiicks Flurnummer 1562/9 die bestehende StraRenflache der Ortsstrale ,Ruhe am
Bach* gesichert wird.

6. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat die 6ffentlichen
und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf
den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem Beschlussvorschlag Nr. 4 erdrtert und
abgewogen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, die 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach | der Stadt Penzberg nach offentlicher
Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem
Beschlussvorschlag Nr. 4 zu billigen.

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, dass der
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach I der Stadt Penzberg sowie die
Begrindung entsprechend den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem
Beschlussvorschlag Nr. 4 zu ergénzen bzw. abzuandern ist.

Im Anderungsbereich sollen die Regelungen des Bauordnungsrechts zu den Abstandsflachen
(BayBO, Art. 6) gelten.

Da die von der Stadt erbetene Grundstiicksabtretung die Lage der fiir die Abstandsbemessung
maf3gebende StralRenmitte bis zu 0,30 m in Richtung auf das Antragsgrundstiick veréandert, soll
dieser mit der Abtretung verbundene Nachteil ausgeglichen werden.

Erganzung der Festsetzungen durch Planzeichen:

z. B. FT Abstandsflachen-Reduzierung; zul. Reduzierung der Wandhohe H
' ! (BayBO Art. 6 Abs. 4) zur Berechnung der Abstandsflache
z. B. um max. 0,30 m (H, anrechenbar = H - 0,30 m)

Da die durchzufihrenden Erganzungen nur redaktioneller Art sind beziehungsweise Dritte
hierdurch nicht abwagungsrelevant bertihrt werden, besteht kein Anlass zu einer erneuten
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.
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Die Verwaltung wird beauftragt, den erforderlichen StralRengrund zu erwerben, damit im Bereich
des Grundstucks Flurnummer 1562/9 die bestehende StralRenflache der Ortsstral’e ,Ruhe am
Bach* gesichert wird.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t die 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Ruhe am Bach | als Satzung.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich Reindl, nordlich des
Siedlungsgebiets ,,Auf der Etz*“: Beratung

(o]

1. Vortrag:

Am 11.12.2018 haben die Eigentimer der im nachfolgenden Luftbildausschnitt blau
umrandeten Grundstiicke die Ausweisung von Bauland beantragt und der Stadt Penzberg in
Kenntnis der SoBoN-Richtlinie angeboten, 40 % der generierten Bauflachen zur Verwirklichung
eines Einheimischenmodells zur Verfigung zu stellen.

Der Umgriff der beantragten Baulandausweisung ist im nachfolgenden Luftbildausschnitt
schwarz umrandet dargestellt.

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten vom 23.06.2020  Seite 19 von 51



Gemal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Hierbei sind auch die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Innerhalb des vorgeschlagenen Plangebietes befinden sich mehrere potentielle Biotopgebiete,
die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu untersuchen und zu bericksichtigen sind.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg, der nachfolgend dargestellt ist, weist in diesem
Bereich mit Ausnahme einer kleinen Teilflache keine Wohnbauflache aus.
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Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ware somit auch ein Verfahren zur
Flachennutzungsplananderung erforderlich.

2. Stadtratsbeschluss vom 29.01.2019:

Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplans abzulehnen. Gegebenenfalls soll
die Ausweisung von Wohnbauflachen in diesem Gebiet im Zuge der Diskussion zur ,WWohnbau-
Offensive 2020“ nochmals erdrtert werden.

3. weiterer Vortrag:

Mit Schreiben vom 01.03.2019 beantragen die Eigentiimer der Grundstiicke Flurnummer 756
und 775/5 die Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein kleineres Gebiet nérdlich der
bestehenden Bebauung ,Auf der Etz“ zur Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.

Der Antrag beinhaltet auch die Grundzustimmungserklarung zur Anwendung der Penzberger
SoBoN-Richtlinie sowie die Bereitschaft zur VerauRerung einer Flache von ca. 4.089 m2 an die
Stadt entsprechend der SoBoN-Richtlinie. Hierdurch kénnte die Stadt ca. 10 Doppelhaushélften
mit sozialer Forderung sicherstellen.

Der Stadtebauliche Entwurf zum Antrag ist nachfolgend dargestellt.
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Nachfolgend ist der stadtebauliche Entwurf Giberlagert mit den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflachen (rosa) dargestellt.
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4. Stellungnahme der Verwaltung:

SoBoN-Richtlinie:

Die Penzberger SoBoN-Richtiline regelt unter Ziffer 10.1, dass eine Neuaufstellung von
Bebauungsplanen fir Wohnbauland mit einer Gesamtentwicklungsflache ab 3.000 m2 nur dann
erfolgt, wenn der Stadt mindestens 1/3 der Flache zum Kauf angeboten wird.

Diese Vorgaben sind durch die Grundzustimmungserklarung erfullt.

Gesetzliche Grundlagen zur Aufstellung eines Bebauungsplans:

Gemal} § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (8 1
Abs. 5 BauGB).

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind auch die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.
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Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die zur Aufstellung eines Bebauungsplans beantragte Flache ist im Flachennutzungsplan nur
teilweise als Wohnbauflache dargestellt. Die restliche Flache ist als
Landschaftsentwicklungsflache (Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung), als
Waldflache, als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen bzw. als Biotopflache nachrichtlich
dargestellt.

Das Entwicklungsgebot, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird insoweit nicht erfillt.

Vor allem ist das Grundstiick Flurnummer 756, das bewaldet ist, im Bereich der beantragten
Bebauung nahezu vollstéandig durch ein amtlich kartiertes Flachlandbiotop belegt und steht fur
eine Bebauung grundsatzlich nicht zur Verfigung.
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Da eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans geplant ist, kdnnte die Entscheidung tber
die Aufstellung eines Bebauungsplans zuriickgestellt werden und im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans geprift werden, ob im beantragten
Grundsttcksbereich kiinftig eine Wohnbebauung vorgesehen wird oder ob diese Flache
weiterhin als Landschaftsentwicklungsflache beibehalten werden soll.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans zurlickzustellen und im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu beraten, ob im beantragten Grundstiicksbereich
kiinftig eine Wohnbebauung vorgesehen werden soll oder ob diese Flache weiterhin als
Landschaftsentwicklungsflache beibehalten werden soll.

6. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Baugebiet ,,BirkenstraBe West“: Festlegung eines StraBennamens fiir die innere
ErschlieBungsstralle

1. Vortrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in der Sitzung am
03.12.2019 beschlossen, keinen Baumnamen als Strallennamen zu verwenden.

Die Vergabe des StralRennamens soll anhand folgender Kriterien erfolgen:

e Unverwechselbarkeit des Namens

¢ Einmaligkeit des Namens

e Politik, Offentlichkeit und Verwaltung werden gebeten, in den nachsten Wochen
Namensvorschlage an das Stadtbauamt zu unterbreiten.

Aus der Offentlichkeit kamen folgende Vorschlége:

e Oskar-Maria-Graf Deutsch-amerikanischer Schriftsteller (* 22. Juli 1894 in Berg; t
28. Juni 1967 in New York City)
e Peter Rosegger Osterreichischer Schriftsteller und Poet (eigentlich RoRegger; *

31. Juli 1843 in Alpl, Steiermark, Kaisertum Osterreich; 1 26.
Juni 1918 in Krieglach, Osterreich-Ungarn)

e Ludwig Thoma Deutscher Schriftsteller (* 21. Januar 1867 in Oberammergau, T
26. August 1921 in Tegernsee)
e Hainbuchenweg heimische Baumart

o Pfarrer Erich Beneke 1950 bis 1978 amtierender Pfarrer in Penzberg

Antrag von Penzberg MITEINANDER:

e Marie Juchacz 1919 Mitgriinderin der Arbeiterwohlfahrt und bis 1936 deren
erste Vorsitzende
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Vorschlage aus der Verwaltung zur Anlehnung an die StraRen im Baugebiet (Ahorn-, Fichten-
und Birkenstraf3e) wird ein weiterer Baumname zur Auswahl vorgeschlagen:

¢ RoteichenstralRe heimische Baumart
e Hainbuchenstral3e heimische Baumart
e AmberstralRe heimische Baumart

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t die
Strallenbenennung ........cooviiiiiiiic fur die Stichstralle im Baugebiet
,Birkenstralle West".

3. Sitzungsverlauf:

Im Laufe der Diskussion spricht sich das Gremium fiir die Auswahl eines Baumnamens aus.

Die einzelnen Fraktionen bringen folgende Vorschléage ein:

Ccsu Frau Probst An den Eichen
Biindnis 90 / Die Griinen Herr Fligener Vogelbeerenweg
BfP Herr Jabs RoteichenstralRe

Der Vorschlag der Fraktion Penzberg Miteinander fir den Stralkennamen ,Maria Juchacz", soll
fur das Baugebiet ,Daserweg West I verwendet werden.

4. Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, die

StralRenbenennung ,,An den Eichen® fir die Stichstral’e / Ringstral’e im Baugebiet ,Birkenstralle
West".

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Jabs

Stadtebauliche Entscheidung zur ErschlieBung des Grundstiicks Fl. Nr. 1002/158
zwischen Seeshaupter Strale und Weidenweg

1. Vortrag:

Am 25.07.2019 hat das Landratsamt Weilheim-Schongau den Vorbescheid zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Flurnummer 1002/158 mit der Auflage genehmigt,
dass die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks und die Ein-/Ausfahrtsrampe von Osten
Uber den Weidenweg erfolgen muss oder alternativ mittels einer schalltechnischen
Untersuchung nachzuweisen ist, dass die in der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden.

Von der Stadtverwaltung wurde dem Landratsamt Weilheim-Schongau daraufhin mitgeteilt,
dass diese Auflage seitens der Stadt als problematisch betrachtet wird, da der Weidenweg
lediglich bis zur Wohnbebauung Weidenweg 6 und den nachfolgenden Parkplatzen der
Tennisplatze als OrtsstralRe gewidmet und ausgebaut und im weiteren Verlauf lediglich eine
Breite von teilweise unter 3 m aufweist und als beschrankt 6ffentlicher Weg lediglich fir
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FuRganger und Fahrradfahrer zugelassen ist, so dass eine fur das Bauvorhaben erforderliche
verkehrliche Erschlie3ung tiber den Weidenweg nicht gewahrleistet ist.
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Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Hinweis der Stadt beztglich der nicht
ausreichenden ErschlieBung des Grundstiicks Uber den Weidenweg dahingehend beantwortet,
dass wenn die ErschlieBung nicht von Osten erfolgen kann, alternativ durch einen
Schallschutznachweis zu priifen ist, welche Malinahmen zum Schutz der Nachbargebaude
erforderlich sind.

Mit Schreiben vom 04.06.2020 wird durch das Architekturbiro Jocher eine Entscheidung zur
ErschlieBung der Flurnummer 1002/158 beantragt.

Hierbei werden durch das Architekturbiro die beiden Varianten vorgestellt.
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Variante A: ErschlieRung Seeshaupter Stral3e

Uberwindung extremer Hohendifferenz von Seeshaupter Strale zum Weidenweg. Bestehende
Hohenlage, Aufschittung muss abgetragen werden, Urgelande muss wiederhergestellt werden,
Bezug zum nordlichen Nachbargrundsttick.

Seeshaupter StralRe Hohe 602,00 m . NN
Weidenweg 596,70 m . NN
» Hohendifferenz 5,30 m

ErschlieBung TG uber Seeshaupter Str. technisch ohne Aufzug nicht I6sbar.

Differenz Einfahrt zu OK FFB Tiefgarage 7,90 m

FuRgangererschliefung mit 6 % Gefalle und Podesten Uber die Lange nicht I6sbar. Ein
barrierefreier Zugang ist evtl. Gber einen 2. Zugang Uber den Weidenweg mdglich. Zuséatzlich
Immissionsschutz Mauer zum ndérdlichen Nachbargrundstiick.

Die Ausfahrt/Einfahrt zum Grundstlick von der Seeshaupter Stral3e mit ca. 14.00 Einheiten pro
Tag birgt Konfliktpotential. Links abbiegen aus der Einfahrt ist gefahrlich bis unmdglich.
Zusatzlich liegt der Abzweig zur FischhaberstralRe fast gegentiber und es entsteht eine
Kreuzungssituation.

Eventuell ist fir diese Variante eine Stellungnahme des StralRenbauamts Weilheim abzufragen.
Nach Ricksprache mit dem LRA Weilheim wurde das StraRenbauamt zu diesem Punkt noch
nicht angehort. Um unnétige Planungskosten zu vermeiden sollte zu dieser Situation
Rucksprache gehalten werden. Im Rahmen des Vorbescheids wurde das Straenbauamt nicht
einbezogen.

Variante B ErschlieBung tber Weidenweqg

Empfehlung vom Landratsamt die ErschlieBung Uber Weidenweg zu realisieren.

Es besteht ein B-Plan bis zur Grundstiicksgrenze, welche auch die ErschlieBung der Fl. Nr.
1002/43 und die Nachbarn FI. Nr. 1002/38 vorsieht. Der vorhandene Weg musste auf eine
Lange von 35 m um 2,00 m verbreitert werden (ca. 70 m2 zusatzliche Asphaltdecke). Die
Kostentbernahme durch den Bauherrn wird zugesichert und kann durch einen entsprechenden
Vertrag fixiert werden.

Diese Variante der Zufahrt auf das Grundstick, die barrierefreie Anbindung der geplanten
Wohnh&user und die Zufahrt in die geplante Tiefgarage ist von der Hohenentwicklung
problemlos.

Stellungnahme des Ordnungsamtes:

Seitens des Ordnungsamtes wird die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes mit der

FI. Nr. 1002/158 Uiber den Weidenweg als kritisch erachtet. Der Weidenweg ist im betroffenen
Bereich lediglich als beschréankt-6ffentlicher Weg (Geh- und Radweg) gewidmet. Der
momentane Ausbauzustand lasst auch nur eine derartige Nutzung zu (Fahrbahnbreite). Sollte
der Weidenweg in diesem Bereich wie vom Antragsteller angeboten als Ortsstral3e ausgebaut
werden, so kdnnte es zu Konflikten zwischen ausfahrenden Fahrzeugen aus dem Grundsttick
und dem vorhandenen Geh- und Radverkehr auf dem Weidenweg kommen. Dabei ist zu
beachten, dass der Weidenweg vor allem auch durch Schulkinder genutzt wird, um die
Sporthalle und das neu entstehende Familienbad zu erreichen.

Gleichzeitig grenzt das Grundstiick an die Seeshaupter Stral3e (StaatsstralRe 2063) an. Das
Ordnungsamt favorisiert die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiicks tber die Staatsstralie.
Die Staatsstrafl3e kann den zuséatzlichen Verkehr deutlich leichter aufnehmen als der
Weidenweg. Die Ausfahrtssituation aus dem Grundsttick heraus auf die Staatsstralde ist
ubersichtlich und vergleichbar mit vielen anderen Grundstiicksausfahrten entlang der
Seeshaupter Stral3e.
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Stellungnahme Grinordnung:

Seitens der Grinordnung wird Klar Variante A (ErschlieRung Uber Seeshaupter Straf3e)
préaferiert. Hierfur sprechen besonders zwei Grinde:

1. Bei einer Zuwegung uber den Weidenweg miusste dieser, aufgrund der geringen Breite,
verbreitert werden. Hierbei wirde massiv in den Wurzelbereich des hier verorteten
Baumbestandes eingegriffen. Laut DIN 18920 darf Boden im Wurzelbereich nicht abgetragen
werden. Zudem diirfen Graben, Mulden und Baugruben im Wurzelbereich nicht hergestellt
werden, wenn dies vermeidbar ist. Diese Arbeiten wirden die Baume stark schadigen. Die
Kosten fur den weiteren Unterhalt steigen ebenfalls stark an.

Anzumerken ist, dass im Lageplan (siehe unten) im Bereich der angedachten
Fahrbahnerweiterung, nahezu alle betreffenden Baume nicht eingezeichnet und somit die
Auswirkungen nicht komplett ersichtlich sind.

2. Der Weidenweg wird von Siden kommend hauptséchlich von Ful3gangern und
Fahrradfahrern genutzt, da der Radweg am Bahndamm unmittelbar anschlief3t. Die
ErschlieBung von Wohnhéausern an dieser Stelle erhdht das Gefahren- / Konfliktpotential.
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Stellungnahme KU Stadtwerke

Wasser:

Das Grundstuck ist von der Seeshaupter Stral3e aus angeschlossen (Zahlerschacht fur
Ollager). Es besteht auch die Moglichkeit eines Anschlusses vom Weidenweg auf die dortige
200 GGG.

Kanal:

Eine ErschlieBung vom Weidenweg aus ist unsererseits erwunscht, da im Weidenweg ohnehin
eine GEP-MalRnahme ansteht und der MW-Kanal somit vergréRert wird.

Die bestehende Entwasserung erfolgt Uber den Weidenweg.
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Stellungnahme Stadtbauamt:

Zur Uberprifung, ob die Héhendifferenz zwischen der Seeshaupter Strale und der geplanten
Tiefgaragenebene von nahezu 8 m mit einer Tiefgaragenrampe Uberwunden werden kann,
wurde anhand der gesetzlichen Regelung der maximalen Rampenneigung gemalf § 3 der
Garagen- und Stellplatzverordnung, die eine maximale Rampenneigung von 15 % sowie fur die
letzten 3 m zur Verkehrsflache von 5 % vorsieht, eine Schnittdarstellung gefertigt. Hierbei ist
ersichtlich, dass aufgrund der grof3en Tiefe des Baugrundstiicks von mehr als 90 m die
Errichtung einer Tiefgaragenrampe unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen beztiglich
der Rampenneigung moglich ist.

Seeshaupter
Stralte:

602,00 m Flumummer 1002/9 - Lange ca. 36.80m Grundstiicksgrenze Flumummer 10021158 - Lange ca. 56,8 m

3 Meter

mit 5% Tiefgar

Neigung SRS 15, Ne
 Noigung

OKFFB Tiefgarage 534,10 m

Die Errichtung einer Tiefgaragenzufahrt Giber den Weidenweg erfordert den Ausbau sowie die
Widmung des Weidenwegs bis zur Tiefgarageneinfahrt als Ortsstral3e.

Zur Beurteilung, ob eine ErschlieBung des Grundstiicks Flurnummer 1002/158 Uber den
Weidenweg in Aussicht gestellt werden kann, ist die Durchfiihrung einer Ortsbegehung sinnvoll.

Von der Verwaltung wurden deshalb zwei Alternativvorschlage erarbeitet.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten lehnt eine
ErschlieBung des Grundstiicks Flurnummer 1002/158 liber den Weigenweg ab, da der
Weidenweg im betroffenen Bereich lediglich als beschrénkt-offentlicher Weg (Geh- und
Radweg) ausgebaut und gewidmet ist und die Errichtung einer Tiefgaragenzu- und -ausfahrt
aufgrund des abschiissigen Gelandes zwischen dem Radweg am alten Bahndamm und dem
Radweg am Weidenweg Konflikt- und Kollisionsgefahr zwischen ausfahrenden Fahrzeugen aus
dem Grundstuck und dem vorhandenen Geh- und Radverkehr auf dem Weidenweg entstehen
wilrde. Dabei ist zu beachten, dass der Weidenweg vor allem auch durch Schulkinder genutzt
wird, um die Sporthalle und das neu entstehende Familienbad zu erreichen.

b)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten stimmt dem Antrag
auf ErschlieBung des Grundstiicks Flurnummer 1002/158 tber den Weigenweg unter der
Voraussetzung zu, dass zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt ein

stadtebaulicher Vertrag zum Ausbau und zur Kostentibernahme durch den Eigentiimer des
Grundstuicks Flurnummer 1002/158 zur Verlangerung des Weidenwegs geschlossen wird.

3. Beschluss:

Der Vorschlag a) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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GluckaufstralBe 24, Fl. Nr. 997/32: Antrag auf isolierte Befreiung von der
9 Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur Errichtung eines
Sichtschutzzaunes

1. Vortrag:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick Fl. Nr. 997/32, Glickaufstral3e 24.

Gegenstand des Antrags ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes an der Grundstiicksgrenze
zum Nachbargrundsttick Fl. Nr. 1000/35 mit einer Lange von 25,00 m und einer maximalen
Hohe von 1,80 m. Die Ausfihrung des Sichtschutzzaunes soll in Naturholz erfolgen.

Begriindet wird der Antrag auf Befreiung damit, dass dieser Sichtschutzzaun zur Erhaltung der
Privatsphare durch den sehr geringen Abstand von der Terrasse zum Eingangsbereich der
Nachbarn erforderlich ist. Die Begriindung ist im Befreiungsantrag enthalten.

Von den Eigentimern des Nachbargrundstickes Fl. Nr. 1000/35 wurde am 29.05.2020 ein
Widerspruch mit Begrindung zur beantragten Errichtung des Sichtschutzzaunes eingereicht.
Die Nachbarn beziehen sich mit dem Einspruch auf die Satzung der Stadt Penzberg, tiber die
Gestaltung des Orts-, StraRen- und Landschaftsbildes, hier ins besonders auf den § 3, Punkt
1 — 4. Der Einspruch liegt dem Antrag bei.

Von Seiten der Verwaltung wird bemerkt, dass nach der aktuellen Fassung der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) gemaR Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a Sichtschutzzaune mit einer Hoéhe bis zu 2 m
(auRer im AulRenbereich) verfahrensfrei errichtet werden kénnen.

Die bisherige Regelung, dass Sichtschutzzaune zwischen Doppelhausern und den Gebauden
von Hausgruppen mit einer H6he von bis zu 2 m und einer Tiefe von bis zu 4 m verfahrensfrei
errichtet werden kdnnen, wurde durch die Gesetzesanderung vom 11.12.2012 abgeldst.

Nach der neuen Fassung der bayerischen Bauordnung ist somit u. a. die Tiefenbegrenzung der
Sichtschutzzaune von maximal 4 m aufgehoben.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt vom 25.07.2002 ist die aktuelle Ortgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg in Kraft getreten. In dieser Satzung ist unter dem Abschnitt B die Zulassigkeit
von Einfriedungen geregelt.

Folgende Regelungen der Ortsgestaltungssatzung sind fir den vorliegenden Antrag
malf3gebend:

§2
Verhéltnis zu Bebauungsplanen

Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so sind diese mal3gebend.

§3
Hohe und Ausfihrung der Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen sind straRenseitig ausschlie3lich als Naturholzz&une oder als
hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m auszufuhren.
Die Einfriedungen miissen sich beziglich der Gestaltung, Héhe und Farbe an die
bestehende Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen.
Vorhandene Einfriedungsmauern an den vorderen Grenzen der Grundstiicke zum
offentlichen StraRenraum sind zu erhalten.

Zwischen den privaten Grundstticken ist auch ein Maschendrahtzaun zulassig.
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Die Verwendung von Stacheldraht, Schilf- oder Strohmatten, Kunststoffplatten, sowie
Ornamentsteinen o. &. ist unzulassig.

(3) Zwischen den Grundstiicken sind Sichtschutzzéune bis zu einer Héhe von 2 m und einer
Tiefe von 4 m (von der AuRenmauer gemessen) zulassig.

84
Ausnahmen und Befreiungen

Sofern die Bestimmungen des Abschnittes B der Satzung in der Einzelfallbetrachtung
insbesondere dem Zweck des Immissionsschutzes fir einzelne Grundstiicke bzw.
Grundstuicksbereiche nicht geniigt, kann eine Befreiung von den Vorschriften des Abschnittes
B dieser Satzung erteilt werden.

Insoweit ist zu prifen, ob im vorliegenden Fall die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
anzuwenden ist. Fur den Fall der Anwendbarkeit der Ortsgestaltungssatzung ist zudem zu
prufen, ob die Vorschrift des Abschnittes B § 3 Abs. 3 Uiberhaupt fiir diesen Fall anwendbar ist,
da sich diese Vorschrift auf die alte Fassung der bayerischen Bauordnung stiitzt, in der
Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen Doppelhdusern und den Gebauden von
Hausgruppen mit einer Héhe von bis zu 2 m und einer Tiefe von bis zu 4 m verfahrensfrei
errichtet werden kdnnen. Ein Beleg hierzu ist die Tiefenformulierung (von der AuBenmauer
gemessen).

Beim vorliegenden Fall handelt es sich um freistehende Wohnhdauser, bei denen der
Sichtschutzzaun zwischen den Grundstlicken und nicht zwischen den Terrassen von
Doppelhausern oder Hausgruppen errichtet werden soll.

Auch die Formulierung, dass zwischen den Grundstiicken auch ein Maschendrahtzaun zulassig
ist, schlief3t nicht die Errichtung von anderen Einfriedungsformen (z. B. Sichtschutzzaune) aus.

In der Sitzung vom 08.10.2013 wurde die Verwaltung beauftragt, die Ortsgestaltungssatzung
bezlglich des Abschnittes B Abs. 3 der Ortsgestaltungssatzung zu tberarbeiten.

Die Verwaltung schlagt vor, dass der beantragte Sichtschutzzaun zwischen den Grundstiicken
FI. Nr. 1150/15 und FI. Nr. 1150/16 von der 6ffentlichen Stra3e aus mit einer Hohe von 1,20 m
auf einer Lange von 10,80 m und bis zur GaragenaulRenmauer mit einer Hohe von 1,80 m auf
eine Lange von 6,00 m errichtet wird.

Stellungnahme KU Stadtwerke:

Prinzipiell dirfen Kanalleitungen nicht Gberbaut werden.

Eine Leitungszone von insgesamt 5 m Breite (jeweils 2,50 m links und rechts gemessen von der
Kanalachse aus) ist von der Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Stellungnahme Griinordnung/Klimaschutz:

Die Satzung uber die Gestaltung des Orts-, Stral3en- und Landschaftsbildes der Stadt Penzberg
wurde nicht ohne Grund eingefiihrt. Dessen Funktion ist unter anderem, das Stral3en-, Orts-
und Landschaftsbild durch planerische und gestalterische MaRhahmen wesentlich zu
verbessern. Die Genehmigung von Ausnahmen haufen sich mittlerweile und machen die
Satzung obsolet, sollte der Trend nicht umgekehrt werden.

Einfriedungen sollten ausschlief3lich als Naturholzz&dune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzdune
oder als lebende Gehdlzhecke ausgebildet werden. Anstelle immergriiner Schnitthecken (z. B.
Thujen-, Fichtenhecken) sind freiwachsende Laubhecken aus verschiedenen heimischen
Strauchern zu bevorzugen.

Einfriedungen sollten nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m und grundséatzlich nur ohne
Sockel (uniberwindbar fir mache Kleintiere) zugelassen werden. Es ist hierbei eine
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Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten. Diese ist fir Tiere durchlassig zu gestalten.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Bestehende Sockel kénnen beibehalten
werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick Fl. Nr. 997/32, Glickaufstral3e 24,
wird die Zustimmung mit der MalRBnahme erteilt, dass der beantragte Sichtschutzzaun zwischen
den Grundstiicken Fl. Nr. 997/32 und FI. Nr. 1000/35 von der offentlichen StralRe aus mit einer
Hohe von 1,20 m auf einer Lange von 10,00 m und die verbleiben 15,00 m mit einer H6he von
1,80 m errichtet werden kann. Es ist zudem eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
einzuhalten. Diese ist fur Tiere durchlassig zu gestalten. Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0
m zuléssig. Bestehende Sockel kdnnen beibehalten werden.

Da nach der aktuellen Fassung der Bayerischen Bauordnung (BayBO) gemaf3 Art. 57 Abs. 1 Nr.
7 a Sichtschutzzaune mit einer Hohe bis zu 2 m (auRer im AuRRenbereich) verfahrensfrei
errichtet werden konnen und sowohl in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg vom
25.07.2002 nicht eindeutig geregelt ist, dass Sichtschutzzaune zwischen den privaten
Grundstiicken ausgeschlossen sind bzw. in Frage gestellt werden kann, ob die in Abschnitt B

§ 3 Abs. 3 der Ortsgestaltungssatzung vorhandene Regelung fiir den vorliegenden Fall
Uberhaupt anwendbar ist und die Erteilung der Befreiung mit der Auflage, dass der Abstand des
Sichtschutzzaunes zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,00 m betragen muss, keine
nachbarschitzenden Belange beeintrachtigt, kann die Befreiung von Abschnitt B § 3 Abs. 3 der
Ortsgestaltungssatzung nach pflichtgemafliem Ermessen erteilt werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Glaswandstrafde 9, FI. Nr. 1122/137: Antrag auf isolierte Befreiung von der
10 Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur Errichtung eines
Sichtschutzzaunes

1. Vortrag:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/137, Glaswandstraf3e 9.

Gegenstand des Antrags ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes an der Grundstiicksgrenze
zum Nachbargrundsttick FI. Nr. 1122/140 mit einer Lange von 6,30 m und einer maximalen
Hohe von 1,93 m. Die Ausfihrung des Sichtschutzzaunes ist in Naturholz erfolgt.

Begriindet wird der Antrag auf Befreiung wie folgt:

Angrenzend zu dem Sichtschutzzaun auf dem Grundstiick 1122/ 137 befindet sich ein
gepflasterter Bereich im Garten, der von unseren Kindern als Spielecke im Schatten genutzt
wird. Angrenzend zu unserem Grundstick auf dem Grundstiick 1111/ 96 befinden sich hohe
Baume in sudlicher Richtung, die immer Schatten spenden. Der Sichtschutz soll uns vor den
Blicken der Nachbarn schitzen. Aufgrund des bepflasterten Bereiches ist eine
Heckenpflanzung nur mit groReren Aufwand moglich.
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Fur uns ist es nicht ersichtlich, dass durch die von uns errichtete Holzschutzwand 6,30 m x
1,94 m das Nachbargrundstiick beschattet wird, zumal bereits auf dem Nachbargrundstiick
(Beschwerdefuhrerin) eine Hecke unmittelbar an der Grundstiicksgrenze im Bereich der
Sichtschutzwand, mit einer Hohe grof3er 2 m steht. Die Begriindung ist im Befreiungsantrag
enthalten.

Einspruch von den Eigentiimern des Nachbargrundstiickes Fl. Nr. 1122/140:
Verschattung des Grundstiickes. Der Einspruch liegt dem Antrag bei.

Von Seiten der Verwaltung wird bemerkt, dass nach der aktuellen Fassung der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a Sichtschutzzdune mit einer Hoéhe bis zu 2 m
(au3er im AulRenbereich) verfahrensfrei errichtet werden kénnen.

Die bisherige Regelung, dass Sichtschutzzaune zwischen Doppelh&usern und den Gebauden
von Hausgruppen mit einer H6he von bis zu 2 m und einer Tiefe von bis zu 4 m verfahrensfrei
errichtet werden kdnnen, wurde durch die Gesetzesanderung vom 11.12.2012 abgeldst.

Nach der neuen Fassung der bayerischen Bauordnung ist somit u. a. die Tiefenbegrenzung der
Sichtschutzzaune von maximal 4 m aufgehoben.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt vom 25.07.2002 ist die aktuelle Ortgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg in Kraft getreten. In dieser Satzung ist unter dem Abschnitt B die Zulassigkeit
von Einfriedungen geregelt.

Folgende Regelungen der Ortsgestaltungssatzung sind fiir den vorliegenden Antrag
mafigebend:

§2
Verhéltnis zu Bebauungsplanen

Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so sind diese malRgebend.

§3
Hohe und Ausfihrung der Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen sind stral3enseitig ausschlieBlich als Naturholzzaune oder als
hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m auszufuhren.
Die Einfriedungen missen sich bezilglich der Gestaltung, Hoéhe und Farbe an die
bestehende Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen.
Vorhandene Einfriedungsmauern an den vorderen Grenzen der Grundstiicke zum
Offentlichen StraRenraum sind zu erhalten.

Zwischen den privaten Grundstticken ist auch ein Maschendrahtzaun zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht, Schilf- oder Strohmatten, Kunststoffplatten, sowie
Ornamentsteinen o. &. ist unzuldssig.

(3) Zwischen den Grundstiicken sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe von 2 m und einer
Tiefe von 4 m (von der AuRenmauer gemessen) zulassig.

§4
Ausnahmen und Befreiungen

Sofern die Bestimmungen des Abschnittes B der Satzung in der Einzelfallbetrachtung
insbesondere dem Zweck des Immissionsschutzes fur einzelne Grundstiicke bzw.
Grundstucksbereiche nicht geniigt, kann eine Befreiung von den Vorschriften des Abschnittes B
dieser Satzung erteilt werden.
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Insoweit ist zu prifen, ob im vorliegenden Fall die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
anzuwenden ist. Fir den Fall der Anwendbarkeit der Ortsgestaltungssatzung ist zudem zu
prufen, ob die Vorschrift des Abschnittes B § 3 Abs. 3 Uberhaupt fiir diesen Fall anwendbar ist,
da sich diese Vorschrift auf die alte Fassung der bayerischen Bauordnung stiitzt, in der
Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen Doppelhdusern und den Gebauden von
Hausgruppen mit einer Héhe von bis zu 2 m und einer Tiefe von bis zu 4 m verfahrensfrei
errichtet werden kdnnen. Ein Beleg hierzu ist die Tiefenformulierung (von der AuBenmauer
gemessen).

Beim vorliegenden Fall handelt es sich um freistehende Wohnhdauser, bei denen der
Sichtschutzzaun zwischen den Grundstiicken und nicht zwischen den Terrassen von
Doppelhausern oder Hausgruppen errichtet werden soll.

Auch die Formulierung, dass zwischen den Grundstticken auch ein Maschendrahtzaun zulassig
ist, schlief3t nicht die Errichtung von anderen Einfriedungsformen (z. B. Sichtschutzzaune) aus.

In der Sitzung vom 08.10.2013 wurde die Verwaltung beauftragt, die Ortsgestaltungssatzung
bezlglich des Abschnittes B Abs. 3 der Ortsgestaltungssatzung zu Uberarbeiten.

Die Verwaltung schlagt vor, dass der beantragte Sichtschutzzaun zwischen den Grundstticken
FI. Nr. 1122/137 und FI. Nr. 1122/140 mit einer Lange von 6,30 m und einer maximalen Hohe
von 1,93 m bestehen bleiben darf.

Stellungnahme Griinordnung/Klimaschutz:

Die Satzung Uber die Gestaltung des Orts-, Stral3en- und Landschaftsbildes der Stadt Penzberg
wurde nicht ohne Grund eingefiihrt. Dessen Funktion ist unter anderem, das Stral3en-, Orts-
und Landschaftsbild durch planerische und gestalterische MalRhahmen wesentlich zu
verbessern. Die Genehmigung von Ausnahmen haufen sich mittlerweile und machen die
Satzung obsolet, sollte der Trend nicht umgekehrt werden.

Einfriedungen sollten ausschliellich als Naturholzzéune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzédune
oder als lebende Gehdlzhecke ausgebildet werden. Anstelle immergriiner Schnitthecken (z. B.
Thujen-, Fichtenhecken) sind freiwachsende Laubhecken aus verschiedenen heimischen
Strauchern zu bevorzugen.

Einfriedungen sollten nur bis zu einer H6he von maximal 1,20 m und grundsétzlich nur ohne
Sockel (uniberwindbar fur mache Kleintiere) zugelassen werden. Es ist hierbei eine
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten. Diese ist flr Tiere durchlassig zu gestalten.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Bestehende Sockel kdnnen beibehalten
werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/137, Glaswandstraf3e 9,
wird die Zustimmung erteilt, dass der beantragte Sichtschutzzaun zwischen den Grundstticken
FI. Nr. 1122/137 und FI. Nr. 1122/140 mit einer Lange von 6,30 m und einer maximalen Hohe
von 1,93 m bestehen bleiben darf. Die Ausfliihrung des Sichtschutzzaunes ist in Naturholz
erfolgt.

Da nach der aktuellen Fassung der Bayerischen Bauordnung (BayBO) gemalf} Art. 57 Abs. 1
Nr. 7 a Sichtschutzzaune mit einer Hohe bis zu 2 m (auf3er im AufRenbereich) verfahrensfrei

errichtet werden kdénnen und sowohl in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg vom
25.07.2002 nicht eindeutig geregelt ist, dass Sichtschutzzdune zwischen den privaten
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Grundstiicken ausgeschlossen sind bzw. in Frage gestellt werden kann, ob die in Abschnitt B

8 3 Abs. 3 der Ortsgestaltungssatzung vorhandene Regelung fir den vorliegenden Fall
Uberhaupt anwendbar ist und die Erteilung der Befreiung mit der Auflage, dass der Abstand des
Sichtschutzzaunes zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 1,00 m betragen muss, keine
nachbarschutzenden Belange beeintrachtigt, kann die Befreiung von Abschnitt B 8 3 Abs. 3 der
Ortsgestaltungssatzung nach pflichtgemafliem Ermessen erteilt werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben, mit dem Hinweis, fir eine
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm fir Kleintiere (z. B. Igel) zu sorgen. Diese Offnungen
konnen auf der Lange von 6,30 m in 2 Abschnitten erfolgen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Gartenstralie 2, FI. Nr. 865/44: Bauantrag zur Erweiterung des

Ll Seniorenpflegeheims und betreutes Wohnen mit 10 Wohneinheiten

1. Vortrag:

Bauantrag zur Erweiterung des Seniorenpflegeheims und betreutes Wohnen mit 10
Wohneinheiten auf dem Grundstiick Flurnummer 865/44 der Gemarkung Penzberg,
Gartenstral3e 2.

Die Erweiterung des Seniorenzentrums ist durch einen Neubau eines Gebaudes im Sudwesten

des Grundstiicks mit Anschliissen an die jeweiligen Bestandsgebéude geplant und im
nachfolgenden Lageplan dargestelit.
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Der Neubau weist eine viergeschossige Bebauung auf, wobei in den ersten drei Geschossen 63
Pflegezimmer mit 84 Platzen vorgesehen sind. Hierbei werden 21 Pflegezimmer als Zwei-Bett-
Zimmer und 42 Einzelzimmer errichtet. Im 3. Obergeschoss sind 10 Wohneinheiten fir
betreutes Wohnen vorgesehen.

Stellplatznachweis:

Das Seniorenpflegeheim weist neben den im Neubau geplanten 84 Pflegeplatzen im Altbau
weitere 80 Pflegeplatze auf. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg ist je 10 Betten 1
Stellplatz nachzuweisen. Fir die Pflegezimmer sind somit insgesamt 16,4 Stellplatze
nachzuweisen.

Im Stellplatznachweis werden fiir die Pflegeplatze insgesamt 17 Stellplatze nachgewiesen.
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Fur die 10 Wohnungen fur betreutes Wohnen wird 1 Stellplatz je Wohnung nachgewiesen. Da
,betreutes Wohnen“ in der Satzung nicht explizit ausgefuhrt ist wird eine Abweichung nach § 8
der Satzung beantragt. Begriindet wird der Antrag auf Abweichung dahingehend, dass ein
reduzierter Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz/WE angesetzt werden kann, da die Bewohner
der betreuten Wohnungen maximal 1 KFZ-Fahrzeug besitzen oder nutzen.

Insgesamt werden fir das Grundstlck 27 Stellplatze nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung:

Die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg sieht fur betreutes Wohnen keine Richtzahlen vor.

Gemal 8§ 3 Nr. 2 Satz 2 der Stellplatzsatzung ist der Stellplatzbedarf fur bauliche Anlagen oder
Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemafer Bertcksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Die Wohnflachen der betreuten Wohnungen liegen zwischen 33,15 m2 und 63,46 mz.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg sieht fir Mehrfamilienh&user und sonstige Gebaude
ab 5 Wohneinheiten einen Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit vor. Hierbei
handelt es sich jedoch um tbliche Wohnungen.

Fur Altenwohnheime sieht die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg 1 Stellplatz je 5
Wohneinheiten, jedoch mindestens 4 Stellplatze insgesamt vor.

Unter Berlcksichtigung der besonderen Verhaltnisse im Einzelfall kann davon ausgegangen
werden, dass sich die Anzahl der fir die betreuten Wohnungen tatsachlich erforderlichen
Stellplatze zwischen den beiden Nutzungen (lbliche Wohnungen und Altenwohnheime)
bewegt. Aufgrund der innenstadtnahen Lage der betreuten Wohneinrichtung und den kinftigen
Nutzern dieser betreuten Wohnungen (Senioren als Einzelperson oder Paar) kann davon
ausgegangen werden, dass die Bewohner einer Einheit entsprechend dem Antrag maximal 1
KFZ-Fahrzeug besitzen oder nutzen, so dass die 10 Stellplatze fir die 10 betreuten
Wohneinheiten nach der tatsachlichen Nutzung ausreichen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Erweiterung des Seniorenpflegeheims und betreutes Wohnen mit 10 Wohneinheiten auf
dem Grundsttick Flurnummer 865/44 der Gemarkung Penzberg, Gartenstralle 2, das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) einschliel3lich der
Abweichung geman § 8 in Verbindung mit § 3 Nr. 2 Satz 2 der Stellplatzsatzung.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Erweiterung des Seniorenpflegeheims und betreutes Wohnen mit 10 Wohneinheiten auf
dem Grundstiick Flurnummer 865/44 der Gemarkung Penzberg, Gartenstral3e 2, das
gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) einschlief3lich der
Abweichung gemal § 8 in Verbindung mit 8 3 Nr. 2 Satz 2 der Stellplatzsatzung.
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Der Antragsteller wird gebeten, die Fluchttreppe aus dem Kellergeschoss an der Geb&audeecke
des Denkmals entfallen zu lassen. Die au3enliegende Verbindung oberhalb der Glasbriicke
Richtung Denkmal ist zu Uberarbeiten. Die Dachlandschaft des Denkmals darf nicht verandert
werden.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Hochfeldstral3e 49, FI. Nr. 798/124: Bauantrag zum Neubau eines

- Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 798/124 der Gemarkung Penzberg, Hochfeldstral3e 49, befindet sich
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Wiesfeld” der Stadt Penzberg.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage mit den
Ausmalen von 8,24 m x 10,61 m sowie ein erdgeschossiger Anbau von 4,00 m x 8,49 m. Die
Dachneigung des Satteldaches wird mit 22° angegeben und die Firsth6he mit 7,22 m. Die
Stellplatze werden in Form von einer Garage und einem Stellplatz nachgewiesen.

Der Antrag kann nicht im Freistellungsverfahren geman Art. 58der Bayerischen Bauordnung
behandelt werden, da das Gebaude entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im
Wiesfeld“ gebaut werden soll. Der dementsprechend benétigte Antrag auf Ausnahme und
Befreiung wird wie folgt beantragt.

Fir das Vorhaben wird eine Ausnahme geméaf 8 31 Abs. 1 BauGB von folgenden
baurechtlichen Vorschriften beantragt:

B21 Uberschreitung Baugrenzen
»--.Uberschreitung der Baugrenzen fur ... erdgeschossige Anbauten bis max. 30 m?2
ausnahmsweise zugelassen."

geplant ist eine Uberschreitung mit einem erdgeschossigen Anbau von ca. 20 m2 Flache
aul3erhalb der Baugrenzen.

Hierfur wird eine Ausnahme beantragt.

Fir das Vorhaben wird eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB beantragt:

A 2.2 Grundflache

»-.max. Grundflache betragt 110 m2"

geplant ist eine Grundflache inkl. Terrasse, jedoch ohne Garagen, Nebengebauden, Zufahrten,
etc. von ca. 131 m2.

Hierfur wird eine Befreiung beantragt. Die Uberschreitung ist dem Umstand geschuldet, dass
auf Grund des kontaminierten Bodens die Errichtung eines Kellers nicht wirtschaftlich méglich
ist. Des Weiteren ist die Uberschreitung geringfiigig. Die zulassige Geschossflache wird
eingehalten.
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B 2.2 Dachform

....Satteldach”

geplant ist fir den erdgeschossigen Anbau und das erdgeschossige Nebengebéaude ein
begruntes Flachdach.

Hierfur wird eine Befreiung beantragt. Die Anbauten sind untergeordnet und fligen sich ein.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz auf dem Grundsttick FI. Nr.
798/124 der Gemarkung Penzberg, Hochfeldstralie 49, das gemeindliche Einvernehmen
gemal 8§ 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbau) einschlie3lich der erforderlichen Befreiung und
Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Wiesfeld“ beziglich:

B21 Uberschreitung Baugrenzen
»...Uberschreitung der Baugrenzen fur ... erdgeschossige Anbauten bis max. 30 m?2
ausnahmsweise zugelassen."

geplant ist eine Uberschreitung mit einem erdgeschossigen Anbau von ca. 20 m2 Flache
aul3erhalb der Baugrenzen.

A 2.2 Grundflache

»...max. Grundflache betragt 110 m2"

geplant ist eine Grundflache inkl. Terrasse, jedoch ohne Garagen, Nebengebauden, Zufahrten,
etc. von ca. 131 m2,

Die Uberschreitung ist dem Umstand geschuldet, dass auf Grund des kontaminierten Bodens
die Errichtung eines Kellers nicht wirtschaftlich mdglich ist. Des Weiteren ist die Uberschreitung
geringfugig. Die zulassige Geschossflache wird eingehalten.

B 2.2 Dachform

,...Satteldach”

geplant ist fur den erdgeschossigen Anbau und das erdgeschossige Nebengebéaude ein
begrintes Flachdach.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Sitzungsverlauf:

Im elektronischen Sitzungsprogramm wurden dieser Vorlage die zugehdrigen Plandokumente
nicht angehangt. Ein Grol3teil der Gremiumsmitglieder hatte sich jedoch in den
Papiergebundenen Originalen informiert.

Es entsteht eine grundlegende Diskussion Uber die Einfiigung des Bauvorhabens, die
Ausbildung von flachen Dachern und Uber Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen zum Bau von
Kellergeschossen.

Die Verwaltung empfiehlt daraufhin eine Ortsbesichtigung am Grundstiick des beantragten
Bauvorhabens.
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4. Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t, diesen
Tagesordnungspunkt nach einer Ortsbesichtigung in der Juli-Sitzung des Gremiums zu beraten.
Der Antragsteller wird gebeten, die wesentlichen Gebaudeecken des beantragten Vorhabens
abzustecken.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Fraunhoferstral3e 8, Fl. Nr. 845/302: Bauantrag zum Nutzungsénderung flir eine

L Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle

1. Vortrag:

Bauantrag zur Nutzungsanderung fur eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf
dem Grundstick Fl. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e 8. Das
Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler
Stralle”.

Der Betrieb der Spielhalle mit einer Gro3e von 166,80 mz2:

Theke mit Servicebereich/Kasse, 12 Geldspielautomaten, Ausgabe von ausschlieflich
alkoholfreien Getranken. Es kann pro Gast nur 1 Automat bespielt werden. Maximal 12
Personen in der Spielhalle.

Betriebszeit:
Werk-, Sonn- und Feiertagen von 9:00 Uhr bis 3:00 Uhr in 2 — 3 Schichten.

Der Stellplatznachweis wird mit 5 Stellpléatzen erfiillt.

Dem Bauantrag zur Nutzungsanderung liegt folgender Antrag zur Ausnahme gemaf § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Abs. 3 Nr. 3 (Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
Vergnigungsstatten) bei.

Eine Ausnahme vom Bebauungsplan kann nach § 31 Abs. 1 BauGB dann erteilt werden, wenn
die Abweichung vom Bebauungsplan die Grundziige der Planung nicht berihrt, stadtebaulich
vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Ausnahme fur die Vergnigungsstatte wird wie folgt begriindet:

Die Verordnungsgeber sieht die Errichtung von Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise vor,
womit diese in einem Bauantragsverfahren behandelt werden missen und nicht im Rahmen

einer sog. Freistellung Baurecht erhalten kdnnen.

Die Lage des Objekts — weitab von Schulwegen etc. — ist fur die geplante Nutzung geeignet.

Die Nutzungsénderung in eine Spielhalle befindet sich in einem Gewerbegebiet. Gemal § 8
BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Ausnahmen der Zulassung von kerngebietstypischen Vergnigungsstatten (Nr. 3). Nach der
AndVO (Anderungsverordnung)1990 z&hlen Vergniigungsstétten in Gewerbegebieten mit dem
Inkrafttreten der BauNVO 1990 zu den Nutzungen, die aushahmsweise zugelassen werden
kénnen (Abs. 3 Nr. 3) Der Charakteristik nach sind die Vergnigungsstétten in GE-Gebieten als
einzigem Baugebiet den kerngebietstypischen Nutzungen der MK-Gebiete gleichgestellt, wenn
sie einen plausiblen Ausnahmegrund gelten machen kénnen.
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In den Gewerbegebieten, die nach 1990 als Bebauungsplan beschlossen worden sind, sind
also sowohl die kerngebietstypischen (also die gréReren Spielhallen mit max. 150 m?) als auch
die nichtkerngebietstypischen Spielhallen (also die kleineren Spielhallen mit max. 100 mz
Spielflache) ausnahmsweise zuléssig.

Gemal Bebauungsplan ,Gewerbepark Bichler Strale” ist die Larmbelastigung mit 55 dB
(Dezibel) Tag und 40 dB Nacht fur ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

So sind beispielsweise in Gebieten, in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht
sind, nach der TA-Larm tagsuber Gerauschimmissionen von 65 dB zulassig.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient zum Schutz und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Gebietseinstufung tags | nachts
a) |Industriegebiete 70 70
b) |Gewerbegebiete B5 50
c) |Urbane Gebiete 63 45
d) |Kerngebiete, Dorf- und Mischgebiete 60 45
g) |Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f) |Reine Wohngebiete 50 35
g) |Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Es wirde gegen die Eigenart des Baugebiets, wie es sich in der ndheren Umgebung des
Baugrundstticks darstellt, versto3en. Das Vorhaben wirde nach dem genehmigten Umfang und
mit der entsprechend angestrebten Nutzung einhergehenden Ausstrahlungswirkung des
Gewerbegebiets in einer Weise dominieren, die mit dem besonderen Gebietscharakter dieses
Baugebietes nicht zu vereinbaren ware.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Nutzungsanderung fur eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e 8, das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 Abs. 2 BauGB nicht, da die Spielhalle als Vergniigungsstatte im
Gewerbegebiet geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in einer Weise dominieren, die mit dem
besonderen Gebietscharakter dieses Baugebietes nicht zu vereinbaren ware.

Einer Ausnahme fiir die Zulassung der Vergniigungsstatte geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
wird die Zustimmung nicht erteilt.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t den Antrag
zuriickzustellen. Vor der nachsten Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und

Verkehrsangelegenheiten am 14.07.2020 sind die am 22.06.2020 zur Fraktionssitzung neu
eingegangen Plane baurechtlich zu tberprifen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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HochfeldstrafRe 17, Fl. Nr. 803/3: 1. Tekturantrag zum Neubau einer Wohnanlage

. mit 17 Wohneinheiten und Tiefgarage

1. Vortrag in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten am 19.05.2020:

Das Grundsttick FI. Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg, Hochfeldstral3e 17, befindet sich in
keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass das Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen ist (ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist).

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat in seiner Sitzung
vom 11.10.2018 das Gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung von zwei Wohngebauden mit
insgesamt 17 Wohneinheiten Uber einer Tiefgarage erteilt.

Der Beschlussfassung zu diesem Vorhaben ging eine Ortsbesichtigung voraus, welche das
héhenmafig Einfligen in die Bestandsumgebung zum Inhalt hatte.

Es wurde der erste Tekturantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und
Tiefgarage auf dem Grundstick FIl. Nr. 803/3 der ,Gemarkung Penzberg, HochfeldstralRe 17
vorgelegt.

Folgende Anderungen wurden gegenliber dem genehmigten Antrag vorgenommen:

Entfall der kleinen Dachgauben, Grél3enédnderung der Tiefgarage, Géasteparkplatze nun
oderirdisch, Umplanung der Untergeschosse, Erweiterung der Wohneinheit 17, Umplanung
Wohnung 2 ,6 und 7, Tiefe der Balkone auf der Westseite.

Die Prifung der abstandsrechtlichen Belange erfolgt nicht durch die Stadt Penzberg. Ob die
Anforderungen an die Einhaltung der Abstandsflachen durch das Gebaude erfullt wird, ist durch
das Landratsamt Weilheim-Schongau zu prifen.

Das Stadtbauamt weil3t hiermit auf die augenscheinlich zu geringe Abstandsflache an der
Nordseite des Gebaudes hin. Vor dem Hintergrund umfangreicher Bautatigkeiten zur Errichtung
der Wohnanlage werden mdoglicherweise Bestandshdohen an der Grundstiicksgrenze
beeintrachtigt und sind eventuell nicht mehr zweifelsfrei nachvollziehbar.
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Der Lichthof fir den Hobbyraum wird als kritisch betrachtet. Hierbei handelt es sich scheinbar
um eine begehbare auf Keller-Niveau liegende AuRRenflache fir deren Errichtung
Erdstutzmauern und Bdschungen nahe der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind.

Um Nachbarstreitigkeiten vorzubeugen, insbesondere vor dem Hintergrund der knappen
Abstandsflachen, sollte hier eine moglichst genaue Darstellung in die Antragstellung
aufgenommen werden.

Zur genauen Beurteilung des geplanten Lichthofes ist eine Schnittdarstellung erforderlich.
Dieser liegt dem 1. Tekturantrag nicht bei.

Die im Lageplan dargestellte beantragte Ausfiihrung der Freiflachen beansprucht den
Vorbereich der Gebaude ausschliefilich zur Unterbringung von Fahrzeugen. Diese sind auf
Grund der starken Geféllesituation und der Gelandetopografie deutlich im Stadtraum sichtbar.
Die zeichnerisch vorgestellte Losung tragt den gegeben Gelande-Geometrien keine Rechnung
und wird daher negativ beurteilt.

Laut Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg 8§ 6 Abs. 8 ist eine Zufahrtsbreite von 6,00 m erlaubt
sowie 2 Senkrechtparker. Der vorliegende Antrag entspricht nicht der Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg.

Hierzu wird durch den Bauwerber ein Antrag auf Abweichung gestellt.

Antrag auf Abweichung durch den Antragsteller:

Begrindung, warum in einer Abwagung der Satzungsziele mit den Zielen einer nachhaltigen
Bebauung und StralRengestaltung eine Befreiung beflirwortet werden kann:
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Grundsatzlich wollen beide Satzungsbestimmungen verhindern, dass StraRenfronten als reine
Parkplatzfronten ausgepragt werden. Daher entspricht die Obergrenze von 2
Senkrechtparkerstellplatzen zugleich der maximalen Zufahrtsbreite von é6m.

Diese Gebote dienen der Sicherung von 6ffentlichen Stral3enstellplatzen (Langsparker) an nicht
wegen Einfahrten abgesenkten Bordsteinen.

Im vorliegenden Fall wird die Mdglichkeit des Langsparkens schon allein durch die
Feuerwehraufstellflachen und deren zu sichernder Zugéanglichkeit/Zufahrtsmdéglichkeit auf Null
reduziert.

Insofern ersetzt die Schaffung der oberirdischen Besucherstellplatze den Ausfall der
offentlichen Stellplatze in viel geeigneterer Weise, als es Tiefgaragenplatze kénnen, weil
letztere aufgrund ihrer faktisch beschrankten Zugénglichkeit nur ein Parkplatzangebot an einen
sehr beschrénkten Besucherkreis bieten.

Samtliche 11 Besucherparkplétze sind oberirdisch und standig frei zuganglich. Siehe Plan A-
11.18

Die Flache fur die Feuerwehr wird mit einem drainfahigen Pflaster ausgefiihrt.

Der Abstand der Parkplatze von ca. 3m zur Hochfeldstral3e erleichtert das Parkieren, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist nicht beeintrachtigt.

Eine ahnliche Situation, nur direkt von der StralRe erschlossen, ist in unmittelbarer
Nachbarschaft gegeben. Siehe Plan A-11.14

Ein den Antrag begleitendes Schreiben des Bauherrn ist dieser Vorlage als Anhang beigeflgt.

Stellungnahme SG Tiefbau der Stadt Penzberq:

Auf die spezielle Entwasserungsproblematik der Straf3e wird hingewiesen. Diese ist bei dem
Bauvorhaben unbedingt zu berticksichtigen. Die Stral3e entwassert derzeit tiber ein Dachgefalle
jeweils zu den angrenzenden Grundstiicken hin. Dort flieRt das Wasser entlang der
Grundstlicksgrenze bis zu den punktuell vorhandenen Stralienentwasserungseinrichtungen.
Mangels eines Gehsteiges fliel3t das Wasser immer entlang der Grundstiicksgrenzen. In
Verbindung mit dem starken Gefalle der Stral3e kann es vor allem bei den in letzter Zeit immer
Ofter auftretenden Starkregenereignissen zu sturzbachahnlichen Verhaltnissen kommen. Aus
diesem Grund muss vor allem bei der TG Zufahrt und bei anderen Zufahrten bzw. Eingdngen
auf die Ausbildung der Anschlussbereiche zur Straf3e hin geachtet werden. Diese sollten
unbedingt ein Gefélle in Richtung StraRen aufweisen und erst dann z. B. in die TG hinunterfihrt
werden. Da ansonsten die Gefahr besteht, dass die TG bei entsprechenden Regenereignissen
geflutet wird.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung flir die Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 19.05.2020:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstick Fl.
Nr. 803/3 der Gemarkung Penzberg, Hochfeldstral3e 17, das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Abs. 1 BauGB nicht, dann dem Antrag auf Abweichung der Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg nicht stattgegeben werden kann.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg sowie die Stellungnahme des Sachgebiet
Tiefbau der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der Bauantrag kann an das
Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser- und
Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke
Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu
setzen.
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3. Sitzungsverlauf der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten am 19.05.2020:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten veranlasst den Antrag
zum Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und Tiefgarage fur die nachste Sitzung
im Juni zurtickzustellen. Es wird angeregt die Tiefgaragen beziglich der Besucherstellplatze in
der Josef-Kastl-Stral3e bzw. Johann-Dreher-Stral3e zu besichtigen. Die Verwaltung wird
beauftragt einen Termin mit der Hausverwaltung zu vereinbaren.

4. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten

vom 19.05.2020:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliel3t den Antrag
zuriickzustellen. Vor der nachsten Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten am 23.06.2020 findet eine Ortsbesichtigung in der HochfeldstralRe
und der Josef-Kastl-Stral3e bzw. Johann-Dreher-Stral3e statt.

5. Ortsbesichtigung:

Das Gremium besichtigt in einem vor ca. 3 Jahren realisierten Gebaudekomplex die
Funktionalitat einer Tiefgarage mit gesplitteter Besucherfunktion. Der Projekttrager und die
Hausverwaltung kénnen eine positive Bilanz ziehen. Durch Rolltore geschlossene Tiefgaragen
kénnen mittels elektronischer Zielwahl am Toreingang fur Besucher der Wohnanlage
zuganglich gemacht werden. Damit kann der in der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg
geforderte Besucheranteil nachgewiesen werden.

Bei der Ortsbesichtigung des Antragsgrundstiicks kann festgestellt werden, dass bei
sorgféltiger Gestaltung 4 bis 6 Stellplatze vor dem Haus realisiert werden konnten.

6. Sitzungsverlauf:

Nach der Zusammenfassung der Ergebnisse der Ortsbesichtigung entsteht im Gremium eine
Diskussion Uber den anzuwendenden Bereich der stadtischen Stellplatzsatzung. Es Uberlagern
sich die Betrachtung der Pflicht zur Errichtung von Stellplatzen in der Tiefgarage und die
Beschrankung der 6 m Zufahrtsbreite je Grundstiick.

7. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem
Tekturantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten und einer Tiefgarage sowie
8 oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl. Nr. der Gemarkung Penzberg,
HochfeldstralRe 17, das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 Abs. 1 BauGB.

Dem Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg in Bezug auf die
Zufahrtsbreite wird stattgegeben.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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Breunetsrieder Weg 2 a, FI. Nr. 1002/159: Bauantrag zum Neubau eines

1> Wohnhauses in Holzbauweise

1. Vortrag:

Das Bauvorhaben zum Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung in Holzbauweise auf
dem Grundsttick FI. Nr. 1002/159, Breunetsrieder Weg 2 a, befindet sich im Au3enbereich der
Stadt Penzberg und beurteilt sich deshalb nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Fur das Grundstiick Breunetsrieder Weg 2 a liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 19.08.2019
zur Errichtung eines Wohnhauses mit den Mal3en 8 m x 14 m und Garage mit den Vorschriften
Uber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach 88 29 bis 38 BauGB vor. Die Wandhéhe wird
von Oberkante Urgeldnde mit 5,99 m dargestellt. Die Dachneigung des Satteldaches betragt
20°. Die bendtigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Der Breunetsrieder Weg ist als 6ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmet und weist teilweise
eine Fahrbahnbreite von unter 3 m auf.

Die gesicherte ErschlielBung des Breunetsrieder Weges ist bezliglich der geringen
Fahrbahnbreite von ca. 3,00 m, durch das Landratsamt Weilheim-Schongau zu prifen.

Stellungnahme des KU Stadtwerke:

Das Grundsttick ist wasserméaRig erschlossen.

In vorliegendem Bereich besteht lediglich eine reine Schmutzwasserdruckentwasserung.
Die Versickerung des Niederschlagswassers ist in geeigneter Weise zu gewéhrleisten und
nachzuweisen, da kein Regenwasserkanal vorhanden ist.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung in Holzbauweise auf dem Grundstuick
FI. Nr. 1002/159, Breunetsrieder Weg 2 a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz
1 BauGB unter der Voraussetzung, dass aufgrund der geringen Fahrbahnbreite des 6ffentlich
gewidmeten Feld- und Waldweges (Breunetsrieder Weg) von teilweise unter 3 m die
Anforderungen des Artikel 4 Abs. 1 Nr. 2 bayerische Bauordnung (BayBO) beziiglich der
Gefahrenabwehr gewahrleistet ist.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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Karwendelstrale 8, FI. Nr. 1078/10: Vorbescheidsantrag zur Errichtung eines

e Einfamilienhauses mit 2 Garagen und 2 Stellplatzen

1. Vortrag:

Der Vorbescheidsantrag wurde vom Antragsteller zurtickgezogen.

Zur Kenntnis genommen

WaxensteinstralRe 46, Fl. Nr. 1122/100: Bauantrag zur Errichtung eines

oy Einfamilienhauses mit Ferienwohnung, Garage und Carport

1. Vortrag:

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ferienwohnung und Carports auf dem
Grundstiick FI. Nr. 1122/100 der Gemarkung Penzberg, Waxensteinstral3e 46. Das
Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ferienwohnung im
Untergeschoss mit den Ausmalfien von 10,90 m x 14,76 m. Das Wohnhaus wird mit zwei
Vollgeschossen sowie einem Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss mit einer Dachterrasse
beantragt. Die Dachform wird als Pultdach mit einer Dachneigung von ca. 12° beantragt. Die
Wandhohe wird im Norden mit 7,93 m und im Siden mit 9,545 m beantragt.

Die bendtigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick in Form von vier Carports
nachgewiesen.

Das Baugrundsttick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Zur Beurteilung, ob sich das Gebaude in die Umgebungsbebauung einflgt, ist nachfolgend das
StralRenbild mit den Geb&auden dargestellt.
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Links: WaxensteinstralRe 48, rechts Waxensteinstralle 46
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Waxensteinstralle 44

Waxensteinstral3e 42

Hierbei ist erkennbar, dass das bestehende Siedlungsgebiet durch eine Satteldachbebauung
gepragt ist. Diese Siedlungsstruktur wirde durch die vorgesehene Bebauung mit einem
Pultdachgebaude aufgrund der Wandhéhe, die die Wandhdhen der umliegenden
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Satteldachgebaude Uberschreitet, gestort werden.
Dem Antragsteller wurde bereits im Beratungsgesprach erlautert, dass die Frage des Einfligens

sicherlich an der Dachform festgemacht wird. Dem Antragsteller wurde bereits im Vorfeld eine
Satteldachbebauung empfohlen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ferienwohnung und Carports auf dem Grundsttick
FI. Nr. 1122/100 der Gemarkung Penzberg, Waxensteinstralle 46, das gemeindliche
Einvernehmen gemaR § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbau) mit der Empfehlung zur Anderung
der Dachform in eine Satteldachbebauung, damit sich das Bauvorhaben in die
Umgebungsbebauung einfigt.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

18 Gehweg Seeshaupter Stral3e: Entscheidung Uber Riickbau

1. Vortrag:

Der am 25.02.1982 als beschrénkt-6ffentlicher Weg mit der Nummer 28.3 gewidmete Gehweg
parallel zur Seeshaupter Stral3e befindet sich mittlerweile in einem sanierungswurdigen Zustand
(in beiliegender Planskizze lila dargestellt).
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Der parallel dazu verlaufende Weg vom Friedhofsparkplatz bis zur ehemaligen Briicke bei Auto
& Service wurde bereits im Jahr 2010 instandgesetzt. Zusatzlich dazu existieren in diesem
Bereich noch die beiden stra3enbegleitenden Geh- und Radwege entlang der Seeshaupter
StralRe. Aufgrund dieser Vielzahl an vorhandenen Wegebeziehungen in diesem Bereich méchte
das SG Tiefbau vor einer mdglichen Sanierung abklaren, ob der Ausschuss fir
Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten diesen Weg noch als notwendig erachtet
oder ob er nicht besser der Natur zurtickgegeben werden sollte.

Stellungnahme des Ordnungsamtes

Der beschriebene Weg ist nach Ansicht des Ordnungsamtes der Stadt Penzberg fir die
Aufrechterhaltung des Geh- und Radverkehrs an der genannten Stelle nicht zwingend
erforderlich. Sowohl entlang der Staatsstrafl3e 2063 als auch westlich des bestehenden Weges
verlaufen in unmittelbarer Nahe weitere Wege die vom Geh- und Radverkehr genutzt werden
konnen. Das Ordnungsamt der Stadt Penzberg erachtet einen Riickbau des beschrankt-
offentlichen Weges 28.3 als sinnvoll.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, den als
beschrankt-offentlichen Weg mit der Nummer 28.3 gewidmeten Gehweg zuriickzubauen. Die
Verwaltung wird gleichzeitig dazu beauftragt, den Weg einzuziehen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Astrid Schug
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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