Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/008/2021
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 jk-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 19.01.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan "Freizeitgarten Breitfilz": Beratung Uber die Grundzlige der Planung
und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

210119 BP Freizeitgarten_A_ Planzeichnung

210119 FNP_32 Aend_Plan

20-12-11 Penzberg, Breitfilz saP
20200721_Aufstellungsbeschluss BP Freizeitgarten Breitfilz

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz*
fur die Grundstucke Flurnummern 864, 864/63, 2053/9 TF, 2052 TF und 2045 TF der
Gemarkung Penzberg sowie die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nachfolgend dargestellt:

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde das Architekturbiro und Stadtplanungsbtiro von
Angerer, Munchen sowie das Landschaftsarchitekturbiro Vogl + Kloyer, Weilheim beauftragt.
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Fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde das Landschaftsarchitekturbiro r2,
Dietramszell-Lochen beauftragt.

Zur friihzeitigen Beteiligung (Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden
folgende Unterlagen bendétigt:

Planentwurf zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*

Stadtebauliche Begriindung zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz"

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Planentwurf zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg
Stadtebauliche Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans.

NogosrwdhE

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nachfolgend auszugsweise dargestellt und beinhaltet
Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitgarten®). Die Festsetzungen bezuglich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie dem Malf3 der baulichen Nutzung beziehen sich lediglich auf ein
Vereinsgebaude sowie Gemeinschaftsstellplatze.

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans ist die Festsetzung des Wegenetzes mit
befahrbaren Feuerwehrwegen, die so ausgelegt sind, damit das gesamte Gebiet im
Bedarfsfall mit Loschwasser versorgt werden kann. Hierbei spielt die Lange des
Feuerwehrschlauches von 50 m eine maf3gebliche Rolle.

AuRerdem beinhaltet der Bebauungsplan Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich.
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Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Frazsu e

Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Freizetganen”

MaB der baulichen Mutzung

GR 300

Verkehrsfldchen

Griinflichen

]
©
od
3

maximal zukissige Grundfliche (z.B. 300 m?)

Baugrenze

Straflenbegrenzungsiinie

Gffentliche Verkehrsfliche

Befahrbarer Feverwehrweg

Begehbarer Feverwehrweg

Flache fiir private Freizeitgarten

Einzebaum, neu zu pllanzen

Einzebaum oder Gehdlzgruppe, zu erhalten

Flichen fr Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung

von Matur- und Landschaft (AusgleichsfGche) mit Nummerierung

Gartenparzelle mit Bestandsschutz bis 2050

6.

61

65

=1+

Sonstige Festsetzungen
- Grenze des rdumiichen Gelungsbereichs
————
L ! Fléche filir Steliplitze
G5t Gemenschaftsstelplitze
(0] Lischwasserbehalter Neu

10,00

A%
1]

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

86413

MaBangabe in Meter (z.B. 10,00 m)

Fléche fiir Kompostiergut

bestehende Grundstilcksgrenze

Flurstiicksnummer

Autstaifiiche Lischiahrzeug

Radius Loschwassarversorgung R=150m

Radius Lischwassenversongung R=300m

Bastehendar Hydrant HBD

vorgeschiagena Anordnung der Stellplitze

vorgeschlagensas Stralenbegieitgrin

Ein- und Austahrt Stellplitze

Umgrenzung Bastandsgirtan

FFH-Fiache

Biotope

von der Peverwahr fuBlauliy ereichbarer Bareich

Einzebaum oder Gehdzgruppe, Bestand

Der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans ist nachfolgend dargestellt:
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Stadt Penzberg

PLANZEICHNUNG

Al

5000

Flachennutzungsplan Stadt Penzbérg, rechtskraftige Fassung , M 1

Anderung , M 1:5000

Flachennutzungsplan Stadt Penzberg,
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A2. PLANZEICHENERKLARUNG

1.  Art der baulichen Nutzung

11 [88E|  sondergsbiet mit Zweckbestimmung "Freizeitgarten®

2.  Grinordnerische Darstellung

2.1 Nattrlicher und naturnaher Wald

22 [N \] Biotop
23 [/ FrH-cebiet

3. Sonstige Planzeichen

3.1 mem  Anderungsbereich 32. Anderung

Die stadtebauliche Begrundung sowie der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans sind derzeit noch in Bearbeitung.

Die Planungen werden durch Herrn von Angerer sowie Frau Vogl in der Sitzung des Bau-,
Mobilitats- und Umweltausschusses vorgestellt.

Hierbei wird auch die Ermittlung der fur die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlichen
Ausgleichsflachen dargestelit.

Das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nachfolgend dargestellt.

4. Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

4.1. MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier ein-

schlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermitt-

lung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung fol-

gender Vorkehrungen:

« Rodungsmafnahmen und Gebaudeabrift auferhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause (d. h. in
der Zeit zwischen 31. Oktober und 01. Marz).

» RodungsmaBnahmen, Gebdudeabrill und Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (d. h. in der Zeit
zwischen 31. September und 01. Marz).
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» Beschrinkung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000 Kelvin (warmweil).

» Eidechsen-Vergramung im Winterhalbjahr vor dem Bau der Wege und Stellpldtze durch Mahd des
Baufeldes und Entfernen evtl. vorhandener Reisighaufen .

« Abfangen evtl. vorhandener Eidechsen vor Baubeginn im Friihjahr und Umsiedeln in die neu vorbe-
reiteten Lebensriume

» Aufstellen von mind. 60 cm hohen Reptilienzdunen aus PVC-Folie rund um die Baustelle.

« Einbinden einer 6kologischen Baubegleitung wihrend der Baufeldfreimachung und Bauphase der
Wege und Stellplatze.

« WegebaumalBnahmen auBerhalb der Aktivititszeit der Gelbbauchunken (d. h. in der Zeit zwischen
01. Oktober und 01. April).

4.2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.5.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF-Mafinahmen)

werden durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der

Verbotstathestinde erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

« Neuanlage von 3.000 m2 Reptilienlebensraum durch Gestaltung eines Lebensraummosaiks mit Holz-/
Steinhaufen als geschiitzte Sonnenpldtze, mindestens drei Kieswallen mit waagrechten, mauslochbrei-
ten und mindestens 40cm tiefen Fluchthdhlen in regelmdfigen Abstinden und Altgrasfluren als Ver-
steckmoglichkeiten sowie mindestens drei vegetationsfreien, sandreichen Stellen als Eiablageplatze.
Diese Lebensriume sollten auf der nérdlichen und siidlichen Ausgleichsfliche innerhalb des Umgriffs
(A1 und A4) liegen.

« Neuanlage von mehreren Gewdsserkomplexen fiir Gelbbauchunken, bestehend aus 10-20 kleinen,
flachen, besonnten, vegetations- und pradationsarmen Laich- und Aufenthaltsgewdssern bzw. Aus-
buchtungen mit Mulden an bestehenden oder neu zu schaffenden Graben (Gréle 0,5-1,5 m?, Tiefe
0,2-0,6 m mit einem Abstand von 5-10 m zueinander).

« Authdngen von einem Sperlingskasten vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz) bei Sanierung oder Neubau
eines Gartenhauses bzw. Fillung eines Baumes auf der Parzelle. Sperlingskésten werden auch von

Meisen und Halbhéhlenbriitern angenommen.

5. Fazit

Unter Berlicksichtigung der unter 4. genannten Mafnahmen werden fiir keine der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europdische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Ver-

botstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Die naturschutzfachlichen Voraussetzun-
gen flr eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG miissen daher nicht weiter gepriift

werden.
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