STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 19.01.2021

18:15 Uhr

21:55 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi

Probst, Maria
Schmuck, Ludwig

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter

Verwaltung

Blank, Johann
Holzmann, Peter
Klement, Justus
Reis, Roman
Schug, Astrid
Zimmermann, Carl

ANWESENHEITSLISTE

Abwesend von 17:45 Uhr bis 18:00 Uhr

Anwesend bis 18:00 Uhr
Anwesend ab 17:45 Uhr

Anwesend bis 20:30 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

(o]
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11

Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der 3/001/2021

ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls vom 01.12.2020 3/003/2021

Mitteilungen der Verwaltung

Wohngebiet BirkenstralRe West: Sachstandsbericht und Termine 3/005/2021

Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e: Beratung Uber Grundkonzeption und 3/006/2021

stadtebauliche Einbindung

Bebauungsplan "Freizeitgarten Breitfilz": Beratung Uber die Grundzilge der 3/008/2021

Planung und Auslegungsbeschluss

2. Anderung des Bebauungsplans "Birkenstrae West": Billigung nach 3/020/2021

offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und

Satzungsbeschluss

Stadtisches Gebaude, KarlstralRe 6, ehem. Schlachthof: Ortsbesichtigung 3/015/2021

Auf der Etz 8, Fl. Nr. 753/5: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung 3/016/2021

Ahlener Stral3e 6, FI. Nr. 991/20: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung  3/021/2021

Fraunhoferstraf3e 8, FI. Nr. 845/302: Bauantrag zur Nutzungsanderung fur 3/017/2021

eine Teilflache im 1. Obergeschoss in eine Spielhalle

EDEKA-Areal: Beratung Uber die VerkehrserschlieRung 3/009/2021
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegruBung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile
Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, ob es
Anderungswuinsche, Erganzungen oder Einwande zur Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung des Protokolls vom 01.12.2020

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der &ffentlichen Sitzung vom
01.12.2020 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Wohngebiet Birkenstralle West: Sachstandsbericht und Termine

1. Vortrag:

Das Projektsteuerungsbiro Hitzler Ingenieure, Minchen, vertreten durch Herrn J. Weber,
informiert Gber den Projektstand. Ein erweiterter Bericht erfolgt im Rahmen der Sitzung.

Gemal der Entscheidung des Stadtrates vom 06.10.2020, die Entwurfsplanung in Bezug auf
die Geschossigkeit in Teilen anzupassen, fand im Oktober und November 2020 die
entsprechende Umplanung statt.

Die Abgabe der angepassten Entwurfsplanung bei der Projektsteuerung erfolgte am
27.11.2020, welche anschlieRend die Prifung der Kostenberechnung und der Planunteralgen
vornahm.

Die geprufte Kostenberechnung belauft sich auf 53.697.072,19 € brutto (einschl. 19 % MwsSt.
und einschl. 5 % Kostenpuffer fur Risikoreserve).

Fortfolgend wurden die Bauantragsunterlagen erstellt, welche Anfang Dezember 2020 beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eingereicht wurden. Das Landratsamt Weilheim-Schongau
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bestatigte am 10.12.2020 die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens.
Parallel wurde dies der Regierung von Oberbayern mitgeteilt.

Die Regierung von Oberbayern hat mit Datum vom 08.12.2020 einen ersten
Teilbewilligungsbescheid erlassen.

Durch das Planungsteam wurde mit der Ausfihrungsplanung begonnen.

Die Erstellung des Ausschreibungs- und Vergabeterminplanes befindet sich in Arbeit.

2. Sitzungsverlauf:

Der Projektsteuerer, Herr J. Weber vom Biro Hitzler Ingenieure (Munchen), erlautert anhand
einer PowerPoint-Prasentation den Stand des Projektes. Dieser Bericht ist hierunter
wiedergegeben.

STATUS QUO RAHMENTERMINPLANUNG :

| TERMINE GEM. AKTUELLEN RAHMENTERMINPLAN - INDEX 05

Gesamtfertigstellung einschl. FRA: Sommer 2024

28.03.2022 - 25.03.2024 40 Wohnungen

Baurichtung

17.01.2022 - 15.12.2023 35 Wohnungen

18.10.2021 - 22.09.2023 41 Wohnungen

Bezugsfertig Zeile 1: August/ September 2023

09.08.2021 - 30.06.2023

33 Wohnungen

113
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STATUS QUO RAHMENTERMINPLANUNG :

| TERMINE GEM. AKTUELLEN RAHMENTERMINPLAN

VORGANG DATUM
Abgabe iiberarbeitete Entwurfsplanung u. Kosten bei Projektsteuerung 16.11.2020
Uberarbeitung des Bauantrages 04.11. - 24.11.2020
Einreichen des Bauantrags bei Landratsamt Weilheim-Schongau Anfang Dez.
Bescheinigung grundséatzliche Genehmigungsfahigkeit 10.12.2020
Teilbewilligung Fordergelder durch ROB Mitte Dez.
Ausflihrungsplanung 15.10. - 21.07.2022
Ausschreibungen ab Marz 2021
Beginn Bauausfiihrung Mai 2021
» Bauausfilhrung Zeile 1 (Baustelleneinrichtung, VorabmaBnahmen) 09.08.2021 - 30.06.2023
» Bauausfiihrung Zeile 2 18.10.2021 - 22.09.2023
» Bauausfiihrung Zeile 3 17.01.2021 - 15.12.2023
» Bauausflihrung Zeile 4 28.03.2022 - 25.03.2024
112
ERGEBNIS ENTWURFSPLANUNG :
| LAGEPLAN
Zeile 4
+0,00=+612,00
Zeile 3
+0,00=+609,45
Zeile 2
+0,00=+606,65
Zeile 1
+0,00=+604,34
N
18

Ausgehend vom Sachstandsbericht zum Projekt wird die ausstehende Diskussion um die
Mietpreisfestsetzung thematisiert. Dabei gibt es zahlreiche Wortmeldungen aus dem Gremium.
Die Diskussion dariiber wird in den bereits angelegten Tagesordnungspunkt fir die kommende
Stadtratssitzung verlegt.

Zur Kenntnis genommen

Kinderhaus an der NonnenwaldstralRe: Beratung tiber Grundkonzeption und

4 stadtebauliche Einbindung

1. Vortrag:

Fir das Projekt ,Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e“ ist eine Bauleitplanung flr das Gebiet
notwendig. Diese wurde durch den Stadtrat angeordnet. Mit der Bearbeitung des
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Bebauungsplanes wurde das Biro Zach, Penzberg beauftragt. In einem VgV-Verfahren wurde
die Objektplanung des Gebaudes an das Biiro Holzer, Wolfratshausen vergeben.

Mit dieser Vorlage soll der Stand der stadtebaulichen Uberlegungen und der architektonischen
Grundannahmen vorgestellt werden.

Der Architekt Herr Holzer wird den Stand der Gebaudeplanung in der Sitzung vorstellen.
Hinweis:
Nach Abschluss des VgV-Verfahrens fur die Fachplanungen der technischen

Gebaudeausristung wird die Planung zur Vorentwurfsreife gebracht und zusammen mit einer
Kostenschatzung dem Gremium erneut zur Freigabe vorgelegt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die im Vortrag dargestellten stadtebaulichen
Uberlegungen und architektonischen Grundannahmen zur Kenntnis.
Diese sind als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren zu verwenden.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, auf Grund der Lage des Gebaudes im
Miullerholz und der Vorbildfunktion im ressourcenschonenden Bauen das Gebaude in
Holzbauweise auszufiihren.

Der energetische Kriterienkatalog fur stadtische Neubauten mit Stand vom 17.12.2020 soll
Grundlage der Gebaudeplanung werden.

Es erfolgt mit diesem Beschluss die Freigabe aller Grundrisse einschliel3lich der
Funktionsablaufe und des im Vortrag wiedergegeben Raumprogramms.

3. Sitzungsverlauf:

Der Vortrag des Architekten Holzer wird hierunter in Ausziigen dem Protokoll beigefligt.
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Neubau eines Kinderhauses mit 4 Kinderkrippen-, 3 Kindergartengruppen und Friihfé g in der aBe in Penzberg 12/01/21

Planungsziele

Ablesbare Gruppenorganisation mit zugeordneten Freiflachen
entlang des Griinzugs

« Kindergarten und Friihférderung im EG
* Kinderkrippe im OG mit Zugang zu den Freiflachen

* Einfache innere ErschlieBungsstruktur = tbersichtliche Orientierung

« Unabgéangig nutzbare Friihférderstelle mit eigenem Eingang
* Anordnung der Nebenrdume zur Nonnenwaldstralle

¢ Teilunterkellerung barrierefrei mit Aufzug

«  Wegeverbindung von den Parkplatzen und vom FuRweg

Energetischer Kriterienkatalog der Stadt Penzberg flr
neu zu errichtende Gebaude (15 kwh/m?a)

* Photovoltaikflaichen auf den Dachern

¢ Begriinung der Flachdacher

]
g
[ ?E; Holzer Architekten im Bauturm Wolfratshausen, Architekten | Stadtplaner | Sachverstandiger §2 ZV EnEV.
| ] Geltinger StraBe 29, 82515 Wolfratshausen, TEL 08171/96962-0, FAX -1, holzer@holzer-bauturm.de, www.holzer-bauturm.de
Seite 4
Neubau eines Kinderhauses mit 4 Kinderkrippen-, 3 Kindergartengruppen und Fruhforderung in der NonnenwaldstraBe in Penzberg 1201z
Flachenaufstellung nacn Fiacnhenan Stand 9.12 2020
Flichen- Geschoss NR.  RAUMNAME Raumprogramm
an
Hauptnutzflachen
(o] Nebenraum 2 18,00 m?
HNF Kindergarten [o]€] Kinderkrippengruppe 3 50,00 m?
EG Elternwarten 11,00 m? oc Ruheraum 3 24,00 m?
EG Essen 50,00 m? oG Nebenraum 3 18,00 m?
EG Kindergartengruppe 1 50,00 m? 06 Kinderkrippengruppe 4 50,00 m?
EC MNebenraum 1 18,00 m? oG Ruheraum 4 24,00 m?
EG Kindergartengruppe 2 50,00 m? oG Mebenraum 4 18,00 m*
EG Nebenraum 2 18,00 m? 0G Bewegungsraum + Nebenraum
EG Kindergartengruppe 3 50,00 m? HNF - Hauptnutzflachen Kinderkrippe 479,00 m?
2
EG Nebenraum 3 18,00 m HNF Fruhforderung
EG Kinderwagen 20,00 m?
EG Frihforderung Verwaltung 15,00 m?
EG Mehi ki it Nebe 65,00 m#
ehrzeckraum mit Nebenraum 00 m EG Frihfbrderung Sekretariat 15,00 me
- i 2
HNF - Hauptnutzflachen Kindergarten 350,00 m’ G Friforderung med. Raum 1 20,00 mt
EG Frihférderung med. Raum 2 20,00 m?
HNF Kinderkri
nderkrippe EG Frihférderung med. Raum 3 20,00 m?
oG Elternwarten 11,00 m?
EG Frihférderung pad. Raum 1 20,00 m?
oG Buro Leiu 15,00 m?
"o Lellung " EG Frahférderung pad. Raum 2 20,00 m?
oG Therapieraum 15,00 m?
EG Friihférderung Warten 20,00 m#
oG Elternsprechzimmer 20,00 m? .
EG Frithférderung Psycholog*In 15,00 m?
oG Personalraum 50,00 m?
EG Friihférderung Besprechung 15,00 m?
[o]e] Kinderkrippengruppe 1 50,00 m?
HNF - Hauptnutzflichen Frihférderung 180,00 m#
oG Ruheraum 1 24,00 m?
oG Nebenraum 1 18,00 m?
HNF - Hauptnutzfliche KiGA/KiKri und Frahforderung 1009,00 m?
oG Kinderkrippengruppe 2 50,00 m?
oG Ruheraum 2 24,00 m?
[]
g 52 ZV EnEV
L; olzer Architekten im Bauturm Waolfratshausen, Architekten | Stadtplaner | Sachverstandiger n
L] Holzer Architek B; Wolfratsh: Architekten | Stadtpl: | Sach 1dii 2 2V EnEV
] Geltinger StraBe 29, 82515 Wolfratshausen, TEL 08171/96962-0, FAX -1, holzer@holzer-bauturm.de, www.holzer-bauturm.de
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Neubau eines Kinderhauses mit 4 Kinderkrippen-, 3 Kindergartengruppen und Fril g in der IdstraBe in Penzberg 1201121
Flﬁ::"ﬂ- Geschoss NR.  RAUMNAME Raumprogramm
Nebennutzflachen Verkehrsflachen
NNF Kindergarten
EG Kiiche mit Nebenraum 38,00 m? VF Kindergarten
EG Wasch-/Wickelraum 1 23,00 m? EG Treppenhaus
EG Wasch-/Wickelraum 2 23,00 m? EG Treppenhaus
EG Wasch-/Wickelraum 3 23,00 m? EG Eingang/Treppe/Spielflur/Aufzug
EG Personal-WC 12,00 m? EG Garderoben 1 18,00 m¢
NNF - Nebennutzflachen Kindergarten 119,00 m# EG Garderoben 2 18,00 m#
EG Garderoben 3 18,00 m?
NNF Kinderkrippe uc Lagera
[e]€] Wasch-/Wickelraum 1 23,00 m? uG Lager b
fe]e) Wasch-/Wickelraum 2 23,00 m? VF - Verkehrsflachen Kindergarten 54,00 m?*
oG Wasch-/Wickelraum 3 23,00 m?
oG Wasch-/Wickelraum 4 23,00 m? VF Kinderkrippe
oG Personal-WC 12,00 m# oG Spielflur
oG Beh. WC 8,00 m* oG Garderoben 1 18,00 m?*
oG Lager m? oG Garderoben 2 18,00 m#
oG Dachterrasse fir 1+2 m? oG Garderoben 3 18,00 m?
[e]€] Dachterrasse fir 2+3 m? oG Garderoben 4 18,00 m?
uG HWR 15,00 m? uG Flur/Aufzug
NNF - Nebennutzflachen Kinderkrippe 127,00 m* uc Lager ¢
VF - Verkehrsflachen Kinderkrippe 72,00 m?
NNF Fruhforderung
EG Frihférderung HWR/Sanitar 15,00 m?* VF Fruhférderung
NNF - Nebennutzflachen Frahférderung 15,00 m? EG Eingang Frilhférderung
uc Lager d
NNF - Nebennutzflachen KiGA/KiKri und Frahférderung 261,00 m? VF - Verkehrsflachen Frahforderung
NNF - Nebennutzflachen KiGA/KiKri und Frahforderung 126,00 m?

O

Holzer Architekten im Bauturm Wolfratshausen, Architekten | Stadtplaner | Sachverstandiger §2 ZV EnEV.
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1201121

Flichen- Geschass NR.  RAUMNAME
ant

Zusammenfassung:

Kindergarten

HNF - Hauptnutzflachen Kindergarten

NNF - Nebennutzflachen Kindergarten

VF - Verkehrsflachen Kindergarten

FF - Funktionsflachen 0.33

Summe Kindergarten

Kindergrippe

HNF - Hauptnulzflachen Kinderkrippe

NNF - Nebennutzflachen Kinderkrippe

VF - Verkehrsflachen Kinderkrippe

FF - Funktionsflachen 0,33
Summe Kinderkrippe

Frahforderung

HNF - Hauptnutzflachen Frithférderung

NNF - Nebennutzflachen Friihforderung

VF - Verkehrsflachen Frihférderung

FF - Funktionsflachen 0,33

Summe Frahférderung

Summe HNF + NNF + VF + FF

Raumprogramm

350,00 m?

119,00 m?

54,00 m?

523,00 m?

479,00 m?

127,00 m?

72,00 m?

678,00 m?

180,00 m?
15,00 m?

195,00 m?

1396,00 m?

Kubatur

KiGa/KiKri

EG

EG

EG

EG

EG

oG

oG

oG

oG

oG

oG

uc 0,89
Flache KiGa+KiKri
Kubatur KiGa+KiKri
Frahforderung

EG

EG

uG 0,11
Flache Frahforderung
Kubatur Fruhforderung

Breite

13,20
840
7,20
7,20
7.20
840
840
840
840

10,60
840

13,20

1320
840
1320

Linge

50,40

2,40
13,20
13,20
13,20
62,40

2,40
21,60
21,60

4,80
21,60
28,80

12,00
16,80
28,80

gesamt:

Flache KiGA/KiKri und Frihforderung
Kubatur KiGA/KiKri und Fruhférderung

Flache m

665,28
20,18
95,04
95,04
95,04

524,16
20,16

181,44

181,44
50,88

181,44

338,34

2.448,42 m?

158,40
141,12
41,82
341,34 m?

2.789,76 m*

Hghe

4,35
4,35
4,35
4,35
435
4,20
4,20
4,20
4,20
4,20
4,20
3,05

4,35
435
3,05

m  Volumen m?

2.893,97
87,70
413,42
413,42
413,42
2.201,47
84,67
762,05
762,05
213,70
762,05
1.031,94

10.039,86 m*

689,04

613,87

127,54

1.430,46 m?

11.470,32 m*

Holzer Architekten im Bauturm Wolfratshausen. Architekten | Stadtplaner | Sachverstandiger §2 ZV EnEV
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Neubau eines Kinderhauses mit 4 Kinderkrippen-, 3 Kindergartengruppen und Friihfo g in der aBe in g 12/01/21
Dachaufsicht M 1:500
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Neubau eines Kinderhauses mit 4 Kinderkrippen-, 3 Kindergartengruppen und Frihférderung in der aBe in Penzberg 1201721
Erd- und Obergeschoss

i

i
Oy
i i T
o
O Obergeschoss

3
] L; Holzer Architekten im Bauturm Wolfratshausen, Architekten | Stadtplaner | Sachverstiandiger §2 2V EnEV
n Geltinger StraBe 29, 82515 Wolfratshausen, TEL 08171/96962-0, FAX -1, holzer@holzer-bauturm.de, www holzer-bauturm de

Seite 9

Das Gremium regt an, bei dem Projekt die Aufstockung um eine weitere Ebene konstruktiv in
der Planung zur berlcksichtigen. Es erfolgt die Nachfrage, inwieweit die AuRenflachen in
Gebaudenéhe morgens zu sehr verschattet sind.
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4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die im Vortrag dargestellten stadtebaulichen
Uberlegungen und architektonischen Grundannahmen zur Kenntnis.

Diese sind als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren zu verwenden.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, auf Grund der Lage des Gebaudes im
Mullerholz und der Vorbildfunktion im ressourcenschonenden Bauen das Gebéaude in
Holzbauweise auszufiihren.

Der energetische Kriterienkatalog fur stadtische Neubauten mit Stand vom 17.12.2020 soll
Grundlage der Gebaudeplanung werden.

Es erfolgt mit diesem Beschluss die Freigabe aller Grundrisse einschlief3lich der
Funktionsablaufe und des im Vortrag wiedergegeben Raumprogramms.

Eine mogliche dritte Ebene des Baukdrpers soll konstruktiv eingeplant werden.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Bebauungsplan "Freizeitgarten Breitfilz": Beratung lUber die Grundzlige der
Planung und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgéarten Breitfilz*
fur die Grundstucke Flurnummern 864, 864/63, 2053/9 TF, 2052 TF und 2045 TF der
Gemarkung Penzberg sowie die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nachfolgend dargestellt:
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Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde das Architekturbiro und Stadtplanungsbtiro von
Angerer, Miinchen sowie das Landschaftsarchitekturbiiro Vogl + Kloyer, Weilheim beauftragt.
Fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde das Landschaftsarchitekturbiiro r2,
Dietramszell-Lochen beauftragt.

Zur friihzeitigen Beteiligung (Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden
folgende Unterlagen bendétigt:

Planentwurf zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*

Stadtebauliche Begriindung zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz"*
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Planentwurf zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg
Stadtebauliche Begriindung zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans.

NogokrwbdE

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nachfolgend auszugsweise dargestellt und beinhaltet
Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitgarten®). Die Festsetzungen bezuglich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie dem MalR3 der baulichen Nutzung beziehen sich lediglich auf ein
Vereinsgebaude sowie Gemeinschaftsstellplatze.

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans ist die Festsetzung des Wegenetzes mit
befahrbaren Feuerwehrwegen, die so ausgelegt sind, damit das gesamte Gebiet im Bedarfsfall
mit Loéschwasser versorgt werden kann. Hierbei spielt die Lange des Feuerwehrschlauches von
50 m eine malRgebliche Rolle.

AulRerdem beinhaltet der Bebauungsplan Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich.
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2.1

42

4.3

4.4

5.2

5.3

55

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Sondergebit mit Zweckbastimmung "Freizetgdnen”

MaB der baulichen Nutzung

GR 300

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Griinfldchen

maximal zulssige Grundfidche (z.B. 300 m%)

Baugrenze

StraBenbegrenzungsiinie

Gifentliche Verkehrsflache

Befahrbarer Feuerwehrweg

Begehbarer Feuerwehrweg

Fldche fir private Freizeitgarten

Einzelbaum, neu zu pllanzen

Einzebaum oder Gehdzgruppe, zu erhalten

Fischen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung

won Matur- und Landschaft (Ausgleichsfiiche) mit Mummererung

Gartenparzelle mit Bestandsschutz bis 2050

-

8.2

B3

6.4

65

BB

Sonstige Festsetzungen

L

o

10,00

13

Grenze des rdumbichen Geltungsberachs

Flache fiir Staliplitze

Gemenschaftsstelpléze

Léschwasserbahaller Meu

MaBangabe in Meter (2.8, 10,00 m)

Flache filr Kompostiangut

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLAMZEICHEN

85413
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bestehende Grundstilcksgrenze

Flursticksnummer

Autstalfifchs Lischiahrzeug

Radius Loschwassenersorgung R=150m

Radius Léschwassenversorgung R=300m

Bestehendar Hydrant HB0

vorgeschiagene Anordnung der Steliptitze

s Strafent

Ein- und Ausfahrt StellpiEtze

Umngrenzung Bastandegirten

FFH-Fache

Biotope

von der Faverwshr TuBlaufiy ereichbarar Bareich

Einzebaum oder Gehdzgruppe, Bestand
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PLANZEICHNUNG

Al

Der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans ist nachfolgend dargestellt
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Féicennutiungsplan Stadt Penzbrg, htkréftige Fassung

Fldchennutzungsplan Stadt Penzberg, 32. Anderung , M 1
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A2. PLANZEICHENERKLARUNG

1.  Art der baulichen Nutzung

11 [H89E|  sondergebiet mit Zweckbestimmung "Freizsitgarten”

2.  Grinordnerische Darstellung

2.1 Natirlicher und naturnaher Wald

22 [N ] Bsiotop
23 [ ] Fri-Gebet

3. Sonstige Planzeichen

3.1 mmm  Anderungsbereich 32. Anderung

Die stadtebauliche Begriindung sowie der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans sind derzeit noch in Bearbeitung.

Die Planungen werden durch Herrn von Angerer sowie Frau Vogl in der Sitzung des Bau-,
Mobilitats- und Umweltausschusses vorgestellt.

Hierbei wird auch die Ermittlung der fur die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlichen
Ausgleichsflachen dargestellt.

Das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nachfolgend dargestellt.

4. Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

4.1. Malnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefihrdungen der nach den hier ein-

schldgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermitt-

lung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung fol-

gender Vorkehrungen:

« Rodungsmalnahmen und Gebdudeabrift auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause (d. h. in
der Zeit zwischen 31. Qktober und 01. Marz).

* RodungsmalBnahmen, Gebdudeabri und Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (d. h. in der Zeit
zwischen 31. September und 01. Marz).
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» Beschrinkung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000 Kelvin (warmweiB).

» Eidechsen-Vergramung im Winterhalbjahr vor dem Bau der Wege und Stellplatze durch Mahd des
Baufeldes und Entfernen evtl. vorhandener Reisighaufen .

« Abfangen evtl. vorhandener Eidechsen vor Baubeginn im Frithjahr und Umsiedeln in die neu vorbe-
reiteten Lebensriume

» Aufstellen von mind. 60 cm hohen Reptilienziunen aus PVC-Folie rund um die Baustelle.

« Einbinden einer dkologischen Baubegleitung wihrend der Baufeldfreimachung und Bauphase der
Wege und Stellplitze.

» Wegebaumalinahmen auferhalb der Aktivititszeit der Gelbbauchunken (d. h. in der Zeit zwischen
01. Oktober und 01. April).

4.2. MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF-MaRnahmen)

werden durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der

Verbotstatbestande erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

« Neuanlage von 3.000 m2 Reptilienlebensraum durch Gestaltung eines Lebensraummosaiks mit Holz-/
Steinhaufen als geschiitzte Sonnenplatze, mindestens drei Kieswillen mit waagrechten, mauslochbrei-
ten und mindestens 40cm tiefen Fluchthdhlen in regelmiRigen Abstinden und Altgrasfluren als Ver-
steckmoglichkeiten sowie mindestens drei vegetationsfreien, sandreichen Stellen als Eiablageplitze.
Diese Lebensrdume sollten auf der nérdlichen und siidlichen Ausgleichsflache innerhalb des Umgriffs
(A1 und A4) liegen.

« Neuanlage von mehreren Cewisserkomplexen fiir Gelbbauchunken, bestehend aus 10-20 kleinen,
flachen, besonnten, vegetations- und priadationsarmen Laich- und Aufenthaltsgewdssern bzw. Aus-
buchtungen mit Mulden an bestehenden oder neu zu schaffenden Graben (GréBe 0,5-1,5 m?, Tiefe
0,2-0,6 m mit einem Abstand von 5-10 m zueinander).

» Aufhingen von einem Sperlingskasten vor der Brutzeit (Beginn 1. Mérz) bei Sanierung oder Neubau
eines Gartenhauses bzw. Fillung eines Baumes auf der Parzelle. Sperlingskasten werden auch von

Meisen und Halbhdhlenbriitern angenommen.

5. Fazit

Unter Beriicksichtigung der unter 4. genannten MaBnahmen werden fiir keine der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europdische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Ver-

botstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSch(G erfiillt. Die naturschutzfachlichen Voraussetzun-
gen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG miissen daher nicht weiter gepriift

werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt zur vorliegenden Planung die Zustimmung.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass die Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 BauGB sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 1
BauGB frihzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz sowie zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach Vervollstandigung der
Planunterlagen (stadtebauliche Begriindung und Umweltbericht) unterrichtet werden soll.
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3. Sitzungsverlauf:

Vom mit der Planung beauftragten Architekten Herrn von Angerer wird nachfolgender
Planentwurf vorgestellt und erlautert:
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AnschlieRend werden die Auswirkungen dieser Planung auf die natur- und umweltrelevanten
Belange durch die Landschaftsarchitektin Frau Vogl vorgestellt.

Hierbei au3ert sich Frau Vogl insbesondere kritisch zu den vereinzelten Parzellen, die sich in
den 6kologisch kritischen Bereichen (Hochmoorrand) befinden und nach dem vorgestellten
Planungsentwurf durch die Bauleitplanung bis zum Jahr 2050 gesichert werden sollen.
AulRerdem beinhaltet der Planentwurf die Erweiterungsmaoglichkeit von neuen
Freizeitgartenparzellen in einem Bereich, der bisher bewaldet ist und eine wichtige Pufferzone
zum angrenzenden Hochmoor darstellt sowie als Uberlebensraum fiir den Artenschutz
(Gelbbauchunke) erforderlich ist.
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Diese Parzellen sowie der Bereich ohne bisheriger Nutzung sind in nachfolgendem
Planausschnitt dargestellt:

7

Gartenparzelie mi Bestandsschutz bis 2050 : Bereich, in dem sich derzeit keine Parzellen befinden
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In der anschlieRenden Beratung Uber die Grundziige des Bebauungsplans wird von den
Mitgliedern des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses mehrheitlich die Meinung gedulert,
dass Ziel der Bauleitplanung die Sicherung und Wiederaufnahme der Nutzung der bestehenden
Freizeitgéarten ist und keine Erweiterungsméglichkeiten in den 6kologisch sensiblen
Randbereich des Hochmoores erfolgen soll. Aulerdem sollen einzelne Parzellen, die sich
derzeit innerhalb des sensiblen Hochmoorstandorts befinden, nicht bauleitplanerisch gesichert
werden, sondern nach Mdglichkeit (Pachtaufgabe z. B. durch Péchterwechsel) nicht mehr
weitervergeben werden bzw. eventuell Mdglichkeiten zur Umsiedlung in weniger 6kologisch

sensible Bereiche angedacht werden.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t folgende Anpassung des Entwurfs des

Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz*:

Die Flache fur private Freizeitgarten ist im Bereich der bewaldeten Flache A3 mit
angrenzendem Bereich zu Gunsten der bestehenden Baume zurtickzunehmen und der

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 19.01.2021

Seite 18 von 50



Bestandsschutz derjenigen Gartenparzellen, die nicht innerhalb der Flache fur private
Freizeitgarten liegen ist auf ca. 20 Jahre (bis zum Jahr 2040) zu begrenzen. Die im Plan
dargestellte Parzelle 1 mit Bestandsschutz ist zu entfernen, da diese kinftig aufgrund eines
Pachtwechsels nicht mehr verpachtet wird.

Die Anderungen sind in nachfolgendem Plan dargestellt:
|| Bestandsschutz bis 2040 : Bereich, in dem sich derzeit keine Parzellen befinden

E Rucknahme der Flache fur private Freizeitgarten zur Erweiterung der Ausgleichsflache A3
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Der daraufhin angepasste Planentwurf des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* ist
nachfolgend dargestellt:

/ T A SR & TN\ AN aven

\/ ,///,// ri //// ) 200 \(b Q J 258 “ I
S A S S 4 RN 4 S AT Y
'}(\////h SOOI 4 (- AT /R0 4 S P {
8\{ A ARG AP =N T
KK/ ) ' Cb&)% TN \ - ¢ > oo
N / / Tt i / / = y LGN Sty Lt o
SR / / ! -t 7 <X>o % N (AwL v
KX 4 ? i N\ | g i EARSAEIN /1

& ) : N |,
be%%

X

X

S

/K\

543

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass die Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 BauGB sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fruhzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* sowie zur 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg unterrichtet werden.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

2. Anderung des Bebauungsplans "BirkenstralRe West": Billigung nach
6 offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 15.09.2020
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraRe West“ der Stadt Penzberg
vom 10.10.2019 fir das Grundstick Fl. Nrn. 1178 der Gemarkung Penzberg im vereinfachten
Verfahren nach 8 13 BauGB beschlossen und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
gefasst.
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Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 09.10.2020 bekannt
gemacht.

Die offentliche Auslegung fand vom 18.11.2020 bis 18.12.2020 statt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 10.11.2020.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden vom 25.11.2020 bis
28.12.2020 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs zur 2. Anderung des Bebauungsplans
~Birkenstralle West" der Stadt Penzberg dargestellt:

. - % ARCHITEKTURBURO
e _ WOLFGANG ZACH
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M 1:500
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§1 - Anderung
Der "Bi West" der Stadt g vom 10.10.2019 wird fiir den
‘Geltungsbereich der Anderung wie folgt gedndert:

1.1. Festsetrungen durch F

{Granze der U 1Gn i ache)

s Bavlinia

2. Anderung des Bebauungsplans o g i 1 iadliche Ar und . iadliches Makt der Nutzung
"BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg

Diein angigkeit von den j il i Situationan dchlich notwendig
Satzung der Stadt g zur 2. A g des. "Bi West" vom 10.10.2019. Feu hrten und -au & sind im Rahmen der Brandsschutzgebaud
planung zu ermitteln und in der Bauantragsplanung zu bericksichiigen.

Die Stadt Penzberg erasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Bavgesatzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge-

meindeordnung fiir den Freistaat Bayem (BayGO), des Art. B1 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und private Verkehrsflache
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) diesan Bebauungsplan als Satzung. ) . . .
Die Lage kann in Abstimmung mit der Stadt Penzberg verschoben wearden.
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstralle West"“ abgegeben:

01 Landratsamt Weilheim-Schongau

02 Regierung von Oberbayern (h6here Landesplanungsbehdrde)
03 Planungsverband Region Oberland

04 Staatliches Bauamt Weilheim

05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim

06 Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

07 E.ON SE

08 Bergamt Suidbayern

09 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim

10 Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
11 Bayernwerk Netz GmbH

12 bayernets

13 Vodafon GmbH/Vodafon Kabel Deutschland GmbH
14-bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

15-Kreisbrandrat

16-Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
17-Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim

2.01 Stellungnahmen gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau am
23.12.2020:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat die Stellungnahmen der Sachbereiche ,fachlicher
Naturschutz“ sowie ,technischer Umweltschutz” Gbersendet.

2.01.a Stellungnahmen gemal Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) am 26.11.2020:

Hinweise und Empfehlungen:

Grinordnung:
Zu 2.1: Bisher wurde fir Flachdacher eine extensive Begriinung vorgeschrieben, dies kann nun

bei einer Nutzung durch Photovoltaik entfallen. Wir empfehlen weiterhin die Dachbegriinung
verbindlich fir bestimmte Dacher festzusetzen. Die Dachbegriinung kann durchaus mit
Photovoltaikanlagen kombiniert werden. Hierzu liefert der Bundesverband GebaudeGrin
umfassende Informationen. Die Temperatur ausgleichende Wirkung der Dachbegriinung ist
auch fur die Module von Vorteil. www.gebaeudegruen.info

Die Begrindung enthalt kein Hinweis, warum die Baume im Bereich des neu eingezeichneten
Trafo Hauschen nun entfallen. Sollte es stichhaltige Argumente geben, bitten wir sie
entsprechend aufzufiihren oder die Baumstandorte mit Planzeichen wieder einzufiigen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Abwéagung folgendermaf3en beurteilt:

Die Festsetzung Ziffer 2.1 der Anderungsplanung sagt aus, dass fiir Dacher eine extensive
Dachbegriinung oder ein Dach mit PV-Anlage vorgeschrieben ist. Dies schlief3t nicht aus, dass
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eine Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen kombiniert wird. Eine Anderung auf B-Plan-
Ebene ist nicht veranlasst.

Aufgrund der Hanglage sowie der flr das Bauvorhaben erforderlichen Stiitzmauern zwischen
der WolflstraRe und dem Baugrundstiick besteht leider keine ausreichenden Flachen fir die
Festsetzung von Baumstandorten. Die im urspriinglichen Bestandsbebauungsplan
eingezeichneten Baumstandorte waren bereits mit der Flache der erforderlichen Stitzmauer
Uberlagert.

Eine Anderung auf B-Plan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.01.b Stellungnahmen gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Technischer Umweltschutz) am 21.12.2020:

Einwendungen:

Larmberechnungen des TUV zeigten, dass an den Nordfassaden der Gebaude entlang der
WolflstralRe sogar die Larmgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
uberschritten werden, an den Ost- und Westfassaden dieser Geb&aude liegen die
Immissionspegel immer noch Uber den in der Bauleitplanung maRgeblichen schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005. Die daraufhin in den Bebauungsplan aufgenommenen
Vorgaben zum Schutz der betroffenen Wohnrdume (u. a. Grundrissorientierung) sollen durch
eine ,alternative Regelung® (Schallschutzfenster und BelUftungseinrichtungen) umgangen
werden. Dabei handelt es sich keineswegs um eine echte Alternative, weil es einen deutlichen
Verlust der Wohnqualitat bedeutet, wenn Wohnraumfenster allenfalls kurzzeitig zum Liften
getffnet werden kdnnen, ansonsten aber — gerade auch nachts — geschlossen bleiben missen.
Bedauerlicherweise fiihrte die vorab diskutierte Anderung des Bebauungsplanes bereits dazu,
dass im mittlerweile vorliegenden Bauantrag keinerlei Anstrengungen zu erkennen sind, die
Immissionssituation vor den Wohnraumfenstern an der Wolflstral3e zu verbessern.

Rechtsgrundlagen:
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und § 50 BImSchG i. V. m. DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz
im Stadtebau” vom Mai 1987 (Einfihrungserlass des StMI vom 03.08.1988)

Mdoglichkeit zur Uberwindung der Einwendungen:

Die im Entwurf der Bebauungsplan&nderung vorgesehene Zulassung von Schallschutzfenstern
mit Bellftungseinrichtungen als Alternative zur Grundrissorientierung wird auf die Falle (z. B. im
mittleren Geb&audebereich) beschrankt, in denen die in der giltigen Fassung des
Bebauungsplanes vorgegebenen MalRhahmen zum Schutz der Wohnraumfenster baulich nicht
moglich sind.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Abwéagung folgendermal3en beurteilt:

Betroffen von den erforderlichen SchallschutzmalRnahmen ist lediglich die nérdliche
Gebaudezeile. Hierzu sind im Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans hinreichende
Festsetzungen enthalten, damit sowohl die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
eingehalten werden. Die Festsetzungen zum Schallschutz sind nachfolgend dargestellt. Eine
Anderung auf B-Plan-Ebene ist nicht veranlasst.

GO Zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wohnraume (insbes. Kinder- und Schlafzimmer)
sind so anzuordnen, dass sie Gber mind. ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster
an der Siidfassade des Gebaudes verfiigen.

Hinweis: Die 0.g. Wohnraume kénnen auch an anderen Fassaden angeordnet werden, wenn mind.
ein Fenster durch geeignete Mallnahmen (z.B. durch Vor- und Riickspriinge am Ge-
baude, vorgesetzte Wintergarten mit seitlicher Liftung zum stralenabgewandten Be-
reich etc.) vor Lérmeinstrahlung geschiitzt wird.

Alternativ kdnnen die zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wohnraume - insbesondere
Kinderzimmer und Schlafzimmer - (die ausschlieflich Fenster nach Norden, Osten oder
Westen aufweisen) auch mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaRnahmen zur fensterunabhangigen Beliftung ausgefihrt werden, wenn sichergestellt
wird, dass in den betroffenen Raumen die Nennliftung geman DIN 1946-6 ausreichend
eingehalten wird.

2.02 Stellungnahmen gemalf Schreiben der Regierung von Oberbayern (héhere
Landesplanungsbehérde) am 10.12.2020

Die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Planung:
Das ca. 1,8 ha grol3e, bislang noch nicht bebaute Plangebiet liegt im Ortsteil Penzberg Wlfl,

westlich der Birkenstral3e und ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Fir den Teilbereich E des Bebauungsplans sind sieben Baufelder fiir eine maximal
viergeschossige Bebauung vorgesehen. Die Stadt Penzberg plant den Bebauungsplan im
Bereich des Grundstlicks mit der Flurnummer 1178 (Gmkg. Penzberg) zu andern, um das
Baurecht an die Gelandesituation und die inzwischen fertiggestellte Erschlie3ung und
Gebaudeplanung anzupassen. Dies beinhaltet u. a. eine geringfiigige Verschiebung der
Gebaudelagen, sowie eine Verringerung der Gebaudehdhe und der Geschosszahl von
einzelnen Gebaudeteilen bzw. Baukdrpern. Des Weiteren soll die zweite ErschlieBung des
Plangebiets Uber die Birkenstralie aufgegeben werden.

Bewertung:
Entgegenstehende Ziele der Raumordnung sind nicht ersichtlich, die Planung

steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Oberbayern
wird zur Kenntnis genommen.

2.03 Stellungnahmen gemal Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
30.12.2020

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband auf
Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der héheren Landesplanung vom
10.12.2000 anschlief3t.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.

2.04 Stellungnahmen gemal Schreiben des Staatlichen Bauamtes Weilheim am
25.11.2020

Das staatliche Bauamt Weilheim hat im Rahmen der Stellungnahme weder Anregungen noch
Bedenken geauliert.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

2.05 Stellungnahmen gemal Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim am
22.12.2020
Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fur Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshoéhen angeben. Der konkreten Stral3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

»<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.*
,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieiendes Wasser
nicht eindringen kann.*

.In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
Fluchtmaoglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

,In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldande einschneiden, missen
offentlich zugangliche beschilderte Fluchtmoglichkeiten in héhere Stockwerke oder Bereiche
vorhanden sein.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
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Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefiuhrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan weist bereits eine Flutmulde auf, die auBerdem als Schutzflache fur einen
bestehenden Kanal dient. Diese Flutmulde ist im Bebauungsplan ausreichend gesichert, damit
der Abfluss wild abflieRenden Wassers bei Starkregenereignissen nicht behindert wird.

Der Bebauungsplan enthalt bereits Festsetzungen beziglich der Héhe der Fertigful3béden im
Erdgeschoss.

Der Bebauungsplan ist dahingehend zu ergénzen, indem

¢ Folgende textliche Festsetzung angefiigt wird:
» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
Stralde oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.*
»<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*
»,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflielendes
Wasser nicht eindringen kann.”
»In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, miissen
Fluchtmaoglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.*
,In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen
offentlich zugangliche beschilderte Fluchtmoglichkeiten in héhere Stockwerke oder Bereiche
vorhanden sein.”

e Folgender Hinweis angeflgt wird:
,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

2.06 Stellungnahmen gemal Schreiben des Kommunalunternehmens Stadtwerke
Penzberg am 26.11.2020
Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg nimmt wie folgt Stellung:

Die augenscheinliche Veranderung des Schutzstreifens des Stauraumkanals im Bereich der
angrenzenden sudostlichen Geb&udeecke ist fur die Stadtwerke Penzberg nicht ohne weiteres
akzeptabel. Insbesondere ist vorab die finale Losung fir den Konfliktbereich Gebaude —
Schutzstreifen vorzulegen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen.

Nachfolgend ist der Schutzstreifen des urspriinglichen Bebauungsplans mit dem Schutzstreifen
der Anderungsplanung gegeniibergestellt.

Darstellung Schutzstreifen ursprunglicher Bebauupgsplan
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Darstellung Schutzstreifen Anderungsplanung

§1 - Anderung
Der Bebauungsplan "Birkenstralle West" der Stadt Penzberg vom 10.10.2019 wird fur den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt geandert:

1.1. Festsetzungen durch F

Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflache)

/ Baulinie
- 2. ﬁmderung des Bebauungsplans o fir iedliche Art und

"BirkenstraBe West" der Stadt Penzber
9 |:| " dorer 7 immung: Feusr

Die in Abhangigkeit von den jeweiligen baulichen Situationen tatsachlich notwe
Satzung der Stadt Penzberg zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Birkenstrale West" vom 10.10.2019. F ufahrten und sind im Rahmen der Brandsschutzgeb

planung zu ermitteln und in der B: 1g zu beri

hes Mal der Nutzung

Bei der Gegenuberstellung ist ersichtlich, dass die Lage des Schutzstreifens lediglich
geringfugig geandert worden ist. Diese Anderung ist aufgrund der geringfiigigen Erh6hung der
Hausbreite der Gebaude in den Bereichen der siiddstlichen Gebaudeecke sowie der
sudostlichen Ecke der Tiefgarage erforderlich.

Durch das m4 Ingenieurbiiro wurde als Lésung fir den Konfliktreich Gebaude — Schutzstreifen
mit Baugrubenverbau als Boschung vorgeschlagen.
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Der Entwurf des Bebauungsplans ist dahingehend zu ergénzen, indem der bestehende
Stauraumkanal innerhalb des Schutzstreifens eingezeichnet wird.

2.07 Stellungnahmen gemal Schreiben der E.ON SE am 02.12.2020

Wir haben den Geltungsbereich der o. a. Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Birkenstralle West" den beigefiuigten Planunterlagen enthommen. Betroffen ist das Grundstiick
Fl. Nr. 1178 der Gemarkung Penzberg.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das Grundstiick Fl. Nr. 1178 der Gemarkung
Penzberg. Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
.Birkenstralle West" der Stadt Penzberg vom 10.10.2019.

Mit dem Schreiben 03.04.2017 haben wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Birkenstralle
West" die diesbezligliche Stellungnahme zur bergbaulichen Situation an die Stadt Penzberg,
Stadtbauamt, abgegeben.

Durch die Anderung des o. a. Geltungsbereiches beziiglich der o.a. Grundstiicke &ndert sich
unsere Stellungnahme nicht. Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtgiiltigen
Bebauungsplanes ,Birkenstralle West".

Unsere Stellungnahme vom 03.04.2017 zur bergbaulichen Situation, die wir diesem Schreiben
als Anlage beiftigen, ist dabei zu beachten und unverandert giltig.

Stellungnahme der E ON SE vom 03.04.2017:

Der Planbereich liegt Giber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden
des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir diesen Bereich weder Schachte, noch Tagesotffnungen, oder
tagesnahen Abbau aus.
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Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Far die unmittelbare Nachbarschaft, nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
entnehmen wir unseren Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau. Wir machen
vorsorglich darauf aufmerksam.

Daher empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Markscheidewesen und
Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild
und ggf. weiterer informativer Kartenunterlagen bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Sudbayern, MaximilianstralRe 39, 80538 Miinchen, durchzufuhren.

In diesem Zusammenhang fugen wir diesem Schreiben unsere Liste der Fachinstitute als
Anlage bei.

Beschlussvorschlag: )
Von E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Hinweise, dass der Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann und fur den Bereich nérdlich der Wolflstral3e Hinweise auf
tagesnahen Uraltbergbau vorliegen sowie die Empfehlung, durch einen anerkannten
Sachverstandigen fur Markscheidewesen und Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn
eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und ggf. weiterer informativer Kartenunterlagen
bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, Maximilianstra3e 39, 80538 Miinchen,
durchzufuhren sowie die Liste der Fachinstitute sind in die Begriindung zur Bplan-Anderung zu
Ubernehmen.

2.08 Stellungnahmen gemalf Schreiben des Bergamts Stiidbayern am 08.12.2020
Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 25.11.2020 verweisen wir Sie auf unser Schreiben vom
27.03.2017 und teilen lhnen mit, dass gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
.BirkenstralRe West" flir das Grundstiick FI. Nr. 1178 seitens des Bergamtes Siidbayern keine
Einwéande bestehen.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tagesoéffnungen oder oberflachennahen Bergbau im
Plangebiet, Giber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE hinweisen. Tagesnaher
Bergbau ist uns hier nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:
Vom Bergamt Stdbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahmen gemafld Schreiben des Amts fiur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim am 01.12.2020
Zu 0. g. Verfahren mochten wir uns wie folgt aufRern:

1. Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderung sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwéande bzw. Hinweise.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2020, die weiterhin Gultigkeit hat.

2. Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der 2. Anderung nicht betroffen.
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Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahmen gemal Schreiben der Industrie- und Handelskammer fur Minchen
und Oberbayern am 09.12.2020

Die Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern hat mitgeteilt, dass
ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO spréchen, nicht zu erkennen
sind und aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft Einverstéandnis besteht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.

2.11 Stellungnahmen gemaf Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH am 23.12.2020
Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen.

Beschlussvorschlag:
Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahmen gemaf Schreiben der bayernets GmbH (Erdgas Transport Systeme)
am 27.11.2020

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lGbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht bertihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der bayernets GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.13 Stellungnahmen gemaf Schreiben der Vodafone GmbH/Vodafon Kabel Deutschland
GmbH am 16.12.2020

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:
VVon Vodafone Gm_l_oH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden keine Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.14 Stellungnahmen gemal Schreiben des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
am 26.11.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fiihrt anschliel3end die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege tbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustéandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis beziiglich der Bodendenkmalpflegerischen Belange ist in die
Begrindung zu Gbernehmen.

2.15 Stellungnahmen gemaf Schreiben der Kreisbrandinspektion Landkreis Weilheim-
Schongau am 25.11.2020

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden, die in Teilen mehr als 50 m von
einer offentlichen Stral3e entfernt liegen, eine Feuerwehrzufahrt und ggf.
Feuerwehraufstellflachen erforderlich sind (Art. 5 BayBO). Das ist insbesondere auch bei der
statischen Bemessung von Tiefgaragendecken zu berticksichtigen.

Beiblatt zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung Hier: Beteiligung
der Brandschutzdienststelle

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MalRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu beriicksichtigen
sind. Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz (die Belange der Feuerwehr).
Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurven-krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Bei Stral3en, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss,
dass die nutzbare Fahrbahnbreite durch Schneeraumen verringert wird (z. B. bei Stra3en ohne
ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die
notwendige Breite gern. Feuerwehrflachenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich angelegten
Schneehaufen, vorhanden ist. Die Tragfahigkeit muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Sind Geb&ude ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fur sie Feuerwehrzufahrten so zu
schaffen, dass die Anforderungen gern. Art. 5 BayBO erfillt sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von 21 m flr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLK 23-12
erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m ausreichend. Gegebenenfalls
sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfiigt. Bis zur Oberkante der Brlistung von
zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies eine genormte Steckleiter, von
mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10
Minuten der 2. Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist ebenfalls erforderlich,
wenn aufgrund eines besonderen Personenkreises oder Anzahl der zu rettenden Personen eine
Rettung dieser Personen Uber Leitern der Feuerwehr nicht méglich bzw. zeithah nicht moglich
ist. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschold missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts fir Wasserwirtschaft Nr.
1.8/5 vom August 2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts flir Brand- und Katastrophenschutz zu ermittein.

Folgende Absténde sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
GeschaéftsstralRen etwa 80 m, jeweils in StralRenachse gemessen. Nach den geltenden
Planungsrichtlinien sind Unter- und Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-
und 1/3 Uberflurhydranten. Es ist immer anzustreben, ausschlieBlich Oberflurhydranten
anzulegen. Dabei sind die Hydranten auf3erhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Landkreis Weilheim-Schongau wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise durch Text Ziffer 3.2.1 sind bezlglich des Hinweises zu erganzen.

2.16 Stellungnahmen gemal Schreiben der Erbenschwanger Verwertungs- und
Abfallentsorgungsgesellschaft mbH am 16.12.2020

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Mullfahrzeuge keine Privatstral3en befahren.
Alle Millbehalter der Wohnanlagen mussen daher an 6ffentlichen Stral3en bereitgestellt
werden, die von den Millfahrzeugen ohne gréRere Schwierigkeiten erreichbar sind.

Wir empfehlen, dafir Stellflachen einzuplanen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan sind Flachen fur Mulltonnen enthalten. Zur
Entleerung dieser Milltonnen stehen zwischen den oberirdischen Stellplatzen und den
Zuwegungen sowie den Tiefgarageneinfahrten noch Flachen zur Verfigung. Eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.17 Stellungnahmen gemal Schreiben des Amts fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim am 21.12.2020

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Das ADBYV bittet im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen wegen der Aktualitat
georeferenzierter Lagebezeichnungen um die friihzeitige Festlegung von
StraRenbezeichnungen und Hausnummern

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst. Dem Amt fur
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Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim wird die Festlegung von
Hausnummernbezeichnungen rechtzeitig mitgeteilt.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Birkenstralle West" geaulert.

Beschlussvorschlag: )
Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemali den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.17 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, die 2. Anderung des Bebauungsplans
,Birkenstralle West" der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.17 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass die Anderungsplanung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nr. 2.05, 2.06 und 2.15 geandert wird und die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstrae West* der Stadt Penzberg
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.07 und 2.14 zu erganzen ist.

Da die Anderungen und Erganzungen lediglich redaktioneller Art sind beziehungsweise zur
Klarstellung dienen, ist keine weitere ¢ffentliche Auslegung erforderlich.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die 2. Anderung des Bebauungsplans
.Birkenstralle West“ der Stadt Penzberg als Satzung.

5. Sitzungsverlauf:

Stadtrat Herr Jabs (BFP) &ul3ert Bedenken dahingehend, dass die Bebauungsplanédnderung
auch eine teilweise Reduzierung der Vollgeschosse von vier Vollgeschossen auf drei
Vollgeschosse festsetzt. Verbunden mit der teilweisen Reduzierung der Vollgeschosse ist auch
eine Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten. Da zur Abstimmung tber den
Satzungsbeschluss keine detaillierte Berechnung Uber die Auswirkungen der Reduzierung der
Anzahl der Wohneinheiten auf den Mietpreis vorliegt fehlt fir Herrn Jabs eine
Entscheidungsgrundlage zur Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten.

6. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Jabs
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7 Stadtisches Gebaude, Karlstral3e 6, ehem. Schlachthof: Ortsbesichtigung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in seiner Sitzung vom 25.08.2020 den Abriss des
stadtischen Gebaudes an der KarlstralRe 6 mehrheitlich beschlossen. Die Beschlusslage zu
diesem Projekt ist der Vorlage als Anhang beigeflgt.

Der Verein fur Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte hat sich an den Stadtrat und die
Offentlichkeit gewandt.

Aus diesem Anlass wurde in einem Gesprachstermin mit den Vertretern des Vereins und dem

Ersten BlUrgermeister eine Besichtigung des Gebaudes im Rahmen einer Ortsbesichtigung des
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss vereinbart.

2. Weiterer Vortrag:

Im Sinne einer Mitteilung ist das Schreiben des Vereins fur Denkmalpflege und Penzberger
Stadtgeschichte zu einem Wohngebaude in der Parkstraf3e 1 b beigefligt. Das Stadtbauamt
informiert in diesem Zusammenhang, dass in diesem Stadtgebiet kein Bebauungsplan vorliegt.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat in einer Ortsbegehung mit dem Verein fur
Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte das stadtische Gebaude an der KarlstralRe 6
besichtigt.

Es ergeben sich keine neuen Erkenntnisse gegenuber der Beschlussfassung des Stadtrates
vom 25.08.2020 zum bereits geplanten Abriss des Gebaudes.

4. Sitzungsverlauf:

Wie geplant wird eine Besichtigung des Gebaudes unternommen. Der Verein fur
Denkmalpflege & Penzberger Stadtgeschichte und seine dazu geladenen Géste kdnnen sich
einen Eindruck des Gebaudes verschaffen. Im Rahmen der Begehung werden die Aspekte der
Stadtgeschichte, Bauhistorie und des technischen Geb&udezustandes besprochen und
ausfihrlich diskutiert.

5. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat in einer Ortsbegehung mit dem Verein fur
Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte das stadtische Geb&ude an der KarlstralRe 6
besichtigt.

Es ergeben sich keine neuen Erkenntnisse gegenuber der Beschlussfassung des Stadtrates
vom 25.08.2020 zum bereits geplanten Abriss des Gebaudes.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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8 Auf der Etz 8, FI. Nr. 753/5: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung

1. Vortrag:

Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundsttick FI. Nr. 753/5 der Gemarkung
Penzberg, Auf der Etz 8. Der eingereichte Antrag ist nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Bei einer Baukontrolle wurde am 17.09.2020 durch das Landratsamt Weilheim-Schongau
festgestellt, dass an der Nordseite des Grundstiickes vier Granitsaulen mit einer Héhe von 1,50
m bis 1,80 m gemauert wurden. Zwischen der ersten und der zweiten Saule wird die spatere
Einfahrt vermutet. Die Mauer aus Granitsteinen ist dem Gefélle der StralRe angepasst. Sie
beginnt mit einer H6he von 0,40 m und weist gegen Ende eine H6he von 0,60 m auf. Die
vorhandenen noch nicht eingebauten Zaunfelder haben eine Héhe von 1,80 m.

Da die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg straR3enseitige Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 m und Zaunsockel bis zu einer Hohe von max. 0,2 m zul&sst und
die vorgesehene Einfriedung diese Vorgaben Uberschreitet wurden am 17.09.2020 durch den
Baukontrolleur des Landratsamtes Weilheim-Schongau die Bauarbeiten mindlich eingestellt.

Bei einer erneuten Ortsbesichtigung am 21.09.2020 wurde festgestellt, dass der mundlichen
Baueinstellung nicht Folge geleistet wurde. Es wurden die vorhandenen Eisenséaulen und
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Zaunfelder auf die Granitmauer montiert und Uberschreiten somit die zulassige Héhe von
Einfriedungen.
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Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg lasst stralenseitig lediglich Einfriedungen als
Naturholzzaune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzdune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
zu, wobei sich die Einfriedungen bezlglich der Gestaltung, Hohe und Farbe an die bestehende
Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen missen. Sockelmauern sind
lediglich bis zu einer H6he von 20 cm zulassig.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg regelt unter § 6 Abs. 3, dass der Stauraum zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der Garage bzw. Carport auf die Breite der Garagenzufahrt
bzw. der Zufahrt zu Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch
Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden darf.

Mit Schreiben vom 22.09.2020 wurde der Grundstlickeigentiimer durch das Landratsamt
aufgefordert, die Einfriedung bis 23.10.2020 zurlickzubauen.

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg bei.

Der Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg wird
folgendermal3en begriindet:

Da bei beiden Grundstiicken eine Neigung von mehr als 3 % vorliegt und die talseitige
Zaunsockelhéhe immer unter 80 cm ist, entspricht der Sockel gemaf Abs. B § 3 Abs. 4 der
Ortsgestaltungssatzung den Vorschriften. Geman Abs. B § 3 Abs. 1 sind hinterpflanzte
Stahlgitterzaune grundsatzlich auch zulassig. Unsere Zaune sind bereits hinterpflanzt. Voll
ausgewachsen sollen die Hecken eine mdglichst dichte Abdeckung erreichen.

Lediglich die stral3enseitige Gesamththe der Zaune inklusive der Sockel Ubersteigt teilweise die
2 m Hohe. Da das Erdreich im Garten viel héher liegt als die Stral3eseite, erreichen die Zaune
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im Innenbereich an keiner Stelle eine Gesamththe von 2 m. Teilweise liegt das Erdreich im
Garten uber der Sockelhdhe.

Wir sind im Tierschutz aktiv und haben temporér gerettete Hunde bei uns. Da sind gelegentlich
auch gréRer Hunde dabei. Bei einem vor Ort Termin im August 2019 wurde von Herrn
Holzmann, Ordnungsamt Stadt Penzberg, ein stabiler Zaun mit mindestens 1,8 m Hohe
gefordert. Grund fur den vor Ort Termin von Herrn Holzmann waren zahlreiche Beschwerden
von Nachbarn wegen freilaufender Hunde. Damals hatten wir nur einen halb verrotteten
Jagerzaun, den wir im Laufe der Zeit provisorisch auf ca. 1,8 m Hohe ausgebaut hatten. Bis
dahin ist uns gelegentlich ein Hund ausgebiixt. Erschwerend kommt noch hinzu, dass wir eher
unerzogene Nachbarkinder haben, die immer wieder Gber unseren Zaun geklettert sind, um die
Hunden zu argern. Dabei ist unser provisorischer Zaun immer wieder zerstort worden.

Vor Baubeginn haben wir uns nochmal bei Herrn Fuchs, Bauamt Stadt Penzberg,
rickversichert, welche Regeln bei einem Zaunbau zu beachten sind. Herr Fuchs hatte keine
Einwande bezlglich Héhe und Beschaffenheit des Zauns.

Gemald Abs. B § 4 sind Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen in Abschnitt B
moglich. Diese Ausnahme haben wir aufgrund der Aussagen von Herrn Fuchs und Herrn
Holzmann als gegeben angenommen. Offensichtlich sind Aussnahmen in Penzberg nicht
schwer zu bekommen, da es sehr viele Z&une tber 1,2 m Hohe gibt, welche aus Holz, Beton,
Steinen oder Maschdraht gebaut sind.

Daher beantragen auch wir fir unsere Einfriedung in beiden Anwesen eine Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg und die Weiterleitung unserer Bauantrage an das
Bauamt vom Landratsamt Weilheim-Schongau.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttick weist kein Gefalle von mehr als 3 % auf. Die in der Begriindung dargestellten
Aussagen von Herrn Holzmann sowie Herrn Fuchs entsprechen nicht der Tatsache.
Insbesondere hat Herr Holzmann keine Mindestzaunhdhe gefordert und Herr Fuchs den
Bauherrn vor der Errichtung der Einfriedung telefonisch darauf hingewiesen, dass die
beabsichtigte Einfriedung nicht satzungskonform sei und bei Nichtbeachtung die
Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Weilheim-Schongau verstandigt wird.

Gemald Abschnitt B § 6 der Ortsgestaltungssatzung kann von den Vorgaben der Satzung in der
Einzelfallbetrachtung eine Befreiung erteilt werden. Dies setzt einen atypischen Fall voraus.

Als atypischer Fall, der im Einzelfall eine Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung beziglich
der Hohe sowie Ausfiihrung der Einfriedung rechtfertigt, kann zum Beispiel die Errichtung von
Larmschutzwanden an hochfrequentierten Straf3en darstellen. Der Entwurf der neuen
Ortsgestaltungssatzung lasst diese Einfriedungsmauern entlang der Staatsstraf3en sowie
entlang von StrafRen mit einem Uberdurchsnittichem Verkehrsaufkommen als Ausnahme zu.
Diese StraRen mit Uberdurchsnittichem Verkehrsaufkommen sind in der Satzung ausdrticklich
erwahnt. Die Stral’e ,Auf der Etz* stellt eine reine Anliegerstral3e und keine Stral3e mit
tiberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen dar.

Die Einfriedung der Garagenzufahrt durch das verschiebbare Zaunelement verstdl3t gegen die
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg und fuhrt zu einer Behinderung des Verkehrsflusses.

Bislang hat die Stadt Penzberg von den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung beziglich der
Hohe der Einfriedung nur dann Befreiungen zugelassen, wenn diese als Larmschutzmafl3inahme
erforderlich war. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die Larmschutzwand einen Meter von der
Verkehrsflache abgerickt wird und der verbleibende Streifen bepflanzt wird. Diese Befreiung
wurde z. B. flr neue Wohnbauvorhaben entlang der Seeshaupter Stral3e (Staatsstralie)
zugelassen. Die Haltung von Hunden stellt keinen atypischen Fall dar. Au3erdem bezieht sich
die Haltung von Hunden lediglich auf das Grundstiick Ahlener Straf3e 6 und nicht auf das
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Grundstiick Auf der Etz 8.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Errichtung einer
Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 753/5 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 8, das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8§ 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung nicht der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg entspricht und objektive Griinde fur die Erteilung
einer Befreiung, wie zum Beispiel die Errichtung einer Larmschutzwand an stark frequentierten
Stral3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziglich der Gestaltung, Hohe und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und flgt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Die Einfriedung der Garagenzufahrt durch das verschiebbare Zaunelement verstdf3t gegen die
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg und fiihrt zu einer Behinderung des Verkehrsflusses.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

9 Ahlener Straf3e 6, FI. Nr. 991/20: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung

1. Vortrag:

Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundstick FI. Nr. 991/20 der Gemarkung
Penzberg, Ahlener Stral3e 6. Der eingereichte Antrag ist nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Bei einer Baukontrolle wurde festgestellt, dass das Grundstiick neu eingefriedet worden ist,
wobei die Einfriedung mit einer H6he von Uiber 2 m ausgefihrt worden ist und somit einer
Baugenehmigung bedarf.

Die Einfriedung setzt sich aus einem gemauerten Sockel mit einer Hohe von ca. 30 cm und
einem schmiedeeisernen Metallzaun mit einer Hohe von ca. 1,80 m zusammen.

Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg lasst stralenseitig lediglich Einfriedungen als
Naturholzzune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
zu, wobei sich die Einfriedungen bezlglich der Gestaltung, Hohe und Farbe an die bestehende
Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen missen. Sockelmauern sind
lediglich bis zu einer H6he von 20 cm zul&ssig.

Aufgrund einer Nachbarschaftsbeschwerde wurde dem Bauherrn des Grundstiicks Ahlener
Stral3e 6 am 26.08.2020 durch das Stadtbauamt telefonisch mitgeteilt, dass stra3enseitig
lediglich Einfriedungen als Naturholzz&une oder als hinterpflanzte Stahlgitterzdune bis zu einer
Hohe von maximal 1,20 m zul&ssig sind und bei einer Nichtbeachtung dieser Vorschrift die
Bauaufsichtsbehérde verstandigt wird.
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In Kenntnis dieser Vorschriften wurde durch den Bauherrn am 29.08.2020 die Einfriedung mit
einer Hohe von insgesamt 2,10 m errichtet.

Lw e
?)“v‘ B

o

Mit Schreiben vom 16.09.2020 wurde der Grundstiickeigentiimer durch das Landratsamt
aufgefordert, die Einfriedung bis 16.10.2020 zu beseitigen.

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg bei.

Der Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg wird
folgendermal3en begriindet:

Da bei beiden Grundstiicken eine Neigung von mehr als 3 % vorliegt und die talseitige
Zaunsockelhthe immer unter 80 cm ist, entspricht der Sockel gemaf Abs. B § 3 Abs. 4 der
Ortsgestaltungssatzung den Vorschriften. GemaR Abs. B 83 Abs. 1 sind hinterpflanzte
Stahlgitterzaune grundsatzlich auch zulassig. Unsere Zaune sind bereits hinterpflanzt. Voll
ausgewachsen sollen die Hecken eine mdglichst dichte Abdeckung erreichen.

Lediglich die stral3enseitige Gesamththe der Zaune inklusive der Sockel Gibersteigt teilweise die
2 m Hohe. Da das Erdreich im Garten viel héher liegt als die Stral3enseite, erreichen die Zaune
im Innenbereich an keiner Stelle eine Gesamthdhe von 2 m. Teilweise liegt das Erdreich im
Garten Uber der Sockelhdhe.

Wir sind im Tierschutz aktiv und haben temporér gerettete Hunde bei uns. Da sind gelegentlich
auch gréRer Hunde dabei. Bei einem vor Ort Termin im August 2019 wurde von Herrn
Holzmann, Ordnungsamt Stadt Penzberg ein stabiler Zaun mit mindestens 1,8 m Hohe
gefordert. Grund fiir den vor Ort Termin von Herrn Holzmann waren zahlreiche Beschwerden
von Nachbarn wegen freilaufender Hunde. Damals hatten wir nur einen halb verrotteten
Jagerzaun, den wir im Laufe der Zeit provisorisch auf ca. 1,8 m Hohe ausgebaut hatten. Bis
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dahin ist uns gelegentlich ein Hund ausgebixt. Erschwerend kommt noch hinzu, dass wir eher
unerzogene Nachbarkinder haben, die immer wieder Giber unseren Zaun geklettert sind, um die
Hunden zu argern. Dabei ist unser provisorischer Zaun immer wieder zerstdrt worden.

Vor Baubeginn haben wir uns nochmal bei Herrn Fuchs, Bauamt Stadt Penzberg
riickversichert, welche Regeln bei einem Zaunbau zu beachten sind. Herr Fuchs hatte keine
Einwéande bezlglich Hohe und Beschaffenheit des Zauns.

Gemal3 Abs. B 8 4 sind Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen in Abschnitt B
mdglich. Diese Ausnahme haben wir aufgrund der Aussagen von Herrn Fuchs und Herrn
Holzmann als gegeben angenommen. Offensichtlich sind Aussnahmen in Penzberg nicht
schwer zu bekommen, da es sehr viele Zaune Uber 1,2 m Héhe gibt, welche aus Holz, Beton,
Steinen oder Maschdraht gebaut sind.

Daher beantragen auch wir fir unsere Einfriedung in beiden Anwesen eine Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg und die Weiterleitung unsere Bauantrage an das
Bauamt vom Landratsamt Weilheim-Schongau.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttick weist kein Gefalle von mehr als 3 % auf. Die in der Begriindung dargestellten
Aussagen von Herrn Holzmann sowie Herrn Fuchs entsprechen nicht der Tatsache.
Insbesondere hat Herr Holzmann keine Mindestzaunhdhe gefordert und Herr Fuchs den
Bauherrn vor der Errichtung der Einfriedung telefonisch darauf hingewiesen, dass die
beabsichtigte Einfriedung nicht satzungskonform sei und bei Nichtbeachtung die
Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes Weilheim-Schongau verstandigt wird.

Gemal Abschnitt B 8§ 6 der Ortsgestaltungssatzung kann von den Vorgaben der Satzung in der
Einzelfallbetrachtung eine Befreiung erteilt werden. Dies setzt einen atypischen Fall voraus.

Als atypischer Fall, der im Einzelfall eine Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung beziiglich
der HOhe sowie Ausfiihrung der Einfriedung rechtfertigt, kann zum Beispiel die Errichtung von
Larmschutzwanden an hochfrequentierten Strafl3en darstellen. Der Entwurf der neuen
Ortsgestaltungssatzung lasst diese Einfriedungsmauern entlang der Staatsstralen sowie
entlang von Straf3en mit einem Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen als Ausnahme zu.
Diese StralRen mit Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen sind in der Satzung ausdrticklich
erwahnt. Die Ahlener Stral3e stellt eine reine Anliegerstralle und keine Stral3e mit
Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen dar.

Bislang hat die Stadt Penzberg von den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung bezlglich der
Hohe der Einfriedung nur dann Befreiungen zugelassen, wenn diese als Larmschutzmaf3nahme
erforderlich war. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die Larmschutzwand einen Meter von der
Verkehrsflache abgeriickt wird und der verbleibende Streifen bepflanzt wird. Diese Befreiung
wurde z. B. fir neue Wohnbauvorhaben entlang der Seeshaupter Stral3e (Staatsstralie)
zugelassen. Die Haltung von Hunden stellt keinen atypischen Fall dar.

AulRerdem wurde durch die Errichtung des Sockels der Einfriedung des Grundstiicks Ahlener
Stral3e 6 der Gehsteig beschadigt (siehe Bild unten).
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Errichtung einer
Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 991/20 der Gemarkung Penzberg, Ahlener Stral3e 6,
das gemeindliche Einvernehmen gemal? § 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung mit
einer Gesamthohe von ca. 2,10 m nicht der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
entspricht und objektive Grinde fur die Erteilung einer Befreiung, wie zum Beispiel die
Errichtung einer Larmschutzwand an stark frequentierten Straf3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziiglich der Gestaltung, H6he und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein 0

Fraunhoferstrafl3e 8, Fl. Nr. 845/302: Bauantrag zur Nutzungsanderung fur eine

- Teilflache im 1. Obergeschoss in eine Spielhalle

1. Vortrag:

Bauantrag zur Nutzungsanderung fur eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf
dem Grundstick Fl. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg, FraunhoferstralRe 8. Das
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Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler

Stralle”.

Die Spielhalle weist eine Nutzflache von ca. 130 m2 auf:

Die Nutzung ist folgendermal3en vorgesehen:

o 9 Geldspielgerate (Spielautomaten)
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Betriebszeit:
Werk-, Sonn- und Feiertagen von 9:00 Uhr bis 3:00 Uhr in 2 — 3 Schichten.

Fur die Nutzungsénderung werden sechs zusatzliche Stellplatze bendtigt, die im
Stellplatznachweisplan eingezeichnet sind.

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Bichler Stralle der Stadt Penzberg setzt das Grundstiick
Fraunhoferstral3e 8 als Gewerbegebiet fest, wobei die zulassigen Schallleistungspegel fur
dieses Grundstiick auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung lediglich auf 55 dB(A)
zur Tageszeit und auf 40 dB(A) zur Nachtzeit festgesetzt sind. Diese Schallleistungspegel
entsprechen nach der Richtlinie der TA Larm gerademal dem Schallleistungspegel eines
allgemeinen Wohngebiets.

Neben der im Gewerbegebiet nicht generell zulassigen Nutzung einer Vergnigungsstatte sind
im Hinblick auf den geringen zuléassigen Schallleistungspegel insbesondere die Betriebszeiten
von 09:00 Uhr bis 03:00 Uhr taglich problematisch.

Dem Bauantrag zur Nutzungsanderung liegt folgender Antrag zur Ausnahme gemalf § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Abs. 3 Nr. 3 (Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
Vergnugungsstatten) bei.

Die Ausnahme fur die Vergnigungsstatte wird wie folgt begrindet:

Die Verordnungsgeber sieht die Errichtung von Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise vor,
womit diese in einem Bauantragsverfahren behandelt werden missen und nicht im Rahmen

einer sog. Freistellung Baurecht erhalten kdnnen.

Die Lage des Objekts — weitab von Schulwegen etc. — ist fir die geplante Nutzung geeignet.

Die Nutzungsanderung in eine Spielhalle befindet sich in einem Gewerbegebiet. Gemal § 8
BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Ausnahmen der Zulassung von kerngebietstypischen Vergnigungsstatten (Nr. 3). Nach der
AndVO (Anderungsverordnung)1990 z&ahlen Vergniigungsstatten in Gewerbegebieten mit dem
Inkrafttreten der BauNVO 1990 zu den Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen (Abs. 3 Nr. 3) Der Charakteristik nach sind die Vergnligungsstatten in GE-Gebieten als
einzigem Baugebiet den kerngebietstypischen Nutzungen der MK-Gebiete gleichgestellt, wenn
sie einen plausiblen Ausnahmegrund geltend machen kénnen.

In den Gewerbegebieten, die nach 1990 als Bebauungsplan beschlossen worden sind, sind
also sowohl die kerngebietstypischen (also die gréf3eren Spielhallen mit max. 150 m?) als auch
die nichtkerngebietstypischen Spielhallen (also die kleineren Spielhallen mit max. 100 m2
Spielflache) ausnahmsweise zuléssig.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung vom 14.07.2020:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zur Nutzungsanderung fur eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf dem
Grundstuck FI. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg, FraunhoferstralRe 8, das gemeindliche
Einvernehmen gemalR 8§ 36 Abs. 1 BauGB einschlie3lich der Ausnahme gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter nachfolgender aufschiebenden Bedingung:

Mittels einer schalltechnischen Untersuchung ist nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan
,Gewerbepark Bichler StralRe" fur das Grundstuck Flurnummer 845/302 der Gemarkung
Penzberg festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) zur Tageszeit
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A) zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) durch die
Spielhalle eingehalten werden.

Begrindung zur aufschiebenden Bedingung: Die Spielhalle stellt eine Vergniligungsstatte dar.
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Vergnugungsstatten sind in Gewerbegebieten nicht generell zuldssig, sondern kénnen lediglich
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Vergnigungsstatte wird in einem Bereich beantragt, der bezliglich der Larmemissionen im
Hinblick auf das benachbarte Wohngebiet sensibel ist und lediglich die flachenbezogenen
Schallleistungspegel zuldsst, die gemal der TA Larm einem allgemeinen Wohngebiet
entsprechen.

Die Ziffern 1 — 14 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Nach Vervollstandigung der Planunterlagen (schalltechnische Untersuchung) kann der
Bauantrag an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten

vom 14.07.2020:

Das Gremium stimmt mehrheitlich gegen den Vorschlag der Verwaltung.

4. Weiterer Vortrag:

Der Bauantrag wurde an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet.
Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 11.12.2020 Folgendes mitgeteilt.

Die Stadt Penzberg hat dem Bauantrag das Einvernehmen verweigert. Nach einer erneuten
internen Prifung wurde unserer Ansicht das Einvernehmen zu Unrecht verweigert.

Das Grundsttick mit der FI. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bichler Strale". Nach § 3 Abs. 3 Satz 2 der
hier einschlagigen BauNVO von 1990 werden die Vorschriften der 88 2 bis 14 BauNVO 1990
durch die Festsetzung zum Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit nicht auf Grund der
Absatze 4 bis 10 etwas anderes bestimmt wird.

Im vorliegenden Fall hat die Stadt Penzberg von der Modifizierungsbefugnis aus § 1 Abs. 4 bis
10 BauNVO 1990 nur hinsichtlich der Handels- und Einzelhandelsbetriebe sowie gewerblicher
Tierhaltungsanlagen Gebrauch gemacht und diese ausgeschlossen. Fir den Bebauungsplan
gilt daher § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990, wonach Vergnligungsstatten ausnahmsweise
zulassig sind. Diese Ausnahme kann zugelassen werden, da mit der Gestattung der
gegenstandlichen Spielhalle nicht von einem tGberhandnehmen der Vergniigungsstatten im
Planbereich auszugehen ist und daher kein Verstol3 gegen 8 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO 1990
vorliegt.

Da es sich bei dem o. g. Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) handelt, ist grundséatzlich eigentlich kein Einvernehmen nach 8§ 36
Abs. 1 BauGB notwendig. Wir mdchten Ihnen jedoch trotzdem die Méglichkeit geben, erneut
Uber den Antrag zu beschliel3en.

Sie erhalten gemaf Art. 67 Abs. 4 BayBO Gelegenheit, bis zum 11.02.2021 erneut tUber das

gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden bzw. sich zu der beabsichtigten Erteilung der
Baugenehmigung zu auf3ern.
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5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Nutzungsanderung fur
eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf dem Grundsttick FI. Nr. 845/302 der
Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e 8, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36

Abs. 1 BauGB einschlief3lich der Ausnahme gemaf 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) unter nachfolgender aufschiebenden Bedingung:

Mittels einer schalltechnischen Untersuchung ist nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan
,Gewerbepark Bichler Stralle" fur das Grundstick FI. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) zur Tageszeit (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) und 40 dB(A) zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) durch die Spielhalle eingehalten
werden.

Begrindung zur aufschiebenden Bedingung: Die Spielhalle stellt eine Vergntigungsstétte dar.
Vergnugungsstatten sind in Gewerbegebieten nicht generell zuldssig, sondern kénnen lediglich
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Vergniigungsstatte wird in einem Bereich beantragt, der beziiglich der L&rmemissionen im
Hinblick auf das benachbarte Wohngebiet sensibel ist und lediglich die flachenbezogenen
Schallleistungspegel zuldsst, die geman der TA Larm einem allgemeinen Wohngebiet
entsprechen.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

6. Sitzungsverlauf:

Im Rahmen der Diskussion bezuglich der Vertraglichkeit zwischen der beabsichtigten Nutzung
als Spielhalle mit Geldspielautomaten und den bestehenden Nutzungen im Gebaude sowie der
unmittelbaren Umgebung wurden vom Stadtrat Herrn Janner (PM) dahingehend Bedenken
gedulert, dass durch die Nutzung als Spielhalle die angrenzende Nutzung des Kinos P, das
auch von zahlreichen Jugendlichen genutzt wird, beeintrachtigt wird und auf3erdem mit den
Wertevorstellungen der benachbarten islamischen Gemeinde nicht vereinbar ist.

Anschlielend wurden von der Verwaltung folgende Méglichkeiten zum Ausschluss von
Vergnigungsstatten aufgezeigt:

a) Ablehnung des Bauantrags

b) Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans zum Ausschluss von Vergniigungsstétten
c) Erlass einer Veranderungssperre

d) Antrag auf Zuriickstellung des Baugesuchs

Im Anschluss erfolgt eine Abstimmung zu den vorgenannten Punkten

7. Beschluss:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Nutzungsanderung fur
eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf dem Grundstiick FI. Nr. 845/302 der
Gemarkung Penzberg, FraunhoferstralRe 8, das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 Abs.
1 BauGB einschlief3lich der Ausnahme gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) unter nachfolgender aufschiebenden Bedingung:

Mittels einer schalltechnischen Untersuchung ist nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan
~.Gewerbepark Bichler Straf3e" fur das Grundstiick Fl. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) zur Tageszeit (6:00 Uhr bis
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22:00 Uhr) und 40 dB(A) zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) durch die Spielhalle eingehalten
werden.

Begrindung zur aufschiebenden Bedingung: Die Spielhalle stellt eine Vergnligungsstatte dar.
Vergnugungsstatten sind in Gewerbegebieten nicht generell zulassig, sondern kénnen lediglich
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Vergniigungsstatte wird in einem Bereich beantragt, der beziiglich der L&rmemissionen im
Hinblick auf das benachbarte Wohngebiet sensibel ist und lediglich die flachenbezogenen
Schallleistungspegel zulasst, die geman der TA Larm einem allgemeinen Wohngebiet
entsprechen.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser- und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

mehrheitlich abgelehnt
Abstimmungsergebnis: Ja3 Neinb
Gegenstimmen: Erster Blrgermeister Korpan, StRe Probst, Lenk, Janner, Fligener

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t die Aufstellung der 19. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Bichler Strale* der Stadt Penzberg dahingehend, dass fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans unter A (Festsetzungen) Ziffer 2 (Art der baulichen
Nutzung) folgende Nr. angefugt wird: Im Geltungsbereich sind Vergniigungsstétten (8 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

C)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zur Sicherung des
Planungsziels, eine Satzung Uber eine Veranderungssperre fir das Gebiet des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Bichler Strae” der Stadt Penzberg zu erlassen.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 3
Gegenstimmen: StRe Schmuck, Jabs, Eberl

d)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t den Antrag auf Zuriickstellung des
Baugesuches zur Nutzungsanderung fir eine Teilflache im Obergeschoss in eine Spielhalle auf
dem Grundstick Fl. Nr. 845/302 der Gemarkung Penzberg, Fraunhoferstral3e 8 gemaR § 15
Abs. 1 BauGB zu stellen.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 3
Gegenstimmen: StRe Schmuck, Jabs, Eberl

11 EDEKA-Areal: Beratung uber die VerkehrserschlieBung

1. Vortrag:

Im Zuge der Umstrukturierung des EDEKA-Areals zu einem Wohngebiet schlagt die Verwaltung
eine Neugestaltung des Einmindungsbereiches an der StaatsstralRe vor.
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Dieser Empfehlung geht eine Ortsbesichtigung mit dem Planungsteam des EDEKA-Projektes
voraus.

Das Planungsgebiet umfasst den Standort eines vorhandenen Kunstwerks.

Das Objekt ,Seilscheibe und Tuffsteine® aufgestellt 1975 zur 700-Jahrfeier Penzbergs mit sechs
gquadratischen Tuffsteinen, die die Namen von 5 Schachten und einem Wasserstollen mit
Jahreszahlen tragen.

Durch die geplante Neuordnung des Einmindungsbereiches wird das Kunstwerk in seiner Lage
verandert. Hierzu wurde der Kiinstler, Herr Peter Vdgele, Seehausen am Staffelsee durch den
Stadtbaumeister um eine Stellungnahme gebeten. Ubereinstimmend wurde eine Verbesserung
des Umfeldes flrr das Objekt festgestellt. Eine Verlagerung des Kunstwerkes kann aus Sicht
des Entwurfsverfassers vorgenommen werden.

Durch das von dem privaten Projekttrager beauftragte Freianlagen-Planungsbiro wird diese
verkehrstechnische Lésung in die Aul3enbereichsplanungen tibernommen. Die
FuRwegeverbindung zur Berghalde, durch das neue Wohngebiet verlaufend, kann bei der
favorisierten Lésung gut eingebunden werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats-, und Umweltausschuss nimmt den vorgelegten Entwurf zur gednderten
VerkehrserschlieBung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die dargestellte
Ldsungsvariante 1 planerisch weiter ausarbeiten zu lassen.

Magliche Kostenbeteiligungen des Strallenbaulasttragers der Staatsstraf3e und des
Projektentwicklers auf dem EDEKA-Areal sind durch die Verwaltung zu klaren.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 19.01.2021 Seite 49 von 50



3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats-, und Umweltausschuss nimmt den vorgelegten Entwurf zur gednderten
VerkehrserschlieBung zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die dargestellte
Ldsungsvariante 1 planerisch weiter ausarbeiten zu lassen.

Mdgliche Kostenbeteiligungen des Strallenbaulasttragers der Staatsstraf3e und des
Projektentwicklers auf dem EDEKA-Areal sind durch die Verwaltung zu kl&ren.

Die Entscheidung Uber die Realisierung wird zunéchst zurlickgestellt. Die Verflgbarkeit von
finanziellen Mitteln muss zum gegebenen Zeitpunkt zunachst gepruft werden.

In der weiteren Planung soll untersucht werden, inwieweit im Bereich der EichthalstraRe weitere
Stellplatze fir PKWs realisiert werden kdnnen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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