STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 09.02.2021

18:15 Uhr

22:09 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Birgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Probst, Maria
Schmuck, Ludwig

2. Stellvertreter

Leinweber, Adrian

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter

Verwaltung

Blank, Johann
Hofmann, Eleonore
Holzmann, Peter
Jaufl3, Johannes
Klement, Justus
Maier, Rodja

Reis, Roman
Schug, Astrid
Zimmermann, Carl

ANWESENHEITSLISTE

Anwesend bis 22:09 Uhr

Anwesend bis 18:43 Uhr

Anwesend ab 21:50 Uhr
Anwesend von 19:00 Uhr bis 21:20 Uhr

Anwesend bis 21:15 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Lenk, Hardi
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

10

11

12
13

Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der 3/029/2021

ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls vom 19.01.2021 3/030/2021

Mitteilungen der Verwaltung

Mitteilung zur Errichtung eines Werbepylons in der PhilippstraRe 28, FI. Nr. 3/037/2021

865/8

Kommunale Verkehrsuberwachung: Vorstellung der Jahresstatistik 2020 4/002/2021

Bebauungsplan ,Edeka-Areal: Beratung Uber die Grundziige der Planung 3/034/2021

3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Miillerholz* zur Errichtung 3/033/2021

eines Kinderhauses: Beratung uber die Grundziige der Planung und

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“: Beratung tiber die 3/036/2021

Grundzuge der Planung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Energetischer Kriterienkatalog fur neu zu errichtende Gebaude in der Stadt 6/002/2021

Penzberg: Vorberatung

Okologischer Kriterienkatalog: Aktualisierung 6/003/2021

NonnenwaldstraBe 10 f, Fl. Nr. 948/40: Antrag auf Vorbescheid zum Anbau an 3/025/2021

das bestehende Reihenendhaus und Neubau einer Garage/Carport

Reindl 24, FI. Nrn. 747/8 und 740 TF: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung ~ 3/026/2021

eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz

Baugebiet ,Daserweg West |“; Beratung Uber die Vergabe eines neuen 3/028/2021

StralRennamens

Layritz-Areal: Stadtebauliche Grundlagen und Variantenbetrachtungen 3/007/2021

Kirnberger See: Wohnmobilstellplatze 4/003/2021
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegriiBung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile
Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, ob es
Anderungswuinsche, Erganzungen oder Einwande zur Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung des Protokolls vom 19.01.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der &ffentlichen Sitzung vom
19.01.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Mitteilung zur Errichtung eines Werbepylons in der Philippstrafie 28, FI. Nr. 865/8

1. Vortrag:
Am 01.12.2020 wurde der Bauantrag zur Errichtung eines Werbepylons auf dem Grundsttck FI.

Nr. 865/8 der Gemarkung Penzberg, PhilippstralRe 28, in der Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschuss-Sitzung behandelt und der Rickbau des Sockels gefordert.
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Das Ordnungsamt teilt dazu folgende Stellungnahme mit:

In der Sitzung am 01.12.2020 war die Werbetafel mit dem Sockel nur schemenhaft auf dem
Lageplan zu erkennen. Aufgrund einer Ortsbesichtigung des Standortes des bereits
aufgestellten Werbeschildes mit Sockel bestehen nunmehr seitens des Ordnungsamtes keine
sicherheitsrechtlichen Bedenken fur die Ful3génger. Die Werbeanlage befindet sich auf
Privatgrund aulRerhalb der Gehwegflachen.

2. Sitzungsverlauf:

Nach eingehender und intensiver Diskussion Uber die bereits errichtete Werbeanlage spricht
sich das Gremium daflr aus, Uber diesen Tagesordnungspunkt in der ndchsten Sitzung des
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses noch einen Beschluss zu fassen.

Zur Kenntnis genommen

3.2 Kommunale Verkehrsiuberwachung: Vorstellung der Jahresstatistik 2020

1. Vortrag:

Seit dem 15.10.2015 hat die Stadt Penzberg die Uberwachung des ruhenden Verkehrs an den
Zweckverband Kommunales Dienstleistungszentrum Oberland (KDZ Oberland) Gbergeben.
Ebenso hat dieser zum 01.01.2016 mit der Uberwachung des flieRenden Verkehrs in Penzberg
begonnen.

Der Umfang der Uberwachung betragt im ruhenden Verkehr 130 Stunden pro Monat und im

flieRenden Verkehr 40 Stunden pro Monat.
Nun liegen die endgultigen Zahlen fur das Jahr 2020 vor.
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Ruhender Verkehr:

Insgesamt wurden 1.701,05 Uberwachungsstunden geleistet, und dabei 5.157 (in 2019: 5.818)
Verwarnungen erteilt.

Dafir beliefen sich die Ausgaben auf 81.973,52 €

Die bis zum 31.12.2020 eingegangenen Einnahmen betragen 75.465,00 €.

Daraus ergibt sich folgendes Ergebnis im Jahr 2020 beim ruhenden Verkehr:

Einnahmen 75.465,00 €
- Ausgaben 81.973,50 €
= Ergebnis -6.508,50 €

FlieBender Verkehr:

Insgesamt wurden 447,83 Uberwachungsstunden geleistet, und dabei 4.220 (in 2019: 4.136)
Verwarnungen bzw. Bul3gelder erteilt.

Dafir beliefen sich die Ausgaben auf 70.852,00 €.

Bis zum 31.12.2020 sind Einnahmen in H6he von 86.503,16 € eingegangen.

Aus diesen Zahlen ergibt sich folgendes Ergebnis beim flieRenden Verkehr:

Einnahmen 86.503,16 €
- Ausgaben 70.852,00 €
= Ergebnis +15.651,16 €

Somit ergibt sich im gesamten fiir das Jahr 2020 ein Uberschuss von 9.142,66 €.

Zum Vergleich die Ergebnisse der vergangenen Jahre:
2016: +14.375,96 €

2017: +1.277,00 €

2018: +35.339,88 €

2019: -4.497,99 €

Der Ruckgang der Einnahmen im ruhenden Verkehr lasst sich mit dem eingetretenen
Uberwachungserfolg begriinden, aber auch mit der Einfiihrung des 30 Minuten Gratistickets
und des Handyparkens.

Im Jahr 2020 wurden insgesamt flinf Nachtmessungen durchgefiihrt.

Bei den Nachtmessungen wurden geringere Beanstandungsquoten erzielt als bei den
Messungen tagsuber.

Zur Kenntnis genommen

4 Bebauungsplan ,,Edeka-Areal“: Beratung uiber die Grundziige der Planung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Edeka-Areal” mit
Anderung (Reduzierung) des Geltungsbereichs um das Grundstiick Flurnummer 645/48
(Hagebaumarkt) sowie die angrenzenden Verkehrsflachen ndérdlich, westlich und dstlich des
Hagebaumarktes beschlossen.

Als Nutzung fur den Bebauungsplan ist im Norden des Plangebiets ,grof¥flachiger Einzelhandel*
und im Suden ein ,allgemeines Wohngebiet” vorgesehen.
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Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren geman § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde das Architekturbiro und Stadtplanungsbiro von
Angerer, Minchen, beauftragt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Edeka-Areal” liegen folgende Untersuchungen bzw.
Gutachten vor.

CIMA: Prufung der landesplanerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit des Vorhabens
vom 07.10.2020

CIMA: Prifung eines moglichen Agglomerationstatbestands fur das Planvorhaben vom
03.04.2020

Gevas: Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2020

Taberg Ingenieure: Bewertung der bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse vom
17.12.2020

C. Hentschel Consult Ing. GmbH: Schalltechnische Untersuchung vom Januar 2021
Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadtplaner: Allgemeine Vorprifung zur
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.09.2020

Dr. Gohle: Aktualisierung der Potenzialabschéatzung der Fledermause

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Edeka-Areal“ des Architekturblros von Angerer vom
02.02.2021 ist nachfolgend auszugsweise dargestellt:

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.02.2021 Seite 6 von 44



[ ones | m6raa]
|

— 4
m
_WH- m

i — o |1¢ | = m‘ [ - 1

4T i | 1 PR f I
1l — . 1 3 LAE I m
_vm. - m{ ¥ . i T - L. SO Ll oke | wh, 8,50 [wh, 12,50
: I 277
wane | X = f [ L
|
[ec614.65 |

D a—
| [witsso] - |

.80

2,50

/ 4 ; | .65
o A - 4 X 2 £ - | - .,I |

= 1.000 [ea614.65
Wiy 12.50 17

o D WH, 9,50 |wH, 12,50
A 4/ 5
13 [remgrs Jessiaes ]
Wiy 0,50 | Wity 12,50 |
WH, 15.50

WH, 15,50
=T [~

- b
R 430

7
£X {

=

o [ [
// saubach
P,
."
7
%
S
]
y ! / 8 am peps 16t
H
Lage im Stadtgebiet 2| matss 1100 | I R | B £ 4 8
Auszug aus der Karte der g M 1:15.000

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.02.2021 Seite 7 von 44



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

%

11

22

23

24

25

32

33

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung

aligemeines Wohngebiet

[sO1] Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel”
[Enzamance | mit Bereichsbezeichnung (2.B. Teilbereich 1)
MaB der baulichen Nutzung
[of—]—] Nutzungsschabione mit Nummerierung der Gberbaubaren Flache
6 515 max. zulassige Grundflache pro Uberbaubarer Flache
(in Quadratmeter; 2.B. 515 m?)
EG 613.80 max. zulassige Hohe Erdgeschoss als Bezugspunkt Gber NN
fir die festgesetzte Wandhohe (in Meter, z.B. 613,80 m (.NN)
wH9,50 max. zulassige Wandhohe in Bezug auf die Erdgeschosshohe

(in Meter, z.B. 9,50 m)

Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(2.B. drei Voligeschosse)

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
m——— Baugrenze
Flache zur Errichtung von Balkonen auSerhalb
der (berbaubaren Flachen
Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Straenverkehrsfiache

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

e
[HD
%%

Griinordnung

©

Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache

offentliche Stellplatze

Bereich fir Anlieferung

Einzelbaum, neu zu pflanzen

~ Geholzbestand, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

GTg

va
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

MaBangabe in Meter (z.B. 13,00 m)

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftstiefgarage

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Rampe Tiefgarage
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Festsetzungen durch Text:
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO und als sonstiges
Sondergebiet (30) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt.

1.2 Im WA kédnnen auch Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen werden.
1.3 In den beiden Sondergebieten sind folgende Nutzungen zulAssig:

S0 1:
- Lebensmittel bis maximal 3.050 m2 Verkaufsfliche
- Getrankemarkt bis maximal 650 m? Verkaufsflache

S0 2:

- Lebensmitiel bis maximal 1.500 m2 Verkaufsflache

- nicht zentrenrelevante Sortimente nach der Penzberger Liste bis
maximal 800 m? Verkaufsflache

Als zuldssige Verkaufsfliche gilt der gesamte Teil der Geschaiteflachen, auf welcher der Verkauf
abgewickelt wird und der den Kunden zuganglich ist (einschlieflich Kassenzonen, Standflachen fr
Warentrager, Gange, Stellflachen flir Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb der
Verkaufsraume, etc.). Zu der Verkaufsflache zahlen auf Freiflichen, die nicht nur vorlibergehend flir
Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen.
ErschlieBungsebenen (z.B. innerhalb einer Mall) sind, sofern sie nicht standig dem Verkauf von
VWaren dienen, keine Verkaufsflachen.

1.4  In den beiden Sondergebieten sind ferner folgende Nutzungen zuléssig:
- nichtstdrende Gewerbebetriebe aller Art
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Das Bebauungsplangebiet ist unterteilt in einen nérdlichen Planbereich sowie einen siidlichen
Planbereich. Der nordliche Planbereich ist als Sondergebiet flr den Einzelhandel festgesetzt.
Der siidliche Planbereich ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Erschlie3ung des
ndrdlichen Planbereichs erfolgt iber eine neue Kreisverkehrsanlage. Die Erschliel3ung des
sudlichen Planbereichs erfolgt im Norden tber die neue Kreisverkehrsanlage sowie im Siden
Uber die HenlestralRe. Fur den nérdlichen Planbereich (Einzelhandel) sind vor der Ladenflache
oberirdische Stellplatze zur Deckung des Stellplatzbedarfs vorgesehen. Fir den siidlichen
Planbereich ist die Unterbringung des fiir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatzbedarfs in
einer Tiefgarage geplant. Entlang der Henlestral3e sind 6ffentliche 35 Stellplatze als
Senkrechtparkflache geplant.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im nérdlichen Planbereich durch Baugrenzen
und im sudlichen Planbereich durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

e die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Grundflache

o die in der Planzeichnung festgelegte Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
¢ das in der Planzeichnung festgelegte Hochstmalf? fir die Wandhéhe

Fur den nordlichen Planbereich (Einzelhandel) sind grof3flachige Gebaude mit einer Wandhéhe
von 10,0 m (Sondergebiet 1) und 9,50 m (Sondergebiet 2) vorgesehen.

Fur den sudlichen Planbereich sind Wohngeb&ude mit drei bis sechs Vollgeschossen
entsprechend der Planzeichnung vorgesehen

Bezuglich der Stellplatze ist unter Ziffer 7.3 des Abschnittes C (Festsetzungen durch Text)

geregelt, dass fur den Nachweis der Anzahl der Stellplatze die zum Satzungsbeschluss giiltige
stadtische Stellplatzsatzung gilt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Durch das Architekturbiiro wurde ein umfangreicher Vorentwurf des Bebauungsplans ,Edeka-
Areal” erstellt.

Bezuglich der fir die Sondergebiete vorgesehenen oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze wird
bemerkt, dass diese nach der neuen Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg, die der Stadtrat am
26.01.2021 beschlossen hat und die am 11.02.2021 nach Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Penzberg in Kraft treten wird, nicht mehr zulassig sind.

Die neue Stellplatzsatzung regelt unter 8 3 Abs. 2 Satze 3 und 4 sowie § 6 Abs. 3, dass bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge die Stellplatze mit Ausnahme
der Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen in einer Tiefgarage, einem Parkhaus oder in
das Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren sind.

In 8§ 1 der neuen Stellplatzsatzung ist geregelt, dass die Satzung fir das gesamte
Gemeindegebiet der Stadt Penzberg gilt, es sei denn, dass in verbindlichen Bebauungsplanen
oder sonstigen besonderen Satzungen abweichende Regelungen getroffen werden.

Durch die in § 1 genannte Regelung hat die Stadt Penzberg die Méglichkeit, im Bebauungsplan
eine abweichende Regelung beziiglich der Mdglichkeit zur Errichtung der oberirdischen
Stellplatzanlagen.

Da es sich bei den Sondergebieten SO1 und SO2 nicht um die Neuerrichtung von zusatzlichen
Einzelhandelsladen handelt, sondern um die Verlagerung von bestehenden Lebensmittelladen
(Edeka-Center und Lidl) und der Stellplatzbedarf fur diese Laden im derzeitigen Bestand
ebenfalls durch oberirdische Stellplatzanlagen gedeckt wird, wirde diese abweichende
Regelung bei Betrachtung des Einzelfalls auch keinen Bezugsfall gegen die neue
Satzungsregelung darstellen.

Insbesondere durch die Verlagerung des bestehenden Edeka-Lebensmittelmarktes nach
Norden im Anschluss an den Baumarkt, ergibt sich erst die Moglichkeit zur Errichtung eines
neuen Wohngebiets, das zur Deckung des Wohnraumbedarfs benétigt wird. Auch verbessert
sich durch die Verlagerung des Edeka-Lebensmittelmarktes die bestehende
Larmschutzproblematik zum bestehenden Wohngebiet stdlich der Henlestral3e mit
angrenzendem Bereich im Hinblick auf die Belieferung des Lebensmittelmarktes.

Sofern bezlglich der oberirdischen Stellplatzanlagen im Bebauungsplan eine abweichende
Regelung festgesetzt wird, ist eine Uberpriifung der Bepflanzung der Stellplatze anhand der
Neuregelung des § 6 Abs. 7 der neuen Stellplatzsatzung beziglich der Bepflanzung von
Stellplatzanlagen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt zum vorliegenden Planentwurf die
Zustimmung einschliel3lich einer abweichenden Regelung von der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg beziglich der Errichtung von oberirdischen Stellplatzanlagen fiir die Sondergebiete
SO1 und SO2 mit mehr als 20 Stellplatzen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist beztiglich der abweichenden Regelung von der
Stellplatzsatzung anzupassen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans
.Edeka-Areal” der Stadt Penzberg nach Anpassung der Planunterlagen bezlglich der
abweichenden Regelung von der Stellplatzsatzung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
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offentlich auszulegen ist und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

3. Sitzungsverlauf:

Da durch die hohe Anzahl der geplanten Wohnungen ein erhdhter Bedarf der sozialen
Infrastruktur fir Kinder entsteht, wurde vom Gremium im Rahmen der Vorstellung des
Bebauungsplangebietes die Frage aufgeworfen, ob dieser Bedarf an Kindertagesstétten im
Baugebiet gedeckt werden kann.

Der Projekttrager sicherte die Mdglichkeit zur Errichtung von Kindertagesstatten zu, sofern ihm
durch die Stadt Penzberg die Bedarfsermittlung an Kindertagesstétten zugeht.

4. Beschluss:
Der Vorschlag der Verwaltung wird mit folgenden Erganzungen zum Beschluss erhoben:

Unter C Festsetzungen durch Text ist die Ziffer 1.4 (In den beiden Sondergebieten sind ferner
folgende Nutzungen zulassig: nichtstérende Gewerbebetriebe aller Art und Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude) zu streichen.

Die Larmschutzwand im allgemeinen Wohngebiet wird in transparenter Ausfiihrung festgesetzt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Schritte einzuleiten, damit eine
Bedarfsermittlung fur die soziale Infrastruktur fur Kindereinrichtungen (insbesondere
Kindertagesstatten) ermittelt werden kann.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sportstétte Miillerholz* zur Errichtung eines
5 Kinderhauses: Beratung Uber die Grundziige der Planung und Beschluss zur
Offentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Bebauungsplan ,Sportstatte Mullerholz“ der Stadt Penzberg wurde fir die Errichtung des
Sportstadions im Jahr 1985 aufgestellt und ist nachfolgend ausschnittsweise dargestellt.
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Der Stadtrat hat am 18.02.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
»oportstatte Millerholz“ der Stadt Penzberg zur Errichtung von Kindertagesstatten auf den
Grundstucken Flurnummern 943/21 und 944 Teilflache der Gemarkung Penzberg, An der
Nonnenwaldstral3e, beschlossen. Diese Teilflache befindet sich im 6stlichen Bereich zwischen
dem Sportplatz und den zugehérigen Parkplatzen.

’/‘3‘. ﬂ *,‘. ': .

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, kann diese im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan ist gemafi § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde das Architekturbiiro Zach in Penzberg beauftragt.

Der Planentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Miillerholz“ der Stadt
Penzberg ist nachfolgend dargestellt:
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free I } 3. Anderung des Bebauungsplans "Sportstitte Miillerholz" der Stadt Penzberg
)
i Satzung der Stadt g zur 3. A g des ] vom 25.11.1985.
Die Stadt Penzberg erlissst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Ge-
wva|  meindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. B1 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Freizeit- und Sportanlagen und Bildungseinrichtungen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen maximal dreigeschossige Gebaude
mit einer maximalen Wandhohe von 12,50 m errichtet werden.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,53 festgesetzt.

Als Dachdeckung ist eine extensive Dachbegrinung oder ein Dach mit PV-Anlage festgesetzt.
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Im Sitiden des Planbereichs kann der Baumbewuchs erhalten werden und ist durch die
Festsetzung als zu erhaltender Baumbestand planungsrechtlich gesichert.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt zur vorliegenden Planung die Zustimmung.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, dass die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatte Mullerholz* gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich
auszulegen ist und die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

3. Beschluss:
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt zur vorliegenden Planung die Zustimmung.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatte Mullerholz* geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich
auszulegen ist und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

Vor Auslegung des Planwerks und der Begriindung sind die Unterlagen dahingehend
anzupassen, dass der westlich im Planungsgebiet liegende Geh- und Radweg von einer
beidseitigen Baumreihe begleitet wird. Bestandsbaume sind hier hervorzuheben und
Neupflanzungen darzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zum Bebauungsplanverfahren eine fu3laufige
Unterfuhrung der Nonnenwaldstraf3e zu tUberprifen.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

76. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung®: Beratung liber die
Grundzuge der Planung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 29.04.2020 die Aufstellung der 76. Anderung des Bebauungsplanes
»Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fur
das Grundstiick FI. Nr. 933/11 der Gemarkung Penzberg, Schlof3feldweg 1, angeordnet.

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann diese im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Sofern durch die Bebauungsplandnderung eine Geschossflachenmehrung von mindestens
500 m? entsteht, ist durch den planbegunstigten Grundstiickseigentiimer eine
Verpflichtungserklarung (Grundzustimmung) zur Anwendung der Richtlinie zur sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) sowie zur Ubernahme der Planungskosten abzugeben.

Nachfolgend ist der Bebauungsplan auszugsweise fur das Grundstiick (rot umrandet) mit
angrenzendem Bereich dargestellt:
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Altstadtsanierung” sieht flir das Grundstiick Schlossfeldweg

1 u. a. folgende Festsetzungen vor.

e Allgemeines Wohngebiet (WA)

e GFZ, max. 0,40

e Baugrenzen fir ein zweigeschossiges Geb&aude mit einer Lédnge von ca. 21 m und einer
Breite von ca. 13 m.

¢ Flachen fiir Garagen im nordwestlichen Grundstiicksbereich

Mit der Erstellung der Planunterlagen fiir die 76. Anderung des Bebauungsplans
JAltstadtsanierung” der Stadt Penzberg wurde durch den Grundstiickseigentimer das
Architekturbliro Schmauser in Icking beauftragt.

Es wurden folgende Planunterlagen eingereicht:
1. Planentwurf zur 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung*

2. Stellungnahme zum Baumbestand
3. Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
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Der Planentwurf der 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg
ist nachfolgend dargestellt:

Geltungsbereich

Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 933/11, Schlofeldweg 1, Gemeinde Penzberg,
durch den folgenden Planteil ersetzt:

Lageplan M 1:500

|
M
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A) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

r —— 1 Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs
L J der Bebauungsplandnderung
N |

2. Art der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.2 el Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

23 =mt—aa= Baugrenze fiir Balkone, eingeschossige Erker und Terrassen

3. Mal der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

3.1 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3.2 0,35 Maximal zuldssige Grundflache fir das Hauptgebdude
3.3 Maximal zuldssige Geschossfldche

3.4 Maximal zulassige Wandhdhe in Metern

4, Bauliche Gestaltung

4.1 SD/WD Dachform: Sattel/- oder Walmdach

4.2 Dachneigung mindestens 22°, maximal 35°

5. Verkehrsflachen, Stellplatze, Tiefgarage

offentliche Verkehrsflache

dffentliche Grinflache

e Stralenbegrenzungslinie
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6

71

7.

71
7.2
7.3
7.4
7.5

7.6

7.7

Sonstige Festsetzungen

f— 600 L MaRangabe in Metern, z.B. 6,00
Planzeichen
—_— Bestehende Grundstiicksgrenze
900107 Flurnummer
g Bestehende Hausnummer
- Vorhandene Gebdude
66295 Hohenkote (ber NN, z.B. 598,82 m 0.NN
|'/i-_-\\\'|
'-l\ﬁ-;,-' Baum auf Nachbargrundstick
-
[ 1e } Baum Bestand (nicht erhaltenswert)
S

B) Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

Art der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

Die in § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuldssig.

Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist weder als gewerbliche Anlage (§ 4 Abs.3 Nr.2),
noch als Nebenanlage (§ 14 Abs.1 oder 2 BauNVO) zuldssig.

Die Baugrenze wird in einem Abstand von 4,0 m zur Strallenbegrenzungsline Schlofifeld-
weg, mit jeweils 3,5 m zu den dstlichen und westlichen Grundsticksgrenzen und mit
6.5 m zur Grundstiicksgrenze im Norden fesigelegt.

Fiir Balkone, eingeschossige Erker und Terrassen wird im eine weitere Baugrenze in einem
Abstand von jeweils 2,0 m zur Grundstlcksgrenze Schlofifeldweg und zur westlichen Grund-
stlicksgrenze festgelegt.

Malfd der baulichen Nutzung, Hohenentwickung, bauliche Gestaltung

Fir das Planungsgebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,63 festgesetzt.

Als Hochstgrenze werden 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

29

210

2.1

31

3.2

3.3

Die zulassige maximale Grundflache kann (berschritten werden

a) durch untergeordnete Bauteile gemaf Art. 6 Abs. 8 Nr.1 BayBO (Gesims, Dachlberstand)
b) um bis zu 10% flr eingeschossige Erker, Balkone und Vordacher und Aullentreppen

c) um his zu 20% fir Terrassen.

Fiir Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNV O, sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgarage) ist
eine Uberschreitung der Grundflache von 100%, bis zu einer Grundflichenzahl von 0,70
zulassig.

Wasserdurchlassig ausgebildete Verkehrs- und Zuwegungsflaichen sowie Stellplatze sind
bei den Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur zu 50% zu veranschlagen.

Die maximal zuldssige Wandhohe betragt

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe gilt die Héhe

Bei einer Bebauung mit zwei Gebauden bzw. miteinander verbundenen Gebaudeteﬂen gilt
in der stdlichen Grundstiickshélfte die Héhe von , im nérdlichen Teildes
Grundstiicks die Hohenkote von als unterer Bezug spunkt.

Der obere Bezugspunkt wird ermittelt geman Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO (Schnittpunkt der
Wand mit der Aulenseite der Dachhaut).

Als Dachform werden mittige Sattel- und Walmd&cher mit einer Neigung von 22- 35°
vorgeschrieben. Aneinandergebaute Gebéude sind profilgleich und mit einheitlicher
Fassadengestaltung auszufiihren

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in und an geneigten Dachflachen nur in dem der Dach-
neigung entsprechenden Winkel zuldssig.

Gauben und Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 28° zuldssig,
Schleppgauben ab einer Dachneigung von mindestens 30°.

Weitere Festsetzungen zu Dachaufbauten und Gebaudeteilen mit Quergiebel sind in

"Abschnitt A- Zuldssigkeit von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Wiederkehren" der ,Satzung
liber die Gestaltung des Orts-, Strallen, und Landschaftsbildes der Stadt Penzberg” in der
Fassung vom 12.02.2002 geregelt.

Tiefgarage, Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Stellplatze und Zufahrten bzw. Zuwegungen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen aus-
zubilden (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges
Pilaster, wassergebundene Wegedecke oder Ahnliches).

Tiefgaragen Zu- und Abfahrten mit Einhausung sowie der Umgriff der Tiefgarage sind
ausserhalb der Baugrenzen zuléssig.

Tiefgaragen missen eine Bodeniiberdeckung von 60 cm erhalten, sofern es sich um zu
begriinende Freiflichen handelt.
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3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

Tiefgaragenrampen sind mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu liberbauen und
mit einem larmmindernden Belag auszustatten.

Die Anzahl der erforderlichen PKW- und und Fahrradstellplatze richtet sich nach der Stell-
platzsatzung der Stadt Penzberg in der Fassung vom 03.12.2015.

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung, Grofte und Ausstattung von Stellplatzen sind in
"Abschnitt C- Garagen, Stellplatze und Mebengebauden" der ,Satzung Uber die Gestaltung
des Orts-, Stralten, und Landschaftsbildes der Stadt Penzberg” vom 12.02.2002 und in der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 03.12.2015 geregelt.

Griinordnung

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen einschlielilich der Flachen lber Tiefgaragen sind
zu begriinen und mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen, sowie Strauchern ein-
heimischer Art zu bepflanzen, soweit nicht Wege, Kinderspielplatze oder dergleichen darauf
errichtet werden.

Je 300 gm Grundstiicksflache ist ein Baum, mindestens 2. Wuchsordnung, 3x verpflanzt mit
Ballen, mit einem Stammumfang von 18- 20cm oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorte
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

Bereits vorhandene Baume werden angerechnet.

Fir Schnitthecken sind nur heimische standortgerechte Laubgehdlze zulassig. Thujen- und
Fichtenhecken sind unzuldssig.

Festgesetzte Pflanzungen auf dem Baugrundstick missen jeweils ein Jahr nach Bezug bzw.
Erweiterung der Gebaude ausgefihrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und

durch geeignete Mallnahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene oder abgestorbene Pflan-

zen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumafnahmen sind Geholze gemai

DIN 18920 ,Schutz vor Baumen auf Baustellen” zu schiitzen.

Bei baulichen Maltnahmen im Kronenbereich benachbarter Baume ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen) zu beachten.

Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind stralbenseitig nur als Naturholzzdune oder hinterpflanzte Stahlgitterzaune
bis zu einer H&he von maximal 1,2 m (ber der Geldndeoberflache zulassig.

Weitere Festsetzungen zur Ausfihrung von Einfriedungen sind in "Abschnitt B- Zulassigkeit
von Einfriedungen” der ,Satzung lber die Gestaltung des Orts-, Strallen, und Landschafts-
bildes der Stadt Penzberg" in der Fassung vom 12.02.2002 geregelt.
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1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasserbeseitigung, Belange der Wasserwirtschaft

Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf
dem Baugrundstiick zu versickern. Die Rilckhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen
zur Gartenbewdsserung ist zuldssig. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch-
wasser bedarf der Zustimmung des Ver- und Entsorgers.

Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrags zu prifen, ob fir die Beseitigung des
gesammelten Niederschlagwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder
nicht. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den
dazu gehdrenden technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder ein Oberflichengewdsser (TRENOG)
zu entnehmen.

Sollte eine genehmigungspflichtige Grundwasserbenutzung vorliegen, ist rechtzeitig

vor Baubeginn beim Landratsamt Minchen eine wasserrechtliche Genehmigung zu bean-
tragen. Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht,
missen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik
entsprechend gebaut und unterhalten werden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen wird, so dass eine
eine Wasserhaltung stattfinden muss, ist dafiir vorab beim Landratsamt eine entsprechende
Erlaubnis gemal Art. 15 bzw. Art. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG ein-
zuholen. Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum
Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden.

Immissionsschutz

Bei der Wahl des Aufstellortes fiir Luft- Warmepumpen ist der Leitfaden "Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen- Fiir eine ruhige Nachbarschaft" des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt zu beachten, der Anhaltswerte fir den Mindestabstand der Warmepumpe zu schutz-
bedlrftiger Bebauung und Hinweise zu méglichen zusatzlichen Schallschutzmaltnahmen
enthalt.

(https:iwww Ifu bavern deflaerm/gewerbe_anlagen/luftwaermepumpen/index him)

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Photovoltaik-Anlagen ist im Rahmen des
Ricksichtnahmegebotes darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind nach dem Stand der Technik nicht unzumutbaren
Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Paneele 0.g9. Anlagen ausgesetzt werden.

Altlasten

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

(Mitteilungspflicht gemaf Art 1 BayBodSchG).

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.02.2021 Seite 21 von 44



4. Bestandsbaume

Baum Nr Baumart Hoéhe [m] Kronen-a[m] Umfang [cm]
1 Fichte 24 14 320

2 Birke 24 10 180

3 Birke 22 8 145

4 Birke 20 8 170

5 Bergahorn 24 10 ca.150

6 Apfel 11 8 ca.100

7 Apfel 8 5] ca.70

5. Artenschutz

51 Um die Erflllung von Verbotsstanden nach § 44 Abs.1iV.m. Abs.5 BNatSchG aus-
schlieen zu kénnen, bzw. um Gefadhrdungen gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Tierarten
zu vermeiden oder zu mindern sind folgende VYorkehrungen durchzuflhren:

5.1.1 Rodungsmalnahmen und Gebdudeabriss nur aulterhalb der Wochenstubenzeit, d.h. in der
Zeit zwischen 31. Oktober und 01. Marz.

5.1.2 Rodungsmalinahmen und Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit
zwischen 31. September und 01. Marz

5.1.3 Beschrankung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000 Kelvin
(warmweill).

52 Folgende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Maltnahmen) werden durchgefihrt, um Beeintrachtigungen evtl. vorhandener
lokaler Populationen zu vermeiden.

521 Aufhédngen von sechs Vogelkasten flir Halbhohlenbriiter vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz)
im naheren Umfeld.

5.2.2 Aufhangen bzw. Einbau von sechs Vogelkasten flir Halbhthlenbriter an einem der
neuen Gebaude.

5.2.3 Untersuchung der zu fallenden BAume und der Gebaude auf potentielle und tatsachliche
Quartiere von Fledermausen im Jahr vor Fallung/ Abrilt. Werden Quartiere gefunden, sind
diese durch das Aufhdngen von Flachkasten oder Einbau von Fledermaus-Einbausteinen
mit mehreren Kammern am Neubau mit der nach Maglichkeit gleichen Lage, Ausrichtung
und Héhe wie die bestehenden Quartiere auf dem Grundstlck 1:1 auszugleichen.

524 Untersuchung der zu féllenden BAume und der Gebaude auf potentielle und tatsachliche
Quartiere von Vogeln im Jahr vor Fallung. Werden Quartiere gefunden, sind diese durch
das Aufhdngen von jeweils geeigneten Vogelkasten vor der Brutzeit (Beginn 1. Méarz) auf
dem Grundstiick 1:1 auszugleichen.

5.3 Auf die "Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 27.10.2020 wird verwiesen.

6. Ortliche Bauvorschriften bzw. Satzungen

6.1 Es gilt die drtliche ,Satzung Uber die Gestaltung des Orts-, Stralten, und Landschaftsbildes
der Stadt Penzberg" in der Fassung vom 12.02.2002.

6.2 Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 03.12.2015.
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D) Ordnungswidrigkeiten

1 Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschriften kinnen gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO als Ordnungs-
widrigkeit geahndet werden.

2. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von BAumen dadurch, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden, erflllt den tatbestand einer Ordnungs-
widrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1. Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 29.04.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
"Altstadtsanierung” fir den Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 933/11, Schlossfeldweg 1 der
Gemarkung Penzberg beschlossen.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ... . ... .2020, bestehend
aus Lageplan und Textteil, wurde mit der zugehdrigen Begrlindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
inder Zeitvom................... bis einschlieflich ..................... offentlich ausgelegt.

(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

3. Satzungshbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ... . ... .2020 den Bebauungs-
plan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzberg,den ...l

5. Vermerk zur Rechtskraft

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
=13 TR Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGE, sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

2. Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung nimmt zum eingereichten Planentwurf folgendermaf3en Stellung:

Anwendbarkeit der Penzberger Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN):
Gemaf Ziffer 10.2 der Penzberger Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) erfolgt
eine Anderung von Bebauungsplanen mit geplanter Wohnnutzung oder gemischter Nutzung ab
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einer Erhéhung der Gesamtgeschossflache von 500 mz2, die zu einer nicht unerheblichen
Bodenwertsteigerung fihrt nur, wenn die planbeguinstigten Grundsttickseigentimer vor dem
Aufstellungsbeschluss gegentber der Stadt Penzberg eine Verpflichtungserklarung
(Grundzustimmung) zur Anwendung der Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)
sowie zur Ubernahme der Planungskosten abgeben.

Zur Beurteilung, ob durch die Bebauungsplanédnderung die Penzberger Richtlinie zur
sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) anwendbar ist, ist eine Berechnung der
Geschossflachenmehrung erforderlich.

Ausgehend von der im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Altstadtsanierung® flr das Grundstiick
Flurnummer 933/11 der Gemarkung Penzberg festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 betragt die Geschossflachenmehrung 485 m? bei der beantragten Geschossflachenzahl von
0,63. Die Geschossflachenmehrung liegt somit unter dem Schwellenwert von 500 mz2, so dass
die Penzberger Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) nicht zur Anwendung
kommt.

Zum Planentwurf:

Die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) sowie die Anzahl der Vollgeschosse
(2 Vollgeschosse) bleiben unverandert.

Die Anderungsplanung konkretisiert die Art der baulichen Nutzung durch den Ausschluss von
Nutzungen, die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig sind, wie z.B.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Dieser Ausschluss ist in dieser Innenstadtlage sinnvoll.

Beziiglich der Ziffer 2.6 der Festsetzungen durch Text wird folgende Anderung vorgeschlagen:

In die Festsetzungen durch Planzeichen (6. Sonstige Planzeichen) wird nach der Ziffer 7.4
folgendes Planzeichen eingeflgt:

Vorgeschlagener Baukorper

Der Planentwurf ist dahingehend zu ergénzen, indem im Stiden des Grundstlicks der
vorgeschlagene Baukorper einzeichnet wird. Die FOK-H6hen sind im Bereich des bestehenden
Gebaudes sowie des vorgeschlagenen Baukorpers einzutragen.

Die Ziffer 2.6 ist dahingehend zu erganzen, indem Abweichungen von den FOK-H6hen bis 0,2
m zulassig sind.

Die ziffer 2.10 soll dahingehend geandert werden, dass Dachaufbauten (Dachgauben und
Zwerchgiebel) sowie Gebaudeteile mit Quergiebel (Widerkehren) gemaf der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg in der jeweiligen Fassung zulassig sind.

Die ziffer 2.11 sollte entfallen.

Die ziffer 3.3 sollte dahingehend geandert werden, indem die Bodentiberdeckung auf 80 cm
erhoht wird.

Die ziffer 3.5 sollte dahingehend geandert werden, indem sich die Anzahl der erforderlichen
PKW- und Fahrradabstellplatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg in der jeweils
gultigen Fassung richtet.

Beziglich der Stellplatzsatzung wird bemerkt, dass der Stadtrat am 26.01.2021 eine neue
Stellplatzsatzung beschlossen hat. Diese neue Stellplatzsatzung sieht fir den Bereich der
Bebauungsplananderung (Innenstadtbereich) einen Stellplatzbedarf von 1 Tiefgaragenstellplatz
je Wohneinheit bis 80 m2 Wohnflache und 2 Tiefgaragenstellplatzen je Wohneinheit ab 80 m2
Wohnflache vor.
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Die ziffer 3.5 Abs. 2 (Abweichung zur Stellplatzsatzung) sollte entfallen.

Die Ziffer 6 ist dahingehend zu andern, indem die Satzungen in der jeweils glltigen Satzung
gelten.

Die Verfahrensvermerke (Ziffer E) sind entsprechend dem Muster des bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr anzupassen.

Die Bebauungsplananderung ist durch eine stadtebauliche Begrindung zu erganzen.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt zur vorliegenden Planung einschlieZlich den
von der Verwaltung unter der Ziffer 2 (Stellungnahme der Verwaltung) vorgeschlagenen
Anderungen bzw. Erganzungen zum Planentwurf die Zustimmung.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, _c_iass der Planentwurf entsprechend den
in der Stellungnahme der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen bzw. Erganzungen
anzupassen ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass die 76. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg nach Anderung und Ergénzung der
Planunterlagen einschlieRlich der noch zu erstellenden stadtebaulichen Begriindung sowie der
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung gemafd § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich
auszulegen ist und die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

4. Sitzungsverlauf:

Die beantragte Geschossflachenzahl von 0,63 fiihrt zu einer Geschossflachenmehrung von
485 m? und liegt unterhalb des Schwellenwerts von 500 m? Geschossflachenmehrung zur
Anwendbarkeit der Penzberger SoBoN-Richtlinie.

Bei einer Geschossflachenzahl von 0,64 betragt die Geschossflachenmehrung bereits 516 m2.
Dies hatte zur Folge, dass die Penzberger SoBoN-Richtline anwendbar ist und somit 30 % der
zusatzlichen Geschossflache fiir den sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung zu stellen ist sowie
die Anteiligen Kosten (67,75 €/m? zusatzlicher Geschossflache) fur die Herstellung der sozialen
Infrastruktur fir Kinder zu begleichen sind.

Diese geringfigige Unterschreitung der Bagatellgrenze zur Anwendbarkeit der Penzberger
SoBoN-Richtlinie und die willktrlich beantragte Erhéhung der GFZ auf 0,63 wurde thematisiert.

5. Beschluss:

a)
Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

b)
Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller bezlglich der Anwendbarkeit der SoBoN-

Richtlinie oder anderer stadtebaulicher Méglichkeiten Kontakt aufzunehmen und eine
entsprechende Vereinbarung zu erzielen.

Abstimmungsergebnis a): Ja8 Nein 0

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Eberl
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Energetischer Kriterienkatalog flr neu zu errichtende Gebaude in der Stadt
Penzberg: Vorberatung

1. Vortrag:

Die Abteilung 6 — Klima- und Umweltschutz stellt den ,Energetischen Kriterienkatalog flir neu zu
errichtende Gebaude der Stadt Penzberg“ vor.

Energetischer Kriterienkatalog fur NEU zu errichtende Geb&ude in der
Stadt Penzberg:

Gebaudestandard:

Ab 2021 mussen alle Neubauten in der EU-Geb&uderichtlinie ,Richtlinie 2010/31/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden®, den neuen Standard des Niedrigstenergiegebdude / Nearly Zero Energy
Buildings (NZEB) erflllen. Fir die Neubauten von staatlichen Behérden gilt diese Verpflichtung
- neben der Vorbildfunktion- bereits ab 2019.

Da der Begriff Niedrigstenergiegebaude nicht genau definiert ist, wird als Energiestandard der
Heizwarmebedarf von 15 kWh / (m2a) empfohlen.

Dieser Wert entspricht dem Passivhausstandard und wurde auch im Vortrag aus der
Stadtratssitzung (Pkt. 4.1, a / ,Errichtung stadtische Neubauprojekt) am 20.11.2019 gefordert.

Gebéaudetechnik:

Heizung:

Soweit moglich sollten stadtische Neubauten an das 6rtliche Fernwdrmenetz angeschlossen
werden. Da ein Anschluss nicht immer mdglich ist, kann als Alternative ein Einbau einer
Pelletheizung bzw. einer Warmepumpe erfolgen bzw. gepriift werden.

Neue Technologien auf Basis von erneuerbaren Energien sind zu bevorzugen, z. B. Einbau von
PVT-Kollektoren (Hybridkollektoren) als Haupt- oder Erganzungskomponenten.

Luftungs- und PV-Anlagen:

Beim Einbau von Liftungs- und PV-Anlagen muss auf einen hohen
Wirkungsgrad/Warmertckgewinnung geachtet werden. Als Parameter dienen die aktuell
gultigen Kriterien der BAFA und KFW zur Férderbewilligung. Als Empfehlung flr die Leistung
der PV-Anlage wird der Jahresstromverbrauch des Geb&udes veranschlagt.

Baustoffe und 6kologische Aspekte:

Die Erstellung von Neubauten und die Entsorgung von Altgebauden sollte sich in den
naturlichen Stoffkreislauf eingliedern.

Als wesentlich werden folgende Punkte erachtet:

e Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist
und die einfach entsorgt werden kénnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und
nach Moglichkeit ohne grof3en Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden
(Beschaffung regionaler Baustoffe)

e Vermeidung baubiologisch bedenklicher oder toxischer Stoffe
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o Klein gehaltene Gesamtaul3enflache des Gebaudes im Verhéltnis zum Gebéaudeinhalt,
respektive Volumen

o Klein gehaltene versiegelte (bebaute) Flachen und/oder Bauwerksbegrinung an der
Gebaudeflache und des Daches (Dachbegrinungen)

o Nachhaltige Entwéasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
dass zum Waschen oder Blumengiel3en verwendet wird (z.B. Zisternen)

» Eine Okologische Bauweise, z.B. in Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit einer
ausgeglichen CO»-Bilanz, ist zu bevorzugen

E-Mobilitat:

Eine Umsetzung der Mobilitatswende durch die Integration von Ladestationen
in Gebauden ist vorzunehmen (Stellplatzsatzung).

Nachweise:

Um eine Uberpriifung und Einhaltung des Energiestandards zu gewéhrleisten, mussen fir alle
stadtischen Neubauten Dokumentationen tiber den Neubaustandard inkl. einem
Energieausweis erstellt werden. Des Weiteren sind die internen Satzungen und Empfehlungen
(Stellplatzsatzung, Okologischer Kriterienkatalog & Ortsgestaltungssatzung) der Stadt Penzberg
einzuhalten.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat den energetischen
Kriterienkatalog der Stadt Penzberg fir neu zu errichtende Geb&ude zu beschlieRen.
3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat den energetischen
Kriterienkatalog der Stadt Penzberg fur neu zu errichtende Gebaude erganzend seiner
redaktionellen Anderungen zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

8 Okologischer Kriterienkatalog: Aktualisierung

1. Vortrag:

In der offentlichen Sitzung vom 13.11.2018 (Beschluss 2/100/2018) beauftragte der Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten die Verwaltung, in Abstimmung mit
der Ortsgruppe Penzberg des Bund Naturschutz, mit der Erstellung eines ¢kologischen
Kriterienkataloges fur ,nachhaltiges Bauen®.

Der 6kologische Kriterienkatalog dient kiinftigen Bauwerbern als Empfehlung und wird von der
Verwaltung seit dem 01. Februar 2019 den Bauplanmappen als Empfehlung fir nachhaltiges
Bauen beigelegt.

Aufgrund der Einfuhrung des energetischen Kriterienkatalogs wird dieser aktualisiert:
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Okologischer Kriterienkatalog der Stadt Penzberg

Empfehlungen fur nachhaltiges Bauen

Vorbemerkungen:

Der Schutz unserer Lebensgrundlagen Luft, Boden, Wasser, der sorgsame Umgang mit der
Natur und den begrenzten Rohstoffen ist inzwischen zur allgemein anerkannten Verpflichtung
geworden. Neben der offentlichen Hand erklaren auch immer mehr Unternehmen den Umwelt-
und Klimaschutz, den Artenschutz oder die Nachhaltigkeit zu Leitlinien ihres Handelns.

Angesichts dieser Entwicklung und in Verantwortung sowohl fur die Lebensqualitat der Burger
ihrer Stadt als auch in einer globalen Perspektive hat die Stadt bereits verschiedene
Grundsatzbeschlusse gefasst. Dazu gehdren das Integrierte Klimaschutzkonzept, Penzberg als
Fairtrade-Stadt und als glyphosatfreie Kommune.

Umweltschutzmaf3nahmen beim Bauen bedeuten nicht zwangslaufig hdhere Baukosten.
Angesichts der langen Lebensdauer von Gebauden sind hohe Bauqualitat und langfristige
Uberlegungen sinnvoll. In der Gesamtbetrachtung sind liber die Anfangsinvestition hinaus die
laufenden Kosten fiir Energieverbrauch, Betrieb und Unterhalt einzubeziehen. Investitionen in
die Bauqualitat tragen somit zur Wertbestandigkeit des Gebaudes bei.

Inhalte des "Okologischen Kriterienkatalogs":
Die Ziele des Kriterienkatalogs sind:

- Sparsamer Umgang mit Rohstoffen und Energie
- Reduzierung der Umweltbelastung

- Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse

- Glnstige Energie- und Lebenszykluskosten

Der Kriterienkatalog ist eine Empfehlung fur alle Bauvorhaben auf stadtischem Gebiet.

1. Gebaudeplanung
Im Sinne der Energieeinsparung sind kompakte Bauformen anzustreben, das heif3t, die
Hullflache der Gebaude ist im Verhaltnis zu ihrem Volumen mdglichst gering zu halten.

Zum Schutz vor sommerlicher Uberhitzung sind vor dem Einsatz von Anlagen zur
Gebaudekuhlung Kihllasten durch bauliche Ma3nahmen (z.B. Fassadengestaltung,
Sonnenschutz) zu minimieren. Zur Deckung verbleibender Kihllasten sollten vorrangig
erneuerbare Energien zum Einsatz kommen.

2. Baustoffe

Es sollten nur Materialien verwendet werden, die mit geringem (Primér-)Energieaufwand und
geringer Schadstoffemission hergestellt und verarbeitet bzw. eingebaut werden kénnen,

« die Gesundheit und das Wohlbefinden nicht beeintrachtigen,

* umweltschonend unterhalten, wiederverwendet oder beseitigt werden kdnnen.

Nicht empfehlenswert sind insbesondere:

* Tropenhdlzer

* PVC-haltige Kunststoffbauteile wie Bodenbelage, Rollladenpanzer usw.

Annehmbar sind PVC-haltige Fensterrahmen mit Calcium-Zink basierten Stabilisatoren. Das
Rahmenmaterial sollte keine toxischen Schwermetalle (z.B. Blei, Cadmium) enthalten.

* (H)FCKW/CKW - und HBCD - haltige Dammstoffe

* Aluminium in gro3flachigem Einsatz.
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Der grof3flachige Einsatz von Aluminium ist annehmbar, wenn das eingesetzte Material
nachweislich zum tberwiegenden Teil aus Sekundaraluminium hergestellt wurde. Die
Materialkombination Holz-Aluminium flr Fensterrahmen ist moglich.

Empfohlen wird ferner:

-nur halogenfreien Kunststoff zu verwenden,

* beim Einsatz von Voranstrichen/Farben/Lacken/Klebstoffen |6semittelfreie, zumindest aber
[6semittelarme Produkte zu verwenden,

* beim Einbau kinstlicher Mineralfasern Uber die geltenden Festsetzungen der
Gefahrstoffverordnung hinaus eine Abdichtung gegenlber Innenrdumen vorzunehmen,

« der Einsatz regenerativer und nachwachsender Rohstoffe.

3. Warmeschutz

Fur die Einhaltung des geforderten Warmeschutzes ist der ,energetische Kriterienkatalog* der
Stadt Penzberg heranzuziehen. Des Weiteren ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in seiner
aktuell gtltigen Form zu bertcksichtigen.

4. Haustechnik
4.1. Brennstoffe
Im Interesse der Luftreinhaltung ist folgendes zu beachten:

Im Bereich der Vertragsflachen ist die direkte Beheizung und Warmwasserbereitung mit Strom
Zu vermeiden.

Im Bereich der Vertragsflachen wird vorgeschlagen, auf jegliche Beheizung und
Warmwasserbereitung mit festen und fliissigen Brennstoffen zu verzichten. Ausgenommen ist
der Einsatz in Feuerungsanlagen, die im Hinblick auf ihren Schadstoffausstold dem Stand der
Technik entsprechen. Wenn ein Fernwadrmeanschluss zu vertretbaren Anschlusskosten mdglich
ist, ist dieser vorzuziehen.

Den Stand der Technik erfillen Feuerungsanlagen und Einzel6fen, die die Anforderungen der
Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einhalten. Soweit es sich um
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Feuerungsanlagen handelt, erfillen
diejenigen Feuerungsanlagen den Stand der Technik, die den Anforderungen der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) oder der 13-—,Verordnung tber Grol3feuerungs-
und Gasturbinenanlagen®} bzw. 47 ,Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® (Verordnung Uber die Verbrennung und die Mitverbrennung von
Abfallen) in den jeweils geltenden Fassungen entsprechen.

4.2. Solartechnik
Die Errichtung von Solaranlagen ist anzustreben.
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4.3 Heizung
Es wird vorgeschlagen, ein Heizsystem mit effizienter Regelanlage und stromsparender
Umwalzung des Heizwassers zu installieren.

Steht kein Fernwarmeanschluss zur Verfugung, sollten zur Warmeerzeugung fir die Grundlast
grundsétzlich Brepnwertkessel; Warmepumpen, Pelletheizungen oder Blockheizkraftwerke
verwendet werden, wenn dies wirtschaftlich und technisch sinnvoll ist. Bei Einbau einer
Solaranlage ist die Leistung und Steuerung des Heizsystems mit deren Anforderungen
abzustimmen.

4.4, Klimatisierung und Gebaudekuhlung
Auf Klimaanlagen (mit Feuchte-, Warme- und Kuhlungsband) sollte verzichtet werden.

Mechanische Kihlgerate und/oder Luftungsanlagen mit Warmertckgewinnung sollten
energieeffizient und vorrangig mit erneuerbaren Energien betrieben werden.

In erster Linie ist der Einsatz von Klima- oder Luftungsgeraten zu vermeiden. Hierflr ist der
Einsatz von Sonnenschutzelementen oder die Verschattung durch Pflanzenbewuchs, welcher
im Sommer Schatten spendet und im Winter solare Gewinne ermdglicht, zu prifen.

4.5, Sanitarinstallationen
Fur jede Wohnung ist ein eigener Kaltwasserzahler vorzusehen.

Zur Vermeidung von energetischen Verlusten wird bei der Haustechnik eine innenliegende,
straff organisierte Installation mit kurzen Leitungswegen empfohlen.

Frischwasserstationen zur dezentralen Aufbereitung von Trinkwarmwasser werden zur
Absenkung der Vorlauftemperaturen und damit Vermeidung unnoétig hoher Zirkulationsverluste
bei gleichzeitig optimierter TWW-Hygiene empfohlen.

4.6. Regenwassernutzung
Niederschlagswasser sollte, soweit mdoglich und zulassig, auf dem Grundstiick versickern.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist der flachigen Versickerung tber bewachsene
Bodenpassagen vor anderen Versickerungstechniken nach Méglichkeit den Vorzug zu geben.

Zur Gartenbewdasserung sollte Regenwasser verwendet werden, soweit dies mit dem
Versickerungskonzept vereinbar ist.

5.Stellplatze
Es sollten nicht mehr Stellplatze errichtet werden, als in der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg gefordert sind.

6. AuRenanlagen
Fur die Gestaltung der AuRenanlagen sowie von Dachern und Fassaden ist die
Stadtgestaltungssatzung der Stadt Penzberg in der geltenden Fassung einzuhalten.

Auf die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln sollte grundsatzlich verzichtet
werden. Die Verwendung von Tausalzen oder atzenden Stoffen ist grundsatzlich verboten. Bitte
beachten Sie die "Verordnung der Stadt Penzberg Uber die Sicherung der Gehbahnen zur
Winterszeit".

7. Artenschutz

In den Stadten ist ein schleichender Quartiersverlust an Gebauden fur zahlreiche Vogel- und
Fledermausarten zu verzeichnen. Es sollten daher bei allen Gebauden Quartiere flr
Gebaudebriuter (Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz, Fledermausarten)
nachfolgendem Schlissel installiert werden:
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Bei Einfamilien- und Reihenhausern 2 Quartiere pro Haus, bei Mehrfamilienhausern und
Gewerbegebauden mit mehr als 2 Geschossen bzw. ab 6m Wandhéhe mind. 0,2 Quartiere je
Ifm Fassadenlange.

Eine der haufigsten Todesursachen von Vogeln in Stadten ist die Kollision mit Glasflachen. Zur
Vermeidung von Vogelkollisionen sollten freistehende, an Gebaude angebaute oder zwischen
Gebauden eingebundene Glaswande und Glasbauteile transluzent ausgefiihrt oder mit
geeigneten, sichtbaren Markierungen zur Sicherung gegen Vogelkollisionen versehen werden.

Es wird empfohlen, sich von Experten des Landesbund fur Vogelschutz (LBV) zur
Neuschaffung von Quartieren und fiir Vogelschutz an Glasflachen beraten zu lassen. Das
Beratungsangebot ist fir Bauherren und deren beauftragte Planer kostenlos (www.lbv-
muenchen.de/gebaeudebrueter).

8. Energieberatung

Es wird vorgeschlagen, eine mind. 45-minitige, kestenpflichtige kostenlose Beratung durch
unabhangige Energieberater der Verbraucherzentrale Bayern in der VHS-Penzberg zu Themen
wie Energietragerauswahl, Energiesparmalinahmen, Regenwassernutzung oder Férdermittel zu
vereinbaren.

Die Beratung ist nicht nétig, sofern ein qualifizierter Fachplaner/eine qualifizierte Fachplanerin
(z. B. zertifizierter Energieberater/zertifizierte Energieberaterin) an der Gebaudeplanung
mafRgeblich beteiligt ist.

Einspeisevergutung fur Solarstrom

Die Vergltung fir die Einspeisung von Solarstrom wird durch das Erneuerbare-Energien-
Gesetz festgelegt und vom 6rtlichen Netzbelreiber bezahlt. Die Anlagen miissen vor
Inbetriebnahme abgenommen werden.

Auskunft erhalten sie von:

Bayernwerk AG Netzcenter Penzberg Oskar-von-Miller-Stral3e 9

82377 Penzberg

Telefon (08856) 9275-0

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Forderung von baulichen Maf3nahmen, die nachhaltig die Einsparung von Heizenergie, Wasser
oder eine C02-Minderung bei Miet- u. Genossenschaftswohnungen bewirken. Auskunft erteilt
das

Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

Franz-Josef-Straul3-Ring 4

80539 Minchen

Telefon (089) 2192-02

Foérderung der Beratung zur sparsamen und rationellen Energieverwendung in
Wohngebauden vor Ort

Auskunft erteilt die

Energieberatung der Verbraucherzentrale

Friedrich-Ebert-Stral3e 9a

VHS Penzberg

Telefon (0800) 809 802 400, sowie Fachfirmen und Ingenieurbiros.
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Foérderung von MalRBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Auskunft erteilt das

Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) Referat 434/ 435/ 436, Frankfurter Str.
29- 35

65760 Eschborn/Ts. Telefon (0 61 96) 9 08-6 25

Zinsverbilligte Darlehen fir Investitionen zur CO2-Minderung und Energieeinsparung in
Wohngebauden

Auskunft erteilen Banken und Kreditinstitute und die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KFW)
www.kfw.de

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t die Aktualisierung des 6kologischen
Kriterienkatalogs.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Nonnenwaldstraflie 10 f, Fl. Nr. 948/40: Antrag auf Vorbescheid zum Anbau an
das bestehende Reihenendhaus und Neubau einer Garage/Carport

1.Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Anbau an das bestehende Reihenendhaus und Neubau einer
Garage/Carport auf dem Grundsttick FI. Nr. 948/40, Nonnenwaldstraf3e 10 f.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist
daher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht eine
Erweiterung einer Wohneinheit an das bestehende Wohngeb&ude mit den Ausmafen von

6,20 m x 10,00 m und einer Traufhdhe von 5,92 m vor. Die Dachneigung des Satteldaches wird
mit 25° angegeben. Die Stellplatze werden in Form von 1 Garage und 1 Stellplatz
nachgewiesen.

Dem Vorbescheidsantrag liegt folgende Frage zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Ist die geplante Erweiterung des Wohngebaudes hinsichtlich seiner Lage und
Abmessung bauplanungsrechtlich zuléassig?

b) Ist die geplante Errichtung der Garage/des Carports hinsichtlich ihrer Lage und
Abmessung bauplanungsrechtlich zulassig?

c) Istdie geplante Erweiterung des Wohngebaudes mit einer WE und den o.a.
Dichteparametern bauplanungsrechtlich zulassig?

d) Istdas Ablegen der Abstandsflachen auf die Fl. Nr. 943/29 bauplanungsrechtlich und
bauordnungsrechtlich zulassig?

e) Istdie geplante Nutzung hinsichtlich der geplanten Schallschutzmafinahmen zulassig?
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f) Ist die geplante ErschlieRung bauplanungsrechtlich zulassig?

g) Ist die geplante technische ErschlieBung (Anschluss an die Sparten des KU
Stadtwerke Penzberg) zulassig?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermaf3en beantwortet werden:

Die baurechtliche Zustimmung fur die Fragen a) bis g) kann in Aussicht gestellt werden.
Stellunghahme SG Tiefbau:

Die Sichtverhaltnisse nach Suden bei Einbiegen aus der Zufahrt zum Jugendzentrum in die
Nonnenwaldstral3e waren schon immer unzureichend. Um das notwendige Sichtdreieck
realisieren zu kénnen, wurde im Zuge des Neubaus der Larmschutzwand ein
Grundstuckstausch vom SG Tiefbau erarbeitet und mit dem Eigentiimer des Eckgrundsttickes
abgestimmt. Die Larmschutzwand wurde dazu in Absprache mit dem Grundstiickseigentiimer
bereits abgeknickt errichtet. Dadurch sind dem Privatgrundstiick (FI. Nr. 948/40) jedoch entlang
der Nonnenwaldstrafl3e 8 m? verloren gegangen. Dieser kann von der Stadt Penzberg durch
einen Verkauf des Randstreifens entlang der Zufahrt zum Jugendzentrum ausgeglichen
werden. Der Hydrant soll hierbei durch eine Grunddienstbarkeit gesichert werden. Die um den
Hydranten freizuhaltende Flache von ca. 1,00 m? wurde bei dem Flachentausch bericksichtigt.
Weitere Spartenleitungen sind von dem Flachentausch nicht betroffen.
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Die Liegenschaftsverwaltung wird beauftragt, die hierfur erforderlichen
Grundstucksverhandlungen zum Flachentausch zu fiihren.

Auf den Grundstiicken 948/40, 948/41, 948/42, 948/43, 948/44, 948/16, 948/15 — zur
Nonnenwaldstraf3e hin —wurde Ende 2020 eine Schallschutzwand errichtet. Diese
Schallschutzwand verschwenkt im nordwestlichen Bereich soweit, dass sie fir die 6ffentlich
gewidmete Zufahrt Fl. Nr. 943/29 ein Sichtdreieck frei gibt.
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Nonnenwaldstrafe — Blick nach Stidosten

"'

Das Baugrundstiick liegt im Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Anbau an
das bestehende Reihenendhaus und Neubau einer Garage/Carport auf dem Grundstiick FI. Nr.
948/40 der Gemarkung Penzberg, NonnenwaldstralRe 10 f, das gemeindliche Einvernehmen
geman § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Liegenschaftsverwaltung wird beauftragt, die hierfur erforderlichen
Grundstticksverhandlungen zum Flachentausch zu fiihren.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Vorbescheidsantrag sind zu
beachten. Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Reindl 24, FI. Nrn. 747/8 und 740 TF: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines

e Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagen und Stellplatz auf
dem Grundstuck Fl. Nrn. 747/8 und 740 TF der Gemarkung Penzberg, Reindl 24.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist
daher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit den Ausmafen von 7,00 m x 10,00 m und einer Traufh6he von
4,33 m vor. Die Dachneigung des Satteldaches wird mit 30° angegeben. Die Stellplatze werden
in Form von 1 Garage und 1 Stellplatz nachgewiesen.
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Dem Vorbescheidsantrag liegt folgende Frage zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Ist das beantragte und in der Planzeichnung dargestellt Vorhaben planungsrechtlich
zulassig?

Die Frage kann von Seiten der Verwaltung folgendermafen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickszufahrten an Hauptverkehrsstral3en
grundsétzlich nicht zul&ssig sind. Wenn eine riickwartige ErschlieBung (auf eine untergeordnete
Stral3e) nicht moglich ist, kann ausnahmsweise die Anbindung an die Hauptverkehrsstralie
erfolgen. Das Ein- und Ausfahren ist dann in jedem Fall nur in Fahrtrichtung vorwarts erlaubt, d.
h. eine Wendemdoglichkeit auf dem Grundstiick muss gewahrleistet sein. Es sind geeignete
MalRnahmen zu ergreifen, um den Verkehrsfluss auf dem Gbergeordneten Stral3ennetz
madglichst wenig zu behindern (z. B. nur rechts Ein- und Ausfahren).

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Garagen und Stellplatz auf dem Grundstuck Fl. Nrn. 747/8 und 740
TF der Gemarkung Penzberg, Reindl 24, das gemeindliche Einvernehmen gemalf3 § 36 Absatz
1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Baugebiet ,,Daserweg West |I“: Beratung liber die Vergabe eines neuen

L StralRennamens

1. Vortrag:

Fir das neue Baugebiet ,Daserweg West I* hat der Baubeginn der Stral3e bereits begonnen.

Nachdem von der Stral’e Daserweg ein Abzweig nach Nord/West ins neue Baugebiet fiihren
wird, sollte fur diesen Abschnitt ein eigenstandiger StralBenname gewahlt werden.
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Bebauungsplan “Birkenstralie West":
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Antrag von Penzberg MITEINANDER:

e Marie Juchacz 1919 Mitgriinderin der Arbeiterwohlfahrt und bis 1936 deren
erste Vorsitzende

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Aus der Erfahrung Uber die Vergabe von Stralennamen in vorherigen Projekten ergibt sich die
konstruktive Losungsfindung aus den gefuhrten Diskussionen des Gremiums.

3. Sitzungsverlauf:

Im Lauf der Diskussion kommen folgende Vorschlage von StraRennamen zur Auswahl.

a) StR Janner (PM) Marie-Juchacz-StralRe
b) StR Schmuck (CSU) OberfeldstralRe
c¢) StR Eberl (FLP) AngerfeldstralRe

4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t die Stral3enbenennung
~Angerfeldstrale“ fir die ErschlieBungsstralle im Baugebiet ,Daserweg West |*.
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Abstimmungsergebnis a): Ja3 Nein 5
Gegenstimmen: Erster Burgermeister Korpan, StRe Probst, Schmuck, Eberl, Jabs

Abstimmungsergebnis b): Ja3 Nein 5
Gegenstimmen: StRe Eberl, Figener, Jabs, Janner, Leinweber

Abstimmungsergebnis ¢): Ja6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Janner, Flgener

12 Layritz-Areal: Stadtebauliche Grundlagen und Variantenbetrachtungen

1. Vortrag:

Im Zuge der Beschlussfassung zur Unterbringung der Energiezentrale im westlichen Hallenteil
des Gebaudes wurde die Frage nach der Uberprifung einer Feuerwehrnutzung im éstlichen
Hallenteil thematisiert.

Die Verwaltung hat Varianten der Nutzung von Hallenteil und umgebender Grundstticksflache
anfertigen lassen. Diese skizzenhaften Darstellungen werden in einem Vorab-Termin mit den
zustandigen Referenten und Nutzern abgestimmt.

Die Ergebnisse werden in einer Aktualisierung dieser Sitzungsvorlage spatestens bis zu den
Fraktionssitzungen dargestellt.

Der Sitzungsvorlage ist eine Bedarfsanalyse des Stadtischen Bauhofes als Anhang beigeflgt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Beschlussvorschlag ergibt sich aus den Ergebnissen des Vorab-Termins.

3. Sitzungsverlauf:

Im Zuge der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes werden die Ergebnisse des Vorab-
Termins mit Feuerwehr-Referenten und Vertretern der Feuerwehr zusammengefasst und
diskutiert. Als Ergebnis der stadtebaulichen Variantenuntersuchung kann festgestellt werden,
dass eine teilweise Unterbringung der Feuerwehr im 6stlichen Teil der Layritz-Halle
organisatorisch und funktional nicht sinnvoll ist.

In der Diskussion werden weitere Aspekte des Feuerwehrstandortes diskutiert. Mogliche
weitere Standorte im Stadtgebiet werden zur Sprache gebracht.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die Ergebnisse des Vorab-Termins zur
Prifung einer Unterbringung der Feuerwehr im éstlichen Teil der Layritz-Halle zur Kenntnis.
Eine Unterbringung der Feuerwehr im 6stlichen Teil der Layritz-Halle ist aus organisatorischen

und funktionalen Griinden nicht sinnvoll.

Die Verwaltung wird gebeten, ein Arbeitskreistreffen mit den Feuerwehr-Referenten und
Vertretern der Blaulichtorganisationen zu verschiedenen Standortméglichkeiten einzuberufen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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13 Kirnberger See: Wohnmobilstellplatze

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.08.2020 beschlossen, die Wohnmobilstellplatze am
Kirnberger See bis zum 15.10.2020 gedtffnet zu lassen.

Die Verwaltung wurde beauftragt, mogliche Standortalternativen fur die Bereitstellung von
Wohnmobilstellplatzen zu prifen.

Die Thematik der Bereitstellung von Parkraum fir Wohnmobile ist in zwei Bestandteile zu
splitten.

a) Befristeter Fortbestand der 8 Wohnmobilstellplatze am Kirnberger See.

Mit Schreiben vom 03.08.2020 hatten sich vier Blrger-/innen Uber die hygienischen Zustande,
verursacht durch die Wohnmobilgéste, am Badeplatz beschwert. Sie forderten die sofortige
Schlielung und den Riickbau der Wohnmobilstellplatze.

Begriindet wurde dieser Antrag, dass die hygienischen Zustande dort unertraglich sind. So
werden/wird/wurde unter anderem

- Chemietoiletten im Geblsch entleert

- die Notdurft im Gebusch oder im See erledigt

- Dbereits in die Umkleidekabine uriniert

- Korperpflege mit Seife und Shampoo im See vorgenommen

- Geschirr im See oder im Waschbecken der Toilette (falls diese geotffnet ist)
abgewaschen

- die Duschen am gegenlberliegenden Campingplatz unberechtigt mitbenutzt

- Uberall liegt hinterlassener Mill, etc.

Auch von anderen Badebesuchern sowie dem neuen Péachter wurden die 0.g. Missstande bei
der Verwaltung gemeldet.

Fur die bis zu 8 Wohnmobile (sofern z.B. keine Markise ausgefahren wird), ist ein
Stromanschluss vorhanden. Aufgrund der vorgebrachten Beschwerden wurde die Toiletten bis
zum 15.10.2020 dauerhaft getffnet und mehrmals taglich gereinigt.

Auch wenn die Ausweisung von Wohnmobilstellplatzen an dem Badeplatz gut gemeint war, so
hat sich in der Praxis gezeigt, dass unabhéngig des zu kleinen Park- und Badebereiches die
unzureichende Infrastruktur zu Problemen fiihrt.

Zur Verbesserung der Situation gehdren neben der vorhandenen Toilettenanlage und der
Stromnutzung
- eine Duschanlage (Notwendigkeit?);
- eine Reinigungs- und Versorgungsstation fir die Chemietoiletten;
nachdem auf dem Grundstiick keine Kanalisation vorhanden ist, muss ein unterirdischer
Erdtank fir diese Station errichtet werden. Die Abwéasser missen dann regelmafig von
einem Entsorgungstankfahrzeug abgeholt und z.B. im Klarwerk entsorgt werden. Die
Kosten hierfuir gehen zu Lasten der Stadt.

Unabhangig einer Gebihrenerhebung fir die Stellplatznutzung sind aus Sicht der Verwaltung

die Investitions- und Unterhaltungskosten fiir den (befristeten) Erhalt der Wohnmobilstellplatze
zu hoch.
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Aus diesem Grunde pladiert die Verwaltung den Wohnmobilstellplatz am Kirnberger See
ganzlich aufzulésen.

b) Alternativstandorte im Stadtgebiet fur die dauerhafte Einrichtung eines
Wohnmobilstellplatzes.

Die Verwaltung hat vor einigen Jahren bereits mehrere Standorte untersucht (Parkplatze
Berghalde, Friedhof, Bahnhof, BirkenstraRe) und den Parkplatz ab der Birkenstrafl3e beim
kunftigen Hallenbad favorisiert.

Hierfur wiirden gewisse Synergieeffekte sprechen (Hallenbad, Gastronomie, OPNV-Haltestelle).
Ein Grobplanungsentwurf wurde ebenfalls schon erstellt (siehe Plan). Diese Wohnmobilanlage
kann jedoch erst errichtet werden, wenn das mobile Kinderbetreuungsgebaude abgebaut wird.
Voraussichtlicher Zeitpunkt hierflr ist das Jahr 2024.

Bis dahin soll die Verwaltung ein Konzept mit dem Standard (Stromversorgung, Ver- und
Entsorgungsanlage, Gebihrenpflicht, Dusch-und Toilettenanlagen) der Stellplatzanlage
ausarbeiten. Hierbei ist anzumerken, dass ein Grof3teil der Wohnmobilstellplatze auf
Parkplatzen in den umliegenden Gemeinden und Stadten (z. B. Benediktbeuern, Weilheim

i. OB) nur den Strom und die Ver- und Entsorgungsanlagen (inkl. Chemietoilettenentsorgung)
gebuhrenpflichtig bereitstellen.

Stellungnahme zur Schaffung eines Stellplatzes fir Wohnmobile
von Abt. 5 Kommunikation . Kultur . Wirtschaft / Fachbereich Tourismus

Der geplante Wohnmobilstellplatz am Neubau Familienbad wird nicht vor 2024 realisiert werden
koénnen, da die Kinderkrippe erst zu diesem Zeitpunkt an einem anderen Ort verlagert werden
kann.

Doch die Zahlen fiir neu zugelassene Reisemobile steigen stetig, coronabedingt wird Reisen ins
Ausland auch in diesem Jahr schwer moglich sein. Viele Familien, Paare und Alleinreisende
haben Geschmack am Inland-Urlaub gefunden. Hotelurlaub ist schwer planbar, was liegt hier
naher, als im eigenen oder geliehenen Wohnmobil durchs Land zu fahren.

Aus den nachfolgenden Griinden ist aus Sicht der Verwaltung — Fachbereich Tourismus — eine
verlangerte Zwischenlésung am Huber See bis zur Realisierung der neuen
Wohnmobilstellplatze am Familienbad Penzberg anzustreben.

1. Neuzulassungen innerhalb 3 Jahren verdoppelt

In 2020 erreichten die Neuzulassungen auf dem Reisemobilmarkt mit 78.055 Fahrzeugen einen
neuen Bestwert (Quelle: Caravaning Industrieverband e. V.) Gegeniber dem Vorjahr eine
Steigerung von rund 45 Prozent. Seit 2017 haben sich die Neuzulassungen nahezu verdoppelt.
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Neuzulassungen Freizeitfahrzeuge
in Deutschland
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Quelle: CIVD-Auswertung der Zahlen des Kraftfahrt-Bundesamtes (KBA)

Quelle: https://www.civd.de/artikel/aktuelle-neuzulassungszahlen/

Die Reise in den Siiden ist attraktiv. Bayern bietet zahlreiche Seen in Kombination mit einer
wunderbaren Bergwelt. Kein Wunder, dass das Oberland hier mit an erster Stelle der Reiseziele
steht.

2. Situation in Nachbargemeinden

Eine Umfrage bei den Nachbargemeinden Penzbergs im November 2020 zur Situation
hinsichtlich Wohnmobilstellplatze bzw. Wildcamping beziiglich der gerade zu Ende gegangenen
Saison ergab folgendes Bild:

Murnau

Hat keinen Platz auf dem Gemeindegebiet. Der Parkplatz am See hatte eine
Hoéhenbegrenzung, die kurzerhand ,weggefahren“ wurde. Am Froschhauser Weiher ebenso.
Das Ordnungsamt bezeichnete die Situation als ,Reizthema®“ in der Stadt(verwaltung).

Weilheim

Hat einen Stellplatz, der vom 1.4. bis 31.10. getffnet ist. Zustandig ist das Ordnungsamt. Es
gibt 13 Stellplatze fir Wohnmobile bis zu 8 m Lange.

Geblihr: 8 € pro Tag, 50 Cent fir ca. 50 | Frischwasser, Strom 50 Cent fur 1 kw.

Bad Tdlz

Stellplatz fur 30 Wohnmobile direkt am Isarufer. Bei Regen soll laut Web-Feedback der Platz
sehr schlammig und kaum begehbar sein. Kein Strom. WC + Frischwasser im
Toilettenhauschen. Toiletten sind zwischen 19 und 7 Uhr verschlossen!

Gebuhr: 8 € pro Tag, Parkautomat.

Kochel/Walchensee

Das Ordnungsamt schilderte eine aul3erst angespannte Situation. Es wurden zum Teil 200
Wildcamper in einer einzigen Nacht aufgespurt. In Kochel wird aktuell Gber die Einrichtung
eines Stellplatzes beim Trimini diskutiert.

3. Altersgruppen und Kaufkraft

Gemal einer Reiseverkehrsanalyse aus dem Jahr 2010 der FUR (Forschungsgesellschaft
Urlaub und Reisen) ist die Personengruppe der Camping- und Caravaning-Urlauber deutlich
junger als der Bevdlkerungsdurchschnitt und verfiigt Gber ein Giberdurchschnittliches
monatliches Haushaltsnettoeinkommen (mehr als 2.500 netto).
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Caravaning nach Altersgruppen

& Fxcel ™ csv EEPDF

Alter Bevolkerungin % Caravan-Besitzerin % Motorcaravan-Besitzerin % Miet-Interesse Caravanin %
14-29 Jahre 20 15 15 32
30-39 Jahre 17 14 17 24
40-49 Jahre 18 27 23 20
50-59 Jahre 14 20 24 14
60+ Jahre 31 25 22 1
@ Jahre 47,5 Jahre 474 Jahre 47,3 Jahre 38.4 Jahre

Quelle: https://www.civd.de/artikel/soziodemografische-daten/

Betrachtet man die demografische Entwicklung, werden in den néchsten Jahren auch viele
Ruhestandler mit Wohnmobilen unterwegs sein. Eine aktuelle Statistik gibt es hierzu noch nicht.
Ein Blick in die Fahrerkabinen scheint diesen Trend zu bestétigen.

4. Ausstattung von Wohnmobilstellplatzen

Wohnmobil-Nutzer erwarten in der Regel gut ausgestattete Stellplatze. Auch, wenn in den
meisten Fahrzeugen sanitare Einrichtungen vorhanden sind, werden diese nicht immer genutzt.
Dies fiihrte im letzten Sommer auf dem Platz am Huberer Weiher zu erheblichem Arger.

Die Ausstattung mit einer Sanitar-Station und der Zugang zu Toiletten/Duschen ist sinnvoll. Zur
Entsorgung von Fakalien und Aufnehmen von Frischwasser bieten sich ,Sanitar-Stationen® an.
Sie erfordern allerdings einen Anschluss an die Kanalisation bzw. eine Versitzgrube.

Beisiel mit Bodeneinlass (Anbieter: SANI-Station, LAS-GmbH).

Die Investition einer vergleichbaren Station ware hier nicht umsonst, sollte ab 2024 ein neuer
Stellplatz am Familienbad in Betrieb gehen. Denn so eine Station ist auf einem Sockel montiert
und kann mit wenigen Handgriffen abmontiert und ggf. versetzt werden (lt. Anbieter). Auch
Stromséulen und Bezahlsysteme kdnnten umgebaut werden.

5. AbschlieRende Stellungnahme:

Auch in der Saison 2021 kann man einen anhaltend hohen Reiseverkehr durch Wohnmobile
oder PKW/Caravans erwarten. Wenn kein Stellplatz zur Verfigung steht, muss mit
~Wildcampern“ gerechnet werden.
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Nicht, dass unsere Nachbargemeinden langst an ihre Grenzen gestol3en sind, sollte der Stadt
Penzberg ein Antrieb sein, etwas flr diese Urlauber zu tun. Auch aus eigennitzigen Griinden
sollten wir handeln, schlielRlich wiirden die Gaste auch den Einzelhandel und Gastrobetriebe
unterstitzen.

Der Ausbau des Stellplatzes am Huberer Weiher sollte daher temporar mit Sanitarstation,

Stromquelle und Bezahlsystem ausgebaut werden. Diese MalRnhahmen wirden auch die
Probleme mit Anwohnern, Badegasten und Spaziergangern deutlich reduzieren helfen.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung schlagt vor,

a)
den Wohnmobilparkplatz am Kirnberger See nicht mehr zu 6ffnen und die Stromversorgung und
Beschilderung zu entfernen,

b)

den Parkplatz an der Birkenstral3e beim neuen Hallenbad fiir Wohnmobilstellplatze zur
Verfligung zu stellen. Fir die Realisierung nach Abbau der Kindergarteneinrichtung im Jahre
2024 ist eine Planung auszuarbeiten und der Standard fur die Wohnmobilparkplatzanlage
festzulegen.

3. Beschluss:
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t,

a)
den Wohnmobilparkplatz am Kirnberger See nicht mehr zu 6ffnen und die Stromversorgung und
Beschilderung zu entfernen,

b)

den Parkplatz an der Birkenstral3e beim neuen Hallenbad fir Wohnmobilstellplatze zur
Verfligung zu stellen. Fir die Realisierung nach Abbau der Kindergarteneinrichtung im Jahre
2024 ist eine Planung auszuarbeiten und der Standard fir die Wohnmaobilparkplatzanlage
festzulegen.

c)

Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob es bis zur Realisierung des geplanten
Wohnmobilabstellplatzes am Parkplatz Birkenstral3e einen weiteren Standort im Stadtgebiet als
Zwischenlésung gibt.

d)
Seitens der Stadtwerke ist zu prifen, ob aufgrund des vorhandenen Elektroanschlusses eine E-
Ladestation am Parkplatz Kirnberger See eingerichtet werden kann.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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