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Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Frau Schug 3 AS-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 09.03.2021  offentlich Entscheidung

Betreff
An der Freiheit 101 a, Fl. Nr. 833/13: Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage

Anlagen:

1196 20210212 B-01 V Grundrisse Keller - Tiefgarage _ Erdgeschoss
1196 20210212 B-02 V Grundrisse 1 OG _ 2 OG - Schnitte
1196 20210212 B-03 V Ansichten

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf dem Grundstuck Fl. Nr.
833/13 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 101 a.

Das Grundstick Flurnummer 833/13 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 101 a,
befindet sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass das Bauvorhaben nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen ist (ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist).

Beim vorliegenden Antrag ist zu prifen, ob sich das Bauvorhaben beziglich des MaR3es der
baulichen Nutzung sowie der tberbauten Grundstiicksflache in die Umgebungsbebauung
einflgt.

Es wird die Errichtung einer zweigeschossigen Wohnanlage mit 18 Wohneinheiten beantragt.
Das beantragte Haus 1 weist die Gebaudemaf3e von 11,99 m x 24,49 m sowie eine Traufhthe
von 11,42 m auf und Haus 2 weist die Gebaudemafe von 11,99 m x 24,49 m sowie eine
Traufhéhe von 10,49 m vom Urgeldnde gemessen auf. Das Gebaude wird mit zwei
Geschossen beantragt.

Der Plan beinhaltet nicht die Héhenlage der Gebaude, bezogen auf Normalnull.

Stellplatznachweis:

Die Planung sieht insgesamt 18 Wohneinheiten vor, wovon 12 Wohnungen gré3er als 65 m?2
und 6 Wohnungen kleiner als 65 m2 angegeben werden. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg sind hierfiir insgesamt 33 Stellplatze nachzuweisen, wovon 12 Stellplatze als
Besucherstellplatze frei zuganglich (ohne Tor oder Schrankenanlage) nachzuweisen sind.

Die bendtigten Stellplatze werden mit 34 Stellplatzen nachgewiesen, davon 3
behindertengerechte Stellplatze und 12 Besucherstellplatze in der Tiefgarage.

AuRerdem werden je Wohnung 2 Abstellplatze fur Fahrrader, also insgesamt 36
Fahrradabstellplatze nachgewiesen.

Den Unterlagen liegt ein Antrag auf Befreiung von der Errichtung eines Kleinkinderspielplatzes
bei. Begrindet wird der Antrag mit dem in der Nahe des Baugrundstiickes gut erreichbaren
stadtischen Kinderspielplatz.

Aus Sicht der Verwaltung kann bei einer Gréf3e von 18 Wohneinheiten dem Antrag nicht
zugestimmt werden.
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2. Ortsbesichtigung:

Bei der Ortsbesichtigung wird die Héhenlage von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im
Erdgeschoss tber Normalnull gepruft.
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