Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/073/2021
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat 23.03.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

1. Anderung des Bebauun__gsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter StraRe /
Westtangente,, sowie 33. Anderung des Flachennutzungsplans: Billigung nach
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

01-1. Anderung BP Gewerbezentrum Seeshaupter StraRe - Anderungsentwurf vom 27.11.2020
02-Begriindung Teil 1 zur 1. Anderung BP Gewerbezentrum Seeshaupter Stralke
03-Umweltbericht zur 1. Anderung BP Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle

05-33. Andeurng Flachennutzungsplan - Planentwurf vom 12.11.2020

06-Begriindung zur 33 Anderung Flachennutzungsplan

07-Umweltbericht zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans

08-Aufstellungsbeschluss vom 21.07.2020

09-Beschluss vom 01.12.2020 zur frihzeitigen Unterrichtung

10-Bebauungsplan Gewerbzentrum Seeshaupter Stral3e

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.03.2021:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbezentrum Seeshaupter Stral3e / Westtangente" der Stadt
Penzberg vom 10.11.2017 zur Erweiterung des Geltungsbereichs nach Nordosten mit
Einbeziehung der Grundstlicke Fl. Nr. 1143/49 und 1143/50 in den Geltungsbereich sowie die
33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg beschlossen.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Gewerbezentrum Seeshaupter
Stral3e / Westtangente" dient zur Standortsicherung der bestehenden Gewerbebetriebe, indem
fur die beiden Gewerbebetriebe mafl3volle und fir den Betriebsablauf erforderliche
Erweiterungsflachen geschaffen werden. Die Erschlie3ung der Grundstiicke Flurnummern
1143/49 und 1143/50 erfolgt Giber die angrenzenden bereits gewerblich genutzten
Grundstiicke mit Anbindung an die Seeshaupter Stral3e.

Die frihzeitige Unterrichtung fand vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 statt.

Der Planteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seeshaupter Strafke / Westtangente® ist
nachfolgend dargestellt:
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Der Planteil mit Legende der 33.

nachfolgend dargestellt:

Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg ist
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33. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Ausweisung einer
gewerblichen Bauflache und eines Schutzstreifens "Ortsrandein-

grunung” fur die Grundstacke FI-Nm. 1143/49 und /50 der Ge-
markung Penzberg.

Die bisherigen Darstellungen des rechtmvi[lisamen Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg
vom 30.04_ 2002 werden fur den in dieser Anderung betroffenen Bereich der Grundsticke Fl.-
Mrn. 1143/49 und /50 Gemarkung Penzberg wie folgt geandert:

Legende zur Flachennutzungsplananderung:

@eltungsbereich der Matlrlicher und naturnaher
Anderung Wald (Hochmoorwald)
@ Gewerbliche Bauflachen - Mischwald
[ Tiiass.aq Schutzstrefen * LI *| Grinfiache fur Dauerkdein-
pesssssnas "Orizrandeingrinung . * | garten
- Wohnbauflache hestehende Strale
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralle / Westtangente“ abgegeben:

e 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 20.01.2021

e 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) am 19.01.2021

e 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Wasserrecht) am 20.01.2021

e 01.4 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet fachl. Naturschutz, Gartenkultur) am
08.01.2021

e 02 Regierung von Oberbayern (hthere Landesplanungsbehérde) am 14.01.2021

e 03 Planungsverband Region Oberland am 18.01.2021

e 04 Staatl. Bauamt Weilheim (Stralenbauamt) am 12.01.2021

e 05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 22.01.2021

e 06 KU Stadtwerke Penzberg am 20.02.2021

e 07 Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) am 12.01.2021

e 08 Amtfir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 22.01.2021

e 09 Amtfir Digitalisierung, Breitband und Vermessung am 20.01.2021

e 10 Industrie- und Handelskammer am 03.09.2020

e 11 ESB Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am 21.12.2021

e 12 Bayernwerk Netz AG am 22.01.2021

e 13 Bayernets (Erdgas) vom 21.12.2020

e 14 Telekomam 18.01.2021

e 15 Vodafon Kabel Deutschland am 19.01.2021

e 16 Bund Naturschutz in Bayern e. V. am 22.01.2021

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht eine Nutzungstrennungslinie vor, durch die das MaR
der baulichen Nutzung in diversen Bereich unterschiedlich geregelt wird. Wir regen an, diese
Systematik beizubehalten und fir die neu geschaffenen Teilflachen ebenfalls
Nutzungstrennungslinien festzusetzen.

Es sollte klargestellt werden, dass die nicht geanderten Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplans weiterhin ihre Gliltigkeit behalten.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes
Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

» Die Systematik der Nutzungstrennlinien soll beizubehalten und fur die neu geschaffenen
Teilflachen ebenfalls Nutzungstrennungslinien festgesetzt werden.

* In den Festsetzungen zur Bebauungsplananderung soll darauf verwiesen werden, dass
nicht geanderten Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans weiterhin ihre
Glltigkeit behalten

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen.

Rechnerisch kénnen die im bisherigen Bebauungsplan geltenden Zusatzkontingente auch ftr
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die beiden Erweiterungsflachen angewendet werden, zudem fehlt es an einer Begriindung,
warum die Zusatzkontingente fir die Erweiterungsflachen nicht gelten sollen.

Es wird empfohlen, im Abschnitt ,Emissionskontingente tags und nachts In dB(A) den letzten
Satz (Die dort festgesetzten Zusatzkontingente gelten nicht fur die Anderungsflachen TF 12a
und TF13a.) zu streichen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes
Weilheim-Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem

* im Abschnitt ,Emissionskontingente tags und nachts In dB(A) der letzte Satz (Die dort
festgesetzten Zusatzkontingente gelten nicht fur die Anderungsflachen TF 12a und
TF13a.) gestrichen wird.

Die nachfolgenden Hinweise sollten beachtet werden.

Der Planbereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem ermittelten
Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem wassersensiblen Bereich in dem in besonderer
Weise auf den Wasserhaushalt Riicksicht genommen werden muss. Auf der anderen Seite
kénnen Vorhaben durch Wasser beeinflusst werden. Dies muss bei der Ausfiihrung gem. § 5
Abs. 1 WHG entsprechend eigenverantwortlich berticksichtigt werden. Hiernach sind insb.
nachteilige Verdnderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Laut Planung liegt der
Grundwasserstand bei 4,7 Meter unter GOK. Dies ist bei den anschlieRenden MalZhahmen
entsprechend zu beachten.

Sofern bei den Baumalnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschréankte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei
der unteren Wasserrechtshehérde zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des
geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf
die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV bzw. TRENOG
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Ansonsten soll die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim bei Aufstellung dieses Bebauungsplans im Zuge des
Bauleitplanverfahrens beachtet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes
Weilheim-Schongau (Sachgebiet Wasserrecht) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem in der Bebauungsplananderung folgende
Hinweise aufgenommen werden:

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem wassersensiblen Bereich in dem in besonderer
Weise auf den Wasserhaushalt Riicksicht genommen werden muss. Auf der anderen Seite
kénnen Vorhaben durch Wasser beeinflusst werden. Dies muss bei der Ausfihrung gem. 8 5
Abs. 1 WHG entsprechend eigenverantwortlich berticksichtigt werden. Hiernach sind insb.
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Laut Planung liegt der
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Grundwasserstand bei 4,7 Meter unter GOK. Dies ist bei den anschlieRenden MaRnahmen
entsprechend zu beachten.

Sofern bei den Baumalnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrénkte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei
der unteren Wasserrechtsbehorde zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des
geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf
die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV bzw. TRENOG
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Naturschutz:

Die jetzt von der Stadt Penzberg geplante Ausweisung zuséatzlicher Bauflachen fur die
gewunschte Betriebserweiterung der Firmen Hornung und Gattinger im Nordosten des
vorhandenen Gewerbegebiets an der Seeshaupter Stral3e betrifft bislang
bauplanungsrechtlich dem AuRRenbereich zuzurechnende Flachen am Rand der Spirken-
Hochmoor-, Streuwiesen und Waldflachen siidlich Neukirnberg (sog. Kirnbergmoor).

Dabei handelt es sich allerdings um vorentwasserte und durch Nutzungsanderungen und
bauliche Anlagen (u. a. eine Bunkeranlage) sowie partielle gartnerische Nutzung tberpragte
und anthropogen nachhaltig veranderte Flachen, die nur noch eine verminderte
landschaftstkologische Wertigkeit besitzen. Den gesetzlich geschitzten Biotopflachen
zuzurechnende Vegetationsbestande sind dort nicht mehr vorhanden und von der geplanten
baulich-gewerblichen Nutzung nicht betroffen. Auch gehen dadurch keine Waldflachen im
Sinne des BayWaldG verloren.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist die vorgesehene Baulandausweisung zwar
nicht wirklich begriiRenswert, aus den vorgenannte Griinden letztendlich aber dennoch
vertretbar, sofern die gemaf Umweltbericht zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
vorgesehenen Schutz-, Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen rechtzeitig,
vollstandig und fachgerecht umgesetzt werden. Dazu gehdren auch die empfohlenen
ArtenschutzmalZnahmen.

Spatestens bis zum Satzungsbeschluss sind daher die Verantwortlichkeiten beztglich der
konkreten Umsetzung der MaRnahmen sowie die Flachenverfugbarkeit (Erwerb durch die
Gemeinde, dingliche Sicherung, Stadtebaulicher Vertrag) zu klaren. Die Stadt sollte in jedem
Fall die Rahmenpflanzung vornehmen und die Fertigstellungspflege Gbernehmen. Diese
Vorgehensweise wurde so im Vorfeld wiederholt mit der UNB abgestimmt.

Die Stadt muss nach Art. 9 BayNatSchG auferdem die externen Ausgleichsflachen und
Ausgleichsmaflinahmen in Penzberg-Zist unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
an das LfU zur Erfassung im landesweiten Okoflachenkataster melden bzw. weiterzuleiten
(http://www.lfu.bayern.de/natur/oekokonto).

Die fur KompensationsmalRnahmen festgesetzten Flachen sind im Kompensationsverzeichnis
als Teil des Okoflachenkatasters zu erfassen (§ 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. Art. 9
BayNatSchG).

Hinweis:
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Nach wie vor besteht seitens der UNB ein massives Interesse an einer zeitnahen
hydrologisch-6kologischen Gesamtsanierung (Renaturierung) des nérdlich an das
Gewerbegebiet unmittelbar angrenzenden Hoch- und Zwischenmoors ,,Neukirnberg bzw.
Kirnberger Wiesen®, worlber im Grunde genommen bereits seit mehr als 20 Jahren (!)
diskutiert wird. Auf unsere seinerzeitigen Stellungnahmen und fachlichen Empfehlungen auf
der Basis der vorliegenden Fachgutachten dirfen wir insoweit verweisen (betrifft Verfahren fur
einen ,Ausgleichsbebauungsplan® 2005 bis 2013).

Grunordnung:
In der Begrindung wird unter Ziffer 3.9 Umweltpriifung auf einen Grinordnungsplan (GOP,

steht i.d.R. fUr einen separaten Grinordnungsplan) verwiesen; ebenso unter Ziffer 4. Der
Umweltbericht wurde uns vorgelegt, nicht aber der Grinordnungsplan.

Wir bitten darum, bei den Textfestsetzungen unter Ziffer 2 b klarzustellen, dass der Punkt 3.
Grunordnung mit alle seinen Unterpunkten gemafR Umweltbericht als griinordnerische
Festsetzungen gelten und somit rechtsverbindlich festgesetzt ist.

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Ausgleichsflachen bleiben im Besitz der Antragsteller. Die externe Ausgleichsmal3nahme
befindet sich im Besitz eines Familienmitglieds eines Antragstellers. Die Durchfiihrung der
Ausgleichsmalinahmen wird vertraglich geregelt.

Die Begriindung wird um folgenden Zusatz ergénzt: ,Die Ausgleichsmal3hahmen sind
zeitgleich, spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsmalRhahmen
herzustellen. Die AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit.”

Die Stadt wird die externen Ausgleichsflachen unmittelbar nach Inkrafttreten des B-Plans dem
LfU fiir das Okoflachenkataster melden.

Fur welche Bereiche die Stadt die Rahmenpflanzung tibernehmen sollte, erschlief3t sich nicht
aus der Stellungnahme. Fur die Anderungsplanung wird keine dementsprechende
Notwendigkeit gesehen.

Es wurde ein in den Bebauungsplan integrierter Griinordnungsplan erstellt. Die Begriindung
zum B-Plan verweist in Punkt 3.9 und 4. missverstandlich auf den GOP. Dies sollte jedoch
Umweltbericht heiRen (Begriindung zum integrierten Griinordnungsplan) und wird
dahingehend geandert.

Der Anderungsplanung wird dahingehend tberarbeitet, dass klar ersichtlich wird, dass die
Festsetzungen aus dem bisherigen B-Plan vom 10.11.2017 weiterhin Giltigkeit haben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes
Weilheim-Schongau (Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) sind
zu berucksichtigen.

Die Begriindung soll um folgenden Zusatz erganzt werden: ,Die Ausgleichsmafl3nahmen sind
zeitgleich, spéatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsmalRnhahmen
herzustellen. Die AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit.”

Punkt 3.9 und 4 der Begrindung sollen dahingehend geandert werden, dass diese auf den
Umweltbericht verweisen (Begriindung zum integrierten Grinordnungsplan).

Der Anderungsplanung soll dahingehend (iberarbeitet, dass klar ersichtlich wird, dass die
Festsetzungen aus dem bisherigen B-Plan vom 10.11.2017 weiterhin Gultigkeit haben.
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Planung

Das ca. 1,0 ha grol3e Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Stadt Penzberg, nérdlich der
Seeshaupter Stral3e und ist im rechtgiiltigen Flachennutzungsplan im siidwestlichen Teil als
gewerbliche Bauflache im nérddstlichen Teil als Wald-flache dargestellt. Die Stadt Penzberg
beabsichtigt den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Grundstiicke mit den
Flurnummern 1143/49 und 1143/50 (Gmkg. Penzberg) zu erweitern und diese als
Gewerbegebiet gemaR 8§ 8 BauNVO festzusetzen. Im norddstlichen Teil des Areals soll eine
private Griinflache als Ubergangsbereich zur angrenzenden Waldflache festgesetzt werden.
Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren
geandert werden.

Berihrte Belange

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
mdglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B XI 6.1 (G)). Wir bitten um Abstimmung mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Immissionsschutz

Die geplante Erweiterung von Gewebebetrieben kann die Larmimmissionen des
Gewerbegebiets in diesem Bereich beeintrachtigen. Wir bitten die Belange des Larmschutzes
mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Bergbau

Da im Bereich des Plangebiets das Einwirken von Einrichtungen des ehemaligen Bergbaus
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde das Bergamt von der Stadt Penzberg separat
beteiligt. Die Priifung ergab, dass durch die Planung keine bergbaulichen Belange berihrt
werden. Altbergbau ist nicht vorhanden.

Wald

Die Planung Uberschneidet sich im nordostlichen Teil mit Waldflachen die geman
Waldfunktionsplan als Schutzwald fur Immissionen, Larm und lokales Klima, sowie als
Schutzwald fur Lebensraum und Landschaftshild gefiihrt werden. Die Walder im Alpenraum
und im Alpenvorland sollen in ihrem Flachenbestand erhalten und so bewirtschaftet werden,
dass sie ihre Funktionen langfristig erfullen konnen. (vgl. Regionalplan Oberland (RP 17) B Il
3.1.1 (2)).

Die Planung ist im Hinblick auf eine mdgliche Beeintrachtigung der im Waldfunktionsplan
aufgefiihrten Eigenschaften, sowie im Hinblick auf zu beachtende Sicherheitsmalinahmen mit
der zustandigen Forstbehérde abzustimmen.

Bewertung
Die Planung steht bei Berticksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.
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Der Planungsverband schlief3t sich Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
hoheren Landesplanungsbehérde vom 14.01.2021 an.

Beschlussvorschlag:
Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 14.01.2021 an; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Anregungen oder Bedenken: keine

Beschlussvorschlag:
Vom Staatlichen Bauamt Weilheim (StraRenbauamt) werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berucksichtigen (8 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die
Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden konnen und wie sie die Abwagung im Sinne
des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kbénnen. Es wird
empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen )
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden.

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fir Festsetzungen:

,Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde méglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten StraRen- und
Entwéasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende R&dume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.*

Vorschlag flr Hinweise zum Plan:
~ochutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
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Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaflZnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschéchten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

1.2 Grundwasser

Laut Gutachten der GHB liegt kein zusammenhangender Grundwasserleiter vor. Uns liegen
keine weiteren Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Da es sich um
einen ehemaligen Hochmoorstandort handelt, hier schluffige und torfige Boden vorliegen, ist
mit hohen Grund- bzw. Schichtenwasserverhaltnissen zu rechnen, die lokal bis zur Gelande-
oberkannte ansteigen konnen.

Die geplanten Einzelbauvorhaben wirken sich mdglicherweise auf den Wasserhaushalt der
angrenzenden Hochmoorflachen aus, dadurch kénnen nachteilige Folgen fir das
Grundwasser oder fir Dritte entstehen. Wir weisen auf die vorgeschlagenen Malihahmen des
Biros ALW zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Grundwasser hin, diese sind
stets zu beachten.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch BaumalRnhahmen (u.a. Bauwasserhaltung, Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser z.B. Kellergeschoss) stellt grundsatzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2
WHG dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln, sofern die
Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

Vorschlag fir Festsetzungen:
,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.”

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden mussen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelandes liegende Rdume wasserdicht (z. B. weiRe Wanne) und auftriebssicher
hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung oder Herstellen von
Griundungspféahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.*

,In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von
Setzungen des Bodens unter Auflast.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenverénderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gemal Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen besteht. Die Festsetzung der Hinweispflicht
Uber das vorfinden von Altlasten unter Punt f. im Plan wird begrif3t.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Es sind geeignete
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Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Wir begrii3en daher die Festsetzung unter Punkt g.
Mutterboden (Oberboden) vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Insofern wird die MaRnahme die Verkehrsflachen und
Platze ,schwimmend® auf dem Torfkorper zu errichten begrufdt.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,ES liegen organische Bdden (Moore) bzw. besonders empfindliche Boden im
Planungsbereich vor. Es sind daher Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.*

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maoglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke
und auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage
gewabhrleistet sind. Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Entlastungsbauwerke (RUBs ,A”“ und ,B) derzeit Uber einen gultigen Wasserrechtsbescheid
verfligen.

Das Wasserrecht der Entlastungsanlage RUB_B (bzw. RUB_4), an die das Gebiet des
,Gewerbezentrum Seeshaupter StralRe / Westtangente” angeschlossen ist, lauft zum
31.12.2021 aus.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstmdglich fir samtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen. Fir diejenigen Entlastungen ohne einen gultigen
Wasserrechtsbescheid féllt die Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach
DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend
den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundséatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
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Belastungen fir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Es ist zu
prifen, ob das festgelegte Abwasserkontingent bei der Klaranlage Penzberg ausreicht. Zudem
sollte die aufzunehmende Klaranlage dartiber informiert werden. Nur dann kann eine
ordnungsgemalle ErschlieBung aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestatigt werden.

Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte durch kontinuierliche
Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

1.5.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen
Einrichtungen in offentliche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fir derartige
Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung flr die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei
der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Die Dichtheit der Anlagen ist vor Inbetriebnahme nachzuweisen.

1.5.3 Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
vorrangig zu versickern. Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
mdglich sein, kann das Niederschlagswasser Uber Rickhalteanlagen gemaf
Entwéasserungssatzung in den Kanal eingeleitet werden. Das Baugrundgutachten der GHB
sagt bzgl. Versickerung Folgendes:

»,In den tiefreichend anstehenden bindigen oder torfigen und stark wassergesattigten Bdden ist
die Versickerung von Oberflachenwasser kaum moglich. Die Moglichkeit der direkten
Anbindung an die meist darunter anstehenden, wassergesattigten Kiese mit leicht gespannten
Grundwasserverhéltnissen ist zwar gegeben, aber es versickert weniger als bei einer
Einleitung in einen nicht grundwassererfullten Kies.*

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der
Sohle der Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren hochsten Grundwasserstand.

Aufgrund der inhomogenen Bodenverhéltnisse mit wasserundurchlassigen oder bereits
wassergesattigten Bodenschichten ist davon auszugehen, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser im Baugebiet nicht moglich ist. Selbst wenn wasserdurchlassige Boden-
schichten vorliegen, ist nicht gesichert, dass diese das versickernde Niederschlagswasser
auch abfiihren kénnen. Ggf. handelt es sich um Kieslinsen mit einer endlichen
Speicherkapazitat fir Niederschlagswassers, welche nach entsprechender Fillung mit
Niederschlag kein Wasser mehr aufnehmen kdnnen. Auch kann es je nach
Bodenverhaltnissen z. B. zur Vernassung von Kellern von Bestandsgebauden kommen.
Sofern eine Versickerung vorgesehen ist, sollte eine ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens
nachgewiesen werden.

Weiterhin bitten wir die gesicherte Erschliel3ung durch eine Bestatigung der Stadtwerke, dass
das gedrosselte Niederschlagswasser samtlicher versiegelter Flachen des Bebauungsplanes
Uber den Kanal abgefiihrt werden kann, nachzuweisen.

Seite 12 von 24



Stadt Penzberg Vorlage 3/073/2021

Bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher, Rasengittersteine) genutzt
werden.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber
Auffullungen oder Altlasten nicht den Regeln der Technik entspricht und erlaubnispflichtig ist.
Ggf. vorhandene Auffiillungen im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen sind
vollstandig auszuheben und die Schadstofffreiheit des verbleibenden Bodens mittels Sohl- und
Flankenbeprobung nachzuweisen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und
den dazugehorigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW — zu enthnehmen. Werden die darin
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Vorschlag fur Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

.Flachdacher (0 Grad —15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdbnnen zugelassen werden.”

.Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstlicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, nach den Maf3gaben der
kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal
einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewadsserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.*

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Fir eine abschlielRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen:

«  ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:
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* Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Béden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit

Wiurdigung der Stellungnahme:

Die ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung ist mit dem KU
Stadtwerke Penzberg abzustimmen und in Pkt. 2.06 beriicksichtigt.

Das Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Béden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Tragwerksplanung und der Abstimmung mit dem
KU Stadtwerke Penzberg zu erbringen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu beriicksichtigen — soweit sie nicht ohnehin schon im Plan und in der
Begriindung vorhanden sind:

Der Entwurf ist dahingehend zu dndern, indem in der Planung der Hinweis aufgenommen
wird, dass nachfolgende Vorschlage in die Planung bzw. in die Begriindung aufgenommen
werden.

Starkregen/Uberflutungen

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde méglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Stral3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Strale oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtsch&chten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
Grundwasser

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.”

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden mussen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) und auftriebssicher
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hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.*

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung oder Herstellen von
Griundungspféahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde beztiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.®

,In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von
Setzungen des Bodens unter Auflast.”

Vorsorgender Bodenschutz

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,ES liegen organische Bdden (Moore) bzw. besonders empfindliche Boden im
Planungsbereich vor. Es sind daher MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.*

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maoglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

Niederschlagswasser

Vorschlag fiur Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

,Flachdacher (0 Grad — 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen
- ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstucken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, nach den MalRgaben der
kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal
einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt
sind.”
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

Ein Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfiillung und der
Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Tragwerksplanung und der Abstimmung mit dem
KU Stadtwerke Penzberg zu erbringen.

Die FI. Nrn. 1143/49 und 1143/50 sind nicht erschlossen.
Die FI. Nr. 1143/3 ist im Mischsystem angeschlossen.
Die Hydraulik des bestehenden 6ffentlichen Kanals muss vorher Gberpruft werden.

In Entwasserungsangelegenheiten bitte wir um Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken
Penzberg.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke
Penzberg sind zu berlicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem in der Planung der Hinweis aufgenommen

wird, dass

» vor Ausfiihrung des Anschlusses die Hydraulik des bestehenden 6ffentlichen Kanals
Uberprift und Kontakt mit dem KU Stadtwerke Penzberg aufgenommen werden muss.

Bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 18.12.2020 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht des
Bergamtes Siidbayern keine Einwendungen gegen die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg sowie gegen die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente" bestehen.

Bergbauliche Belange werden durch die MalRnahme nicht berihrt.
Aus den am Bergamt Stidbayern befindlichen Unterlagen ergibt sich auf den betroffenen
Flurstiicken zudem kein Hinweis auf Altbergbau.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tages6ffnungen oder oberflichennahen Bergbau im
Bereich des Grundstlcks Fl. Nr. 828/56 hinweisen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwéande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Beschreibung des Vorhabens:
Es ist eine Erweiterung der Gewerbeflache auf den beiden Flurnummer 1143/49 und 1143/50
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im Gesamtumfang von 3.864 m2 geplant.

Sachverhalt:

Von der Planung ist Wald unmittelbar betroffen. Die Fl.-Nrn. 1143/49 und 1143/50 sind mit
Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) bewachsen, der sich aus etwa
40 % Birke, 30 % Eiche, 20 % Fichte und 10 % Kiefer mit einer Oberhdhe von rund 20 m
zusammensetzt und somit einem naturnahen, standortgerechten Bestand entspricht. Einzeln
bis truppweise beigemischt sind Weiden, Bergahorn, Vogelkirsche, Linde, Pappel, Buche und
Esche auf ehemaligen Hochmoorstandorten. Am sudlichen Waldrand auf FI. Nr. 1143/50
befinden sich starke Alteichen. Auf Teilflachen beider Flurstiicke sind in der Unterschicht der
Birken- bzw. Birken-Fichten-Bestande flachig Rhododendron-Blsche zu finden. Diese
Teilflachen werden im Grinordnungsplan als Flachen der ,Wertekategorie Il unten®
bezeichnet. Auch bei diesen Flachen handelt es sich um Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG.

Der Bestand ist auch in der Héhe strukturiert und weist teilweise mehrschichtige Strukturen
auf; die Durchmesserspreitung ist ebenfalls grof3 (0 — 60cm). Bei einem Beschirmungsgrad
von ca. 70 % finden sich Bereiche, die als kleinere Lichtungen zu sehen und als solche nach
Art.2 Satz 2 Nr. 1 BayWaldG dem Wald gleichgestellt sind.

Im Osten grenzt ein Spazierweg an, von dem ein Strauchmantel (Hasel, Holunder, Hartriegel
und Weil3dorn) zum Waldbestand Uberleitet.

Die ca.100 m2 grof3e Bunker-Flache im suddstlichen Bereich der Fl. Nr. 1143/50 ist kein Wald
i. S. d. BayWaldG, auch wenn Waldbaume im unmittelbaren Umgriff stehen. Der Fahrtweg,
der vom Stral3ennetz zum Bunker fihrt dient auch der Erschlie3ung des Waldes und ist daher
dem Wald gleichgestellt.

Von der Gesamt-Eingriffsflache von 3.864 m2 in Abzug zu bringen sind somit die Bunker-
Flache (105 m?2) der Garagenbestand auf FIl.-Nr. 1143/49 aul3erhalb des gtiltigen
Bebauungsplans vom 10.11.2017 mit einer Flache von 326 m2 sowie die extensiv genutzte
Grunlandflache im Nordwesten der Fl. Nr. 1143/49 (126 m?). Insgesamt geht somit 3.307 m?
naturnaher, standortgerechter Wald bei dem Eingriff verloren.

Fachliche und rechtliche Wirdigung:

Die dauerhafte Umwandlung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart erfillt
den Tatbestand der Rodung (Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Diese bedarf der Erlaubnis, die jedoch
durch den Bebauungsplan ersetzt wird (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG). Die Vorgaben des
BayWaldG, insbesondere der Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG, sind dabei sinngemaf zu
beachten.

Die zur Rodung vorgesehenen Waldflachen liegen in einem wassersensiblen Bereich und
haben gemalR dem Waldfunktionsplan WFP (Art. 6 BayWaldG) Uberwiegend besondere
Bedeutung fur den lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz. Das bestehende
Gewerbegebiet wirkt als Warmluftbildner, durch Baukérper und Asphaltflachen erhéht sich die
Warmekapazitat. Die Waldflachen und Wiesen puffern den Tagesgang der Temperaturen.
Darlber hinaus hat der Wald nach WFP besondere Bedeutung als Lebensraum und fiir das
Landschaftsbild. Mit der Rodung der Waldflachen gehen diese Funktionen verloren.

Die Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG versagt werden, wenn sie dem
Waldfunktionsplan widerspricht oder dessen Ziele gefahrdet. Die staatlichen Behérden und
kommunalen Gebietskorperschaften sind angehalten, den Wald nach Flache, raumlicher
Verteilung, Zusammensetzung und Struktur so zu erhalten, zu mehren und zu gestalten, dass
er seine jeweiligen Funktionen und seine Bedeutung fiur die biologische Vielfalt bestmoglich
und nachhaltig erfillen kann (Art. 7 Satz 1 i. V. m. Art. 5 BayWaldG).

Fazit:
o Es wird anerkannt, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes notwendig ist, um die
vorhandene Nachfrage nach stadtnahen Gewerbeflachen zu befriedigen und fir die

Seite 17 von 24



Stadt Penzberg Vorlage 3/073/2021

beiden Anlieger zukunftsorientierte Entwicklungsraume zu schaffen.

o Gleichzeitig sind gerade die Walder in der Néhe der bestehenden Gewerbeflachen und
Industrieansiedlungen von besonderer Bedeutung fur Klima-, Immissions- und
Larmschutz. Mit dem Eingriff gehen rd. 3.300 m2 an Waldflachen mit diesen und weiteren
Funktionen (Lebensraum, Landschaftsbild) verloren.

o Der Planung kann zugestimmt werden, wenn fiir die verlorengehende Waldflache ein
Ausgleich in Form einer standortgerechten Wald- und/oder Waldrandneubegriindung in
unmittelbarer Umgebung erfolgt. Bei entsprechender Ausgestaltung hinsichtlich der
Funktionenerfullung, halten wir einen Ausgleich im Umfang von 1.500 m? fur ausreichend.

o Bezlglich der Ausgestaltung der waldrechtlichen Ausgleichsflachen steht lhnen das AELF
Weilheim i. OB gerne beratend zur Verfligung.

Wirdigung der Stellungnahme:

Es gehen Waldflachen und seine Funktionen (Klima, Lebensraum, Landschaftsbild) verloren.
Die AusgleichsmafRnahmen werden dahingehend Uberarbeitet, dass auch die externe
Ausgleichsflache von 1694 m2 in Form von Waldneubegriindung /Waldrandaufbau erfolgt. So
kann nicht nur der Ausgleich nach dem BayWaldG gewahrleistet werden, sondern auch der
naturschutzfachliche Ausgleich durch die Optimierung der Funktionserfillung des Schutzgutes
Klima /Luft. AELF und UNB haben zu dieser Anderung zwischenzeitlich bereits ihr
Einverstandnis signalisiert.

Mit der UNB wurde ein jahreszeitliches Vorgehen zur Minimierung besprochen, d.h. ein
Aufhieb des Waldbestandes au3erhalb der Vogelbrutzeit (nicht von 1. Marz bis 30.
September). Die HiebsmalRnahme auf der Stdhalfte der FI. Nr. 1143/50 erfolgte nach
Abstimmung mit dem AELF.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Amts fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten in Weilheim sind zu berlicksichtigen.

+ Die AusgleichsmafRnahmen sind dahingehend zu Uberarbeiten, dass auch die externe
Ausgleichsflache von 1694 m2 in Form von Waldneubegriindung /Waldrandaufbau erfolgt.

* Auch die externen AusgleichsmaRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen explizit
aufzufihren.

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach 8§ 4 BauGB sind durch die beabsichtigte
Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht
veranlasst.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdricklich zu begruf3en und zu befirworten,
dass mit diesem Planvorhaben i. S. d. § 8 BauNVO zusatzliche gewerbliche Bau- und
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Erweiterungsflachen geschaffen werden, um den Fortbestand und die Erweiterung der
regionalen Gewerbebetriebe zu sichern. Der vorliegenden Planung und der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans kdnnen wir zustimmen.

Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag
Von der IHK — Industrie- und Handelskammer werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG haben keine Einwendungen somit stimmen wir den
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorschlag:
Von der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen
Hbéhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefuhrt werden kénnen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungspldnen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu berucksichtigen.

Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen, indem folgende Hinweise aufgenommen
werden:

e Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
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die Koordinierung mit dem Stral3enbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Héhenangaben der ErschlieRungsstraien bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen libersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens sowie der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 1384
TF der Gemarkung Penzberg) — wie in den von lhnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt
— liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.
Beschlussvorschlag:

Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2016440-2 vom
24.05.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Telekom Deutschland GmbH hat 2017 folgende Stellungnahme abgegeben:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRnahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued @telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
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maoglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch flr Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen und ist zu bei der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MalBhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:

Von der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Nr.

Kurzfassung der Einwande

Waurdigung

Zur Begrundung der FNP-Anderung:
Im erst 2017 erweiterten und
neugeordneten ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Stralie” ... verlauft eine
gerade Linie zwischen dem
Gewerbegebiet und der Moorlandschaft
und sorgt somit fur eine stadtebaulich
und 6kologisch nachvollziehbare klare
Grenze.

Mit der neuerlichen Erweiterung
aul3erhalb der bisherigen gewerblichen
Flachen wird diese geradlinige
Grenzziehung nun aufgebrochen und
erneut in die Moorlandschatft
eingegriffen. Von einer Ortsabrundung
bzw. Arrondierung kann deshalb nicht
gesprochen werden. Zudem kann dies
zukunftige Wiunsche auch anderer
ansassiger Gewerbebetriebe zur Folge
haben.

Wenn die Stadt dem konkreten

In der Realitat befinden sich jenseits der
bisherigen Nordgrenze des
Bebauungsplans bereits Bestandsgebaude.
Das Gelande ist nicht ungenutzt. Es handelt
sich im Osten um ein Gebaude auf FI. Nr.
1143/10, mittig um eine Bunkeranlage im
Wald und um ein grofR3es Garagengebaude.
Diese wurden in den bestehenden
Bebauungsplan einbezogen.

Die Stadt ist sich der Lage am Rand des
Kirnbergmoores bewusst. Fir die Zukunft
ist keine weitere Ausweisung von
Gewerbeflachen geplant.
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Erweiterungswunsch im vorliegenden
Fall dennoch entsprechen will, sollte sie
den Unternehmen gleichzeitig
vermitteln, dass einem weiteren
Wachstum in wertvolle Naturraume
hinein Grenzen gesetzt sind. Dem
entspricht Teil 2 /Umweltbericht: Il 1:
,Das nordlich angrenzende Hochmoor
inkl. der bewaldeten Randbereiche als
Pufferzone wird weiterhin von
Bebauung freigehalten.”

Zum Umweltbericht:

Zu 2. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Anderungsflache ist im FNP als
naturlicher und naturnaher Wald und
Hochmoorwald dargestellt, sie erfillt
jedoch heute durch die extensiven
Grunflachen und den lockeren
Baumbestand mit Lichtungen eher die
Funktion einer Pufferzone zum 50m —
100 m entfernt beginnenden Moorwald
bzw. zur offenen Hochmoorflache.
Diese Pufferzone wird durch die
geplante Bebauung deutlich verringert.

Das Gewerbegebiet riickt zwar durch die
Anderungsplanung 15 m — 30 m naher an
den Moorkomplex heran. Durch die
Festsetzung einer internen
Ausgleichsmaflinahme mit
Waldrandgestaltung auf einer Lichtung im
Nordteil der FI. Nr. 1143/50 wird jedoch
zuséatzlich wieder naturnaher Wald als
Puffer zur Moorkomplex geschaffen.

Zur Flora:

Durch die Bebauung gehen Baumarten
wie Birke, Kiefer, Fichte, aber auch
einzelne Exemplare an Eiche, Buche,
Esche, Berg-Ahorn, Linde, Pappel,
Vogel-Kirsche, Holler und Hasel
verloren, besonders schmerzlich am
stdlichen Waldrand 7 Alt-Eichen

(St-@ meist 60 cm).

Der Aufbau des gestuften Waldrandes im
Norden erfolgt wie der Altbestand mit
standortgerechten Baumen und Strauchern.
Es wurde gepruft, ob die Alt-Eichen
erhalten werden kdnnen. Allerdings wiirden
Betriebsablaufe und Funktionsflachen
erheblich gestért. Da die Baume in einer
Senke liegen, ware eine Aufflillung um 1,5
bis 2 m im Wurzelbereich ndtig geworden.
Ein erfolgreicher Erhalt der Baume wére
ungewiss.

Zur Fauna/spezieller Artenschutz:

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung
wurde am 23.09.2020 durch das Buro
H2 eine ,Habitaterhebung mit
Betroffenheitsabschatzung®
durchgefuhrt. Es stellt sich die Frage,
ob die einmalige Begehung im Herbst
nicht ergénzt werden sollte durch mind.
eine weitere Prifung in der
Fortpflanzungszeit. Siehe dazu auch
die Hinweise auf die zwangslaufig nur
luckenhafte Einschatzung der
vorkommenden Arten.

Im Fall der Umsetzung des
Bauvorhabens sollten die
Vermeidungs-, Minderungs- und
ErsatzmalRnahmen durch eine

Eine Abstimmung mit der UNB ergab, dass
die erfolgte Habitaterhebung aussagekréftig
und ausreichend ist. Durch jahreszeitliches
Vorgehen kann eine Gefahrdung von
Tieren vermieden werden. So soll bspw.
der Graben nicht im Laichzeitraum April-
Mai verfillt werden und vor der Féllung die
Bestandsbaume auf ggf. vorhandene
Baumhghlen untersuchen werden.

Die Umsetzung der Vermeidungs-,
Minderungs- und ErsatzmalRnahmen
werden durch eine qualifizierte Okologische
Fachbauleitung sichergestellt. Fir
Umsiedlungsmalinahmen der
Zauneidechsen werden Biologen
hinzugezogen.
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biologische Baubegleitung gesichert
werden.

5. | Zu Geologie, Boden und Grundwasser:

Der Fuhr- und Containerbetrieb auf

FI. Nr. 1143/50 wird fir die Separierung
von (Abfall-) Stoffen zusatzliche
Lagerflachen und offene
Schittgutboxen schaffen. Damit kann
es durch Verwehungen und Abfluss zu
Storungen und Veranderungen im
nahrstoffarmen Moor, z. B. durch

allem da die Schutzfunktion des
Waldgurtels zum Moor hin verringert
wird.

kalkhaltigen Staubeintrag, kommen, vor

Wie bisher werden u. a. auch Bauschutt
und Rigips auf dem Firmengelande
gelagert. Durch die geplanten Neubauten
auf technisch neustem Stand kénnen
jedoch Verwehung mittels Lagerung in
Boxen, Einhausung und Uberdachung noch
effizienter unterbunden werden als bisher.

Durch Aufbau eines gestuften Waldrandes
im Norden der FI. Nr. 1143/50 werden
Licken im Wald geschlossen. Die
Hochmoorweite wird auch kinftig von einer
100 m breiten Waldzone als Puffer vor
Stoffeintragen geschutzt.

6. | 3. Grinordnung, 3.2. Dachbegrinung:

Die Dachbegrunung sollte nicht auf

50 %, sondern auf 100 % der
Flachdacher vorgeschrieben sein und
darf nur aufgrund von Solarenergie und
Photovoltaik reduziert werden.

Hier handelt es sich um bestehende
Festsetzungen aus dem gultigen
Bebauungsplan, die lediglich tbernommen
wurden und im Sinne der Gleichbehandlung
auf fur die Anderungsplanung gilt.

7. | Zu 3.5 Schutzmalinahmen fir
angrenzende Moorflachen

Ob die vorgesehenen bautechnischen
Vorkehrungen eine Degradierung des
angrenzenden Moorwaldes und
Hochmoors mit Sicherheit
ausschlief3en, bleibt fraglich.

Unabhéngig von diesem Bauvorhaben
soll hier an die dringende Umsetzung
der seit Jahren geplanten
hydrologischen Sanierung des
»Hochmoors sidlich von Neukirnberg*
erinnert werden.

Es handelt sich um Festsetzungen, die
bereits im urspriinglichen B-Plan in
Abstimmung mit der UNB entwickelt
wurden auf Basis des Baugrundgutachtens
und des Moordkologischen Gutachtens. Wir
gehen davon aus, dass sie auch im
Anderungsbereich wirksam sind.

Auch die UNB weist in ihrer Stellungnahme
auf ihr Interesse an einer Renaturierung
des ,Hochmoors sidlich von Neukirnberg*
hin. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Bund Naturschutz in
Bayern e. V. OG Penzberg werden zur Kenntnis genommen; eine Anderung auf

Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anreqgungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter StraRe / Westtangente“ der Stadt Penzberg vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung

auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.
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4. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 09.03.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemani den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliet, die 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seeshaupter Stralte / Westtangente® der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend
den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Unterrichtung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralie / Westtangente“ sowie die Begriindung entsprechend
den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu erganzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralie / Westtangente* einschlieRlich Begrindung,
Umweltbericht und schalltechnischer Untersuchung nach Anderung bzw. Erganzung der
Planunterlagen 6ffentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen sind.

5. weiterer Vortrag:

Gemal 8§ 9 Abs. 3 Nr. 2a der Geschéftsordnung des Stadtrats der Stadt Penzberg vom
25.08.2020 ist der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss als beschliel3ender Ausschuss fur
die Anderung von Bebauungsplanen und sonstigen Satzungen nach den Vorschriften des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs (BauGB) zustandig.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss ist somit fur die Beschlussfassung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter StralRe / Westtangente* als
beschlieRender Ausschuss zustandig.

Der Flachennutzungsplan ist jedoch keine Satzung, sondern ein vorbereitender Bauleitplan.
Uber die Aufstellung oder Anderung des Flachennutzungsplans entscheidet gemaf § 2 Nr. 20
der Geschaftsordnung des Stadtrats der Stadt Penzberg vom 25.08.2020 der Stadtrat.

In Anwendung der Geschéftsordnung des Stadtrats der Stadt Penzberg vom 25.08.2020 hat
der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss am 09.03.2021 die Beschlussfassungen tber die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtangente* als
beschlieRender Ausschuss und uiber die 33. Anderung des Flachennutzungsplans einen
Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat als vorberatender Ausschuss geman § 8 der
Geschaftsordnung gefasst.

Die Beschlussfassung des Stadtrats bezieht sich lediglich auf die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg.
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