Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/074/2021
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat 23.03.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

Einbeziehungssatzung Antdorfer Stral3e 24: Billigung nach offentlicher Auslegung
und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB

Anlagen:

Festsetzungen 28.1.21
Einbeziehg-Antdorferstr-Begriindung-n1TOB-Entw-BLAU
210216_Stellungnahme Abteilung 6_Einbeziehungssatzung Antdorfer Stral3e

01 - Planentwurf der Einbeziehungssatzung Antdorfer Straf3e vom 12.12.19 Plan
02 - Begriindung zur Einbeziehungssatzung vom Maerz 2020

03 - Aufstellungsbeschluss vom 30.04.2019

04 - Auslegungsbeschluss vom 03.12.2019

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 09.03.2021:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 30.04.2019 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir das Grundstlck FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer StralRe 24, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 10.05.2019 bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung fir das Grundstlick Fl. Nr. 2055/71 der Gemarkung
Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, wurde einschlieZlich Begriindung vom 20.04.2020 bis
20.05.2020 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden vom 27.04.2020 bis
29.05.2020 am Verfahren beteiligt.

Nachfolgend ist der Planentwurf in der Planfassung vom 12.12.2019 ausschnittsweise
dargestellt.
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2: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit den Abwéagungs- und Beschlussvorschlagen wurden von den
beauftragten Planungsbuiros tibernommen, wobei die gekennzeichneten Texte durch das
Stadtbauamt geéndert bzw. erganzt worden sind.

1) Keine Einwande bzw. Zustimmung haben vorgebracht:

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,

E.ON Mining Management

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim
Bayernwerk Netz GmbH, Penzberg

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Penzberg
Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern
Stadtwerke Penzberg, Wasserwerk

Stadtwerke Penzberg, Stadtentwasserung

Stadtwerke Penzberg, Kommunalunternehmen
Bayernets GmbH

Planungsverband Region Oberland

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
IHK far Minchen und Oberbayern

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
Wasserwirtschaftsamt Weilheim
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2) Keine Einwande, aber mit Verweis auf andere TOB:

Regierung von Oberbayern, Landesplanung und Raumordnung, schlief3t sich die
Stellungnahme der unteren bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde an.

3) Einwénde die abzuwé&gen sind

Hinweis vorab: Das Stadtbauamt hat die Planer darauf hingewiesen, dass in einer
Einbeziehungssatzung nicht dieselbe Regelungstiefe wie in einem Bebauungsplan
angewendet werden kann. (Sonst ware eine Unterscheidung zwischen
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 und einem Bebauungsplanverfahren nicht
notwendig.) Demgemal kénnen nur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
getroffen werden.

Bei der Abfassung einiger Stellungnahmen von TOB wurde dies tibersehen. Einige der
Empfehlungen zu Festsetzungen sind deshalb hinféllig. Deshalb wird in den
nachfolgenden Abwagungsvorschlagen auf diese ,Hinweise vorab“ verwiesen.

3.1) Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz,

Einwendungen:

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschlagig. Diese sehen fir Allgemeine Wohngebiete
einzuhaltende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsiiber/nachts vor.

Eine Uberschlagige Berechnung der Verkehrslarmimmissionen der Antdorfer StraRe (WM 27)
zeigt, dass die vorgenannten Werte aufgrund des relativ groRen Abstandes zur Stral3e nur
nachts auf der Stdseite Uberschritten werden. Daher reicht hier eine ,einfache
Grundrissorientierung" aus.

Rechtsgrundlagen fir die Einwendungen:
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i.V.m DIN 18005, Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ vom Mai 1987 (EinfihrungserlalR des StMI vom 03.08.1988);

Moglichkeiten der Uberwindung der Einwendungen:

Wir empfehlen folgende Formulierung in die Einbeziehungssatzung zu tibernehmen, um die
erforderlichen Mal3nahmen festzusetzen:

LAuf der Slidseite des Gebaudes sind Kinder- und Schlafzimmer so anzuordnen, dass sie
mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung Westen / Osten oder
Norden besitzen. Alternativ kdnnen die vorgenannten Raume auf der Stidseite errichtet
werden, sofern sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, das
mittels eines Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebé&udeteils 0.4. abgeschirmt
wird.*

Wir bitten diese Grundrissorientierung auch im Planteil darzustellen (z.B. mittels der
Bezeichnung ,,GO").

Vorschlag zur Abwagung:
Die Einwendungen des Landratsamts Weilheim-Schongau sind zu bericksichtigen. Die
Einbeziehungssatzung ist im Planteil sowie in den Festsetzungen beziiglich der vom
Landratsamt vorgeschlagenen Grundrissorientierung zu erganzen.

3.2) Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim
Bauverbot

AulRerhalb des ErschlielSungsbereichs der Ortsdurchfahrten gelten gemaf Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fur bauliche Anlagen an Kreisstraf3en bis 15 m Abstand vom Rand der
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Fahrbahndecke Bauverbot. Die Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Und:

Sichtflachen

Das staatliche Bauamt fordert die Einplanung von Sichtflachen mit einer Lange von 70 m, da
das Grundstick ,Antdorfer StraRe 24 stralRenrechtlich an der freien Strecke der Kreisstralte
WM 27 liegt.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt auf Hohe der Einmindung Niestléweg, ca. 76 m vor dem Ende
der zusammenhangenden Bebauung. Ausfahrten aus den Baugrundstiicken auf3erhalb der
,OD* liegen strallenrechtlich an der freien Strecke der Kreisstralle WM 27, sie stellen damit
eine Gefahr fur den StraRenverkehr dar.

Herr Reichert schreibt nachtraglich erlauternd dazu:

»+Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird daher die Einhaltung von Sichtfeldern gefordert.
Auch bei bestehenden Zufahrten, wenn sich die Art der Nutzung andert.”

Vorschlag fur eine Losung und Verbesserung:

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt, dass die Beschilderung der Ortsdurchfahrtsgrenze
bereits auRerhalb des Grundstiicks Antdorfer Stral3e 24 erfolgt ist und das Grundstick
innerorts liegt.

Damit ertibrigen sich die beiden Forderungen nach den Festsetzungen des staatlichen
Bauamts.

3.3) Landratsamt Weilheim-Schongau Bauamt Bauleitplanung

° Der Geltungsbereich sollte auch die nérdliche Flache fir MaRnahmen des
Naturschutzes (A 2) umschliel3en.

° Hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse sollte klargestellt werden, ob zwingend
zwei Vollgeschosse oder maximal zwei Vollgeschosse zulassig sein sollen.

o Die Festsetzung hinsichtlich der Wandhohe ist ndher zu definieren. Die Hohenlage des
Fertigful3bodens, der Ausgangspunkt fur die Bemessung der Wandhohe ist, ist nicht
geregelt. Die Hohenlage des Fertigful3bodens konnte sich auf die Antdorfer Stral3e
beziehen. Zudem ist der obere Bezugspunkt nicht hinreichend bestimmt. Wir empfehlen
folgenden Formulierungsvorschlag:

Als Wandhdhe gilt das Mal3 zwischen Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschol3
und der Oberkante der Dachhaut am Schnittpunkt mit der verlangerten Linie der
Aulenwand an der Traufseite.

Diesen Einwénden ist entgegenzuhalten, dass es sich in diesem Fall nicht um einen
Bebauungsplan handelt, sondern nur um eine Einbeziehungssatzung, die in der Regelungstiefe
nicht so weit gehen soll wie ein qualifizierter Bebauungsplan.

Vorschlag fur einen Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches, die
Klarstellung beziglich der Anzahl der Vollgeschosse (2 Vollgeschosse als Hochstmal3) sowie die
Definition der Wandhohe werden vorgenommen.

3.4) Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau
1) Die Flachenangaben in m2 fir Al und A2 in der Planzeichnung stimmen mit den
Angaben unter A 5.5 und 5.6 und den Angaben in der Begrindung nicht Gberein.
2) Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang der Flache Al lauft
eine gepunktete Linie, die in der Legende nicht erklart wurde.
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3)
4)

5)

6)

7

Auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine nicht erklarte

gepunktete Linie eingetragen.

Die Darstellung der Planzeichnung als Ubersicht auf dem ,Titelblatt" der
Planzeichnung zeigt — ebenso wie die Begriindung — eine von der Planzeichnung
M 1/1000 abweichende Form der Flache Al.
Mal3 der Nutzung: Il Zahl der Vollgeschosse
Vermutlich ist diese Zahl als Héchstmal3 gedacht, dies sollte zum Ausdruck

kommen.

In der Planzeichnung findet sich eine GR 120 m?2. Das Zeichen GR ist in der
Legende nicht erklart. Die GR sollte aber auch laut Beschlussbuchauszug vom

03.12.2019 nicht festgesetzt werden.

Sollte das Gelande geneigt sein, empfehlen wir, vorsorglich Festsetzungen
bezlglich der Hohe und eventuell der Anordnung von Stitzmauern zu treffen.

Vorschlag fur die Abwéagung:

Die Anregungen Nr. 1 bis 6 sind Hinweise zu redaktionellen Verbesserungen, sie werden in der
nachsten Planfassung beriicksichtigt. Punkt 7 trifft nicht zu und bleibt folglich unbeachtet.

Stellungnahme LRA — UNB

Nr. Kurzfassung der Hinweise Beurteilung

1. | Es handelt sich um einen Laut Moorbodenkarte Bayern befindet sich
Moorstandort mit Wald-Anteilen und | das Grundstick in der Tat auf
gesetzlich geschitzten Feucht- und | Niedermoortorf. Allerdings stockt hier kein
Nasswiesen typischer, staunasser geschuitzter

Bruchwald. Der Standort ist entwassert, mit
Fichte und Birke bestockt und mit
Nadelstreuauflage satt Unterwuchs. Die
Darstellung von gesetzlich geschitzten
Feucht- und Nasswiesen ist einem
Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
geschuldet. Der urspriinglich analoge FNP
zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-
und Nasswiesen.

2. | Moglichkeiten der Uberwindung: Die Stadt Penzberg stellt parallel einen
Auf Antrag Befreiung von den Antrag auf eine naturschutzrechtliche
Verboten gem. § 30 Abs. 4 Befreiung von den Verboten nach § 30
BNatSchG mdglich BNatSchG beim LRA.

3. | Im aktuellen Flachennutzungsplan Die Darstellung von gesetzlich geschitzten
ist das Grundsttick sowie als Wald Feucht- und Nasswiesen ist einem
und landwirtschaftliche Nutzflache Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
(Feucht- und Nasswiese) geschuldet. Der urspringlich analoge FNP
dargestellt. zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-

und Nasswiesen.

4. | Im vereinfachten Verfahren nach Die Darstellung der Betroffenheit der
§ 13 BauGB gibt es keinen Schutzgtter erfolgte in der Begriindung
Umweltbericht. In der Begriindung S. 4/5, Vermeidungsmaf3nahmen S. 8. Die
missen allerdings Aussagen zur Punkte werden nochmals Uberarbeitet und
naturschutzfachlichen detaillierter dargestellt.

Ausgangssituation und Bewertung
der kiinftigen Bauflache enthalten
sein (kurze Darstellung der
Betroffenheit der Schutzgiter,
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Vermeidungsmafihahmen).

Dass es fur das betroffene
Grundstuck keine Anhaltspunkte fur
das Vorkommen seltener Arten gibt,
und auch Hohlenbdume mit Habitat-
Potential fir Spalten- und
Hohlenbewohner nicht gesichtet
wurden ... stellt allerdings keine
ausreichende Begrindung dar, um
auf eine artenschutzrechtliche
Untersuchung verzichten zu
koénnen. Spatestens mit dem
Bauantrag und der anstehenden
Wald-Rodung ist zumindest im
Rahmen einer Potentialanalyse zu
prifen, welche Arten(gruppen)
aufgrund ihrer Verbreitung und
Habitatanspriiche im méglichen
Wirkraum des Planungsgebiets
bzw. Vorhabens vorkommen und
betroffen sein kdnnen. Abhangig
vom Ergebnis waren ggf. weitere
Untersuchungen notwendig.

Eine Potentialanalyse mit
Betroffenheitsprifung durch einen Biologen
(ONUBE GmbH) fand am 12.11.2020 statt.
Es wurde insbesondere auf streng
geschutzten Vogel-, Fledermaus- und
Totholzkaferarten untersucht. Es wurden
jedoch keine Hinweise auf streng geschitzte
Tierarten gefunden. Da potentielle
Hohlenbaume (alte Birken) gefallt werden,
wird das Aufhangen von sieben Nisthchlen
aus Holzbeton empfohlen. Eine
weitergehende Untersuchung wird nicht fur
notig erachtet.

Nicht der Abwagungsentscheidung
unterliegen die Bestimmungen nach
88 39 und 44 BNatSchG. Eine
Beseitigung von Baumen,
Strauchern und Hecken sollte
moglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten

(1. Mérz bis 30. September)
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird versucht, dass die Rodung von
Gehdlzen nach Mdglichkeit nicht wahrend
der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten erfolgt.

Fur die Beseitigung der Waldflache
ist unter Umstanden eine
Rodungserlaubnis durch das AELF
Weilheim erforderlich.

Im Rahmen des Verfahrens ist nach
Auskunft des AELF kein eigener
Rodungsantrag nétig.

Die aktuelle Moorbodenkarte von
Bayern stellt die Flachen beidseits
der Antdorfer Straf3e als Nieder-
bzw. Ubergangsmoor-Boden dar.
Moore sind bereits per Gesetz (8§ 30
BNatSchG Abs. 2 Satz 2) und nicht
erst mit der amtlichen Ausweisung
als gesetzlich geschiitztes Biotop
geschiitzt. Demnach sind alle
Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen
verboten. Aufgrund der hohen
Okologischen Wertigkeit von
Torfbdden insbesondere hinsichtlich
des Wasserhaushalts und des
Klimaschutzes und dem fachlich
fragwirdigen Ausgleich, ist die

Penzberg grundet auf Moréanen und
Faltenmolasse. In den Becken dazwischen
bildeten sich ausgedehnte Nieder- und
Moorflachen. Ihre Entstehung dauerte
Jahrtausende, eine Beeintrachtigung oder
Zerstorung ist deshalb zu vermeiden.
Allerdings machen Moorbdden einen
Grof3teil des Untergrundes von Penzberg
aus, so dass die Siedlungsentwicklung
Penzbergs hier immer wieder zu Zielkonflikte
fuhrt, die der Abwégung bedtirfen.

In vergleichbar gelagerten Féllen, wie z.B.
dem Baugebiet am Gabriele-Minter-Weg,
konnte eine Bebauung unter speziellen
SchutzmalZnahmen fur das Moor-Biotop im
Norden genehmigt werden.

Darlber hinaus werden laut
Bestimmungsschlissel des LfU fir Flachen
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Planung aus Sicht des fachlichen
Naturschutzes abzulehnen.

nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
die Pflanzenbestande zur Bestimmung des
Biotoptyps ,Moor” herangezogen (S. 8), in
diesem Falle intakte, vollig oder
Uberwiegend unbewaldete Niedermoore

(z. B. Seggenriede, Réhrichte,
Weidenbusche auf Torfbtden). Im
vorliegenden Fichten-Birken-Bestand sind
allerdings keinerlei Kennarten flr
Niedermoorvegetation vorhanden.

Es werden die Erfolgsaussichten einer
Renaturierung des Niedermoores nordlich
FI.-Nr. 2055/71 als Ausgleichsmaf3nahme in
Frage gestellt. Die inzwischen Gberarbeitete
Planung sieht eine Ersatzaufforstung mit
gestufter Waldrandgestaltung im Nordosten
von Fl. Nr. 2055/49 vor.

Zur Ausgleichsmaf3nahme nordlich
FI. Nr. 2055/71: Ob eine
Renaturierung durch Aufstauen von
Wasser an dieser Stelle funktioniert
und auch wasserrechtlich
genehmigungsfahig ist, ist jedoch
ungewiss, zumal der Graben
offenbar schon seit langerem nicht
mehr wasserfihrend ist und aktuell
unter Umstanden gar nicht mehr zu
einer Entwasserung des Moores
beitragt.

Der Grenzgraben ist temporar
wasserfihrend, z.B. am 07.08.2019
geschatzt 15 cm, 6 Wochen spéater im
September jedoch trocken.

Die Hohenlinien aus den DGM5-Daten
zwischen Moor-Randgraben und
Ableitungsgraben deuten auf einen
Hohenunterschied von rund 1,5 m bzw. ein
Geféalle von geschétzt 10 % (ca. 1,5 m auf
15 m Lange) hin. Bei Niederschlag wird das
abflieRende Wasser aus dem Moor Richtung
Schwadergraben abgeleitet
(H6henunterschied ges. ca. 2,5 m).

Da der Grabenanstau nachbarrechtliche
Belange zu sehr tangiert, wird von dieser
MalRnahme abgesehen. Stattdessen ist eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von

FI. Nr. 2055/49 als Ausgleichsmalinahme
(entspr. dem BayWaldG und dem
BNatSchG) geplant.

10.

Die Zerstdrung von Moorboden
durch den Hausbau und die Anlage
eines Hausgartens kann aus
fachlicher Sicht grundsatzlich nicht
beflirwortet werden. Geman Art. 3
Abs. 4 Nr. 2. BayNatSchG ist es
verboten, den Grundwasserstand
auf Moor- und Anmoorstandorten
abzusenken, was aber durch den
geplanten Hausbau unweigerlich
der Fall sein wird.

Durch die in den zurtckliegenden
rund 100 Jahren, seit denen der
Breitfilz zumindest von den Randern
her entwassert wird, ist es zu
massiven

Es ist unsicher, ob Art. 3 Abs. 4 Nr. 2.
BayNatSchG in diesem Falle greift, denn der
zitierte Artikel bezieht sich auf die
landwirtschaftliche Nutzung. Dartber hinaus
handelt es sich hier nicht um ein
unbeeinflusstes Niedermoor mit
oberflachennahem Grundwasserstand.

Im Plangebiet wird Schichtwasser erst in
2,5 m Tiefe angetroffen, der
Ruhewasserstand pendelte sich bei 2,1 m
ein. Analog zu vergleichbaren Baugebieten
(Gabriele-Miinter-Weg) wird mit einem
Sichtwasserstand erst unterhalb einer
bindigen Schicht im Kies gerechnet.

Eine Baugrunduntersuchung mit
Vorschlagen zur Griindung und Mal3nahmen
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Austrocknungserscheinungen und
Boden-Sackungen gekommen, was
gemal’ Begriindung bereits auch
sehr gut an entstandenen
Hohlrdumen im Baugrund des
Ostlich angrenzenden
Nachbargrundstticks (Haus-Nr. 22)
erkennbar ist. Die generelle
Eignung als Baugrund ist insofern
durchaus in Frage zu stellen.

zum Schutz des Moorwasserhaushalts im
Norden wird in Auftrag gegeben und die
Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.
Nach Eingang der Stellungnahmen erfolgt
eine Detaillierung der Planung mit
Mal3nahmen zum Schutz des
Moorwasserhaushaltes:

1. So wird der Bau ohne Keller und mit
einem Hochparterre geplant.

2. Eine mdogliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschirzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung nétig
werden, so erfolgt diese in moglichst
engem Zeitrahmen.

4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Griinden unumgéanglich ist.
Wo es mdglich ist, erfolgt eine
»Sschwimmende® Grindung. Das
Bodengeflige der Freiflachen bleibt
unbeeinflusst.

11. | Wir empfehlen dem Stadtrat von
Penzberg daher, die geplante
Einbeziehungssatzung noch einmal
kritisch und grundsatzlich zu
Uberdenken. Aus
naturschutzfachlicher Sicht kann die
Planung jedenfalls nicht befiirwortet
werden.

Durch Detaillierung der Planung und
Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen
koénnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft weiter reduziert werden, so dass
die verbleibenden Beeintrachtigungen nach
Umsetzung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen vertretbar sind.

Des Weiteren spricht fur die Realisierung der
Planung:

Die Erschlie3ung (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser, Gehsteiq) ist bereits vorhanden
und somit gesichert. Auch eine eigene
Hausnummer ist in der digitalen Flurkarte
bereits zugeteilt. Von der Schaffung eines
Prazedenzfalls ist nicht auszugehen. Denn
im Stiden der Antdorfer Stral3e existiert
bereits ein Geb&aude, dessen Hausflucht hier
im Norden der Antdorfer Stral3e lediglich
aufgegriffen wird. Eine weitere Fortfihrung
der Bebauung entlang der Antdorfer Stral3e
ist nicht vorgesehen. Im FNP der Stadt
Penzberg liegt das betroffene Grundstiick
noch innerhalb der Pfeilsignatur ,Grenze der
baulichen Entwicklung®. Selbst das
Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
Web) stellt auf ihrer Digitalen Ortskarte das
betreffende Grundstlck bereits als
Siedlungsgebiet dar.

Stellungnahme Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
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Nr.

Kurzfassung der Hinweise

Beurteilung

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird
dem o. g. Verfahren im Grundsatz
zugestimmt. Grundsatzlich gilt, dass
die landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden Flachen nicht
beeintrachtigt werden darf.
Ortsubliche landwirtschaftliche
Emissionen sind in jedem Fall zu
dulden.

Es wird folgender textlicher Hinweis erganzt:

LLandwirtschaftliche Emissionen:

Aufgrund der an das Baugebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen muss zeitweise von
entsprechenden Emissionen (z. B. Larm,
Gerliche und Staub) ausgegangen werden.
Diese sind als ortsiiblich zu bewerten und
von den Anwohnern zu dulden.”

Der Wald auf FI. Nr. 2055/71 ist im
Waldfunktionsplan (WFP) als Wald
mit besonderer Bedeutung flr den
lokalen Klimaschutz ausgewiesen.
Die Schaffung von Baurecht tber
eine Einbeziehungssatzung
bedeutet eine Anderung der
Nutzung und damit eine Rodung
des Waldes auf der
einzubeziehenden Flurnummer.
Rodungen sind nach Art. 9 Abs. 8
BayWaldG zu beurteilen. Die Ziele
des WFP sind durch den Verlust
von Waldflache durch die Rodung
gefahrdet. Um die Ziele des WFP
nicht zu gefahrden, kann der
vorliegenden
Einbeziehungssatzung dann
zugestimmt werden, wenn als
rechtlich bindende Auflage eine
flachengleiche Ersatzaufforstung mit
standortgerechtem Mischwald im
Bereich Penzberg gefordert wird.

Die inzwischen Uberarbeitete Planung sieht
als Ausgleichsmalfinahme eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von Fl.-
Nr. 2055/49 vor. Die Ersatzaufforstung nach
Art. 9 BayWaldG erfolgt im Verhaltnis 1:1.
Sie dient gleichzeitig als
AusgleichsmalRnahme entspr. dem
BNatSchG.

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Nr.

Kurzfassung der Hinweise

Beurteilung

Die Flache mit der FI. Nr. 2055/71
liegt im Aul3enbereich. Sie ist laut
gultigem Flachennutzungsplan der
Stadt Penzberg als Feucht- und
Nasswiese zur Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie
als natdrlicher und naturnaher Wald
ausgewiesen. Mit der
Einbeziehungssatzung soll hier
Baurecht geschaffen werden.

Die Darstellung von gesetzlich geschiitzten
Feucht- und Nasswiesen ist einem
Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
geschuldet. Der urspringlich analoge FNP
zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-
und Nasswiesen. Die Feucht- und
Nasswiesen zur Extensivierung beginnen im
Westen aulRerhalb des Plangebietes.

Laut Baugesetzbuch § 1 Abs. 5
sollen die Bauleitplane dazu
beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen

Die stadtebauliche Entwicklung Penzbergs
erfolgt tatséchlich vorrangig durch
MalRRnahmen der Innenentwicklung. In
diesem speziellen Fall handelt es sich um
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Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

ein vollstandig erschlossenes Grundstiick
zwar im AulRenbereich, jedoch in Anbindung
an den bestehenden Siedlungsbereich. Im
Suden der Antdorfer Stral3e existiert bereits
ein Gebaude, dessen Hausflucht hier im
Norden der Antdorfer Straf3e lediglich
aufgegriffen wird. Das BauGB gibt mit 834
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 die Méglichkeit, einzelne
AulRenbereichsflachen die durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepréagt sind, in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen. Im FNP der Stadt Penzberg
liegt das betroffene Grundstiick noch
innerhalb der Pfeilsignatur ,Grenze der
baulichen Entwicklung®.

Eine Ortsabrundung am Ende des
bestehenden Wohngebietes
nordlich der Antdorfer Stral3e ist
durch das waldbestandene
Grundstiick in idealer Weise
vorhanden.

Auch wenn der naturnahe Baum-
und Strauchbestand westlich des
Entwasserungsgrabens zunachst
nicht von einer Fallung betroffen
sein soll, so wird er doch durch die
Fallung etlicher Baume im
unmittelbar anschlieenden
Plangebiet, durch die Entwasserung
des Baugrundstiicks und die
Bauarbeiten in Mitleidenschaft
gezogen.

Durch die Einbeziehungssatzung soll eine
»Ortsabrundung® erfolgen. Die Aufgabe einer
,2Ortsrandeingrinung® erflllt momentan der
vorhandene Baumbestand. Allerdings
handelte es sich hier urspriinglich um eine
einfriedende Fichtenhecke entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze, die aufgrund
des fehlenden Ruckschnitts in den letzten
Jahrzehnten hoch aufgewachsen ist. Die
begleitenden Birken sind eine kurzlebige
Weichholzart, die inzwischen tberaltert und
teilweise nicht mehr standsicher ist.

Als neue Ortsrandeingriinung ist in der
Einbeziehungssatzung die Neupflanzung
einer freiwachsenden Feldhecke aus
standortheimischen Strauchern und Baumen
festgesetzt, so dass die geplante Bebauung
in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden wird.

Die Gehdlze westlich des Grabens befinden
sich nicht im Besitz des Antragstellers. Es
konnen deshalb keine Festsetzungen hierzu
getroffen werden.

Eine Entwasserung des Plangebietes ist aus

Rucksicht auf die Lage angrenzend zum

Breitfilz unzulassig. Nach Eingang der

Stellungnahmen erfolgt eine Detaillierung

der Planung mit Mal3nahmen zum Schutz

des Moorwasserhaushaltes:

1. Der Bau wird ohne Keller und mit einem
Hochparterre geplant.

2. Eine mdgliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschurzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung nétig
werden, so erfolgt diese in mdglichst
engem Zeitrahmen.
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4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Grinden unumganglich ist.
Wo es mdglich ist, erfolgt eine
,<schwimmende® Grindung. Das
Bodengefiige der Freiflachen bleibt
unbeeinflusst.

Mit der im Entwurf vorgetragenen
Argumentation fur die Bebauung
kdnnte man weitere
Einbeziehungssatzungen in
Richtung Antdorf erstellen. Eine
weitere Bebauung entlang der
Antdorfer Stral3e wirde die aus
stadtebaulicher Sicht fingerartig
ausfransende Reihung entlang der
Stral3e unschon fortsetzen.

Das Plangebiet ist das letzte erschlossene
Grundstick an der Antdorfer Strafe. Die
ErschlieBung (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser, Gehsteig) ist bereits vorhanden
und somit gesichert. Auch eine eigene
Hausnummer ist in der digitalen Flurkarte
bereits zugeteilt. Selbst das
Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
Web) stellt auf ihrer Digitalen Ortskarte das
betreffende Grundstiick als Siedlungsgebiet
dar. Im FNP der Stadt Penzberg liegt das
betroffene Grundsttick noch innerhalb der
Pfeilsignatur ,Grenze der baulichen
Entwicklung®. Von der Schaffung eines
Prazedenzfalls ist nicht auszugehen. Denn
im Suden der Antdorfer Stral3e existiert
bereits ein Gebaude, dessen Hausflucht hier
im Norden der Antdorfer Stral3e lediglich
aufgegriffen wird. Eine weitere Fortfihrung
der Bebauung entlang der Antdorfer StralRe
wird weder vom Bauamt noch vom Stadtrat
beflirwortet.

Die unmittelbare Néhe zum Moor
Breitfilz“ bzw. zum amtlich
kartierten Biotop ,Breitfilz* (ca. 60
Meter Entfernung!) verbietet eine
weitere Bebauung.

Um die Trockenheit der Baugrube
herzustellen, misste man - wie bei
den benachbarten Grundstiicken -
massiv Wasser abpumpen. Schon
diese MalRnahme schéadigt das
geschitzte Moor schwer. Auch die
Absicht, dass man mit dem Aushub
der Baugrube das benachbarte
nordliche Grundstiick wieder zu
einer Art nattirichem Moorgebiet
gestalten konnte (A2), ist nicht
realistisch. Nach dem Bau wird kein
ausreichendes Wasser mehr
vorhanden sein.

Eine Bebauung in direkter Nahe des
Moores schlief3t die Absicht einer
Renaturierung der angrenzenden
Moorflache geradezu aus, sie fuhrt
im Gegenteil zur weiteren
Degradierung des Moores.

Hinzu kommt, dass auch die

Der Sickertest zeigte, Schichtwasser wird
erst in 2,5 m Tiefe angetroffen, der
Ruhewasserstand pendelte sich bei 2,1 m
ein. Analog zu vergleichbaren Baugebieten
(Gabriele-Miinter-Weg) wird mit einem
Sichtwasserstand erst unterhalb einer
bindigen Schicht im Kies gerechnet.

Eine Baugrunduntersuchung mit
Vorschlagen zur Griindung und Mal3Bhahmen
zum Schutz des Moorwasserhaushalts im
Norden wird in Auftrag gegeben und die
Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.

1. Der Bau wird ohne Keller und mit einem
Hochparterre geplant.

2. Eine mdgliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschtirzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung ndotig
werden, so erfolgt diese in mdglichst
engem Zeitrahmen.

4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Griinden unumganglich ist.
Wo es maglich ist, erfolgt eine
»Schwimmende® Griindung. Das
Bodengefiige der Freiflachen bleibt
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weiteren — insgesamt recht dirftigen
— Minimierungsmaf3nahmen (Al:
Feldhecke mit einer Breite von 3
Metern einschl. 5 Baumen), die
formalrechtlich eine Bebaubarkeit
ermdglichen sollen, aller Erfahrung
nach nicht kontrolliert werden
kénnen und nicht kontrolliert
werden.

(Beispiele dafur sind:

Johannisberg |, wo die Erhaltung
des Moors durch genaue Kontrolle
des Wasserabflusses versprochen
wurde. Der tiefe und vollig trockene
Abflussgraben am Nordende des
Gebiets zeigt, dass diese
Ankindigung nicht eingehalten
wurde.

Sperrbihl I, wo man das
Regenwasser der neuen Gebaude
dem FFH-Gelande stdlich davon
zufiihren sollte. Auch die
festgelegten Bepflanzungen wurden
nicht durchgefihrt.

Antdorfer Stral3e stdlich des
geplanten neuen Wohnhauses:
Statt einer Feldhecke mit
standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen befindet
sich hier eine Thujahecke im
Ubergang zur freien Landschaft.)

unbeeinflusst.

Von der Umsetzung der
Ausgleichsmal3nahme A2 wird abgesehen,
da der Grabenanstau nachbarrechtliche
Belange massiv tangiert. Stattdessen ist eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von

FI. Nr. 2055/49 als Ausgleichsmal3inahme
(entspr. dem BayWaldG und dem
BNatSchG) geplant.

Die Ausgleichsmal3nahme Al beinhaltet nur
5 Baume, da ihnen gentigend Platz zum
Wuchs gegeben werden soll. Es wurde mit
einem reguléren Pflanzabstand fiir
Baumreihen von 8 m geplant.

Falls konkrete Festsetzungen anderer
Bebauungspléane nicht eingehalten wirden,
so kann das nicht dem vorliegenden
Verfahren angelastet werden. Die
zustandige Bauaufsichtsbehérde die den
Vollzug der Festsetzungen Uberwacht ist It.
BayBO Art. 54 das Landratsamt. Der
zustandige Baukontrolleur kann in
begriindeten Féllen eine
Beseitigungsanordnung aussprechen oder
ein BuRgeld verhéngen.

Abschliel3end bleibt festzustellen,
dass sich die Stadt Penzberg vor
wenigen Monaten in mehreren
Stadtratsbeschlissen dem
Flachensparen und dem Klima- und
Moorschutz besonders verpflichtet
hat (z. B. in der Stadtratssitzung
vom 20.11.2019, siehe unten). Eine
Innenverdichtung, wie sie bereits
vermehrt im Gange ist, und ein
gleichzeitiges Auswuchern der
Bebauung in die Landschaft hinein,
widersprechen diesem Ziel und sind
nicht vereinbar mit einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Um den aus Griinden des Klima-,
Hochwasser- und
Biodiversitatsschutzes dringend
notwenigen Moorschutz weiter
voranzutreiben, sollte das Breitfilz
nicht von weiterer Einengung durch
zu nahe Bebauung bedroht werden,
sondern es sollten zligig weitere

Die stadtebauliche Entwicklung Penzbergs
soll vorrangig durch Maf3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Dies schlief3t
eine Einbeziehungssatzung nicht ganzlich
aus, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind.

Der Aufstellungsbeschluss fur die
Einbeziehungssatzung erfolgte zudem
bereits am 30.04.2019.

Dass die Stadt Penzberg den Moorschutz
sehr ernst nimmt zeigen die bereits 2015 im
nordostlichen Breitfilz erfolgten
Grabeneinstaumal3nahmen.
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»echte* Renaturierungsmalfinahmen
unternommen werden.

3. Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit:
Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken gegen die
Einbeziehungssatzung mitgeteilt.

4. Stellungnahme Abteilung Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung Umwelt- & Klimaschutz schlief3t sich der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde (Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) an.
Bei dem betreffenden Grundstuck handelt es sich um einen Niedermoorstandort mit
Waldanteilen, jedoch ohne gesetzlich geschitzte Feucht- und Nasswiesen.

Nach § 30 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen
Beeintrachtigung fihren konnen, verboten. Der Verweis auf Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 BayNatSchG ist
nicht heranzuziehen, da dieser sich auf die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft bezieht.

In diesem Zusammenhang wird auf folgende Beschliisse des Stadtrates aufmerksam
gemacht:

Sitzung des Stadtrates am 20.11.2019, Punkt 4.3 ,Férderunqg der Biodiversitét in Penzberg:
Antraq auf Umsetzung”

»ZU g):

Der Stadtrat beschlief3t sich zum Ziel der Reduktion des Flachenverbrauchs zu bekennen und
orientiert sich bei der kunftigen stadtebaulichen Entwicklung an den nachhaltigen
Alternativszenarien, wie sie in den Tabellen 6-3 des Klimaschutzkonzeptes des Landkreises
Weilheim-Schongau dargestellt sind.“

Tabelle 6-3 Nachhaltigere Alternativen zum Trend der ressourcenintensiven
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung des Landkreis Weilheim-Schongau [Michael

2003]

Trendfortsetzung; statt.... Alternativszenario; besser...
Konzentration der Wohn- und Gewerbefldchen
...urbaner Streuung und Zersiedelung auf urbane, mit dem OPNV gut erreichbare
Zentren
Trendfortsetzung; statt.... Alternativszenario; besser...
...der gestaltlosen Anstiickelung immer neuer Umbau und Nachverdichtung bestehender
Siedlungsflachen Siedlungsflachen, Innenentwicklung

Sitzung des Stadtrates am 20.11.2019, Punkt 5 ,Grundsatzbeschluss ,Klima-, Natur- und
Umweltschutz“: Antraqg der Stadtratsfraktion Blirger fiir Penzberg

»ZU a):
Der Stadtrat beschlief3t bei kiinftigen Entscheidungen der Stadt Penzberg, die Belange des
Klima-, Natur- und Umweltschutzes umfassend zu berticksichtigen.

Seite 13 von 16



Stadt Penzberg Vorlage 3/074/2021

5. Darstellung der gesetzlichen Normen zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung:

Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch Satzung
einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend geprégt sind. Auf die Satzung sind ergénzend § 1la Absatz 2 und 3 und 8 9
Absatz la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2 a Satz 2 Nummer 1 beizufigen.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind in der
Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

81 a Abs. 3 BauGB:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9
als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Hierbei stehen die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB (Berticksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung) in Konkurrenz zu den Belangen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt).

Im Rahmen der gerechten Abwagung zwischen diesen Belangen ist gema 8 1 a Abs. 2
BauGB zu bericksichtigen, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen ist.

Zudem soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
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Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Gemal 8§ 30 Abs. 2 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von Mooren, Sumpfen, Réhrrichten,
GrofR3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche,
Binnenlandsalzstellen fihren kdnnen, verboten.

Die Begriindung zur Einbeziehungssatzung nennt zahlreiche Mal3hahmen zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen der beantragten Bebauung auf den Moorwasserhaushalt, z. B.
Bau ohne Keller und mit Hochparterre, Verhinderung einer Drainwirkung von Leitungen oder
einem StraRenunterbau auf den Moorwasserhaushalt durch abschnittsweises Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton- oder Lehmschirzen, schwimmende Grindung nach
Maoglichkeit und Bodenaustausch nur in den Bereichen, wo es aus statischen Grinden
unumganglich ist.

Im Rahmen der Abwagung zu Gunsten der Belange der Wohnbedurfnisse gegenlber den
Belangen des Naturschutzes ist im Hinblick auf eine Notwendigkeit der Umwandlung von
Waldflachen zu untersuchen, ob dieser dringend bendétigte Wohnraum auch an anderer Stelle
im Gemeindegebiet (eventuell durch MaRhahmen zur Innenentwicklung) geschaffen werden
kann.

6. Sitzungsverlauf des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 09.03.2021

Die Mehrheit der Mitglieder des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses brachten folgende

Argumente fur ein Bebaubarkeit des Grundstiicks Antdorfer Stral3e 24 vor:

e Das Grundstiick war friher bereits mit einem Gebaude bebaut

¢ Das Grundstiick befindet sich innerhalb der im Flachennutzungsplan festgesetzten Grenze
der baulichen Entwicklung aus 6kologischen bzw. landschaftsgestalterischen Grinden

¢ Die beantragte Wohnbebauung des Grundstlicks Antdorfer StralRe 24 stellt im
Zusammenhang mit dem sidlich der Antdorfer Straf3e befindlichen letzten Wohnhaus einen
beidseitig der Straf3e sinnvollen Abschluss der baulichen Entwicklung dar.

Die Einbeziehungssatzung nennt erforderliche Mal3nahmen zum Schutz sowie zur

Minimierung der Einwirkungen auf den Moorkorper.

Zum weiteren Schutz des ,Breitfilz-Moores® sollte geprift werden, inwieweit eine

Verschiebung des Bauraumes nach Siden zu einer weiteren Verbesserung des Schutzes des

Breitfilz-Moores fiihren kénnte. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu beachten, dass durch

eine Verschiebung des Bauraumes die Wohnbebauung néaher zur vielbefahrenen Kreisstralle

»2Antdorfer Strae“ heranrickt und hierdurch immissionsschutzrechtliche Belange

dagegenstehen kdnnten.

7. Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.03.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flr das Grundsttick Fl. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24; nach 6ffentlicher Auslegung und
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf der
Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstuick Fl. Nr.
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2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer StralRe 24 abzuandern bzw. zu erganzen ist
nach Anderung und Erganzung der Planunterlagen erneut gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
auszulegen ist und erneut die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange einzuholen ist.

Die Verwaltung wird beauftragt, zu prifen, inwieweit eine Verschiebung des Bauraums zum

Schutz des Moores in Richtung Antdorfer Straf3e im Hinblick auf die Anforderungen beziglich
des Schallschutzes mdglich und zielfiihrend ist.
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