STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 09.03.2021
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 20:40 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Birgermeister

Korpan, Stefan
Ausschussmitglieder

Eberl, Jack

Flgener, Sebastian

Jabs, Armin Anwesend ab 18:05 Uhr.
Das Ausschussmitglied Jabs war bei TOP N1
und N 2 abwesend.

Janner, Martin

Lenk, Hardi Anwesend ab 18:25 Uhr.
Das Ausschussmitglied Lenk war bei TOP
O 13 gem. Art. 49 GO personlich beteiligt und
beiTOPO1,02,N1,N2undN 3
abwesend.

Probst, Maria Das Ausschussmitglied Probst war bei den
TOPs O 4, 0 5und O 12 gem. Art. 49 GO
personlich beteiligt.

Schmuck, Ludwig

2. Stellvertreter

Leinweber, Adrian Anwesend von 18:15 Uhr bis 18:25 Uhr.
Das Ausschussmitglied Leinweber war als
Vertretung bei TOP O 1 und O 2 anwesend.

Schriftfuhrer

Fuchs, Glnter Anwesend ab 17:50 Uhr

Verwaltung

Holzmann, Peter Anwesend ab 18:00 Uhr

Klement, Justus

Maier, Rodja Anwesend ab 17:50 Uhr

Reis, Roman Anwesend von 18:00 Uhr bis 18:15 Uhr

Schug, Astrid
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriRung, Feststellung der 3/045/2021
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls vom 09.02.2021 3/071/2021

3 Mitteilungen der Verwaltung

4 Einbeziehungssatzung Antdorfer Stral3e 24: Billigung nach offentlicher 3/052/2021

Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
TOB - Vorberatung

5 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / 3/068/2021
Westtangente® sowie 33. Anderung des Flachennutzungsplans: Billigung nach
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und Auslegungsbeschluss

6 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulgeldnde Seeshaupter StraRe / 3/043/2021
BirkenstraRe“ zur Erweiterung der Montessori-Schule: Aufstellungsbeschluss
7 20. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ zur 3/044/2021

Errichtung einer Energiezentrale und 31. Anderung des
Flachennutzungsplans: Beratung tber die Grundziige der Planung

8 31. Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld* im beschleunigten Verfahren 3/060/2021
nach § 13 a BauGB: Billigung nach erneuter 6¢ffentlicher Auslegung und
Satzungsbeschluss

9 7. Anderung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz* im vereinfachten Verfahren  3/061/2021
nach § 13 BauGB: Billigung nach offentlicher Auslegung und
Satzungsbeschluss

10  Philippstrafl3e 28, FI. Nr. 865/8: Errichtung eines Werbepylons 3/058/2021

11  Johannisberg 36, Fl. Nr. 2068/11: Bauantrag zum Ausbau Loggia zu 3/054/2021
Wohnflache und Einbau eines Zwerchgiebels einer Doppelhaushélfte

12 An der Freiheit 101 a, FI. Nr. 833/13: Bauantrag zum Neubau einer 3/055/2021
Wohnanlage

13 Nonnenwald 11 und 11 a, Fl. Nrn. 1194/44 und 1194/11: Antrag auf 3/056/2021
Verlangerung der Genehmigung fur die temporare Aufstellung von Containern

14 UnterfeldstraRe 11, Fl. Nr. 753/18: Bauantrag zum Neubau eines 3/057/2021

Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und einer Doppelgarage

15  Untermaxkron 6, FI. Nr. 625, 624, 789/2: Vorbescheidsantrag zur Umnutzung  3/059/2021
der bestehenden Tenne zu Wohnzwecken und Ersatzbau der bestehenden
Nebengebdude fir Lagerraume und 2 Traktorgaragen

16  Sindelsdorfer Straf3e 37 a, Fl. Nr. 2055/5: Antrag auf Abweichung von den 3/066/2021
Vorgaben der Stellplatzsatzung zur Errichtung eines Stellplatzes

17  Stadtisches Projekt ,Wohnen am Daserweg®: Vorstellung des 3/062/2021
Vorentwurfstandes
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, ob es
Anderungswuinsche, Erganzungen oder Einwande zur Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung des Protokolls vom 09.02.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Einwande zu dem Protokoll fiir die Tagesordnungspunkte der &ffentlichen Sitzung vom
09.02.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Das Protokoll gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

entfallt

Einbeziehungssatzung Antdorfer Stralde 24: Billigung nach offentlicher
4 Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen TOB
- Vorberatung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 30.04.2019 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir das Grundsttick FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 10.05.2019 bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung fur das Grundstiick FI. Nr. 2055/71 der Gemarkung
Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, wurde einschlie3lich Begriindung vom 20.04.2020 bis
20.05.2020 offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 27.04.2020 bis
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29.05.2020 am Verfahren beteiligt.

Nachfolgend ist der Planentwurf in der Planfassung vom 12.12.2019 ausschnittsweise
dargestellt.

(o) T

B
T
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2: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen wurden von den beauftragten
Planungsbiros tbernommen, wobei die gekennzeichneten Texte durch das Stadtbauamt
geéndert bzw. erganzt worden sind.

1) Keine Einwdnde bzw. Zustimmung haben vorgebracht:

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
E.ON Mining Management

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim
Bayernwerk Netz GmbH, Penzberg

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Penzberg
Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern
Stadtwerke Penzberg, Wasserwerk

Stadtwerke Penzberg, Stadtentwasserung
Stadtwerke Penzberg, Kommunalunternehmen
Bayernets GmbH

Planungsverband Region Oberland
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Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
IHK fir Minchen und Oberbayern

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

2) Keine Einwande, aber mit Verweis auf andere TOB:

Regierung von Oberbayern, Landesplanung und Raumordnung, schlief3t sich die
Stellungnahme der unteren bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde an.

3) Einwénde die abzuwégen sind

Hinweis vorab: Das Stadtbauamt hat die Planer darauf hingewiesen, dass in einer
Einbeziehungssatzung nicht dieselbe Regelungstiefe wie in einem Bebauungsplan
angewendet werden kann. (Sonst wére eine Unterscheidung zwischen
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 und einem Bebauungsplanverfahren nicht
notwendig.) DemgemanR kénnen nur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
getroffen werden.

Bei der Abfassung einiger Stellungnahmen von TOB wurde dies libersehen. Einige der
Empfehlungen zu Festsetzungen sind deshalb hinféallig. Deshalb wird in den
nachfolgenden Abwéagungsvorschldgen auf diese ,Hinweise vorab“ verwiesen.

3.1) Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz,

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschlagig. Diese sehen fir Allgemeine Wohngebiete
einzuhaltende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsuber/nachts vor.

Eine Uberschlagige Berechnung der Verkehrslarmimmissionen der Antdorfer StralRe (WM 27)
zeigt, dass die vorgenannten Werte aufgrund des relativ groRen Abstandes zur Stral3e nur
nachts auf der Stidseite Uberschritten werden. Daher reicht hier eine ,einfache
Grundrissorientierung" aus.

Rechtsgrundlagen fiir die Einwendungen:
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988)

Moglichkeiten der Uberwindung der Einwendungen:

Wir empfehlen folgende Formulierung in die Einbeziehungssatzung zu tibernehmen, um die
erforderlichen MalRBhahmen festzusetzen:

»AUf der Sutdseite des Gebaudes sind Kinder- und Schlafzimmer so anzuordnen, dass sie
mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung Westen / Osten oder
Norden besitzen. Alternativ kbnnen die vorgenannten Raume auf der Stidseite errichtet werden,
sofern sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, das mittels
eines Wintergartens, (teil-) verglasten Balkons, eigenen Gebaudeteils o. a. abgeschirmt wird.”
Wir bitten diese Grundrissorientierung auch im Planteil darzustellen (z. B. mittels der
Bezeichnung ,GO").

Vorschlag zur Abwagung:
Die Einwendungen des Landratsamts Weilheim-Schongau sind zu bertcksichtigen. Die

Einbeziehungssatzung ist im Planteil sowie in den Festsetzungen beziiglich der vom
Landratsamt vorgeschlagenen Grundrissorientierung zu erganzen.
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3.2) Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim

Bauverbot

AulRerhalb des ErschlielBungsbereichs der Ortsdurchfahrten gelten gemaf Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fur bauliche Anlagen an Kreisstral3en bis 15 m Abstand vom Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Und:

Sichtflachen

Das staatliche Bauamt fordert die Einplanung von Sichtflachen mit einer Lange von 70 m, da
das Grundstuck ,Antdorfer StralRe 24“ stralRenrechtlich an der freien Strecke der Kreisstralle
WM 27 liegt.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt auf Hohe der Einmindung Niestléweg, ca. 76 m vor dem Ende
der zusammenhangenden Bebauung. Ausfahrten aus den Baugrundstiicken auRerhalb der
,OD" liegen stralenrechtlich an der freien Strecke der Kreisstralle WM 27, sie stellen damit eine
Gefahr fur den StralRenverkehr dar.

Herr Reichert schreibt nachtraglich erlauternd dazu:

»+Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird daher die Einhaltung von Sichtfeldern gefordert.
Auch bei bestehenden Zufahrten, wenn sich die Art der Nutzung andert.”

Vorschlag fur eine Losung und Verbesserung:

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt, dass die Beschilderung der Ortsdurchfahrtsgrenze
bereits auRerhalb des Grundstiicks Antdorfer Straf3e 24 erfolgt ist und das Grundstiick innerorts
liegt.

Damit ertibrigen sich die beiden Forderungen nach den Festsetzungen des staatlichen
Bauamts.

3.3) Landratsamt Weilheim-Schongau Bauamt Bauleitplanung

o Der Geltungsbereich sollte auch die nérdliche Flache fir MaRnahmen des
Naturschutzes (A 2) umschliel3en.

o Hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse sollte klargestellt werden, ob zwingend zwei
Vollgeschosse oder maximal zwei Vollgeschosse zulassig sein sollen.

o Die Festsetzung hinsichtlich der Wandhohe ist ndher zu definieren. Die Hohenlage des
Fertigful3bodens, der Ausgangspunkt fir die Bemessung der Wandhdéhe ist, ist nicht
geregelt. Die Hohenlage des Fertigful3bodens konnte sich auf die Antdorfer Stral3e
beziehen. Zudem ist der obere Bezugspunkt nicht hinreichend bestimmt. Wir empfehlen
folgenden Formulierungsvorschlag:

Als Wandhohe gilt das Mal3 zwischen Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschol3
und der Oberkante der Dachhaut am Schnittpunkt mit der verlangerten Linie der
AuRRenwand an der Traufseite.

Diesen Einwéanden ist entgegenzuhalten, dass es sich in diesem Fall nicht um einen
Bebauungsplan handelt, sondern nur um eine Einbeziehungssatzung, die in der Regelungstiefe
nicht so weit gehen soll wie ein qualifizierter Bebauungsplan.

Vorschlag fur einen Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches, die

Klarstellung bezlglich der Anzahl der Vollgeschosse (2 Vollgeschosse als Hochstmal3) sowie die
Definition der Wandhohe werden vorgenommen.
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3.4) Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

Die Flachenangaben in m2 fir Al und A2 in der Planzeichnung stimmen mit den
Angaben unter A 5.5 und 5.6 und den Angaben in der Begriindung nicht tberein.
Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang der Flache Al lauft eine
gepunktete Linie, die in der Legende nicht erklart wurde.

Auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache ist eine nicht erklarte
gepunktete Linie eingetragen.

Die Darstellung der Planzeichnung als Ubersicht auf dem ,Titelblatt" der
Planzeichnung zeigt — ebenso wie die Begriindung — eine von der Planzeichnung M
1/1000 abweichende Form der Flache Al.

Mal3 der Nutzung: Il Zahl der Vollgeschosse

Vermutlich ist diese Zahl als HéchstmalR gedacht, dies sollte zum Ausdruck
kommen.

In der Planzeichnung findet sich eine GR 120 m?2. Das Zeichen GR ist in der
Legende nicht erklart. Die GR sollte aber auch laut Beschlussbuchauszug vom
03.12.2019 nicht festgesetzt werden.

Sollte das Geldnde geneigt sein, empfehlen wir, vorsorglich Festsetzungen
bezlglich der H6he und eventuell der Anordnung von Stiitzmauern zu treffen.

Vorschlag fur die Abwagung:

Die Anregungen Nr. 1 bis 6 sind Hinweise zu redaktionellen Verbesserungen, sie werden in der
nachsten Planfassung beriicksichtigt. Punkt 7 trifft nicht zu und bleibt folglich unbeachtet.

Stellungnahme LRA — UNB

Nr. Kurzfassung der Hinweise Beurteilung

1. | Es handelt sich um einen Laut Moorbodenkarte Bayern befindet sich
Moorstandort mit Wald-Anteilen und | das Grundstick in der Tat auf
gesetzlich geschitzten Feucht- und | Niedermoortorf. Allerdings stockt hier kein
Nasswiesen typischer, staunasser geschuitzter

Bruchwald. Der Standort ist entwassert, mit
Fichte und Birke bestockt und mit
Nadelstreuauflage satt Unterwuchs. Die
Darstellung von gesetzlich geschitzten
Feucht- und Nasswiesen ist einem
Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
geschuldet. Der urspriinglich analoge FNP
zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-
und Nasswiesen.

2. | Moglichkeiten der Uberwindung: Die Stadt Penzberg stellt parallel einen
Auf Antrag Befreiung von den Antrag auf eine naturschutzrechtliche
Verboten gem. 8 30 Abs. 4 Befreiung von den Verboten nach § 30
BNatSchG mdglich BNatSchG beim LRA.

3. | Im aktuellen Flachennutzungsplan Die Darstellung von gesetzlich geschiitzten
ist das Grundsttick sowie als Wald Feucht- und Nasswiesen ist einem
und landwirtschaftliche Nutzflache Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
(Feucht- und Nasswiese) geschuldet. Der urspringlich analoge FNP
dargestellt. zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-

und Nasswiesen.
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4. | Im vereinfachten Verfahren nach Die Darstellung der Betroffenheit der

§ 13 BauGB gibt es keinen Schutzgiiter erfolgte in der Begriindung
Umweltbericht. In der Begriindung S. 4/5, Vermeidungsmaf3nahmen S. 8. Die
missen allerdings Aussagen zur Punkte werden nochmals Uberarbeitet und
naturschutzfachlichen detaillierter dargestellt.

Ausgangssituation und Bewertung
der kiinftigen Bauflache enthalten
sein (kurze Darstellung der
Betroffenheit der Schutzgtiter,
Vermeidungsmalf3nahmen).

5. | Dass es fiir das betroffene Eine Potentialanalyse mit

Grundstlck keine Anhaltspunkte flr | Betroffenheitsprifung durch einen Biologen
das Vorkommen seltener Arten gibt, | (ONUBE GmbH) fand am 12.11.2020 statt.
und auch Hohlenbdume mit Habitat- | Es wurde insbesondere auf streng

Potential fir Spalten- und geschitzten Vogel-, Fledermaus- und
Hohlenbewohner nicht gesichtet Totholzké&ferarten untersucht. Es wurden
wurden ... stellt allerdings keine jedoch keine Hinweise auf streng geschitzte
ausreichende Begriindung dar, um Tierarten gefunden. Da potentielle

auf eine artenschutzrechtliche Hohlenbaume (alte Birken) gefallt werden,
Untersuchung verzichten zu wird das Aufhangen von sieben Nisthéhlen
koénnen. Spatestens mit dem aus Holzbeton empfohlen. Eine

Bauantrag und der anstehenden weitergehende Untersuchung wird nicht fur
Wald-Rodung ist zumindest im noétig erachtet.

Rahmen einer Potentialanalyse zu
prifen, welche Arten(gruppen)
aufgrund ihrer Verbreitung und
Habitatanspriiche im méglichen
Wirkraum des Planungsgebiets
bzw. Vorhabens vorkommen und
betroffen sein kdnnen. Abhangig
vom Ergebnis waren ggf. weitere
Untersuchungen notwendig.

6. | Nicht der Abwagungsentscheidung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unterliegen die Bestimmungen nach | Es wird versucht, dass die Rodung von

88 39 und 44 BNatSchG. Eine Gehdlzen nach Mdglichkeit nicht wahrend
Beseitigung von Baumen, der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten erfolgt.
Strauchern und Hecken sollte
moglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten
(1. Mérz bis 30. September)
erfolgen.

7. | Fur die Beseitigung der Waldflache Im Rahmen des Verfahrens ist nach
ist unter Umsténden eine Auskunft des AELF kein eigener
Rodungserlaubnis durch das AELF Rodungsantrag notig.

Weilheim erforderlich.

Penzberg grundet auf Moranen und
Faltenmolasse. In den Becken dazwischen
bildeten sich ausgedehnte Nieder- und
Moorflachen. Ihre Entstehung dauerte
Jahrtausende, eine Beeintrachtigung oder
Zerstorung ist deshalb zu vermeiden.
Allerdings machen Moorbdden einen
Grof3teil des Untergrundes von Penzberg

8. | Die aktuelle Moorbodenkarte von
Bayern stellt die Flachen beidseits
der Antdorfer StralRe als Nieder-
bzw. Ubergangsmoor-Bdden dar.
Moore sind bereits per Gesetz (8 30
BNatSchG Abs. 2 Satz 2) und nicht
erst mit der amtlichen Ausweisung
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als gesetzlich geschiitztes Biotop
geschiitzt. Demnach sind alle
Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen
verboten. Aufgrund der hohen
Okologischen Wertigkeit von
Torfbdden insbesondere hinsichtlich
des Wasserhaushalts und des
Klimaschutzes und dem fachlich
fragwirdigen Ausgleich, ist die
Planung aus Sicht des fachlichen
Naturschutzes abzulehnen.

aus, so dass die Siedlungsentwicklung
Penzbergs hier immer wieder zu Zielkonflikte
fuhrt, die der Abwagung bedurfen.

In vergleichbar gelagerten Fallen, wie z.B.
dem Baugebiet am Gabriele-Minter-Weg,
konnte eine Bebauung unter speziellen
SchutzmalRnahmen fur das Moor-Biotop im
Norden genehmigt werden.

Darliber hinaus werden laut
Bestimmungsschlussel des LfU fir Flachen
nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
die Pflanzenbestande zur Bestimmung des
Biotoptyps ,,Moor“ herangezogen (S. 8), in
diesem Falle intakte, vollig oder
Uberwiegend unbewaldete Niedermoore

(z. B. Seggenriede, Rohrichte,
Weidenbische auf Torfbéden). Im
vorliegenden Fichten-Birken-Bestand sind
allerdings keinerlei Kennarten fir
Niedermoorvegetation vorhanden.

Es werden die Erfolgsaussichten einer
Renaturierung des Niedermoores nordlich
FI.-Nr. 2055/71 als Ausgleichsmaf3nahme in
Frage gestellt. Die inzwischen Uberarbeitete
Planung sieht eine Ersatzaufforstung mit
gestufter Waldrandgestaltung im Nordosten
von Fl. Nr. 2055/49 vor.

9. | Zur Ausgleichsmafinahme ndrdlich
FI. Nr. 2055/71: Ob eine
Renaturierung durch Aufstauen von
Wasser an dieser Stelle funktioniert
und auch wasserrechtlich
genehmigungsfahig ist, ist jedoch
ungewiss, zumal der Graben
offenbar schon seit langerem nicht
mehr wasserfuhrend ist und aktuell
unter Umsténden gar nicht mehr zu
einer Entwasserung des Moores
beitragt.

Der Grenzgraben ist temporar
wasserfihrend, z.B. am 07.08.2019
geschéatzt 15 cm, 6 Wochen spéater im
September jedoch trocken.

Die Hohenlinien aus den DGM5-Daten
zwischen Moor-Randgraben und
Ableitungsgraben deuten auf einen
Hohenunterschied von rund 1,5 m bzw. ein
Gefélle von geschétzt 10 % (ca. 1,5 m auf
15 m Lange) hin. Bei Niederschlag wird das
abflieRende Wasser aus dem Moor Richtung
Schwadergraben abgeleitet
(H6henunterschied ges. ca. 2,5 m).

Da der Grabenanstau nachbarrechtliche
Belange zu sehr tangiert, wird von dieser
MalRnahme abgesehen. Stattdessen ist eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von

FI. Nr. 2055/49 als Ausgleichsmafnahme
(entspr. dem BayWaldG und dem
BNatSchG) geplant.

10. | Die Zerstérung von Moorboden
durch den Hausbau und die Anlage
eines Hausgartens kann aus
fachlicher Sicht grundsatzlich nicht
befurwortet werden. Gemaf Art. 3
Abs. 4 Nr. 2. BayNatSchG ist es

Es ist unsicher, ob Art. 3 Abs. 4 Nr. 2.
BayNatSchG in diesem Falle greift, denn der
zitierte Artikel bezieht sich auf die
landwirtschaftliche Nutzung. Dartber hinaus
handelt es sich hier nicht um ein
unbeeinflusstes Niedermoor mit
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verboten, den Grundwasserstand
auf Moor- und Anmoorstandorten
abzusenken, was aber durch den
geplanten Hausbau unweigerlich
der Fall sein wird.

Durch die in den zurlckliegenden
rund 100 Jahren, seit denen der
Breitfilz zumindest von den Randern
her entwassert wird, ist es zu
massiven
Austrocknungserscheinungen und
Boden-Sackungen gekommen, was
gemal’ Begriindung bereits auch
sehr gut an entstandenen
Hohlrdumen im Baugrund des
Ostlich angrenzenden
Nachbargrundstticks (Haus-Nr. 22)
erkennbar ist. Die generelle
Eignung als Baugrund ist insofern
durchaus in Frage zu stellen.

oberflachennahem Grundwasserstand.

Im Plangebiet wird Schichtwasser erst in
2,5 m Tiefe angetroffen, der
Ruhewasserstand pendelte sich bei 2,1 m
ein. Analog zu vergleichbaren Baugebieten
(Gabriele-Munter-Weg) wird mit einem
Sichtwasserstand erst unterhalb einer
bindigen Schicht im Kies gerechnet.

Eine Baugrunduntersuchung mit
Vorschlagen zur Grindung und Mafl3nahmen
zum Schutz des Moorwasserhaushalts im
Norden wird in Auftrag gegeben und die
Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.
Nach Eingang der Stellungnahmen erfolgt
eine Detaillierung der Planung mit
Malinahmen zum Schutz des
Moorwasserhaushaltes:

1. So wird der Bau ohne Keller und mit
einem Hochparterre geplant.

2. Eine mogliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschuirzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung notig
werden, so erfolgt diese in moglichst
engem Zeitrahmen.

4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Griinden unumganglich ist.
Wo es mdglich ist, erfolgt eine
,schwimmende® Grindung. Das
Bodengefuge der Freiflachen bleibt
unbeeinflusst.

11. | Wir empfehlen dem Stadtrat von
Penzberg daher, die geplante
Einbeziehungssatzung noch einmal
kritisch und grundsatzlich zu
Uberdenken. Aus
naturschutzfachlicher Sicht kann die
Planung jedenfalls nicht befiirwortet
werden.

Durch Detalillierung der Planung und
Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen
koénnen die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft weiter reduziert werden, so dass
die verbleibenden Beeintrachtigungen nach
Umsetzung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen vertretbar sind.

Des Weiteren spricht fur die Realisierung der
Planung:

Die ErschlieRung (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser, Gehsteig) ist bereits vorhanden
und somit gesichert. Auch eine eigene
Hausnummer ist in der digitalen Flurkarte
bereits zugeteilt. Von der Schaffung eines
Prazedenzfalls ist nicht auszugehen. Denn
im Stden der Antdorfer Stral3e existiert
bereits ein Geb&aude, dessen Hausflucht hier
im Norden der Antdorfer Stral3e lediglich
aufgegriffen wird. Eine weitere Fortfihrung
der Bebauung entlang der Antdorfer Stral3e
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ist nicht vorgesehen. Im FNP der Stadt
Penzberg liegt das betroffene Grundstiick
noch innerhalb der Pfeilsignatur ,Grenze der
baulichen Entwicklung®. Selbst das
Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
Web) stellt auf ihrer Digitalen Ortskarte das
betreffende Grundstiick bereits als
Siedlungsgebiet dar.

Stellungnahme Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

Nr.

Kurzfassung der Hinweise

Beurteilung

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird
dem o. g. Verfahren im Grundsatz
zugestimmt. Grundsétzlich gilt, dass
die landwirtschaftliche Nutzung der
angrenzenden Flachen nicht
beeintrachtigt werden darf.
Ortsubliche landwirtschaftliche
Emissionen sind in jedem Fall zu
dulden.

Es wird folgender textlicher Hinweis erganzt:

,Landwirtschaftliche Emissionen:

Aufgrund der an das Baugebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen muss zeitweise von
entsprechenden Emissionen (z. B. Larm,
Gerliche und Staub) ausgegangen werden.
Diese sind als ortsiiblich zu bewerten und
von den Anwohnern zu dulden.”

Der Wald auf FI. Nr. 2055/71 ist im
Waldfunktionsplan (WFP) als Wald
mit besonderer Bedeutung flr den
lokalen Klimaschutz ausgewiesen.
Die Schaffung von Baurecht Giber
eine Einbeziehungssatzung
bedeutet eine Anderung der
Nutzung und damit eine Rodung
des Waldes auf der
einzubeziehenden Flurnummer.
Rodungen sind nach Art. 9 Abs. 8
BayWaldG zu beurteilen. Die Ziele
des WFP sind durch den Verlust
von Waldflache durch die Rodung
gefahrdet. Um die Ziele des WFP
nicht zu gefahrden, kann der
vorliegenden
Einbeziehungssatzung dann
zugestimmt werden, wenn als
rechtlich bindende Auflage eine
flachengleiche Ersatzaufforstung mit
standortgerechtem Mischwald im
Bereich Penzberg gefordert wird.

Die inzwischen Uberarbeitete Planung sieht
als Ausgleichsmal3nahme eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von Fl.-
Nr. 2055/49 vor. Die Ersatzaufforstung nach
Art. 9 BayWaldG erfolgt im Verhaltnis 1:1.
Sie dient gleichzeitig als
Ausgleichsmafinahme entspr. dem
BNatSchG.

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Nr.

Kurzfassung der Hinweise

Beurteilung

Die Flache mit der FI. Nr. 2055/71

Die Darstellung von gesetzlich geschitzten
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liegt im AuRBenbereich. Sie ist laut
gultigem Flachennutzungsplan der
Stadt Penzberg als Feucht- und
Nasswiese zur Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie
als nattrlicher und naturnaher Wald
ausgewiesen. Mit der
Einbeziehungssatzung soll hier
Baurecht geschaffen werden.

Feucht- und Nasswiesen ist einem
Ubertragungsfehler bei der Digitalisierung
geschuldet. Der urspriinglich analoge FNP
zeigt fast ganzlich Wald und keine Feucht-
und Nasswiesen. Die Feucht- und
Nasswiesen zur Extensivierung beginnen im
Westen aulRerhalb des Plangebietes.

Laut Baugesetzbuch § 1 Abs. 5
sollen die Bauleitplane dazu
beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und
Zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Maf3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Die stadtebauliche Entwicklung Penzbergs
erfolgt tatséchlich vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung. In
diesem speziellen Fall handelt es sich um
ein vollstandig erschlossenes Grundstiick
zwar im AulRenbereich, jedoch in Anbindung
an den bestehenden Siedlungsbereich. Im
Suden der Antdorfer Stral3e existiert bereits
ein Gebaude, dessen Hausflucht hier im
Norden der Antdorfer Straf3e lediglich
aufgegriffen wird. Das BauGB gibt mit §34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 die Moglichkeit, einzelne
AulRenbereichsflachen die durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepréagt sind, in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen. Im FNP der Stadt Penzberg
liegt das betroffene Grundsttick noch
innerhalb der Pfeilsignatur ,Grenze der
baulichen Entwicklung*.

Eine Ortsabrundung am Ende des
bestehenden Wohngebietes
nordlich der Antdorfer Stral3e ist
durch das waldbestandene
Grundstiick in idealer Weise
vorhanden.

Auch wenn der naturnahe Baum-
und Strauchbestand westlich des
Entwasserungsgrabens zunachst
nicht von einer Fallung betroffen
sein soll, so wird er doch durch die
Fallung etlicher Baume im
unmittelbar anschliel3enden
Plangebiet, durch die Entwasserung
des Baugrundstiicks und die
Bauarbeiten in Mitleidenschaft
gezogen.

Durch die Einbeziehungssatzung soll eine
»Ortsabrundung® erfolgen. Die Aufgabe einer
Lortsrandeingriinung® erfullt momentan der
vorhandene Baumbestand. Allerdings
handelte es sich hier urspriinglich um eine
einfriedende Fichtenhecke entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze, die aufgrund
des fehlenden Ruckschnitts in den letzten
Jahrzehnten hoch aufgewachsen ist. Die
begleitenden Birken sind eine kurzlebige
Weichholzart, die inzwischen Uberaltert und
teilweise nicht mehr standsicher ist.

Als neue Ortsrandeingriinung ist in der
Einbeziehungssatzung die Neupflanzung
einer freiwachsenden Feldhecke aus
standortheimischen Strauchern und Baumen
festgesetzt, so dass die geplante Bebauung
in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden wird.

Die Gehdlze westlich des Grabens befinden
sich nicht im Besitz des Antragstellers. Es
konnen deshalb keine Festsetzungen hierzu
getroffen werden.

Eine Entwasserung des Plangebietes ist aus
Rucksicht auf die Lage angrenzend zum
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Breitfilz unzulassig. Nach Eingang der
Stellungnahmen erfolgt eine Detaillierung
der Planung mit Mal3hahmen zum Schutz
des Moorwasserhaushaltes:

1. Der Bau wird ohne Keller und mit einem
Hochparterre geplant.

2. Eine mdogliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschurzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung notig
werden, so erfolgt diese in mdglichst
engem Zeitrahmen.

4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Griinden unumgéanglich ist.
Wo es mdglich ist, erfolgt eine
,<schwimmende® Grindung. Das
Bodengefuge der Freiflachen bleibt
unbeeinflusst.

Mit der im Entwurf vorgetragenen
Argumentation fur die Bebauung
kdnnte man weitere
Einbeziehungssatzungen in
Richtung Antdorf erstellen. Eine
weitere Bebauung entlang der
Antdorfer Strafl3e wirde die aus
stadtebaulicher Sicht fingerartig
ausfransende Reihung entlang der
Stral3e unschdn fortsetzen.

Das Plangebiet ist das letzte erschlossene
Grundstuck an der Antdorfer Straf3e. Die
ErschlieRung (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser, Gehsteig) ist bereits vorhanden
und somit gesichert. Auch eine eigene
Hausnummer ist in der digitalen Flurkarte
bereits zugeteilt. Selbst das
Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
Web) stellt auf ihrer Digitalen Ortskarte das
betreffende Grundstiick als Siedlungsgebiet
dar. Im FNP der Stadt Penzberg liegt das
betroffene Grundsttick noch innerhalb der
Pfeilsignatur ,Grenze der baulichen
Entwicklung®. Von der Schaffung eines
Prazedenzfalls ist nicht auszugehen. Denn
im Stiden der Antdorfer Stral3e existiert
bereits ein Gebaude, dessen Hausflucht hier
im Norden der Antdorfer Strafl3e lediglich
aufgegriffen wird. Eine weitere Fortfihrung
der Bebauung entlang der Antdorfer Strafe
wird weder vom Bauamt noch vom Stadtrat
befurwortet.

Die unmittelbare Néhe zum Moor
JBreitfilz“ bzw. zum amtlich
kartierten Biotop ,Breitfilz“ (ca. 60
Meter Entfernung!) verbietet eine
weitere Bebauung.

Um die Trockenheit der Baugrube
herzustellen, misste man - wie bei
den benachbarten Grundstticken -
massiv Wasser abpumpen. Schon
diese MalRnahme schadigt das

geschitzte Moor schwer. Auch die

Der Sickertest zeigte, Schichtwasser wird
erstin 2,5 m Tiefe angetroffen, der
Ruhewasserstand pendelte sich bei 2,1 m
ein. Analog zu vergleichbaren Baugebieten
(Gabriele-Munter-Weg) wird mit einem
Sichtwasserstand erst unterhalb einer
bindigen Schicht im Kies gerechnet.

Eine Baugrunduntersuchung mit
Vorschlagen zur Griindung und MalRnahmen
zum Schutz des Moorwasserhaushalts im
Norden wird in Auftrag gegeben und die
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Absicht, dass man mit dem Aushub
der Baugrube das benachbarte
nordliche Grundstiick wieder zu
einer Art natirlichem Moorgebiet
gestalten konnte (A2), ist nicht
realistisch. Nach dem Bau wird kein
ausreichendes Wasser mehr
vorhanden sein.

Eine Bebauung in direkter Néhe des
Moores schlief3t die Absicht einer
Renaturierung der angrenzenden
Moorflache geradezu aus, sie fuhrt
im Gegenteil zur weiteren
Degradierung des Moores.

Hinzu kommt, dass auch die
weiteren — insgesamt recht dirftigen
— Minimierungsmaf3nahmen (Al:
Feldhecke mit einer Breite von 3
Metern einschl. 5 Baumen), die
formalrechtlich eine Bebaubarkeit
ermdglichen sollen, aller Erfahrung
nach nicht kontrolliert werden
kénnen und nicht kontrolliert
werden.

(Beispiele daftr sind:

Johannisberg |, wo die Erhaltung
des Moors durch genaue Kontrolle
des Wasserabflusses versprochen
wurde. Der tiefe und véllig trockene
Abflussgraben am Nordende des
Gebiets zeigt, dass diese
Ankiindigung nicht eingehalten
wurde.

Sperrbihl I, wo man das
Regenwasser der neuen Gebaude
dem FFH-Gelande sudlich davon
zufiihren sollte. Auch die
festgelegten Bepflanzungen wurden
nicht durchgefihrt.

Antdorfer Stral3e sidlich des
geplanten neuen Wohnhauses:
Statt einer Feldhecke mit
standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen befindet
sich hier eine Thujahecke im
Ubergang zur freien Landschaft.)

Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.

1. Der Bau wird ohne Keller und mit einem
Hochparterre geplant.

2. Eine mogliche Drainwirkung von
Leitungen oder einem Stral3enunterbau
auf den Moorwasserhaushalt wird durch
das abschnittsweise Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton-
oder Lehmschurzen verhindert.

3. Sollte eine Bauwasserhaltung ndotig
werden, so erfolgt diese in mdglichst
engem Zeitrahmen.

4. Bodenaustausch erfolgt nur, wo es aus
statischen Grinden unumganglich ist.
Wo es mdglich ist, erfolgt eine
,<schwimmende® Grindung. Das
Bodengefuge der Freiflachen bleibt
unbeeinflusst.

Von der Umsetzung der
Ausgleichsmafnahme A2 wird abgesehen,
da der Grabenanstau nachbarrechtliche
Belange massiv tangiert. Stattdessen ist eine
Ersatzaufforstung mit gestufter
Waldrandgestaltung im Nordosten von

FI. Nr. 2055/49 als Ausgleichsmafinahme
(entspr. dem BayWaldG und dem
BNatSchG) geplant.

Die Ausgleichsmafinahme Al beinhaltet nur
5 Baume, da ihnen gentigend Platz zum
Wuchs gegeben werden soll. Es wurde mit
einem regularen Pflanzabstand fiir
Baumreihen von 8 m geplant.

Falls konkrete Festsetzungen anderer
Bebauungspléane nicht eingehalten wirden,
so kann das nicht dem vorliegenden
Verfahren angelastet werden. Die
zustandige Bauaufsichtsbehétrde die den
Vollzug der Festsetzungen lberwacht ist It.
BayBO Art. 54 das Landratsamt. Der
zustandige Baukontrolleur kann in
begriindeten Fallen eine
Beseitigungsanordnung aussprechen oder
ein Bul3geld verhangen.

AbschlieRend bleibt festzustellen,
dass sich die Stadt Penzberg vor
wenigen Monaten in mehreren
Stadtratsbeschliissen dem
Flachensparen und dem Klima- und
Moorschutz besonders verpflichtet

Die stadtebauliche Entwicklung Penzbergs
soll vorrangig durch Maf3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Dies schlief3t
eine Einbeziehungssatzung nicht ganzlich
aus, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.03.2021

Seite 14 von 76




hat (z. B. in der Stadtratssitzung Bereichs entsprechend gepragt sind.
vom 20.11.2019, siehe unten). Eine

. o . Der Aufstellungsbeschluss fir die
Innenverdichtung, wie sie bereits

vermehrt im Gange ist, und ein Einbeziehungssatzung erfolgte zudem

: o bereits am 30.04.2019.
gleichzeitiges Auswuchern der
Bebauung in die Landschaft hinein, | Dass die Stadt Penzberg den Moorschutz
widersprechen diesem Ziel und sind | sehr ernst nimmt zeigen die bereits 2015 im
nicht vereinbar mit einer nordostlichen Breitfilz erfolgten
nachhaltigen Siedlungsentwicklung. | Grabeneinstaumaf3nahmen.

Um den aus Griinden des Klima-,
Hochwasser- und
Biodiversitatsschutzes dringend
notwenigen Moorschutz weiter
voranzutreiben, sollte das Breitfilz
nicht von weiterer Einengung durch
zu nahe Bebauung bedroht werden,
sondern es sollten zligig weitere
~echte“ Renaturierungsmafnahmen
unternommen werden.

3. Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit:
Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken gegen die
Einbeziehungssatzung mitgeteilt.

4. Stellungnahme Abteilung Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung Umwelt- & Klimaschutz schlief3t sich der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde (Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) an.
Bei dem betreffenden Grundstiick handelt es sich um einen Niedermoorstandort mit
Waldanteilen, jedoch ohne gesetzlich geschuitzte Feucht- und Nasswiesen.

Nach 8§ 30 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen
Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten. Der Verweis auf Art. 3 Abs. 4 Nr. 2 BayNatSchG ist
nicht heranzuziehen, da dieser sich auf die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft bezieht.

In diesem Zusammenhang wird auf folgende Beschliisse des Stadtrates aufmerksam gemacht:

Sitzung des Stadtrates am 20.11.2019, Punkt 4.3 ,Férderung der Biodiversitét in Penzberq:
Antrag auf Umsetzung”

»ZU g):

Der Stadtrat beschlief3t sich zum Ziel der Reduktion des Flachenverbrauchs zu bekennen und
orientiert sich bei der kunftigen stadtebaulichen Entwicklung an den nachhaltigen
Alternativszenarien, wie sie in den Tabellen 6-3 des Klimaschutzkonzeptes des Landkreises
Weilheim-Schongau dargestellt sind.”
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Tabelle 6-3 Nachhaltigere Alternativen zum Trend der ressourcenintensiven
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung des Landkreis Weilheim-Schongau [Michael
2003]

Trendfortsetzung; statt.... Alternativszenario; besser...

Konzentration der Wohn- und Gewerbeflachen

...urbaner Streuung und Zersiedelung auf urbane, mit dem OPNV gut erreichbare
Zentren

Trendfortsetzung; statt.... Alternativszenario; besser...

...der gestaltlosen Anstiickelung immer neuer Umbau und Nachverdichtung bestehender

Siedlungsflachen Siedlungsflachen, Innenentwicklung

Sitzung des Stadtrates am 20.11.2019, Punkt 5 ,Grundsatzbeschluss ,Klima-, Natur- und
Umweltschutz”: Antraq der Stadtratsfraktion Blirger fiir Penzberg

»ZU a):
Der Stadtrat beschlief3t bei kiinftigen Entscheidungen der Stadt Penzberg, die Belange des
Klima-, Natur- und Umweltschutzes umfassend zu beriicksichtigen.

5. Darstellung der gesetzlichen Normen zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung:

Gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch Satzung
einzelne AulR3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Auf die Satzung sind ergdnzend § 1a Absatz 2 und 3und § 9
Absatz la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begrindung mit den Angaben entsprechend
§ 2 a Satz 2 Nummer 1 beizufligen.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

81 a Abs. 3 BauGB:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als
Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
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Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen.

Hierbei stehen die Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB (Bericksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung) in Konkurrenz zu den Belangen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt).

Im Rahmen der gerechten Abwagung zwischen diesen Belangen ist gemal § 1 a Abs. 2
BauGB zu berticksichtigen, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen ist.

Zudem soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kénnen.

Gemal 8§ 30 Abs. 2 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind Handlungen, die zu einer Zerstorung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von Mooren, Stimpfen, Réhrichten,
GroR3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche,
Binnenlandsalzstellen fihren kénnen, verboten.

Die Begriindung zur Einbeziehungssatzung nennt zahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen der beantragten Bebauung auf den Moorwasserhaushalt, z. B. Bau
ohne Keller und mit Hochparterre, Verhinderung einer Drainwirkung von Leitungen oder einem
Strallenunterbau auf den Moorwasserhaushalt durch abschnittsweises Einbringen von
Querabschottungen in Form von Seeton- oder Lehmschirzen, schwimmende Griindung nach
Méoglichkeit und Bodenaustausch nur in den Bereichen, wo es aus statischen Grinden
unumganglich ist.

Im Rahmen der Abwagung zu Gunsten der Belange der Wohnbedurfnisse gegeniiber den
Belangen des Naturschutzes ist im Hinblick auf eine Notwendigkeit der Umwandlung von
Waldflachen zu untersuchen, ob dieser dringend bendétigte Wohnraum auch an anderer Stelle
im Gemeindegebiet (eventuell durch Mal3nahmen zur Innenentwicklung) geschaffen werden
kann.

6. Stellungnahme des Stadtbauamts:

Aufgrund der konkurrierenden Belange, die mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung
verbunden sind, hat die Verwaltung zwei Alternativvorschlage erarbeitet.
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7. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung gemanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundstiick FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24; nach 6ffentlicher Auslegung und
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf der
Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstuck FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24 abzudndern bzw. zu erganzen ist nach
Anderung und Erganzung der Planunterlagen erneut gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen ist
und erneut die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einzuholen ist.

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erértert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flr das Grundsttick FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, nach 6ffentlicher Auslegung und
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend nicht zu billigen, da im Rahmen der Abwagung zwischen den Belangen
(Wohnraumversorgung zu naturschutzfachlichen Belangen) den naturschutzfachlichen
Belangen zum Schutz des angrenzenden Moor eine hohere Gewichtung eingerdumt wird.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das Verfahren zur

Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das
Grundstuck Fl. Nr. 2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24; einzustellen.

8. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der personlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

9. Beschluss:

Der Vorschlag a) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Fugener, Janner
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter StraBe /
5 Westtangente“ sowie 33. Anderung des Flachennutzungsplans: Billigung nach
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behoérden und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbezentrum Seeshaupter Stral3e / Westtangente" der Stadt
Penzberg vom 10.11.2017 zur Erweiterung des Geltungsbereichs nach Nordosten mit
Einbeziehung der Grundstticke FI. Nr. 1143/49 und 1143/50 in den Geltungsbereich sowie die
33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg beschlossen.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Gewerbezentrum Seeshaupter
Stral3e / Westtangente" dient zur Standortsicherung der bestehenden Gewerbebetriebe, indem
fur die beiden Gewerbebetriebe maRvolle und fiir den Betriebsablauf erforderliche
Erweiterungsflachen geschaffen werden. Die ErschlielBung der Grundstiicke Flurnummern
1143/49 und 1143/50 erfolgt Giber die angrenzenden bereits gewerblich genutzten Grundstiicke
mit Anbindung an die Seeshaupter Stral3e.

Die friihzeitige Unterrichtung fand vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 statt.

Der Planteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seeshaupter StralRe / Westtangente* ist
nachfolgend dargestellt:

,/ 1630 55 \ Lageplan M 1 : 1000
= WH | 11438 1143 — — .

-

7e0| ", 0 © Om

GR

10,50 200

WH G
7.50

Der Planteil mit Legende der 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg ist
nachfolgend dargestellt:
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33. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Ausweisung einer
gewerblichen Bauflache und eines Schutzstreifens "Ortsrandein-
granung"” fur die Grundsticke FI-Nm. 1143/49 und /50 der Ge-
markung Penzberg.

Die bisherigen Darstellungen des rechtswi[ksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg
vom 30.04.2002 werden fur den in dieser Anderung betrofienen Bereich der Grundstucke Fl.-
Mrn. 1143/4%9 und /50 Gemarkung Penzberg wie folgt geandert:

Legende zur Flaichennutzungsplananderung:

{_Eeltungsbereich der
Anderung

Maturlicher und naturnaher
Wald (Hochmoorwald)

Gewerbliche Bauflachen Mischwald

Schutzstreifen * S * | Granflache fur Dauerklein-
"Ortsrandeingrinung" * ——— *| garen
Wohnbauflache bestehende Siralie
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralle / Westtangente® abgegeben:

e 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 20.01.2021

e 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) am 19.01.2021

¢ 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Wasserrecht) am 20.01.2021

e 01.4 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet fachl. Naturschutz, Gartenkultur) am
08.01.2021

e 02 Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) am 14.01.2021

e 03 Planungsverband Region Oberland am 18.01.2021

e 04 Staatl. Bauamt Weilheim (StraRenbauamt) am 12.01.2021

e 05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 22.01.2021

e 06 KU Stadtwerke Penzberg am 20.02.2021

e 07 Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) am 12.01.2021

e 08 Amtfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 22.01.2021

e 09 Amtfur Digitalisierung, Breitband und Vermessung am 20.01.2021

e 10 Industrie- und Handelskammer am 03.09.2020

e 11 ESB Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am 21.12.2021

e 12 Bayernwerk Netz AG am 22.01.2021

e 13 Bayernets (Erdgas) vom 21.12.2020

e 14 Telekomam 18.01.2021

e 15 Vodafon Kabel Deutschland am 19.01.2021

e 16 Bund Naturschutz in Bayern e. V. am 22.01.2021

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht eine Nutzungstrennungslinie vor, durch die das Maf3
der baulichen Nutzung in diversen Bereich unterschiedlich geregelt wird. Wir regen an, diese
Systematik beizubehalten und fir die neu geschaffenen Teilflachen ebenfalls
Nutzungstrennungslinien festzusetzen.

Es sollte klargestellt werden, dass die nicht gednderten Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplans weiterhin ihre Giiltigkeit behalten.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

+ Die Systematik der Nutzungstrennlinien soll beizubehalten und fir die neu geschaffenen
Teilflachen ebenfalls Nutzungstrennungslinien festgesetzt werden.

* In den Festsetzungen zur Bebauungsplananderung soll darauf verwiesen werden, dass
nicht geanderten Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans weiterhin ihre
Gultigkeit behalten

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen.
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Rechnerisch kénnen die im bisherigen Bebauungsplan geltenden Zusatzkontingente auch ftr
die beiden Erweiterungsflachen angewendet werden, zudem fehlt es an einer Begriindung,
warum die Zusatzkontingente fir die Erweiterungsflachen nicht gelten sollen.

Es wird empfohlen, im Abschnitt ,Emissionskontingente tags und nachts In dB(A) den letzten
Satz (Die dort festgesetzten Zusatzkontingente gelten nicht fiir die Anderungsflachen TF 12a
und TF13a.) zu streichen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) sind zu berlcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

* im Abschnitt ,Emissionskontingente tags und nachts In dB(A) der letzte Satz (Die dort
festgesetzten Zusatzkontingente gelten nicht fiir die Anderungsflachen TF 12a und TF13a.)
gestrichen wird.

Die nachfolgenden Hinweise sollten beachtet werden.

Der Planbereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem ermittelten
Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem wassersensiblen Bereich in dem in besonderer
Weise auf den Wasserhaushalt Riicksicht genommen werden muss. Auf der anderen Seite
kénnen Vorhaben durch Wasser beeinflusst werden. Dies muss bei der Ausfiihrung gem. 8 5
Abs. 1 WHG entsprechend eigenverantwortlich berticksichtigt werden. Hiernach sind insb.
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Laut Planung liegt der
Grundwasserstand bei 4,7 Meter unter GOK. Dies ist bei den anschlieRenden MalRnahmen
entsprechend zu beachten.

Sofern bei den BaumalRnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschréankte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei der
unteren Wasserrechtsbehérde zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des
geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf
die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV bzw. TRENOG
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Ansonsten soll die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim bei Aufstellung dieses Bebauungsplans im Zuge des
Bauleitplanverfahrens beachtet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Wasserrecht) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Bebauungsplanédnderung folgende
Hinweise aufgenommen werden:

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem wassersensiblen Bereich in dem in besonderer
Weise auf den Wasserhaushalt Rucksicht genommen werden muss. Auf der anderen Seite
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kénnen Vorhaben durch Wasser beeinflusst werden. Dies muss bei der Ausfiihrung gem. § 5
Abs. 1 WHG entsprechend eigenverantwortlich berticksichtigt werden. Hiernach sind insb.
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Laut Planung liegt der
Grundwasserstand bei 4,7 Meter unter GOK. Dies ist bei den anschlieRenden MafRnahmen
entsprechend zu beachten.

Sofern bei den BaumalRnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrankte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei der
unteren Wasserrechtsbehdrde zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des
geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf
die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV bzw. TRENOG
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Naturschutz:

Die jetzt von der Stadt Penzberg geplante Ausweisung zusétzlicher Bauflachen fir die
gewiinschte Betriebserweiterung der Firmen Hornung und Gattinger im Nordosten des
vorhandenen Gewerbegebiets an der Seeshaupter Stral3e betrifft bislang bauplanungsrechtlich
dem Aul3enbereich zuzurechnende Flachen am Rand der Spirken-Hochmoor-, Streuwiesen und
Waldflachen sudlich Neukirnberg (sog. Kirnbergmaoor).

Dabei handelt es sich allerdings um vorentwéasserte und durch Nutzungsanderungen und
bauliche Anlagen (u. a. eine Bunkeranlage) sowie partielle gartnerische Nutzung Uberpragte
und anthropogen nachhaltig veranderte Flachen, die nur noch eine verminderte
landschaftstkologische Wertigkeit besitzen. Den gesetzlich geschitzten Biotopflachen
zuzurechnende Vegetationsbesténde sind dort nicht mehr vorhanden und von der geplanten
baulich-gewerblichen Nutzung nicht betroffen. Auch gehen dadurch keine Waldflachen im Sinne
des BayWaldG verloren.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist die vorgesehene Baulandausweisung zwar
nicht wirklich begriiRenswert, aus den vorgenannte Griinden letztendlich aber dennoch
vertretbar, sofern die gemaR Umweltbericht zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
vorgesehenen Schutz-, Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen rechtzeitig,
vollstandig und fachgerecht umgesetzt werden. Dazu gehdren auch die empfohlenen
Artenschutzmalf3nahmen.

Spéatestens bis zum Satzungsbeschluss sind daher die Verantwortlichkeiten beztglich der
konkreten Umsetzung der MaRnahmen sowie die Flachenverfugbarkeit (Erwerb durch die
Gemeinde, dingliche Sicherung, Stadtebaulicher Vertrag) zu klaren. Die Stadt sollte in jedem
Fall die Rahmenpflanzung vornehmen und die Fertigstellungspflege Gbernehmen. Diese
Vorgehensweise wurde so im Vorfeld wiederholt mit der UNB abgestimmt.

Die Stadt muss nach Art. 9 BayNatSchG aulRerdem die externen Ausgleichsflachen und
Ausgleichsmalinahmen in Penzberg-Zist unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
an das LfU zur Erfassung im landesweiten Okoflachenkataster melden bzw. weiterzuleiten
(http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekokonto).

Die fur Kompensationsmaflinahmen festgesetzten Flachen sind im Kompensationsverzeichnis
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als Teil des Okoflachenkatasters zu erfassen (§ 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. Art. 9
BayNatSchG).

Hinweis:

Nach wie vor besteht seitens der UNB ein massives Interesse an einer zeitnahen hydrologisch-
Okologischen Gesamtsanierung (Renaturierung) des nordlich an das Gewerbegebiet
unmittelbar angrenzenden Hoch- und Zwischenmoors ,Neukirnberg bzw. Kirnberger Wiesen®,
worilber im Grunde genommen bereits seit mehr als 20 Jahren (!) diskutiert wird. Auf unsere
seinerzeitigen Stellungnahmen und fachlichen Empfehlungen auf der Basis der vorliegenden
Fachgutachten durfen wir insoweit verweisen (betrifft Verfahren fr einen
»+Ausgleichsbebauungsplan® 2005 bis 2013).

Grunordnung:
In der Begrindung wird unter Ziffer 3.9 Umweltprifung auf einen Griinordnungsplan (GOP,

steht i.d.R. fur einen separaten Griinordnungsplan) verwiesen; ebenso unter Ziffer 4. Der
Umweltbericht wurde uns vorgelegt, nicht aber der Grinordnungsplan.

Wir bitten darum, bei den Textfestsetzungen unter Ziffer 2 b klarzustellen, dass der Punkt 3.
Grunordnung mit alle seinen Unterpunkten gemaf Umweltbericht als grinordnerische
Festsetzungen gelten und somit rechtsverbindlich festgesetzt ist.

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Ausgleichsflachen bleiben im Besitz der Antragsteller. Die externe Ausgleichsmaf3ihahme
befindet sich im Besitz eines Familienmitglieds eines Antragstellers. Die Durchfuihrung der
Ausgleichsmalinahmen wird vertraglich geregelt.

Die Begrindung wird um folgenden Zusatz erganzt: ,Die AusgleichsmalRnahmen sind zeitgleich,
spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaflinahmen herzustellen. Die
AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer Grunddienstbarkeit.*

Die Stadt wird die externen Ausgleichsflachen unmittelbar nach Inkrafttreten des B-Plans dem
LfU fur das Okoflachenkataster melden.

Fur welche Bereiche die Stadt die Rahmenpflanzung tibernehmen sollte, erschlief3t sich nicht
aus der Stellungnahme. Fiir die Anderungsplanung wird keine dementsprechende
Notwendigkeit gesehen.

Es wurde ein in den Bebauungsplan integrierter Grinordnungsplan erstellt. Die Begrindung
zum B-Plan verweist in Punkt 3.9 und 4. missverstandlich auf den GOP. Dies sollte jedoch
Umweltbericht hei3en (Begriindung zum integrierten Griinordnungsplan) und wird dahingehend
geandert.

Der Anderungsplanung wird dahingehend tiberarbeitet, dass klar ersichtlich wird, dass die
Festsetzungen aus dem bisherigen B-Plan vom 10.11.2017 weiterhin Gltigkeit haben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) sind zu
berlcksichtigen.

Die Begriindung soll um folgenden Zusatz erganzt werden: ,Die Ausgleichsmaf3nahmen sind
zeitgleich, spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der Erschlieungsmalnahmen
herzustellen. Die AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit.”

Punkt 3.9 und 4 der Begriindung sollen dahingehend geandert werden, dass diese auf den
Umweltbericht verweisen (Begrindung zum integrierten Grinordnungsplan).

Der Anderungsplanung soll dahingehend (iberarbeitet, dass klar ersichtlich wird, dass die
Festsetzungen aus dem bisherigen B-Plan vom 10.11.2017 weiterhin Gultigkeit haben.
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Planung

Das ca. 1,0 ha gro3e Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Stadt Penzberg, ndrdlich der
Seeshaupter Stral3e und ist im rechtgiltigen Flachennutzungsplan im stdwestlichen Teil als
gewerbliche Bauflache im nordéstlichen Teil als Wald-flache dargestellt. Die Stadt Penzberg
beabsichtigt den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Grundstiicke mit den
Flurnummern 1143/49 und 1143/50 (Gemarkung Penzberg) zu erweitern und diese als
Gewerbegebiet gemanR § 8 BauNVO festzusetzen. Im nordéstlichen Teil des Areals soll eine
private Grinflache als Ubergangsbereich zur angrenzenden Waldflache festgesetzt werden.
Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren
geandert werden.

Berihrte Belange

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
maglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B XI 6.1 (G)). Wir bitten um Abstimmung mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Immissionsschutz

Die geplante Erweiterung von Gewebebetrieben kann die La&rmimmissionen des
Gewerbegebiets in diesem Bereich beeintrachtigen. Wir bitten die Belange des Larmschutzes
mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Bergbau

Da im Bereich des Plangebiets das Einwirken von Einrichtungen des ehemaligen Bergbaus
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde das Bergamt von der Stadt Penzberg separat
beteiligt. Die Prufung ergab, dass durch die Planung keine bergbaulichen Belange beruhrt
werden. Altbergbau ist nicht vorhanden.

Wald

Die Planung uberschneidet sich im norddstlichen Teil mit Waldflachen die geman
Waldfunktionsplan als Schutzwald fir Immissionen, Larm und lokales Klima, sowie als
Schutzwald fir Lebensraum und Landschaftsbild gefiihrt werden. Die Wélder im Alpenraum und
im Alpenvorland sollen in ihrem Flachenbestand erhalten und so bewirtschaftet werden, dass
sie ihre Funktionen langfristig erfullen kénnen. (vgl. Regionalplan Oberland (RP 17) B 111 3.1.1

(2))-

Die Planung ist im Hinblick auf eine mdgliche Beeintrachtigung der im Waldfunktionsplan
aufgefuhrten Eigenschaften, sowie im Hinblick auf zu beachtende Sicherheitsmaflznahmen mit
der zustandigen Forstbehtrde abzustimmen.

Bewertung
Die Planung steht bei Berticksichtigung der aufgefuhrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.
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Der Planungsverband schlief3t sich Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
hoheren Landesplanungsbehérde vom 14.01.2021 an.

Beschlussvorschlag:
Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der hoheren Landesplanungsbehérde
vom 14.01.2021 an; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Anregungen oder Bedenken: keine

Beschlussvorschlag:
Vom Staatlichen Bauamt Weilheim (Stra3enbauamt) werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
»Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiben kénnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen )
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden.

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ iber Gelande festgesetzt. (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stralde oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.*
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»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Grundwasser

Laut Gutachten der GHB liegt kein zusammenhangender Grundwasserleiter vor. Uns liegen
keine weiteren Grundwasserstandbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Da es sich um einen
ehemaligen Hochmoorstandort handelt, hier schluffige und torfige Boden vorliegen, ist mit
hohen Grund- bzw. Schichtenwasserverhaltnissen zu rechnen, die lokal bis zur Gelande-
oberkannte ansteigen kénnen.

Die geplanten Einzelbauvorhaben wirken sich méglicherweise auf den Wasserhaushalt der

angrenzenden Hochmoorflachen aus, dadurch kénnen nachteilige Folgen fir das Grundwasser
oder fur Dritte entstehen. Wir weisen auf die vorgeschlagenen Maf3nahmen des Biros ALW zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Grundwasser hin, diese sind stets zu beachten.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch BaumaRRnahmen (u.a. Bauwasserhaltung, Einbringen von
Stoffen in das Grundwasser z.B. Kellergeschoss) stellt grundsatzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2
WHG dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln, sofern die
Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen:
,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den o6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.”

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden mussen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelédndes liegende Raume wasserdicht (z. B. wei3e Wanne) und auftriebssicher
hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.
B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung oder Herstellen von
Grundungspfahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde
bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen
des Bodens unter Auflast.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster gemanr
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schéadliche Bodenveranderungen besteht. Die Festsetzung der Hinweispflicht Uber das
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vorfinden von Altlasten unter Punt f. im Plan wird begruf3t.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Es sind geeignete
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Wir begrtiRen daher die Festsetzung unter Punkt g.
Mutterboden (Oberboden) vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Die Entsorgung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzoge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Insofern wird die MaRhahme die Verkehrsflachen und
Platze ,schwimmend® auf dem Torfkorper zu errichten begrufdt.

Bei Giberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,ES liegen organische Bdden (Moore) bzw. besonders empfindliche Boden im Planungsbereich
vor. Es sind daher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen erforderlich.”

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen.*

,Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszuflihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewébhrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, de}_ss lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Entlastungsbauwerke (RUBs ,A” und ,B*) derzeit Uiber einen glltigen Wasserrechtsbescheid
verfugen.

Das Wasserrecht der Entlastungsanlage RUB_B (bzw. RUB_4), an die das Gebiet des
,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente” angeschlossen ist, lauft zum
31.12.2021 aus.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstmdglich fir sdmtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen. Fir diejenigen Entlastungen ohne einen gultigen
Wasserrechtsbescheid fallt die Niederschlagswasserabgabe in voller Héhe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
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1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Es ist zu
prufen, ob das festgelegte Abwasserkontingent bei der Klaranlage Penzberg ausreicht. Zudem
sollte die aufzunehmende Klaranlage dartber informiert werden. Nur dann kann eine
ordnungsgemalle ErschlieBung aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestatigt werden.

Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte durch kontinuierliche
Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

1.5.2 Industrieabwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen
in 6ffentliche Abwasseranlagen durfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige Einleitungen
zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der
offentlichen Abwasseranlage einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der
Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Die Dichtheit der Anlagen ist vor Inbetriebnahme nachzuweisen.

1.5.3 Niederschlagswasser

Gemald § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
vorrangig zu versickern. Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich
sein, kann das Niederschlagswasser Uber Riickhalteanlagen gemaR Entwasserungssatzung in
den Kanal eingeleitet werden. Das Baugrundgutachten der GHB sagt bzgl. Versickerung
Folgendes:

,In den tiefreichend anstehenden bindigen oder torfigen und stark wassergesattigten Boden ist
die Versickerung von Oberflachenwasser kaum madglich. Die Moglichkeit der direkten
Anbindung an die meist darunter anstehenden, wassergesittigten Kiese mit leicht gespannten
Grundwasserverhaltnissen ist zwar gegeben, aber es versickert weniger als bei einer Einleitung
in einen nicht grundwassererfillten Kies.*

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der Sohle
der Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren héchsten Grundwasserstand.

Aufgrund der inhomogenen Bodenverhéltnisse mit wasserundurchlassigen oder bereits
wassergesattigten Bodenschichten ist davon auszugehen, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser im Baugebiet nicht moglich ist. Selbst wenn wasserdurchlassige Boden-
schichten vorliegen, ist nicht gesichert, dass diese das versickernde Niederschlagswasser auch
abfuhren kdnnen. Ggf. handelt es sich um Kieslinsen mit einer endlichen Speicherkapazitat fur
Niederschlagswassers, welche nach entsprechender Fillung mit Niederschlag kein Wasser
mehr aufnehmen kdnnen. Auch kann es je nach Bodenverhaltnissen z. B. zur Vernassung von
Kellern von Bestandsgebaduden kommen. Sofern eine Versickerung vorgesehen ist, sollte eine
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ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens nachgewiesen werden.

Weiterhin bitten wir die gesicherte ErschlieRung durch eine Bestatigung der Stadtwerke, dass
das gedrosselte Niederschlagswasser samtlicher versiegelter Flachen des Bebauungsplanes
Uber den Kanal abgefiihrt werden kann, nachzuweisen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher, Rasengittersteine) genutzt
werden.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser tUber
Auffullungen oder Altlasten nicht den Regeln der Technik entspricht und erlaubnispflichtig ist.
Ggf. vorhandene Auffullungen im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen sind vollstandig
auszuheben und die Schadstofffreiheit des verbleibenden Bodens mittels Sohl- und
Flankenbeprobung nachzuweisen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und
den dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW — zu enthehmen. Werden die darin
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Vorschlag fir Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*

.Flachdacher (0 Grad —15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstucken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, nach den Mafl3gaben der kommunalen
Entwasserungssatzung in einen offentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewéasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.*

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfihrungen berticksichtigt werden.
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Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen: )
»  ErschlieBungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschliel3lich Niederschlagswasserentsorgung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den

Bebauungsplan einzuarbeiten:

* Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit

Wirdigung der Stellunghahme:

Die ErschlielRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung ist mit dem KU
Stadtwerke Penzberg abzustimmen und in Pkt. 2.06 bertcksichtigt.

Das Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfullung und der
Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Tragwerksplanung und der Abstimmung mit dem KU
Stadtwerke Penzberg zu erbringen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu bertcksichtigen — soweit sie nicht ohnehin schon im Plan und in der
Begriindung vorhanden sind:

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung der Hinweis aufgenommen wird,
dass nachfolgende Vorschlage in die Planung bzw. in die Begrindung aufgenommen werden.

Starkregen/Uberflutungen

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshoéhen angeben. Der konkreten Stral3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

»<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéchten, ausgefthrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”
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Grundwasser

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den o6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.”

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstéanden missen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) und auftriebssicher
hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung oder Herstellen von
Griundungspfahlen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehoérde
bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen
des Bodens unter Auflast.”

Vorsorgender Bodenschutz

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,ES liegen organische Bdden (Moore) bzw. besonders empfindliche Boden im Planungsbereich
vor. Es sind daher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen erforderlich.”

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.*

,Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmalnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

Niederschlagswasser

Vorschlag fiur Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

,Flachdacher (0 Grad — 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

.Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht méglich ist, nach den MalRgaben der kommunalen
Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
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Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.”
Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

Ein Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Tragwerksplanung und der Abstimmung mit dem KU
Stadtwerke Penzberg zu erbringen.

Die FI. Nrn. 1143/49 und 1143/50 sind nicht erschlossen.
Die FI. Nr. 1143/3 ist im Mischsystem angeschlossen.
Die Hydraulik des bestehenden &ffentlichen Kanals muss vorher tUberprift werden.

In Entwasserungsangelegenheiten bitte wir um Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken
Penzberg.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke Penzberg
sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung der Hinweis aufgenommen wird,

dass

» vor Ausfiihrung des Anschlusses die Hydraulik des bestehenden 6ffentlichen Kanals
Uberprift und Kontakt mit dem KU Stadtwerke Penzberg aufgenommen werden muss.

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 18.12.2020 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht des
Bergamtes Sudbayern keine Einwendungen gegen die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg sowie gegen die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente" bestehen.

Bergbauliche Belange werden durch die Mal3nahme nicht berihrt.
Aus den am Bergamt Stdbayern befindlichen Unterlagen ergibt sich auf den betroffenen
Flurstiicken zudem kein Hinweis auf Altbergbau.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tagesoéffnungen oder oberflachennahen Bergbau im
Bereich des Grundsticks FI. Nr. 828/56 hinweisen.

Beschlussvorschlag:

Von der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwénde bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Beschreibung des Vorhabens:

Es ist eine Erweiterung der Gewerbeflache auf den beiden Flurnummer 1143/49 und 1143/50
im Gesamtumfang von 3.864 m2 geplant.

Sachverhalt:

Von der Planung ist Wald unmittelbar betroffen. Die FI.-Nrn. 1143/49 und 1143/50 sind mit Wald
im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) bewachsen, der sich aus etwa 40 %
Birke, 30 % Eiche, 20 % Fichte und 10 % Kiefer mit einer Oberhéhe von rund 20 m
zusammensetzt und somit einem naturnahen, standortgerechten Bestand entspricht. Einzeln
bis truppweise beigemischt sind Weiden, Bergahorn, Vogelkirsche, Linde, Pappel, Buche und
Esche auf ehemaligen Hochmoorstandorten. Am sudlichen Waldrand auf Fl. Nr. 1143/50
befinden sich starke Alteichen. Auf Teilflachen beider Flurstiicke sind in der Unterschicht der
Birken- bzw. Birken-Fichten-Bestande flachig Rhododendron-Blsche zu finden. Diese
Teilflachen werden im Grinordnungsplan als Flachen der ,Wertekategorie Il unten® bezeichnet.
Auch bei diesen Flachen handelt es sich um Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG.

Der Bestand ist auch in der H6he strukturiert und weist teilweise mehrschichtige Strukturen auf;
die Durchmesserspreitung ist ebenfalls grof3 (0 — 60 cm). Bei einem Beschirmungsgrad von ca.
70 % finden sich Bereiche, die als kleinere Lichtungen zu sehen und als solche nach Art.2 Satz
2 Nr. 1 BayWaldG dem Wald gleichgestellt sind.

Im Osten grenzt ein Spazierweg an, von dem ein Strauchmantel (Hasel, Holunder, Hartriegel
und WeilRdorn) zum Waldbestand Uberleitet.

Die ca.100 m2 grol3e Bunker-Flache im suddstlichen Bereich der FI. Nr. 1143/50 ist kein Wald
i. S. d. BayWaldG, auch wenn Waldbaume im unmittelbaren Umgriff stehen. Der Fahrtweg, der
vom Straldennetz zum Bunker fiihrt dient auch der ErschlieBung des Waldes und ist daher dem
Wald gleichgestellt.

Von der Gesamt-Eingriffsflache von 3.864 m2 in Abzug zu bringen sind somit die Bunker-Flache
(105 m?) der Garagenbestand auf FI.-Nr. 1143/49 auf3erhalb des giiltigen Bebauungsplans vom
10.11.2017 mit einer Flache von 326 m? sowie die extensiv genutzte Grunlandflache im
Nordwesten der Fl. Nr. 1143/49 (126 m32). Insgesamt geht somit 3.307 m2 naturnaher,
standortgerechter Wald bei dem Eingriff verloren.

Fachliche und rechtliche Wirdigung:

Die dauerhafte Umwandlung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart erflillt den
Tatbestand der Rodung (Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Diese bedarf der Erlaubnis, die jedoch durch
den Bebauungsplan ersetzt wird (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG). Die Vorgaben des BayWaldG,
insbesondere der Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG, sind dabei sinngemal zu beachten.

Die zur Rodung vorgesehenen Waldflachen liegen in einem wassersensiblen Bereich und
haben gemal dem Waldfunktionsplan WFP (Art. 6 BayWaldG) Uberwiegend besondere
Bedeutung fur den lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz. Das bestehende
Gewerbegebiet wirkt als Warmluftbildner, durch Baukorper und Asphaltflachen erhoht sich die
Warmekapazitat. Die Waldflachen und Wiesen puffern den Tagesgang der Temperaturen.
Daruber hinaus hat der Wald nach WFP besondere Bedeutung als Lebensraum und fiir das
Landschaftsbild. Mit der Rodung der Waldflachen gehen diese Funktionen verloren.

Die Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG versagt werden, wenn sie dem
Waldfunktionsplan widerspricht oder dessen Ziele gefahrdet. Die staatlichen Behdrden und
kommunalen Gebietskdrperschaften sind angehalten, den Wald nach Flache, raumlicher
Verteilung, Zusammensetzung und Struktur so zu erhalten, zu mehren und zu gestalten, dass

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.03.2021 Seite 34 von 76



er seine jeweiligen Funktionen und seine Bedeutung fir die biologische Vielfalt bestmdglich und
nachhaltig erfullen kann (Art. 7 Satz 1i. V. m. Art. 5 BayWaldG).

Fazit:

¢ Es wird anerkannt, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes notwendig ist, um die
vorhandene Nachfrage nach stadtnahen Gewerbeflachen zu befriedigen und fiir die beiden
Anlieger zukunftsorientierte Entwicklungsraume zu schaffen.

e Gleichzeitig sind gerade die Walder in der Nahe der bestehenden Gewerbeflachen und
Industrieansiedlungen von besonderer Bedeutung fur Klima-, Immissions- und Larmschutz.
Mit dem Eingriff gehen rd. 3.300 m2 an Waldflachen mit diesen und weiteren Funktionen
(Lebensraum, Landschaftsbild) verloren.

e Der Planung kann zugestimmt werden, wenn fir die verlorengehende Waldflache ein
Ausgleich in Form einer standortgerechten Wald- und/oder Waldrandneubegriindung in
unmittelbarer Umgebung erfolgt. Bei entsprechender Ausgestaltung hinsichtlich der
Funktionenerfullung, halten wir einen Ausgleich im Umfang von 1.500 m? fir ausreichend.

e Bezlglich der Ausgestaltung der waldrechtlichen Ausgleichsflachen steht lhnen das AELF
Weilheim i. OB gerne beratend zur Verfigung.

Wirdigung der Stellungnahme:

Es gehen Waldflachen und seine Funktionen (Klima, Lebensraum, Landschaftsbild) verloren.
Die AusgleichsmafRnahmen werden dahingehend tberarbeitet, dass auch die externe
Ausgleichsflache von 1694 m2 in Form von Waldneubegriindung /Waldrandaufbau erfolgt. So
kann nicht nur der Ausgleich nach dem BayWaldG gewahrleistet werden, sondern auch der
naturschutzfachliche Ausgleich durch die Optimierung der Funktionserfillung des Schutzgutes
Klima /Luft. AELF und UNB haben zu dieser Anderung zwischenzeitlich bereits ihr
Einverstandnis signalisiert.

Mit der UNB wurde ein jahreszeitliches Vorgehen zur Minimierung besprochen, d.h. ein Aufhieb
des Waldbestandes auf3erhalb der Vogelbrutzeit (nicht von 1. Marz bis 30. September). Die
HiebsmalRnahme auf der Sudhalfte der FI. Nr. 1143/50 erfolgte nach Abstimmung mit dem
AELF.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Amts fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten in Weilheim sind zu bertcksichtigen.

+ Die AusgleichsmafRnahmen sind dahingehend zu Uberarbeiten, dass auch die externe
Ausgleichsflache von 1.694 m2 in Form von Waldneubegriindung /Waldrandaufbau erfolgt.

* Auch die externen AusgleichsmalRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen explizit
aufzufiihren.

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:

Vom Amt fuir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht
veranlasst.
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Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdrticklich zu begrif3en und zu beftirworten,
dass mit diesem Planvorhabeni. S. d. 8 8 BauNVO zusétzliche gewerbliche Bau- und
Erweiterungsflachen geschaffen werden, um den Fortbestand und die Erweiterung der
regionalen Gewerbebetriebe zu sichern. Der vorliegenden Planung und der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans kdnnen wir zustimmen.

Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag
Von der IHK — Industrie- und Handelskammer werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG haben keine Einwendungen somit stimmen wir den
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorschlag:
Von der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbautréager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der Erschliedungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraien soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstralien bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrdchtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungsplénen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu berlcksichtigen.

Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, indem folgende Hinweise aufgenommen
werden:

¢ Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich
frihzeitig (mindestens 6 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie3Bungsstraf3en soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

o Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lGbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens sowie der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 1384 TF
der Gemarkung Penzberg) — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen dargestellt —
liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden
hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.
Beschlussvorschlag:

Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2016440-2 vom
24.05.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Telekom Deutschland GmbH hat 2017 folgende Stellungnahme abgegeben:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von
den BaumalRnahmen beriihrt werden, mussen diese gesichert, veréndert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:
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E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon:  +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen und ist zu bei der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Mal3nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:
Von der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

Nr. Kurzfassung der Einwande Wirdigung

1. | Zur Begriindung der FNP-Anderung: In der Realitat befinden sich jenseits der
Im erst 2017 erweiterten und bisherigen Nordgrenze des
neugeordneten ,Gewerbezentrum Bebauungsplans bereits Bestandsgebaude.
Seeshaupter Stralle” ... verlauft eine Das Gelande ist nicht ungenutzt. Es handelt
gerade Linie zwischen dem sich im Osten um ein Geb&ude auf FI. Nr.

Gewerbegebiet und der Moorlandschaft | 1143/10, mittig um eine Bunkeranlage im
und sorgt somit fir eine stadtebaulich Wald und um ein groR3es Garagengebaude.
und 6kologisch nachvollziehbare klare Diese wurden in den bestehenden

Grenze. Bebauungsplan einbezogen.

Mit der neuerlichen Erweiterung
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auRRerhalb der bisherigen gewerblichen
Flachen wird diese geradlinige
Grenzziehung nun aufgebrochen und
erneut in die Moorlandschaft
eingegriffen. Von einer Ortsabrundung
bzw. Arrondierung kann deshalb nicht
gesprochen werden. Zudem kann dies
zuklnftige Wiinsche auch anderer
ansassiger Gewerbebetriebe zur Folge
haben.

Wenn die Stadt dem konkreten
Erweiterungswunsch im vorliegenden
Fall dennoch entsprechen will, sollte sie
den Unternehmen gleichzeitig
vermitteln, dass einem weiteren
Wachstum in wertvolle Naturraume
hinein Grenzen gesetzt sind. Dem
entspricht Teil 2 /Umweltbericht; Il 1:
,Das ndrdlich angrenzende Hochmoor
inkl. der bewaldeten Randbereiche als
Pufferzone wird weiterhin von
Bebauung freigehalten.”

Die Stadt ist sich der Lage am Rand des
Kirnbergmoores bewusst. Fir die Zukunft
ist keine weitere Ausweisung von
Gewerbeflachen geplant.

Zum Umweltbericht:

Zu 2. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Anderungsflache ist im FNP als
naturlicher und naturnaher Wald und
Hochmoorwald dargestellt, sie erfiillt
jedoch heute durch die extensiven
Griinflachen und den lockeren
Baumbestand mit Lichtungen eher die
Funktion einer Pufferzone zum 50m —
100 m entfernt beginnenden Moorwald
bzw. zur offenen Hochmoorflache.
Diese Pufferzone wird durch die
geplante Bebauung deutlich verringert.

Das Gewerbegebiet riickt zwar durch die
Anderungsplanung 15 m — 30 m naher an
den Moorkomplex heran. Durch die
Festsetzung einer internen
AusgleichsmalRnahme mit
Waldrandgestaltung auf einer Lichtung im
Nordteil der FI. Nr. 1143/50 wird jedoch
zusétzlich wieder naturnaher Wald als
Puffer zur Moorkomplex geschaffen.

Zur Flora:

Durch die Bebauung gehen Baumarten
wie Birke, Kiefer, Fichte, aber auch
einzelne Exemplare an Eiche, Buche,
Esche, Berg-Ahorn, Linde, Pappel,
Vogel-Kirsche, Holler und Hasel
verloren, besonders schmerzlich am
sidlichen Waldrand 7 Alt-Eichen

(St-@ meist 60 cm).

Der Aufbau des gestuften Waldrandes im
Norden erfolgt wie der Altbestand mit
standortgerechten Baumen und Strauchern.
Es wurde gepruft, ob die Alt-Eichen
erhalten werden kdénnen. Allerdings wirden
Betriebsablaufe und Funktionsflachen
erheblich gestort. Da die Baume in einer
Senke liegen, ware eine Auffillung um 1,5
bis 2 m im Wurzelbereich nétig geworden.
Ein erfolgreicher Erhalt der Baume wére
ungewiss.

Zur Fauna/spezieller Artenschutz:

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung
wurde am 23.09.2020 durch das Biro
H2 eine ,Habitaterhebung mit
Betroffenheitsabschatzung®

Eine Abstimmung mit der UNB ergab, dass
die erfolgte Habitaterhebung aussagekraftig
und ausreichend ist. Durch jahreszeitliches
Vorgehen kann eine Gefahrdung von
Tieren vermieden werden. So soll bspw.
der Graben nicht im Laichzeitraum April-
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durchgefihrt. Es stellt sich die Frage,
ob die einmalige Begehung im Herbst
nicht ergénzt werden sollte durch mind.
eine weitere Prifung in der
Fortpflanzungszeit. Siehe dazu auch
die Hinweise auf die zwangslaufig nur
luckenhafte Einschatzung der
vorkommenden Arten.

Im Fall der Umsetzung des
Bauvorhabens sollten die
Vermeidungs-, Minderungs- und
ErsatzmalRnahmen durch eine
biologische Baubegleitung gesichert
werden.

Mai verfullt werden und vor der Fallung die
Bestandsbaume auf ggf. vorhandene
Baumhohlen untersuchen werden.

Die Umsetzung der Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmafnahmen
werden durch eine qualifizierte Okologische
Fachbauleitung sichergestellt. FUr
UmsiedlungsmafRnahmen der
Zauneidechsen werden Biologen
hinzugezogen.

Zu Geologie, Boden und Grundwasser:

Der Fuhr- und Containerbetrieb auf

FI. Nr. 1143/50 wird fir die Separierung
von (Abfall-) Stoffen zusétzliche
Lagerflachen und offene
Schittgutboxen schaffen. Damit kann
es durch Verwehungen und Abfluss zu
Stérungen und Veranderungen im
nahrstoffarmen Moor, z. B. durch
kalkhaltigen Staubeintrag, kommen, vor
allem da die Schutzfunktion des
Waldgurtels zum Moor hin verringert
wird.

Wie bisher werden u. a. auch Bauschutt
und Rigips auf dem Firmengelande
gelagert. Durch die geplanten Neubauten
auf technisch neustem Stand kdnnen
jedoch Verwehung mittels Lagerung in
Boxen, Einhausung und Uberdachung noch
effizienter unterbunden werden als bisher.

Durch Aufbau eines gestuften Waldrandes
im Norden der FI. Nr. 1143/50 werden
Licken im Wald geschlossen. Die
Hochmoorweite wird auch kinftig von einer
100 m breiten Waldzone als Puffer vor
Stoffeintragen geschutzt.

3. Grunordnung, 3.2. Dachbegrinung:

Die Dachbegriinung sollte nicht auf

50 %, sondern auf 100 % der
Flachdacher vorgeschrieben sein und
darf nur aufgrund von Solarenergie und
Photovoltaik reduziert werden.

Hier handelt es sich um bestehende
Festsetzungen aus dem gliltigen
Bebauungsplan, die lediglich tbernommen
wurden und im Sinne der Gleichbehandlung
auf fur die Anderungsplanung gilt.

Zu 3.5 Schutzmafnahmen fir
angrenzende Moorflachen

Ob die vorgesehenen bautechnischen
Vorkehrungen eine Degradierung des
angrenzenden Moorwaldes und
Hochmoors mit Sicherheit
ausschlief3en, bleibt fraglich.

Unabhéngig von diesem Bauvorhaben
soll hier an die dringende Umsetzung
der seit Jahren geplanten
hydrologischen Sanierung des
»,Hochmoors sudlich von Neukirnberg®
erinnert werden.

Es handelt sich um Festsetzungen, die
bereits im urspriinglichen B-Plan in
Abstimmung mit der UNB entwickelt
wurden auf Basis des Baugrundgutachtens
und des Moor6kologischen Gutachtens. Wir
gehen davon aus, dass sie auch im
Anderungsbereich wirksam sind.

Auch die UNB weist in ihrer Stellungnahme
auf ihr Interesse an einer Renaturierung
des ,Hochmoors sidlich von Neukirnberg*
hin. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Bund Naturschutz in
Bayern e. V. OG Penzberg werden zur Kenntnis genommen; eine Anderung auf
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Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stral3e / Westtangente“ der Stadt Penzberg vorgebracht.

Beschlussvorschlag: )
Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf Bebauungsplan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemali den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seeshaupter Stralte / Westtangente“ der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Unterrichtung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Strale / Westtangente® sowie die Begruindung entsprechend
den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu erganzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralle / Westtangente® einschlief3lich Begrindung,
Umweltbericht und schalltechnischer Untersuchung nach Anderung bzw. Erganzung der
Planunterlagen o6ffentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange einzuholen sind.

5. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

6. Sitzungsverlauf:

Herr Janner (PM) beantragt, den Vorschlag Nr. 6 der Stellungnahme des Bund Naturschutz —
Ortsgruppe Penzberg bezlglich der Dachbegrinung (Die Dachbegriinung sollte nicht auf 50 %,
sondern auf 100 % der Flachdacher vorgeschrieben sein und darf nur aufgrund von
Solarenergie und Photovoltaik reduziert werden) zu bericksichtigen und den Beschluss zum
Beschlussvorschlag Nr. 2.16 dahingehend zu fassen, indem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente® diesbezliglich zu
andern ist.
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AnschlieRend erfolgt eine Abstimmung bezuglich des Antrags auf Anderung der Festsetzung
bezlglich der Dachbegriinung.

7. Beschluss zum Antrag iiber die Anderung der Dachbegriinung:

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt

Abstimmungsergebnis: Ja2 Nein5

Gegenstimmen (Erster Burgermeister Korpan, StRe Eberl, Jabs, Lenk, Schmuck)
8. Beschluss:

Der Beschlussvorschlag Nr. 4 der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO0
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Schulgelinde Seeshaupter StraBe /
BirkenstraBe“ zur Erweiterung der Montessori-Schule: Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Zur Errichtung der Montessori-Schule Penzberg war die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Der Bebauungsplan ,Schulgeldande Seeshaupter Stralle / Birkenstra3e“ der Stadt
Penzberg ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 10.08.2011 in Kraft
getreten und sieht im westlichen Anschluss an die Grundschule Birkenstral3e ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer Grundflache von maximal 1.700 m2 vor. Als Art der
baulichen Nutzung ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
Regenuberlaufeinrichtungen festgesetzt. Der Planteil des Bebauungsplans ist nachfolgend
dargestellt:
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Das Grundstuck ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans durch eine
Montessori-Grund- und Hauptschule bebaut.

v } \’ Grundschule
.

{
{
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Mit Schreiben vom 16.11.2020 hat die Montessori-Schule Penzberg die Anderung des
Bebauungsplans beantragt. Begriindet wird der Antrag folgendermalfien:

Die Montessori-Schule Penzberg hat sich zu einer Uber die Grenzen der Stadt hinaus
bedeutenden Bildungseinrichtung entwickelt.

Im laufenden Schuljahr besuchen 219 Schiller in den neun jahrgangsgemischten Klassen die
Schule, wobei die Schiler aus einem Umkreis von ca. 30 km kommen.

Da der Zulauf und die Anfragen nach Schulplatzen in den letzten Jahren immer weiter
zugenommen haben, hat die Schule eine Erweiterung um eine weitere Klasse und um weitere
Fachraume gepruft. Nach Analyse der eingeschalteten Architekten ware ein Anbau auf der
Ostseite des bestehenden Gebaudes die beste Mdglichkeit, um den notwendigen Raumbedarf
zu schaffen. Da dieser Anbau die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze
Uberschreiten wiirde, bittet die Montessori-Schule Penzberg um die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans zur Realisierung dieser Erweiterungsabsicht.

Dem Antrag wurde folgende Skizze mit Darstellung der baulichen Erweiterung beigefugt:

L L]
e
—
LU

MONTESSORISCHULE PENZBERG
Untarsuchung Erwaitarungsméglichkeiten

Var.2 - 4 Unterrichtsraume M 1:200
Schmidt-Schicketanz Planer GmbH 23.10.2020

Stellungnahme des Stadtbauamts:

Das derzeitige Geb&ude der Montessori-Schule Penzberg weist einen Abstand von 11,17 m zur
ostlichen Grundstiicksgrenze der stadtischen Grundschule Birkenstral3e auf. Der Anbau der
zusatzlichen Unterrichtsr&ume erstreckt sich auf eine Breite von ca. 9 m zuziiglich einer
erforderlichen Aul3entreppe. Der Grenzabstand zum stadtischen Grundstiick der Grundschule
BirkenstralRe reduziert sich durch die beantragte Erweiterung auf ca. 1 m. Diese Reduzierung
des Grenzabstands ist moglich, da gemal3 Art. 6 Abs. 5 Satz 2 Bayerische Bauordnung
(BayBO) im Bebauungsplan ein abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflache zugelassen
oder vorgeschrieben werden kann. Der bisherige Bebauungsplan lasst bereits ein
abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflache zu. Aufgrund des Grundstickszuschnitts ist
die beantragte bauliche Erweiterung nach Osten neben einer Aufstockung die einzige
Mdglichkeit zu einer Schulerweiterung der bestehenden Grund- und Hauptschule.
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Da der Bebauungsplan im Bereich der beantragten Erweiterung eine bestehende oder geplante
Grabenverrohrung vorsieht, sind die Auswirkungen diesbeztglich bei der Erstellung der
Anderungsplanung zu berlcksichtigen.

Aufgrund des stetigen Bevolkerungszuwachses in Penzberg und der bereits in Planung
befindlichen neu entstehenden Wohngebiete mit einer grof3eren Anzahl von Wohneinheiten
wachst der Bedarf an schulischen Einrichtungen stetig und sprunghaft. Zur Deckung des
Bedarfs der steigenden Schiilerzahlen ist die bauliche Erweiterung oder Aufstockung einer
bestehenden Schule im Vergleich zum Neubau einer Schule in der Regel wirtschaftlicher und
im Hinblick auf die Umweltbelange glinstiger, da hierbei von den bestehenden
Infrastruktureinrichtungen (z. B. ErschlieBung, Hausmeisterservice, Pausenhof und andere
Gemeinschaftseinrichtungen) profitiert werden kann und der Flachenverbrauch (sparsamer
Umgang mit Natur und Boden) glinstiger ist.

Der Bebauungsplan ,Schulgelande Seeshaupter Stralde / Birkenstrale® der Stadt Penzberg
setzt bisher zwei Vollgeschosse als Hochstmald mit einer maximalen Traufhdhe von 8,50 m fest.

Die Belange des Bildungswesens sind bei der Aufstellung oder Anderung von
Bebauungsplanen zu bertcksichtigende Belange.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist die Deckung der
Bildungseinrichtungen fir Kinder (z. B. Schulen) zu gewahrleisten.

Damit bei einer eventuellen weiteren zukinftigen Zunahme der Schilerzahlen der Montessori-
Schule die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Schule durch eine
Aufstockung oder teilweise Aufstockung des Gebaudes geschaffen werden kénnen, um eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wird neben der beantragten
baulichen Erweiterungsmaoglichkeit nach Osten auch die Erhéhung der Anzahl der
Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse als Hochstmafd sowie die entsprechende Erhéhung des
Mafes der maximalen Traufhthe vorgeschlagen.

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Anderung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Schulgelande Seeshaupter Stralde / BirkenstraRe® der Stadt Penzberg fir das
Grundsttick Flurnummer 998/13 der Gemarkung Penzberg, Seeshaupter StralRe 32, zur
Erweiterung der Montessori-Schule Penzberg

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Anderung im
beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

3. Beschluss der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Schulgelande Seeshaupter StralRe / Birkenstrale” der Stadt Penzberg fur das
Grundstuck Flurnummer 998/13 der Gemarkung Penzberg, Seeshaupter Stral3e 32, zur
Erweiterung der Montessori-Schule Penzberg

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Anderung im
beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden.
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Die Belange der Entwicklung des stadtischen Schulstandortes auf dem dstlich angrenzenden
Grundsttick sind im Verfahren durch Variantenuntersuchungen fir beide Schulerweiterungen zu
prufen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
20. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Grube* zur

7 Errichtung einer Energiezentrale und 31. Anderung des Flachennutzungsplans:
Beratung Uber die Grundziige der Planung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 26.11.2019 die Aufstellung der 20. Anderung des Bebauungsplans
~,Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg zur Erweiterung des Geltungsbereichs flr
eine Teilflache des Grundstiicks Flurnummer 944 der Gemarkung Penzberg fiir die Errichtung
einer Energiezentrale sowie die 31. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg
im Parallelverfahren beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Anschluss an den stadtischen Bauhof und ist
nachfolgend dargestellt.
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2. Weiterer Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in seiner Sitzung vom 24.02.2021 beschlossen, dieses
Bebauungsplanverfahren auszusetzen.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Auf Grund des weiteren Vortrags entféllt die Beschlussfassung.

Zur Kenntnis genommen

31. Anderung des Bebauungsplans ,,Hochfeld“ im beschleunigten Verfahren
8 nach 8 13 a BauGB: Billigung nach erneuter 6ffentlicher Auslegung und
Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 03.03.2015 die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt
Penzberg vom 11.04.1995 fur die Grundstiicke FI. Nrn. 987/13, 987/14, 987/15, 987/16, 987/17,
987/18, 987/19 und 987/44 Teilflache der Gemarkung Penzberg (Edelweil3straBe 1, 3,5, 7,9
und 11 sowie stadtische Grunflachen an der Fischhaberstral3e) im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13 a BauGB angeordnet.

Nach offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat hat 25.04.2017 den Billigungsbeschluss mit den
erforderlichen Plananderungen sowie den Beschluss zur erneuten Auslegung gefasst.

Am 29.04.2020 hat der Stadtrat eine weitere Plananderung beziiglich des Grundstiicks
Flurnummer 987/16 der Gemarkung Penzberg, Edelweil3stralle 5, zur Erweiterung der
sudlichen Baugrenze beschlossen und den Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs vom 13.03.2020 gefasst.

Nach erneuter offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Tréger offentlicher Belange hat der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss am

01.12.2020 den Entwurf der 31. Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld* gebilligt und

beschlossen, dass der Entwurf der 31. Anderung des Bebauungsplans "Hochfeld"

folgendermaf3en zu andern bzw. zu ergénzen ist und danach gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut

Offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange erneut einzuholen sind:

e Erhohung der Grundflachenzahl von 0,25 auf 0,3

e Anderung des siidlichen Bauraumes des Grundstiicks EdelweiRstralRe 5

e Erganzung der Hinweise durch Text bezlglich der Belange des Artenschutzes sowie der
Verbotszeiten fir Baumfallarbeiten
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Die erneute 6ffentliche Auslegung fand vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 18.12.2020 bis
22.01.2021 gemalf § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs zur 31. Anderung des Bebauungsplans
,Hochfeld“ der Stadt Penzberg dargestellt:

estsetzungen im Bestands Bebauungsplan (Auszu:
777777777 Baugrenze
Strallenbegrenzungslinie
& sffentlicher Stellplatz
offentliche Griinflache
Nutzungschablone Erlduterung
1 [230m?/0,30 Baubereich
[o WR Art der Nutzung
[

1] 22-25 Anzahl VG | Dachnmgung \ oo
T T T X X T A

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 31.
Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld* abgegeben:

01 Landratsamt Weilheim-Schongau

02 Regierung von Oberbayern (h6here Landesplanungsbehdrde)
03 Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

04 E.ON SE

05 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim

06 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

07 Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
08 Bayernwerk Netz GmbH

09 Deutsche Telekom Technik GmbH

10 Vodafone GmbH/Vodafon Kabel Deutschland GmbH

11 bayernets

12 Energienetze Bayern

13 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim

2.01 Stellungnahmen gemal Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau:
Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat nachfolgende Stellungnahme des Sachbereichs
Stadtebau tibersandt und im Ubrigen zur Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

In der Nutzungsschablone wird die Dachneigung mit 22 bis 25 Grad angegeben, in der
Planzeichnung durchwegs mit 15 bis 30 Grad. Wir bitten den Widerspruch zu beheben.

Im Geltungsbereich der Anderung gilt die Festsetzung: Anzahl der Vollgeschosse max. Il.

Entsprechend der 21. Anderung ist bei max. 2 VG ein Kniestock tiber dem EG von max. 1,8 m
bzw. 1,6 m zulassig. Unter der Pramisse einer gelaufigen Raumhohe von 2,5 m bis 2,75 m im
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EG kodnnte die neu festgesetzte Wandhdhe von 6 m Gber OK FFB EG nicht ausgeschopft
werden.

Ahnlich problematisch verhalt es sich mit der Festsetzung Nr. 3.3, 2. Absatz des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Demnach schlie3t [sinngemé&lR] ein Untergeschoss, welches die
Voraussetzungen eines Vollgeschosses erfillt, die Aufstockung des EG in diesem Bereich aus.
In diesem Fall ware die festgesetzte WH von 6 m ab OK FFB EG kaum umsetzbar.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau ist zu berlcksichtigen. Zur

Klarstellung der Festsetzungen fur das Anderungsgebiet sind die nicht mehr geltenden

Regelungen aus dem urspringlichen Bebauungsplan als zu streichende Festsetzungen
aufzufiihren.

Stellungnahme des Sachbereichs Stadtebau:

Die Nutzungstrennungslinien wurden in der Anderungsplanzeichnung offenbar zur Abgrenzung
der Festsetzungen unterschiedlicher Hohenlagenfestsetzungen der Oberkanten der
FertigfulRbdden eingetragen. Dies entspricht nicht der Zeichenerklarung.

Unseren Unterlagen entsprechend ging unter einem Teil des Geltungsbereichs der Anderung
der Bergbau um. Dies wird auch in der Begriindung, S. 10, zur Anderung behandelt. Wir
empfehlen eine Kennzeichnung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich Stadtebau) wird zur
Kenntnis genommen und ist dahingehend berticksichtigen, indem die Zeichenerklarung zur
Abgrenzung fur unterschiedliche Nutzungen (Nutzungstrennungslinie) angepasst wird.

Nach den Stellungnahmen der E ON SE und der Regierung von Oberbayern (Bergamt
Sudbayern) ergeben sich keine Hinweise auf Bergbautatigkeiten im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung, so dass eine Kennzeichnung nicht erforderlich ist.

2.02 Stellungnahmen gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (héhere
Landesplanungsbehdérde)

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehoérde hat zur 31. Anderung des
Bebauungsplans ,Hochfeld* bereits mit Schreiben vom 03.07.2020 Stellung genommen. Auf
diese Stellungnahme dirfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

An der Planung sollen noch Anderungen vorgenommen werden, u.a. soll die Grundflachenzahl
(GFZ) von 0,25 auf 0,3 erhoht und der sudliche Bauraum auf dem Grundstiick Edelweil3stral3e 5
geéndert werden.

Ergebnis:
Die inzwischen vorgenommenen Veranderungen haben keinen Einfluss auf das Ergebnis der

landesplanerischen Bewertung. Die Planung in der Fassung vom 16.12.2020 ist weiterhin mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Oberbayern
wird zur Kenntnis genommen.
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2.03 Stellungnahmen gemal Schreiben des Kommunalunternehmens Stadtwerke
Penzberg

Zur 31. Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld* ist seitens des KU Stadtwerke Penzberg
folgende Stellungnahme abzugeben:

Der Geltungsbereich ist im Mischsystem erschlossen.
Die bestehenden Gebaude sind von Norden, aus der EdelweilRstral3e her, erschlossen.
In der Fischhaberstr. stdlich des Geltungsbereiches ist kein Kanal vorhanden.

Im Grundstiick FI. Nr. 987/44 befindet sich ein Uberflurhydrant.

Sofern an dieser Stelle eine Garageneinfahrt gebaut werden sollte, muss der Hydrant versetzt
werden.

In Entwasserungsangelegenheiten bitten wir um Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken
Penzberg.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten. Das Grundsttick Flurnummer 987/44 der Stadt Penzberg
befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich der Anderung, sondern ist das westlich
angrenzende Grundstlick, das gemal dem angrenzenden Bebauungsplan ,Kapellenwiese* als
zu erhaltender Baumbestand festgesetzt ist. Eine Garagenzufahrt Uber dieses Grundstlick ist
nicht geplant.

Da den Bauantragen Entwasserungsplane beizufligen sind, die vom Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg geprift sowie der Genehmigung durch das KU bedurfen, kann eine
Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken in Entwéasserungsangelegenheiten garantiert werden.

2.04 Stellungnahmen gemal Schreiben der E.ON SE

Unsere Gesellschaft wurde bereits bei der 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld" am
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Mit dem Schreiben 06.06.2016 und 22.06.2020 haben wir die diesbeziigliche Stellungnahme
zur bergbaulichen Situation an die Stadt Penzberg, Stadtbauamt, abgegeben.

Durch die weitere Plandnderung andert sich unsere Stellungnahme nicht.

Unsere Stellungnahme vom 06.06.2016 und vom 22.06.2020 zur bergbaulichen Situation fligen
wir diesem Schreiben als Anlage bei.

Stellungnahme vom 06.06.2016

Der Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden
des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir diesen Bereich weder Schachte, noch Tagesotffnungen, oder
tagesnahen Abbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Beschlussvorschlag:
Von E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahmen gemaly Schreiben des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim
Zu o. g. Verfahren méchten wir uns wie folgt auf3ern:
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1. Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwénde bzw. Hinweise.

2. Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.06 Stellungnahmen gemal Schreiben des Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Zum oben genannten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

In der Begriindung wird als Ziel der Anderungsplanung eine gréRere bauliche Dichte genannt.
Damit kénnten langfristig an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachenkapazitaten eingespart
werden. Dies stelle einen 6konomisch und 6kologisch sinnvollen Umgang mit der wertvollen
Ressource Boden dar. Diese Strategie ist zu begrif3en, wenn sie langfristig tatsachlich und
nachvollziehbar der weiteren Versiegelung von Flachen vorbeugt.

Im Anderungsbereich mussen dafir Grunstrukturen wie Baume und andere Gehdlze auf den
Grundstiicken sowie 6ffentliche Grinflachen weichen. Végel, evtl. Fledermduse und andere
Tiere des Siedlungsraums verlieren damit ihren lokalen Lebensraum.

Damit zumindest die 6kologische Funktionalitat der Baumreihe im Westen des Plangebietes
erhalten bleibt und die Qualitat des Wohnquartiers aufrechterhalten wird, schlief3t sich der Bund
Naturschutz der Stellungnahme des LRA W-S/Fachlicher Naturschutz an und begri3t den
bereits erfolgten Beschluss und die Einarbeitung in den BP:

- bzgl. Griinordnung: Sicherung des Baumbestandes westlich des Plangebietes durch eine
Baumschutzzone mit Aufnahme der Kronendurchmesser in den BP, einschl. Schutz der Eiche
nordlich des grenznahen Baufelds

- sowie bzgl. Natur-/Artenschutz: Einhaltung der Verbotszeiten flir Baumfallarbeiten und
Untersuchung von Baumen und Gebauden auf dauerhaft genutzte Vogelnester und Quartiere
von Fledermausen, ggf. CEF-MalRBhahmen.

AulRRerdem sollte im BP: 2. Festsetzungen durch Text noch folgender Text angefiigt werden:
,Bei Neuanlage von Einfriedungen sind ab Oberkante Boden 10 cm freizuhalten, um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.*

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. wird zur Kenntnis genommen und ist
zu beachten.

Die Anderungsplanung ist beziiglich der Anregung des Bund Naturschutz in Bayern e.V. zur
Anfligung folgender textlichen Festsetzung zu erganzen:

Zur Ziffer 6.1 der Festsetzungen wird folgender Satz angefiigt:

Bei Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten, um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

2.07 Stellungnahmen gemal Schreiben der Industrie- und Handelskammer flr Minchen
und Oberbayern

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine stadtebaulichen Einwendungen oder
Hemmnisse zu erkennen, die gegen das Planvorhaben spréachen. Es besteht weiterhin
Einverstandnis mit dem Planvorhaben.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.

2.08 Stellungnahmen gemal Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH
Unsere Stellungnahme vom 16.07.2020 hat weiterhin Bestand.

Stellungnahme vom 16.07.2020

Im Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahmen gemal Schreiben der Deutschen Telekom
Durch die o. g. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen.

2.10 Stellungnahmen gemal Schreiben der Vodafone GmbH/Vodafon Kabel Deutschland
GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen

Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden zur
Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Stellungnahme ist mit Plandarstellung der
Leitungen in die Begriindung zu bernehmen

2.11 Stellungnahmen gemalf Schreiben der bayernets (erdgas transport systeme)

Im Geltungsbereich des Vorhabens —wie in den tibersandten Planunterlagen dargestellt- liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier
ebenfalls nicht berthrt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme der bayernets wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung auf BPlan-
Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahmen gemal Schreiben der Energienetze Bayern
Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG haben keine Einwendungen und stimmen somit dem
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.13 Stellungnahmen gemalf Schreiben des Amts flr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim

Das Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung bittet im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen wegen der Aktualitat georeferenzierter Lagebezeichnungen um die
frihzeitige Festlegung von Stral3enbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04).

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung wird zur Kenntnis
genommen und ist zu berlcksichtigen.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen bzw. Bedenken zur 31. Anderung des
Bebauungsplans ,Hochfeld” gedulert.

3.01 Anregungen des Eigentiimers des in der Uberplanung befindlichen Grundstiicks
Edelweil3stralRe 5

Der Eigentiimer des in der Uberplanung befindlichen Grundstiicks EdelweiRstralRe 5 beantragt
die Textpassage 2j (Grundstiick FI.-Nr. 987/16, tiberbaubare Grundstiicksflache an der
FischhaberstralRe: Gebaude, die teilweise oder gesamt im "Bereich a" errichtet werden, dirfen
maximal 12 m lang sein) zu entfernen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Grundstiickseigentiimers Edelweil3stral3e 5 auf Streichung der Festsetzung 2j
ist zu bertcksichtigen. Mit Beschluss vom 01.12.2020 hat der Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschuss die Streichung dieser Festsetzung des Bereichs ,a“ bereits beschlossen. Mit
der Streichung dieses Bereichs a ist auch die Streichung der Festsetzung Ziffer 2j bedingt.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geman den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem Beschlussvorschlag Nr. 3.01 erértert und
abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliet, die 31. Anderung des Bebauungsplans
,Hochfeld“ der Stadt Penzberg nach erneuter 6ffentlicher Auslegung und erneuter Einholung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 sowie dem Beschlussvorschlag Nr. 3.01 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass die Anderungsplanung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01, 2.06 und 3.01 gedndert wird und die
Begriindung zur 31. Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg
entsprechend dem Beschlussvorschlag Nr. 210 zu ergénzen ist.

Da die Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfs lediglich der Klarstellung dienen und
redaktioneller Art sind, ist keine weitere Auslegung erforderlich.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt die 31. Anderung des Bebauungsplans
,=Hochfeld“ als Satzung.
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5. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

7. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Zibetholz“ im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB: Billigung nach 6ffentlicher Auslegung und Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 29.04.2020 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB fur das Grundstick Flurnummer 749 der Gemarkung Penzberg, Reindl 38, beschlossen
und den Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst.

Die offentliche Auslegung fand vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 18.08.2020 bis
21.09.2020 am Verfahren beteiligt.

Der Planteil der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz* der Stadt Penzberg ist
nachfolgend dargestellt.

753/29

T49/14

74974
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange:

Folgende Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 7.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz“ abgegeben:

01 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 18.09.2020
02 Regierung von Oberbayern (hdhere Landesplanungsbehdérde) am 26.08.2020
03 Planungsverband Region Oberland am 16.09.2020

04 Staatl. Bauamt Weilheim (StralRenbauamt) vom 19.08.2020

05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 01.09.2020

06 E.ON SE am 09.03.2020

07 Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern) am 18.03.2020

08 Bayernets (Erdgas) vom 04.03.2020

09 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 01.04.2020

10 EVA - Abfallentsorgung

11 Industrie- und Handelskammer

2.01 Stellungnahme gemal Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 18.09.2020

Die Festsetzung, wonach Balkone und Terrassen bei der Berechnung der GRZ nicht zu
berlcksichtigen sind, ist rechtswidrig.

Die GroRRe der Grundflache der das Baugrundstiick Uberdeckenden Anlagen ist grundsatzlich
jeweils nach deren AuRenmaRen zu bestimmen. Der Begriff der Uberdeckung setzt nicht
voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile der baulichen Anlage eine unmittelbare
Verbindung mit Grund und Boden haben missen. Auch in den Luftraum hineinragende
Anlagenteile kénnen fur die Berechnung der Grundflache ,wesentlich” sein. Es sind alle
Bestandteile zu bertcksichtigen, bei denen dies nach Sinn und Zweck der Vorschrift
(Begrenzung der Versiegelung) gerechtfertigt ist. Das gilt grundsatzlich auch fur Balkone,
Loggien und Terrassen, die nach Abs. 2 S. 2 Fassungen 1968, 1977 nicht mitrechnen, fiir vor
die AuBenwand tretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiiberstande, sowie fiir untergeordnete
Vorbauten, die nach den Bauordnungen bei der Ermittlung der Tiefe und der Lage der
Abstandsflache unberiicksichtigt bleiben. Bei diesen Gebaudeteilen kommt es aber auf die Art
der Ausflihrung an. Die Grundflache eines Balkons, der sich in geringer Hohe tUber dem Boden
befindet, kann danach zu beriicksichtigen sein. Nicht untergeordnete auskragende Bauteile und
Vorbauten, die nicht unmittelbar mit dem Erdboden verbunden sind, sondern nur tber diesem in
den Luftraum ragen, sind mitzurechnen, soweit sie sich auf den Bodenschutz und die
Bodenversiegelung und damit auf einen Schutzzweck von § 19 BauNVO negativ auswirken
(Kdnig/Roeser/Stock/Konig/Petz, 4. Aufl. 2019), Terrassen sind vollstandig auf die GRZ mit
anzurechnen. Ob Balkone auf die GRZ anzurechnen sind ist anhand der Eingabeplé&ne unter
Auslegung der einschlagigen Regelungen der BauNVO zu prifen. Der Bebauungsplan kann
insoweit keine anderslautende Regelung treffen.

Wurdigung der Stellungnahme:
Fir Terrassen sollte eine Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten GRZ gem. § 16 Abs. 6
BauNVO eingeraumt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bericksichtigen.
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Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

o flr die im rechtwirksamen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der GRZ eine
Erhéhung der GRZ von 15 % fir Terrassen zugelassen wird;

2.02 Stellungnahme gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (héhere
Landesplanungsbehérde) am 26.08.2020

Planung )
Die Stadt Penzberg plant die siebte Anderung des Bebauungsplans ,,Am Zibetholz*

vorzunehmen. Der Planbereich liegt im Nordosten Penzbergs an der Stral3e ,Reindl“ und ,Am
Zibetholz“. Es umfasst die Fl. Nr. 749 und weist eine Grof3e von ca. 0,09 ha. Im
Geltungsbereich soll die bebaubare Grundsticksflache nach Osten und Westen hin erweitert
werden, um eine Nachverdichtung zu erméglichen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist der Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Ergebnis:
Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03 Stellungnahme gemal Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
16.09.2020

Der Planungsverband schliel3t sich Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
hdheren Landesplanungsbehdérde vom 26.08.2020 an.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsverband schliel3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 26.08.2020 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemal Schreiben des Staatlichen Bauamts Weilheim
(StralBenbauamt) am 19.08.2020

Sichtflachen

Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der Zufahrt der FI. Nr. 749 in die Staatstral3e 2370 ist

gemal RASt mit der Seitenlange 1 = 70 m in Achse der Ubergeordneten StraRe und einem 3 m-
Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Zufahrt freizuhalten.
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Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten und in den
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu tbernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWGi. V. m. 8 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstraf3en - RASt).

Bedingt durch die Lage der Stral3e konnen vermutlich schon jetzt die Sichtflachen nur
eingeschrankt eingehalten werden. Bei entsprechendem Ruckschnitt von Bewuchs ist eine
Verbesserung der Sichtverhéltnisse moglich. Mit Ausweisung der Garagenflache ,GA" wird die
Sichtflache auf Dauer eingeschrankt. Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist dies unbedingt zu vermeiden.

Wirdigung der Stellungnahme:

Der Garagenstandort soll aus der Sichtflache soweit herausgertickt werden, so dass die
Uberlappung nicht mehr stattfindet.

Lageplan mit Sichtdreieck und Darstellung der Uberlappung von Sichtflache und
Garagenstandort

Beschlussvorschlag:

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten und in den
Geltungsbereich des Bauleitplans zu tbernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i. V. m. 8 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berticksichtigung der RASt).
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Der Garagenstandort soll aus der Sichtflache soweit herausgertickt werden, so dass die
Uberlappung nicht mehr stattfindet.

2.05 Stellungnahme gemald Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
01.09.2020

Einwendungen aufgrund rechtlicher Verbote der Bauleitplanung:
Keine.

Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1

Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,2Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kdnnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzuftihren,

s. https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden. Wir
empfehlen, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AulReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege, flachenhafter Wasserabfluss
etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung
durchzufihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die Ergebnisse sind im
Plan zu berucksichtigen.

AulR3engebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Gemald dem Bebauungsplan wurden unter 2g Festsetzungen zur Minimierung von Schaden
durch Uberflutung getroffen. Daher werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur noch
erganzende Vorschlage fur die Festsetzung bzw. Hinweise festgehalten.

Hinweis: Bei Festsetzung der RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses sollte die Gemeinde
madglichst Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen.

Vorschlag fiir erganzende Festsetzungen

»2Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.®

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Sollte durch
geplante Einzelbauvorhaben auf das Grundwasser eingewirkt werden (z. B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung), kénnen dadurch nachteilige Folgen fir das Grundwasser oder fir Dritte entstehen.
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Wir empfehlen daher vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben das
die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen vorschlagt.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch stellt grundsatzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fur ergdnzende Hinweise zum Plan:

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich, hierfir ist eine Bohranzeige beim Landratsamt Weilheim-Schongau
einzureichen.”

»oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.*

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenverénderungen besteht.

Der Hinweis im Bebauungsplan unter Punkt 3.2.5 zur Benachrichtigung zum Auffinden von
organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens wird begrift.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Wir begrii3en daher
den Hinweis unter 3.2.5 im Bebauungsplan, Mutterboden entsprechend vor der Vernichtung zu
schitzen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zudem insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Vorschlage fiir ergdnzende Hinweise zum Plan:

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.*

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Uber die dffentliche Anlage gewéhrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5 Abwasserentsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlie3en. Die
Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme
nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regein (DIN EN
752) zu erstellen und zu betreiben.

Wir weisen an dieser Stelle auf den hohen Fremdwasseranfall innerhalb der
Entwasserungsanlage und den daran geknupften Handlungsbedarf hin (Zustandserfassung und
Sanierungskonzept). Zusatzliche hydraulische Belastungen fir das Kanalnetz und die
Klaranlage sollten soweit wie mdglich vermieden werden. Fremdwasser im Kanalnetz und auf

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.03.2021 Seite 60 von 76



der Klaranlage sollte durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen
reduziert werden.

1.5.1 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wir begruRen daher die ausfuhrlichen Hinweise im Bebauungsplan unter Punkt 3.2. Daher
werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur noch ergdnzende Vorschlage fur die Festsetzung
bzw. Hinweise festgehalten.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138,
Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, ist ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der
offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Bei schwierigen hydrologischen Verhéaltnissen
sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B.
durch Grundacher) genutzt werden.

Vorschlag fur ergdnzende Festsetzungen

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zulassig. Sickerschachte sind unzulassig / vorab grundsatzlich technisch zu begrinden.
Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundstiicken vorzuhalten.*

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist ggf. gepuffert nach den Mafl3gaben der kommunalen
Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.®

Vorschlag fir erganzende Hinweise zum Plan:

~Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig.”

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflihrungen bertcksichtigt werden.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten:

Hydrogeologisches Gutachten, d. h. Untersuchungen zu den grundwasserhydraulischen und
qualitativen Verhaltnissen des Grundwassers mit besonderer Bericksichtigung von HHW
(héchster gemessener Grundwasserstand)

Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit
von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weilheim ist dahingehend zu berticksichtigen,
indem die Vorschlage fir erganzende Festsetzungen und Hinweise Gibernommen werden.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim fur erforderlich erachteten Untersuchungen und
Gutachten werden jedoch nicht fiir die Bebauungsplanénderung, sondern erst fir die
Einreichung des Bauantrags benotigt. In diesem Zusammenhang wird auch bemerkt, dass der
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bereits nach den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplans bebaut ist und Gegenstand der Bebauungsplanédnderung keine Neubebauung
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eines bisher unbebauten Grundstiicks, sondern eine bauliche Erweiterung eines bebauten
Grundstuicks ist. )
Diesbezuglich ist ein erganzender Hinweis in die Anderungsplanung aufzunehmen.

Vorschlag fur erganzende Festsetzungen

»<Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.”

Vorschlag fur ergdnzende Festsetzungen

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zulassig. Sickerschachte sind unzulassig / vorab grundsatzlich technisch zu begrinden.
Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume o- der Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundstiicken vorzuhalten.”

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist ggf. gepuffert nach den Mafl3gaben der kommunalen
Entwasserungssatzung in einen offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.”

Vorschlag fir erganzende Hinweise zum Plan:

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich, hierfir ist eine Bohranzeige beim Landratsamt Weilheim-Schongau
einzureichen.”

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.®

Vorschlage fiir ergdnzende Hinweise zum Plan:

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen.”

Vorschlag fir ergdnzende Hinweise zum Plan:

~Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig.”

Vorschlag fur ergdnzende Hinweise zum Plan:

Ein hydrogeologisches Gutachten, d. h. Untersuchungen zu den grundwasserhydraulischen und
gualitativen Verhaltnissen des Grundwassers mit besonderer Beriicksichtigung von HHW
(hochster gemessener Grundwasserstand) sowie ein Bodengutachten, d. h. Untersuchungen
der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der
Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen der Tragwerksplanung und
der Abstimmung mit dem KU Stadtwerke Penzberg zu erbringen.

2.06 Stellungnahme geméaf Schreiben der E.ON SE am 19.08.2020

Wir haben den Geltungsbereich der o.a. Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Zibetholz" den beigeflgten Planunterlagen enthnommen. Betroffen ist das Flursttick 749 der
Gemarkung Penzberg.

Unsere Stellungnahme zur bergbaulichen Situation flr den o.a. Geltungsbereich
der 7. Anderung des o. a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:
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Der o. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes weder
Schachte noch Tageso6ffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.
Beschlussvorschlag:

Von E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Hinweis, dass der Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann, soll in die Begrindung zur Bplan-Anderung Gilbernommen
werden.

2.07 Stellungnahme gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (Bergamt
Sudbayern) am 03.09.2020

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 18.08.2020 teilen wir lhnen mit, dass aus Sicht des
Bergamts Siidbayern keine Einwendungen gegen die o. g. 7. Anderung des Bebauungsplanes
LZibetholz" erhoben werden.

Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tages6ffnungen oder oberflichennahen Bergbau im
Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 828/56 hinweisen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.08 Stellungnahme gemal Schreiben der bayernets GmbH am 19.08.2020

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lGbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:
Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme gemal Schreiben des Amts fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Weilheim i. OB vom 25.08.2020

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.10 Stellungnahme gemalR Schreiben der EVA - Erbenschwanger Verwertungs- und
Abfallentsorgungsgesellschaft mbH vom 25.08.2020

In den Unterlagen ist beschrieben, dass auf dem Grundstlick auch eine Doppelgarage fur den
ruhenden Verkehr errichtet werden soll.

Wir méchten dennoch vorsorglich darauf hinweisen, dass Nachverdichtungen meist zu einer
Erhéhung des PKW-Bestands in Wohngebieten flhren.

Falls vermehrt PKW am StralRenrand abgestellt werden, kénnten die Miillfahrzeuge behindert
werden bzw. kénnten StralRen flr die Mullfahrzeuge nicht mehr anfahrbar werden, die vorher
ohne Einschrankungen befahren werden konnten.

Die Stralte ,Am Zibetholz* ist schmal und zusatzliche parkende Fahrzeuge kénnten u. E.
Probleme bei der Befahrbarkeit verursachen.

Wirdigung der Stellungnahme:

Der Garage an der Strale ,Am Zibetholz® ist bestehend und wurde nicht neu festgesetzt.
Die Situation von Ort ist daher bekannt und eingespielt.

Beschlussvorschlag:

Von der EVA — Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH vom
25.08.2020 werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme gemal Schreiben der IHK — Industrie- und Handelskammer am
03.09.2020

Der vorliegenden Planung kénnen wir i. S. d. 8 4 BauNVO (WA) zustimmen. Es sind keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Von der IHK — Industrie- und Handelskammer werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden folgende Bedenken und Anregungen zur 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Zibetholz*“ gedulert.

Vom Bauwerber des Grundstiicks Flurnummer 749 der Gemarkung Penzberg wurden folgende
Anregung eingebracht:

Die Anderung wurde leider derart ausgefiihrt, dass sie den Bau eines Hauses mehr einschrankt
als ermoglicht. Zum einen geht es, wie auf der Internetseite aufgefihrt, um Punkt 3:

»Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebéude im Bestandsgebaudebereich und
Erweiterungsbereich West und Ost soll 28° - 35° betragen.*

welcher wie folgt anzupassen ware, damit auch ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach
moglich ist, wie in einem ersten Entwurf der Anderung schon hinterlegt war:

»Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude im Bestandsgebaudebereich und

Erweiterungsbereich Ost soll 28° - 35° betragen, die zuldssige Dachneigung fir den
Erweiterungsbereich West und soll 0° - 35° betragen.”
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Des Weiteren schrankt die Anderung den moglichen Bauraum bei der Erweiterung Suid-West zu
sehr ein. Hier ware eine gro3ere Ausdehnung in Richtung Stiden angestrebt, damit ich und
meine Familie auch gentigend Wohnraum zur Verfiigung haben, da die Garage das Haus in
Richtung Suden schieben wird. Stattdessen soll die Erweiterung nach West und Sud-Westen
zusammengefasst in eine Erweiterung West so aussehen:

DN 0°-35°
748/4

Ebenso soll der Punkt 5, ,Die zuldssige Dachneigung fiir die eingeschossige Erweiterung
Siud-West soll 0° - 35° betragen*, entfallen.

Stattdessen wird auf der Westseite angestrebt, ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach
oder eine Erweiterung des bestehenden Daches mit Dachneigung 28° - 35° und Kniestock von
1,60 m fortzufiihren. Die Variante mit Flachdach wird préaferiert, da dort eine gréRere Anzahl an
Photovoltaik- und Solaranlagen Platz findet.

Beschlussvorschlag:

Da die Anderung des Bebauungsplans ,Am Zibetholz“ der Stadt Penzberg lediglich fir das
Grundstuck Flurnummer 749 der Gemarkung Penzberg, Reindl 38 zur baulichen Erweiterung
des Grundstiicks durchgefiihrt wird und sich die Bauabsichten des Antragstellers und Auslésers
der Bebauungsplananderung nicht mit den Planungszielen der Anderungsplanung decken, sind
zur Beurteilung der Bedenken und Anregungen weitere Plangrundlagen (Lageplan, Ansichten
und Schnitte der kiinftig geplanten Erweiterungsbauten) erforderlich. Diese zusétzlichen
Plangrundlagen werden ben6tigt, um zu vermeiden, dass ein umfangreiches Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt wird und die eingereichten Bauantragsunterlagen
dieser Anderungsplanung nicht entsprechen.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geméan den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.11 sowie der Nr. 3 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t die Beschlussvorschlage Nrn. 2.01 bis
2.11 sowie die Nr. 3.
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Zur Billigung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Zibetholz* der Stadt Penzberg sind weitere
Plangrundlagen (Lageplan, Ansichten und Schnitte der kiinftig geplanten Erweiterungsbauten)
erforderlich, um zu beurteilen, ob die vom Bauwerber beabsichtigte bauliche Erweiterung
stadtebaulich zu vertreten ist.

5. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die ¢ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf3 den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.11 sowie der Nr. 3 erértert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t die Beschlussvorschlage Nrn. 2.01 bis
2.11 sowie die Nr. 3.

Zur Billigung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Zibetholz* der Stadt Penzberg sind weitere
Plangrundlagen (Lageplan, Ansichten und Schnitte der kiinftig geplanten Erweiterungsbauten)
sowie die Erstellung eines Phantomgeriists mit anschlieRender Ortsbesichtigung erforderlich,
um zu beurteilen, ob die vom Bauwerber beabsichtigte bauliche Erweiterung stadtebaulich zu
vertreten ist.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

10 Philippstral3e 28, Fl. Nr. 865/8: Errichtung eines Werbepylons

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 09.02.2021:

Am 01.12.2020 wurde der Bauantrag zur Errichtung eines Werbepylons auf dem Grundsttick FI.
Nr. 865/8 der Gemarkung Penzberg, Philippstrale 28, in der Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschuss-Sitzung behandelt und der Riickbau des Sockels gefordert.

b

¥

.!igs
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Das Ordnungsamt teilt dazu folgende Stellungnahme mit:

In der Sitzung am 01.12.2020 war die Werbetafel mit dem Sockel nur schemenhaft auf dem
Lageplan zu erkennen. Aufgrund einer Ortsbesichtigung des Standortes des bereits
aufgestellten Werbeschildes mit Sockel bestehen nunmehr seitens des Ordnungsamtes keine
sicherheitsrechtlichen Bedenken fur die Ful3génger. Die Werbeanlage befindet sich auf
Privatgrund auf3erhalb der Gehwegflachen.

2. Sitzungsverlauf in der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am
09.02.2021:

Nach eingehender und intensiver Diskussion Uber die bereits errichtete Werbeanlage spricht
sich das Gremium daflr aus, Uber diesen Tagesordnungspunkt in der nachsten Sitzung des
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses noch einen Beschluss zu fassen.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines
Werbepylons mit Sockel auf dem Grundsttick FI. Nr. 865/8 der Gemarkung Penzberg,
Philippstral3e 28, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz 1 BauGB.

4. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Janner, Probst

Johannisberg 36, Fl. Nr. 2068/11: Bauantrag zum Ausbau Loggia zu Wohnflache

11 und Einbau eines Zwerchgiebels einer Doppelhaushélfte

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Ausbau einer Loggia zur Wohnflache und Einbau einer Widerkehr an die
bestehende Doppelhaushélfte auf dem Grundstiick FI. Nr. 2068/11 der Gemarkung Penzberg,
Johannisberg 36, ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist der Ausbau einer Loggia zur Wohnflache und Einbau einer
Widerkehr an die bestehende Doppelhaushélfte. Die Dachneigung des Hauptdaches betragt
25°. Die Neigung des Hauptdaches von 25° entspricht nicht der Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg, die eine Neigung von mindestens 28° vorsieht. Ein Antrag auf Befreiung fur
den geplanten Dachaufbau liegt dem Bauantrag bei.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:

Gemal3 den Bestandsunterlagen ergibt sich eine Dachneigung von ca. 25°, somit knapp unter
der Mindestanforderung von 28°, die zur Errichtung von Zwerchgiebeln in der
Ortsgestaltungssatzung festgelegt ist.

Die Festlegung entsprechend § 3 Nr. 3 b wird eingehalten, da die Breite des Zwerchgiebels von
4,50 m weniger betragt als die Hélfte der Trauflange der Doppelhaushélfte. Die Trauflange von
19 m des gesamten Doppelhauses erlaubt eine Gesamtbreite aller Dachaufbauten bis ca.

9,50 m.

Im Sinne der Ortsgestaltungssatzung, durch planerische und gestalterische Malihahmen das
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Ortsbild zu verbessern, bringt der geplante Zwerchgiebel eine positive Veranderung durch
Optimierung des Verhaltnisses der Baumasse und Bauteile des Hauptdaches.

Aktuell bemisst sich die sudliche Dachflache (Doppelhaushélfte) auf ca. 9,5 m x 6,8 m
(Trauflange x First bis Traufe), wobei die Hohe des Daches (lotrecht von Traufe bis First) ca.
3,20 m betragt. Demgegentiber ist die sichtbare Hohe des Erdgeschosses bis zur Traufe nur ca.
2,70 m.

Daraus ist gut ersichtlich, dass die bestehende Dachflache Uberproportional grof3 ist und im
Erscheinungsbild massig wirkt. Der Einbau eines Zwerchgiebels wirde das Dach gliedern, die
wahrnehmbare Dachflache wesentlich reduzieren und in ein angemessenes Verhaltnis
zwischen Baumasse und Bauteil riicken, wie in der Genehmigungszeichnung dargestellt. Daher
bitten wir, die geplante Abweichung im Sinne der Ortsgestaltung zu genehmigen.

Von Seiten der Verwaltung ist eine VerhaltnisméaRigkeit vom geplanten Dachaufbau zum
Hauptdach gegeben.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Ausbau einer Loggia zur
Wohnflache und Einbau einer Widerkehr an die bestehende Doppelhaushélfte auf dem
Grundsttck FI. Nr. 2068/11der Gemarkung Penzberg, Johannisberg 36, das gemeindliche
Einvernehmen gemalR § 36 Absatz 1 BauGB das gemeindliche Einvernehmen einschlief3lich

der erforderlichen Befreiung von Abschnitt A 8 3 Nr. 1 der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

12 An der Freiheit 101 a, Fl. Nr. 833/13: Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf dem Grundstick Fl. Nr.
833/13 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 101 a.

Das Grundsttick Flurnummer 833/13 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 101 a, befindet
sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass das Bauvorhaben nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen ist (ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist).

Beim vorliegenden Antrag ist zu prufen, ob sich das Bauvorhaben beziglich des Mal3es der
baulichen Nutzung sowie der Uberbauten Grundstiicksflache in die Umgebungsbebauung
einfugt.

Es wird die Errichtung einer zweigeschossigen Wohnanlage mit 18 Wohneinheiten beantragt.
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Das beantragte Haus 1 weist die Gebaudemalle von 11,99 m x 24,49 m sowie eine Traufhthe
von 11,42 m auf und Haus 2 weist die Gebdudemalfie von 11,99 m x 24,49 m sowie eine
Traufhdhe von 10,49 m vom Urgeldnde gemessen auf. Das Gebaude wird mit zwei Geschossen
beantragt.

Der Plan beinhaltet nicht die Hohenlage der Gebaude, bezogen auf Normalnull.

Stellplatznachweis:

Die Planung sieht insgesamt 18 Wohneinheiten vor, wovon 12 Wohnungen grof3er als 65 m?
und 6 Wohnungen kleiner als 65 m2 angegeben werden. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg sind hierfir insgesamt 33 Stellplatze nachzuweisen, wovon 12 Stellplatze als
Besucherstellplatze frei zuganglich (ohne Tor oder Schrankenanlage) nachzuweisen sind.

Die bendtigten Stellplatze werden mit 34 Stellplatzen nachgewiesen, davon 3
behindertengerechte Stellplatze und 12 Besucherstellplatze in der Tiefgarage.

AulRerdem werden je Wohnung 2 Abstellplatze fur Fahrrader, also insgesamt 36
Fahrradabstellplatze nachgewiesen.

Den Unterlagen liegt ein Antrag auf Befreiung von der Errichtung eines Kleinkinderspielplatzes
bei. Begrindet wird der Antrag mit dem in der Nahe des Baugrundstiickes gut erreichbaren
stadtischen Kinderspielplatz.

Aus Sicht der Verwaltung kann bei einer Gro3e von 18 Wohneinheiten dem Antrag nicht
zugestimmt werden.

2. Ortsbesichtigung:

Bei der Ortsbesichtigung wird die Hohenlage von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im
Erdgeschoss tiber Normalnull gepriift.

Vor Ort wurde festgestellt, dass die Notwendigkeit einer Uberpriifung der Hohenlage besteht.
Die geplanten Wohngebaude mit Tiefgarage sind behutsam in die Topographie einzupassen.
Die beiden Wohngebaude sind von der Oberkante FertigfuBboden um 50 cm zu reduzieren
sowie die Tiefgarage um 50 cm tiefer in die Erde einzubringen ist.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau einer
Wohnanlage mit Tiefgarage auf dem Grundstlick Fl. Nr. 833/13 der Gemarkung Penzberg, An
der Freiheit 101 a, das gemeindliche Einvernehmen nicht. Dem Antrag auf Befreiung zur
Errichtung eines Kleinkinderspielplatzes wird nicht zugestimmt.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss sieht die Notwendigkeit der Hohenluberpriifung. Die
geplanten Wohngebaude mit Tiefgarage sind behutsam in die Topographie einzupassen.

Die beiden Wohngeb&ude sind von der Oberkante FertigfuRboden um 50 cm zu reduzieren
sowie die Tiefgarage um 50 cm tiefer in die Erde einzubringen. Der Bauantrag ist nach
Uberarbeitung dem Gremium erneut vorzulegen.

4. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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5. Beschluss:

Der Beschlussvorschlag Nr. 3 der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO

Nonnenwald 11 und 11 a, FI. Nrn. 1194/44 und 1194/11: Antrag auf Verldngerung

- der Genehmigung fir die temporare Aufstellung von Containern

1. Vortrag:

Antrag auf Verlangerung der Genehmigung fur die temporare Aufstellung von Containern auf
den Grundstucken Fl. Nrn. 1194/44 und 1194/11 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwald 11
und 11 a.

Am 10.08.2018 wurde der Genehmigungsfreistellungsantrag zum Neubau der Gewerbehofe
und der temporaren Containeraufstellung beantragt. Die Container wurden auf 3 Jahre befristet.

Die Antragsteller bitten um eine Verlangerung um weitere 3 Jahre bis 10.08.2024.

Dem Antrag auf Verlangerung der Genehmigung fur die temporare Aufstellung von Containern
auf den Grundstticken FI. Nrn. 1194/44 und 1194/11 der Gemarkung Penzberg, Nonnenwald 11
und 11 a, kann auf dem Verwaltungswege zugestimmt werden. Bauordnungsrechtlich und
bauplanungsrechtlich haben sich seit der ersten Genehmigungsfreistellung keine neuen
Randbedingungen ergeben. Die Inhalte der Antragstellung entsprechen nach wie vor dem
Bebauungsplan.

Privatrechtliche Vereinbarungen die dem Vorgang entgegenstehen existieren nicht.

Dieser Beschlusspunkt hat lediglich Mitteilungscharakter.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die Zustimmung auf dem Verwaltungswege
zu dem Antrag auf Verlangerung der Genehmigung fir die temporare Aufstellung von
Containern auf den Grundstucken Fl. Nrn. 1194/44 und 1194/11 der Gemarkung Penzberg,
Nonnenwald 11 und 11 a, zur Kenntnis.

3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Lenk gem. Art. 49 GO.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

4. Sitzungsverlauf:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die Zustimmung auf dem Verwaltungswege
zu dem Antrag auf Verlangerung der Genehmigung fur die temporare Aufstellung von

Containern auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1194/44 und 1194/11 der Gemarkung Penzberg,
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Nonnenwald 11 und 11 a, zur Kenntnis.

Privatrechtliche Bestimmungen (z. B. Bauverpflichtung) werden vom
Rechnungsprifungsausschuss gepriift.

Zur Kenntnis genommen

UnterfeldstraBe 11, Fl. Nr. 753/18: Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit

% zwei Wohneinheiten und einer Doppelgarage

1. Vortrag in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten vom 14.07.2020:

Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und einer Doppelgarage
auf dem Grundstuiick FI. Nr. 753/18 der Gemarkung Penzberg, Unterfeldstrale 11. Das
Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten
und einer Doppelgarage mit den Ausmafen von 11,00 m x 13,79 m, die Traufhdhe wird mit
6,74 m dargestellt, die Dachneigung des Satteldaches wird mit 24° angegeben. Die Firsthéhe
des Gebaudes Betrégt 9,18 m. Die bendétigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstick in
Form einer Doppelgarage und Stellplatzen nachgewiesen. Alle zu beteiligenden Nachbarn
haben ihr Einverstandnis mit der Planung erklart und diese durch Unterschrift bekundet.

Das Baugrundstlick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Die Verwaltung beschlief3t, diesen Tagesordnungspunkt nach einer Ortsbesichtigung zu
behandeln. Der Antragsteller wird gebeten, die wesentlichen Geb&udeecken des beantragten
Vorhabens abzustecken.

Die Einfigung nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ist bei der
Ortsbesichtigung zu prifen. Der Charakter des bestehenden umgehenden Wohngebietes muss
erhalten bleiben.

UnterfeldstralRe 11 (links):
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Unterfeldstrafe 9 (links):

2. Ortsbesichtigung zur Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten vom 14.07.2020:

Das Gremium befindet bei der Ortsbesichtigung, dass die geplante Geb&dudehdhe zu hoch
ausfalle und sich in die umliegende Bebauung nicht einflige. Die geplante Hohenlage des
Gebaudes soll um 50 cm abgesenkt werden. Der Kniestock fur die zukinftige
Quartiersentwicklung wird auf 2,00 m von OK FFB (Oberkante Fertigful3boden) im 1.
Obergeschoss festgelegt.

3. Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten

vom 14.07.2020:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt dem Bauantrag
zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und einer Doppelgarage auf dem
Grundsttick FI. Nr. 753/18 der Gemarkung Penzberg, UnterfeldstraRe 11, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB unter der Mal3gabe, dass die
ErdgeschossfuRbodenhéhe um 50 cm reduziert wird (von 604,69 . NN auf 604,19 . NN) und
die Kniestockhthe von OKFFB im 1. Obergeschoss auf 2,00 m reduziert wird.

4. Weiterer Vortrag:

Der Bauantrag wurde ohne Einvernehmen der Stadt Penzberg an das Landratsamt Weilheim-
Schongau weitergeleitet, da die MalRgabe zur Reduzierung nicht erfillt wurde.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 12.02.2021 Folgendes mitgeteilt:

Der abgeédnderte Bauantrag zum Bauvorhaben ist am 11.02.2020, wie mit uns vorab
besprochen, eingegangen. Die Stadt Penzberg hat zu der urspriinglichen Planung (siehe Plane
vom 19.06.2020) das Einvernehmen verweigert.

Das Baugrundstiick mit der Fl. Nr. 753/18 der Gemarkung Penzberg liegt in einem Gebiet ohne

Bebauungsplan. Die Zulassigkeit ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die neue reduzierte
Variante fugt sich nach unserer Rechtsauffassung nun in die umliegende Bebauung ein.
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Das Landratsamt erwégt daher, gemal Art. 67 Bayerische Bauordnung (BayBO) das
gemeindliche Einvernehmen zu ersetzen. Sie erhalten gemaf Art. 67 Abs. 4 BayBO
Gelegenheit, bis zum 31.03.2021 erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden
bzw. sich zu der beabsichtigten Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens zu &ul3ern.

Die Stadt Penzberg hat dem Bauantrag das Einvernehmen verweigert. Nach einer internen
Prifung der neuen Planunterlagen kann unserer Ansicht das Einvernehmen erteilt werden.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Neubau eines Wohnhauses mit zwei
Wohneinheiten und einer Doppelgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 753/18 der Gemarkung
Penzberg, UnterfeldstraRe 11, das gemeindliche Einvernehmen gemaf3 8 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

6. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Untermaxkron 6, Fl. Nr. 625, 624, 789/2: Vorbescheidsantrag zur Umnutzung der
15 bestehenden Tenne zu Wohnzwecken und Ersatzbau der bestehenden
Nebengebaude fur Lagerraume und 2 Traktorgaragen

1. Vortrag:

Vorbescheidsantrag zur Umnutzung der bestehenden Tenne zu Wohnzwecken und Ersatzbau
der bestehenden Nebengebaude fiir Lagerraume und 2 Traktorgaragen auf den Grundstiicken
Fl. Nrn. 625, 624 und 789/2 der Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 6.

Das Bauvorhaben befindet sich im Auf3enbereich und beurteilt sich nach 8 35 Abs. 1 Ziffer 1
Baugesetzbuch (BauGB) und stellt ein privilegiertes Bauvorhaben dar, da es einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt. Im ehemaligen Geb&aude der Tenne soll nun eine Wohnung (EG 76,47 m2 + OG
47,99 m?) mit einer Gesamtwohnungsflache von ca. 124 m? entstehen.

Es werden folgende Fragen zum Antrag gestellt:
a) Ist eine Umnutzung der bestehenden alten Tenne und Durchfahrt / Heulager fur
Wohnzwecke maglich?
b) Ist ein Ersatzbau, Lagerrdume und zwei Traktorengaragen; fir die bestehenden
Nebengebaude méglich?

Die Fragen konnen folgendermalien beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung fir eine Umnutzung der bestehenden alten Tenne und
Durchfahrt / Heulager fur Wohnzwecke kann in Aussicht gestellt werden.
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b) Die baurechtliche Zustimmung fur einen Ersatzbau (Lagerraume und zwei
Traktorengaragen) fur die besehenden Nebengebaude kann in Aussicht gestellt werden.

Die GroRRe der Baukdrper fugt sich in die Umgebung und die vorhandenen Baukdrper ein. Das
Erscheinungsbild der Umgebung wird aus Sicht der Verwaltung nicht beeintrachtigt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Vorbescheidsantrag zur Umnutzung der
bestehenden Tenne zu Wohnzwecken und Ersatzbau der bestehenden Nebengebaude fur
Lagerrdume und 2 Traktorgaragen auf dem Grundstiick FI. Nrn. 625, 624 und 789/2 der
Gemarkung Penzberg, Untermaxkron 6, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1
BauGB wenn eine Privilegierung fur die zweite Wohneinheit vorliegt.

Der Vorbescheidsantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Sindelsdorfer Strafl3e 37 a, FI. Nr. 2055/5: Antrag auf Abweichung von den

e Vorgaben der Stellplatzsatzung zur Errichtung eines Stellplatzes

1. Vortrag:

Mit Schreiben vom 18.02.2021 beantragt eine ortsansassige Firma die Erteilung einer
Abweichung zur Errichtung eines Stellplatzes der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom
11.02.2021 auf dem Grundstiick Fl. Nr.2055/5 der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer Stral3e
37.

Der Antragsteller stellt einen Antrag auf Abweichung zum 8 6 Nr. 10:

Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen bzw. Garagenanlagen
durfen eine Breite von 6,0 m je Baugrundstlick und je ErschlieBungsstrafie nicht berschreiten.
Eine Anordnung von mehr als 2 Senkrechtparkern je Baugrundstiick an der offentlichen
Verkehrsflache ist nicht zulassig. Bei Gewerbegrundsticken kdnnen bei vorliegend zwingend
betrieblichen Grinden Ausnahmen zugelassen werden.

Begrindet wird der Antrag dadurch, dass es sich um ein Gewerbegrundstiick handelt und der
Stellplatz dringend bendtigt wird. Der geplante Stellplatz soll zur Unterholzstral3e errichtet
werden.

Gemal Stellplatzsatzung 8§ 8 kdnnen Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung
zugelassen werden.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Abweichung zur Errichtung
eines Stellplatzes auf dem Grundsttick FI. Nr. 2055/5 der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer
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Stral3e 37, die Zustimmung zur erforderlichen Abweichung von 8§ 6 Nr. 10 der Stellplatzsatzung
der Stadt Penzberg vom 11.02.2021.
3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

Stadtisches Projekt ,Wohnen am Daserweg‘“: Vorstellung des

ol Vorentwurfstandes

1. Vortrag:

Im stadtischen Projekt ,Wohnen am Daserweg® lauft die Abgabefrist fur die letzte zu
vergebende Fachplanung Haustechnik Anfang Mérz aus. Die Beauftragung eines
Elektrofachplaners erfolgt nach Stadtratsbeschluss vom 24.02.2021 in Kirze.

Das bisherige Planungsteam, bestehend aus Architektur, Tragwerksplanung und Freianlagen,
stellt zur Information des Gremiums den aktuellen Planungsstand des Vorentwurfes vor.

Noch ohne die Beitrage der Fachplanungen aus der technischen Gebaudeausristung kénnen
jedoch erste Projekterkenntnisse in den Zeichnungen dargestellt werden.

Das Bauvorhaben wurde an den bereits in der Realisierung befindlichen Stral3enbau der
Angerfeldstral’e angepasst. Strallenseitige Haustechnikanschlisse wurden an die inzwischen
vorgegebene Gebaudelage angepasst.

Die Architektin Frau A. Degle wird per Video-Zuschaltung die Inhalte des Planungstandes in der
Sitzung zusammenfassend erlautern.

Zur Fertigung des Vorentwurfs mit Kostenschétzung sollen wesentliche Inhalte bereits mit
diesem Zwischenbericht vor der Kostenermittlung abgestimmt werden. Es sind dies:

e Grundrisse prinzipiell
(eingeschnittene Loggien, Treppen, Wohnungs-Typen)
¢ Entscheidung: Ja/ Nein fiir einen Holz-Hybridbau
(Tiefgarage in Stahlbeton — dartiber Massivholzbauweise in Brettsperrholzbauweise)

Der energetische und 6kologische Kriterienkatalog sind laut Beschlusslage des Stadtrates
Grundlage fur die Vorentwurfsplanung.

Zur Ubersicht tiber den weiteren Projektverlauf sind Ubersichten der beauftragten
Projektsteuerung beigefigt.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, dass zur Fertigung des Vorentwurfs mit
Kostenschétzung folgende Projektinhalte in der Kostenermittlung beriicksichtigt werden sollen:

e Die im Vortrag gezeigten Grundrisse prinzipiell
(eingeschnittene Loggien, Treppen, Wohnungs-Typen)
¢ Die Planung eines Holz-Hybridbau
(Tiefgarage in Stahlbeton — dartiber Massivholzbauweise in Brettsperrholzbauweise)
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Der energetische und 6kologische Kriterienkatalog sind laut Beschlusslage des Stadtrates
Grundlage fur die Vorentwurfsplanung.

3. Sitzungsverlauf:

Der Stadtbaumeister erlautert anhand der durch das Architekturbiiro DEGLE DEGLE gefertigten
PowerPoint Prasentation den augenblicklichen Vorentwurfsstand.

Die vorgestellten Planungsinhalte werden vom Gremium positiv aufgenommen.

Folgende Aspekte werden durch die Gremiumsmitglieder thematisiert:

e Zur besseren Information und Entscheidungsfindung wird ein Besichtigungstermin bei einem
Wohnungsbauprojekt an der Isar in Bad T6lz empfohlen.

o Im weiteren Projektverlauf ist beim Einsatz von Holzbaustoffen auch die Leimfreiheit und
Metallfreiheit von Holzprodukten zu priifen.

¢ Im Zuge des Vorentwurfs ist in der Kostenschatzung eine Gegeniiberstellung der Baukosten
zwischen Massivbau klassisch und Holzbau zu leisten.

¢ Beim Vergleich der Baukosten ist die Zeitersparnis bei der Realisierung des Bauvorhabens
einzupreisen.

¢ Im Sinne der energetischen Kriterien hat auch eine Betrachtung der grauen Energie im Zuge
des Kostenvergleichs zu erfolgen.

e Zur besseren Ausnutzung einer Solaranlage auf den Dachflachen ist die Ausbildung eines
asymmetrischen Satteldaches zur prifen.

e Trotz bzw. gerade wegen der Holzbauweise sind erhdhte Schallschutzanforderungen fur die
spateren Bewohner zu realisieren.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, dass zur Fertigung des Vorentwurfs mit
Kostenschétzung folgende Projektinhalte in der Kostenermittlung beriicksichtigt werden sollen:

¢ Die im Vortrag gezeigten Grundrisse prinzipiell
(eingeschnittene Loggien, Treppen, Wohnungs-Typen)
¢ Die Planung eines Holz-Hybridbau
(Tiefgarage in Stahlbeton — dariiber Massivholzbauweise in Brettsperrholzbauweise)

Der energetische und 6kologische Kriterienkatalog sind laut Beschlusslage des Stadtrates
Grundlage fir die Vorentwurfsplanung.

Die durch das Gremium thematisierten Aspekte sind in der weiteren Planung zu berticksichtigen
und dem Gremium zur Entscheidungsfindung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Bargermeister Schriftfihrung
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