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Betreff

16. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I" der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren geméanR § 13a BauGB: Aufstellungsbeschluss

Anlagen:

16. Anderung Bebauungsplan Bergwerksgelande Teil | - Planentwurf
Begriindung zur Bebauungsplanédnderung
Bebauungsplan Bergwerksgelande Teil |

1. Vortrag:

Mit Schreiben vom 25.03.2021 beantragt der Eigentlmer des Grundstucks Eichthalstral3e 22
die Anderung des Bebauungsplans.

Die Grundstiicke Flurnummern 845/105 und 845/106 der Gemarkung Penzberg, EichthalstraRe
22, befinden sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I* der
Stadt Penzberg.

o Die Art der baulichen Nutzung ist als reines Wohngebiet festgesetzt.
e Das Mal? der baulichen Nutzung ist
= durch die Festsetzung der Mindestgrundstiicksgréf3e von 700 m2 bei Einzelhausern,
= durch die Anzahl der Vollgeschosse I+D (Erdgeschoss und Dachgeschoss mit einer
maximalen Kniestockhdhe von 0,75 m),
= durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.
¢ Die Dachform ist als Satteldach, die Dachneigung mit 24° bis 28° festgesetzt.

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist insbesondere die Erhéhung der Anzahl der
Vollgeschosse von einem Vollgeschoss mit Dachgeschoss und einer Kniestockhéhe von
maximal 75 cm auf zwei Vollgeschosse.

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und soll fir einen stadtebaulich
sinnvoll abgegrenzten Bereich erfolgen.

Die Anderung des Bebauungsplans ist nachfolgend dargestellt.
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—‘__'___J 16. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelinde Teill" der Stadt Penzberg

Satzung der Stadt Penzberg zur 16. Anderung des Bebauungsplans
"Bergwerksgelinde Teil |" vom 01.Marz 2021.

Die Stadt Penzberg erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der
bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verord nung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Anderung

Der Bebauungsplan "Bergwerksgelande Teil 1" vom 12.10.1977 wird fur den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt gedndert:

g45/10 845110

1. Den Festsetzungen durch Planzeichen werden folgende Planzeichen angefligt:

G

mmmmmmmmmm  Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

zB " max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse; 2.B. 2 Vollgeschosse

1

Baugrenze (Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache)

Baulinie

Malangaben in Metern, z.B. 10,00 m

2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texteangeflgt:

2e. Die Abstandsflichenbestimmungen des Bauordnungsrechts (BayBO) sind einzuhalten.

3.1. Hinweise durch Planzeichen

W B

e~ vorhandene Grundsticksgrenzen

- l:' Bestandsgebdude /- nebengebiude

I:l Bffentliche Verkehrsflichen (Ortsstralfen) auRerhalb des
Geltungsbereichs der Anderung

3.2, Hinweise durch Text

3.2.1 Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstanden kommt es bei Kupferdachrinnen
und -fallrohren zu einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt,
Dieser belastet die Umwelt und ist daher, wenn méglich, zu vermeiden

3.2.2 Kellergeschosse sind aufgrund der Schichtenwasserverhaltnisse wasserdicht
auszufihren.

i

3.2.3 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwisserungseingabeplan einzureichen.
3.2.4 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische W asser-

Lageplan M 1:1000 bzw. Abwasserleitungssystem. Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Penzberg

sind zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Anderung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Analog zur im Bebauungsplangebiet vorhandenen zwingenden zweigeschossigen Bebauung

sollte die Regelung der Anzahl der Vollgeschosse folgendermaf3en ergéanzt werden.
Il Erdgeschoss und 1 volles Obergeschoss ohne Kniestock als Héchstmald
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