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Betreff

FischhaberstralRe 21, Fl. Nr. 991/2: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch Bestand
und Neubau von 2 Einfamilienh&usern mit Garagen

Anlagen:

BVA_ GS-Penzberg-Fischhaberstr 2021-03-17_Fragen
BVA_ GS-Penzberg-Fischhaberstr 2021-03-17_Ho6henplan
BVA_GS-Penzberg-Fischhaberstr_2021-03-17_Zeichnung
FO6 - Fischhaberstral3e - Ahlener Stral3e

1. Vortrag:

Der Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des Bestandsgebaudes und zum Neubau von 2
Einfamilienh&usern mit Garagen auf dem Grundsttick Fl. Nr. 991/2 der Gemarkung Penzberg,
Fischhaberstralle 21, befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Fischhaberstralle /
Ahlener Stralle“. Sobald eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes benétigt
wird, landet man automatisch im Genehmigungsverfahren und es kann sich um keinen Antrag
auf Genehmigungsfreistellung mehr handeln.

Erlduterung bzw. Situation zum Vorhaben:

Das Grundstlick Fl. Nr. 991/2 soll entgegen dem ,Bebauungsplan fir die FI. Nr. 991/2,
Fischhaberstrale/Ahlener StralRe“ mit zwei Einfamilienhausern zuzgl. Garagen bebaut werden.
Die Zufahrt zum sudlichen Einfamilienhaus ist durch eine Teilflachenibernahme von
Grundstiick 991/9 gesichert. Die Abstandsflachen gemal BayBO Art. 6 werden eingehalten.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Sind zwei Einfamilienhauser mit einer Grundflache von ca. 88 m2 mit den
Gebaudeauf’enmalRen von ca. 11,00m x 8,00m und der Bauform It. Planung zuldssig?

b) Ist die geplante Firstrichtung wie im Lageplan dargestellt so zulassig?

c) Ist die Hoheneinordnung von den Geb&uden wie im Schnitt dargestellt so zulassig?

d) Ist die geplante Flache der Garage fur das Einfamilienhaus Std bauplanungsrechtlich
zulassig?

e) Kann fur die Aufteilung des Grundstickes und die geplante stdliche Zufahrt It. Planung
eine baurechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermaf3en beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung der zwei Einfamilienhduser kann in Aussicht gestellt werden.
Da fur das Baufenster laut Bebauungsplan keine Doppelhausbebauung festgesetzt wird,
ware hier eine Bebauung mit zwei Einfamilienhausern denkbar.

b) Die baurechtliche Zustimmung der Firstrichtung kann in Aussicht gestellt werden. Eine
Befreiung ware fiir die gewiinschte Anderung der Firstrichtung notwendig.

c) Die baurechtliche Zustimmung der Hoheneinordnung von den Gebauden kann in Aussicht
gestellt werden.

d) Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Flache der Garage fiir das Einfamilienhaus
Sid kann in Aussicht gestellt werden.

e) Die baurechtliche Zustimmung fir die Aufteilung des Grundstiickes und die geplante
sudliche Zufahrt It. Planung kann in Aussicht gestellt werden.
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Die GroRRe der Baukdrper flgt sich in die Umgebung und die vorhandenen Baukoérper ein. Das
Erscheinungsbild der Umgebung wird aus Sicht der Verwaltung nicht beeintrachtigt und ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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