Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/164/2021
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Frau Porsch 3 SP-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 15.06.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

Kinderhaus an der NonnenwaldstralRe: Beratung tber die Umsetzung des
Energetischen Kriterienkataloges und die Bauweise

Anlagen:

164 210607 Kinderhaus NonnenwaldstraRe Stellungnahmen
164-Anlage Holzbauinitiative

1. Vortrag:

Im Bauvorhaben ,Kinderhaus an der Nonnenwaldstrae“ wurde in der Sitzung des Bau-,
Mobilitats-und Umweltausschusses am 19.01.2021 Folgendes entschieden:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die im Vortrag dargesteliten stadtebaulichen
Uberlegungen und architektonischen Grundannahmen zur Kenntnis.
Diese sind als Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren zu verwenden

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss beschlielt, auf Grund der Lage des Gebzdudes im
Mllerholz und der Vorbildfunktion im ressourcenschonenden Bauen das Gebaude in

Holzbauweise auszufiinren

Der energetische Kriterienkatalog fiir stadtische Neubauten mit Stand vom 17.12.2020 soll
Grundlage der Gebaudeplanung werden.

Es erfolgt mit diesem Beschluss die Freigabe aller Grundrisse einschliellich der
Funktionsablaufe und des im Vortrag wiedergegeben Raumprogramms

Eine mogliche dritte Ebene des Baukorpers soll konstruktiv eingeplant werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein0

Das Planungsteam wurde aufgefordert, aufgrund der Komplexitat der Aufgabenstellung und zur
Vermeidung kostenintensiver Mehrfachplanung die vorliegenden Beschliisse nochmal unter
Bertcksichtigung der fachspezifischen, kostenrelevanten Einflussfaktoren zu Uberprifen.

Des Weiteren wurde unter dem jetzt vorliegenden Bodengutachten geprtift, ob eine
Teilunterkellerung wie im freigegebenen Grundriss dargestellt oder eine gesamte
Unterkellerung des Baukorpers geplant werden soll.

Belastbare Kostenermittlungen kénnen erst mit der Festlegung der vom Auftraggeber
gewinschten Planungsziele ausgearbeitet werden.

Die Stellungnahme des Planungsteams wird durch den Architekten Herrn Holzer und den
Bauphysikplaner Herrn Funk dem Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erlautert.
Abgestimmte zusammengefasste Empfehlung des Planungsteams:

a) Energiestandard
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GemdR den Stellungnahmen der TGA-Planer ist der Passivhausstandard nur
mit hohem Aufwand in der technischen Ausflihrung und Nachweisfihrung zu
erreichen.

Auch kann die Gebaudehille nicht unbegrenzt gedammt werden. Es sollte
dazu die Verhaltnismaligkeit zwischen der dadurch eingesparten Energie
innerhalb des Gebdudelebenszyklus und den Herstellungskosten geprift
werden.

Selbst wenn in den theoretischen Nachweisen der Wert erreicht werden sollte,

kann der tatsdchliche Energieverbrauch stark abweichen (z.B. Abhangig vom
Mutzerverhalten).

Es wird deshalb empfohlen, keinen festen rechnerischen Wert (15kwh/m2a)
festzulegen, da der konstruktive Aufwand (= kostenintensiv) im Vergleich zum
Ergebnis nicht verhaltnismalig erscheint. Das Ziel kdnnte ein im Rahmen der
weiteren Planungen abgewogener, bestmdglicher energetischer Standard
sein. Z.B das hdchstgefirderte Effizienzhaus 40

b) Holzbau

Ein mdglichst konsequent geplanter und ausgefiihrter Holzbau entspricht den
kommunalpolitischen Zielen, die im Energetischen Kriterienkatalog der Stadt
Penzberg formuliert sind, mit dem Ziel dkologisch bewusst, und COZ2 neutral
Zu bauen.

Das vorliegende Entwurfskonzept ist in Holzbauweise konzipiert und wurde
vom BMU am 19/01/21 freigegeben.

Der 2-geschossige Baukérper ist in die Gebdudeklasse Il BayBo, Sonderbau
einzuordnen. Alle technischen Anforderungen, sind grundséatzlich erfillbar.

Allerdings gibt es fachspezifische Anforderungen wie z.B. die erforderliche
Auftriebssicherheit, die nur mit Gewicht zu erreichen ist, oder zuséatzliche
massive Bauteil zur Warmespeicherung. Diese Anforderungen missen in die
konstruktiven Uberlegungen einfliefen.

Micht zuletzt aufgrund der nicht kalkulierbaren Baupreisentwicklungen im
Holzbau sehen wir eine Hybridbauweise als empfehlenswerten Kompromiss
an. Die Tragkonstruktion wird dabei als Stahlbetonskelett, mit
Stahlbetondecken ausgefihrt.

Grélkere Deckenspannweiten z.B. in den Gruppenrdumen sind in Stahlbeton,
ohne zusatzlichen Mallnahmen mdglich. Die Gebaudehiille, evtl. auch die
Innenwande sind dabei als vorgefertigte Holztafelelemente, bzw. als Pfosten-
Riegel-Fassade gedacht. Die mdgliche Vorfertigung der Gebdudehiille
verkirzt die Bauzeit auf der Baustelle.

c) Vorbereitung fur ein 3. Geschoss

Die Vorbereitung fiir eine spatere Aufstockung des Baukdrpers wird aus
folgenden Griinden nicht empfohlen:

Das Kinderhaus hat mit 7 Gruppen die maximale Nutzungsgrélle fir einen
Mutzungstrager erreicht. Die Aufstockung wéare daher sehr wahrscheinlich nur
mit einer Nutzungsanderung sinnvell. Ob die Grundrissorganisation eines
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Kinderhauses mit einer neuen noch nicht feststehenden Mutzung sinnvoll
kombiniert werden kénnte, kann ohne Nutzungskonzept nicht gepriift werden.

Aufgrund des Sonderbaustaus muss die Tragwerksplanung durch einen
Sachverstindigen geprift werden. D.h. das 3. Geschoss miisste schon im
Rahmen der Genehmigungsplanung planerisch dargestellt werden. Ohne
konkretes Nutzungskonzept ist das ebenfalls nicht méglich.

Bei einem 3. Geschoss wird das Gebdude in die Gebdudeklasse 4
eingeordnet. Die Brandschutzanforderungen wiirden sich erheblich erhéhen.

Die Abmessungen der Spielhdfe sind hinsichtlich der Belichtung nur fiir eine 2-
geschossige Hohenentwicklung ausgelegt.

Grundsétzlich wirde die statische wie konstruktive Ausbildung eines dritten
Geschosses zuséftzliche Kosten wverursachen, ohne einen absehbaren
Mehrwert zu erzielen. (Weiterfliihrung des Aufzugs, Anbindung der Technik
usw.)

Unabhdngig von den vor genannten Grinden kann die 3-geschossige

Bauweise in den weiteren Baufeldern des Bebauungsplangebietes realisiert
werden.

d) Vollunterkellerung / Teilunterkellerung

Das Vorentwurfskonzept sieht eine Teilunterkellerung mit einer Pfahl- oder
Brunnengriindung wvor. Die ausgewiesenen Flachen sind fiir Technik und
Lagerflichen erforderlich.

Gemal der statischen Bewertung auf der Grundlage des vorliegenden
Bodengutachtens wird eine maglichst durchgéngiges Tragsystem empfohlen.
Dies spricht fir eine Komplettunterkellerung einschl. eines evtl. erforderlichen
Bodenaustauschs. Eine unabhidngige Erschliefung einschl. der Anbindung
des Aufzugs ware dann sinnvaoll.

Besteht kein Bedarf flr zusatzliche Flachen, wird eine Teilunterkellerung mit
Brunnen oder Pfahigriindung empfohlen, wie im Vorentwurfskonzept
dargestelit.
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