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Betreff 

Zugspitzstraße 4 a und 4 b, Fl. Nr. 1005/111: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau 
eines Doppelhauses inkl. 2 Einzelgaragen 

 
1. Vortrag: 
 
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Einzelgaragen auf dem 
Grundstück Fl. Nr. 1005/11 der Gemarkung Penzberg, Zugspitzstraße 4 a und 4 b. Das 
Vorhaben befindet sich in keinem Bebauungsplangebiet, so dass sich die Zulässigkeit von 
baulichen Anlagen nach § 34 BauGB beurteilt. 
 
Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht die Errichtung eines Doppelhauses mit den 
Ausmaßen von 11,00 m x 15,50 m und einer Traufhöhe von 6,10 m sowie einer Firsthöhe von 
9,00 m vor. Die Dachneigung des Satteldaches wird mit 28° angegeben. Die Stellplätze werden 
in Form von Einzelgaragen und Stellplätzen nachgewiesen. 
 
Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, über die zu entscheiden ist: 
 

a) Ist das Bauvorhaben grundsätzlich (inklusive Erschließung) planungsrechtlich zulässig? 
b) Ist die geplante Nutzung (Wohnungsnutzung) in Form eines Doppelhauses zulässig? 
c) Ist die geplante Lage auf dem Grundstück zulässig? 

 
Die Fragen können von Seiten der Verwaltung folgendermaßen beantwortet werden: 
 

a) Die baurechtliche Zustimmung für die PKW Erschließung kann in der vorliegenden Form 
nicht in Aussicht gestellt werden. 
Die Anordnung der westlichen Garage erfordert ein ca. 35 m Rückwärtsfahren entlang der 
Grundstücksgrenze. Dies bedeutet eine unnötige Lärmbelästigung der Nachbarschaft. 
Die Anordnung der östlichen Garage ermöglicht für den vorgelagerten Stellplatz keine 
Rangiermöglichkeit, da der min. 6,0 m tiefe Rückstoßraum nicht vorhanden ist. 

b) Die baurechtliche Zustimmung des Doppelhauses kann in Aussicht gestellt werden. 
c) Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Lage kann in Aussicht gestellt werden. 
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