STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 15.06.2021

18:15 Uhr

22:05 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian

Jabs, Armin
Janner, Martin

Lenk, Hardi
Probst, Maria
Schmuck, Ludwig

Schriftfihrer
Fuchs, Ginter

Verwaltung

Blank, Johann
Klement, Justus
Maier, Rodja
Porsch, Sabine
Zimmermann, Carl

ANWESENHEITSLISTE

Das Ausschussmitglied Fligener war bei TOP
O 19 abwesend.

Das Ausschussmitglied Janner war bei TOP
O 16 abwesend.

Anwesend ab 18:15 Uhr

Anwesend von 18:15 Uhr bis 20:50 Uhr

Anwesend von 18:15 Uhr bis 19:30 Uhr
Anwesend von 18:15 Uhr bis 21:30 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021

Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der
ordnungsgemaéfien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung
Genehmigung der Niederschrift vom 04.05.2021

Mitteilungen der Verwaltung

Seeshaupter StrafRe 38: Grundstlickseinfriedung

Sukzessive naturnahe Umwandlung des stadtischen Stral3enbegleitgriins
Stadthalle Penzberg, Umbau kleiner Saal: Bericht tiber aktuellen Kosten- und
Beauftragungsstand

Erweiterung, Umbau und Sanierung des stadtischen Kindergartens am
Daserweg: Aktueller Kosten- und Projektstand

Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e: Beratung Uber die Umsetzung des
Energetischen Kriterienkataloges und die Bauweise

Wohnen am Daserweg: Beratung uber die Umsetzung des Energetischen
Kriterienkataloges und die Bauweise

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportstatte Millerholz* im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB zur Errichtung von Kindertagesstatten:
Billigung nach offentl. Auslegung, Einholung Stellungnahmen (Behérden) und
Beschluss zur erneuten Auslegung

8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg fiir das
Grundsttick FI. Nr. 972/38, Im Thal 23: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz“ sowie 32. Anderq_ng des
Flachennutzungsplans: Billigung nach Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

74. Anderung des Bebauungsplans "Altstadtsanierung" der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB: Billigung nach erneuter
Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

BuchenstralRe 3 a, Fl. Nr. 775/70: Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung
von Gabionen an den Grundstiicksgrenzen

Johann-Dreher-Strafl3e 16, FI. Nr. 845/61: Bauantrag zur Tektur fur die
Uberdachung der Terrasse/Dachterrasse und Nutzungsanderung einer
Garage zur Sauna

Sindelsdorfer StrafRe 30, Fl. Nrn. 2055/67 und 2055/191: Bauantrag zum
Anbau einer neuen Wohneinheit an das bestehende Zweifamilienhaus
Sindelsdorfer Stral3e 77 und 77 a, FI. Nr. 1991/5: Bauantrag zum Neubau
eines Doppelhauses mit Garagen

KarwendelstralRe 8, FI. Nr. 1078/10: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung
von einem Einfamilienhaus, zwei Garagen und zwei Stellplatzen
ZugspitzstralRe 4 a und 4 b, FI. Nr. 1005/111: Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau eines Doppelhauses inkl. 2 Einzelgaragen

Auf der Etz 8, FI. Nr. 753/5: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung
Ahlener Stral3e 6, Fl. Nr. 991/20: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung
Temporére Postfiliale: Beratung tber die Aufstellung eines Containers am
Friedhofsparkplatz

Hochwasserriickhaltebecken (HRB) Sportzentrum Mullerholz: Beratung Uber
die Wegefiihrung im Bereich des alten Bahndammes
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan eréffnet die 6ffentliche Sitzung und begrif3t die
Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemaéaf3e Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an
die Ausschussmitglieder die Frage, ob es Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur
offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 04.05.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die offentliche
Sitzung vom 04.05.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Seeshaupter Stral3e 38: Grundstickseinfriedung

1. Vortrag:

Das Stadtbauamt informiert Uber private Bautatigkeiten an der Seeshaupter Stral3e 38.

Das oberhalb gelegene Wohnhaus an der Seeshaupter Stral3e 40 wurde bereits realisiert. Im
Zuge der Baugenehmigung wurden verschiedene Lésungen fir die Grundstiickseinfriedung an
der Stral3enseite untersucht.

Einer Mauer mit vorgelagerter Bepflanzung mit max. 2,0 m Hohe tber der bestehenden Mauer
wurde zugestimmt. Die vorhandene Mauer in gestockter Betonsichtflache wurde erhalten.
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Stidwestanscht Seeshaupter Str . 10 Bestand ) i
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Suidwestansicht Seeshaupter Str. 38 (Neubau)

Das Wohnhaus an der Seeshaupter Strafe 38 wird zurzeit realisiert. Auf dem Verwaltungsweg
wurde als Einfriedung zur StralR3enseite einer privaten Mauer entsprechend der Vorgaben der
benachbarten Hausnummer zugestimmt.

Hierbei wurden das Landratsamt, sowie in einem Vor-Ort-Termin, der Nachbar einbezogen.

Zur Kenntnis genommen

3.2 Sukzessive naturnahe Umwandlung des stadtischen Stralenbegleitgriins

1. Vortrag:

Der Riickgang der Biodiversitat und die Zunahme des Aussterbens von Tier- und Pflanzenarten
ist neben dem Klimawandel ein populédres Thema gegenwartiger Diskussionen. Schutzgebiete
erfillen nach wie vor sehr wichtige Aufgaben des Artenschutzes, kdnnen jedoch das Problem
von verschwindenden Arten und ihrer Lebensrdume nicht alleine verhindern.

Stadtische Siedlungsflachen haben sich in den letzten Jahren nahezu verdoppelt. Diese
Verschiebung der Flachennutzung erfordert einen verstarkten Blick auf den Lebensraum Stadt
als ,Ersatzbiotop®.

In Zusammenarbeit mit dem stadtischen Bauhof hat es sich die Rathausverwaltung zur Aufgabe
gemacht, das stadtische StraRenbegleitgriin peu a peu der heimischen Natur zurlickzugeben.

Im ersten Schritt wurden im Frihjahr 2021 durch den Bauhof Versuchsflachen mit dem
heimischen Mager(roll)rasen auf einer Flache von ca. 405 m? umgewandelt.

Im zweiten Schritt werden stralBenbegleitende Grinflachen ausgewahlt, welche sich zur
Umwandlung in naturnahe, heimische magere Wildblumensaume eignen.

Die Umwandlung der ersten Flachen beginnt bereits im Herbst 2021 mit einer Gesamtflache
von ca. 360 m2. Weitere Flachen sollen die kommenden Jahre hinzukommen. Der
Herstellungsvorgang ist bereits in der aktualisierten Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg
verankert.

Hierbei werden die Standorte bis zu einer Wurzeltiefe von 10 - 20 cm inklusive samtlicher
Ritzen ausgekoffert und mit unkrautfreiem, mineralischen Substrat (Kies, Schotter) mit einer
KorngroRe von 1 - 32 mm aufgefillt. Im weiteren Verlauf wird 1 - 4 cm unkrautfreier Kompost
aus Griunschnitt aufgetragen. Als Starthilfe und zur besseren Akzeptanz unter der Bevolkerung
werden neben der Aussaat heimischer Wildblumen, heimische Stauden gepflanzt. Im 1. und 2.
Jahr nach Anlage muss auf der Flache das Unkraut gejatet und 1 x mit M&hgutabfuhr gemaht
werden.
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Der Vorteil der Anlage von nattrlichem Grin: Dieses ist 6kologisch, 6konomisch und asthetisch.
Der eigentliche Aufwand begrenzt sich auf die Anlage. Sobald sich die heimischen Wildblumen
und Stauden etabliert haben, was ein bis zwei Jahre dauern kann, genligt eine einzelne Mahd.

Zur Kenntnis genommen

Stadthalle Penzberg, Umbau kleiner Saal: Bericht tber aktuellen Kosten- und

Ehe Beauftragungsstand

1. Vortrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am
13.10.2020 den Umbau des Nebensaals der Stadthalle entsprechend dem Entwurf
des Architekturbiiros B3 aus Penzberg beschlossen, jedoch ohne die lose
Moblierung (Tische und Stiihle). Die geschétzte Bausumme ohne Planungskosten
betragt 52.711,65 Euro.

Das Buro B3 Architekten hat fir die Umgestaltung Folgendes geplant:

- Halbhohe Holzvertafelung des neuen Saals nach dem Muster der Gaststube

- Abtrennung des hinteren spitz zulaufenden Teils des Saals als Lagerraum fur Innen- und
AulRenmobel

- Austausch der abgehangten Gipskartondeckenpaneele in Holzakustikpaneele
(ebenfalls Austausch der Deckenpaneele in der Gaststube)

- Uberarbeitung des Lichtkonzepts hin zu einer stimmungsvolleren Beleuchtung
(ebenfalls Erganzung von Leuchten in der Gaststube)

- Aufbereitung des Parkettbodens im kleinen Saal

- Uberarbeitung des Einbauschranks und der Tiir

Nach erfolgter Ausschreibung Trockenbau und Schreiner liegen Angebote zur Beauftragung in
Hohe von insges. ca. 44.000,- Euro brutto vor.

Die Ausfuhrung ist aufgrund der pandemiebedingten langen Lieferzeiten der Holzpaneele nicht
vor August 2021 zu erwarten
Zur Kenntnis genommen

Erweiterung, Umbau und Sanierung des stadtischen Kindergartens am

N Daserweg: Aktueller Kosten- und Projektstand

1. Vortrag:

Die BaumalRnahme Erweiterung, Umbau und Sanierung des stadtischen Kindergartens am
Daserweg wurde in der Stadtratssitzung am 29.04.2020 auf Grundlage der Kostenberechnung
in Hohe von 4.164.402,55€ brutto beschlossen.

Derzeit sind die Bauarbeiten im vollen Gange. Der erste Bauabschnitt, welcher den
Erweiterungsneubau beinhaltet |auft planmé&Rig und wird im Herbst bezugsfertig sein.

Der Architekt Herr Holzer gibt in einer Prasentation eine Ubersicht zur Entwicklung der
Baukosten. Zum einen informiert Herr Holzer Uber zusatzliche Arbeiten, die nicht vorhersehbar,
jedoch auch aufgrund der Notwendigkeit nicht abwendbar waren. Zum anderen werden
Sanierungsarbeiten am Bestand erlautert, welche empfohlen werden im Zuge des Umbaus mit
umzusetzen. Es handelt sich um MalRnahmen, die in naher Zukunft im Bauunterhalt hatten

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 5 von 115



umgesetzt werden missen und um MalRnahmen, die nach Abschluss der Baumaflinahme zu
einem optisch einheitlichen Bild des Bestands- und des Erweiterungsbaus fuhren.

Da die entsprechenden Firmen durch den Neu- und Umbau bereits vor Ort sind, bietet sich die
Beauftragung der zusatzlichen Arbeiten zum jetzigen Zeitpunkt an, spart Kosten und eine
einheitliche Ausfihrung kann gewahrleistet werden.

Die Mehrkosten der nicht vorhersehbaren MalRhahmen und der empfohlenen Zusatzarbeiten
belaufen sich auf insgesamt 220.262,11 € brutto, aufgeteilt auf die Gewerke wie folgt:

Erdarbeiten / Abbruch / Rohbau BA: 45.200,00 €

Zimmerer: 9.500,00 €
Dachdecker/ Spengler: 9.000,00 €
Fliesenarbeiten: 40.000,00 €
Malerarbeiten: 30.000,00 €
TGA - Planung: 13.209,00 €
Nutz. Spez. Anlagen/ Mdblierung: 46.000,00 €
AulRenanlagen BA 01/02/03: 27.353,11 €
Gesamt: 220.262,11 € brutto

Die Unterteilung auf die nicht vorhersehbaren Maf3nahmen und die empfohlenen
Zusatzarbeiten wird zur Fraktionssitzung als Tischvorlage vorgelegt.

Die neue voraussichtliche Gesamtsumme der Kostengruppen 300 - 500 wirde somit
3.223.851,81 € brutto betragen.

Unter Berlcksichtigung der dann ebenfalls steigenden Planungskosten (KG 700), erhdht sich
die Gesamtsumme des Projektes um ca. 260.000,00 € brutto auf 4.424.402,55 € brutto.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die Kostenmehrung der unvorhergesehenen
MaRnahmen zur Kenntnis und beschlief3t die zusatzlichen Malnahmen im Bestand.

Die Gesamtkosten der MaRnahme erhdhen sich um ca. 260.000,00 € brutto auf 4.424.402,55 €
brutto.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Kinderhaus an der NonnenwaldstralRe: Beratung tUber die Umsetzung des
Energetischen Kriterienkataloges und die Bauweise

1. Vortrag:

Im Bauvorhaben ,Kinderhaus an der Nonnenwaldstra3e“ wurde in der Sitzung des Bau-,
Mobilitats-und Umweltausschusses am 19.01.2021 Folgendes entschieden:
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt die im Vortrag dargesteliten stadtebaulichen
Uberlegungen und architektonischen Grundannahmen zur Kenntnis.
Diese sind als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren zu verwenden

Der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss beschlielt, auf Grund der Lage des Gebdudes im
Mullerholz und der Vorbildfunktion im ressourcenschonenden Bauen das Gebdude in
Holzbauweise auszufiihren

Der energetische Kriterienkatalog fiir stadtische Neubauten mit Stand vom 17.12.2020 soll
Grundlage der Gebaudeplanung werden.

Es erfolgt mit diesem Beschluss die Freigabe aller Grundrisse einschliellich der
Funktionsablaufe und des im Vortrag wiedergegeben Raumprogramms.

Eine madgliche dritte Ebene des Baukorpers soll konstruktiv eingeplant werden.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Das Planungsteam wurde aufgefordert, aufgrund der Komplexitéat der Aufgabenstellung und zur
Vermeidung kostenintensiver Mehrfachplanung die vorliegenden Beschliisse nochmal unter
Berticksichtigung der fachspezifischen, kostenrelevanten Einflussfaktoren zu tberprifen.

Des Weiteren wurde unter dem jetzt vorliegenden Bodengutachten geprtift, ob eine
Teilunterkellerung wie im freigegebenen Grundriss dargestellt oder eine gesamte
Unterkellerung des Baukorpers geplant werden soll.

Belastbare Kostenermittlungen kdnnen erst mit der Festlegung der vom Auftraggeber
gewilnschten Planungsziele ausgearbeitet werden.

Die Stellungnahme des Planungsteams wird durch den Architekten Herrn Holzer und den
Bauphysikplaner Herrn Funk dem Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erlautert.

Abgestimmte zusammengefasste Empfehlung des Planungsteams:

a) Energiestandard

GeméaR den Stellungnahmen der TGA-Planer ist der Passivhausstandard nur

mit hohem Aufwand in der technischen Ausfiihrung und Nachweisfiihrung zu
erreichen.

Auch kann die Gebaudehille nicht unbegrenzt geddmmt werden. Es sollte
dazu die Verhdltnismaligkeit zwischen der dadurch eingesparten Energie
innerhalb des Gebdudelebenszyklus und den Herstellungskosten geprift
werden.

Selbst wenn in den theoretischen Nachweisen der Wert erreicht werden sollte,

kann der tatsdchliche Energieverbrauch stark abweichen (z.B. Abhangig vom
Mutzerverhalten).

Es wird deshalb empfohlen, keinen festen rechnerischen Wert (15kwh/m2a)
festzulegen, da der konstruktive Aufwand (= kostenintensiv) im Vergleich zum
Ergebnis nicht verhaltnismalig erscheint. Das Ziel kdnnte ein im Rahmen der
weiteren Planungen abgewogener, bestmdglicher energetischer Standard
sein. Z.B das hidchstgeforderte Effizienzhaus 40

b) Holzbau
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Ein mdglichst konsequent geplanter und ausgefiihrter Holzbau entspricht den
kommunalpolitischen Zielen, die im Energetischen Kriterienkatalog der Stadt
Penzberg formuliert sind, mit dem Ziel ékologisch bewusst, und CO2 neutral
Zu bauen.

Das vorliegende Entwurfskonzept ist in Holzbauweise konzipiert und wurde
vom BMU am 19/01/21 freigegeben.

Der 2-geschossige Baukdrper ist in die Gebdudeklasse lll BayBo, Sonderbau
einzuordnen. Alle technischen Anforderungen, sind grundsatzlich erfillbar.

Allerdings gibt es fachspezifische Anforderungen wie z.B. die erforderliche
Auftriebssicherheit, die nur mit Gewicht zu erreichen ist, oder zuséatzliche
massive Bauteill zur Warmespeicherung. Diese Anforderungen miissen in die
konstruktiven Uberlegungen einflieRen.

Micht zuletzt aufgrund der nicht kalkulierbaren Baupreisentwicklungen im
Holzbau sehen wir eine Hybridbauweise als empfehlenswerten Kompromiss
an. Die Tragkonstruktion wird dabei als Stahlbetonskelett, mit
Stahlbetondecken ausgefiihrt.

Groffere Deckenspannweiten z.B. in den Gruppenrdumen sind in Stahlbeton,
ohne zusatzlichen Malinahmen moglich. Die Gebaudehille, evtl. auch die
Innenwande sind dabei als vorgefertigte Holztafelelemente, bzw. als Pfosten-
Riegel-Fassade gedacht. Die mogliche Vorfertigung der Gebaudehdlle
verkirzt die Bauzeit auf der Baustelle.

c) Vorbereitung fir ein 3. Geschoss

Die Vorbereitung flir eine spéatere Awufstockung des Baukdrpers wird aus
folgenden Grinden nicht empfohlen:

Das Kinderhaus hat mit 7 Gruppen die maximale Nutzungsgrdfie fir einen
Mutzungstrager erreicht. Die Aufstockung wére daher sehr wahrscheinlich nur
mit einer Nutzungsanderung sinnvoll. Ob die Grundrissorganisation eines

Kinderhauses mit einer neuen noch nicht feststehenden Nutzung sinnvoll
kombiniert werden kdnnte, kann ohne Nutzungskonzept nicht geprift werden.

Aufgrund des Sonderbaustaus muss die Tragwerksplanung durch einen
Sachverstidndigen geprift werden. D.h. das 3. Geschoss miisste schon im
Rahmen der Genehmigungsplanung planerisch dargestellt werden. Ohne
konkretes Nutzungskonzept ist das ebenfalls nicht méglich.

Bei einem 3. Geschoss wird das Gebdude in die Gebdudeklasse 4
eingeordnet. Die Brandschutzanforderungen wirden sich erheblich erhéhen.

Die Abmessungen der Spielhdfe sind hinsichtlich der Belichtung nur flr eine 2-
geschossige Hohenentwicklung ausgelegt.

Grundsatzlich wirde die statische wie konstruktive Ausbildung eines dritten
Geschosses zusatzliche Kosten verursachen, ohne einen absehbaren
Mehrwert zu erzielen. (Weiterfiihrung des Aufzugs, Anbindung der Technik
usw.)

Unabhdngig von den wvor genannten Griinden kann die 3-geschossige

Bauweise in den weiteren Baufeldern des Bebauungsplangebietes realisiert
werden.
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d) Vollunterkellerung / Teilunterkellerung

Das Vorentwurfskonzept sieht eine Teilunterkellerung mit einer Pfahl- oder
Brunnengrindung vor. Die ausgewiesenen Flachen sind fir Technik und
Lagerflachen erforderlich.

Gemdalh der statischen Bewertung auf der Grundlage des vorliegenden
Bodengutachtens wird eine mdglichst durchgangiges Tragsystem empfohlen.
Dies spricht flr eine Komplettunterkellerung einschl. eines evtl. erforderlichen
Bodenaustauschs. Eine unabhdngige Erschlieffung einschl. der Anbindung
des Aufzugs ware dann sinnvoll.

Besteht kein Bedarf flr zusatzliche Flachen, wird eine Teilunterkellerung mit

Brunnen oder Pfahlgrindung empfohlen, wie im Vorentwurfskonzept
dargestelit.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fiir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstrae keinen festen rechnerischen Wert (15 kwh/m?a) fir den Energiestandard
festzulegen, sondern einen abgewogenen, bestmdglichen energetischen Standard z. B. das
hochstgeforderte Effizienzhaus 40.

b)
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstral3e die Ausfiihrung des Baukdrpers in Hybridbauweise:

e Tragkonstruktion in Stahlbetonskelett mit Stahlbetondecken.
¢ Die Gebaudehtille evtl. auch die Innenwéande mit vorgefertigten Holztafelelementen, bzw.
als Pfosten-Riegel-Fassade

c)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstral3e keine Vorbereitung fir eine spatere Aufstockung des Baukdrpers ausfithren
zu lassen.

d)
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstraf3e die Ausflihrung einer

e Vollunterkellerung bei Bedarf von zusatzlichen Flachen fir die Stadt Penzberg
e Teilunterkellerung bei keinem Bedarf von zusatzlichen Flachen fur die Stadt Penzberg.

3. Sitzungsverlauf:

Der Architekt Herr Holzer halt seinen Vortrag mit Unterstitzung von Frau Litke (bei Fragen zur
Bauphysik).

Hierbei werden die Stellungnahmen der einzelnen Fachplaner zu den abzustimmenden
Themen vorgestellt.

Es entsteht eine ausfuhrliche Diskussion im Gremium. Dabei werden grundsétzliche
Fragestellungen zu Bauweise und energetischen Kriterien kontrovers diskutiert.
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Der Begriff ,Hybridbauweise” wird wahrend der Diskussion fur die vorgestellte Bauweise als
nicht korrekt definiert. Der Begriff Hybridbauweise wird aus diesem Grund gegen das Wort
Holz-/Stahlbetonbauweise ausgetauscht.

4. Beschluss:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fur das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstrafl3e keinen festen rechnerischen Wert (15 kwh/m2a) fir den Energiestandard
festzulegen, sondern den abgewogenen, bestmdglichen energetischen Standard des
hochstgeforderten Effizienzhauses 40.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

b)
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstral3e die Ausfiihrung des Baukdrpers in Holz-/Stahlbetonbauweise

e Tragkonstruktion in Stahlbetonskelett mit Stahlbetondecken.
¢ Die Gebaudehiille evtl. auch die Innenwéande mit vorgefertigten Holztafelelementen.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 3
Gegenstimmen: StRe Fligener, Janner, Lenk

c)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fir das Kinderhaus in der
Nonnenwaldstral3e keine Vorbereitung flr eine spatere Aufstockung des Baukorpers planen zu
lassen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

d)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, die Entscheidung tGber die Ausfiihrung
des Untergeschosses als Vollunterkellerung oder Teilunterkellerung auf die nachste Sitzung

des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 13. Juli zu verschieben.

Das Planungsteam wird aufgefordert, bis dahin die Kosten der beiden Varianten
gegeniberzustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Wohnen am Daserweg: Beratung uber die Umsetzung des Energetischen
Kriterienkataloges und die Bauweise

1. Vortrag:

Im Bauvorhaben ,Wohnen am Daserweg“ wurde in der Sitzung des Bau-, Mobilitats-und
Umweltausschusses am 09.03.2021 Folgendes entschieden:
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass zur Fertigung des Vorentwurfs mit
Kostenschatzung folgende Projektinhalte in der Kostenermittiung beriicksichtigt werden sollen:

* Die im Vortrag gezeigten Grundrisse prinzipiell
(eingeschnittene Loggien, Treppen, Wohnungs-Typen)
¢ Die Planung eines Holz-Hybridbau
(Tiefgarage in Stahlbeton — dariiber Massivholzbauweise in Brettsperrholzbauweise)

Der energetische und 6kologische Kriterienkatalog sind laut Beschlusslage des Stadtrates
Grundlage fir die Vorentwurfsplanung.

Die durch das Gremium thematisierten Aspekte sind in der weiteren Planung zu berticksichtigen
und dem Gremium zur Entscheidungsfindung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0
Folgender weiterer Aspekt wurde durch die Gremiumsmitglieder thematisiert:

Zur besseren Ausnutzung einer Solaranlage auf den Dachflachen ist die Ausbildung eines
asymmetrischen Satteldaches zur priifen.

Das Planungsteam wurde aufgefordert, aufgrund der Komplexitat der Aufgabenstellung und zur
Vermeidung kostenintensiver Mehrfachplanung die vorliegenden Beschliisse nochmal unter
Berlcksichtigung der fachspezifischen, kostenrelevanten Einflussfaktoren zu tberprifen.

Die Stellungnahme des Planungsteams wird durch den Projektsteuerer Herrn Muller, SMP und
der Bauphysikplanerin Frau Litke, BZS Bauphysik dem Bauausschuss erlautert.

Herr Mller, SMP wird aul3erdem den aktuellen Quartalsbericht vorstellen.

Allgemeine Zielsetzung des Planungsteams

Umsetzung des Okologischen Kriterienkataloges der Stadt Penzberg;

CO, - Einsparung bei Erstellung und Unterhalt

hohe Wohnqualitat

wirtschaftliche Bauweise

wirtschaftlicher Unterhalt ( geringe Betriebskosten und wartungsarme Technik )

a) Gegenuberstellung Massivbau / Holzbauweise

Kostenschatzung Massivbau
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Ermittelt nach BKI 2021 - Mehrfamilienhauser mit 6 - 19 WE,

Mittlerer Standard, Planungsstand 01.06.2021

Regionalfaktor Landkreis Weilheim-Schongau ( BKI 2021 ) 1,16

Kosten BRI  ( BKI ) 425,00 €m? X 1,16 493,00 €m*

Kosten BGF ( BKI ) 1.300,00 €/nm? X 1,16 1.508,00 €m?

Kosten NE  ( BKI) 2.300,00 €/m? X 1,16 2.668,00 €m?

BRI 19.765 m® ( mit Tiefgarage )

BGF 5980 m* ( mit Tiefgarage )

NE 2.462 m? { Wohnflache )

Kostenschatzung nach DIN 276 Brutto Brutto

{KGR

100 Grundstick nicht erfasst

200 vorbereitende Malnahmen nicht erfasst

300+400 Baukonstruktion + Techn. Anlagen (BGF) : 5.980,00 € m*: 1508,00 €'m*; 9.017.840,00 €

300 Anteil KG 300 nach BKI ca. 79,5%: 7.169.183 €

400 Anteil KG 400 nach BKI ca. 20,5%: 1.848.657 €

500 Aulenanlangen und Freiflichen ca. 4.750 m*! 150,00 €&m* 617.500 €

600 Ausstattung und Kunstwerke nicht erfasst
Summe KGR 200 - 600 9.635.340 €

700 Baunebenkosten nach BKI { HOAI ) 21,40% 2.061.963 €

Gesamt KGR 300 - 700 11.697.303 €

800 iFinanzierung nicht erfasst

Alle Angaben verstehen sich inkl. 19 % gesetzlicher MwSt.

Kostenschatzung Holz-Hybridbau
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Ermittelt nach BKI 2021 - MFH mit 6 - 19 WE,
Mittlerer Standard, Planungsstand 01.06.2021

Regionalfaktor Landkreis Weilheim-Schongau ( BKI 2021 ) 1,16
Faktor fiir Holz-Hybrid-Bau 1,06

( ermittelt aus Mittelwerten aus BKI 2021 fir Kindergérten und 1-2 - Familienhausern, jeweils Holzbau und
Massivbau, da flir Geschosswohnungsbau keine belastbaren Daten vorliegen)

Der Materialpreis flr Holzbaustoffe, aber zunehmend auch flir Dammstoffe und andere Baumaterialien
unterliegt aufgrund der Marktsituation zur Zeit grolten Schwankungen; die Zahlen sind aus fertiggesteliten
Objekten abgeleitet

Kosten BRI ( BKI ) 425,00 €m? X 1,23 522,58 €m?

Kosten BGF ( BKI ) 1.300,00 €/m? X 1,23 1.598,48 €'m?

Kosten NE  ( BKI ) 2.300,00 €/m? X 1,23 2.828,08 €/m?

BRI 19.765 m* ( mit Tiefgarage )

BGF 5.980 m* ( mit Tiefgarage )

NE 2462 m?* ( Wohnfliche )

Kostenschidtzung nach DIN 276 Brutto Brutto

KGR

100 Grundstiick nicht erfasst

200 vorbereitende Malnahmen nicht erfasst

300+400 Baukonstruktion + Techn. Anlagen (BGF) 5980 m* 1.598,48 €/m?: 9.558.910,40 €

300 Anteil KG 300 nach BKI ca. 79,5%: 7.599.334 €

400 Antail KG 400 nach BKI ca. 20,5%: 1.959.577 €

500 AuRenanlangen und Freifldchen ca. 4.750 m*: 150,00 €/m? 617.500 €

600 Ausstattung und Kunstwerke nicht erfasst
Summe KGR 200 - 600 10.176.410 €

700 Baunebenkosten nach BKI { HOAI ) 21,40% 2177.752 €

Gesamt KGR 300 - 700 12.354.162 €

800 iFinanzierung nicht erfasst

Alle Angaben verstehen sich inkl. 19 % gesetzlicher MwSt.

Vorteil Holzbau

+ kiirzere Bauzeit durch Vorfertigung

= frihere Mieteinnahmen: ca. 2460 m? Wohnflache; ca. 9,00 €/m? - vier Monate macht:
ca. 88.560,-- €

+ Raumklima ( Feuchtepuffer ), ggf. auch sichtbare Holz-Oberflachen, z.B. Deckenuntersicht

+ Entlastung der Anrainer und Nachbarn wegen klrzerer Bauzeit, weniger Transporten und Reduktion der larmerzeugenden
Malnahmen im Aussenbereich

+ Geringere Wandstarken durch den Dammeffekt des Holzes
+ deutlich geringere Lasten aus Eigengewicht auf die Statik der Tiefgarage:

« Beispiel:
Decke Stahlbeton 20 x 20 m mit d= 24 cm sind 96 m? Beton — 2,5 t/m?® ergibt 240 t
Decke Brettsperrholz 20 x 20 m mit d = 24 ¢m sind 96 m*® - 0,48 t/m® ergibt 46 t

+ regional verfiigbarer Rohstoff, regionale Wertschopfung: Holz kann aus heimischen Waldern gewonnen werden und kann von
lokal ansassigen Firmen verarbeitet werden

Vorteil Massivbau

» hohere Speichermasse
= geringere Baukosten
» Schallschutz Wohnungstrennwande

* Schallschutz Geschossdecke
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Nachhaltigkeit

+ Ein Grofteil der ,Graue Energie" steckt in den Stahlbeton-Bauteilen der Geschoss-Decken
+ Die Graue Energie schlagt sich nicht in den Kosten nieder und wird in der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nicht erfasst

* Holz ist ein nachhaltiger und nachwachsender Rohstoff

+ Wahrend ein Kubikmeter verbauter Beton ca. 2 Tonnnen CO, freisetzt, ist ein Kubikmeter Holz in der Lage, ca. 1 Tonne CO, zu
binden

+ die Zementindustrie ist fiir 8 % der globalen CO2 — Emissionen verantwortlich
( Quelle: Energie- und Umweltzentrum Allgau )
Knapp ein Drittel der weltweiten Treibhausgas-Emissionen sind auf das Bauwesen zuriickzufiihren

+ Der Indikator Globales Erwarmungspotential:
( klimarelevante Emissionen aus Herstellung sowie die in der Biomasse gespeicherte Menge CO, ):
ist beim Holzbau in der Gréenordnung der Emissionen fiir Heizung und Warmwasserbedarf von 90 Jahren geringer als beim
Massivbau ( Quelle: Zusammenfassung Projekt Wolfurt, Fa. Rhomberg )

Stellungnahme Brandschutz, IB Domler

bezugnehmend auf eine Ausfiihrung in Holzbauweise.

Fiir die oberirdischen Wohngeb&ude muss die Feuerwiderstandsfahigkeit (Feuerhemmend F30B) fiir tragende Bauteile,
Geschossdecken, Trennwénde, Treppenraum etc. erreicht werden.

Es muss ein erster Rettungsweg und ein zweiter Rettungsweg fir jede Wohnung vorhanden sein.

Die moderne (Holz-) Bautechnik kann diesem Anspruch des Feuerwiderstandes und der Flucht- und Rettungswegekonzeption
problemlos Folge leisten.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine Ausfiihrung in Holzbauweise.

Empfehlung Holzhybridbau

Tiefgarage und Treppenhauskerne ( Aufzugsschacht, Treppenlaufe, Treppenhauswénde, Geschossdecken im Treppenhaus)
in Stahlbeton
Wohnbereiche ( Geschossdecken, Wohnungstrennwande, Innenwande, Aussenwande) in Holzbau

b) Gegeniiberstellung Passivhaus (15 kw/m?2a) / Effizienzhaus 55 (Eventuell 40)

Stellungnahme Bauphysik, BZS
Gegenuberstellung Zielsetzung

Extrem hoher Planungsaufwand durch nicht Bezug zum sowieso erforderlichen nach GEG
baurechtlich zugelassenen Bilanzierungsmethode geforderten Bilanzierungsverfahren

(PHPP)

Extrem hohe Anforderung an die Gebaudehiille Moderate Anforderungen mit tblichen Bauweisen
(Ressourcenverbrauch, Wirtschaftlichkeit) umsetzbar. (Ambitionierter EH 40)

Ambitionierte Anlagentechnik mit fixierten GréRen Flexible Anlagentechnik, auch Abluftanlage maglich
insbesondere bei der Liuftungsanlage

Keine Planungssicherheit, da oft keine Umsetzung Planungssicherheit durch eine in der Regel

nach erforderlicher Kosteneinsparung wirtschaftliche Losung

Keine explizite Passivhausférderung Forderung direkt mit Zielsetzung verbunden

Empfehlung Planungsteam energetischer Standard

Energieeffizienzhaus 55 EE ( erneuerbare Energien von mindestens 55 Prozent fur die Kalte- und Warmeversorgung )
Liftung als Abluftanlage

c) Warmeerzeugqung

Gegentberstellung der Investitionskosten, Haustechnikplaner, P+G Ingenieure
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Variante 1
Luft-/Wasser-Warmepumpe -

Gesamt

Variante 2
Luft-/Wasser-warmepumpe -

+ Gas-Brennwertkessel
Gesamt -

Variante 4
Sole-/Wasser-Warmepumpe -

Gesamt

Variante 5
Sole-/Wasser-Warmepumpe -

+ Gas-Brennwertkessel
Gesamt

Variante 6
Pelletkessel =

Gesamt

*lin den Jahreskosten Heizung sind neben den jshriichen
Betriebskosten auch die Investitionskosten Ober die Nutzungs-

Luft-Warmepumpe mit AuBeneinheit
bauliche MaBnahmen (Einhausung, Sockel fir
AuBeneinheit)

- Jahreskosten Heizung *}

Luft-Warmepumpe mit AuBeneinheit + Gas-
Brennwertkessel

bauliche MaBnahmen (Einhausung, Sockel fir
AuBeneinheit)

- Jahreskosten Heizung ™

Sole-Warmepumpe mit Tiefenbohrungen + Gas-
Brennwertkessel

- Jahreskosten Heizung ™!

Sole-Warmepumpe mit Tiefenbohrungen + Gas-
Brennwertkessel

- Jahreskosten Heizung ™!

Pelletsanlage inkl. Lagerraum
Lagerraum

- Jahreskosten Heizung *}

dauer beriicksichtigt.

Empfehlung Planungsteam Warmeerzeugung

Warmepumpe in Kombination mit Gasbrennwertkessel fiir die Spitzenlast, Stromerzeugung fiir die Warmepumpe durch

106.500,- €
9.000,- €
115.500,- €

27.500,- €/Jahr

62.000,- €
9.000,- €
71.000,- €

22.750,- €/Jahr

373.000,- €
373.000,- €

37.350,- €/Jahr

157.000,- €
157.000,- €

25.450,- €/Jahr

56.500,- €
32.500,- €
89.000,- €

17.800,- €/Jahr

unendliche Ressource

technisch einfach zu realisieren

unendliche Ressource
technisch einfach zu realisieren

endlicher Energietrager

unendliche Ressource
technisch einfach zu realisieren

dauerhaft gleichbleibende Energiequelle

unendliche Ressource
technisch einfach zu realisieren
dauerhaft gleichbleibende Energiequelle

endlicher Energietrager

unendliche Ressource
technisch einfach zu realisieren
hoher Platzbedarf

genormter Rohstoff

Photovoltaik unterstiitzt, Trinkwassererwarmung zentral; ein zentraler Technikraum fir alle drei Hauser

alternativ: Pelletsheizung

d) Schallschutz

Schallschutz Anforderungsniveau, BZS Bauphysik

Regelungen Beschreibung

DIN 4109-1: Mindestanforderungen

DIN 4109-5: Erhohte Anforderungen

DEGA Memorandum 103

Informationsdienstholz

Individuelle Vereinbarungen der
Schallschutzanforderungen

Baurechtlich eingefiihrte Regelung in der der Mindestschallschutz

aus Gesichtspunkten des Gesundheitsschutzes geregelt wird

Regelung zur Definition des erhéhten Schallschutzes als Nachfolge
der DIN 4109-Beiblatt 2

Definition von 7 Schallschutzstufen und Einteilung in Klassen A+-F;

keine Regel der Technik!

Einfihrung von, an den Eigenschaften des Holzbaus orientierten,

Anforderungen (Basis; Basis+ und Komfort)

hinausgeht

Wirtschaftliche an den Eigenschaften der gewiinschten Bauweise
orientierte Zielsetzung die in Teilen liber das MindestmalR

Fazit: Die erhohten Anforderungen an den Schallschutz sowohl nach DIN 4109-5 oder DEGA Memorandum sind
auf den Massivbau ausgelegt. Ihre Anwendung im Holzbau ist auf Grund der génzlich anderen

Konstruktionsweise nicht

zielfiihrend
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Empfehlung Planungsteam Schallschutz

individuelle Vereinbarung unter Berticksichtigung der konstruktiven Besonderheiten des Holzbaus;
Mindestanforderungen der DIN 4109 werden sichergestellt;
wo moglich, werden die erhdhten Anforderungen der DIN 4109-5 angestrebt.

e) Photovoltaik

Die Ausbildung eines asymmetrischen Satteldaches ist nicht notwendig, die Satteldachflache ist
fur die Photovoltaik ausreichend.

Empfehlung Planungsteam

Ausnutzung der slidseitigen Dachflachen fir Photovoltaik, Deckung des Energiebedarfs der Warmepumpe

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
die Hybridbauweise, Tiefgarage und Treppenhauskerne (Aufzugschacht, Treppenlaufe,
Treppenhauswande, Geschossdecken im Treppenhaus) in Stahlbeton,

Wohnbereich (Geschossdecken, Wohnungstrennwénde, Innenwéande, AuRenwande) in
Holzbau.

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, fir die Wohnbebauung am Daserweg
fur den energetischen Standard das Energieeffizienzhaus 55 EE festzulegen.

Die Luftung wird als Abluftanlage ausgefihrt.

c)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
als Warmeerzeugung eine Warmepumpe in Kombination mit Gasbrennwertkessel fir die
Spitzenlast, Stromerzeugung fir die Warmepumpe durch Photovoltaik unterstitzt,
Trinkwassererwarmung zentral, ein zentraler Technikraum fir alle drei Hauser.

d)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
hinsichtlich des Schallschutzes eine individuelle Vereinbarung unter Beriicksichtigung der
konstruktiven Besonderheiten des Holzbaus; Mindestanforderungen der DIN 4109 werden
sichergestellt.

Wo mdglich werden die erhéhten Anforderungen der DIN 4109-5 angestrebt.

e)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
die Ausnutzung der stdseitigen Dachflachen fur Photovoltaik, Deckung des Energiebedarfs der
Warmepumpe.

3. Sitzungsverlauf:

Der Projektsteuerer Herr Muller halt seinen Vortrag mit Unterstiitzung von Frau Litke (bei
Fragen zur Bauphysik).

Hierbei werden die Stellungnahmen der einzelnen Fachplaner zu den abzustimmenden
Themen vorgestellt.
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4. Beschluss:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
die ,Hybridbauweise®, Tiefgarage und Treppenhauskerne (Aufzugschacht, Treppenlaufe,
Treppenhauswande, Geschossdecken im Treppenhaus) in Stahlbeton, Wohnbereich
(Geschossdecken, Wohnungstrennwéande, Innenwande, AuRenwéande) in Holzbau.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, fir die Wohnbebauung am Daserweg
den energetischen Standard das Energieeffizienzhaus 55 EE festzulegen.

Die Luftung wird als Abluftanlage ausgefuhrt.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Filigener, Janner

c)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
als Warmeerzeugung eine Warmepumpe in Kombination mit Gasbrennwertkessel fir die
Spitzenlast, Stromerzeugung fir die Warmepumpe durch Photovoltaik unterstitzt,
Trinkwassererwarmung zentral, ein zentraler Technikraum fir alle drei Hauser.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Flgener, Janner

d)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
hinsichtlich des Schallschutzes unter Beriicksichtigung der konstruktiven Besonderheiten des
Holzbaus; Mindestanforderungen der DIN 4109 werden sichergestellt.

Wo mdglich werden die erhéhten Anforderungen der DIN 4109-5 angestrebt.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

e)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fiir die Wohnbebauung am Daserweg
die Ausnutzung der sudseitigen Dachflachen fur Photovoltaik, Deckung des Energiebedarfs der
Warmepumpe.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sportstitte Miillerholz* im beschleunigten
Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB zur Errichtung von Kindertagesstatten: Billigung

nach offentl. Auslegung, Einholung Stellungnahmen (Behdrden) und Beschluss
zur erneuten Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 18.02.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatte Millerholz* der Stadt Penzberg zur Errichtung von
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Kindertagesstatten auf den Grundstiicken Flurnummern 943/21 und 944 Teilflache der
Gemarkung Penzberg, an der Nonnenwaldstral3e, im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Miillerholz*
der Stadt Penzberg wurde im Amtsblatt am 10.03.2020 bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 05.03.2021 bis 06.04.2021 statt.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fand vom 01.04.2021 bis 06.05.2021 statt.

Der Planteil der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatten Miillerholz* ist nachfolgend
dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatten Miillerholz“ abgegeben:

+ 2.01 Landratsamt Weilheim-Schongau am 04.05.2021
2.01.1 Sachgebiet Bauleitplanung
2.01.2 Sachgebiet Untere Naturschutzbehérde
2.01.3 Sachgebiet Stadtebau
2.01.4 Sachgebiet Technischer Umweltschutz
2.01.5 Sachgebiet Wasserrecht
+ 2.02 Regierung von Oberbayern am 15.04.2021
+ 2.03 Planungsverband Region Oberland am 04.05.2021
» 2.04 Staatliches Bauamt Weilheim am 06.04.2021
+ 2.05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 05.05.2021
+ 2.06 KU Stadtwerke Penzberg am 03.02.2021
+ 2.07 E.ON SE am 07.04.2021
+ 2.08 Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern am 14.04.2021
+ 2.09 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten am 23.03.2021
* 2.10 IHK Minchen und Oberbayern am 27.04.2021
» 2.11 Bayernwerk AG am 06.05.2021
* 2.12 bayernets GmbH am 06.04.2021
+ 2.13 Vodafon Kabel Deutschland am 29.04.2021
» 2.14 Vermessungsamt Weilheim am 26.04.2021

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen
zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatten Millerholz“ abgegeben:

. Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege

. Denkmalverein Penzberg

. Kreisbrandrat

. Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
. Bund Naturschutz in Bayern e. V.

. Energie Stidbayern GmbH

. Deutsche Telekom AG, T-Com

. Beirat fir Menschen mit Behinderung im Landkreis WM-Schongau

2.01 Stellungnahme geméalR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 04.05.2021

2.01.1 Sachgebiet Bauleitplanung

Ein redaktioneller Hinweis:

Unter Nr. 2.1 (Dachterrassen) werden Uber dem Erdgeschoss Dachterrassen zugelassen. Diese
Festsetzung wird dahingehend relativiert, dass tber dem 1. Obergeschoss bei Gebduden mit 3
Vollgeschossen Dachterrassen zugelassen werden.

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Festsetzung zielt darauf ab, Dachterrassen nicht ber dem obersten Geschoss eines
Gebaudes zuzulassen, es sei denn, das Gebaude ist nur eingeschossig.

Um das Planungsziel verstandlicher zu machen, soll die Festsetzung lauten:
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Dachterrassen sind nicht Giber dem obersten Geschoss eines Gebaudes zuzulassen, es sei
denn, das Gebaude ist nur eingeschossig.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Festsetzung 2.1 wie nachfolgend
beschrieben geandert wird:

Dachterrassen sind nicht Giber dem obersten Geschoss eines Gebaudes zuzulassen, es sei
denn, das Gebaude ist nur eingeschossig.

2.01.2 Sachgebiet Untere Naturschutzbehorde

Grunordnung:

Laut Beschluss vom 01.03.2021 ist beim westlich im Planungsgebiet liegenden Geh- und
Radweg eine beidseitige Baumreihe einzuplanen. Bestandsbdume sind darzustellen und
ebenso die geplanten Neupflanzungen. Dies ist aktuell nicht in die Planunterlagen Ubertragen
worden und zu erganzen.

Es wurden keine Festsetzungen zum Versiegelungsgrad der Stellpléatze getroffen, ebenso keine
Festsetzungen zu potentiellen Einfriedungen. Fur die Stellplatze wird ein Fugenanteil von 30 %
oder Schotterrasen empfohlen. Ob eine Festsetzung zur Einfriedung in diesem speziellen Fall
notwendig ist, ist zu prufen.

Naturschutz:

Auch wenn es unter den in den 88 13 a und 13 b BauGB gegebenen Voraussetzungen des
beschleunigten Verfahrens ohne Umweltpriifung, keinen Umweltbericht gibt und die
Kompensationspflicht ausgesetzt ist, bleibt es bei der uneingeschréankten Beachtung der Natur-
und Artenschutzbelange in der Abwagungsentscheidung. Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich groR3flachige Gehdlzbestande, feuchte Wiesenbereiche und FlieRgewasser. Es ist
daher durch einen Fachplaner zu prifen ob artenschutzrelevante Verbottatbestéande durch die
Umsetzung der Planung ausgeltst werden kénnen. (AsP, Artenschutzprifung, bzw. die
entsprechende Vorprifung.

Hinweis:
Im Zuge der Bebauungsplananderung ist auch die FNP-Anderung notwendig (siehe
Beschlussbuchauszug vom 19.02.2020).

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Untere Naturschutzbehdrde) sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

* im Bereich des geplanten Geh- und Radwegs eine Griunflache mit zu erhaltenden Gehdlzen
dargestellt wird

* Festsetzungen zum Versiegelungsgrad der Stellplatze geméan den Vorgaben der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg getroffen werden

AulRRerdem ist eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchzuftihren.
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2.01.3 Sachgebiet Stadtebau

Zur Planzeichnung:

Unseren Unterlagen entsprechend befindet sich der Anderungsbereich in einem Gebiet unter
dem der Bergbau umging. Wir empfehlen, dies zu tberprifen und ggf. eine Kennzeichnung
vorzunehmen.

el
[ER

1.1. Festsetzungen durch Planzeichen:

a) SO: Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Anderung:

Wir empfehlen der Zweckbestimmung fur das Sonstige Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO
.Freizeit- und Sportanlagen und Bildungseinrichtungen® die ,Kinderbetreuung“ hinzuzufiigen, da
auch ein Kinderhort und ein Kinderhaus errichtet werden sollen.

b) GRZ 0,53:
Da Uberschreitungen erméglicht werden sollen, ist die Bezeichnung ,maximale“ zulassige GRZ
nicht zutreffend. Hier sollte nur eine ,zulassige Grundflachenzahl® festgesetzt werden.

c) z. B. 601,5 eingekreist: Im dritten Absatz, letzter Satz, heif’t es: ,Nach MaRRgabe der Stadt
Penzberg kann von der festgesetzten max. FuBbodenoberkante bis zu 1,0 m abgewichen
werden.”:

Da im Festsetzungstext vorangehend die FuBbodenoberkanten von Split-Level-Geschossen
behandelt wurden, ist nicht eindeutig erkennbar, ob sich der zitierte Satz nur auf die Split-Level-
Ausflihrung bezieht oder fir alle FuBbodenoberkanten-Hoéhenlagen den 1,0 m Spielraum —
aufwarts oder abwarts — erdffnen soll.

2. Den Festsetzungen durch Text werden folgende Texte angefligt:

d) 2.2 Dachdeckungen: Dritter und vierter Satz: Es wurden versehentlich 25 m bzw. 50 m
Grundflache angegeben.

Zur Begriindunag:
S. 5 Gebaudehohe: Der Satz wurde nicht beendet.

Wirdigung der Stellungnahme:

Das Bergamt und die E.ON SE wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Stadtebau) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem er wie nachfolgend beschrieben geandert wird:
a) Zweckbestimmung
Der Zweckbestimmung fur das Sonstige Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO ,Freizeit- und

Sportanlagen und Bildungseinrichtungen® ist die ,Kinderbetreuung® hinzuzufligen.

b) GRZ 0,53
Die Festsetzung soll auf ,zulassige Grundflachenzahl* geandert werden.
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C) z. B. 601,5 eingekreist

Die Festsetzung soll dahingehend geandert werden:

Nach Maf3gabe der Stadt Penzberg kann von der festgesetzten max. FuBbodenoberkante (OKK
FFB EG bzw. OK FFB untere Ebene des Splitt-Level-Geschosses) bis zu 1,0 m abgewichen
werden.

d) Nr. 2.2

Die Festsetzung soll dahingehend geéndert werden:

Die Flachenangabe 25 und 50 soll mit der Einheit fir Flachen auf 25 m? und 50 m? korrigiert
werden.

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem sie wie nachfolgend beschrieben erganzt
wird:

Die Gebédudehdthe soll die Anlage von drei Vollgeschossen ermdglichen, so dass die
Baulandflache auch optimiert genutzt werden kann.

2.01.4 Sachgebiet Technischer Umweltschutz

Einwendungen:

Die geplanten Einrichtungen (Kinderhaus, Kinderhort und Jugendzentrum) liegen zwischen den
Sportanlagen im Westen und der Nonnenwaldstral3e im Osten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die Erweiterung der Sportstéatte Mllerholz wurde
durch schalltechnische Berechnungen nachgewiesen, dass an der bestehenden Bebauung die
zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Diese Ergebnisse kdnnen allerdings nicht auf die geplanten Gebaude lbertragen werden, weil
sich diese erheblich ndher an den Sportanlagen befinden, als die seinerzeit betrachteten
Immissionsorte.

Der tagstiber stattfindende Schulsport wurde bislang gemaR § 5 Abs. 3 der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) nicht bertcksichtigt.

Fur die geplanten Einrichtungen sind diese Larmimmissionen jedoch insofern relevant, als die
Schallddmmmalie der Fassadenbauteile so auszulegen sind, dass z. B. in den Ruherdaumen die
zulassigen Innenpegel eingehalten werden.

Uberschlagige Berechnungen zeigen, dass die Verkehrsgerausche an den geplanten
Gebauden die in einem Mischgebiet zulassigen Werte bersteigen.

Rechtsgrundlagen:

8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB und & 50 BImSchG i. V. m. DIN 18005, Teil 1
»ochallschutz Im Stadtebau" vom Mai 1987 Einflihrungserlass des StMI vom 03.08.1988)

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

In einer schalltechnischen Untersuchung ist die Hohe der auf die geplanten Gebaude
einwirkenden Verkehrs- und Sportanlagengerdusche zu ermitteln. Entsprechend den
Berechnungsergebnissen sind in den Bebauungsplan die zum Schutz der Wohn- und
Aufenthaltsrdume notwendigen MalRBhahmen aufzunehmen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Laut Ziff. 5.1 der Begrindung sollen Wohnrdume zugelassen werden. Voraussetzung hierfur ist
jedoch, dass die Wohnrdume auch in den Festsetzungen als zulassige Nutzung genannt
werden. Dies ist bislang nicht der Fall.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 22 von 115



Beschlussvorschlaqg:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Technischer Umweltschutz) sind zu bertcksichtigen.

Fur die geplanten Gebaude im Geltungsbereich der Anderung ist schalltechnische
Untersuchung durchzufthren.

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem sie wie nachfolgend beschrieben erganzt
wird:

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll neben den Anlagen fiir den Sport (Sportplatze)

auch Einrichtungen fir die Freizeit (z. B. Jugendzentrum) und fur die Bildung (z. B. Kinderhaus
und Kinderhort) in zentraler stadtischer Lage ermoglicht werden.

2.01.5 Sachgebiet Wasserrecht

Einwendungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportstatte Mullerholz* besteht grundsatzlich
Einverstandnis, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden.

Das geltende Wasserrecht ist einzuhalten.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines Wasserschutzgebietes. Im nérdlichen
Grenzbereich des Vorhabens befindet sich ein oberirdisches Gewasser in Form eines
Seitengewassers des Gewassers Ill. Ordnung S&ubach.

Das Plangebiet wird im nordlichen Bereich auf Fl. Nr. 944, Gemarkung Penzberg, gering vom
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ100 vom Risikogebiet fiir ein
HQextrem des Gewassers Saubach betroffen.

Die geplanten baulichen Anlagen im Vorhabensbereich liegen jedoch auRerhalb des U-
Gebietes.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist grundsatzlich gem. § 78 Abs. 3i. V. m. Abs. 8 WHG
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Gegenstandlich sind aufgrund der
Lage des Uberschwemmungsgebietes im Vorhabensbereich, das von der geplanten Strale
berthrt wird, insbesondere MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger zu treffen. Hierzu sind in dem Bereich inshesondere Aufflllungen zu vermeiden,
die die Lage des U-Gebietes zum Nachteil Dritter verandern.

Nachdem der Saubach als Risikogewasser nach § 73 Abs. 5 WHG eingestuft ist und eine
entsprechende Gefahrenkarte erstellt wurde, hat die Stadt Penzberg gemaf den Vorgaben aus
§ 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG und § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB die Belange des Hochwasserschutzes und hier den Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung von erheblichen Sachschaden zu bertcksichtigen.

Weiterhin befindet sich der gesamte Vorhabensbereich innerhalb eines wassersensiblen
Bereiches, der in besonderer Weise von Wasser beeinflusst ist und in dem in besonderer Weise
auf den Wasserhaushalt Rucksicht genommen werden muss.

In diesem Zusammenhang wird auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach 8 5 Abs. 2 WHG
zum Schutz vor Hochwasser hingewiesen. Gefdhrdungen kénnen insbesondere auch durch
korrespondierendes Grundwasser entstehen. Auch wird auf die grundséatzliche Gefahr durch
wild abflielendes Oberflachenwasser hingewiesen. Insbesondere empfiehlt es sich in diesen
Fallen wie unter den Hinweisen zum Bebauungsplan unter 3.2 empfohlen, die Keller
wasserdicht auszubilden und wasserdichte Kellerlichtschéchte zu installieren.
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Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet HQ100 ist gem. den Vorgaben aus § 9
Abs. 6 a BauGB im Bebauungsplan darzustellen.

Sofern bei den BaumalRnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrankte
Erlaubnis zur Bauwasserhaltung (Art. 15, 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG, § 8i. V. m. § 9 WHG) bei der
unteren Wasserrechtsbehdrde zu beantragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des
geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Auf
die Vorschriften zur Erlaubnispflicht bzw. Erlaubnisfreiheit bei Einleitung in das Grundwasser
nach 8 46 Abs. 2 WHG i. V. m. NWFreiV und TRENGW sowie bei Einleiten in ein oberirdisches
Gewasser nach Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 BayWG i. V. m. TRENOG hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Ansonsten soll die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim bei Aufstellung dieses Bebauungsplans im Zuge des
Bauleitplanverfahrens beachtet werden.

Beschlussvorschlaqg:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Wasserrecht) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem er wie nachfolgend beschrieben geandert wird:
Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet HQ100 ist gemafR den Vorgaben aus § 9

Abs. 6 a BauGB im Bebauungsplan darzustellen.

2.02 Stellungnahme geméan Schreiben der Regierung von Oberbayern am 15.04.2021

Planung

Das ca. 2.2 ha gro3e Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Penzberg, westlich der
Nonnenwaldstrafl3e und ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt.
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst Teile der Grundstiicke mit den Flurnummern 944,
943/21 und 943/19 (Nonnenwaldstrale) in der Gemarkung Penzberg. Die Stadt Penzberg
beabsichtigt, das Plangebiet gemaf § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit- und Sportanlagen und Bildungseinrichtungen® festzusetzen, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Kinderhorts, eines
Kinderhauses und eines Jugendzentrums zu schaffen.

Beriihrte Belange

Schulen und aul3erschulische Bildungsangebote

Kinderbetreuungsangebote sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht
vorzuhalten. Die Zahl der zur Verfiigung stehenden Kindergartenplatze soll bedarfsgerecht
erhoht werden. (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 8.3.1 (Z) und Regionalplan Oberland
(RP 17) B VI 1.1 (2)). Die Planung ermdglicht die Erweiterung des Angebots an Einrichtungen
zur Kinderbetreuung und ist im Hinblick auf die zitierten Ziele zu begrif3en.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
maglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und Regional-
plan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 (G)). Wir bitten diesbeztiglich um Abstimmung mit dem
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zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Bewertung

Die Planung steht bei Berticksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft den Erfordernissen
der Raumordnung nicht entgegen.

Wirdigung der Stellungnahme:

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Empfehlungen der Regierung von Oberbayern sind zu berticksichtigen; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03 Stellungnahme geméan Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
04.05.2021

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlie3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehorde vom 01.04.2021 an.

Wirdigung der Stellungnahme:

Gemeint ist die Stellungnahme vom 15.04.2021

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Empfehlungen des Planungsverbands Region Oberland sind zu
bertcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemafl Schreiben des Staatliches Bauamt Weilheim am 06.04.2021

Staatliches Bauamt Weilheim: keine AuRerung

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahme gemafl Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
05.05.2021

Stellungnahme

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu friheren Starkregenereignissen vor.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir halten es
fur erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden,
AulBeneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege, flachenhafter Wasserabfluss
etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlielBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung
durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die Ergebnisse sind im
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Plan zu bertcksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&ude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stralde oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.*

»<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.®

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.®

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden.
Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen, welches bereits laut Nr. 10
der Begriindung zur 3. Bebauungsplanédnderung geplant ist. Zudem (oder im gleichen Zug) ist
ein Bodengutachten zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit nétig und angedacht.

Eine mogliche Einwirkung auf das Grund- oder Schichtenwasser durch die geplanten
Einzelbauvorhaben (z. B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) kann durch die fehlende Information
tber den Grundwasserstand nicht ausgeschlossen werden. Dadurch kdnnen nachteilige Folgen
fur das Grundwasser oder fur Dritte entstehen auf die unter Nr. 3.2 innerhalb der Hinweise
bereits hingewiesen wird. Laut Plan wird bereits auf die Ausfiihrung wasserdichter
Kellergeschosse verwiesen. Auf eine auftriebssichere Bauweise der Keller (bei auftretenden
hohen Schicht- oder Grundwassern) wird verwiesen.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MalRnahmen stellt grundsétzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Sollte eine Auffillung des Baugebiets in Betracht gezogen werden, ist der Abstand der neu
geschaffenen Gelandeoberkante zum hdchsten Grundwasserstand in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Bei der Festlegung der Sockelhdhe sind die Grundwasserstéande entsprechend zu
berlcksichtigen.

Folgende Hinweise werden beqgruf3t:
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> ,Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstanden kommt es bei Kupferdachrinnen und
-fallrohren zu einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt. Dieser
belastet die Umwelt und ist daher — wenn mdglich — zu vermeiden.*

> ,Kellergeschosse sind aufgrund der Schichtenwasserverhaltnisse wasserdicht auszuftihren.*

> ,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

Vorschlag fir Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist
unter keinen Umsténden zulassig (aufgrund der bereits bestehenden
Fremdwasserproblematik).”

Vorschlag fur die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur
Gelandeoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlieRen, ist vor Bohrbeginn ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.*

,Zum Schutz vor moglichen hohen Grundwasserstanden sollten Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf
einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.”
,oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.*

»In Bereichen von mdglichen Schwankungen des Grundwasserspiegels oder inhomogenen
Schichtwasserverhéltnisses besteht die Gefahr von Setzungen des Bodens unter Auflast.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiucksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schéadliche Bodenveranderungen besteht. Dem Wasserwirtschaftsamt liegen/liegen keine
Informationen tber weitere Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder entsprechende
Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Unter 3.2 wird bereits darauf hingewiesen, dass
untypische Bodenauffalligkeiten der Kreisverwaltungsbehdrde zu melden sind.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zulassig, sofern eine Versickerung prinzipiell moglich
ist. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aulR3erhalb der
Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.®
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1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache (sofern nicht schadstoffauffallig).

Ob eine Versickerung in den anliegenden Bodenschichten mdéglich ist, ist derzeit unklar und soll
mittels (hydrogeologischem) Bodengutachten ermittelt werden.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder
seiner Nutzung zuzufuhren.”

14 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Giber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

15 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit (iber eine giiltige
wasserrechtliche Erlaubnis (in Form eines Bescheids) verfigen, wobei eine davon bereits zum
31.12.2021 auslauft.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstmdglich fir sdmtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen (,GEP*). Fur diejenigen Entlastungen ohne einen
gultigen Wasserrechtsbescheid fallt die Niederschlagswasserabgabe in voller Héhe an.

Uber den Zustand und den ordnungsgemafen Betrieb der Kanalisation liegen dem
Wasserwirtschaftsamt wegen Fehlens des diesjahrigen Kanalkatasters (Art. 54. BaywWG) und
fehlender bzw. unvollstandiger Jahresberichte Uber die Eigentiberwachung der Kanalisation und
einiger Sonderbauwerke nur wenig Informationen vor. Deshalb kbnnen zur ordnungsgemalien
ErschlieBung keine Aussagen getroffen werden. Entsprechende Nachweise sind vor
Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens zu erbringen. Dem WWA ist jedoch bekannt, dass
eine groR¥flachige Sanierung der Kanale ndétig ist und erfolgt (insbesondere hinsichtlich der
bestehenden Fremdwasserproblematik).

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug trotz des umliegenden Mischsystems an die zentrale
Abwasseranlage vorzugsweise im Trennsystem anzuschlie3en (unter der Voraussetzung, dass
eine Versickerung prinzipiell moglich ist). Die Priifung der prinzipiellen Mdglichkeit der
Versickerung sollte mittels eines Bodengutachtens (inkl. Informationen zum Grundwasser)
Uberprift werden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu prifen, ob ein gultiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt. Der hohe nachgewiesene Fremdwasseranteil im Kanalnetz
und auf der Klaranlage muss durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von
Drainagen dringend reduziert werden.

Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 28 von 115



nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN
752) zu erstellen und zu betreiben.

1.5.2 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist
mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen
Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen, sofern die Versickerungsfahigkeit durch einen
Fachgut-achter prinzipiell bestétigt werden konnte. Wir sehen das Fachgutachten Uber die
Bodenverhaltnisse als wichtigste Grundlage der Entwésserungsplanung.

Bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindéacher, Riuckhalte- Verdunstungs-
Mulden oder Mulden-Rigolen) genutzt werden. Die Festsetzung von extensiv begriinten
Flachdachern bei geringen Dachneigungen wird ausdriicklich begruf3t.

Auf einen erforderlichen Entwasserungseingabeplan zur ordnungsgeméafien Entwasserung wird
bereits mittels Nr. 3.2 (Hinweise) verwiesen. Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer
kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch nachgewiesen
werden (Uberflutungsnachweis).

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses
Benutzungsrecht dem Grundstiickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgeman
moglich ist. Einer Einleitung in den Mischwasserkanal kann nur dann zugesagt werden, wenn
samtliche Moglichkeiten der Ruckhaltung, Verdunstung oder Versickerung nachweislich nicht
umzusetzen sind.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser
darf (sofern eine Versickerung nachweislich moglich ist) nicht der 6ffentlichen Kanalisation
zugeleitet werden, sondern ist vorzugsweise breitflachig Uber die belebte 30 cm dicke
Oberbodenzone zu versickern. Dies gilt auch fir Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-,
Stau-, Quellwésser sowie Dréan- und Sickerwasser jeder Art.*

,Die gekennzeichneten Flachen und Gelandemulden sind fur die Sammlung und nattrliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Diese Freiflachen kénnen auch
multifunktional anhand der Broschire zur ,wassersensiblen Siedlungsentwicklung“ genutzt und
gestaltet werden (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersen-
sible_siedlungsentwicklung/index.htm).”

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert werden
kann sollte als Brauchwasser genutzt und riickgehalten werden. Uberschiissiges Wasser ist
vorzugsweise Retentionsflachen zuzufihren und dort zur Versickerung / Verdunstung zu
bringen. Falls dies nicht moglich ist, sollte als letzter Schritt eine gepufferte / gedrosselte direkte
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Einleitung in ein Gewasser oder nach den MaRRgaben der kommunalen Entwasserungssatzung
eine Einleitung in einen oOffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal forciert werden
(Ausnahme).”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»LAnlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.”

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfihrungen bertcksichtigt werden.

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen.

Diese sind u. a.
- Fehlende wasserrechtliche Erlaubnisse fur 4 (bald 5) der 6
Mischwasserentlastungsbauwerke im Stadtbereich zur Einleitung in Oberflachengewasser

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen:

- ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung (bereits innerhalb
der Beschreibung genannt)

- Aktueller Kanalnetzjahresbericht Gber das digitale Portal DABay fir die Orte Penzberg, Bad
Heilbrunn und Iffeldorf (2020)

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den

Bebauungsplan einzuarbeiten:

- Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Bdéden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit (inkl. Grundwasserabstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand MHGW)

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
sind zu berlcksichtigen.

Fur die Mischwasserentlastungsbauwerke im Stadtbereich zur Einleitung in
Oberflachengewasser ist das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zustandig. Der
Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes auf eine fehlende wasserrechtliche Erlaubnis wird an das
zustandige KU weitergegeben.

Fur eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen:

e ErschlieBungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung (bereits innerhalb der
Beschreibung genannt)

o Aktueller Kanalnetzjahresbericht tiber das digitale Portal DABay fir die Orte Penzberg, Bad
Heilbrunn und Iffeldorf (2020)
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Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den

Bebauungsplan einzuarbeiten:

e Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit
von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit (inkl.
Grundwasserabstand zum mittleren hchsten Grundwasserstand MHGW)

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem er wie nachfolgend beschrieben geandert wird:

Festsetzungen:

Die RohfulBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelénde festgesetzt.

(Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der
konkreten Stral3en- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist
unter keinen Umsténden zuldssig (aufgrund der bereits bestehenden Fremdwasserproblematik).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zulassig, sofern eine Versickerung prinzipiell méglich
ist. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der
Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich
verunreinigungsfreien, sickerféahigen Horizont vorzunehmen.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf
(sofern eine Versickerung nachweislich mdglich ist) nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet
werden, sondern ist vorzugsweise breitflachig Gber die belebte 30 cm dicke Oberbodenzone zu
versickern. Dies gilt auch fir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw.
Zisternen) und fiir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwéasser sowie Dran-
und Sickerwasser jeder Art.

Die gekennzeichneten Flachen und Gelandemulden sind fiir die Sammlung und nattrliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Diese Freiflachen kénnen auch
multifunktional anhand der Broschire zur ,wassersensiblen Siedlungsentwicklung“ genutzt und
gestaltet werden
(https:/lwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersen-
sible_siedlungsentwicklung/index.htm).

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert werden
kann sollte als Brauchwasser genutzt und riickgehalten werden. Uberschiissiges Wasser ist
vorzugsweise Retentionsflachen zuzufuhren und dort zur Versickerung/Verdunstung zu bringen.
Falls dies nicht mdglich ist, sollte als letzter Schritt eine gepufferte/gedrosselte direkte Einleitung
in ein Gewasser oder nach den MalRgaben der kommunalen Entwasserungssatzung eine
Einleitung in einen offentlichen Misch- oder Regenwasserkanal forciert werden (Ausnahme).
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Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur
Gelandeoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Hinweise zum Plan:

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlief3en, ist vor Bohrbeginn ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.

Zum Schutz vor moglichen hohen Grundwasserstanden sollten Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf
einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRRnhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

In Bereichen von méglichen Schwankungen des Grundwasserspiegels oder inhomogenen
Schichtwasserverhaltnisses besteht die Gefahr von Setzungen des Bodens unter Auflast.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder
seiner Nutzung zuzuftihren.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind

wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

2.06 Stellungnahme gemald Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 03.02.2021

Unsere Stellungnahme beziglich Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Fernwarmeversorgung und Breitbandinfrastruktur zur ausliegenden B-Planadnderung Sportstatte
Muillerholz. Die Erlauterungen unter 8. sind, wie bereits dargelegt, nicht hinreichend. Die
technische ErschlieRung des Bereichs ist nicht wie unter 8. aufgefiihrt gegeben. Es ergibt sich
far den Aufstellungsbereich und den naheren Umgriff u. A. deshalb ein stark erhéhter
Abstimmungsbedarf. Grundsatzlich ware es wie gestern besprochen sinnvoll, die Stadtwerke
Penzberg bereits friihzeitig im Zuge der Anderungs- bzw. Aufstellungsplanung einzubeziehen.
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Die zukunftigen Eigentumsverhaltnisse sind bis dato unklar. Sich daraus moglicherweis
ergebende Auswirkungen sind im Folgenden daher nicht bertcksichtigt.

Die vorhandenen und geplanten Anlagen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
insbesondere die Kanale im ndrdlichen Bereich, sind im B-Plan mittels Schutzbereichen bzw. -
streifen, die immer frei von Bebauung und Bepflanzung sowie befahrbar und zugéanglich sein
missen, zu sichern. Die Schutzstreifenbreite flr Kanale betragt vier Meter beidseits der
Leitungslangsachse. Fir alle Gbrigen Leitungen betragt die Schutzstreifenbreite zwei Meter
beidseits der Leitungslangsachse.

Abwasser:

Im Bereich ,Jugendzentrum®im Norden des Aufstellungsbereichs sowie weiter nérdlich im
Bereich des geplanten Weges befinden sich mehrere Kanéle, die nun offenbar Gberplant
werden sollen. Dies ist nicht wie dargestellt moglich. Unter anderem in eben diesem Bereich
mussen ferner ab voraussichtlich friihestens 2025 GEP-bedingte Kanalbaumaf3nahmen
durchgefihrt werden (siehe u. A. MalRnahme 27, Anlage Lageplan). Im naheren Umgriff steht
des Weiteren die MaRnahme 28 an, die voraussichtlich friihestens 2023 bis 2025 zusammen
mit der zwingend vorlaufenden MafRnahme 30 zur Ausfihrung kommt. Im Zuge dessen sind
auch in den angrenzenden Bereichen von Wolflstral3e, Kastnerhofstraf3e und
NonnenwaldstraRe KanalbaumaRnahmen erforderlich. Insgesamt kann eine B-Plan-Anderung
bzw. deren Umsetzung nur in bzw. nach engster planerischer Abstimmung mit den
erforderlichen Kanalbaumal3nahmen erfolgen.

MaRnahme 23

Mafnahme 24 Heinz am Anger MaRnahme 26
Stockseeweg Reindl

Malnahme 25
Wolfl

Malnahme 27

napme 29 Am Haselberg

nstrafie

MafRnahme 28
Langseegraben,
Kastnerhofstralte

Bei der Anderung des B-Plans Sportstéatte Miillerholz muss unbedingt die Lage des
Regenwasserdurchlasses unter der Nonnenwaldstral3e bis zum RRB Langseegraben
beriicksichtigt werden. In dem Durchlass ist au3erdem ein Mischwasserkanal DN 200 integriert.
Diese Kanéle und der sich anschlieRende offene Graben diirfen auch nach Umsetzung der
entsprechenden GEP-MalRnahme nicht Uberbaut werden (siehe oben).

Das gilt unter anderem ebenso fur den Mischwasserkanal DN 250, der im Norden des
Aufstellungsbereichs von NO nach SW verlauft und die dortigen Regenwasserleitungen.

Betrieb und Funktion des im Nordwesten angrenzenden RRB Langseegraben sowie dessen
Unterhalt diirfen durch die Anderungen nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere die Zufahrt
mit schwerem Gerét muss stets mdglich sein. Des Weiteren sind negative Auswirkungen auf die
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Retentionswirkung sowie die Betriebssicherheit auszuschlieRRen.
Der Gesamtbereich ist aktuell nicht hinreichend tber die 6ffentliche Kanalisation erschlossen.

Die Entwasserung des nun Uberplanten Bereichs hat im Trennsystem zu erfolgen. Planung,
Herstellung und Betrieb der erforderlichen Anlagen sowie das Einholen der erforderlichen
Genehmigungen sind Sache der Eigentimer bzw. Bauherren.

Das im Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es nicht
versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen und gemaf den
entsprechenden behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheiden sowie den Vorgaben
der Stadtwerke Penzberg, in den Langseegraben einzuleiten. Inwieweit der bestehende
Regenwasserkanal und der sich anschlie3ende offene Graben hier konzeptionell eingebunden
werden kbnnen, ist im Zuge der ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung nach den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg darzustellen.

In der Nonnenwaldstral3e liegt im Bereich des vorliegenden B-Plans kein Freispiegelkanal an
den angeschlossen werden kdnnte, sondern eine Schmutzwasserdruckleitung (siehe Anlage).
Die Ableitung des im Gesamtbereich anfallenden Schmutzwassers hat mittels
Druckentwasserung und einer Anbindung in die NonnenwaldstraRe bzw. in der von den
Stadtwerke Penzberg im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung vorgegebenen
Art und Weise zu erfolgen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht
zulassig.

Trinkwasser:

Der Bereich ist aktuell nicht hinreichend durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Der Anschluss des Bereichs an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung musste
Uber eine neu zu erstellenden Leitung im 6ffentlichen Geh- und Radweg auf der Westseite des
Aufstellungsbereichs zwischen Am-Karl-Wald-Stadion und der Kastnerhofstraf3e
(wahrscheinlich DN 110) erfolgen. Der Termin fur den gewiinschten ersten Wasserbezug ist mit
mindestens einem Jahr Vorlauf mit den Stadtwerken Penzberg abzustimmen.

Fernwéarme:

Das gesamte Areal konnte unter Umstanden an das ortliche Fernwarmenetz, das mit
Uberwiegend regenerativen Energietrdgern im Sinne des GEG betrieben wird, angeschlossen
werden. Ein Anschluss- und Benutzungszwang fur den Geltungsbereich des B-Plans kénnte
auch im Hinblick auf den nachhaltigen Ausbau der Fernwarmeinfrastruktur in Penzberg und
Erreichung der Klimaziele der Stadt Penzberg geprift werden. Die Erschlielung durch den
Versorger wiirde bis zu einer systemisch zentralen Ubergabestation, an die wiederum die
einzelnen Warmeabnehmer durch den Eigentimer / Projektentwickler angeschlossen werden,
erfolgen.

Glasfaser:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen und Infrastruktur des
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg. Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von der Baumalinahme berihrt werden, missen
diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der SWP hierbei so
gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen oder
Infrastruktur der SWP befinden, entwidmet werden, bitte wir um zeitnahe Information.

Eine leistungsstarke Glasfaserinfrastruktur tangiert das Areal. Die Stadtwerke bieten an, das
gesamte Areal mit Glasfaseranschliissen bis in die Einheiten zu erschlielen und mit
Universaldiensten zusammen mit der P-Kom GmbH bzw. einem Partner-Provider dauerhaft zu
betreiben.
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Wirdigung der Stellungnahme:

Fir den Geltungsbereich der Anderung insbesondere den Bereich ,Jugendzentrum* sind die
Mafinahmen zwischen der Stadt und dem KU Stadtwerke Penzberg abzustimmen.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke Penzberg
sind zu bericksichtigen.

Die Abstimmungen sind in die Planung und Begriindung einzuarbeiten.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Abstimmungen mit dem KU Stadtwerke
Penzberg in die Planung aufgenommen werden.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Lage des Kanals in die Hinweise zum Plan
aufgenommen wird.

Die Begriindung ist dahingehend zu andern, indem die Abstimmungen mit dem KU Stadtwerke
Penzberg und der Lageplan zur Malinahme 27 aufgenommen werden.

2.07 Stellungnahme gemafd Schreiben der E.ON SE am 07.04.2021

Im Bereich ,Jugendzentrum®im Norden des Aufstellungsbereichs befinden sich mehrere
unserer Kanéale, die nun offenbar Giberplant werden sollen.

Wir haben den raumlichen Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes (3.Anderung) dem als
Anlage beigefuigten Lageplan im Maf3stab M 1: 1000 des Architekturbiros Wolfgang Zach
(Planung: 02.02.2021) entnommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o. a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den v. g. Geltungsbereich
lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im sidlichen Bereich des o. a. Bebauungsplanes entnehmen wir den uns vorliegenden
Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen, in den Fl6zen 3 und 12 gefiihrten Bergbau, der
geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Wir haben den v. g. Bereich in dem als Anlage beigefligten Lageplan M 1: 2000 (DIN A3)
gekennzeichnet als:

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friiheren Bergbaus erforderlich werden kénnen (8 9 Abs. 5 BauGB).

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann.

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei Bauvorhaben in diesen v. g. und gekennzeichneten
Bereich die Standsicherheit der zu errichtenden baulichen Anlage nur dann gewahrleistet ist,
wenn der Bauherr Baugrunderkundungsmafnahmen durchfiihrt und erforderlichenfalls
entsprechende Vorsorge trifft.

Diesbezglich empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstandigen fir
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Markscheidewesen und Bergschadenskunde (siehe beigefligte Liste der Fachinstitute)
rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild bei der Regierung
von Oberbayern, Bergamt Sudbayern, 80534 Miinchen, durchzufiihren.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern zur Kenntnisnahme.

Anmerkung:

Wir stellen fest, dass in der Begriindung zur Bebauungsplananderung unter Pkt. 9.2
Ehemaliger Bergbau folgender Hinweis aufgenommen wurde:

,E.ON SE weist darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Unterlagen der E.ON SE weisen uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nicht aus."

Dies kdnnen wir nicht nachvollziehen, und bitten diesen Passus aus der Begriindung zu
entfernen, und die Hinweise dieses Schreibens unter dem Pkt. 9.2 aufzunehmen.

Liste der Fachinstitute

Liste der Fachinstitute

TABERG Ingenieure GmbH

Zum Pier 77
44536 Lunen

Telefon: 0231 987073-0
Fax: 0231 987073-17
E-Mail: infoetaberg.de

arccon Ingenieurgesellschaft mbH

WilhelminenstraRe 165-167
45881 Gelsenkirchen

Telefon: 0209 94706 -0
Fax: 0209 94706 - 10
E-Mail:

DMT GmbH & Co.KG
Altbergbau & Markscheidewesen

Am TUV 1
45307 Essen

Telefon: 0201 172 -1802
Fax: 0201 172 -1880
E-Mail: tobias.friedrichRdmt-arouo.com

Geotechnik-Institut-Dr.Hofer GmbH & Co. KG

Hagener Stral3e 243
44229 Dortmund

Telefon: 0231 399-6100
Fax: 0231 399-61029
E-Mail: Info@gid-hoefer.de
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Gutachterbiiro Raabe

SchiitzenstralBe 36
44534 Linen

Telefon: 0152 34231794
Fax: 02306 9594681
E-Mail: raabeeaah-raane.de

Beschlussvorschlaqg:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der E.ON SE sind zu
berlcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Umgrenzung von Flachen, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich
werden koénnen (8 9 Abs. 5 BauGB) aufgenommen wird und mit folgendem Text versehen wird:
Im gekennzeichneten Bereich ist die Standsicherheit der zu errichtenden baulichen Anlage nur
dann gewabhrleistet ist, wenn der Bauherr Baugrunderkundungsmafnahmen durchfiihrt und
erforderlichenfalls entsprechende Vorsorge trifft.

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Text aufgenommen wird.

Der o.a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im sldlichen Bereich des o.a. Bebauungsplanes entnimmt die E.ON SE den ihr vorliegenden
Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen, in den Flozen 3 und 12 gefuihrten Bergbau, der
geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Die E.ON SE weist wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nach den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat,
nicht ausgeschlossen werden kann.

Die E.ON SE macht darauf aufmerksam, dass bei Bauvorhaben in diesen v.g. und
gekennzeichneten Bereich die Standsicherheit der zu errichtenden baulichen Anlage nur dann
gewabhrleistet ist, wenn der Bauherr BaugrunderkundungsmafRnahmen durchfiihrt und
erforderlichenfalls entsprechende Vorsorge trifft.

Die E.ON SE empfiehlt: durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Markscheidewesen und
Bergschadenskunde (siehe beigefiigte Liste der Fachinstitute) rechtzeitig vor Baubeginn eine
Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Sudbayern, 80534 Miinchen, durchzufihren.

Die Liste der Fachinstitute ist in die Begrindung aufzunehmen.

Liste der Fachinstitute

Liste der Fachinstitute

TABERG Ingenieure GmbH

Zum Pier 77
44536 Linen

Telefon: 0231 987073-0
Fax: 0231 987073-17
E-Mail: infoetaberg.de
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arccon Ingenieurgesellschaft mbH

WilhelminenstraBe 165-167
45881 Gelsenkirchen

Telefon: 0209 94706-0
Fax: 0209 94706 - 10
E-Mail: infoearccon-ing.de

DMT GmbH & Co.KG
Altbergbau & Markscheidewesen

Am TOV 1
45307 Essen

Telefon: 0201 172 -1802
Fax: 0201 172 -1880
E-Mail: tobias.friedrichBdmt-arouo.com

Geotechnik-Institut-Dr.H6fer GmbH & Co. KG

Hagener StraBe 243
44229 Dortmund

Telefon: 0231 399-6100

Fax: 0231 399-61029
E-Mail: Info@gid-hoefer.de

Gutachterbiiro Raabe

SchiitzenstraBe 36
44534 Liinen

Telefon: 0152 34231794
Fax: 02306 9594681
E-Mail: raabeeaah-raane.de

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Lageplan aufgenommen wird.
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Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem folgende Anderung vorgenommen wird.

Der Pkt. 9.2 der Begriindung

,E.ON SE weist darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Die
Unterlagen der E.ON SE weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nicht aus."

ist zu streichen und durch den o. a. Text zu ersetzen.

2.08 Stellungnahme gemaéaf Schreiben der Regierung von Oberbayern, Bergamt
Sudbayern am 14.04.2021

Aus den am Bergamt Sudbayern befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf
ehemaligen, tagesnah gefiihrten Bergbau, der sich noch heute schadigend auf die
Tagesoberflache auswirken kann.

Bei Bebauung der Flachen sind u. U. besondere bautechnische Vorkehrungen gegen
Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich.

Eine vorherige fachkundige Beurteilung der Flachen sowie eine sich ggf. aus der Bewertung
ergebende dringende Sicherung der Flachen ist daher unerlasslich.

Der beigefligte Lageplan zeigt die betroffene Teilflache im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung. Die Flache wurde aus dem Grubenbild auf die heutige
Tagesoberflache projiziert und sollte im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.
Eine Lageungenauigkeit von mehreren Metern ist hierbei zu beriicksichtigen.

Die fur eine Bewertung benétigten Unterlagen kbnnen am Bergamt Stidbayern eingesehen
werden. Daruber hinaus verfugt auch die E.ON SE in Essen tber Unterlagen zur Grube
Penzberg. Die E.ON SE erhélt einen Abdruck des Schreibens zur Kenntnis.
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Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Bergamts Sudbayern sind
zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Umgrenzung von Flachen, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich
werden kénnen (8§ 9 Abs. 5 BauGB) aufgenommen wird (s. a. Beschlussvorschlag E.ON SE).

Die Begriindung ist dahingehend zu andern, indem folgender Text aufgenommen wird:

Aus den am Bergamt Stdbayern befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf
ehemaligen, tagesnah gefiihrten Bergbau, der sich noch heute schadigend auf die
Tagesoberflache auswirken kann.

Bei Bebauung der Flachen sind u. U. besondere bautechnische Vorkehrungen gegen
Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich.

Eine vorherige fachkundige Beurteilung der Flachen sowie eine sich ggf. aus der Bewertung
ergebende dringende Sicherung der Flachen ist daher unerlasslich.

Der beigefligte Lageplan zeigt die betroffene Teilflache im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung. Die Flache wurde aus dem Grubenbild auf die heutige
Tagesoberflache projiziert und sollte im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.
Eine Lageungenauigkeit von mehreren Metern ist hierbei zu beriicksichtigen.

Die fur eine Bewertung bendtigten Unterlagen kdnnen am Bergamt Sudbayern eingesehen
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werden. Dartber hinaus verfugt auch die E.ON SE in Essen Uber Unterlagen zur Grube
Penzberg.

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Lageplan aufgenommen wird:
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2.09 Stellungnahme geméaf Schreiben des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten am 23.03.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem o. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmt. Grundséatzlich
gilt, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt werden
darf. Ortsiuibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

Aus dem Bereich Forsten:

Beschreibung des Vorhabens:

Anlass fur die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Millerholz* ist die geplante
Errichtung eines Kinderhauses fiir die Stadt Penzberg. Mit der Anderung des Bebauungsplans
soll neben den Anlagen fur den Sport (Sportpléatze) auch Einrichtungen fir die Freizeit (z. B.
Jugendzentrum) und fir die Bildung (z. B. Kinderhaus) in zentraler stadtischer Lage ermdglicht
werden.

Sachverhalt:

Von der Planung ist Wald unmittelbar betroffen. Der norddstliche Teil der FI. Nr. 944,
Gemarkung Penzberg Ostlich des Stadions ist mit Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) bewachsen. Die sudliche Hélfte der Gberplanten Flache ist mit einem
geschlossenen stellenweise aufgrund von Borkenkéfer- und Sturmschéden durchbrochenen ca.
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60-jahrigen Fichten- Altholz bewachsen. Einzeln beigemischt sind Esche, Birke, Bergahorn und
Linde. Der Bestand ist flachig unterverjingt mit Buche und Bergahorn. Nordlich daran schlief3t
bis zum Ende der Parkflache ein Jungbestand aus Bergahorn, Esche, Buche und Fichte mit
zahlreichen Strauchern an. Nordlich der Parkflache befindet sich ein Laubholzbestand auf
deutlich feuchterem Standort aus tUberwiegend Grauerle mit beigemischter Schwarzerle, Esche
und im Suden Altfichten. Im Unter- und Zwischenstand verjtingt sich der Bergahorn

In der Begriindung zum Anderungsentwurf kommt das Planungsbiiro zu dem Ergebnis, dass
eine Umweltpriifung nicht erforderlich ist, da mit der Anderungsplanung keine nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden seien. In der Grinordnungsplanung sollen lediglich die
Bestandsbaume im Stiden des Geltungsbereichs erhalten und damit entsprechend festgesetzt
werden. Dartber hinaus sollen zur Rhythmisierung der Stellplatzanlage Baume gepflanzt
werden. Auf eine Festsetzung der Situierung der Baume wird verzichtet.

Auf die Bewertung der Waldflachen und den Waldflachenverlust im Umfang von mindestens 1,0
Hektar (die Flache nordlich des Jugendzentrum nicht mitgerechnet) wird in der Planung nicht
eingegangen.

Fachliche und rechtliche Wirdigung:

Die dauerhafte Umwandlung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart erflillt den
Tatbestand der Rodung (Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Diese bedarf der Erlaubnis, die jedoch durch
den Bebauungsplan ersetzt wird (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG). Die Vorgaben des BayWaldG,
insbesondere der Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG, sind dabei sinngemal zu beachten.

Die zur Rodung vorgesehene Waldflache hat gemaR dem Waldfunktionsplan WFP (Art. 6
BayWaldG) uiberwiegend besondere Bedeutung fur den lokalen Klima-, Immissions- und
Larmschutz. Mit der Rodung der Waldflachen gehen diese Funktionen verloren.

Die Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG versagt werden, wenn sie dem
Waldfunktionsplan widerspricht oder dessen Ziele gefahrdet. Die staatlichen Behdrden und
kommunalen Gebietskdrperschaften sind angehalten, den Wald nach Flache, rdumlicher
Verteilung, Zusammensetzung und Struktur so zu erhalten, zu mehren und zu gestalten, dass
er seine jeweiligen Funktionen und seine Bedeutung fir die biologische Vielfalt bestmdglich und
nachhaltig erfillen kann (Art. 7 Satz 1 i. V. m. Art. 5 BayWaldG).

Bewertung des Vorhabens:
- Die Notwendigkeit der Anlage von Einrichtungen fur die Freizeit (z.B. Jugendzentrum) und
fur die Bildung (z.B. Kinderhaus) in zentraler stadtischer Lage wird anerkannt.

- Die Verdichtung auf dem Grundstiick schafft Kapazitéaten, die langfristig an anderer Stelle
im Stadtgebiet eingespart werden kdnnen. Diesen Beitrag zu einem langfristig 6konomisch
und dkologisch sinnvollen Umgang mit der wertvollen Ressource Boden wir positiv
gesehen.

- Gleichzeitig sind gerade die Walder in diesem innerdértlichen Bereich von besonderer
Bedeutung fur Klima-, Immissions- und Larmschutz. Die Waldflachen puffern insbesondere
den Tagesgang der Temperaturen.

- Mit dem Eingriff gehen mindestens 10.000 m? Waldflachen mit diesen Funktionen verloren.

- Vom Erhalt von Fichten als Bestandsbaume im Stiden des Geltungsbereichs muss
aufgrund deren Sturmgefahrdung aus forstfachlicher Sicht abgeraten werden.

Fazit:

Dem offentlichen Interesse an der Walderhaltung steht das offentliche Interesse gegeniiber,

das Betreuungsangebot fur Kinder und Kleinkinder auszubauen. Nach Abwégung kann der

Planung aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht zugestimmt werden, wenn

- fur die verlorengehende Waldflache ein Ausgleich in Form einer standortgerechten Wald-
und/oder Waldrandneubegriindung in naher Umgebung erfolgt. Bei entsprechender
Ausgestaltung hinsichtlich der Funktionenerfillung, halten wir einen Ausgleich im Umfang
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der Halfte der tatsachlichen Rodungsflache fiir ausreichend,

- im nordlichen Bereich die Laubholzflache als Wald erhalten wird oder Bestandsbaume
erhalten und entsprechend festgesetzt werden (Rodung mit Ausgleichsbedarf) und

- im Siuden des Geltungsbereichs eine Eingriinung mit stabilen Laubbaumen eingeplant wird.

Bezlglich der Ausgestaltung waldrechtlicher Ausgleichsflachen steht Ihnen das AELF Weilheim
i. OB gerne beratend zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Amts fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem

- fur die verlorengehende Waldflache ein Ausgleich in Form einer standortgerechten Wald-
und/oder Waldrandneubegrindung in naher Umgebung erfolgt. Bei entsprechender
Ausgestaltung hinsichtlich der Funktionenerfillung, halten wir einen Ausgleich im Umfang
der Halfte der tatsachlichen Rodungsflache fiir ausreichend,

- im ndrdlichen Bereich die Laubholzflache als Wald erhalten wird oder Bestandsbaume
erhalten und entsprechend festgesetzt werden (Rodung mit Ausgleichsbedarf) und

- im Sdden des Geltungsbereichs eine Eingriinung mit stabilen Laubb&umen eingeplant wird.

2.10 Stellungnahme gemaéaf Schreiben der IHK Minchen und Oberbayern am 27.04.2021

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine stadtebaulichen Einwendungen oder
Hemmnisse zu erkennen, die gegen das Planvorhaben sprachen. Es besteht Einverstandnis mit
dem Planvorhaben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der IHK Mlnchen und
Oberbayern sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme geméan Schreiben der Bayernwerk AG am 06.05.2021

Der Netzbetrieb des Stromnetzes der Stromversorgung Penzberg GmbH & Co. liegt bei der
Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser

Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://meine-planauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag
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Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Bayernwerk AG sind zu
bertcksichtigen.

Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, dass der Lageplan der Bayernwerke, indem die
Anlagen dargestellt sind, in die Begriindung aufzunehmen ist.

2.12 Stellungnahme gemaéal Schreiben der bayernets GmbH am 06.04.2021

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der bayernets GmbH sind zu
bertcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme geméaf Schreiben der Vodafon Kabel Deutschland am 29.04.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerklarung Vodafone GmbH

» Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt

eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der der Vodafon Kabel
Deutschland sind zu berticksichtigen.

Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen, indem folgender Text aufgenommen wird:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafon Kabel Deutschland,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Die Vodafon Kabel
Deutschland weist darauf hin, dass lhre Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen der
Vodafon Kabel Deutschland erforderlich werden, benétigt die Vodafon Kabel Deutschland
mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag an die E-Mail-Adresse TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Die Vodafon Kabel Deutschland weist ebenfalls darauf hin, dass der Vodafon Kabel
Deutschland ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung ihrer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
Zu erstatten sind.

Die Begriindung ist dahingehend zu erganzen, dass folgende Unterlagen in die Begriindung
aufzunehmen sind:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerklarung Vodafone GmbH

» Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

2.14 Stellungnahme geméan Schreiben des Vermessungsamts Weilheim am 26.04.2021

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Das ADBYV bittet im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen wegen der Aktualitat
georeferenzierter Lagebezeichnungen um die friihzeitige Festlegung von
StralRenbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04).

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Vermessungsamts
Weilheim sind zu berticksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatten Millerholz*

Beschlussvorschlaqg:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geméaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.14 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 3. Anderung des Bebauungsplans
~oportstatte Mullerholz* der Stadt Penzberg nach éffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.14 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatten Millerholz“ der Stadt Penzberg sowie die Begriindung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1, 2.01.2, 2.01.3, 2.01.4, 2.01.5, 2.05, 2.06,
2.07, 2.08, 2.09, 2.11 und 2.13 zu erganzen bzw. abzuandern ist sowie die Durchfihrung
folgender Untersuchungen, Gutachten und Konzepte zu erstellen bzw. zu beauftragen ist:

¢ Artenschutzrechtliche Vorpriifung
e Schalltechnische Untersuchung

e ErschlieBungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung

¢ Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit
von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit (inkl.
Grundwasserabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand MHGW)

¢ Baugrunderkundungsmaf3nahmen durch einen anerkannten Sachverstandigen fur
Markscheidewesen und Bergschadenskunde

¢ Waldausgleich fir die verlorengehende Waldflache in Form einer standortgerechten Wald-
und/oder Waldrandneubegriindung in naher Umgebung. Bei entsprechender Ausgestaltung
hinsichtlich der Funktionenerfillung, wird ein Ausgleich im Umfang der Halfte der
tatsachlichen Rodungsflache fir ausreichend erachtet.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatten Mdllerholz* der Stadt Penzberg sowie die Begrindung nach
Erganzung und Anpassung der Planunterlagen gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
auszulegen ist sowie erneut die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange einzuholen sind.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO
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8. Anderung des Bebauungsplans ,,Giiterbahnhof“ der Stadt Penzberg fiir das
Grundstlck Fl. Nr. 972/38, Im Thal 23: Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundsttick Flurnummer 972/38 der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23, befindet sich
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Glterbahnhof‘ mit Festsetzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Glterbahnhof* der Stadt Penzberg
beinhaltet die Darstellung des Grundstticks Im Thal 23.

939

Zur Aufstockung mit gewerblicher Nutzung ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Glterbahnhof* der Stadt Penzberg fir das Grundstiick Flurnummer 972/38
der Gemarkung Penzberg, Im Thal 23.

Da durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Giiterbahnhof* der Stadt Penzberg die

Grundzuige der Planung nicht berthrt sind, kann diese Bebauungsplanédnderung im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen.
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Bebauungsplan ,,Freizeitgarten Breitfilz* sowie 32. Anderu__ng des
9 Flachennutzungsplans: Billigung nach Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
LFreizeitgarten Breitfilz* der Stadt Penzberg fir die Grundstlicke Flurnummern 864, 864/63,
2053/9 TF und 2045 TF der Gemarkung Penzberg beschlossen.

AulRerdem hat der Stadtrat der Stadt Penzberg am 21.07.2020 die Aufstellung der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2021 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt
gemacht. )

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.02.2021
bis 22.03.2021 statt.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1
BauGB fand vom 11.02.2021 bis 12.03.2021 statt.

Der Planteil des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* ist nachfolgend dargestellt:
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Der Planteil mit Legende der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg ist
nachfolgend dargestellt:
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A2. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 - Sondergebist mit Zweckbestimmung "Freizeitgarten”

2.  Grunordnerische Darstellung
2.1 - NatUrlicher und naturnaher Wald

2.2 Biotop
23 |/ FrH-Gebiet

2.4 ]XE Aufgabe der Nutzung im Randbereich der Hochmoore

3. Sonstige Planzeichen

31 wsmmsm Anderungsbereich 32. Anderung

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ sowie zur 32. Anderung des
Flachennutzungsplans abgegeben:
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e 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 12.03.2021

e 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Brandschutzdienststelle) am 14.01.2021

e 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) am 10.03.2021

e 01.4 Landratsamt Weilheim-Schongau (Natur- und Umweltschutzverwaltung) am
17.02.2021

e 01.5 Landratsamt Weilheim-Schongau (Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege) am 05.03.2021

e 02. Regierung von Oberbayern (Hohere Landesplanungsbehérde) am 17.02.2021

e 03. Planungsverband Region Oberland am 11.03.2021

e 04. Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 10.03.2021

e 05. Bund Naturschutz in Bayern e.V. am 10.03.2021

e 06. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim am 17.02.2021

e 07. Bayernets GmbH am 12.02.2021

e 08. Energienetze Bayern GmbH & Co.KG (kein Datum)

e 09. [IHKfur Munchen und Oberbayern (kein Datum)

e 10. Amtfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 19.02.2021

e 11. Regierung von Oberbayern, Bergamt Stid (Bergamt Stidbayern) am 22.02.2021

e 12. Staatliches Bauamt Weilheim am 17.02.2021

e 13. Vodafone GmbH am 10.03.2021

e 14, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung B, Koordination Bauleitplanung

am 18.02.2021
15. E-ON SE, Essen am 16.02.2021
e 16. Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festsetzungen, die wegen fehlender Rechtsgrundlage
nicht zulassig sind und auRerdem im Vollzug nicht nachgeprift werden kdnnen.

Die Flachen der Freizeitgarten Breitfilz befinden sich im Eigentum der Stadt Penzberg und
sollen parzellenweise verpachtet werden. Eine Realteilung der Grundstiicke ist nicht
beabsichtigt. Die Parzellengréf3en und Parzellengrenzen werden lediglich durch eine
privatrechtliche Vereinbarung festgelegt, eigentumsrechtliche Verhaltnisse &ndern sich dadurch
nicht. Daher sollte die Festsetzung C.1.3 gestrichen werden. Stattdessen kénnte die Lage der
Gartenhitten und Nebenanlagen im Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der
Stadt Penzberg als Verpachter und den jeweiligen Pachtern geschlossen werden.

Die Nutzungsart des Sondergebietes wird unter Nr. 1.2 abschlieRend geregelt. In dieser
Aufzahlung fehlt jedoch das Vereinsheim. Da jede Festsetzung flr sich zu prifen ist ware ein
Vereinsheim wegen der Art der Nutzung unzuldssig. Wir empfehlen daher festzusetzen, dass
auf der (noch auszuweisenden Flachen) ein Vereinsheim zuldssig ist, im Ubrigen nur Geb&ude,
die der Nutzung als Freizeitgarten dienen (Gartenhutten fur nicht dauerhafte Wohnzwecke und
Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO).

Als einzige Hohenbeschréankung gilt eine WH 2,8 m tber der Oberkante des natirlichen
Gelandes. Zwar werden nur ,geneigte Dacher“ zugelassen, aber diese offen gehaltene
Formulierung lasst einen grof3en Spielraum zu. Um zu hohe Gebaude zu verhindern wird
empfohlen, einen maximalen Neigungswinkel der Dacher oder eine Firsthhe festzusetzen.

Die Festsetzung C.2.2 sollte ersatzlos gestrichen werden. Hierbei handelt es sich um eine

(indirekte) Festsetzung einer GRZ, die sich (entsprechend obiger Ausfiihrungen) nach der
GroRRe des Baugrundstiicks im grundbuchrechtlichen Sinne richtet. Da die gesamte Flache im
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Eigentum der Stadt Penzberg verbleibt kénnte — entsprechend der angedachten 10 %
Regelung — eine GRZ von 0,1 fur die gesamte Flache fiur private Freizeitgarten festgesetzt
werden. Wie sich die GRZ auf die einzelnen Parzellen verteilt kdnnte die Stadt Penzberg mittels
privatrechtlicher Vereinbarungen regeln. Abweichend von der GRZ-Regelung sollte das
Vereinsheim mit einer Nutzungstrennungslinie abgetrennt werden, zum einen wegen der
Nutzungsart, zum anderen wegen dort vorgesehenen GR-Festsetzung.

Im Ubrigen stimmt die Festsetzung der Planzeichnung (GR 300 fur das Vereinsheim) nicht mit
der textlichen Festsetzung (GR 350 fir das Vereinsheim tberein). Dies sollte korrigiert werden.

Die Festsetzung C.2.3 sollte ersatzlos gestrichen werden. Aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht sind
Renovierungen in einem gewissen Umfang zuldssig, ohne dass der Bestandsschutz tangiert
wird. Dies ware nur der Fall, wenn durch die Renovierung die Statik des Gebaudes veréndert
werden wirde. Wir empfehlen auch hier eine privatrechtliche Regelung zu treffen.

Die Festsetzungen 3.1 bis 3.3 (Grol3e der Gartenzellen) sind ersatzlos zu streichen. In einem
Bebauungsplan kann die Mindestgrol3e eines Baugrundstiicks geregelt werden; als
Baugrundstiick ist grundséatzlich das Grundstiick im grundbuchrechtlichen Sinn zu verstehen.
Da die Parzellen im Eigentum der Stadt Penzberg verbleiben ist § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nicht
einschlagig. Die GroRe der Gartenzellen kann durch eine privatrechtliche Vereinbarung geregelt
werden.

Entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung sind Gartenhitten als Anlagen der
Hauptnutzung anzusehen, fiir die die Ausweisung von Baugrenzen zwingende Voraussetzung
ist. Daher sollte die gesamte Flache fiir private Freizeitgarten mit einer Baugrenze versehen
werden, mit Ausnahme der Griinflachen sowie eine Flache von 2,5 m zu den Wegen und
Platzen (entsprechend dem Planungswillen der Stadt Penzberg, vgl. Festsetzung C.1.3).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur fehlenden Rechtsgrundlage einzelner Festsetzungen werden zur Kenntnis
genommen. Nachdem die ParzellengréRen und Parzellengrenzen lediglich durch eine
privatrechtliche Vereinbarung festgelegt werden und sich dadurch eigentumsrechtliche
Verhaltnisse nicht andern, wird die Anregung aufgenommen, die Festsetzung C.1.3 zu
streichen. Die Lage der Garten- und Nebenanlagen werden im Rahmen einer privatrechtlichen
Vereinbarung zwischen der Stadt Penzberg als Verpachter und den jeweiligen Péchtern
geschlossen.

Die Nutzungsart des Sondergebietes wird entsprechend der Anregung des Landratsamtes
konkretisiert. Auch das festgesetzte Vereinsheim wird in die Aufzahlung der zulassigen Nutzung
mit aufgenommen.

Die Anregung, einen maximalen Neigungswinkel fir die geneigten Dacher festzulegen, wird
aufgenommen. Die maximale Dachneigung soll 35 Grad nicht Gbersteigen.

Die Anregung, die Festsetzung C.2.2 ersatzlos zu streichen, wird aufgenommen. Stattdessen
wird — wie angeregt — eine GRZ von 0,1 fiir die gesamte Flache festgelegt. Lediglich fir das
Vereinsheim wird eine exakte Grundflache von 350 m2 festgesetzt. Die Ubereinstimmung
zwischen Planzeichnung und Festsetzung wird hergestellt.

Auch die Festsetzung C.2.3 wird entsprechend der Anregung des Landratsamtes gestrichen.
Bezlglich der Renovierung von bestehenden Geb&auden wird auch hier eine privatrechtliche
Regelung zwischen Stadt und Nutzern getroffen.

Auch die Festsetzung C.3.1 und C.3.3 werden ersatzlos gestrichen und durch privatrechtliche
Vereinbarungen geregelt.
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Die Anregung, fir die Flachen, in denen bereits Gartenhiitten stehen bzw. fur zulassig erklart
werden, mit einer Baugrenze zu umfahren wird aufgenommen. Der Bebauungsplan ist
dahingehend zu andern.

Die zugesandten Unterlagen zu o. g. BV habe ich hinsichtlich der Belange des abwehrenden
Brandschutzes mit nachfolgend beschriebenem Ergebnis gepruft.

Grundsatzlich wird aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes anerkannt, dass sich durch den
Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz“, Verbesserungen hinsichtlich des Brandschutzes
ergeben. Wir bitten aber um Darlegung des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden
Brandschutzkonzeptes (mit Bezug auf den abwehrenden Brandschutz).

Insbesondere bitten wir um Darlegung, wie der Bebauungsplan, mit Zufahrten und
Loschwasservorhaltung, und das Brandschutzkonzept der Feuerwehr (Sonderfahrzeug ATV,
Alarmierungsplanung) aufeinander abgestimmt sind.

Bei Klarung der obigen Anmerkungen bestehen aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sich durch den Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz“ Verbesserungen
hinsichtlich des Brandschutzes ergeben, wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der
Anregung wird in der Begriindung das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Brandschutzkonzept (mit Bezug auf den abwehrenden Brandschutz) detailliert dargelegt. Die
Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Penzberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans und parallel dazu die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes ,Freizeitgarten Breitfilz“ dessen Umgriffe
jeweils die Flurnummern 864, 864/63, 2053/9 TF, 2052 TF und 2045 TF der Gemarkung
Penzberg umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 17.02.2021, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen
bekannt, dass sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen®im
0. g. Bebauungsplan bzw. FNP aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
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(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zu den Altlasten werden zur Kenntnis genommen. In den Hinweisen durch Text
wird unter den Punkten ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im Bebauungsplan
folgender Text aufgenommen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich das Landratsamt Weilheim-Schongau Bodenschutzbehdrde zu informieren, um
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Einwendungen:
- Unzureichende Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung
- Die zeichnerische Darstellung ,Biotop* ist nicht vorhanden, bzw. schwer bis nicht lesbar

Grinordnung:
Zu 8.2: Vorschlag: ,senkrechte lichte Holzlattenzaune®, damit keine geschlossenen Wande

entstehen und die Durchlassigkeit fir Wildtiere sollte durch eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm
gewahrleistet werden. In Bereichen der Tierhaltung ist dies nicht notwendig.
Wir empfehlen die Zaunhthe auf maximal 1,30 m zu reduzieren.

Naturschutz:
Grundsatzlich kénnen wir einer weiteren kiinftigen Nutzung der bisherigen Kleingartenanlage
zustimmen.

Allerdings greifen geplante Gartenflachen und ErschlieBungen teilweise in naturnahe Flachen
ein. Von einer weiteren Nutzungsintensivierung auf diesen empfindlichen Standorten ist daher
abzusehen.

Uber das gesamte Planungsgebiet verteilt wurden geschiitzte Arten aufgefunden
(Gelbbauchunke, Zauneidechse und Ringelnatter). Es ist per Gesetz verboten besonders
geschutzte Arten zu verletzen oder zu téten, sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
zerstoren. 844 Absatz 1 Nummer 1 - 4 BNatschG.

Im Zusammenhang mit bestehendem oder zu erwartendem Baurecht sind die zu erwartenden
Eingriffen so weit als moglich zu vermeiden, bzw. auszugleichen oder zu ersetzen. § 18
BNatschG.

Die vorzusehenden Ausgleichsmafinahmen sind noch nicht ausreichend abgearbeitet und
mussen daher Uberarbeitet und konkretisiert werden.

(Mal3 des Ausgleichsflachenbedarfs, rAumliche Anordnung der Ausgleichsflachen, Detaillierung
der CEF MalRnahmen/Ersatzhabitate mit moglichst exakten Handlungshinweisen fir die
notwendigen PflegemalRnahmen, GrabenschlieBung in den Randbereichen...)

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens einer kompletten
Vegetationsperiode vor der BaumalRhahme, Ersatzhabitate geschaffen und die einzelnen
Individuen (min. zehn Termine) abgesammelt werden missen.
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Die fur Kompensationsmafinahmen festgesetzten Flachen sind im Kompensationsverzeichnis als
Teil des Okoflachenkatasters zu erfassen (§ 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. Art. 9 BayNatSchG).
Der dafiir vorgesehene Meldebogen fiir das Bayerische Okoflachenkataster vom Landesamt fur
Umwelt ist von der Gemeinde/vom Vorhabenstrager vollstandig auszufillen und mit einem
Flurkartenausschnitt Maf3stab 1:5000 mit gekennzeichnetem Grundsttick an das LfU
weiterzuleiten / an die Genehmigungsbehdrde zur Weiterleitung an das Landesamt fir Umwelt
zur Verfugung zu stellen (http://www.[fu.bay-ern.de/natur/oekokonto)

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Fachlicher Naturschutz,
Gartenkultur und Landespflege) wird zur Kenntnis genommen und ist folgendermal3en zu
berlcksichtigen:

e 32. Anderung des Flachennutzungsplans:
o Die grafische Darstellung des Biotops wird Uberarbeitet.

e Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*:

o Die Zaunhthe wird auf 1,30 m begrenzt. Die Festsetzung soll um eine mindestens
einzuhaltende Bodenfreiheit von 10 cm ergénzt werden. Eine Ausnahme kann bei
Tiergehegen gelten.

e Die Planung bertcksichtigt die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen. Die
Ausgleichsmaflinahmen werden in Abstimmung zwischen Fachplanern und Stadt
Penzberg konkretisiert und in Bebauungsplan und Umweltbericht dargestellt. Die CEF-
Malnahmen aus dem Artenschutzrecht werden ebenfalls lagemafiig festgelegt und
inhaltlich beschrieben.

o Die Vorgaben zur zeitlichen Ausfuihrung der Ersatzhabitate wird in der entsprechenden
Festsetzung erganzt.

e Der Hinweis zur Meldung der Kompensationsflachen wird zur Kenntnis genommen. Die
Meldung erfolgt durch die Stadt Penzberg.

¢ Die Inanspruchnahme bisheriger extensiver oder naturnaher Flachen fir Erschliel3ung
oder Gartennutzung beschrankt sich auf geringfiigige Arrondierungen und stellen einen
teilweisen Ausgleich fir die entfallenden Gartenparzellen in den Pufferzonen dar. Die
WegeerschlieBung greift in einem kurzen Abschnitt in naturnahe Flachen ein, allerdings
ist eine Verschiebung der Wegetrasse nicht sinnvoll. Die Neuausweisung einer
Gartenparzelle im Bereich des Birkenwaldchens mit einer Flache von 615 m2 (im
nachfolgendem Lageplan rot gekennzeichnet) ist aufgrund des hochwertigen
Okologischen Bestandes und damit eines hohen Ausgleichsbedarfes zuriickzunehmen.
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http://www.lfu.bay-ern.de/natur/oekokonto)

Gesamter Umgrff von aufwert-
baren Flichen nach Einschitzung
des Bund Naturschutz ca_ 4,5 ha

{auaschiie bich stadtischer Grund)

Planung
Das ca. 14,6 ha groRRe Plangebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Penzberg und ist im

rechtsgultigen Flachennutzungsplan Uberwiegend als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten®, im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache als Waldflache, sowie als
Landschaftsentwicklungsflache dargestellt. Das Areal grenzt im Nordosten an die Bahnlinie
Tutzing — Kochel und im Sitidosten an einen Lebensmittelmarkt, sowie an daran angrenzende
Wohnbebauung. Im Nordwesten und Siidwesten grenzt das Plangebiet an das Hochmoor
LBreitfilz®. Im Plangebiet befindet sich die Freizeitgartenanlage ,,Am Breitfilz“ mit unterschiedlich
stark bewirtschafteten Rasenflachen und vereinzelten Baumen und Baumgruppen. Auf den
unterschiedlich gro3en Parzellen der Kleingartenanlage befinden sich Gartenlauben und
unterschiedlich grof3e Hitten. Die Stadt Penzberg beabsichtigt das Plangebiet als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten gemaf § 10 BauNVO festzusetzen, um eine
ordnungsgemalie ErschlieBung und die Errichtung erforderlicher Rettungswege fiir die
Feuerwehr zu erméglichen. Im Zufahrtsbereich der Anlage soll eine Bauflache von 300 m? fiir die
Errichtung eines Vereinsheims festgesetzt werden. Am Nord- und Westrand des Plangebiet
sollen vier Ausgleichsflachen festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren entsprechend geéndert.

Berlhrte Belange

Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt an die kartierten Biotope 8234-0196-001 ,Breitfilz westlich Penzberg*
und 8234-0169-001 ,Nasswiesenreste westlich Penzberg“ des Ammer-Loisach-Hugellandes,
sowie an das FFH-Gebiet ,Moore um Penzberg“. Moore und Feuchtflachen sollen erhalten und
wo maoglich renaturiert werden. Neue Entwasserungen und andere verschlechternde
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Standortveranderungen sollen méglichst vermieden werden (vgl. Regionalplan Oberland

(RP 17) B 1 2.4.3 (2)). Lebensraume fiur wildlebende Arten sollen gesichert werden (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.6 (G); RP 17 B |. 2.4.1 (2)).

Auf Grund der naturschutzfachlich sensiblen Lage ist die Planung eingehend mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde abzustimmen. Mit Letzterer sind auch die fur den Eingriff
in Natur- und Landschatft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmal3nahmen abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
mdglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B XI 6.1 (G)). Wir bitten diesbeztiglich um Abstimmung mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Bewertung
Bei Berucksichtigung der aufgefihrten Belange steht die Planung den Erfordernissen der

Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die beriihrten Belange zu Natur und Landschaft
bzw. zum Hochwasserschutz wurden in den entsprechenden Stellungnahmen der Fachstellen
ausreichend abgewogen. Es wird hierauf verwiesen. Damit steht die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung in nichts entgegen.

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 17.02.2021 an.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sich der Planungsverband Region Oberland der Stellungnahme der Hoheren
Landesplanungsbehdrde anschlief3t, wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwagung
zum Beschluss der Hoheren Landesplanungsbehdrde verwiesen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu tGbermitteln.
Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhdlt eine Kopie des Schreibens.

1.1 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist aufgrund der Moorbdden durch hohe Grundwassersténde
gekennzeichnet. Diese kbnnen bis zur Geldndeoberkannte ansteigen.

Durch die geplanten BaumalRnahmen (u. a. Wegebau, Verfillen von Gréaben, Bau des
Vereinsheimes) wird moglicherweise auf das Grundwasser eingewirkt (z. B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung). Dadurch kdnnen nachteilige Folgen fur das Grundwasser oder fur Dritte entstehen.
Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten Mal3nahmen stellt grundsatzlich einen
Benutzungstatbestand nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
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dar. Es ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

LDie Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.“

~Zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wéssern
(z.B. Stau- und Schichtenwasser) sind alle Bauteile unterhalb der Gelandeoberkannte sowie
Grundstiicksentwasserungsanlagen wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

LDie Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtenwasser sichern muss.“

»,SIind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen

(z. B. Aufstau, Umleitung oder Absenkung), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezilglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.”

1.2 Altlasten und Bodenschutz

1.2.1 Altlasten und schéadliche Bodenverénderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art.
3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder
schédliche Bodenverénderungen besteht.

Vorschlag fiur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztiiglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*”

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Bei Erd- und
Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berlcksichtigen.

Im Planungsgebiet liegen besonders empfindliche Torfbéden vor. Diese Boden dienen als
wichtige Wasserspeicher und sind daher in ihrer Funktion zu erhalten. Sofern Torfb6den
ausgehoben werden missen, sind diese moglichst vor Ort wieder zu verwerten, eine Entsorgung
der organischen Bdden sollte vermieden werden.

Sofern eine Verflllung von Wassergraben notwendig wird, ist diese nur mit arttypischen
geogenen Boden (vorzugsweise Torfbdden) zulassig.

Fur die geplante Wegebaumalnahme ist ausschlieBlich unbelasteter Lieferkies / -schotter zu
verwenden.
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Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malfigeblich.
Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

~Im Planungsgebiet liegen grol3fldchig empfindliche Torfbéden mit hoher Funktionserfillung vor.
Diese Bdden sind in ihrer Funktion zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
Es sind MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen erforderlich.“

LDer belebte Oberboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des
812 BBodSchV zu verwerten.“

~Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu beriicksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.*

~ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.”

1.3 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Gber die offentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.4 Abwasserentsorgung
1.4.1 Hausliches Schmutzwasser

In der Aufstellung des derzeitigen Bebauungsplans ist nicht ersichtlich, in wie weit eine
Entwasserung des Schmutzwassers innerhalb der Anlage oder der Einzelparzellen/Géarten aktuell
gehandhabt, erlaubt oder in Zukunft angedacht ist (dezentral in Komposttoiletten, zentral im
Vereinsheim oder ohne jegliche sanitaren Einrichtungen). Zur ordnungsgemafien ErschlieBung
koénnen derzeit mangels Information seitens des WWA Weilheims keine Aussagen getroffen
werden.

Aus diesem Grund ist vor Weiterfiihrung des Bauleitplanverfahren ein Erschliel3ungskonzept fir
die Entwasserung des (moglicherweise anfallenden) Schmutzwassers im Betrachtungsgebiet zu
entwerfen. Sofern kein hdusliches Schmutzwasser auf den einzelnen Parzellen anfallt, da keine
dauerhafte Nutzung beabsichtigt oder erlaubt ist, ist dies darzulegen (Verzicht der Erschliel3ung).

Bei ErschlielBung/Anschluss an die éffentliche Kanalisation

Wir weisen eindriicklich darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit iiber einen gliltigen
Wasserrechtsbescheid verfigen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstméglich fur samtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen.
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Nach Vorlage der bisher fehlenden wasserrechtlichen Erlaubnis und Anschluss an Kanal

Sofern die ErschlieBung des Betrachtungsgebiets bereits erfolgt ist oder erfolgen soll, sollte die
zentrale Abwasserbeseitigung des hauslichen Schmutzwassers Uber das (geplante) Vereinsheim
mittels festinstallierten Sanitaranlagen zentral erfolgen. Die Entwasserung hat vorzugsweise im
Trennsystem zu erfolgen. Eine Entwasserung der Seitengraben, Drainage oder generell die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Misch-/Schmutzwasserkanal (im Sinne von § 54 Abs.
1 Nr. 1 WHG) ist aufgrund der bereits bestehenden Fremdwasserproblematik unzulassig.

Sofern eine ErschlieBung umgesetzt werden soll, ist der Betreiber der Klaranlage sowie der
Betreiber der aufzunehmenden Ableitungskandle fiir das Schmutzwasser zu informieren. Die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage sind friihzeitig vorab
nachzuweisen.

Des Weiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg zu beachten und deren
Anforderungen sind einzuhalten.

1.4.2 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Wie bereits unter 4.6.1 genannt, ist der Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption zugrunde
zu liegen, nach der auch das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.
Niederschlagswasser sollte mdglichst als Brauwasser zur Gartenbewasserung genutzt werden
oder breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.

Die geplante zentrale Lagerflache fur Kompostiergut ist entsprechend wasserdicht auszubilden
und so zu gestalten, sodass keine Garséfte in die angrenzenden Oberflachenwassergraben oder
das Grundwasser gelangen koénnen. Die Entwassrung ist entsprechend geman LfU-Merkblatt Nr.
4.5/5 Punkt 6.5 ,Lagerflachen fir holziges Griingut® zu gestalten.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung wird hingewiesen. Der Errichtung von Zisternen sind oberflachliche
Regentonnen vorzuziehen.

Vorschlag fur Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéangen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z .B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

~Niederschlagswasser ist vorzugsweise als Brauchwasser innerhalb von Regentonnen oder
Zisternen zwischenzuspeichern und fur die Gartenbewésserung zu verwenden.*

L,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf
nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fir Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fur sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-
und Grundwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.”
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,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemalf? versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.“

LZentrale Lagerflachen fiir Kompostiergut sind entsprechend wasserdicht auszubilden und nach
den Vorgaben des LfU-Merkblattes Nr. 4.5/5 zu errichten.®

LUnterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zuldssig. Sickerschéchte sind unzuléssig.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum
Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zul&ssig.“

,Das von den ErschlieBungsstral3en und Parkplatzen anfallende gering verschmutzte
Niederschlagswasser ist in den anzulegenden Mulden der stra3enbegleitenden Grinstreifen zu
versickern.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn
bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach

§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfiillt sind.“

2. Zusammenfassung

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen. Diese sind u. a.

- (Bei Anschluss an die offentliche Kanalisation): Fehlende wasserrechtliche Erlaubnis fur
die Mischwasserentlastungsbauwerke im Ortsgebiet Penzberg. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist schnellstmdglich fir samtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu
beantragen.

Fur eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:
- ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung (sofern
Uiberhaupt angedacht); einschlief3lich Erluterung der Entsorgungskonzeption.

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung beriicksichtigt. In
folgenden Punkten sind Ergéanzungen im B-Plan sinnvoll:

1.1 Grundwasser: In Hinweisen sollte die ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei

Eingriffen in Grundwasser und eine wasserdichte und auftriebssichere Ausbildung
unterirdischer Bauteile aufgenommen werden.
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1.2 Altlasten und Bodenschutz: In Hinweisen sollte der Umgang mit organoleptisch auffalligem
Bodenaushub sowie der sorgsame Umgang mit evtl. anfallendem Torfmaterial bzw.
Verwendung dieses Materials flr Grabenverfillungen aufgenommen werden.

1.4 Abwasserentsorgung: ErschlielBungskonzept/ Mischwasserentlastungsanlagen?
Die geplante zentrale Lagerflache fur Kompostiergut soll zu Gunsten einer weiteren
Gartenparzelle entfallen. Die Griin- und Gartenabfélle kdnnen in einem geschlossenen
Behalter mit Aufstellflache im Bereich der HaupterschlieBungsstralRe (am Wendehammer)
untergebracht werden
Wasserdurchlassige Belage sind in den Festsetzungen bereits enthalten.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen und ist
zu bertcksichtigen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorgeschlagenen Festsetzungen sind in den Entwurf
der Bebauungsplananderung zu tGbernehmen.

Fur die Mischwasserentlastungsbauwerke im Stadtbereich zur Einleitung in
Oberflachengewdasser ist das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zustandig. Der
Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes auf eine fehlende wasserrechtliche Erlaubnis wird an das
zustandige KU weitergegeben.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

zu erstellen:

e ErschlieBungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fur die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlieZlich Niederschlagswasserentsorgung einschlie3lich
Erlauterung der Entsorgungskonzeption

Die aktuelle Planung stellt einen Kompromiss dar zwischen dem Erholungs- und
Freizeitbedurfnis der Penzberger ,Gartler, deren Gartenparzellen sich in den letzten
Jahrzehnten immer weiter in Richtung Hochmoor ausgebreitet haben, und dem Schutz des
aulerst hochwertigen, da noch weitgehend intakten Hochmoors ,Breitfilz*.

Eine erneute Erweiterung der Gartenparzellen in die Randzonen (= Pufferzonen) des
angrenzenden Hochmoors hinaus ist deshalb auszuschlieR3en, auch weil die bengtigten
Ausgleichsflachen und Ersatzmaf3nahmen fir den Eingriff im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem Vorkommen der geschitzten Arten erfolgen sollen.

Im Einzelnen nimmt der Bund Naturschutz wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplan

2. Mal der baulichen Nutzung

Unter 2.4. heil3t es: ,Auf den besonders gekennzeichneten Bestandsparzellen am nérdlichen
und westlichen Rand des Planungsgebietes wird die Nutzung nur bis zum Jahr 2040
zugelassen.“ Weil damit die Verbesserung der Pufferfunktion dieser Randbereiche erst sehr
langfristig mdglich sein wird, schlagen wir zumindest folgende Erganzung vor (8 9, Abs. 2, 2
BauGB): ,Bei Pachtaufgabe vor 2040 werden diese Parzellen nicht weiter vergeben.*
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Zusatzlich sollte versucht werden, den Péachtern dieser speziellen Randparzellen eine Umsied-
lung in eine andere Gartenparzelle anzubieten.

3. GroRRe der Gartenparzellen

Da die Parzellen mit 300 - 500 mz2, in Ausnahmefallen sogar dariiber hinaus, sehr grof3
dimensioniert sind, wirde eine Flachenreduzierung der Einzelparzellen mehr Bewerbern Platz
bieten.

8. Einfriedungen

8.2.: Eine Einfriedung der Garten mit Holzlattenzaunen oder Maschendrahtzdunen bis zu einer
Hoéhe von maximal 180 cm erscheint uns zu massiv. Wir schlagen eine Hohe von maximal

120 cm vor, wie sie auch bei Wohngebieten tblich ist, auch weil die Freizeitgarten weiterhin fur
Spazierganger attraktiv bleiben sollen.

Es sollte eine weitere Festsetzung 8.3 erfolgen: ,Die Zaune missen eine Bodenfreiheit von
mind. 15 cm aufweisen zur Durchgangigkeit von Kleinlebewesen wie Igeln.

9. Griinordnung

9.2 Um die Okologische Wertigkeit der Gartenanlage zu erhthen, sollte die weitere Ausbreitung
von Thuja- oder Kirschlorbeerhecken verhindert werden. Es sollte deshalb eingefiigt werden:
.Bei der Neuanpflanzung von Hecken sind ausschlieRlich heimische Gehdlze zulassig. So sind
z. B. neue Hecken aus Thuja- und Kirschlorbeer nicht gestattet.”

9.3 Hier heildt es: ,Zusatzliche EntwasserungsmalRnahmen, die in die Pufferzonen hineinwirken
kdnnen, sind unzulassig.“ Der Begriff ,zusatzlich® sollte weggelassen werden. Es wird zudem
empfohlen, die Grabentiefe auf maximal 30 cm zu beschrénken.

9.4 Hier heildt es: ,Die AusgleichsmalRnahmen sollen im Bereich der randlichen Pufferzonen
oder mdglichst angrenzend an den Geltungsbereich erbracht werden. Die Festlegung erfolgt im
Laufe des Verfahrens.“ Der Bund Naturschutz begruf3t die von der Planung vorgeschlagenen
Ausgleichsflachen und MalRnahmen zur Aufwertung der sensiblen Randzonen des Hochmoors
und zum Schutz der betroffenen Arten. Neben den randlichen Pufferzonen sollten insbesondere
die brachliegenden Streuwiesen im stidostlichen Bereich des Breitfilzes nordlich der
Sindelsdorfer Stral3e wieder gepflegt werden und die Graben dort angestaut werden.

9.5 MalRnahmen im Bereich der Ausgleichsflachen

Hier heil3t es: ,Entwasserungsgraben innerhalb der Pufferzonen sind durch Einbau von
Barrieren unwirksam zu machen.” Hier sollte eine fachkundige Umsetzung sichergestellt
werden. Die Zustandigkeit durch die Stadt fir die VerschlieBung der Entwasserungsgraben, der
Beseitigung von Stérungen und Ablagerungen sowie ggf. fur die PflegemalRnahmen innerhalb
dieser Zonen sollte klar geregelt werden.

10.5 Die Festsetzung: ,Zur Vermeidung storender Einflisse auf Fledermause darf die
Farbtemperatur von AuRenbeleuchtungen maximal 3000 Kelvin betragen. sollte erganzt
werden wie folgt:

»Zur Vermeidung storender Einflisse auf Fledermause und zur Schonung nachtaktiver Insekten
sind fur die Aul3enbeleuchtung insektenfreundliche warmwei3e LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von héchstens 3000 Kelvin und ohne Streuwirkung (d. h. nur mit nach unten
gerichteten Lichtkegeln) zu verwenden.*

Zur Begriindung des BP

Unter 4.6 wird ein Ausgleichsbedarf von ca. 12.500 m2 genannt, unter 5.0 Ausgleichsflachen
von 2,73 ha. Wie kommen die 2 unterschiedlichen Zahlen zustande?
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Zum Umweltbericht

6.3 Monitoring

Dort heildt es: ,Die Kommunen sind verpflichtet, unvorhergesehene Auswirkungen der
Durchfiihrung der Bauleitplanung auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4 ¢ BauGB). (Wird im
Verfahren erganzt)*

Folgendes sollte ergdnzend geregelt werden:

- Einbinden einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Baufeldfreimachung und
Bauphase der Wege und Stellplatze

- Fur alle MalBnahmen ein dauerhaftes, umfassendes Monitoring mit einer aussagefahigen
Dokumentation durch Fachpersonal sowie erganzende Korrektur- und
Vorsorgemalnahmen.

Konkret bedeutet dies z. B. im Fall der Zauneidechse, dass jahrlich Bestandskontrollen
durchzufihren sind. Das ,Bestandsmonitoring“ kann nach funf Jahren beendet werden, wenn
der Zielbestand erreicht ist. Zusatzlich zur Bestandserhebung ist in den neuen Habitaten die
Entwicklung der Strukturen und der Vegetation zu erheben.

SchlieBlich sollte geregelt werden, welche erganzenden Korrektur- und Vorsorgemaf3nahmen
zu ergreifen sind, wenn das Monitoring inklusive Erfolgskontrolle die Prognose nicht bestatigen
sollte. Dabei ist die Verantwortlichkeit festzulegen, wer die Entscheidung tber Erfolg bzw.
Misserfolg trifft.

Zur saP

3.2.3: Die Eidechsen-Vergramung soll im Winterhalbjahr erfolgen vor dem Bau der Wege und
Stellplatze durch Mahd des Baufeldes und Entfernen evtl. vorhandener Reisighaufen.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten ... wahrend der ... Uberwinterungszeiten ... erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert, ... Hier misste eine Prazisierung erfolgen, wie die Eidechsen-Vergramung im
Winter durchgefiihrt werden kann, ohne gegen das genannte Verbot zu verstol3en.

4.2: Fur die Neuanlage von mehreren Gewasserkomplexen fir Gelbbauchunken fehlt noch ein
fachlicher Hinweis des mit der saP beauftragten Biologen hinsichtlich der Lage des neuen
Habitats.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. wird zur Kenntnis genommen und ist
folgendermal3en zu beriicksichtigen.

- 2.4: Die vorgeschlagene Ergdnzung der Festsetzung zur temporéren Nutzung von
Bestandsparzellen in den Pufferzonen sollte aufgenommen werden. (Bei Aufgabe der Pacht
vor 2040 keine Neuvergabe)

- 3.: Die Gr6RRe der Gartenparzellen wird nicht festgesetzt (siehe Stellungnahme Baurecht
LRA)

- 8.2: Die festgesetzte Zaunhdhe wird reduziert auf 1,30 m, eine Bodenfreiheit fir Zaune
festgesetzt (siehe Stellungnahme UNB)

- 9.2: Aufgrund des heterogenen Bestandes und der schwierigen Kontrollierbarkeit wird ein
Ausschluss einzelner Gehdlzarten fur Hecken (Thuja, Kirschlorbeer) nicht fur sinnvoll
erachtet. Auch ein genereller Ausschluss von fremdlandischen Arten erscheint in Anbetracht
des Bestandes zu weit gegriffen.
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- 9.3: Es werden einzelne Entwasserungsgraben in den Randbereichen nahe der Pufferzonen
fur die Nutzbarkeit der Parzellen erhalten bleiben muissen, die sich auch auf die Pufferzonen
auswirken konnen. Eine Anderung der Festsetzung sollte deswegen nicht vorgenommen
werden.

- 9.4 und 9.5: Die Hinweise zu den Ausgleichsmalinahmen werden zur Kenntnis genommen.
Die genaue Abgrenzung und die durchzufiihrenden MaBhahmen werden abgestimmt und in
die Bebauungsplan-Unterlagen eingearbeitet.

- 10.5: Die Festsetzung zur insektenvertraglichen Beleuchtung soll erganzt werden
(Minimierung von Streuwirkung).

- Begrundung: Die unterschiedlichen Zahlen zum Ausgleichsflachenbedarf resultieren auf der
nur geringen Anrechenbarkeit von MaRnahmen im bereits hochwertigen Moor. Eine genaue
Berechnung wird nach endgultiger Abstimmung der Manahmen ergéanzt.

- Monitoring: Eine 6kologische Baubegleitung sollte in den Festsetzungen erganzt werden.
Ein Erfolgs-Monitoring bezlglich des Bestandes geschitzter Tierarten (Zauneidechse,
Gelbbauchunke, Ringelnatter) ware durchaus sinnvoll.

- saP: Eine Konkretisierung des Zeitraumes fur die Vergramung der Eidechsen wird erganzt.
Sie soll nach der Winterruhe ab April erfolgen, damit alle Eidechsen ein Winterquartier zur
Verfligung haben, auch wenn das Ersatzquartier bereits in der Vegetationsperiode zuvor
hergestellt ist, aber mdglicherweise noch nicht vollstdndig angenommen ist.

Eine raumliche Festlegung von Ersatzlebensraumen fiir die Gelbbauchunke erfolgt.

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach 8 4 BauGB sind durch die beabsichtigten Planungen nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis, dass die Belange dieser Fachstelle nicht berthrt sind, wird zur Kenntnis
genommen.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren, bitten jedoch aufgrund der noch nicht
festgelegten (externen) Ausgleichsflachen um weitere rechtzeitige Beteiligung am Verfahren.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis, dass keine Anlagen der Bayernets GmbH im Planungsgebiet liegen und damit
keine Einwande gegen das Verfahren bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG stimmt den Bebauungsplan Freizeitgarten Breitfilz zu.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG wird zur Kenntnis genommen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 66 von 115



Mit dem Planvorhaben und der 32. FNP Anderung besteht Einverstandnis. Anregungen oder
Bedenken sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwénde bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Aus forstfachlicher Sicht besteht mit der Planung Einverstandnis.
Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung sowohl aus dem Bereich Landwirtschaft als auch aus dem Bereich Forsten
wird zur Kenntnis genommen.

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 11.02.2021 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht des
Bergamts Siidbayern gegen die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten Breitfilz" der Stadt Penzberg keine
Einwendungen bestehen. Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tagesotffnungen oder
oberflaichennahen Bergbau im Bereich des Bebauungsplans "Freizeitgarten Breitfilz" hinweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Freizeitgarten Breitfilz" sowie der 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine
Einwénde.

Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Mal3nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei

objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Beschlussvorschlag:
Die Zustimmung zur Planung und der Hinweis auf bestehende Leitungen werden zur Kenntnis
genommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiuicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege flhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unter den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
eine Formulierung mit aufgenommen, die besagt, dass eventuell zu Tage getretene
Bodendenkmaéler der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG unterliegen.
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Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation flir den Geltungsbereich des
0. a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.
Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen flr den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Studbayern.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise und die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet Freizeitgarten Breitfilz ist vom Schmutzwasser her nur tber die FI. Nr. 864/95
(Zufahrt Aldi und Parkplatze Bahnhof) erschlossen (siehe Anhang). Das Regenwasser misste
Uber die bereits vorhanden offenen und verrohrten Graben der bestehenden Breitfilz-
Regenentwasserung abgefihrt werden (Zustandigkeit Stadt Penzberg). Die hydraulische
Leistungsfahigkeit der bestehenden Regenwasserkanéle misste noch nachgewiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Schmutzwasser, zum Regenwasser und zur Regenentwasserung werden zur
Kenntnis genommen. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden
Regenwasserkanéle ist nachzuweisen.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* sowie zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Penzberg erhoben.

Beschlussvorschlag:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemanR den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz sowie die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
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Stadt Penzberg nach frithzeitiger Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis
2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* einschlieRlich Begrindung sowie der Entwurf der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriindung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 zu erganzen bzw. abzuéandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht und
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sowie der Entwurf der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht nach
Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen offentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

5. Sitzungsverlauf:

Herr Janner (PM) hat folgende Anregungen zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*:

¢ analog zur Festsetzung Nr. 9.2 (Neupflanzung von Baumen sind ausschlieR3lich heimische
und standortgerechte Arten von Obstbdumen zu verwenden) soll eine Festsetzung
aufgenommen werden, dass auch eine Neupflanzung von Hecken ausschlieR3lich mit
heimischen und standortgerechten Geholzen zulassig ist.

¢ FUr Einfriedungen eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm bis 15 cm festgesetzt wird,
wobei die Ausnahme bei Tiergehegen beibehalten werden soll.

6. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 15.06.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemafi den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs
bezliglich der Neupflanzung von Hecken sowie der Bodenfreiheit fur Einfriedungen erortert und
abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz sowie die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg nach frilhzeitiger Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis
2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs beztiglich der Neupflanzung von
Hecken sowie der Bodenfreiheit fir Einfriedungen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ einschlieBlich Begrindung sowie der Entwurf der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriindung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des
Sitzungsverlaufs beziglich der Neupflanzung von Hecken sowie der Bodenfreiheit fur
Einfriedungen zu ergénzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ einschlie3lich Begrindung, Umweltbericht und
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sowie der Entwurf der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht nach
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Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen o6ffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

74. Anderung des Bebauungsplans "Altstadtsanierung" der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren nach 8 13 a BauGB: Billigung nach erneuter
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange

10

1. Vortrag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau — und Verkehrsangelegenheiten der Stadt Penzberg
hat am 25.06.2019 den Entwurf der 74. Anderung Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® der
Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Grundstiick Fl. Nr.
828/56 der Gemarkung Penzberg, KarlstraRe 3, angeordnet und am 21.01.2020 den Beschluss
zur offentlichen Auslegung sowie Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gefasst.

Nach offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat die 74. Anderung des Bebauungsplans
JAltstadtsanierung” gebilligt und den Beschluss zur erneuten 6&ffentlichen Auslegung gefasst.

Die erneute 6ffentliche Auslegung fand vom 03.12.2020 bis 08.01.2021 statt.
Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand vom
21.12.2020 bis 22.01.2021 statt.
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 74.
Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ abgegeben:
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01 Regierung von Oberbayern (hdéhere Landesplanungsbehdérde) am 23.12.2020
02 Planungsverband Region Oberland am 22.01.2021

03 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 21.01.2021

04 E.ON SE am 09.03.2020

05 Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern) am 11.01.2021

06 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 20.01.2021
07 Untere Naturschutzbehorde, LRA Weilheim am 22.12.2020

08 Techn. Umweltschutz, LRA Weilheim am 05.01.2021

09 Bayernwerk Netz AG am 22.01.2021

10 Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am 21.12.2020

11 Bayernets vom 21.12.2020

12 Staatl. Bauamt Weilheim (Straf3enbauamt) vom 12.01.2021

13 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 19.01.2021

14 Deutsche Telekom Technik GmbH 19.01.2021

15 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH am 19.01.2021
16 IHK fur Minchen und Oberbayern am 19.01.2021

2.01 Einwendung gemdal Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
Landesplanungsbehérde) am 23.12.2020

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde hat zur 74. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” bereits mit Schreiben vom 31.03.2020 Stellung
genommen.

Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei Berlicksichtigung der
Belange des Hochwasserschutzes und des Immissionsschutzes den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

Seit unserer letzten Stellungnahme wurden keine das Ergebnis der landesplanerischen
Bewertung beeintrachtigenden Veranderungen vorgenommen.

Die Planung ist bei weiterer Beriicksichtigung der aufgefiihrten Belange auch in der Fassung
vom 29.09.2020 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Beschlussvorschlag:

Von der Regierung von Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Einwendung gemalf Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
22.01.2021

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlie3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom 23.12.2020 an.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 23.12.2020 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.03 Einwendung gemalf Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am 21.01.2021

Wir hatten zu o.g. Bauleitplanung mit Schreiben vom 03.04.2020 bereits Stellung genommen.
Diese Stellungnahme halten wir, vor allem in folgenden Punkten aufrecht:

1. zu 2.1 Uberflutungen infolge von Starkregen - Vorlage der Risikoanalyse

2. zu 2.5.1 Hausliches Schmutzwasser - Wichtige Ab&nderungen des Punktes ,hdusliches
Schmutzwasser*

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit (iber einen giiltigen
Wasserrechtsbescheid verfugen.

Das Wasserrecht der Entlastungsanlage, an die das Gebiet des ,Bebauungsplans
Altstadtsanierung“ angeschlossen ist, liegt nicht vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
schnellstmoglich fur sémtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu beantragen. Fur
diejenigen Entlastungen ohne einen gultigen Wasserrechtsbescheid fallt die
Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das offentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben. In den Schmutzwasserkanal
darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG eingeleitet werden
(kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen fir das Kanalnetz
und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu prufen, ob ein gultiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt. Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

3. zu 2.5.2 Niederschlagswasser - Insbesondere: ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung
ausreichender Kapazitaten fir die Abwasserentsorgung einschlief3lich
Niederschlagswasserentsorgung.

Wirdigung der Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des
Wasserwirtschaftsamts Weilheim:

Zu 1.

Textauszug vom 03.04.2020

Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen.

Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt.
Sie kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Unterspulungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt
werden durch die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
trockenen Télern oder zeitweise hohe anstehende Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei
diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.
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Die Vorsorge gegen Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Im vorliegenden Entwurf sind keine H6henlinien dargestellt. Oberflachenabfluss
infolge von Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht bertcksichtigt
werden. Wir halten es fiir erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte Flieliwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefdhrdungs- und FlieBweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzufuhren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt
wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Zu 2.
Textauszug vom 03.04.2020

Abwasserentsorgung

Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwéasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs.

1 Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu priufen, ob ein giltiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt. Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Ein schliissiges Konzept ist
aus den vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgeméaien
ErschlieBung notwendig und daher (ggf. in Verbindung mit einem Generalentwéasserungsplan)
nachzureichen.

Bei Einleitung in den Regenwasserkanal (ErschlieBung erfolgt im Trennsystem) ist zu
bestatigen, dass der Kanal das zusatzliche Wasser aufnehmen kann. Wir empfehlen die
Festsetzung eines Drosselabflusses und Rickhaltevolumens auf dem privaten Grundstick zur
dezentralen Riickhaltung.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses
Benutzungsrecht dem Grundstickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser (z. B. Einleitung in ein
Gewasser) ordnungsgemal maglich ist. Es reicht nicht, vom Bauherrn einen
Entwasserungseingabeplan zu fordern, wenn vorher nicht die Grundsétze der
Niederschlagswasserbeseitigung geregelt sind.

Wir begruRen ausdriicklich die Festsetzung der begriinten Flachdachflachen. Vorschlag fur
Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*
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»Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsanlage [mind. ...m° zuzufiihren und
gepuffert [.... I/s] direkt in ein Gewésser oder nach den MalRgaben der kommunalen
Entwésserungssatzung in einen 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.”

Prazisierung der Planung — AB Zach

Reparaturplatz

ViGa

Lageplan mit Darstellung EG — Ecke KarlstraBe/Stralle Am Schwadergraben

Im EG Ecke Karlstral3e und Stralle Am Schwadergraben sollen — gemal} Festsetzung B-Plan
auf zwei EG-Ebenen — die Rader und Lastenrader untergebracht werden.

Um das Gebaude barrierefrei erschliel3en zu kénnen, soll das Treppenhaus in der NO-Ecke des
Grundstucks in seiner festgesetzten EG Hohe zwischen den beiden NN-H6hen 571,75 und
592,75 m +NN frei planbar bleiben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu bericksichtigen.
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¢ Die Risikoanalyse ist den Bplan-Unterlagen beizulegen.

e Das KU Stadtwerke Penzberg wurde am Verfahren beteiligt — die Entwasserung des
Grundstiicks wurde daher bereits thematisiert und eine Anderung auf Bplan-Ebene als nicht
notwendig erachtet.

e Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Planungsprézisierung aufgenommen wird:
Im Bereich des Treppenhauses soll OK FFB EG innerhalb der NN-H8hen 571,75 und 592,75
m +NN zul&ssig sein.

2.4 Einwendung gemalf Schreiben der E.ON SE am 09.03.2020

Wir haben den Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes lhrer v. g. Email enthommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an der 0.9. Anderung der Bauleitplanung bis heute
noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den Geltungsbereich der 74.
Anderung des o.a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Griinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fur den Geltungsbereich des 0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesotffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Studbayern.

Beschlussvorschlag: )
Von E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der Stellungnahme am 09.03.2020 und hat dasselbe
Datum der Stellungnahme zur 1. Beteiligung. Diese ist bereits berticksichtigt. Eine Anderung
auf Bplan-Ebene ist daher nicht veranlasst.

2.05 Einwendung gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern)
am 11.01.2021

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 18.12.2020 teilen wir lhnen mit, dass aus Sicht des
Bergamts Siidbayern keine Einwendungen gegen die Aufstellung der 74. Anderung des
Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg erhoben werden. Uns liegen keine
Unterlagen vor, die auf Tagesoffnungen oder oberflachennahen Bergbau im Bereich der 74.
Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung® hinweisen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern) werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.06 Einwendung gemalR Schreiben des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Weilheim am 20.01.2021

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 76 von 115



Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Anderungen sind weder land- noch forstwirtschaftliche Belange betroffen. Insofern
bestehen unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.03.2020 mit dem Aktenzeichen AELF-WM-
L2.2-4612-58-6-3, die weiterhin Gultigkeit hat.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Vom Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.07 Einwendung gemal Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau (Sachgebiet
Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) vom 22.12.2020

Grinordnung:

Die jetzige Formulierung der Festsetzung 13. zur Pflanzung von Strauchern und Baumen ist
nicht verbindlich und ich empfehle dringend, Pflanzstandorte festzusetzen oder eine
Mindestanzahl. Nur so kann bei der Prifung eines Freiflachengestaltungsplanes eine
entsprechende Nachbesserung gefordert werden.

Wirdigung der Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des
Sachgebiets Fachlicher Naturschutz:

Zur Einbindung des Gebaudes soll die Sockelzone vor dem Geb&aude — im Bereich des
Ufersaums — mit Strauchern vorgepflanzt werden.

Die weitere Bepflanzung soll gem. Festsetzung in der Bplan-Anderung erfolgen.

Prazisierung der Planung — AB Zach

Lageplan mit Darstellung EG — Hof Ost / Ufersaumbereich

Um die Zugangssituation prazisieren zu kdnnen, soll eine Freitreppe zulassig sein.
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In die Festsetzung ist der Textzusatz aufzunehmen:

,2Ufersaumbereich: dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und zu begrinen. Er
darf nur fur die Anlage eines max. 2 m breiten ErschlieBungsweges — einschliel3lich einer
Freitreppe — versiegelt werden (die Anlage einer Feuerwehrzufahrt und -aufstellflache ist als
Schotterrasen zulassig)*

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Unteren
Naturschutzbehdrde Weilheim sind zu bertcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgende Festsetzungen eingefiigt werden:

e Die Sockelzone vor dem Gebaude — im Bereich des Ufersaums — mit Strauchern
vorgepflanzt werden.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Planungsprézisierung aufgenommen wird:

o Ufersaumbereich: dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und zu begriinen.
Er darf nur fur die Anlage eines max. 2 m breiten ErschlieBungsweges — einschliellich einer
Freitreppe — versiegelt werden (die Anlage einer Feuerwehrzufahrt und -aufstellflache ist als
Schotterrasen zulassig)

2.08 Einwendung gemald Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau (Sachgebiet
Technischer Umweltschutz) vom 05.01.2021

a) Es wird empfohlen, Tiefgaragenrampen nur im nérdlichen Bereich des Plangebietes auf die
Stralte ,Am Schwadergraben® zuzulassen, damit das vorhandene, westliche Wohngebaude
moglichst wenig tangiert wird.

b) Es wird darauf hingewiesen, dass die (maf3geblichen) AuBenlarmpegel keine
Jestgesetzten” Pegel sind, da sie ermittelt werden und bei einem sich andernden
Verkehrsaufkommen auch automatisch héher (oder niedriger) werden. Daher sollte
zumindest bei dem Festsetzungs-Text unter Nr. 10 — ,Baulicher Schallschutz” der 3 x
verwendete Begriff festgesetzter maf3geblicher AuRenlarmpegel” durch den Begriff
.,mafgeblicher AuRenlarmpegel“ ersetzt werden.

Wirdigung der Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des
Landratsamts Weilheim-Schongau (Sachgebiet Technischer Umweltschutz):

Rucksprache mit IB Bekon (und Abstimmung IB Bekon mit LRA WM-SOG, Frau Nirschl):

a) Die Lage der TG-Zufahrt ist eine Empfehlung.

b) Wenn das Wort ,festgesetzt® entféllt, ergibt sich damit eine sog. dynamische Festsetzung.
Da eine dynamische Festsetzung nach dem BauGB nicht zulassig ist, soll die in der

zweiten Auslegung gewahlte Formulierung weiterhin belassen werden.

Die Situierung der Tiefgaragenzufahrt im hoherliegenden Gelandeteil soll aus Griinden einer
technisch sinnvolleren ErschlieBung nicht festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz sind nicht zu bertcksichtigen;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.09 Einwendung gemalf Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH am 22.01.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag:

Von der Bayernwerk Netz AG werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Einwendung gema&lR Schreiben der Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am
21.12.2020

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG haben keine Einwendungen somit stimmen wir den
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorschlag:
Von der Energienetze Bayern GmbH & CO.KG werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Einwendung gemalf Schreiben der bayernets GmbH am 21.12.2020

Im Geltungsbereich der 0. g. Bebauungsplananderung — wie in den von lhnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.
Beschlussvorschlag:

Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Einwendung gemaR Schreiben des Staatlichen Bauamts Weilheim (Strallenbauamt)
am 12.01.2021

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Weilheim keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Vom Staatlichen Bauamt Weilheim werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Einwendung gemal Schreiben des Amts fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Weilheim i. OB vom 19.01.2021

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)

wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.
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Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.14 Einwendung gemalR Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH 19.01.2021

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumafRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

86368 Gersthofen

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind zu berticksichtigen.
Der Begrindung ist dahingehend zu andern, indem folgende Hinweise eingefligt werden:

¢ Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRhahmen berihrt werden, missen diese gesichert, veréndert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701
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Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

86368 Gersthofen

2.15 Einwendung gemald Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH am 19.01.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Wirdigung der Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Von der der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH wurde ein Plan beigelegt,
der die Lage der Sparten darstellt.

e Es wird vorgeschlagen, in der Begriindung aufzunehmen, dass empfohlen wird, bei Bau- und
Planungsmafinahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und deren naherer
Umgebung die Spartenauskiinfte tagesaktuell einzuholen sind.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH sind zu
berlcksichtigen.

Der Begrundung ist dahingehend zu andern, indem folgende Hinweise eingefligt werden:

¢ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

¢ Bei Bau- und PlanungsmaRhahmen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und
deren naherer Umgebung wird empfohlen, die Spartenauskinfte tagesaktuell einzuholen.

2.16 Einwendung gemalR Schreiben der IHK fur Minchen und Oberbayern am 19.01.2021

Mit dem hier dargelegten Planvorhaben zur Ausweisung weiterer Bauflachen fir
Wohnnutzungen besteht Einverstandnis. Es ist zu begriiRen, dass dem grof3en Bedarf nach
Wohnraum im Gemeindegebiet Rechnung getragen wird. Allerdings geben wir zu bedenken,
dass durch die Umwidmung von einem Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet keine
Potentiale fir gewerbliche Nutzungen im Plangebiet mehr zur Verfiigung stehen. Insbesondere
mit Blick auf eine urbane Nutzungsmischung ist dies zu bedauern.

Wir regen daher an, zumindest an andere Stelle ausreichend gewerbliche Bauflachen zur
Verfligung zu stellen.

Der vorliegenden Planung kénnen wir i. S. d. 8 4 BauNVO (WA) zustimmen. Gleichwohl geben
wir zu bedenken, dass durch die Umsetzung der MaBhahmen ortsansassige Unternehmen bei
der Austibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtigt werden durfen.

Beschlussvorschlag:

Von der IHK far Miinchen und Oberbayern werden Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 74. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ geaufert.

Beschlussvorschlag: )
Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geman den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 74. Anderung des Bebauungsplans
»Altstadtsanierung“ nach offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen
Nrn. 2.1 bis 2.16 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, dass der Entwurf der 74. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ sowie die Begriindung entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.03 und 2.07 zu erganzen ist. Da die Ergdnzung lediglich
redaktioneller Art ist bzw. zur Prazisierung der bisherigen Festsetzungen aufgenommen wird, ist
eine erneute Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.
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Vor Satzungsbeschluss ist zwischen dem Bauwerber und der Stadt Penzberg ein

stadtebaulicher Vertrag mit verbindlichen Regelungen zur SoBoN mit folgenden Inhalten

abzuschliel3en:

¢ Folgekosten fur die soziale Infrastruktur

o des Anteils zur Herstellung von sozialgeférderten Wohnraum.

¢ der Abtretung eines Grundsticksstreifens entlang der Stral3e, damit ein 2 m breiter Gehweg
errichtet werden kann

e der Eintragung einer Grunddienstbarkeit zur Sicherung der bestehenden Kanalleitung, die in
nachfolgendem Lageplan eingezeichnet ist,

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Buchenstralle 3 a, Fl. Nr. 775/70: Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung

— von Gabionen an den Grundstiicksgrenzen

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitédts- und Umweltausschusses am 04.05.2021:

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 775/70 der Gemarkung Penzberg, Buchenstralle 3 a.

Mit Antrag vom 13.04.2021 wird durch die Grundstiickseigentliimer eine isolierte Befreiung von
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den Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zur Errichtung einer
Gabionenwand auf dem Grundstuick FI. Nr. 775/70 gestellt.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung einer Gabionenwand an den Grundstiicksgrenzen
Nord von 10,20 m und Nordost von 6,00 m beide mit einer Hohe von max. 2,00 m. Begriindet
wird der Antrag durch ein an der Stelle geplanten Sitzplatz. Dieser soll von einem Lagerplatz,

einer Schwimmbadpumpe und einem Kompostplatz der Nachbarn abgeschirmt werden.

Die beantragte Gabionenwand entspricht nicht der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg,
in der unter Abschnitt B 8 3 Abs. 1 geregelt ist, dass die Einfriedungen straf3enseitig
ausschlieBlich als Naturholzzaune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe
von maximal 1,20 m auszufiihren sind und sich beziiglich der Gestaltung, Héhe und Farbe an
die bestehende Baustruktur anzupassen haben und sich in das Stadtgebiet einzufiigen haben.

Die Formulierung, dass zwischen den Grundstiicken auch ein Maschendrahtzaun zul&ssig ist,
schlief3t nicht die Errichtung von anderen Einfriedungen (z. B. Sichtschutzzaune) aus.

Die Antragsunterlagen wurden vollstéandig eingereicht. Ein Eigentimer der Nachbargrundstiicke
hat seine Zustimmung zum Befreiungsantrag nicht erteilt.

Die beantragte Gabionenwand an den Grundstiicksgrenzen Nord von 10,20 m und Nordost von
6,00 m sowie einer Ho6he von max. 2,00 m stellt gem&aR Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) ein verfahrensfreies Vorhaben dar. Da das Bauvorhaben jedoch durch
die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg geregelt wird, ist fur die Errichtung der
Gabionenwand somit die Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg erforderlich.

Die Zunahme der Vorhaben zur Abtrennung zwischen Privatgrundstiicken ist seit einiger Zeit zu
beobachten. Dabei mehrt sich die Anzahl der Falle, die Lange der Abgrenzungen und die
Bauart. Es werden zunehmend Mauern und &hnliche bauliche MaRnahmen anstelle der
Zaunabtrennungen gewabhilt.

Das Gremium hat in einigen Bezugsfallen in der Vergangenheit lediglich die Stra3enseitig
relevanten Auswirkungen dieser Tendenzen beraten und auf Basis der Ortsgestaltungssatzung
regelnd eingegriffen.

Alle Vorhaben in der Tiefe der Grundstiicke wurden im Sinne von
Nachbarschaftsangelegenheiten nicht der 6ffentlichen Regelung unterworfen. Es entstanden so
zum Teil tber 20 m lange Abgrenzungen.

Mit der Zunahme an 6kologischem Bewusstsein und der Ausrichtung der stadtischen Politik,
entsteht die Frage nach Regelungsbedarf dieser stark trennenden Grenzausbildungen.
Mit dieser Beschlussvorlage wird dem Rechnung getragen.

Einfriedungen sollten ausschlief3lich als Naturholzzéaune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune
oder als lebende Geholzhecke ausgebildet werden. Anstelle immergriiner Schnitthecken (z. B.
Thujen-, Fichtenhecken) sind freiwachsende Laubhecken aus verschiedenen heimischen
Strauchern zu bevorzugen.

Einfriedungen sollten grundsétzlich nur ohne Sockel (untiberwindbar fir mache Kleintiere)

zugelassen werden. Es ist hierbei eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten. Diese
ist fur Tiere durchlassig zu gestalten.
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Die Ortgestaltungssatzung der Stadt Penzberg untersagt Gabionen als Einfriedungen. Diese
passen sich nicht bezilglich Gestaltung, Hohe und Farbe an die bestehende Baustruktur und
das Siedlungsbild an. Alternativ wére eine Benjeshecke denkbar.

Bei einer moglichen kiinftigen Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung ist zudem anzuraten,

die Neuanlage sogenannter ,toter Einfriedungen® wie z.B. Steinkérbe, Gabionen und
Steinmauern generell zu untersagen.

2. Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 04.05.2021:

Dieser Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt und nach einer Ortsbesichtigung in der
nachsten Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses behandelt.

3. Ortsbesichtiqunq:

Zur Beurteilung der Grundstlckssituation beziiglich der beantragten Gabionenwand wird eine
Ortsbesichtigung durchgefuhrt.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung auf dem Grundstiick FI. Nr. 775/70 der Gemarkung
Penzberg, Buchenstral3e 3 a, die Zustimmung, da die Einfriedung nicht den Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg entspricht.

5. Sitzungsverlauf:

Da die Gabionenwand lediglich auf eine Lange von 10,20 m an der ndrdlichen
Grundstucksgrenze und 6 m im Nordosten beantragt wird, wird die Zulassung dieser
Gabionenwand von einzelnen Ausschussmitgliedern beflrwortet, wenn dies nicht zu einem
Prazedenzfall fihrt und die Durchlassigkeit fir Kriechtiere gewahrleistet werden kann.

Von der Verwaltung wird daraufhin bestétigt, dass die Erteilung einer Befreiung jeweils eine
Einzelfallentscheidung ist und die Durchlassigkeit der Gabionenwand fir Kriechtiere als Auflage
in den Bescheid aufgenommen werden kann.

6. Beschluss:
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung auf dem Grundstiick FI. Nr. 775/70 der Gemarkung

Penzberg, Buchenstral3e 3 a, die Zustimmung mit der Auflage, dass die Durchlassigkeit der
Gabionenwand fur Kriechtiere zu gewahrleisten ist.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 3
Gegenstimmen: StRe Flgener, Janner, Probst
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Johann-Dreher-Stra3e 16, Fl. Nr. 845/61: Bauantrag zur Tektur fur die
12 Uberdachung der Terrasse/Dachterrasse und Nutzungsanderung einer Garage
zur Sauna

1. Vortrag:

Bauantrag zur Uberdachung der Terrasse sowie des Balkons im Dachgeschoss (Dachterrasse),
zur Nutzungsanderung einer Garage mit Stellplatz in eine Sauna mit Ruheraum sowie zur
Errichtung einer Sichtschutzwand zum 6ffentlichen Geh- und Radweg, Grundstiick Flurnummer
845/461 der Gemarkung Penzberg, Johann-Dreher-Stral3e 16.

Das Grundstuck befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Denkmal an der Freiheit Teil B*.

Der Bebauungsplan ,Denkmal an der Freiheit Teil B* ist nachfolgend auszugsweise dargestellt:

9 A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
<o
& 8 Sonstige Planzeichen
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/331 8.1 St Umgrenzung von Flédchen fiir private Stellplatze
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- 6.5 Grundstiickseinfriedungen:

Holzzaune und Maschendrahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszubilden. Mauern und Sockelmau-
845/340 ern sind nicht zugelassen.
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Die siidlich an den 6ffentlichen Geh- und Radweg am Saubach angrenzenden Rei-
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Im Rahmen einer Baukontrolle hat das Landratsamt Weilheim-Schongau festgestellt, dass auf
dem Grundstiick Johann-Dreher-Straf3e 16 folgende Malnahmen durchgefiihrt worden sind:

¢ eine Nutzungsénderung einer Garage in eine Sauna

¢ eine Terrassenuberdachung im Erdgeschoss

¢ eine Terrassenuberdachung im Dachgeschoss

e die Errichtung einer Steinmauer

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat fur diese Manahmen eine Beseitigungsanordnung
bis 28.02.2021 verfigt.

Der nun eingereichte Bauantrag beinhaltet die bereits durchgeflihrten Malinahmen.
Die vom Bauherren gemaf Art. 66 Abs. 1 der bayerischen Bauordnung (BayBO)
durchzufiihrende Nachbarbeteiligung wurde nicht befolgt. Nachbarunterschriften sind nicht

vorhanden. Die fur die Eigentumswohnanlage zustandige Hausverwaltung hat mitgeteilt, dass
es Seitens der WEG noch keinen Beschluss gibt, welche die baulichen Veréanderungen
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gestatten. Der Bauherr hat samtliche baulichen Veranderung ohne Zustimmung und Wissen der
WEG durchgefiihrt. Ob diese baulichen Veranderung daher Seitens der WEG nachtraglich noch
genehmigt werden, kénnen wir aktuell noch nicht sagen. Wir wissen jedoch, dass es zahlreiche
Gegenstimmen geben wird, da das Vorgehen und die Nutzungsanderung einen Prazedenzfall
schaffen wirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Nutzungsanderung der Garage in eine Sauna mit Ruheraum:

Die Garage und der Stellplatz sind im Bebauungsplan ,Denkmal an der Freiheit Teil B¢
bauplanungsrechtlich vorgesehen und auch Bestandteil des Stellplatznachweises fir die
Wohnanlage. Die Nutzungsanderung zu einer Sauna mit Ruheraum stellt kein Nebengeb&aude
dar, das gemaf Art. 6 Abs. 7 BayBO in den Abstandsflachen sowie ohne eigene
Abstandsflachen zul&ssig sind. Die Sauna befindet sich direkt an der Grundstiicksgrenze zum
angrenzenden Grundstiick Flurnummer 845/462. Die hierfiir erforderliche Abstandsflache von
mindestens 3 m wird nicht eingehalten.

Zur Terrassenuberdachung im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss:

Die errichteten Terrassentberdachungen befinden sicher auRerhalb der Baugrenze. Fir die
Errichtung dieser Terrasseniiberdachungen ist eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erforderlich.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets wurden bereits Terrasseniberdachungen im Wege der
Befreiung genehmigt. Bei den bisher genehmigten Terrassentberdachungen wurden jedoch die
nach der bayerischen Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen eigehalten.

Die auf dem Grundsttick Johann-Dreher-Stral3e 16 durchgefiihrten Terrassenliberdachungen
befinden sich direkt an der Grundstiicksgrenze zum westlich angrenzenden Reihenhaus mit
eigener Flurnummer 845/460. Da Terrassentberdachungen abstandsflachenpflichtig sind und
bauplanungsrechtlich nicht an der Grundstlicksgrenze zuldssig sind, steht der Zulassigkeit
dieser Terrasseniberdachung die gesetzliche Regelung des Abstandsflachenrechts entgegen,
zumal sich die Terrassenuberdachungen negativ auf die Besonnung des angrenzenden
Reihenhauses auswirken kann und die Nachbarn vom Bauherrn nicht beteiligt worden sind.

Zur Errichtung einer Steinmauer:

Aufgrund der unzulassigen Nutzung der Garage als Sauna mit angrenzendem Whirlpool ist die
Errichtung einer blickdichten Steinmauer mit einer Héhe von ca. 1,95 m, einer Lange von
3,40 m im Osten und 4,05 m im Suden zur Abschottung des Wellnessbereichs verstandlich.

Der Bebauungsplan ,Denkmal an der Freiheit Teil B Iasst jedoch lediglich Holzzdune und
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zu, wobei eine Bodenfreiheit von mindestens
10 cm zu gewéhrleisten ist. Mauern und Sockelmauern werden explizit ausgeschlossen.
AulRerdem setzt der Bebauungsplan fest, dass die an den 6ffentlichen Geh- und Radweg am
Saubach angrenzenden Reihenhausgrundstiicke mit einem Holz- oder Maschendrahtzaun
einzufrieden sind und mit einer ortstypischen Heckenpflanzung zu erganzen ist.

Die errichtete Steinmauer entspricht nicht dieser Festsetzung und stellt 6kologisch einen Verlust
zur festgesetzten Einfriedung mit Erganzung durch eine ortstypische Heckenpflanzung dar.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Dem Bauantrag zur Uberdachung der Terrasse sowie des Balkons im Dachgeschoss
(Dachterrasse), zur Nutzungsanderung einer Garage mit Stellplatz in eine Sauna mit Ruheraum
sowie zur Errichtung einer Steinmauer (Sichtschutzwand) zum 6ffentlichen Geh- und Radweg,
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Grundstick Flurnummer 845/461 der Gemarkung Penzberg, Johann-Dreher-Stral3e 16, wird
das gemeindliche Einvernehmen versagt.

Sowohl die Nutzung der Garage als Sauna mit Ruheraum als auch die Errichtung der
Terrassenuberdachungen im Erdgeschoss und Dachgeschoss sind abstandsflachenpflichtige
Vorhaben. Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 der bayerischen Bauordnung werden
durch diese Vorhaben nicht eingehalten.

Die Garage mit Stellplatz sind zudem Bestandteil des fir die Errichtung der Wohnanlage
eingereichten Stellplatznachweises.

Aufgrund der Unzuléssigkeit der Sauna mit Ruheraum an der Grundstiicksgrenze entfallt auch
die Notwendigkeit der errichteten Steinmauer als Sichtschutzwand zum 6ffentlichen Geh- und
Radweg.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Sindelsdorfer Straf3e 30, FI. Nrn. 2055/67 und 2055/191: Bauantrag zum Anbau

13 einer neuen Wohneinheit an das bestehende Zweifamilienhaus

1. Vortrag:

Bauantrag zum Anbau einer neuen Wohneinheit an das bestehende Zweifamilienhaus auf dem
Grundstiick FI. Nrn. 2055/67 und 2055/191 der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer Strafl3e 30.
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Anbaus einer neuen Wohneinheit an das
bestehende Zweifamilienhaus mit den AusmafRen von 6,615 m x 13,37 m, die Traufhdhe wird
mit 6,60 m dargestellt, die Dachneigung des Satteldaches wird mit 32° angegeben. Die
Firsthohe des Gebaudes betragt 8,70 m. Die bendtigten Stellplatze werden auf dem
Baugrundstick in Form von 2 Garagen und 3 Stellplatzen nachgewiesen.

Stellplatzberechnung

Bestand:

1,5 Stpl. je Wohneinheit (WE) bis 65 m2 Wohnflache = 2 WE je 58 m? = 3 Stpl.,
davon bei Kleinstwohnungen 1 Stpl. in der Garage und 2 offene Stellplatze
Neubau:

2,0 Stpl. je Wohneinheit (WE) ab 65 m2 Wohnflache =1 WE zu 147,30 m? = 2 Stpl.,
davon bei 1 Stpl. in der Garage und 1 offener Stellplatz

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 88 von 115



2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Anbau einer neuen
Wohneinheit an das bestehende Zweifamilienhaus auf dem Grundsttick Fl. Nrn. 2055/67 und
2055/191 der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer Stral3e 30, das gemeindliche Einvernehmen
gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Sindelsdorfer Stral3e 77 und 77 a, Fl. Nr. 1991/5: Bauantrag zum Neubau eines

e Doppelhauses mit Garagen

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1991/5
der Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer Stral3e 77 a und 77 b. Das Bauvorhaben befindet sich
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist der Neubau eines Doppelhauses mit den Ausmaf3en von
12,00 m x 13,80 m, die Wandhdhe wird mit 6,26 m dargestellt, die Dachneigung des
Satteldaches wird mit 28° angegeben. Die Firsthdhe des Gebaudes betragt 9,62 m. Die
Stellplatze werden in Form von 2 Garagen und 2 Stellplatzen nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickszufahrten an Hauptverkehrsstraf3en
grundsatzlich nicht zuldssig sind. Wenn eine rickwartige ErschlieBung (auf eine untergeordnete
Straf3e) nicht mdglich ist, kann ausnahmsweise die Anbindung an die Hauptverkehrsstraf3e
erfolgen. Das Ein- und Ausfahren sollte dann in jedem Fall nur in Fahrtrichtung vorwarts erlaubt,
d. h. eine Wendemoglichkeit auf dem Grundstiick muss gewahrleistet sein. Es sind geeignete
Malnahmen zu ergreifen, um den Verkehrsfluss auf dem tbergeordneten StralRennetz
maglichst wenig zu behindern (z. B. nur rechts Ein- und Ausfahren).

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1991/5 der Gemarkung Penzberg,
Sindelsdorfer StraRe 77 a und 77 b, das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36 Absatz 1
BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anordnung der Garagen und Stellplatze ein
rickwartiges Ausfahren auf die StaatsstralRe erfolgt und hierdurch der Verkehrsfluss
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beeintrachtigt werden kann. Dem Antragsteller wird empfohlen, auf seinem Grundstiick eine
Wendemdglichkeit vorzusehen, damit eine Vorwéartsausfahrt gewahrleistet wird.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Karwendelstrale 8, FI. Nr. 1078/10: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von

= einem Einfamilienhaus, zwei Garagen und zwei Stellplatzen

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von einem Einfamilienhaus, zwei Garagen und zwei
Stellplatzen sowie Abbruch der bestehenden Garagen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1078/10 der
Gemarkung Penzberg, Karwendelstral3e 8. Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB.

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Gebaudemaf3en von 8,00 m x
11,00 m und einer Wandhdhe von 4,03 m, die Dachneigung des Satteldaches wird mit 35°
angegeben. Die Firsthéhe des Gebaudes betragt 6,65 m. Die geforderten Stellplatze werden in
Form einer Garage und einem Stellplatz nachgewiesen.

Dem Vorbescheidsantrag liegt folgende Frage zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

e [st das beantragte und in der Planzeichnung dargestellte Vorhaben planungsrechtlich
zulassig?
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Dem Antrag auf Vorbescheid liegt eine Gesprachsnotiz mit dem Ersteller der schalltechnischen
Untersuchung fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Kirnberg® mit folgendem
Ergebnis zugrunde:

Zunachst muss eine Vereinbarung mit der Stadt Penzberg erfolgen.

Darin musste festgelegt sein, dass zur Seite und in Richtung des Gewerbegebiets keine
schutzbedurftigen Raume (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.) mit 6ffenbaren
Fenstern vorgesehen werden.
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Dies gilt fir den Bauwerber und flr zukinftige Eigentiimer."
Es darf in Richtung Gewerbegebiet kein immissionsschutzbedurftiger Raum entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstuck FI. Nr. 1078/10, Karwendelstral3e 8, befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Kirnberg“ der Stadt
Penzberg. Dieser Bebauungsplan ist nachfolgend auszugsweise fur das Grundstiick dargestellt:

Dieser Bebauungsplan ist jedoch bislang nicht in Kraft getreten.
Eine Satzung Uber eine Veranderungssperre liegt nicht vor.

Das Bauvorhaben beurteilt sich somit gemaR 8 34 Abs. 1 Baugesetzbuch. Dies bedeutet, dass
ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig ist, wenn es sich
nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben.
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Durch das Bauvorhaben entsteht eine Wohnbebauung in zweiter Reihe in Richtung des

norddéstlich angrenzenden Gewerbegrundstiicks. Aufgrund der Nahe zum angrenzenden

Gewerbegrundstiick ist sicherzustellen, dass

¢ die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden

¢ die Wohnbebauung in zweiter Reihe nicht zu Beeintrachtigungen des angrenzenden
Gewerbegrundstuicks fuhrt.

Zur Beurteilung, welche immissionsschutzrechtlichen Mafinahmen hierfir erforderlich sind,
konnte die Gespréchsnotiz mit dem Ersteller der schalltechnischen Untersuchung fir den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Kirnberg® dienen.

Gemal} Art. 53 Abs. 1 Satz 2 der bayerischen Bauordnung ist jedoch fur den Vollzug fir die
Errichtung von Anlagen die untere Bauaufsichtsbehérde (Landratsamt Weilheim-Schongau) und
nicht die Stadt Penzberg zustandig. Dies bedeutet, dass entsprechende Lasten
(Grunddienstbarkeiten) zu Gunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Weilheim-Schongau sowie der Stadt Penzberg in das Grundbuch einzutragen sind.

Eine zweite Mdglichkeit zur Einhaltung von immissionsschutzrechtlichen Malinahmen waére eine
Beauflagung des Genehmigungsbescheids.

Die Frage konnen von Seiten der Verwaltung folgendermafen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung des Einfamilienhauses mit Garagen kann unter der
aufschiebenden Bedingung in Aussicht gestellt werden, dass
¢ die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden und
o die Wohnbebauung in zweiter Reihe nicht zu Beeintrachtigungen des angrenzenden
Gewerbegrundstuicks fuhrt.

Die Ubergeordneten Raumlichkeiten (Wohn-, Kinder-, Schlafzimmer) sollten ein zum Liften
geeignetes Fenster auf der Slidwestseite verfligen. Es ist von Landratsamt Weilheim-Schongau
zu prufen, ob die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfillt werden.

ErschlieRungs- und Grundstickssituation:

Die vorhandene StralRenflache der Karwendelstraf3e befindet sich teilweise auf der privaten
Grundstticksflache des Grundstiickes FI. Nr. 1078/10, Karwendelstral3e 8. Zur Sicherung der
Beibehaltung der bestehenden Straflienflache ist eine Grundstlicksabtretung erforderlich. Die
abzutretenden Grundsticksflachen aus der FI. Nrn. 1078/10 sollte von der Stadt Penzberg
erworben werden. Die benétigten Grundsticksflachen betragen 17,9 mz2.

Die bendtigte StraRenflache wird im nachfolgenden Lageplan dargestellt:
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1078/10

1078/11

1078/12

Die Liegenschaftsverwaltung wird beauftragt, die hierfur erforderlichen
Grundstiicksverhandlungen zur Abtretung der Verkehrsflachen zu fihren.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung

von einem Einfamilienhaus, zwei Garagen und zwei Stellplatzen sowie dem Abbruch der

bestehenden Garagen auf dem Grundsttick FI. Nr. 1078/10 der Gemarkung Penzberg,

KarwendelstralRe 8, das gemeindliche Einvernehmen gemani § 36 Absatz 1 BauGB unter der

aufschiebenden Bedingung, dass

¢ die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden

¢ die Wohnbebauung in zweiter Reihe nicht zu Beeintrachtigungen des angrenzenden
Gewerbegrundstuicks fuhrt.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Liegenschaftsverwaltung, die
erforderlichen Grundsticksverhandlungen zur Beibehaltung der bestehenden Stralenflache auf
dem Grundstiick FI. Nr. 1078/10, KarwendelstralRe 8, zu fuhren.

Der Vorbescheid kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

ZugspitzstraRe 4 aund 4 b, FI. Nr. 1005/111: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Doppelhauses inkl. 2 Einzelgaragen
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1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Einzelgaragen auf dem
Grundsttick FI. Nr. 1005/11 der Gemarkung Penzberg, Zugspitzstral3e 4 a und 4 b. Das
Vorhaben befindet sich in keinem Bebauungsplangebiet, so dass sich die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen nach 8§ 34 BauGB beurteilt.

Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht die Errichtung eines Doppelhauses mit den
Ausmallen von 11,00 m x 15,50 m und einer Traufhdhe von 6,10 m sowie einer Firsththe von
9,00 m vor. Die Dachneigung des Satteldaches wird mit 28° angegeben. Die Stellplatze werden
in Form von Einzelgaragen und Stellplatzen nachgewiesen.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Ist das Bauvorhaben grundsatzlich (inklusive Erschlie3ung) planungsrechtlich zulassig?
b) Ist die geplante Nutzung (Wohnungsnutzung) in Form eines Doppelhauses zuldssig?
c) Ist die geplante Lage auf dem Grundstiick zulassig?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermallen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung fur die PKW ErschlieBung kann in der vorliegenden Form
nicht in Aussicht gestellt werden.
Die Anordnung der westlichen Garage erfordert ein ca. 35 m Riickwartsfahren entlang der
Grundstiicksgrenze. Dies bedeutet eine unnétige Larmbelastigung der Nachbarschatft.
Die Anordnung der 6stlichen Garage ermoglicht fiir den vorgelagerten Stellplatz keine
Rangiermoglichkeit, da der min. 6,0 m tiefe Ruckstol3raum nicht vorhanden ist.

b) Die baurechtliche Zustimmung des Doppelhauses kann in Aussicht gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Lage kann in Aussicht gestellt werden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Doppelhauses mit zwei Einzelgaragen und Stellplatzen auf dem Grundsttick FI. Nr.
1005/11 der Gemarkung Penzberg, Zugspitzstral3e 4 a und 4 b, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die baurechtliche Zustimmung fur die PKW ErschlieBung kann in der vorliegenden Form nicht in
Aussicht gestellt werden.

Die Anordnung der westlichen Garage erfordert ein ca. 35 m Rickwartsfahren entlang der
Grundstucksgrenze. Dies bedeutet eine unnétige Larmbelastigung der Nachbarschatft.

Die Anordnung der 6stlichen Garage ermdglicht fiir den vorgelagerten Stellplatz keine
Rangiermdglichkeit, da der min. 6,0 m tiefe Ruckstol3raum nicht vorhanden ist.

Der Vorbescheid ist in diesen Aspekten zu Uberarbeiten.
Der Vorbescheid kann nach Anpassungen der PKW ErschlieRung an das Landratsamt
Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat

sich der Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk
3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

17 Auf der Etz 8, FI. Nr. 753/5: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 19.01.2021:

Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundsttick FI. Nr. 753/5 der Gemarkung
Penzberg, Auf der Etz 8. Der eingereichte Antrag ist nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Bei einer Baukontrolle wurde am 17.09.2020 durch das Landratsamt Weilheim-Schongau
festgestellt, dass an der Nordseite des Grundstlickes vier Granitsaulen mit einer Héhe von
1,50 m bis 1,80 m gemauert wurden. Zwischen der ersten und der zweiten Saule wird die
spatere Einfahrt vermutet. Die Mauer aus Granitsteinen ist dem Gefélle der Stral3e angepasst.
Sie beginnt mit einer Hohe von 0,40 m und weist gegen Ende eine Hohe von 0,60 m auf. Die
vorhandenen noch nicht eingebauten Zaunfelder haben eine Héhe von 1,80 m.

Da die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg straR3enseitige Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 m und Zaunsockel bis zu einer H6he von max. 0,2 m zul&sst und
die vorgesehene Einfriedung diese Vorgaben Uberschreitet wurden am 17.09.2020 durch den
Baukontrolleur des Landratsamtes Weilheim-Schongau die Bauarbeiten mindlich eingestellt.

Bei einer erneuten Ortsbesichtigung am 21.09.2020 wurde festgestellt, dass der mindlichen
Baueinstellung nicht Folge geleistet wurde. Es wurden die vorhandenen Eisensaulen und
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Zaunfelder auf die Granitmauer montiert und Uberschreiten somit die zulassige Héhe von
Einfriedungen.

Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg lasst stralenseitig lediglich Einfriedungen als
Naturholzzaune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer H6he von maximal 1,20 m
zu, wobei sich die Einfriedungen beziglich der Gestaltung, Hohe und Farbe an die bestehende
Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen missen. Sockelmauern sind
lediglich bis zu einer H6he von 20 cm zulassig.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg regelt unter § 6 Abs. 3, dass der Stauraum zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der Garage bzw. Carport auf die Breite der Garagenzufahrt
bzw. der Zufahrt zu Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch
Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden darf.

Mit Schreiben vom 22.09.2020 wurde der Grundstlickeigentiimer durch das Landratsamt
aufgefordert, die Einfriedung bis 23.10.2020 zuriickzubauen.

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg bei.

Der Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg wird
folgendermalfen begriindet:

Da bei beiden Grundstiicken eine Neigung von mehr als 3 % vorliegt und die talseitige
Zaunsockelhdhe immer unter 80 cm ist, entspricht der Sockel gemafl Abs. B § 3 Abs. 4 den
Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung. Geman Abs. B § 3 Abs. 1 sind hinterpflanzte
Stahlgitterzaune grundsatzlich auch zulassig. Unsere Zaune sind bereits hinterpflanzt. Voll
ausgewachsen sollen die Hecken eine mdglichst dichte Abdeckung erreichen.

Lediglich die straBenseitige Gesamthohe der Zaune inklusive der Sockel Gbersteigt teilweise die
2 m Hohe. Da das Erdreich im Garten viel héher liegt als die Stral3enseite, erreichen die Z&une
im Innenbereich an keiner Stelle eine Gesamththe von 2 m. Teilweise liegt das Erdreich im
Garten Uber der Sockelhéhe.

Wir sind im Tierschutz aktiv und haben temporér gerettete Hunde bei uns. Da sind gelegentlich

auch gréRer Hunde dabei. Bei einem vor Ort Termin im August 2019 wurde von Herrn
Holzmann, Ordnungsamt Stadt Penzberg, ein stabiler Zaun mit mindestens 1,8 m Hohe

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 15.06.2021 Seite 97 von 115



gefordert. Grund fur den vor Ort Termin von Herrn Holzmann waren zahlreiche Beschwerden
von Nachbarn wegen freilaufender Hunde. Damals hatten wir nur einen halb verrotteten
Jagerzaun, den wir im Laufe der Zeit provisorisch auf ca. 1,8 m Hohe ausgebaut hatten. Bis
dahin ist uns gelegentlich ein Hund ausgebiixt. Erschwerend kommt noch hinzu, dass wir eher
unerzogene Nachbarkinder haben, die immer wieder Giber unseren Zaun geklettert sind, um die
Hunden zu argern. Dabei ist unser provisorischer Zaun immer wieder zerstort worden.

Vor Baubeginn haben wir uns nochmal bei Herrn Fuchs, Bauamt Stadt Penzberg,
riickversichert, welche Regeln bei einem Zaunbau zu beachten sind. Herr Fuchs hatte keine
Einwande bezuglich Héhe und Beschaffenheit des Zauns.

Gemal Abs. B 8 4 sind Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen in Abschnitt B
mdglich. Diese Ausnahme haben wir aufgrund der Aussagen von Herrn Fuchs und Herrn
Holzmann als gegeben angenommen. Offensichtlich sind Aussnahmen in Penzberg nicht
schwer zu bekommen, da es sehr viele Zaune tber 1,2 m Hohe gibt, welche aus Holz, Beton,
Steinen oder Maschdraht gebaut sind.

Daher beantragen auch wir fir unsere Einfriedung in beiden Anwesen eine Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg und die Weiterleitung unserer Bauantrage an das
Bauamt vom Landratsamt Weilheim-Schongau.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttick weist kein Gefalle von mehr als 3 % auf. Die in der Begriindung dargestellten
Aussagen von Herrn Holzmann sowie Herrn Fuchs entsprechen nicht der Tatsache.
Insbesondere hat Herr Holzmann keine Mindestzaunhdhe gefordert und Herr Fuchs den
Bauherrn vor der Errichtung der Einfriedung telefonisch darauf hingewiesen, dass die
beabsichtigte Einfriedung nicht satzungskonform sei und bei Nichtbeachtung die
Bauaufsichtsbehodrde des Landratsamtes Weilheim-Schongau verstandigt wird.

Gemald Abschnitt B § 6 der Ortsgestaltungssatzung kann von den Vorgaben der Satzung in der
Einzelfallbetrachtung eine Befreiung erteilt werden. Dies setzt einen atypischen Fall voraus.

Als atypischer Fall, der im Einzelfall eine Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung bezliglich
der H6he sowie Ausfiihrung der Einfriedung rechtfertigt, kann zum Beispiel die Errichtung von
Larmschutzwanden an hochfrequentierten Straf3en darstellen. Der Entwurf der neuen
Ortsgestaltungssatzung lasst diese Einfriedungsmauern entlang der StaatsstraRen sowie
entlang von Straf3en mit einem Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen als Ausnahme zu.
Diese StraRen mit Uberdurchsnittichem Verkehrsaufkommen sind in der Satzung ausdrticklich
erwahnt. Die Stralle ,Auf der Etz* stellt eine reine Anliegerstralie und keine Strale mit
tberdurchschnittichem Verkehrsaufkommen dar.

Die Einfriedung der Garagenzufahrt durch das verschiebbare Zaunelement verstof3t gegen die
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg und fiihrt zu einer Behinderung des Verkehrsflusses.

Bislang hat die Stadt Penzberg von den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung beziglich der
Hohe der Einfriedung nur dann Befreiungen zugelassen, wenn diese als Larmschutzmafl3nahme
erforderlich war. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die LArmschutzwand einen Meter von der
Verkehrsflache abgerickt wird und der verbleibende Streifen bepflanzt wird. Diese Befreiung
wurde z. B. flr neue Wohnbauvorhaben entlang der Seeshaupter Stral3e (Staatsstralie)
zugelassen. Die Haltung von Hunden stellt keinen atypischen Fall dar. Aul3erdem bezieht sich
die Haltung von Hunden lediglich auf das Grundsttick Ahlener StraRe 6 und nicht auf das
Grundstuck Auf der Etz 8.

2. Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 19.01.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Errichtung einer
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Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 753/5 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 8, das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8§ 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung nicht der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg entspricht und objektive Griinde fur die Erteilung
einer Befreiung, wie zum Beispiel die Errichtung einer Larmschutzwand an stark frequentierten
Stral3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziglich der Gestaltung, H6he und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Die Einfriedung der Garagenzufahrt durch das verschiebbare Zaunelement versté3t gegen die
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg und fuhrt zu einer Behinderung des Verkehrsflusses.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. weiterer Vortraq:

Mit Schreiben vom 30.04.2021 beantragen die Rechtsanwalte Campenhausen & Partner,
Wolfratshausen, im Auftrag des Grundstlckseigentumers die nochmalige Uberprifung der
Sachlage zur durchgefiihrten Einfriedung anhand der Ubermittlung folgender neuer Tatsachen:

Es handelt sich nicht um die Neuerrichtung einer Einfriedung, sondern um die Erneuerung
(Austausch einer bestehenden Einfriedung, die bereits eine Sockelmauer aufwies.

Sockelmauer:

Die Sockelmauer ist deutlich mehr als 20 cm hoch. Die Stral3e hat, an—ders als zunachst
angenommen, ein Gefélle von deutlich mehr als 3 %. Deshalb darf die Sockelmauer an der
jeweiligen Talseite bis zu 80 cm hoch sein.

Die alte von unserem Mandanten ersetzte Sockelmauer war durchgehend héher als die neue
Sockelmauer. Eine Sanierung ware aufwendiger ge-wesen als die Erneuerung. Die neue
Mauer ist handwerklich hochwertig ausgefiihrt. Das verwendete Material (Granit) passt in die
Gegend.

Im Falle einer Sanierung der bestehenden Sockelmauer wiirde die Stadt eine Anpassung an die
zwischenzeitlich erlassene Ortsgestaltungssat-zung nicht verlangt haben. Insofern scheint
vertretbar, den ,Bestandschutz® der alten auf die neue Sockelmauer zu tbertragen.

Einfahrtstor:

Das Tor an der Grundstlicksgrenze entspricht nicht den Festsetzungen der
Ortsgestaltungssatzung. Es steht nahe an der Grundstiicksgrenze und lasst nicht eine
Fahrzeuglange vor der Garage frei. Das alte von unserem Mandanten erneuerte Tor allerdings
stand an genau derselben Stelle.

Im Falle einer Sanierung des alten Tores wirde die Stadt eine Anpassung an die
Festsetzungen der zwischenzeitlich erlassenen Ortsgestaltungssatzung nicht verlangt haben.
Die Erneuerung des Tores stellt gegentiber dem alten Zustand verkehrstechnisch keine
Verschlechterung dar. Insofern scheint vertretbar, den ,Bestandschutz* des alten auf das neue
Einfahrtstor zu Ubertragen.

Zaun:

Der Zaun ist héher, als von der Ortsgestaltungssatzung vorgesehen.

Ein Riuckbau wirde erheblichen Aufwand erfordern.

Namens und im Auftrage unseres Mandanten stellen wir folgende Antréage:

1. Soweit die HOhe der Sockelmauer Uberhaupt den Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung
widerspricht, wird unserem Mandanten eine Ausnahme genehmigt. Die Sockelmauer darf
bleiben, wie sie ist.

2. Im Blick auf das Tor zur Einfahrt wird unserem Mandanten eine Ausnahme von den
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Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung genehmigt. Das Tor darf bleiben, wie es ist.

3. Im Blick auf die Hohe des Zaunes wird unserem Mandanten eine Ausnahme von den
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung genehmigt. Der Zaun darf bleiben, wie er ist. Bei
einer Erneuerung des Zaunes ist die Ortsgestaltungssatzung einzuhalten.

4. Fir den Fall, dass die Stadt eine Ausnahmegenehmigung im Blick auf die Gesamthéhe des
Zaunes nicht erteilen kann, bitten wir um Klarstellung, dass die Anforderungen der
Ortsgestaltungssatzung erflllt sind, wenn unser Mandant den Zaun kiirzt. Dabei ist am
hdchsten Punkt der Stral3e eine Hohe von insgesamt, einschlie3lich Sockelmauer, von 1,2 m
zulassig und am tiefsten Punkt eine Hohe von insgesamt, einschlief3lich Sockelmauer, von
1,8 m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Als Entscheidungshilfe werden folgende Bilder von einer Stral3enbefahrung aus dem Jahr 2011
dem Sachverhalt zu Grunde gelegt.

Diese Fotos zeigen die Grundstiickssituation vor der Neuerrichtung der Einfriedung. Hierbei ist
ersichtlich, dass bereits ein Zaunsockel vorhanden war. Auf diesem Zaunsockel wurde ein
Jagerzaun aus Holz befestigt. Die Gesamthéhe der Einfriedung kann anhand der angrenzenden
Autos auf ca. 1,40 m geschatzt werden. Aus dem nachfolgendem Foto ist auch erkennbar, dass
der friihere Stauraum durch ein zu 6ffnendes Metalltor von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgegrenzt ist.

Nach einer Berechnung des StraRengefalles anhand der eingereichten Bauplane, die leider

nicht im Maf3stab vorliegen, konnte durch die Verwaltung ein mittleres Gefalle von ca. 4,27 %
ermittelt werden.
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4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Errichtung einer
Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 753/5 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 8, das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung nicht der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg entspricht und objektive Griinde fir die Erteilung
einer Befreiung, wie zum Beispiel die Errichtung einer LArmschutzwand an stark frequentierten
Stral3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziiglich der Gestaltung, H6he und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Die Einfriedung der Garagenzufahrt durch das verschiebbare Zaunelement verstof3t gegen die
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg und fuhrt zu einer Behinderung des Verkehrsflusses.

Da das Grundstiick Fl. Nr. 753/5 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 8, ein mittleres Geféalle
von mehr als 3 % aufweist, sind die Anforderungen der Ortsgestaltungssatzung erfullt, wenn die
Einfriedung am hdchsten Punkt der StralRe eine Hohe von insgesamt 1,2 m (einschlie3lich
Sockelmauer) an der StraRenseite gemessen und am tiefsten Punkt eine Hohe von insgesamt
1,8 m (einschlief3lich Sockelmauer) an der StralR3enseite gemessen, aufweist.

Dem Beschluss ist eine Ortsbesichtigung vorausgegangen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

18 Ahlener Straf3e 6, FI. Nr. 991/20: Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitédts- und Umweltausschusses am 19.01.2021:

Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 991/20 der Gemarkung
Penzberg, Ahlener Stral3e 6. Der eingereichte Antrag ist nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Bei einer Baukontrolle wurde festgestellt, dass das Grundstiick neu eingefriedet worden ist,

wobei die Einfriedung mit einer Héhe von uber 2 m ausgefuhrt worden ist und somit einer
Baugenehmigung bedarf.
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Die Einfriedung setzt sich aus einem gemauerten Sockel mit einer H6he von ca. 30 cm und
einem schmiedeeisernen Metallzaun mit einer Hohe von ca. 1,80 m zusammen.

Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg lasst stralenseitig lediglich Einfriedungen als
Naturholzzdune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
zu, wobei sich die Einfriedungen beziglich der Gestaltung, Hohe und Farbe an die bestehende
Baustruktur anpassen und sich in das Siedlungsbild einfligen missen. Sockelmauern sind
lediglich bis zu einer Hohe von 20 cm zul&ssig.

Aufgrund einer Nachbarschaftsbeschwerde wurde dem Bauherrn des Grundstiicks Ahlener
Stral3e 6 am 26.08.2020 durch das Stadtbauamt telefonisch mitgeteilt, dass strafl3enseitig
lediglich Einfriedungen als Naturholzzaune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzaune bis zu einer
Hohe von maximal 1,20 m zulassig sind und bei einer Nichtbeachtung dieser Vorschrift die
Bauaufsichtsbehorde verstandigt wird.

In Kenntnis dieser Vorschriften wurde durch den Bauherrn am 29.08.2020 die Einfriedung mit
einer H6he von insgesamt 2,10 m errichtet.

Mit Schreiben vom 16.09.2020 wurde der Grundstiickeigentiimer durch das Landratsamt
aufgefordert, die Einfriedung bis 16.10.2020 zu beseitigen.

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg bei.

Der Antrag auf Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg wird
folgendermal3en begrindet:

Da bei beiden Grundstiicken eine Neigung von mehr als 3 % vorliegt und die talseitige

Zaunsockelhthe immer unter 80 cm ist, entspricht der Sockel gemal Abs. B § 3 Abs. 4 der
Ortsgestaltungssatzung den Vorschriften. GemaR Abs. B 83 Abs. 1 sind hinterpflanzte
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Stahlgitterzaune grundsatzlich auch zulassig. Unsere Zaune sind bereits hinterpflanzt. Voll
ausgewachsen sollen die Hecken eine maglichst dichte Abdeckung erreichen.

Lediglich die stral3enseitige Gesamthdhe der Zaune inklusive der Sockel Ubersteigt teilweise die
2 m Hohe. Da das Erdreich im Garten viel héher liegt als die Stral3enseite, erreichen die Zaune
im Innenbereich an keiner Stelle eine Gesamththe von 2 m. Teilweise liegt das Erdreich im
Garten Uber der Sockelhdhe.

Wir sind im Tierschutz aktiv und haben temporér gerettete Hunde bei uns. Da sind gelegentlich
auch groRRer Hunde dabei. Bei einem vor Ort Termin im August 2019 wurde von Herrn
Holzmann, Ordnungsamt Stadt Penzberg ein stabiler Zaun mit mindestens 1,8 m Hohe
gefordert. Grund fur den vor Ort Termin von Herrn Holzmann waren zahlreiche Beschwerden
von Nachbarn wegen freilaufender Hunde. Damals hatten wir nur einen halb verrotteten
Jagerzaun, den wir im Laufe der Zeit provisorisch auf ca. 1,8 m Hohe ausgebaut hatten. Bis
dahin ist uns gelegentlich ein Hund ausgebiixt. Erschwerend kommt noch hinzu, dass wir eher
unerzogene Nachbarkinder haben, die immer wieder Gber unseren Zaun geklettert sind, um die
Hunde zu argern. Dabei ist unser provisorischer Zaun immer wieder zerstort worden.

Vor Baubeginn haben wir uns nochmal bei Herrn Fuchs, Bauamt Stadt Penzberg
riickversichert, welche Regeln bei einem Zaunbau zu beachten sind. Herr Fuchs hatte keine
Einwande bezlglich Héhe und Beschaffenheit des Zauns.

Gemal3 Abs. B § 4 sind Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen in Abschnitt B
maglich. Diese Ausnahme haben wir aufgrund der Aussagen von Herrn Fuchs und Herrn
Holzmann als gegeben angenommen. Offensichtlich sind Aussnahmen in Penzberg nicht
schwer zu bekommen, da es sehr viele Zaune Uber 1,2 m Héhe gibt, welche aus Holz, Beton,
Steinen oder Maschdraht gebaut sind.

Daher beantragen auch wir fir unsere Einfriedung in beiden Anwesen eine Befreiung von der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg und die Weiterleitung unsere Bauantrage an das
Bauamt vom Landratsamt Weilheim-Schongau.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttick weist kein Gefalle von mehr als 3 % auf. Die in der Begriindung dargestellten
Aussagen von Herrn Holzmann sowie Herrn Fuchs entsprechen nicht der Tatsache.
Insbesondere hat Herr Holzmann keine Mindestzaunhdhe gefordert und Herr Fuchs den
Bauherrn vor der Errichtung der Einfriedung telefonisch darauf hingewiesen, dass die
beabsichtigte Einfriedung nicht satzungskonform sei und bei Nichtbeachtung die
Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Weilheim-Schongau verstandigt wird.

Gemal Abschnitt B 8 6 der Ortsgestaltungssatzung kann von den Vorgaben der Satzung in der
Einzelfallbetrachtung eine Befreiung erteilt werden. Dies setzt einen atypischen Fall voraus.

Als atypischer Fall, der im Einzelfall eine Befreiung von der Ortsgestaltungssatzung beziglich
der H6he sowie Ausfiihrung der Einfriedung rechtfertigt, kann zum Beispiel die Errichtung von
Larmschutzwdnden an hochfrequentierten Stral3en darstellen. Der Entwurf der neuen
Ortsgestaltungssatzung lasst diese Einfriedungsmauern entlang der Staatsstralen sowie
entlang von Straf3en mit einem Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen als Ausnahme zu.
Diese StraRen mit Uberdurchsnittlichem Verkehrsaufkommen sind in der Satzung ausdrticklich
erwahnt. Die Ahlener Stral3e stellt eine reine Anliegerstral3e und keine Stral3e mit
uberdurchsnittlichem Verkehrsautkommen dar.

Bislang hat die Stadt Penzberg von den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung beztiglich der
Hohe der Einfriedung nur dann Befreiungen zugelassen, wenn diese als Larmschutzmafl3nahme
erforderlich war. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die Larmschutzwand einen Meter von der
Verkehrsflache abgeriickt wird und der verbleibende Streifen bepflanzt wird. Diese Befreiung
wurde z. B. flr neue Wohnbauvorhaben entlang der Seeshaupter Stral3e (Staatsstralie)
zugelassen. Die Haltung von Hunden stellt keinen atypischen Fall dar.
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AuRerdem wurde durch die Errichtung des Sockels der Einfriedung des Grundsttuicks Ahlener
Stral3e 6 der Gehsteig beschadigt (siehe Bild unten).

2. Beschluss des Bau-, Mobilitadts- und Umweltausschusses vom 19.01.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Errichtung einer
Einfriedung auf dem Grundstiick FI. Nr. 991/20 der Gemarkung Penzberg, Ahlener Stral3e 6,
das gemeindliche Einvernehmen gemal? § 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung mit
einer Gesamthdhe von ca. 2,10 m nicht der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
entspricht und objektive Grinde fur die Erteilung einer Befreiung, wie zum Beispiel die
Errichtung einer Larmschutzwand an stark frequentierten Straf3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziglich der Gestaltung, Héhe und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Der Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.

3. Weiterer Vortrag:

Mit Schreiben vom 30.04.2021 beantragen die Rechtsanwalte Campenhausen & Partner,
Wolfratshausen, im Auftrag des Grundstlckseigentimers die nochmalige Uberprufung der
Sachlage zur durchgefihrten Einfriedung anhand der Ubermittlung folgender neuer Tatsachen:

Die Sockelmauer tbersteigt mit 30 cm H6he die in der Ortsgestaltungssatzung vorgesehenen

20 cm geringfugig. Der Zaun insgesamt tbersteigt mit 2,11 m die in der Ortsgestaltungssatzung
vorgegebene Hohe erheblich.
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Nach der Entscheidung des Bauausschusses tber den Antrag unseres Mandanten am
19.01.2021, namlich mit Bescheid vom 25.02.2021 (Aktenzeichen: 930-1.0 Abt. 5) hat die
Ehefrau unseres Mandanten, vom Landratsamt Weilheim-Schongau die Erlaubnis erhalten, im
Anwesen Ahlener Straf3e 6 in Penzberg Hunde und Katzen in einer tierheimahnlichen
Einrichtung zu halten.

Die Einfriedung dient auch dem Zweck, die Nachbarn davor zu schiitzen, dass Hunde
ungewtinscht das Grundstlck verlassen. GroR3ere Hunde wiirden einen 1,2 m hohen Zaun
Uberspringen kénnen. Sollte unser Mandant den Zaun auf diese Hohe zurlickbauen miissen,
wirde die Ehefrau unseres Mandanten ihr Engagement im Rahmen des Tierschutzes
einschranken mussen, um die Gefahr zu vermeiden, dass Hunde das Grundsttick ungewiinscht
verlassen.

Die Sockelmauer Uberschreitet die in der Ortsgestaltungssatzung vorgesehene Hoéhe nur
geringflgig. Sie ist handwerklich hochwertig ausgefiihrt (Granit) und fugt sich gestalterisch in
die Umgebung ein. Auch das Material passt in die Gegend.
Namens und im Auftrage unseres Mandanten beantragen wir:
1. Im Blick auf die Hohe der Sockelmauer wird unserem Mandanten eine Ausnahme von den
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung genehmigt. Die Sockelmauer darf so bleiben, wie
sie ist.
2. Im Blick auf die Hohe des Zaunes wird unserem Mandanten eine Ausnahme von den
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung genehmigt, solange Frau Sarah Anton die
Erlaubnis des Landratsamtes hat, auf dem Anwesen eine tierheimahnliche Einrichtung zu
betreiben und von dieser Erlaubnis Gebrauch macht. Solange die Ausnahme gilt, darf der
Zaun so bleiben, wie er ist.
3. Fir den Fall, dass die Stadt eine Ausnahmegenehmigung im Blick auf die Gesamththe des
Zaunes nicht erteilen kann, bitten wir um Klarstellung, dass
a) die Anforderungen der Ortsgestaltungssatzung erfillt sind, wenn unser Mandant den
Zaun entlang der Stral3e auf eine H6he von insgesamt (einschlie3lich Sockelmauer) 1,2 m
kirzt und

b) der Zaun zur Einfahrt hin, wo er nicht auf der Grenze zur Stral3e steht, von den Vorgaben
der Ortsgestaltungssatzung nicht betroffen ist und so bleiben darf, wie er derzeit ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Als Entscheidungshilfe werden folgende Bilder von einer Stralenbefahrung aus dem Jahr 2011
dem Sachverhalt zu Grunde gelegt.

Der neue im Antrag enthaltene Sachverhalt (Erlaubnis zur Haltung von Hunden und Katzen)
fuhrt zu keiner Anderung der bisherigen Sach- und Rechtslage, da auch andere
Haustierbesitzer im ganzen Stadtgebiet die Aufsichtspflicht fur ihre Haustiere haben. Zur
Vermeidung der Gefahr, dass Hunde durch Uberspringen der Zaunanlage das Grundstiick
ungewiinscht verlassen, ware z. B. eine Hinterpflanzung der Einfriedung mit einer heimischen
Hecke mdoglich.

Der Bauherr wurde vor der Errichtung dieser Einfriedung von der Stadt Penzberg dartber
informiert, welche Einfriedung zuléssig ist und dass bei einer Nichtbeachtung der
Ortsgestaltungssatzung die Baukontrolle des Landratsamtes Weilheim-Schongau eingeschalten
wird.
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4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Nach erneuter Uberpriifung der Sach- und Rechtslage versagt der Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschuss dem Bauantrag zur Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundsttick Fl. Nr.
991/20 der Gemarkung Penzberg, Ahlener Stral3e 6, das gemeindliche Einvernehmen geman
§ 36 Abs. 2 BauGB, da die massive Einfriedung mit einer Gesamthdhe von ca. 2,10 m nicht der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg entspricht und objektive Grinde fur die Erteilung
einer Befreiung, wie zum Beispiel die Errichtung einer LA&rmschutzwand an stark frequentierten
Stral3en, nicht vorliegen.

Die bereits vorhandene Einfriedung ist beziiglich der Gestaltung, Hohe und Farbe nicht an die
bestehende Baustruktur angepasst und fugt sich nicht in das Siedlungsbild ein.

Zur Vermeidung der Gefahr, dass Hunde durch Uberspringen der Zaunanlage das Grundstiick
ungewdinscht verlassen, ware z. B. eine Hinterpflanzung der Einfriedung mit einer heimischen
Hecke moglich.

5. Beschluss:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Sofern die Einfriedung (stralenseitig und zur Einfahrt hin) auf eine Hohe von insgesamt

(einschlie3lich Sockelmauer) 1,2 m (vom Gehsteig aus gemessen) gekurzt wird, besteht
Einverstandnis mit dem Verbleib der Sockelmauer.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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Temporare Postfiliale: Beratung tber die Aufstellung eines Containers am

- Friedhofsparkplatz

1. Vortrag:

Zum 04.03.2021 wurde aufgrund eines Eigentimerwechsels die Poststelle in der Seeshaupter
Stral3e (Shell-Tankstelle) geschlossen.

Die Firma CSG GmbH, Key Account Deutsche Post DHL Group trat an die Stadt Penzberg
heran, einen geeigneten Platz zur Aufstellung eines Containers zu finden, um das Gebiet
Kirnberg/Steigenberg wieder mit den Dienstleistungen der Deutschen Post versorgen zu
kénnen.

Der daflr vorgesehene Container umfasst die Maf3e von ca. 6 x 3 Meter. Es werden
Stromanschluss sowie die Mdéglichkeit einer Toilettennutzung benétigt. Die Nutzungsdauer soll
zunéachst (mindestens) zwei Jahre sein.

Bei einem Ortstermin wurde der hierunter abgebildete Stan'(.jort abgestimmt.
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Die Firma CSG GmbH hat Beispielbilder der, gestalterisch wenig Uberzeugenden,
Behelfsldsung tbermittelt. Diese befinden sich im Anhang zu dieser Vorlage.

2. Weiterer Vortrag:

Ein Standort an der Seeshaupter StralRe (Parkplatz Fressnapf) wurde von Seiten des
Vorhabentragers krankheitsbedingt nicht weiterverfolgt.

Diese Uberprifung wurde jedoch zwischenzeitlich auf Veranlassung des Ersten Biirgermeisters
wiederaufgenommen.

Die Verwaltung rechnet mit einer aktuellen Information bis zur Sitzung.
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3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau- Mobilitats- und Umweltausschuss beflirwortet die Aufstellung eines Containers der
Post DHL Group.

Der einzureichende Bauantrag kann im Verwaltungswege bearbeitet werden. Die Erteilung des

gemeindlichen Einvernehmens erfolgt zunachst befristet auf zwei Jahre.
Die Post DHL Group Ubernimmt alle Kosten des Projektes.

4. Sitzungsverlauf:

Da der Containerstandort fur wartende Kunden keinen witterungsbedingt wiinschenswerten
Uberdachten Bereich aufweist, kann als Ergebnis des Sitzungsverlaufs festgestellt werden, dass
es geeignetere Standorte fur die Aufstellung eines Containers im Bereich von
Einzelhandelsflachen (Verbrauchermarkten) gibt.

In diesem Zusammenhang wird Kritik ausgetbt, dass die ehemalige Postfiliale an der
PhilippstralRe leichtfertig von der Post aufgegeben worden ist.

5. Beschluss:
Der Bau- Mobilitats- und Umweltausschuss lehnt den Standort am Friedhofsparkplatz an der
Fischhaberstral3e fir die Aufstellung eines Containers der Post DHL Group ab.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

Hochwasserriickhaltebecken (HRB) Sportzentrum Millerholz: Beratung Gber die

AL Wegefiuhrung im Bereich des alten Bahndammes

1. Vortrag:

In der Sitzung vom 14.07.2020 wurden dem seinerzeitigen Ausschuss fiir Stadtentwicklung-,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten erste Uberlegungen zum Wegekonzept im Bereich des
zukUnftigen Hochwasserriickhaltebeckens Sportzentrum Miillerholz vorgestellt.

Als ein Schlisselpunkt der Planung wurde bereits damals der Kreuzungspunkt des
vorhandenen Geh- und Radweges auf der alten Bahntrasse (Seeshaupter Stral3e —
Nonnenwaldstadion) und dem zukunftigen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden neuen Weges
entlang des Saubaches erkannt.

Da die Planung des Kreuzungspunktes in groRem Maflie von den Abmessungen des
Drosselbauwerkes abhangig ist, konnte die Uberarbeitung erst nach umfangreichen
Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim durchgefiihrt werden.

Hintergrund dafir ist, dass ein deutlich kleineres Drosselbauwerk nur aktiv von Mitarbeitern im
Falle eines Hochwasserereignisses gesteuert werden kann. Entsprechend den aktuellen
Regularien wére ein solches Bauwerk jedoch nicht forderféhig. Aus diesem Grund musste an
der Stelle der grol3ere Platzbedarf fuir ein Drosselbauwerk mit selbstregulierenden Klappen
berlcksichtigt werden.

Entsprechend den aktuellen Regularien ist ein Hochwasserriickhaltebecken an einem
Gewasser dritter Ordnung im Regelfall nur dann férderfahig, wenn die Abflussregulierung
ungesteuert ist. Bei den beengten Platzverhaltnissen inmitten der Stadt Penzberg ist allerdings
das ganze Potential ausgeschopft; d. h. das Stauziel und mit ihm das Rickhaltevolumen kann
nicht weiter angehoben werden. Der angestrebte Drosselabfluss im Unterwasser des Beckens
lasst sich nur mit einer Steuerung erreichen. Bei einem ganzlich ungesteuerten Durchfluss
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schwankt der Drosselabfluss je nach Einstauhthe. Da das Rickhaltevolumen ausgeschopft ist,
misste der Drosselabfluss angehoben werden, was unterstrom zusétzliche
Schutzeinrichtungen inmitten der Stadt Penzberg notwendig machen wirde. Deshalb wurde in
enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt das Drosselbauwerk zusammen mit der
Hochwasserentlastung folgendermal3en optimiert. Der Betriebsauslass ist nun mit einem
mechanischen Drosselschieber versehen, der mit Hilfe eines Schwimmers gesteuert wird, so
dass der Drosselabfluss unabhangig vom Wasserstand im Becken gleichbleibend 4,8 m3/s
betragt.

Das Hochwasserriuickhaltebecken wird als Trockenbecken ohne Dauerstau betrieben. Bei
Abflissen bis zu 4,8 m3/s wird die gesamte Wassermenge Uber das geplante Durchlassbauwerk
durch den Absperrdamm im Freispiegelabfluss geleitet, ohne einen zuséatzlichen Wasseraufstau
gegenuber dem derzeitigen Zustand zu erzeugen (vgl. Abbildung 1). Ein Einstau der oberhalb
liegenden Flachen im Rickhaltebecken tritt somit erst ein, wenn der Zufluss im Saubach gro3er
ist als der maximal zuléssige Abfluss am Betriebsauslass. In diesem Fall [auft durch den
Durchlass ein gedrosselter Abfluss QD, welcher zu jedem Zeitpunkt kleiner gleich des maximal
zulassigen Abflusses am Betriebsauslass sein muss.

Bei Zuflissen Uber 4,8 m3/s wird der Abflussquerschnitt durch ein Herablassen der Schitze
verringert. Der Abflussquerschnitt des Betriebsauslasses wird mit Zunahme vom
Oberwasserstand proportional reduziert.

Im Normalfall erfolgt die vollstandige Entleerung des Beckens nach einem Einstauereignis
autark Uber den Betriebsauslass.

Eine Durchgangigkeit fir Landlebewesen ist bis zu etwa einem Mittelwasserabfluss auf der
rechten Berme auf3erhalb der Niedrigwasserrinne gewahrleistet (Lichte Breite/H6he 40/45 cm).
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Abbildung 1: Geometrie und Abmessungen des Betrieb- (Bild 1 - rechts) und des Notentleerungsablasses
(Bild 1 - links). Schnitt durch den Betriebsauslass (Bild 2)

Ein zusatzlicher Grundablass als Notentleerung (z. B. bei einer vollstdndigen Verklausung des
raumlichen Rechens vor dem Betriebsauslass) wird direkt an der Sohle oberhalb der
Niedrigwasserrinne des Gewassers angesetzt. Dieser Grundablass kann auch im Falle einer
Revision des Betriebsauslasses in Betrieb genommen werden. Die Offnung und SchlieRung
dieses Notablasses erfolgt handisch.

Bei einem maximalen Einstau (597,40 m ¢. NN) und vollstandiger Offnung betragt die
Leistungsfahigkeit dieses Auslasses ca. 5,6 md/s.

Die Ausgangswerte zur hydraulischen Bemessung wurden auf Grundlage der hydrologischen
Untersuchungen und Berechnungen bestimmt, die in der Machbarkeitsstudie durchgefihrt
wurden. Im Bereich des geplanten Dammes ist auf dieser Basis ein HQ100 von 11,8 m3/s und
ein HQ100+Klima von 13,6 m3/s ermittelt worden.

Um eine mdoglichst grofRe Schutzfunktion fur die Ortslage Penzberg zu erreichen und die
notwendigen Hohen der innerértlichen Schutzlinie zu reduzieren, wurde fir die weitere Planung
der Drosselabfluss angesetzt, der laut Machbarkeitsstudie der geringsten Abflusskapazitéat im
Saubach unterstrom der Sperrenstelle entspricht. Der Drosselabfluss QD wird demnach mit
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4,8 m3/s angesetzt. Dadurch kénnen die notwendigen HochwasserschutzmalRnahmen
unterstrom des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens auf ein Minimum reduziert werden.

Zusatzlich dazu wurde das hydraulische Berechnungsmodell im gesamten Stadtgebiet
aktualisiert. Der Gewéasserlauf wurde mit allen Brickenbauwerken neu vermessen und in das
Modell integriert. Damit konnen die Auswirkungen der geplanten Maflinahmen exakt simuliert
und genau bemessen werden. Die erforderlichen MalRBhahmen unterstrom des neuen
Hochwasserruckhaltebeckens kénnen dadurch minimiert werden kdnnen.

In der Sitzung vom 14.07.2020 hat der Ausschuss die Verwaltung mit der Bearbeitung folgender
Punkte im Bereich des betreffenden Knotenpunktes beauftragt:

- In der Variante der abgesenkten Wegefiihrung entlang des Bahndammes ist der
Fahrrad-Wege-Anschluss im Bereich des Weidenweges zu optimieren.

- Um die starke Z&asur im ehemaligen Bahndamm zu vermeiden, ist eine Varianten-
Untersuchung mit einer Bruickenldsung anzufertigen.

- Im Zuge der verbesserten Nord-Siuid-Wegeverbindung soll die Querung der Stralle Am
SchloRbichl in Varianten untersucht werden.

Die Problematik der entstehenden Wegekreuzung besteht in der vorhandenen Hohensituation.
Die Tennisplatze befinden sich auf einer Héhe von 595,50 m . NN. Der Weg auf dem neu zu
errichtenden Hochwasserschutzdamm ist auf einer Hohe von 598,40 m 4. NN geplant.
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Die Oberkante des Weges im Bereich des Drosselbauwerkes liegt auf 598,80 m . NN und der
vorhandene Weg auf dem Bahndamm auf einer Héhe von ca. 601,65 m . NN (Westseite) bzw.
ca. 602,00 m i. NN (Ostseite). Die Stralle Am Schlof3bichl befindet sich im Anschlussbereich
des Weges auf einer Hohe von 595,60 m 0. NN. Der gesamte nordseitige Hohenunterschied
zwischen den Tennisplatzen und der Oberkante des alten Bahndammes betragt somit ca.
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6,25 m (Westseite). Der neue in Nord-Stdrichtung verlaufende Dammweg liegt somit ca. 3,30 m
tber den Tennisplatzen und ca. 2,85 m unter dem Weg auf der alten Bahntrasse. Zusatzlich
dazu muss im Hochwasserfall das neue Drosselbauwerk mit LKWs anfahrbar sein, um
Stérungen im Betrieb (z. B. Treibholz) sofort vom Bauwerk entfernen und Wartungen an den
Drosseleinrichtungen durchfihren zu kénnen.

Aus diesem Grund sieht die Uberarbeitete Planung vor, die neue Nord-Sud-Wegeverbindung
von der bestehenden Querungshilfe der StraRe Am SchloRbichl ausgehend Uber ein
Bruckenbauwerk auf die Westseite des Saubaches und von dort aus bis auf den neuen
Hochwasserschutzdamm 6stlich der Tennisplatzanlage fihren. Eine Wegefuhrung auf der
Ostseite des Saubaches wurde aufgrund der Breite des Sperrbauwerkes und den dadurch
erforderlichen Abstitzungen im Béschungsbereich fur nicht sinnvoll erachtet.

Zur Errichtung des neuen Hochwasserschutzdammes missen die beiden 6stlich gelegenen
Tennisplatze zurtickgebaut werden. Die Lage der Ersatzplatze muss zusammen mit dem
Tennisverein, dem Landkreis und der Stadt Penzberg noch abgestimmt werden.

In Ost-West-Richtung ist vorgesehen, den bestehenden Weg auf dem alten Bahndamm bis auf
die Hohenlage des Sperrbauwerkes herunter- und anschlieRend wieder hochzufiihren. Der
bestehende stark geschwungene Weg auf der Ostseite des Saubaches soll bis zu einem neu
entstehenden Aussichtspunkt erhalten bleiben. Dieser wird nordseitig mittels einer
Treppenanlage an die neue in Ost-West-Richtung verlaufende Wegeverbindung
angeschlossen. Die Breite des Weges soll dabei aufgrund der nunmehr untergeordneten
Bedeutung auf 2,00 m verringert werden. Im weiteren Verlauf nach Osten hin ist vorgesehen
den vorhandenen Asphaltbelag zu entfernen und durch einen wassergebundenen Aufbau zu
ersetzen.

Zusatzlich dazu wurde Uberprift, die vorhandene Wegeverbindung auf dem alten Bahndamm in
unveranderter Form zu erhalten. Die Aufbauhdhe eines entsprechenden Briickenbauwerkes
ware bei der zu Uberbriickenden Spannweite von ca. 20,00 m kaum unter 1,00 m zu realisieren
sein. Selbst unter Berticksichtigung des Langsgefélles des in Nord-Sid-Richtung geplanten
Weges wiirde sich im Bereich der Gibereinanderliegenden Wege lediglich eine lichte
Durchgangshohe von ca. 2,20 m ergeben. Die Durchfahrt mit einem Wartungs- bzw.
Unterhaltsfahrzeug ware nicht mehr moéglich. Dies gilt auch fir den Winterdienst. Um das zu
vermeiden, misste der Dammweg mit entsprechenden Anrampungen auf beiden Seiten
angehoben werden. Der dazu notwendige Aufwand stiinde aus Sicht der Verwaltung jedoch in
keinem Verhaltnis zum gewonnenen Nutzen. Zusatzlich dazu wirde der Effekt der durch die
Offnung des alten Bahndammes entstehen wiirde, wieder verloren gehen.

Dasselbe gilt fur ein vom Gremium angedachtes Briickenbauwerk iber die Stral3e am
SchloRbichl. Uber der StraRe wére in diesem Fall ein Lichtraum von mindestens 4,50 m
freizuhalten. Unter Berucksichtigung eines Brickenaufbaus von mindestens 1,00 m Hohe
wirde die Oberkante des Bauwerkes 5,50 m Uber der Stral3enoberkante auf einer Hohe von
601,10 m U. NN und damit lediglich 0,55 m unter der bisherigen Bahndammoberkante liegen.
Um diesen Hohenunterschied auf den vorhandenen Weg in der Griinanlage Am SchloR3bichl
anzubinden, wéare bei einer Langsneigung von 6 % eine Rampe von tber 90 m Lange
erforderlich. Auch diese Variante erachtet die Verwaltung und das Planungsteam sowohl im
Hinblick auf die Gestaltung als auch aus Kostengriinden fiir nicht sinnvoll.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss gibt die vorgelegte Bauwerksplanung und
Wegefuhrung im Bereich des alten Bahndammes zur weiteren Bearbeitung der laufenden
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Vorplanung frei. Der vollstandige Vorentwurf inklusive Kostenschatzung ist dem Gremium zur
Entscheidung vorzulegen.

Zur Errichtung des neuen Hochwasserschutzdammes miissen die beiden 6stlich gelegenen
Tennisplatze zurickgebaut werden. Die Lage der Ersatzplatze muss zusammen mit dem
Tennisverein, dem Landkreis und der Stadt Penzberg noch abgestimmt werden.

3. Sitzungsverlauf:

Das Stadtbauamt hat vor Ort die Geometrien des im Vortrag dargestellten Lageplanes
abstecken lassen. Das Gremium informiert sich bei der Ortsbegehung intensiv Uber die
Hohenentwicklungen und die geplanten Wegefuhrungen entlang des zukunftigen
Sperrbauwerks.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss gibt die vorgelegte Bauwerksplanung und
Wegefiuhrung im Bereich des alten Bahndammes zur weiteren Bearbeitung der laufenden
Vorplanung frei. Der vollstandige Vorentwurf inklusive Kostenschatzung ist dem Gremium zur

Entscheidung vorzulegen.

Eine Briuckenkonstruktion als Ersatz fur den auf dem Damm laufenden Radweg in Ost-West-
Richtung wird aufgrund der Erkenntnis der Ortsbesichtigung als nicht sinnvoll erachtet.
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Fur den weiteren Projektverlauf sind in der Planung folgende Themen zu bericksichtigen:

e Zur Errichtung des neuen Hochwasserschutzdammes muissen die beiden dstlich gelegenen
Tennisplatze zuriickgebaut werden. Die Lage der Ersatzplatze muss zusammen mit dem
Tennisverein, dem Landkreis und der Stadt Penzberg noch abgestimmt werden.

¢ Am Kreuzungspunkt des neuen Nord-Suid-Weges sowie des verlagerten Ost-West-
Radweges ist die Verkehrssicherheit in der weiteren Planung zu beachten.

¢ Die Verkehrssicherheit fur Fahrradfahrer auf dem abschissigen Weg Richtung StraRe Am
SchloRbichl ist im weiteren Planungsprozess zu prifen.

¢ Die Gestaltung der Ausstromflachen unterhalb des Sperrbauwerkes ist weiter zu detaillieren
und in groRtmaglichem Umfang optisch ansprechend zu gestalten.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

AnschlieRend findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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