Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/177/2021
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 13.07.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

Maistral3e 6 und 8, Fl. Nrn. 865/27 und 865/40: Bauantrag zum Neubau von zwei
Mehrfamilienhausern mit jeweils 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage

Anlagen:

Beurteilung Landratsamt Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit 18 WE und TG vom
20.05.2021

21-04_20210621_Eingabeplan_Grundrisse EG, KG und Schnitte_Haus 1
21-04_20210621_Eingabeplan_Grundrisse 1.0G, 2.0G ud DG_Haus 1
21-04_ 20210621 Eingabeplan_Ansichten_Haus 1

21-04_ 20210621 Eingabeplan_Grundrisse EG, KG und Schnitte_ Haus 2
21-04_20210621_Eingabeplan_Grundrisse 1.0G, 2.0G ud DG_Haus 2
21-04_ 20210621 Eingabeplan_Ansichten_Haus 2

Einwandschreiben vom 10.06.2021

Einwandschreiben zum Neubau eines Mehrfamilienhauses vom 03.05.2021
Einwandschreiben zum Neubau eines Mehrfamilienhauses vom 29.04.2021

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit jeweils 8 Wohneinheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage auf den Grundstiicken Flurnummern 865/27 und 865/40 der
Gemarkung Penzberg, MaistralRe 6 und 8.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist
daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich nach Art und MalR3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Giberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Mit Beschluss vom 13.04.2021 hat der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss bereits einem
Bauantrag zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 18 Wohneinheiten (WE)
auf dem Grundstiick Maistrafl3e 6 und 8 das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Fir das Grundstiick MaistrafRe 6 wurde eine Wandhohe von 11,65 m und eine Firsthéhe von
13,81 m beantragt.

Fir das Grundstiick MaistrafRe 8 wurde eine Wandhohe von 11,55 m und eine Firsthéhe von
13,70 m beantragt. Nachfolgend ist die Schnittdarstellung der beantragten Bebauung
dargestellt:

Seite 1 von 4



Stadt Penzberg Vorlage 3/177/2021

11 ros
1344
R R T | RN R foo-
,,,,,,,,,, W 1130, 1130
P o I T | . =T S B == o I I | I AR ! H
chsehalung 5
Sparren (Sicht) bG
§ Firstpfette
Fubpfette
841 a26
8 & w32 g
2.0 804 Staibetondecke
. S
g 3 8
Gt (534 1539 .

Stahlbetondecke

2515

TI 1.0% X Stahibetondecke
o BT 252 “
® a
| EG +2.50 Stahlbetondecke 'FG =, o re——
ot 00 015 S4d0.08 mann e 020 cimucans
E IS £ — 7 T S s £ e

i = S | g

3778

3852

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 20.05.2021 mitgeteilt, dass das
Vorhaben das Mafl3 der baulichen Nutzung gegeniiber der vorhandenen Bebauung
Uberschreitet und die Hohen an die Geb&ude KarlstraRe 43 und 45 anzupassen sind. Bei
diesen Gebéauden betragt die Traufhthe 9,14 m und die Firsthéhe 12,09 m.

Fir das Einfiigen des geplanten Vorhabens in die umliegende Bebauung zieht das Landratsamt
das Geviert KarlstraRe/MaistraRe/ParkstralRe/Gartenstral3e heran.
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Am 22.06.2021 ist bei der Stadt Penzberg ein neuer Bauantrag zur Errichtung von zwei
Mehrfamilienh&usern mit jeweils 8 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage fur die
Grundstucke Maistral3e 6 und 8 eingegangen.

Der Bauantrag beinhaltet eine Reduzierung der Wohngeb&ude auf 3 Vollgeschosse +
ausgebautem Dachgeschoss.

In nachfolgender Tabelle sind die Trauf- und Firsthéhen des ehemaligen Antrags, der Vorgabe
des Landratsamtes sowie des neuen Antrags dargestellt:

Grundstuck | BMU April Vorgabe LRA Neuer Antrag
Traufhohe / Firsthéhe Traufhohe / Firsthéhe | Traufhdhe / Firsthéhe

MaistralRe 6 11,65m/ 13,81 m 9,14 m /12,09 m 9,07m/12,19 m

MaistralRe 8 11,55m/ 13,69 m 9,14 m /12,09 m 8,92m/12,04 m

Hinweis zur Nachbarbeteiliqung:

Im Bauantrag ist unter Ziffer 4 (Nachbarbeteiligung) der Antrag auf Absehen von der
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Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag gemaf Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 Bayerische
Bauordnung (BayBO) angekreuzt.

Es wurde jedoch kein Vorbescheidsantrag, sondern ein Antrag auf Baugenehmigung
eingereicht.

Hier ist geman Art. 66 Abs. 1 Satz 1 BayBO vom Bauherrn oder seinem Beauftragten den
Eigentimern der benachbarten Grundstiicke der Lageplan und die Bauzeichnungen zur
Zustimmung vorzulegen.

Von den Baunachbarn sowie weiteren Eigentimern bzw. Bewohnern der Umgebungsbebauung
wurden Einwendungen zur Bebauung eingereicht.

Stellungnahme Abteilung Umwelt- & Klimaschutz:

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieZlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstucke sind unter vorrangiger Bertcksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestéande zu begrinen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung,
wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel-und Aufenthaltsflachen bendétigt werden.
Dabei sind standortgerechte sowie heimische bzw. regionaltypische Gehdélzarten zu verwenden,
die erwarten lassen, dass sie sich einem kunftigen Klimawandel anpassen kdnnen. Vermieden
werden sollen insbesondere geschotterte Steingarten sowie Géarten, die durch ihre Ausfiihrung
eine naturliche Begriinung verhindern.

Im bisherigen Eingabeplan vom 21.06.2021 wurden bisher keine Baum-/ Gehdlzpflanzungen
bertcksichtigt.

(2) Zuwege und Zufahrten sollten auf ein Mindestmaf3 beschrankt und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchléassigen Beldgen
versehen werden (siehe Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg).

Die Grundflachenzahl von 0,9 erscheint hoch. Laut Baunutzungsverordnung (BauNVO) gelten
als Orientierungswerte fur Obergrenzen die Grundflachenzahl fir reine Wohngebiete (WR),
allgemeine Wohngebiete (WA) 0,4 und bei Mischgebieten (M) 0,6. Diese Orientierungswerte
kénnen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgaragen um
maximal 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Sicherlich konnten weitere Flachen, welche als ,wasserdurchlassiger Belag“ geplant wurden,
als Grunflache entstehen.

Oberirdische Stellplatze sollten mit Rasengittersteinen ausgestattet werden.

(3) Einhausungen fir Miill- und Abfallbehalter sollten mit hochwachsenden oder rankenden
heimischen Gehdlzen wirksam eingegriint werden.

(4) Notwendige Einfriedungen sollten grundsatzlich nur ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm ausgefihrt werden. Diese ist fur Tiere durchlassig zu gestalten.
Bestehende Sockel kdnnen beibehalten werden.

Einfriedungen sollten bevorzugt als lebende Gehdlzhecke ausgebildet werden. Anstatt
immergriner Schnitthecken (z. B. Thujen-, Fichtenhecken) sind freiwachsende Laubhecken aus
verschiedenen heimischen Straduchern zu bevorzugen. Sogenannte ,tote Einfriedungen® (z. B.
Steinkorbe, Gabionen, Steinmauern) sollten nicht errichtet werden.

Sollten die oben genannten Forderungen beziiglich Anpflanzungen und der Schaffung weiterer

Grunflachen nicht berticksichtigt werden, ist mit einer Verschlechterung des Makroklimas und
somit des Stadtklimas zu rechnen.
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