STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum:
Beginn:
Ende

Ort:

Dienstag, 29.06.2021

Die offentliche Sitzung des Stadtrates wird auf den
30.06.2021 vertagt. Hierzu ergeht eine gesonderte
Einladung.
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Verwaltung

Blank, Johann
Reis, Roman
Sendl, Thomas
Zimmermann, Carl
Fuchs, Gunter

Abwesende und entschuldigte Personen:

Stadtratsmitglieder

Abt, Christian
Bocksberger, Markus
Fugener, Sebastian
Lisson, Nick

Sacher, Wolfgang

Verwaltung

Holzmann, Peter
Klement, Justus
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der 1/119/2021
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 18.05.2021 1/120/2021

3 Mitteilungen

3.1 Stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt: Zwei Vortrage zur 3/173/2021
Meinungsbildung tber das westlich gelegene Areal des Bahnhofs

3.2 Stadtratsmitglied Elke Zehetner: Erteilung der Erlaubnis zur Fihrung der 1/124/2021
friheren Amtsbezeichnung mit dem Zusatz "auf3er Dienst (a.D.)"

3.3 Halbjahresbericht 2/076/2021

3.4  Mitteilungen der Verwaltung 1/121/2021

4 Jahresrechnung 2020: Vorlage 2/072/2021

5 Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz“ sowie 32. Anderung des 3/169/2021

Flachennutzungsplans: Billigung nach Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

6 Kinderhaus an der NonnenwaldstraRe: Gemeinsamer Antrag der Fraktionen  3/175/2021
Bindnis 90/Die Grunen, Penzberg Miteinander und SPD zur Umsetzung des
energetischen Kriterienkataloges und der Bauweise
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Bilrgermeister Stefan Korpan: Begru3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begruf3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgeméaliie

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche
Anderungswuinsche, Erganzungen oder Einwande es zur 6ffentlichen Tagesordnung gibt.

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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2 Genehmigung der Niederschrift vom 18.05.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwénde es zu der Niederschrift tiber die 6ffentliche
Sitzung vom 18.05.2021 gibt

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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3 Mitteilungen

31 Stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt: Zwei Vortrage zur Meinungsbildung
Uber das westlich gelegene Areal des Bahnhofs

1. Vortrag:

Die stadtebauliche Entwicklung der Penzberger Innenstadt vollzieht sich auf verschiedenen
Ebenen.

Private Bautatigkeiten erneuern die Gebaudestruktur entlang der Bahnhofstral3e.
Vorausgegangen sind groR3e 6ffentliche Investitionen zur Neugestaltung der Bahnhofstra3e und
des Stadtplatzes.

Fur das Gebiet rund um den Bahnhof ist Entwicklung von privater und offentlicher Seite geplant
und absehbar. Die hierunter abgebildete Skizze verdeutlicht den Umfang der Einzelprojekte.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 29.06.2021 Seite 9 von 52



"

Grundstiicke

(hierzu B-Plan

A
' (

4 Anderung
N ,,Halbrnond"

G.P‘\ |anzuordnen)

4

Projekt .Bahnbogen®
(im Forderprogramm
Zukunft Stadtgrin)

Projekt
Freizeitgartenanlage
Breitfilz*
(Bereitstellung von
Mitteln im
Haushaltsjahr 2019
erforderlich)

7 &

0 NN

Projekt Stadtische

zwischen Bahngleis
und Alpenstralke

Y L X

Wohngebaude
Philipstrae 30
{zur Entwicklung
einer eventuellen
Parkraumidsung
ostlich des
Bahngleises)
{eventuell in
Verbindung mit
Privat-Projekt auf
Grundstick neben
Postgebdude)

NN
I,

—.Privates Projekt"

# |durch Investor \

wlerforderlich)

Bahnhofsgebaude
(Interessent mit
Nutzungskonzept
steht bereit)

9

Ersaiz des
Wohnhauses an der
Philipstraie
(B-Plananderung
und Projekt wird

bearbeitet)

B-Plan qBahnhofs—'
Areal" als
iibergeordnetes
Planungsinstrument
(im Verfahren f
Verkehrsgutachten
fiir Projekt ,Bahnhof-
West" bereits erstellt)

Ideen-Wettbewerb
_Bahnhofs-Areal”
(Bereitstellung von
Mitteln im
Haushaltsjahr 2019

N

Projekt .Bahnhof
West"

(Veraulerung der
Stadtischen Flachen
westlich des
Bahngleises)

&
\Philipstraﬁe

Privates Projekt” I
Ecke
Bahnhofsstraiie / r

{B-Plandnderung
und Projekt wird

\/ durch Investor
< & bearbeitet)

Erstelldatum der Skizze ist das Jahr 2019. (teilweise fortgeschrittener Projektstand)

Die grol3e, westlich des Bahnhofs gelegene, Flache im Eigentum der Stadt Penzberg stellt
flachenmé&Rig das groite Potential zur konkreten Projektentwicklung dar. Hierbei ist der Erhalt
der ca. 220 Stellplatze mit zukunftigen Nutzungen zu kombinieren.

Die in dem Areal um den Bahnhof in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane sammeln, wie
hierunter dargestellt, zur Zeit Einzelldsungen und diverse Projektstande.
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Ein Gesamtkonzept zur stadtebaulichen Entwicklung ist idealerweise durch einen
stadtebaulichen Ideenwettbewerb zu erlangen. Dazu sind von Seiten der Stadt Penzberg die
Anforderungen und Absichten zu formulieren.

Mit dieser Vorlage soll die Meinungsbildung zur Entwicklung der stadtischen Flache westlich
des Bahngleises gestartet werden.

Die Flache liegt im Zentralen Versorgungsbereich der Stadt. Sie ist als Teil der Innenstadt
eingestuft. Daher sind Einzelhandelsflachen auf diesem Grundstiick denkbar. Eine Starkung der
Einzelhandelsleistung innerhalb des Innenstadtbereiches ware damit konzeptionell stimmig.

Vor dem Hintergrund des Strukturwandels in der Einzelhandelsentwicklung erscheint es
notwendig eine grundsatzliche Haltung zu entwickeln und die Starkung Penzbergs als
Mittelzentrum zu bedenken.

Hierzu sind Herr Andreas Reiter, Zukunftsbiro Reiter, Wien und Herr Christian Hérmann, CIMA
Minchen zu Vortragen eingeladen.

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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3.2 Stadtratsmitglied Elke Zehetner: Erteilung der Erlaubnis zur Fihrung der
friheren Amtsbezeichnung mit dem Zusatz "auf3er Dienst (a.D.)"

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 beschlossen, der frilheren Blrgermeisterin
Frau Elke Zehetner die Erlaubnis zur FUhrung ihrer friiheren Amtsbezeichnung als Erste
Burgermeisterin mit dem Zusatz ,auf3er Dienst (a.D.)* zu erteilen. Aus diesem Anlass wird Frau
Elke Zehetner eine Urkunde Uberreicht, um den Akt auch formal kund zu tun.

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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3.3 Halbjahresbericht

1. Vortrag:

Es erfolgt ein Bericht vom Stadtk&mmerer Johann Blank.

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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3.4 Mitteilungen der Verwaltung

1. Vortrag:

a) Termine:
Dienstag, 13.07.2021

Dienstag, 20.07.2021

Dienstag, 27.07.2021

Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss
Rathaus, GrolR3er Sitzungssaal
Beginn: 18:15 Uhr

Verwaltungsrat, Kommunalunternehmen Stadt
Penzberg

Stadthalle: GroRRer Saal

Beginn: 18:15 Uhr

Sitzung des Stadtrats
Stadthalle: GroRer Saal
Beginn: 18:15 Uhr

b) Antrag Biindnis 90 DIE GRUNEN zur baurechtlichen Grundlagenermittlung des

Wohnkonzeptes Tiny-Haus

Am 11.05.2021 ging bei der Verwaltung folgender Antrag ein:

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 29.06.2021
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BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN BUNDN’S 90

Sebastian Fugener

Kurfurst-Max-Siedlung 31 D'E GRU"E"
STA KIION PENZIBERS

82377 Penzberg

IRATSFR.

Penzberg, den 11.05.2021

Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN
zur baurechtlichen Grundlagenermittlung des Wohnkonzeptes Tiny-Haus

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Stadtratskolleg*innen,

wir verweisen auf unseren nachstehenden Antrag und bitten um moglichst baldige Bearbeitung.

Der Stadtrat moge beschliefen

a) die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von sog. Tiny-Hausern in Penz-
berg zu prifen. Entwicklungsmoglichkeiten fur Tiny-Haus-Siedlungen sollen z.B. im
Rahmen eines Bebauungsplanes aufgezeigt werden; sowohl fir stationdre als auch mo-
bile Wohnformen.

b) Im Weiteren die Prufung potentieller Standorte in Penzberg, inwieweit sich eine Nut-
zung oder Teilnutzung fur Tiny-Hauser oder einer Tiny-Haus-Siedlung anbieten bzw.
eignen wiirde.

c) eine konkrete Machbarkeitsprifung des stadtischen Grundstickes am Beginn des Bahn-
bogens (parallel zur Alpenstrafie) zur Nutzung als Tiny-Haus-Siedlung.

d) ein offentliches Angebot an die Penzberg Biirger, ihr Interesse fur diese Wohnform zu
bekunden

Begriindung:

Neue Generationen bringen auch ein neues Verstandnis, was wichtig und richtig ist, in die Ge-
sellschaft.

Oft stehen heutzutage nachhaltiges und bewusstes Leben und Wohnen im Vordergrund. Die
Philosophie der inneren Zufriedenheit durch Verzicht und Reduzierung auf das Wesentliche fas-

Seite 1 von 3
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BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN Bﬁ"ﬂfﬂs 90

Sebastian Fugener

Kurfurst-Max-5Siedlung 31 D’E GR""E"

81577 Penzberg S TARTRATIFRANTION PENZBERG

ziniert in einer konsumgepragten Zeit. Darlber hinaus kdnnen in Penzberg viele Menschen den

Wunsch nach Wahneigentum schon allein aus finanziellen Grinden nicht umsetzen.

Ein immer beliebter werdendes Wehnkonzept sind die sog. Tiny-Hauser, grob definiert als
Wohngebdude mit einer Fliche von ca. 30-50m’. Sie ermdglichen bezahlbares Eigentum und
befreien von Zwingen - begrenzter Stauraum reduziert automatisch den Konsum und schafft
Lebenszeit, die sonst fir Aufrdumen und Putzen vorgehalten werden wiirde. Tiny-Hauser bieten
durch ihre minimalistische Typologie grofies Potential fir eine nachhaltige und CO2-sparende
Wohnform mit kleinem Materialvolumen und geringer Flachenversiegelung. Das allgegenwarti-
ge Penzberger Problem “Bodentragfahigkeit® wird obsolet, da schwere Gebaudelasten gar nicht

erst zustande kommen.

Viele junge wie auch dltere Menschen finden in Tiny-Hausern eine ansprechende Lebens- und
Wohnform, die ihnen einen eigenen Platz in der Mitte der Gesellschaft bietet. Dem Beispiel der
ersten Tiny-Haus-Siedlung Deutschlands, die 2017 in Mehlmeisel (Fichtelgebirge) entstand, sind
inzwischen viele weitere Gemeinden gefolgt und haben entsprechende Bebavungsplane auf den

Weg gebracht

Besonders innenstadtnahe Areale, wie z.B. das stadtische Grundstiick am Beginn des Bahnbo-
gens, bieten mit durchdachten Mobilitatskonzepten auch den Anreiz fir einen Verzicht auf das
Auto. So lassen sich Park- und Garagenflachen einsparen. Konventionelles Bauen ist aufgrund
der Gréfie hier nicht umsetzbar. Anstelle eines ungenutzten oder gar brach liegenden Randbe-
reiches konnen Tiny-Hiuser an dieser Stelle ansprechenden und bezahlbaren Wohnraum fiir

Penzberger Blrger schaffen.

Sebastian Dr. Kerstin lohn-Christian Katharina

Fiigener Engel Eilert von Platen

Anhang: Beispiele Tiny-Haus-Projekte

Seive 2 von 3
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BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN BUNDN’S 90

Sebastian Flgener

Kurfurst-Max-Siedlung 31 D’E GRU"E"

82377 Penzberg | STADTRATSFRAKTION PENZBERG |

Zwei Beispiele von Tiny-Haus-Projekten in Deutschland:

- 2017: Erste Tiny-Haus-Siedlung Deutschlands in Mehlmeisel (Fichtelgebirge)

- 2021: Bebauungsplan Wassersack Il in Loffingen-Dittishausen (Schwarzwald)
Beispiel erstes Tiny-
Haus-Dorf in Mehlmei-
sel
(copyright 22.9.2019,
André Ammer)

Bebauungsplan Stadt
. - Loffingen "Wassersack
—— " fur Tiny-Hduser

S B E (Quelle: Stadt Loffin-

“_ gen)

STALE LOMTmeGEs. OT DOTBassEs
FUMARATINAS WARIA
- B A

]
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2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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4 Jahresrechnung 2020: Vorlage

1. Vortrag:

Gemal Art. 102 Abs. 1 und 2 GO ist die Jahresrechnung nach Abschluss des Haushaltsjahres
aufzustellen und dem Stadtrat vorzulegen. Ein Link zum Abruf der Jahresrechnung wurde vorab
den Stadtratsmitgliedern zugesandt. Bei Bedarf wurde/kann eine Papierausfertigung generiert
werden.

Das in Einnahmen und Ausgaben ausgeglichene Rechnungsergebnis 2020 betragt
78.542.860,63 €, wobei der Verwaltungshaushalt mit 55.539.825,28 € und der
Vermdogenshaushalt mit 23.003.035,35 € abschlielt.

Gegentber dem Rechnungsergebnis 2019 entstand beim Gesamthaushalt eine Erhéhung um
4.355.301,25 € (5,87 %). Innerhalb des Verwaltungshaushaltes ergab sich eine Erhéhung von
6.605.668,18 € (13,50 %) und im Vermogenshaushalt eine Minderung um 2.250.366,93 €
(8,91 %).

Das Haushaltsjahr 2020 war durch mehrere Besonderheiten gepragt:

1. Durch die Mehreinnahme bei der Gewerbesteuer, geplant waren 18,80 Mio. Euro kam
es auch zu einer Mehrung der Ausgabenposition Gewerbesteuerrumlage.
Eingenommen wurden 19.369.325,99 Euro.

Die Mehreinnahmen fuhrten zu einer hoheren Gewerbesteuer i. H. v. 569.325,99 Euro.
Der Ausgabeposten Gewerbesteuerumlage wurde um 509.458 € Uberschritten. Dies ist
auch der Tatsache der Quartalsverschiebung und vorrangig der
Gewerbesteuerkompensationszahlung i. H. v. 1.650.780 geschuldet.

Im Haushaltsjahr 2022 fiihrt dies zu einer Erhéhung der Kreisumlage. Trotz der
Auswirkungen der Coronakrise steht eine hthere Umlage an.

Die Ansétze bei den Steuerbeteiligungen (ESt und USt) wurden um 938.351,00 Euro
Uberschritten. Die Gewerbesteuer- und Beteiligungsertrage waren in 2020 ohne die
Coronabeeinflulung deutlich hdher gewesen.

Das Rechenergebnis betrug gegeniiber dem Haushaltsansatz bei Steuer- und
Beteiligungsertragen ein Plus von 3.811.507,86 €. Dies betragt pro Blrger 2.575,44 €.
Im Jahr 2021 wird sich dieser Betrag deutlich verringern.

2. Die Zuftihrung von Uberschiissen aus dem Verwaltungshaushalt in den
Vermdgenshaushalt betrug 6.723.429,81 €. Dies waren 6.209.329,81 € mehr als
geplant. Dies ist u. a. der Steuermehreinnahmen und Beteiligungsertragen zu
verdanken.

Es mussten 12.406.558,93 Euro aus den Ricklagen entnommen werden. Die
Ricklagenentnahme war um 7.669.341,07 € niedriger als geplant. Dies ist den
verzogerten Baumalinahmen geschuldet und dem Mehrergebnis bei den
Verwaltungshaushalteinnahmen. Die verzégerten BaumafRnahmen werden jedoch mit
Mehrkosten die nachfolgenden Jahre belasten.

3. Die Gesamtriicklagen betrugen zum 31.12.2020 in Euro 9,945 Mio. Die angelegten
Ruicklagen betrugen 6,0 Mio. €.

4. Eine Kreditaufnahme war im Haushaltsplan nicht vorgesehen und wurde auch nicht in
Anspruch genommen.

5. Zum 31.12.2020 gab es keine stadtischen Verbindlichkeiten. Auch im Vorjahr betrugen

die stadtischen Verbindlichkeiten O Euro. In 2022 erfolgt eine stadtische Kreditaufnahme
im Bereich von ca. 33 Mio. €.
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Die Verbindlichkeiten des Kommunalunternehmens betrugen zum 31.12.2020 in Euro
28.612.540,64. Siehe hierzu auch Seite 3 des Rechenschaftsberichtes.

6. Die Gesamtpersonalausgaben betrugen 10.468.747,98 €. Dies waren 155.547,98 €
mehr als geplant. Die Summe wird sich ab 2021 deutlich erhéhen. Pro Einwohner
bedeutet dies einen Betrag von 633,93 Euro. Dies ist steigende Belastung, welche dem
hohen Standard der freiwilligen Leistungen geschuldet ist.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat bestétigt die Vorlage der Jahresrechnung 2020 mit dem Rechenschaftsbericht.
Der Rechnungsprifungsausschuss wird gem. Art. 103 GO beauftragt.

3. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,Freizeitgarten Breitfilz*“ sowie 32. Anderu__ng des
5 Flachennutzungsplans: Billigung nach Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behdrden und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 15.06.2021:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Freizeitgarten Breitfilz* der Stadt Penzberg flir die Grundstiicke Flurnummern 864, 864/63,
2053/9 TF und 2045 TF der Gemarkung Penzberg beschlossen.

AuBBerdem hat der Stadtrat der Stadt Penzberg am 21.07.2020 die Aufstellung der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2021 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.02.2021
bis 22.03.2021 statt.

Die Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB fand vom 11.02.2021 bis 12.03.2021 statt.

Der Planteil des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* ist nachfolgend dargestellt:

R

3 RIRIILLIILIIIN |
s_\\ R RRRIZERRIRA Py
Der Planteil mit Legende der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg ist

9,
nachfolgend dargestellt:
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A2. PLANZEICHENERKLARUNG

1.

1.1

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Art der baulichen Nutzung

;@_ Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Freizeitgérten®

Grinordnerische Darstellung

Natdrlicher und naturnaher Wald

Biotop

FFH-Gebiet

m Aufgabe der Nutzung im Randbereich der Hochmoore

Sonstige Planzeichen

mmme  Anderungsbereich 32. Anderung

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ sowie zur 32. Anderung des
Flachennutzungsplans abgegeben:

01.1
01.2
01.3
01.4

01.5

02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.

Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 12.03.2021
Landratsamt Weilheim-Schongau (Brandschutzdienststelle) am 14.01.2021
Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet techn. Umweltschutz) am 10.03.2021
Landratsamt Weilheim-Schongau (Natur- und Umweltschutzverwaltung) am
17.02.2021

Landratsamt Weilheim-Schongau (Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege) am 05.03.2021

Regierung von Oberbayern (Hohere Landesplanungsbehdrde) am 17.02.2021
Planungsverband Region Oberland am 11.03.2021

Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 10.03.2021

Bund Naturschutz in Bayern e.V. am 10.03.2021

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim am 17.02.2021
Bayernets GmbH am 12.02.2021

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG (kein Datum)

IHK fur MUnchen und Oberbayern (kein Datum)

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 19.02.2021
Regierung von Oberbayern, Bergamt Suid (Bergamt Stidbayern) am 22.02.2021
Staatliches Bauamt Weilheim am 17.02.2021

Vodafone GmbH am 10.03.2021
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e 14, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung B, Koordination Bauleitplanung
am 18.02.2021

e 15. E-ON SE, Essen am 16.02.2021

e 16. Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

Der Bebauungsplan enthalt mehrere Festsetzungen, die wegen fehlender Rechtsgrundlage
nicht zulassig sind und auRerdem im Vollzug nicht nachgeprift werden kdnnen.

Die Flachen der Freizeitgarten Breitfilz befinden sich im Eigentum der Stadt Penzberg und
sollen parzellenweise verpachtet werden. Eine Realteilung der Grundstiicke ist nicht
beabsichtigt. Die ParzellengroRen und Parzellengrenzen werden lediglich durch eine
privatrechtliche Vereinbarung festgelegt, eigentumsrechtliche Verhéaltnisse &ndern sich dadurch
nicht. Daher sollte die Festsetzung C.1.3 gestrichen werden. Stattdessen kénnte die Lage der
Gartenh(tten und Nebenanlagen im Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der
Stadt Penzberg als Verpachter und den jeweiligen Pachtern geschlossen werden.

Die Nutzungsart des Sondergebietes wird unter Nr. 1.2 abschlieRend geregelt. In dieser
Aufzahlung fehlt jedoch das Vereinsheim. Da jede Festsetzung fir sich zu prifen ist ware ein
Vereinsheim wegen der Art der Nutzung unzulassig. Wir empfehlen daher festzusetzen, dass
auf der (noch auszuweisenden Flachen) ein Vereinsheim zulassig ist, im Ubrigen nur Geb&ude,
die der Nutzung als Freizeitgarten dienen (Gartenhdtten fir nicht dauerhafte Wohnzwecke und
Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO).

Als einzige Hohenbeschrankung gilt eine WH 2,8 m Uber der Oberkante des natirlichen
Gelandes. Zwar werden nur ,geneigte Dacher” zugelassen, aber diese offen gehaltene
Formulierung lasst einen grof3en Spielraum zu. Um zu hohe Gebaude zu verhindern wird
empfohlen, einen maximalen Neigungswinkel der Dacher oder eine Firsthhe festzusetzen.

Die Festsetzung C.2.2 sollte ersatzlos gestrichen werden. Hierbei handelt es sich um eine
(indirekte) Festsetzung einer GRZ, die sich (entsprechend obiger Ausflihrungen) nach der
GroRRe des Baugrundstiicks im grundbuchrechtlichen Sinne richtet. Da die gesamte Flache im
Eigentum der Stadt Penzberg verbleibt konnte — entsprechend der angedachten 10 %
Regelung — eine GRZ von 0,1 fur die gesamte Flache fir private Freizeitgarten festgesetzt
werden. Wie sich die GRZ auf die einzelnen Parzellen verteilt kdnnte die Stadt Penzberg mittels
privatrechtlicher Vereinbarungen regeln. Abweichend von der GRZ-Regelung sollte das
Vereinsheim mit einer Nutzungstrennungslinie abgetrennt werden, zum einen wegen der
Nutzungsart, zum anderen wegen dort vorgesehenen GR-Festsetzung.

Im Ubrigen stimmt die Festsetzung der Planzeichnung (GR 300 fur das Vereinsheim) nicht mit
der textlichen Festsetzung (GR 350 fur das Vereinsheim Uberein). Dies sollte korrigiert werden.

Die Festsetzung C.2.3 sollte ersatzlos gestrichen werden. Aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht sind
Renovierungen in einem gewissen Umfang zulassig, ohne dass der Bestandsschutz tangiert
wird. Dies ware nur der Fall, wenn durch die Renovierung die Statik des Geb&udes verandert
werden wirde. Wir empfehlen auch hier eine privatrechtliche Regelung zu treffen.

Die Festsetzungen 3.1 bis 3.3 (Grol3e der Gartenzellen) sind ersatzlos zu streichen. In einem
Bebauungsplan kann die Mindestgrol3e eines Baugrundstiicks geregelt werden; als

Baugrundstilick ist grundsétzlich das Grundstiick im grundbuchrechtlichen Sinn zu verstehen.
Da die Parzellen im Eigentum der Stadt Penzberg verbleiben ist § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nicht
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einschlagig. Die GroRRe der Gartenzellen kann durch eine privatrechtliche Vereinbarung geregelt
werden.

Entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung sind Gartenhutten als Anlagen der
Hauptnutzung anzusehen, fur die die Ausweisung von Baugrenzen zwingende Voraussetzung
ist. Daher sollte die gesamte Flache fur private Freizeitgarten mit einer Baugrenze versehen
werden, mit Ausnahme der Grinflachen sowie eine Flache von 2,5 m zu den Wegen und
Platzen (entsprechend dem Planungswillen der Stadt Penzberg, vgl. Festsetzung C.1.3).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zur fehlenden Rechtsgrundlage einzelner Festsetzungen werden zur Kenntnis
genommen. Nachdem die Parzellengré3en und Parzellengrenzen lediglich durch eine
privatrechtliche Vereinbarung festgelegt werden und sich dadurch eigentumsrechtliche
Verhaltnisse nicht andern, wird die Anregung aufgenommen, die Festsetzung C.1.3 zu
streichen. Die Lage der Garten- und Nebenanlagen werden im Rahmen einer privatrechtlichen
Vereinbarung zwischen der Stadt Penzberg als Verpachter und den jeweiligen Péchtern
geschlossen.

Die Nutzungsart des Sondergebietes wird entsprechend der Anregung des Landratsamtes
konkretisiert. Auch das festgesetzte Vereinsheim wird in die Aufzahlung der zulassigen Nutzung
mit aufgenommen.

Die Anregung, einen maximalen Neigungswinkel fiir die geneigten Dacher festzulegen, wird
aufgenommen. Die maximale Dachneigung soll 35 Grad nicht tGbersteigen.

Die Anregung, die Festsetzung C.2.2 ersatzlos zu streichen, wird aufgenommen. Stattdessen
wird — wie angeregt — eine GRZ von 0,1 fiir die gesamte Flache festgelegt. Lediglich fir das
Vereinsheim wird eine exakte Grundflache von 350 m2 festgesetzt. Die Ubereinstimmung
zwischen Planzeichnung und Festsetzung wird hergestellt.

Auch die Festsetzung C.2.3 wird entsprechend der Anregung des Landratsamtes gestrichen.
Beziglich der Renovierung von bestehenden Gebauden wird auch hier eine privatrechtliche
Regelung zwischen Stadt und Nutzern getroffen.

Auch die Festsetzung C.3.1 und C.3.3 werden ersatzlos gestrichen und durch privatrechtliche
Vereinbarungen geregelt.

Die Anregung, fur die Flachen, in denen bereits Gartenhutten stehen bzw. fir zulassig erklart
werden, mit einer Baugrenze zu umfahren wird aufgenommen. Der Bebauungsplan ist
dahingehend zu andern.

Die zugesandten Unterlagen zu o. g. BV habe ich hinsichtlich der Belange des abwehrenden
Brandschutzes mit nachfolgend beschriebenem Ergebnis gepruft.

Grundsatzlich wird aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes anerkannt, dass sich durch den
Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*, Verbesserungen hinsichtlich des Brandschutzes
ergeben. Wir bitten aber um Darlegung des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden
Brandschutzkonzeptes (mit Bezug auf den abwehrenden Brandschutz).

Insbesondere bitten wir um Darlegung, wie der Bebauungsplan, mit Zufahrten und
Ldschwasservorhaltung, und das Brandschutzkonzept der Feuerwehr (Sonderfahrzeug ATV,
Alarmierungsplanung) aufeinander abgestimmt sind.
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Bei Klarung der obigen Anmerkungen bestehen aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sich durch den Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz“ Verbesserungen
hinsichtlich des Brandschutzes ergeben, wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der
Anregung wird in der Begriindung das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Brandschutzkonzept (mit Bezug auf den abwehrenden Brandschutz) detailliert dargelegt. Die
Begrindung ist entsprechend zu erganzen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Beschlussvorschlaqg:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Penzberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans und parallel dazu die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes ,Freizeitgarten Breitfilz“ dessen Umgriffe
jeweils die Flurnummern 864, 864/63, 2053/9 TF, 2052 TF und 2045 TF der Gemarkung
Penzberg umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 17.02.2021, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen
bekannt, dass sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im
0. g. Bebauungsplan bzw. FNP aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zu den Altlasten werden zur Kenntnis genommen. In den Hinweisen durch Text
wird unter den Punkten ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im Bebauungsplan
folgender Text aufgenommen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich das Landratsamt Weilheim-Schongau Bodenschutzbehdrde zu informieren, um
das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Einwendungen:
- Unzureichende Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung
- Die zeichnerische Darstellung ,Biotop* ist nicht vorhanden, bzw. schwer bis nicht lesbar

Grunordnung:
Zu 8.2: Vorschlag: ,senkrechte lichte Holzlattenzdune®, damit keine geschlossenen Wande

entstehen und die Durchlassigkeit fur Wildtiere sollte durch eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm
gewahrleistet werden. In Bereichen der Tierhaltung ist dies nicht notwendig.
Wir empfehlen die Zaunhthe auf maximal 1,30 m zu reduzieren.

Naturschutz:
Grundsatzlich kénnen wir einer weiteren kiinftigen Nutzung der bisherigen Kleingartenanlage
zustimmen.

Allerdings greifen geplante Gartenflachen und Erschlie3ungen teilweise in naturnahe Flachen
ein. Von einer weiteren Nutzungsintensivierung auf diesen empfindlichen Standorten ist daher
abzusehen.

Uber das gesamte Planungsgebiet verteilt wurden geschiitzte Arten aufgefunden
(Gelbbauchunke, Zauneidechse und Ringelnatter). Es ist per Gesetz verboten besonders
geschutzte Arten zu verletzen oder zu téten, sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
zerstoren. 844 Absatz 1 Nummer 1 - 4 BNatschG.

Im Zusammenhang mit bestehendem oder zu erwartendem Baurecht sind die zu erwartenden
Eingriffen so weit als moglich zu vermeiden, bzw. auszugleichen oder zu ersetzen. § 18
BNatschG.

Die vorzusehenden Ausgleichsmafl3nahmen sind noch nicht ausreichend abgearbeitet und
mussen daher tUberarbeitet und konkretisiert werden.

(Mal3 des Ausgleichsflachenbedarfs, raumliche Anordnung der Ausgleichsflachen, Detaillierung
der CEF MaRRnahmen/Ersatzhabitate mit moglichst exakten Handlungshinweisen fiir die
notwendigen PflegemalRnahmen, Grabenschlielung in den Randbereichen...)

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens einer kompletten
Vegetationsperiode vor der BaumalRhahme, Ersatzhabitate geschaffen und die einzelnen
Individuen (min. zehn Termine) abgesammelt werden mussen.

Die fur Kompensationsmaf3nahmen festgesetzten Flachen sind im Kompensationsverzeichnis als
Teil des Okoflachenkatasters zu erfassen (§ 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. Art. 9 BayNatSchG).
Der dafiir vorgesehene Meldebogen fiir das Bayerische Okoflachenkataster vom Landesamt fiir
Umwelt ist von der Gemeinde/vom Vorhabenstrager vollstandig auszufillen und mit einem
Flurkartenausschnitt MalRstab 1:5000 mit gekennzeichnetem Grundstiick an das LfU
weiterzuleiten / an die Genehmigungsbehdrde zur Weiterleitung an das Landesamt fir Umwelt
zur Verfugung zu stellen (http://www.Ifu.bay-ern.de/natur/oekokonto)

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Fachlicher Naturschutz,
Gartenkultur und Landespflege) wird zur Kenntnis genommen und ist folgendermal3en zu
beriicksichtigen:
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http://www.lfu.bay-ern.de/natur/oekokonto)

e 32. Anderung des Flachennutzungsplans:

Die grafische Darstellung des Biotops wird Uberarbeitet.

e Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*:

Die Zaunhthe wird auf 1,30 m begrenzt. Die Festsetzung soll um eine mindestens
einzuhaltende Bodenfreiheit von 10 cm ergénzt werden. Eine Ausnahme kann bei
Tiergehegen gelten.

Die Planung berucksichtigt die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen. Die
Ausgleichsmaflinahmen werden in Abstimmung zwischen Fachplanern und Stadt
Penzberg konkretisiert und in Bebauungsplan und Umweltbericht dargestellt. Die CEF-
MalRnahmen aus dem Artenschutzrecht werden ebenfalls lagemaRig festgelegt und
inhaltlich beschrieben.

Die Vorgaben zur zeitlichen Ausfiihrung der Ersatzhabitate wird in der entsprechenden
Festsetzung erganzt.

Der Hinweis zur Meldung der Kompensationsflachen wird zur Kenntnis genommen. Die
Meldung erfolgt durch die Stadt Penzberg.

Die Inanspruchnahme bisheriger extensiver oder naturnaher Flachen fir ErschlieRung
oder Gartennutzung beschrankt sich auf geringfiigige Arrondierungen und stellen einen
teilweisen Ausgleich fir die entfallenden Gartenparzellen in den Pufferzonen dar. Die
WegeerschlieBung greift in einem kurzen Abschnitt in naturnahe Flachen ein, allerdings
ist eine Verschiebung der Wegetrasse nicht sinnvoll. Die Neuausweisung einer
Gartenparzelle im Bereich des Birkenwaldchens mit einer Flache von 615 m? (im
nachfolgendem Lageplan rot gekennzeichnet) ist aufgrund des hochwertigen
Okologischen Bestandes und damit eines hohen Ausgleichsbedarfes zuriickzunehmen.

y Qe

Gesamter Umgrff von aufwert-
baren Flichen nach Einschitzung
des Bund Naturschutz ca_ 4,5 ha

{auaschiie bich stadtischer Grund)
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Planung
Das ca. 14,6 ha groRRe Plangebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Penzberg und ist im

rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan tberwiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten®, im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache als Waldflache, sowie als
Landschaftsentwicklungsflache dargestellt. Das Areal grenzt im Nordosten an die Bahnlinie
Tutzing — Kochel und im Sidosten an einen Lebensmittelmarkt, sowie an daran angrenzende
Wohnbebauung. Im Nordwesten und Siidwesten grenzt das Plangebiet an das Hochmoor
LBreitfilz®. Im Plangebiet befindet sich die Freizeitgartenanlage ,Am Breitfilz“ mit unterschiedlich
stark bewirtschafteten Rasenflachen und vereinzelten Baumen und Baumgruppen. Auf den
unterschiedlich grof3en Parzellen der Kleingartenanlage befinden sich Gartenlauben und
unterschiedlich groRe Hiitten. Die Stadt Penzberg beabsichtigt das Plangebiet als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten gemafk § 10 BauNVO festzusetzen, um eine
ordnungsgemale ErschlieBung und die Errichtung erforderlicher Rettungswege fur die
Feuerwehr zu erméglichen. Im Zufahrtsbereich der Anlage soll eine Bauflache von 300 m? fir die
Errichtung eines Vereinsheims festgesetzt werden. Am Nord- und Westrand des Plangebiet
sollen vier Ausgleichsflachen festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren entsprechend geéndert.

Berlihrte Belange

Natur und Landschatft

Das Plangebiet grenzt an die kartierten Biotope 8234-0196-001 ,Breitfilz westlich Penzberg*
und 8234-0169-001 ,Nasswiesenreste westlich Penzberg“ des Ammer-Loisach-Hugellandes,
sowie an das FFH-Gebiet ,Moore um Penzberg®. Moore und Feuchtflachen sollen erhalten und
wo moglich renaturiert werden. Neue Entwéasserungen und andere verschlechternde
Standortveranderungen sollen moglichst vermieden werden (vgl. Regionalplan Oberland

(RP 17) B 1 2.4.3 (2)). Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert werden (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.6 (G); RP 17 B |. 2.4.1 (2)).

Auf Grund der naturschutzfachlich sensiblen Lage ist die Planung eingehend mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde abzustimmen. Mit Letzterer sind auch die fir den Eingriff
in Natur- und Landschatft erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
maglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B XI 6.1 (G)). Wir bitten diesbeztglich um Abstimmung mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Bewertung
Bei Berucksichtigung der aufgefihrten Belange steht die Planung den Erfordernissen der

Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die beriihrten Belange zu Natur und Landschaft
bzw. zum Hochwasserschutz wurden in den entsprechenden Stellungnahmen der Fachstellen
ausreichend abgewogen. Es wird hierauf verwiesen. Damit steht die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung in nichts entgegen.
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Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliel3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehoérde vom 17.02.2021 an.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sich der Planungsverband Region Oberland der Stellungnahme der Hoheren
Landesplanungsbehorde anschliel3t, wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwagung
zum Beschluss der Hoheren Landesplanungsbehdrde verwiesen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu tbermitteln.
Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhalt eine Kopie des Schreibens.

1.1 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist aufgrund der Moorbdden durch hohe Grundwassersténde
gekennzeichnet. Diese kdnnen bis zur Gelandeoberkannte ansteigen.

Durch die geplanten BaumalRnahmen (u. a. Wegebau, Verfillen von Gréaben, Bau des
Vereinsheimes) wird mdglicherweise auf das Grundwasser eingewirkt (z. B. Aufstau, Umleitung,
Absenkung). Dadurch kénnen nachteilige Folgen fir das Grundwasser oder fur Dritte entstehen.
Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MaRhahmen stellt grundsatzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
dar. Es ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde beziglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.“

»,Zum Schutz vor hohen Grundwassersténden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wéassern
(z.B. Stau- und Schichtenwasser) sind alle Bauteile unterhalb der Gelandeoberkannte sowie
Grundstiicksentwasserungsanlagen wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Schichtenwasser sichern muss.“

,3ind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen

(z. B. Aufstau, Umleitung oder Absenkung), so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.*

1.2 Altlasten und Bodenschutz

1.2.1 Altlasten und schadliche Bodenverénderungen
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Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem. Art.
3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beruhrt. Bei Erd- und
Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bertcksichtigen.

Im Planungsgebiet liegen besonders empfindliche Torfbéden vor. Diese Béden dienen als
wichtige Wasserspeicher und sind daher in ihrer Funktion zu erhalten. Sofern Torfbdden
ausgehoben werden mussen, sind diese moglichst vor Ort wieder zu verwerten, eine Entsorgung
der organischen Bdden sollte vermieden werden.

Sofern eine Verflllung von Wassergraben notwendig wird, ist diese nur mit arttypischen
geogenen Boden (vorzugsweise Torfbdden) zuldssig.

Fur die geplante WegebaumalRnahme ist ausschlie3lich unbelasteter Lieferkies / -schotter zu
verwenden.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.
Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

~Im Planungsgebiet liegen grol3fldchig empfindliche Torfbéden mit hoher Funktionserfillung vor.
Diese Bdden sind in ihrer Funktion zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
Es sind MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen erforderlich.”

,Der belebte Oberboden ist zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind moéglichst nach den Vorgaben des
8§12 BBodSchV zu verwerten.”

»,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berticksichtigen.”

,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

~ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.”
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1.3 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall Gber die offentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.4 Abwasserentsorgung
1.4.1 Hausliches Schmutzwasser

In der Aufstellung des derzeitigen Bebauungsplans ist nicht ersichtlich, in wie weit eine
Entwésserung des Schmutzwassers innerhalb der Anlage oder der Einzelparzellen/Garten aktuell
gehandhabt, erlaubt oder in Zukunft angedacht ist (dezentral in Komposttoiletten, zentral im
Vereinsheim oder ohne jegliche sanitaren Einrichtungen). Zur ordnungsgemafien ErschlieBung
koénnen derzeit mangels Information seitens des WWA Weilheims keine Aussagen getroffen
werden.

Aus diesem Grund ist vor Weiterfiihrung des Bauleitplanverfahren ein Erschlie3ungskonzept fir
die Entwasserung des (mdglicherweise anfallenden) Schmutzwassers im Betrachtungsgebiet zu
entwerfen. Sofern kein hausliches Schmutzwasser auf den einzelnen Parzellen anfallt, da keine
dauerhafte Nutzung beabsichtigt oder erlaubt ist, ist dies darzulegen (Verzicht der Erschliel3ung).

Bei ErschlielBung/Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

Wir weisen eindrticklich darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit iiber einen gliltigen
Wasserrechtsbescheid verfiigen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstméglich fur samtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen.

Nach Vorlage der bisher fehlenden wasserrechtlichen Erlaubnis und Anschluss an Kanal

Sofern die Erschlie3ung des Betrachtungsgebiets bereits erfolgt ist oder erfolgen soll, sollte die
zentrale Abwasserbeseitigung des hauslichen Schmutzwassers Uber das (geplante) Vereinsheim
mittels festinstallierten Sanitéranlagen zentral erfolgen. Die Entwéasserung hat vorzugsweise im
Trennsystem zu erfolgen. Eine Entwasserung der Seitengraben, Drainage oder generell die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Misch-/Schmutzwasserkanal (im Sinne von § 54 Abs.
1 Nr. 1 WHG) ist aufgrund der bereits bestehenden Fremdwasserproblematik unzulassig.

Sofern eine ErschlieBung umgesetzt werden soll, ist der Betreiber der Klaranlage sowie der
Betreiber der aufzunehmenden Ableitungskanéle fir das Schmutzwasser zu informieren. Die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage sind friihzeitig vorab
nachzuweisen.

Des Weiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg zu beachten und deren
Anforderungen sind einzuhalten.

1.4.2 Niederschlagswasser
Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder

wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.
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Wie bereits unter 4.6.1 genannt, ist der Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption zugrunde
zu liegen, nach der auch das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.
Niederschlagswasser sollte mdglichst als Brauwasser zur Gartenbewadsserung genutzt werden
oder breitflachig und Gber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.

Die geplante zentrale Lagerflache fir Kompostiergut ist entsprechend wasserdicht auszubilden
und so zu gestalten, sodass keine Garséfte in die angrenzenden Oberflachenwassergraben oder
das Grundwasser gelangen konnen. Die Entwassrung ist entsprechend gemaf LfU-Merkblatt Nr.
4.5/5 Punkt 6.5 ,Lagerflachen flr holziges Griingut® zu gestalten.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung wird hingewiesen. Der Errichtung von Zisternen sind oberflachliche
Regentonnen vorzuziehen.

Vorschlag fur Festsetzungen

,Bei Stellpléatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z .B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.“

~Niederschlagswasser ist vorzugsweise als Brauchwasser innerhalb von Regentonnen oder
Zisternen zwischenzuspeichern und fur die Gartenbewésserung zu verwenden.

,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf
nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur
Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-
und Grundwasser sowie Drén- und Sickerwasser jeder Art.”

,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fladchen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemalf versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

LZentrale Lagerflachen fiir Kompostiergut sind entsprechend wasserdicht auszubilden und nach
den Vorgaben des LfU-Merkblattes Nr. 4.5/5 zu errichten.”

LUnterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zuldssig. Sickerschéchte sind unzuléssig.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum
Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuléssig.“

,Das von den ErschlieBungsstral3en und Parkplatzen anfallende gering verschmutzte
Niederschlagswasser ist in den anzulegenden Mulden der straRenbegleitenden Grinstreifen zu
versickern.*

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»,Grundsétzlich ist flir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn
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bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach

8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfiillt sind.”

2. Zusammenfassung

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen. Diese sind u. a.

- (Bei Anschluss an die offentliche Kanalisation): Fehlende wasserrechtliche Erlaubnis fur
die Mischwasserentlastungsbauwerke im Ortsgebiet Penzberg. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist schnellstmdglich fir sdmtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu
beantragen.

Fur eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:
- ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschliefZlich Niederschlagswasserentsorgung (sofern
Uberhaupt angedacht); einschlieflich Erlauterung der Entsorgungskonzeption.

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bertcksichtigt. In
folgenden Punkten sind Ergdnzungen im B-Plan sinnvoll:

1.1 Grundwasser: In Hinweisen sollte die ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei
Eingriffen in Grundwasser und eine wasserdichte und auftriebssichere Ausbildung
unterirdischer Bauteile aufgenommen werden.

1.2 Altlasten und Bodenschutz: In Hinweisen sollte der Umgang mit organoleptisch auffalligem
Bodenaushub sowie der sorgsame Umgang mit evtl. anfallendem Torfmaterial bzw.
Verwendung dieses Materials flir Grabenverfiillungen aufgenommen werden.

1.4 Abwasserentsorgung: ErschlieBungskonzept/ Mischwasserentlastungsanlagen?
Die geplante zentrale Lagerflache fiir Kompostiergut soll zu Gunsten einer weiteren
Gartenparzelle entfallen. Die Griin- und Gartenabfalle kdnnen in einem geschlossenen
Behalter mit Aufstellflache im Bereich der HaupterschlieBungsstralRe (am Wendehammer)
untergebracht werden
Wasserdurchléassige Beldge sind in den Festsetzungen bereits enthalten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen und ist
zu berticksichtigen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorgeschlagenen Festsetzungen sind in den Entwurf
der Bebauungsplananderung zu tGbernehmen.

Fur die Mischwasserentlastungsbauwerke im Stadtbereich zur Einleitung in
Oberflachengewasser ist das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zustandig. Der
Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes auf eine fehlende wasserrechtliche Erlaubnis wird an das
zustandige KU weitergegeben.
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Fur eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

zu erstellen:

e ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung einschlie3lich
Erlauterung der Entsorgungskonzeption

Die aktuelle Planung stellt einen Kompromiss dar zwischen dem Erholungs- und
Freizeitbedlrfnis der Penzberger ,Gartler”, deren Gartenparzellen sich in den letzten
Jahrzehnten immer weiter in Richtung Hochmoor ausgebreitet haben, und dem Schutz des
aulerst hochwertigen, da noch weitgehend intakten Hochmoors ,Breitfilz*.

Eine erneute Erweiterung der Gartenparzellen in die Randzonen (= Pufferzonen) des
angrenzenden Hochmoors hinaus ist deshalb auszuschlie3en, auch weil die benétigten
Ausgleichsflachen und ErsatzmaBnhahmen fur den Eingriff im unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang mit dem Vorkommen der geschutzten Arten erfolgen sollen.

Im Einzelnen nimmt der Bund Naturschutz wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplan

2. Mal der baulichen Nutzung

Unter 2.4. heil3t es: ,Auf den besonders gekennzeichneten Bestandsparzellen am nérdlichen
und westlichen Rand des Planungsgebietes wird die Nutzung nur bis zum Jahr 2040
zugelassen.“ Weil damit die Verbesserung der Pufferfunktion dieser Randbereiche erst sehr
langfristig mdglich sein wird, schlagen wir zumindest folgende Erganzung vor (8 9, Abs. 2, 2
BauGB): ,Bei Pachtaufgabe vor 2040 werden diese Parzellen nicht weiter vergeben.”

Zusatzlich sollte versucht werden, den Pachtern dieser speziellen Randparzellen eine Umsied-
lung in eine andere Gartenparzelle anzubieten.

3. GroRRe der Gartenparzellen

Da die Parzellen mit 300 - 500 m2, in Ausnahmefallen sogar dariiber hinaus, sehr grof3
dimensioniert sind, wirde eine Flachenreduzierung der Einzelparzellen mehr Bewerbern Platz
bieten.

8. Einfriedungen

8.2.: Eine Einfriedung der Garten mit Holzlattenzdunen oder Maschendrahtz&unen bis zu einer
Hohe von maximal 180 cm erscheint uns zu massiv. Wir schlagen eine Hohe von maximal

120 cm vor, wie sie auch bei Wohngebieten Ublich ist, auch weil die Freizeitgarten weiterhin far
Spazierganger attraktiv bleiben sollen.

Es sollte eine weitere Festsetzung 8.3 erfolgen: ,Die Zaune missen eine Bodenfreiheit von
mind. 15 cm aufweisen zur Durchgangigkeit von Kleinlebewesen wie Igeln.

9. Grunordnung

9.2 Um die 6kologische Wertigkeit der Gartenanlage zu erhdhen, sollte die weitere Ausbreitung
von Thuja- oder Kirschlorbeerhecken verhindert werden. Es sollte deshalb eingefligt werden:
,Bei der Neuanpflanzung von Hecken sind ausschlief3lich heimische Gehdlze zulassig. So sind
z. B. neue Hecken aus Thuja- und Kirschlorbeer nicht gestattet.”
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9.3 Hier heildt es: ,Zusatzliche Entwasserungsmallnahmen, die in die Pufferzonen hineinwirken
konnen, sind unzulassig.“ Der Begriff ,zusatzlich® sollte weggelassen werden. Es wird zudem
empfohlen, die Grabentiefe auf maximal 30 cm zu beschréanken.

9.4 Hier heil3t es: ,Die AusgleichsmalRnhahmen sollen im Bereich der randlichen Pufferzonen
oder mdglichst angrenzend an den Geltungsbereich erbracht werden. Die Festlegung erfolgt im
Laufe des Verfahrens.“ Der Bund Naturschutz begrii3t die von der Planung vorgeschlagenen
Ausgleichsflachen und MalRnahmen zur Aufwertung der sensiblen Randzonen des Hochmoors
und zum Schutz der betroffenen Arten. Neben den randlichen Pufferzonen sollten insbesondere
die brachliegenden Streuwiesen im sudostlichen Bereich des Breitfilzes nérdlich der
Sindelsdorfer StralRe wieder gepflegt werden und die Graben dort angestaut werden.

9.5 MalRnahmen im Bereich der Ausgleichsflachen

Hier heilt es: ,Entwasserungsgraben innerhalb der Pufferzonen sind durch Einbau von
Barrieren unwirksam zu machen.” Hier sollte eine fachkundige Umsetzung sichergestellt
werden. Die Zustandigkeit durch die Stadt fir die VerschlieBung der Entwasserungsgraben, der
Beseitigung von Stérungen und Ablagerungen sowie ggf. fur die Pflegemalnahmen innerhalb
dieser Zonen sollte klar geregelt werden.

10.5 Die Festsetzung: ,Zur Vermeidung stérender Einflisse auf Fledermause darf die
Farbtemperatur von Auf3enbeleuchtungen maximal 3000 Kelvin betragen.” sollte erganzt
werden wie folgt:

»Zur Vermeidung storender Einflisse auf Fledermause und zur Schonung nachtaktiver Insekten
sind fur die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche warmweil3e LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von héchstens 3000 Kelvin und ohne Streuwirkung (d. h. nur mit nach unten
gerichteten Lichtkegeln) zu verwenden.*

Zur Begriindung des BP

Unter 4.6 wird ein Ausgleichsbedarf von ca. 12.500 m2 genannt, unter 5.0 Ausgleichsflachen
von 2,73 ha. Wie kommen die 2 unterschiedlichen Zahlen zustande?

Zum Umweltbericht

6.3 Monitoring

Dort heif’t es: ,Die Kommunen sind verpflichtet, unvorhergesehene Auswirkungen der
Durchfuihrung der Bauleitplanung auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4 ¢ BauGB). (Wird im
Verfahren erganzt)*

Folgendes sollte ergdnzend geregelt werden:

- Einbinden einer 6kologischen Baubegleitung wéhrend der Baufeldfreimachung und
Bauphase der Wege und Stellplatze

- Fur alle MaRnahmen ein dauerhaftes, umfassendes Monitoring mit einer aussagefahigen
Dokumentation durch Fachpersonal sowie ergéanzende Korrektur- und
Vorsorgemalinahmen.

Konkret bedeutet dies z. B. im Fall der Zauneidechse, dass jahrlich Bestandskontrollen
durchzufihren sind. Das ,Bestandsmonitoring“ kann nach funf Jahren beendet werden, wenn
der Zielbestand erreicht ist. Zusatzlich zur Bestandserhebung ist in den neuen Habitaten die
Entwicklung der Strukturen und der Vegetation zu erheben.

SchlieBlich sollte geregelt werden, welche erganzenden Korrektur- und Vorsorgemaf3nahmen
zu ergreifen sind, wenn das Monitoring inklusive Erfolgskontrolle die Prognose nicht bestéatigen
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sollte. Dabei ist die Verantwortlichkeit festzulegen, wer die Entscheidung Uber Erfolg bzw.
Misserfolg trifft.

Zur saP

3.2.3: Die Eidechsen-Vergramung soll im Winterhalbjahr erfolgen vor dem Bau der Wege und
Stellplatze durch Mahd des Baufeldes und Entfernen evtl. vorhandener Reisighaufen.

Nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten
Arten ... wahrend der ... Uberwinterungszeiten ... erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert, ... Hier miusste eine Préazisierung erfolgen, wie die Eidechsen-Vergramung im
Winter durchgefihrt werden kann, ohne gegen das genannte Verbot zu verstof3en.

4.2: Fur die Neuanlage von mehreren Gewasserkomplexen fur Gelbbauchunken fehlt noch ein
fachlicher Hinweis des mit der saP beauftragten Biologen hinsichtlich der Lage des neuen
Habitats.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. wird zur Kenntnis genommen und ist
folgendermaf3en zu berlcksichtigen.

- 2.4: Die vorgeschlagene Ergénzung der Festsetzung zur temporaren Nutzung von
Bestandsparzellen in den Pufferzonen sollte aufgenommen werden. (Bei Aufgabe der Pacht
vor 2040 keine Neuvergabe)

- 3.: Die GrolR3e der Gartenparzellen wird nicht festgesetzt (siehe Stellungnahme Baurecht
LRA)

- 8.2: Die festgesetzte Zaunhdhe wird reduziert auf 1,30 m, eine Bodenfreiheit flir Zaune
festgesetzt (siehe Stellungnahme UNB)

- 9.2: Aufgrund des heterogenen Bestandes und der schwierigen Kontrollierbarkeit wird ein
Ausschluss einzelner Geholzarten fur Hecken (Thuja, Kirschlorbeer) nicht fur sinnvoll
erachtet. Auch ein genereller Ausschluss von fremdlandischen Arten erscheint in Anbetracht
des Bestandes zu weit gegriffen.

- 9.3: Es werden einzelne Entwasserungsgraben in den Randbereichen nahe der Pufferzonen
fur die Nutzbarkeit der Parzellen erhalten bleiben mussen, die sich auch auf die Pufferzonen
auswirken konnen. Eine Anderung der Festsetzung sollte deswegen nicht vorgenommen
werden.

- 9.4 und 9.5: Die Hinweise zu den Ausgleichsmalinahmen werden zur Kenntnis genommen.
Die genaue Abgrenzung und die durchzufiihrenden MaBhahmen werden abgestimmt und in
die Bebauungsplan-Unterlagen eingearbeitet.

- 10.5: Die Festsetzung zur insektenvertraglichen Beleuchtung soll erganzt werden
(Minimierung von Streuwirkung).

- Begrundung: Die unterschiedlichen Zahlen zum Ausgleichsflachenbedarf resultieren auf der
nur geringen Anrechenbarkeit von MafRnahmen im bereits hochwertigen Moor. Eine genaue
Berechnung wird nach endgultiger Abstimmung der Malinahmen erganzt.

- Monitoring: Eine dkologische Baubegleitung sollte in den Festsetzungen ergénzt werden.
Ein Erfolgs-Monitoring beztiglich des Bestandes geschiitzter Tierarten (Zauneidechse,
Gelbbauchunke, Ringelnatter) ware durchaus sinnvoll.

- saP: Eine Konkretisierung des Zeitraumes fur die Vergramung der Eidechsen wird erganzt.
Sie soll nach der Winterruhe ab April erfolgen, damit alle Eidechsen ein Winterquartier zur
Verfiigung haben, auch wenn das Ersatzquartier bereits in der Vegetationsperiode zuvor
hergestellt ist, aber mdglicherweise noch nicht vollstandig angenommen ist.

Eine rGumliche Festlegung von Ersatzlebensraumen fir die Gelbbauchunke erfolgt.
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Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach 8 4 BauGB sind durch die beabsichtigten Planungen nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass die Belange dieser Fachstelle nicht berthrt sind, wird zur Kenntnis
genommen.

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lGbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren, bitten jedoch aufgrund der noch nicht
festgelegten (externen) Ausgleichsflachen um weitere rechtzeitige Beteiligung am Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass keine Anlagen der Bayernets GmbH im Planungsgebiet liegen und damit
keine Einwande gegen das Verfahren bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Energienetze Bayern GmbH & Co0.KG stimmt den Bebauungsplan Freizeitgérten Breitfilz zu.

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Planvorhaben und der 32. FNP Anderung besteht Einverstandnis. Anregungen oder
Bedenken sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwénde bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Aus forstfachlicher Sicht besteht mit der Planung Einverstéandnis.
Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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Beschlussvorschlaqg:

Die Zustimmung sowohl aus dem Bereich Landwirtschaft als auch aus dem Bereich Forsten
wird zur Kenntnis genommen.

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 11.02.2021 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht des
Bergamts Siidbayern gegen die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten Breitfilz" der Stadt Penzberg keine
Einwendungen bestehen. Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tageséffnungen oder
oberflachennahen Bergbau im Bereich des Bebauungsplans "Freizeitgarten Breitfilz" hinweisen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Freizeitgarten Breitfilz" sowie der 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine
Einwande.

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaBhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung zur Planung und der Hinweis auf bestehende Leitungen werden zur Kenntnis
genommen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unter den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
eine Formulierung mit aufgenommen, die besagt, dass eventuell zu Tage getretene
Bodendenkmaler der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG unterliegen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den Geltungsbereich des
0. a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.
Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tageso6ffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.
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Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet Freizeitgarten Breitfilz ist vom Schmutzwasser her nur tber die Fl. Nr. 864/95
(Zufahrt Aldi und Parkplatze Bahnhof) erschlossen (siehe Anhang). Das Regenwasser misste
uber die bereits vorhanden offenen und verrohrten Graben der bestehenden Breitfilz-
Regenentwasserung abgefihrt werden (Zustandigkeit Stadt Penzberg). Die hydraulische
Leistungsfahigkeit der bestehenden Regenwasserkanéle misste noch nachgewiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Schmutzwasser, zum Regenwasser und zur Regenentwasserung werden zur
Kenntnis genommen. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden
Regenwasserkanéle ist nachzuweisen.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz“ sowie zur 32. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Penzberg erhoben.

Beschlussvorschlag:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

4 Sitzungsverlauf:

Herr Janner (PM) hat folgende Anregungen zum Bebauungsplan ,Freizeitgarten Breitfilz*:

e analog zur Festsetzung Nr. 9.2 (Neupflanzung von Baumen sind ausschliel3lich heimische
und standortgerechte Arten von Obstbaumen zu verwenden) soll eine Festsetzung
aufgenommen werden, dass auch eine Neupflanzung von Hecken ausschlief3lich mit
heimischen und standortgerechten Geholzen zulassig ist.

¢ FUr Einfriedungen eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm bis 15 cm festgesetzt wird,
wobei die Ausnahme bei Tiergehegen beibehalten werden soll.

5. Beschluss des Bau-, Mobilitédts- und Umweltausschusses vom 15.06.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geman den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs
bezuglich der Neupflanzung von Hecken sowie der Bodenfreiheit fur Einfriedungen erdrtert und
abgewogen.
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz sowie die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg nach frilhzeitiger Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis
2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs beziiglich der Neupflanzung von
Hecken sowie der Bodenfreiheit fur Einfriedungen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* einschlieRlich Begriindung sowie der Entwurf der 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlieRlich Begriindung
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des
Sitzungsverlaufs beziiglich der Neupflanzung von Hecken sowie der Bodenfreiheit fur
Einfriedungen zu ergénzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz* einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht und
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sowie der Entwurf der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht nach
Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen 6ffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

6. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat hat die ¢ffentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen,
Bedenken und Stellungnahmen geman den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den
beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs beziiglich der Neupflanzung von Hecken sowie der
Bodenfreiheit fur Einfriedungen erdrtert und abgewogen.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz sowie die 32.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs
bezlglich der Neupflanzung von Hecken sowie der Bodenfreiheit fir Einfriedungen

Der Stadtrat beschlief3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz*
einschlieRlich Begriindung sowie der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg einschliel3lich Begriindung entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01
bis 2.16 sowie den beiden Anregungen des Sitzungsverlaufs beziglich der Neupflanzung von
Hecken sowie der Bodenfreiheit fir Einfriedungen zu ergdnzen bzw. abzuandern ist.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Freizeitgarten Breitfilz*
einschliel3lich Begriindung, Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sowie
der Entwurf der 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht nach Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen 6ffentlich
auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange einzuholen sind.
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7. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.

Zur Kenntnis genommen
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Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e: Gemeinsamer Antrag der Fraktionen
6 BUndnis 90/Die Grunen, Penzberg Miteinander und SPD zur Umsetzung des
energetischen Kriterienkataloges und der Bauweise

1. Vortrag:

Es wurde ein gemeinsamer Antrag der Fraktionen Bindnis 90/Die Griinen, Penzberg
Miteinander und SPD zur Umsetzung des energetischen Kriterienkataloges und der Bauweise
im Projekt Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e gestellt.

; ‘!\_ . Penzberg
BiINDNIS 90 T

DIE GRUNEN et en OgP SPD

Antrag gem. § 7 Abs. 2 der Geschiftsordnung des Stadtrates Penzberg vom 25.08.2020
i V.m. Art. 32 Abs. 3 GO
der Stadtratsfraktionen BUNDMNIS 90 / DIE GRUNEN, Penzberg Miteinander, SPD

Penzberg, den 21.06.2021

Sehr geehrter Herr BUrgermeister,

sehr geehree Stadtratskolleginnen,

die Stadtratsfraktionen van

= BOMDNIS 90/ DIE GROMNEN

# Penzberg Miteinander und

« SPD
beantragen die Machprifung des Beschlusses des Bauausschusses vom 15.06.2021, Tagesard-
nungspunkt 05  Kinderhaus an der Nonnenwaldstrafie: Beratung dber die Umsetzung des Ener-

getischen Kriterienkataloges und die Bauweise”.

Es wird angeregt, dber diesen Tagesordnungspunkt in der Stadtratssitzung vam 29062021 er-

neut abstimmen 2u lassen,
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Begriindung:
Mach dem einstimmigen Grundsatzbeschluss zum Klimaschutz im Movember 2019 hat der Stadt-

rat am 23.02.2021 ebenfalls ginstimmiq den Energetischen Kriterienkatalog fur neu zu errich-

tende Gebaude” beschlossen.

Bereits bei der erstméglichen Anwendung und Umsetzung dieser VYorschrift ist der Bauausschuss

nicht nur bei der Festlegung einer Energieeffizienzklasse, vor allem aber bei der Bauweise (Stahl-

beton statt Holz) eklatant hiervon abgewichen.

Antragstellerinnen:

Qez.

qez.

aez.

Qez.

Qez.

qez.

Qez.

Qez.

qez.

qez.

Qez.

aez.

aez.

Dr. Kerstin Engel, Fraktionsvorsitzende BUMDMNIS 90 / DIE GRUOMEMN
lohn-Christian Eilert, stellv. Fraktionsvorsitzender, BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN
Sebastian Figener, BOMDNIS 90 ¢/ DIE GRUMEN

Katharina von Platen, BOMDMIS 90 / DIE GROMEM

Markus Bocksberger, zweiter Blrgemnelster, Fraktionsvorsitzender Penzberg Miteinande
Dr. Anette Yilker-Rasor, Penzberg Miteinander
Martin lanner, Penzberg Miteinander

Ute Frohwein-Sendl, Penzberg Miteinander

Adrian Leinweber, Fraktionsvarsitzender SPD
Hardi Lenk, dritter Birgermeister, SPD

Elke Zehetner, SPD

Regina Bartusch, SPD

Bayram Yerll SPD

Die Beschluss-Fassung im Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss vom 15.06.2021 soll
Uberprift werden.

Dazu wurde vom Stadtbauamt ein virtuelles Projektgesprach mit Vertretern der Fraktionen als
Vorbereitung dieser Sitzung organisiert. Die Ergebnisse des Termins dienen den Fraktionen als
Vorbereitung zur Beratung.

2. Weiterer Vorgang:

Der Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Stadtrats am 30.06.2021 behandelt.
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3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg beschlie3t zur Umsetzung des energetischen
Kriterienkataloges und der Bauweise im Projekt Kinderhaus an der Nonnenwaldstrafie:

Die Beschlussfassung im Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss vom 15.06.2021 wird hiermit
in Bezug auf die zu planende Bauweise korrigiert.

Das Bauwerk wird in Grindung, Bodenplatte, Untergeschoss (inkl. Decke tber UG) und
Aufzugsschéchten in Stahlbetonbauweise errichtet. Alle oberirdischen Geschosse des
Gebaudes werden in Holzbauweise erstellt.

Die im vorbereitenden Projektgesprach angegebenen Mehrkosten der Holzbauweise werden
hierbei zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Daniela Koller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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