STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Dienstag, 27.07.2021
18:15 Uhr

20:55 Uhr

grofl3en Saal der Stadthalle

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Zweiter Burgermeister

Bocksberger, Markus

Stadtratsmitglieder

Abt, Christian
Bartusch, Regina
Bocksberger, Markus

Disl, Ferdinand
Eberl, Jack

Eilert, John

Engel, Kerstin, Dr.
Fugener, Sebastian
Geiger, Christine
Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi

Probst, Maria
Sacher, Wolfgang
Schmuck, Ludwig
Trifunovic, Aleksandar

Volker-Rasor, Anette, Dr.

von Platen, Katharina
Zehetner, Elke

Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021

ANWESENHEITSLISTE

Bei der Abstimmung zu den TOP O 5 b) und
O5¢).

Das Stadtratsmitglied Herr Bocksberger war
bei den TOP O 6, O 7 und O 8 abwesend.

Das Stadtratsmitglied Herr Trifunovic war bei
den TOP O 7 und O 8 abwesend.

Das Stadtratsmitglied Frau Dr. Vdlker-Rasor
war beim TOP O 6 abwesend.
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Schriftfihrerin

Koller, Daniela

Verwaltung

Blank, Johann
Klement, Justus
Reis, Roman
Sendl, Thomas
Zimmermann, Carl
Jaul3, Johannes

Abwesende und entschuldigte Personen:

Stadtratsmitglieder

Frohwein-Sendl, Ute
Kammel, Rudiger
Leinweber, Adrian
Lisson, Nick

Yerli, Bayram

Verwaltung
Holzmann, Peter

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021
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Offentliche Sitzung
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Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021

Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Genehmigung der Niederschriften vom 29.06.2021 und 30.06.2021
Mitteilungen

Antrag der Fraktion Penzberg MITEINANDER zur Erarbeitung einer
"Grunerhalt-Satzung" (Arbeitstitel) fir das Stadtgebiet

Personalvorstellung

Penzberger Grundschulen: Teilnahme am Forschungsprojekt "Sicheres
Klassenzimmer"

Mitteilungen der Verwaltung
Nachtragshaushaltssatzung mit Nachtragshaushaltsplan fir das Jahr 2021

Jahresrechnung 2019: Beschluss Uber die 6rtliche Rechnungsprifung,
Feststellung und Beschluss tber die Entlastung

Bebauungsplan "Innenstadt 11l A" der Stadt Penzberg im beschleunigten
Verfahren gemanR § 13 a BauGB: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan "EDEKA-Areal": Billigung nach offentlicher Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Geblhrensatzung der stadtischen Sing- und Musikschule: Neuerlass
Unternehmenssatzung Stadtwerke Penzberg: Neuerlass
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile
Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche
Anderungswinsche, Erganzungen oder Einwande es zur ¢ffentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen
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2 Genehmigung der Niederschriften vom 29.06.2021 und 30.06.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande es zu den Niederschriften tber die
offentliche Sitzung vom 29.06.2021 und 30.06.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwénde. Die Niederschriften gelten somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen
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3 Mitteilungen

Antrag der Fraktion Penzberg MITEINANDER zur Erarbeitung einer "Grinerhalt-

i Satzung" (Arbeitstitel) fur das Stadtgebiet

1. Vortrag:

Vorberatung:

Der Bau-, Mobilitat- und Umweltausschuss beschloss einstimmig mit der Sitzung vom
13.07.2021 innerhalb einer Arbeitsgruppe mit allen beteiligten Fraktionen/Gruppierungen den
vorliegenden Entwurf zur Freiflachengestaltungssatzung zu diskutieren und ggf. anzupassen
sowie nach erfolgter Uberarbeitung durch den Stadtrat beschlieBen zu lassen.

Jede Fraktion/Gruppierung des Stadtrates hat somit die Moglichkeit, einen oder mehrere
Vertreter*innen zur Arbeitsgruppe zu entsenden. Die Vertreter*innen sind vorab der Verwaltung
zu benennen.

Termin wére der 6. Oktober 2021 ab 17 Uhr im Sitzungsaal der Stadt Penzberg.

Beschlussvorlage im Bau-, Mobilitat- und Umweltausschuss vom 13.07.2021:

Am 26.04.2021 reichte die Fraktion Penzberg MITEINANDER den Antrag zur Erarbeitung einer
,Grunerhalt-Satzung” (Arbeitstitel) fir das Stadtgebiet ein. Der Fraktionsantrag ist der
Beschlussvorlage angehéngt, sowie die Beispiele zu Freiflachengestaltungssatzungen aus
Munchen (1996) und Erlangen (2020).

Die Abteilung 6 mochte in diesem Zusammenhang einen ersten Entwurf flr eine mogliche
,Grunerhalt-Satzung“ bzw. ,Freiflachengestaltungssatzung® fir Penzberg vorlegen. Der
vorliegende Entwurf wurde schon vor dem eingereichten Fraktionsantrag durch die Abteilung 6
erarbeitet und ist dementsprechend der Beschlussvorlage angehangt, obwohl kein Beschluss
zur Erarbeitung eines FGS-Entwurfs gefasst wurde.

,Begriindung der Fraktion Penzberg MITEINANDER:

Der Schutz von Artenvielfalt und Klima wird mit jedem einzelnen Bauantrag auf die Probe
gestellt. In Bebauungsplanen kann die Stadt fur eine Grinstruktur mit Anordnungen far
Pflanzungen einschlieZlich Baumen, welche die Vielfalt fordern, sorgen. Und wo ein Eingriff in
Belange des Naturschutzes erfolgt, muss ein Ausgleich erfolgen. Im unbeplanten Innenbereich
ist das so nicht moéglich. Deshalb soll die zu erarbeitende Satzung die Penzberger Biirger dazu
motivieren, dass innerstadtisch ein griines Netzwerk von nattrlichen Blih- und Grinflachen und
maoglichst auch eine - wenn auch reduzierte - Obst- und Gartenkultur erhalten bleiben kann, die
einer zu starken Versiegelung entgegenwirkt und die Artenvielfalt, unser Mikroklima sowie
unsere Lebensqualitat nachhaltig positiv beeinflusst. Dabei kann man auch auf Erfahrungen von
Vorlaufern zuriickgreifen, um die Vorgaben mit Augenmalf3 und vermittelbar zu gestalten: Schon
vor 25 Jahren hat die Stadt Miinchen unter dem langjéahrigen ,Griin kaputt“-Eindruck der 1980er
Jahre eine richtungsweisende Freiflichengestaltungssatzung entworfen. In den letzten Jahren
entstehen unter dem Eindruck der Klimakrise vielerorts an diesem Vorbild orientierte
Satzungen, zuletzt vor allem die vielbeachtete der Stadt Erlangen von 2020. Eine solche
Satzung bringt weder in Erarbeitung noch Anwendung Kosten mit sich.

Der Stadtrat mége deshalb beschlieRen:
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Die Verwaltung wird beauftragt, fiir das Stadtgebiet eine ,Griinerhalt-Satzung“ (Arbeitstitel) zu
erarbeiten, die verbindliche Mindeststandards festlegt, um eine fir Artenvielfalt und Klimaschutz
ausreichende Grinstruktur bei der Nutzung von Grundstiicken zu sichern. Da- \ bei sind die
Interessen der Kommune als Anwaéltin innerstadtischer Naturrdume und Garantin fur die
Qualitat innerstadtischer Freiflachen mit hochstmoglichen Gestaltungsfreiheiten der
Grundstlickseigentiimer in Einklang zu bringen.*

Allgemeine Information:

Die Ermachtigungsgrundlage fiir eine Griinerhalts-Satzung oder Freiflachengestaltungssatzung
findet sich in Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO -. Hiernach kénnen 6rtliche
Bauvorschriften fir die Erhaltung und Gestaltung von Ortshildern erlassen werden, sog.
,Gestaltungssatzungen®. Damit kbnnen aber grundsatzlich nur gestalterische Regelungen in die
Satzung aufgenommen werden. Allgemeine oder spezielle Ubergeordnete (politische)
Zielsetzungen, wie z. B. Regelungen fir die Verbesserung des Stadtklimas, zur
Larmminderung, zum Insektenschutz, zur Regenwasseraufnahme von unbebauten Flachen u.
a. kdbnnen mangels Rechtsgrundlage nicht in die Satzung aufgenommen werden.

Ferner ist es nicht zulassig, stadtebauliche / planungsrechtliche Vorschriften in eine ortliche
Bauvorschrift aufzunehmen. Hierzu hat der Bayerische Verwaltungsgerichthof ausgefuihrt, dass
es Stadten verwehrt ist, im Gewande einer Ortlichen Bauvorschrift stddtebauliche Planung zu
betreiben.

Als Geltungsbereich soll das gesamte Stadtgebiet festgeschrieben werden.
Gestaltungssatzungen kdnnen zwar grundsatzlich nicht fir das gesamte Gemeindegebiet
erlassen werden, weil es hierfir mangels Einheitlichkeit der einzelnen Ortsteile am
Schutzbeddurfnis fehlt. Eine tUberschlagige Ortsbildanalyse ergibt fir Penzberg jedoch im
Hinblick auf den Inhalt der Satzung, dass ausnahmsweise das gesamte Stadtgebiet einbezogen
werden konnte.

Insbesondere der vorherrschende Bebauungsdruck fiir Neubauten und die bauliche
Nachverdichtung herrschen nicht nur im innerstadtischen Bereich, sondern in allen Teilen des
Stadtgebietes vor und erfordern keine Differenzierung. Hier wie dort muss die Qualitat der
Freiflachen erhalten werden und diese missen auch in Zukunft durch eine hochwertige
Durchgriinung und Gestaltung der Baugrundstlcke, einer Dach-und Fassadenbegriinung sowie
dem Nachweis ausreichender Kinderspielplatzflachen und deren Ausgestaltung sichergestellt
werden. Hinzu kommt, dass der Umfang des FGS-Entwurfs auf wesentliche Kernpunkte der
Gestaltungsregelungen beschrankt wurde.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Freiflachengestaltungssatzung aus Griinden des
Bestandsschutzes nicht fir bestehende Freirdume gilt. Die Freiflachengestaltungssatzung ist
auf Vorhaben anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein die
baurechtliche Prifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der Unterlagen im
Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt sowie auf Bauvorhaben, die verfahrensfrei sind.
Voraussetzung ist, dass die Vorhaben unbebaute Flachen oder unterbaute Freiflachen der
bebauten Grundstiicke betreffen

Stellungnahme Umwelt- und Klimaschutz:

Mit einer Grunerhalt-Satzung oder Freiflaichengestaltungssatzung soll die Notwendigkeit einer
konsequenten Durchgrinung und Gestaltung der Baugrundstiicke bei allen
Planungsmafinahmen sichergestellt werden. Ebenso soll eine Verbesserung des Mikroklimas
sowie der groRtmogliche 6kologische Ausgleich vor Ort erfolgen.
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Ein attraktives und gesundes Wohn- und Arbeitsumfeld zeichnet sich ganz entscheidend durch
eine sinnvolle Durchgriinung bzw. zielgerichtete Begriinung aus. Sie wird als wohltuend
empfunden, weil sie lebendig ist und flr ein angenehmes stadtisches Mikroklima sorgt.

Speziell an heillen Sommertagen kann man spiren, wie angenehm es ist, sich in begrinten
Garten aufzuhalten oder im Schatten kiihlender Baume. Im Gegensatz dazu wird die Hitze von
kahlen Flachen und Wanden unerbittlich reflektiert, was zu noch gréRRerer Hitze fuhrt. Dies ist
vor dem Hintergrund zunehmender sommerlicher Hitzetage, die insbesondere fur Kinder und
altere Menschen bereits eine gesundheitliche Belastung darstellen, von Bedeutung.

Eine angemessene Begriinung der Baugrundstiicke stellt eine einfach zu bewerkstelligende
Anpassung an immer heiRere Sommer dar. Dartiber hinaus sorgt sie fur den bendtigten
Ruckhalt von Niederschlagswasser bei vermehrt auftretenden intensiven
Starkregenereignissen.

Mehr Lebensqualitat durch stadtisches und privates Grin stellt daher einen echten Mehrwert
inmitten urbaner Lebensraume dar. Zukinftige Bauvorhaben werden sich immer starker am
Thema einer entsprechenden Durchgriinung bzw. Begriinung messen lassen. Wie wichtig das
Thema Stadtnatur ist, zeigt das 2017 vorgestellte WeiRbuch Stadtgriin und der zu dessen
Umsetzung entwickelte Masterplan Stadtnatur 2019. Der Masterplan des Bundesministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit ist dem Anhang zu entnehmen.

Eine entsprechende Gestaltungsatzung sollte im Sinne des Arten- und Klimaschutzes
(Stadtnatur) fir die Stadt Penzberg beschlossen werden, jedoch ist die Regelungstiefe der fiir
Penzberg mdglichen Freiflachengestaltungssatzung zu diskutieren, auch im Zusammenhang
mit den personellen Anforderungen, die mit Erlass einer solchen Satzung einhergehen (z.B.
Prifung der eingereichten Freiraumplanungen).

Stellungnahme Ordnungsamt:

Grundsatzlich ist zu Uberlegen die Freiflachengestaltungssatzung mit einer Praambel zu
beginnen.

Es ist sicherlich wichtig, das rechte MalR anzulegen, um Stadtbild und Stadtklima zu verbessern,
Natur- und Klimaschutz voranzubringen und gleichzeitig den Interessen des Bestandsschutzes
sowie der Zweckmafigkeit von Neubauten Rechnung zu tragen.

Ebenfalls ist abzuwéagen, ob alle inhaltlichen Regelungen auch in eine geplante Satzung
aufzunehmen sind (z. B. Kinderspielplatze, Feuerwehrzufahrten). Ein wesentlicher Schwerpunkt
fur den Erlass dieser Satzung in anderen Kommunen ist das zukuinftige vermeiden von sog.
SSteinwlsten®.

Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg ist aus dem Jahre 2002 und gehort sicherlich
Uiberarbeitet. Unabhangig davon sollte geprift werden, ob kontrare Regelungen z. B. zu
Einfriedungen bzw. zu Fassadengestaltungen gegeben sind.

Nach Auskunft des Stadtbauamtes ist fir die Einleitung eines Ordnungswidrigkeitsverfahren
aufgrund der Bayerischen Bauordnung das Landratsamt zustandig.

Ein wichtiger Punkt ist in diesem Zusammenhang, wer die Einhaltung dieser kommunalen
Regelungen iiberwacht. Sicherlich nicht das Landratsamt. Wenn eine rigide Uberwachung
gewollt ist, muss geklart werden, welche Abteilung bei der Stadt diesen zuséatzlichen
personellen Einsatz vorhalt.
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Ich verweise auf die Uberpriifung von Vorgaben unserer Ortsgestaltungssatzung sowie
Stellplatzsatzung. Oftmals wird behdrdlicherseits nur gegen Verstdf3e vorgegangen, wenn ein
Hinweis darauf durch die Burgerschaft erfolgt.

2. Sitzungsverlauf:

Die Fraktionen / Gruppierung benennen lhre Vertreter*innen fir die Arbeitsgruppe:

- Hardi Lenk SPD Stadtratsfraktion

- Probst Maria CSU Stadtratsfraktion

- Dr. Engel Bindnis 90 / Die Grinen
- Eilert John Bindnis 90 / Die Griinen
- Martin Janner Penzberg Miteinander

- Kammel Rudiger BfP

- Eberl Jack FLP

Zur Kenntnis genommen
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3.2 Personalvorstellung

1. Vortrag:

Dem Stadtrat stellen sich die folgenden, neu eingestellten Tarifbeschéftigten vor:

Herr Roland Stadler, seit 01.04.2021 Sachbearbeiter Liegenschaftswesen und stellvertretender
Sachgebietsleiter Liegenschaftswesen in der Abteilung 2,

Herr Manuel Doll, seit 01.06.2021 Hausmeister in der Grundschule an der Birkenstrafle,
Abteilung 3,
Frau Claudia Nitschke, seit 01.07.2021 Erzieherin im stadtischen Kindergarten, Abteilung 1.

Zur Kenntnis genommen
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Penzberger Grundschulen: Teilnahme am Forschungsprojekt "Sicheres

Sie Klassenzimmer"

Vortrag:

Die Hochschule fur angewandte Wissenschaften Miinchen fuhrt derzeit das Forschungsprojekt
»Sicheres Klassenzimmer® in oberbayerischen Grund- und Mittelschulen im Kontext der
aktuellen Corona Pandemie durch.

Das Projekt ,Sicheres Klassenzimmer® umfasst die Untersuchung der Luftqualitat in Bayerns
Klassenzimmern. Ziel ist es, Messdaten zur Luftqualitat wahrend des laufenden
Unterrichtsbetriebs tGber einen Zeitraum von 12 Monaten aufzuzeichnen und auszuwerten.
Hierbei werden folgende wissenschaftliche Fragestellungen auf Grundlage der aufgezeichneten
Messdaten (CO2-Konzentration, Temperatur, relative Feuchte) ausgearbeitet und beantwortet:

1. Wie haufig und wie lange wird wahrend des Unterrichtsbetriebs im Klassenzimmer in der
Praxis geliftet?

2. Wie effektiv ist der aus dem Liiftungsverhalten resultierende Luftaustausch im
Klassenzimmer?

3. Welchen Einfluss haben Witterung/Jahreszeit auf das Liftungsverhalten und damit auf den
Luftaustausch im Klassenzimmer?

4. Wie grof3 ist das sekundare Infektionsrisiko im Zusammenhang mit den erhobenen Daten?

Daraus kann abgeleitet werden:

5. Wieviel Liften reicht in der Praxis aus?
6. Ist es sinnvoll Raumluftreiniger einzusetzen?
7. Wie wirken sich diese bei Einsatz im Klassenzimmer aus?

Auf Grundlage der Messdaten kdnnen wichtige Erkenntnisse zum Infektionsrisiko im
Klassenzimmer gewonnen und im Anschluss konkrete Empfehlungen hinsichtlich des
Infektionsschutzes ausgearbeitet werden.

Der Leiter der Studie, Herr Prof. Christian Schwarzbauer hat hierbei nach dem Zufallsprinzip
Schulen aus Miinchen und Umgebung angefragt und hierbei eine Interessensabfrage an den
Penzberger Grundschulen gestartet.

Das Forschungsprojekt finanziert sich derzeit aus Spenden privater Stiftungen und hat
Kapazitaten fir die Ausstattung von 40 Klassenzimmern. Je Schule kénnen aktuell 4
Klassenzimmer gleichzeitig bemessen werden. Hier konnten die Penzberger Grundschulen
beriicksichtigt werden.

Das Netzwerk ist laut Aussage des Studienleiters problemlos erweiterbar, hier ist die
Hochschule jedoch auf lokale Unterstiitzer und weitere Spenden angewiesen. Bei Moglichkeit
der Aufstockung des Kontingents wurde das Interesse der Teilnahme der Penzberger
Mittelschule bereits signalisiert.

In den Unterrichtsrdaumen wurden vergangene Woche handgrof3e Sensor-Boxen mithilfe eines
doppelseitigen Klebebands an geeigneten Wandstellen befestigt. Die Stromversorgung erfolgt
Uiber eingebaute Batterien. Die Raumluft-Messwerte werden automatisch aufgezeichnet und
Uiber das Mobilfunknetz an die Hochschule Minchen weitergeleitet.

Weder die Schule noch der Sachaufwandstrager werden einen finanziellen oder zeitlichen
Aufwand im Rahmen der Studie haben.
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Die Gesamtergebnisse werden anschliel3end in anonymer Form in einer wissenschaftlichen
Fachzeitschrift veroéffentlicht.

Auf Wunsch kénnen den Schulleitungen, sowie den politischen Entscheidungstragern
individuelle Ergebnisse und Studiendetails der eigenen Schulen bereitgestellt werden. Dies
kann auch als Zwischenmitteilung im laufenden Analyseprozess erfolgen.

Da keine personenbezogenen oder institutionellen Daten erhoben und erfasst werden, werden
die Richtlinien der relevanten gesetzlichen Datenschutz-Richtlinien eingehalten.

Zur Kenntnis genommen
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3.4 Mitteilungen der Verwaltung

Vortrag:

a) Termine:

Freitag, 06.08.2021

Rechnungsprifungsausschuss
Rathaus, GrolR3er Sitzungssaal
Beginn: 18:15 Uhr

Dienstag, 14.09.2021 Ausschuss fur Verwaltungs-, Finanz- und
Sozialangelegenheiten
Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
Beginn: 18:15 Uhr

Dienstag, 21.09.2021 Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss
Rathaus, GroR3er Sitzungssaal
Beginn: 18:15 Uhr

Dienstag, 28.09.2021 Sitzung des Stadtrats
Stadthalle: GroRRer Saal
Beginn: 18:15 Uhr

b) Antrag Freie Lokalpolitik Penzberg e.V. Uber die Erstellung eines ,Pumptracks” auf dem
Berghaldengelande

Am 06.07.2021 ging bei der Verwaltung folgender Antrag ein:
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F l P Freie Lokalpolitik
Penzberg e.v.

Wahlergruppe im Stadtrat Penzberg

An die Stadt Penzberg
Herrn Ersten Biirgermeister Stefan Korpan
Damen und Herren des Stadtrats
Penzberg, 06.07.2021

Antrag auf Erstellung eines ,Pumptracks”™ auf dem Berghaldengeldnde

Sehr geehrter Herr Erster Burgermeister Korpan
Sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,

Radfahren, wie wir immer mehr feststellen, liegt im Trend. Corona hat diesen Trend sogar
noch beschleunigt. Doch Kinder und Jugendliche wollen nicht immer die gleichen
«angweiligen” Touren machen wie die erwachsenen Radfahrer. Aus den BMX-Bahnen der
70er Jahre wurden nach und nach, auch fir die ,Allgemeinheit" zu nutzende Rundstrecken.
Seit 2014 kann man sogar landesweit eine richtige Pumptrack-Welle beobachten. Penzberg
sollte sich mit seinen Méglichkeiten und zur bereits beschlossenen Attraktivierung der
Berghalde diesem Trend nicht verschlieBen.

Was versteht man unter einem Pumptrack™?

Ein Pumptrack ist ein ,welliger" Rundkurs der vorzugsweise aus Beton oder Asphalt gebaut
wird. Man kénnte ich natirlich auch aus Erde und Lehm bauen, jedoch verringert Asphalt die
Unterhaltskosten und verédngert die Lebensdauer. Die Wellen der Strecke haben einen
bestimmten Abstand, die man mit einer flissigen Bewegung befahrt (vergleichbar mit der
GleichmaBigkeit beim Schaukeln). Man gewinnt durch dieses ,pumpen® schnell an
Geschwindigkeit. Ziel ist es, den Kurs zu absolvieren, chne ins die Pedale treten zu miissen.
Mit Steilkurven und eventuellen Sprungelemente kann man der Strecke noch mehr Action
bringen!

» Eine attraktive und sichere AuBensportanlage,

« Einen Asphaltkurs mit rhythmisch verbundenen Wellen und Anliegerkurven,

« Eine Sportanlage, die fiir Fahrréder, Skateboards, Inline-Skates, Roller und andere
Sportgerdte auf Radern geeignet ist,

Eine Sportanlage, die fiir NutzerInnen von 2 bis 70 Jahren geeignet ist,

Ein Treffpunkt fir lokale Gemeinschaften,

Eine innovative Fahrweise bei stdndiger Verédnderung des Schwerpunkts,

Eine kérperlich intensive Art der Bewegung,

Eine Sportanlage, die die Entwicklung von Gleichgewicht und Koordination fordert.
Eine Sportanlage, die in unmittelbarer Nahe ihrer Nutzerinnen aufgestellt werden
kann,

« Eine permanente Einrichtung, die nur minimale Wartung bendtigt.
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F ‘ P Freie Lokalpolitik
Penzberg e.v.

Foto de Pumptrack-Anlage in Gunzenhausen

Kosten und mogliche Gegenfinanzierung:
Die geschatzten Kosten fiir die Planung und Herstellung einer Pumptrack-Anlage liegen je
nach GroBe der Anlage und Lange der Strecke zwischen € 70.000,00 und € 120.000,00.

Im Haushaltsansatz fiir 2021 sind € 100.000,00, sowie in den Folgejahren 2022 und 2023
jeweils ebenfalls € 100.000,00 fir ,Attraktivierung der Spielplatze und Umgestaltung der
Berghalde Nordseite eingeplant (Vermogenshaushalt, Unterabschnitt 4609).

Einen Planungsauftraq fiir das Freizeitgelande Berghalde hat im Mai 2020 der damalige
Ausschuss fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten bereits vergeben.

Zusdtzlich gibt es Férderprogramme:
Es gibt grundsatzlich zwei mogliche ,,anzapfbare" Fordertopfe:
- Regierung von Oberbayern
o Investitionspaket fir Sportstatten
Hier werden zwischen 60 und 100 % gefordert
- Uber das Leader-Programm Bayern
o Verschiedene Fordermdglichkeiten

Begriindung zum Antrag:
- Relativ geringe Investitionskosten im Vergleich zum Nutzen
- Hohe Férdermdglichkeiten
- Nutzer aus allen mdglichen Altersgruppen und zu unterschiedlichen Zeiten
Stichwort: Mehrgenerationenspielplatz
- Geringe Wartungskosten und wenig Vandalismus moglich
- Einfache Mdglichkeiten der Erweiterung bei starker Nutzung durch die Bevilkerung
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F ‘ P Freie Lokalpolitik
Penzberg e.v.
Der Stadtrat moge deshalb beschlieBen:

Die Verwaltung wird beauftragt, Angebote fir die Planung und Herstellung einer Pumptrack-
Anlage als asphaltierte Fahrbahn auf dem Gelande der Berghalde einzuholen. Ebenso sind
vorab Gesprache mit den Staatsforsten (Grundeigentimer) (ber mégliche zur Verfugung
stehende Flachen zu fiihren, sowie zu Verfiigung stehende Fordermoglichkeiten zu priifen.
Die verschiedenen Arten der Ausfihrungen (Anzahl und Art der Kurven und weiteren
Element, Einfligung in die Umgebung) sollen als Ergebnis im Ausschuss fiir Bau, Mobilitgt
und Umwelt vorgestellt werden.

Mit freundlichen GriBen

Gez. Gez
Jack Eberl Ferdinand Disl
Stadtrat Freie Lokalpolitik Penzberg Stadtrat Freie Lokalpolitik Penzberg

c) Terminvereinbarung Birgerbiiro:

Der Erste Burgermeister, Herr Korpan, teilt mit, dass es ab August mdglich ist, samtliche
Termine fiir das Burgerbiro online tber die Homepage der Stadt Penzberg zu buchen.

d) Sitzungstermine:

Das Stadtratsmitglied der SPD Stadtratsfraktion Herr Lenk bittet die Verwaltung, kinftig fur die
Sitzungen auch tber Outlook einen Termin zu verschicken.

Zur Kenntnis genommen
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4 Nachtragshaushaltssatzung mit Nachtragshaushaltsplan fiur das Jahr 2021

1. Vortrag:

Dem Stadtrat liegt der Entwurf der Nachtragshaushaltssatzung und des
Nachtragshaushaltsplanes 2021 sowie eine Ubersicht liber die durch den
Nachtragshaushaltsplan geanderten Haushaltsansétze vor.

Der nachfolgende Link wurde form- und fristgerecht (am 13.07.2021) an den gesamten Stadtrat
ubersandt.
https://www.kommsafe.de#/public/shares-downloads/tGxM6j6tb2wDE13DIAZy91WhjdbAdFDp
Zusatzlich ist der Entwurf als Anlage beigeflgt.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat hat Kenntnis von der im Entwurf vorliegenden Nachtragshaushaltssatzung samt
Nachtragshaushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2021 und beschlief3t den Erlass der dieser
Niederschrift als Anlage beiliegenden Nachtragshaushaltssatzung.

Mehrheitlich beschlossen Ja 17 Nein 3 (StRe Dr. Engel, von Platen, Eilert)

Dem Protokoll liegt die Nachtragshaushaltssatzung als Anlage 1 bei.
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Jahresrechnung 2019: Beschluss lber die drtliche Rechnungspriufung,
Feststellung und Beschluss Uber die Entlastung

1. Vortrag:

Gem. Art. 103 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Gemeindeordnung (GO) wird die Jahresrechnung vom
Rechnungsprifungsausschuss gepriift (6rtliche Rechnungsprifung).

Nach der Durchfiihrung der 6rtlichen Rechnungsprifung und Aufklarung etwaiger Fragen und
Anmerkungen stellt der Stadtrat die Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und beschlief3t
die Entlastung (Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO).

Die Jahresrechnung 2019 wurde dem Stadtrat in der Sitzung vom 25.08.2020 vorgelegt.

Die drtliche Prifung wurde im Rahmen von sieben Sitzungen am 09.09.2020, 01.10.2020,
08.10.2020, 24.03.2021, 07.04.2021, 21.04.2021 und der Schlussbesprechung vom 21.05.2021
durchgefuhrt.

Den zusammengefassten Prifungsbericht im Sinne des § 7 KommPrV hat der Ausschuss in der
Sitzung am 21.05.2021 zugestimmt und dabei angeordnet, dass das Ergebnis dem Stadtrat
vorgelegt werden kann.

Der Ausschussvorsitzende bzw. deren Stellvertreterin wird Gber die Teile der
Rechnungsprifung berichten, welche 6ffentlich zu behandeln sind.

Die aufgetretenen Fragen und Auskinfte wurden entweder sofort oder bei den néachsten
Terminen abgearbeitet.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a) Der Stadtrat nimmt den Bericht tiber die ortliche Rechnungspriifung der Jahresrechnung
2019 zur Kenntnis.

b) Der Stadtrat stellt fest, dass der Erste Blirgermeister und die ehemalige Erste
Burgermeisterin beim Beschluss Uber die Entlastung wegen personlicher Beteiligung
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen ist.

c) Der Stadtrat beschlief3t die Entlastung des Ersten Burgermeisters und der ehemaligen
Ersten Blrgermeisterin fiir das Rechnungsjahr 2019.
3. Beschluss:
Zu a)

Der Stadtrat nimmt den Bericht tiber die 6rtliche Rechnungsprifung der Jahresrechnung 2019
zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

zu b)

Der Stadtrat stellt fest, dass der Erste Blrgermeister und die ehemalige Erste Blirgermeisterin
beim Beschluss uber die Entlastung wegen personlicher Beteiligung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen sind.
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Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein 0

Zu Cc)
Der Stadtrat beschliel3t die Entlastung des Ersten Burgermeisters und der ehemaligen Ersten
Burgermeisterin fur das Rechnungsjahr 2019.

Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein O
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Bebauungsplan "Innenstadt Ill A" der Stadt Penzberg im beschleunigten
Verfahren gemafl § 13 a BauGB: Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 13.07.2021:

Der Bebauungsplan ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg ist im Jahr 1984 zur Rechtskraft
gelangt. Dieser Bebauungsplan umfasst ein Gebiet mit nahezu 40 Hektar und weist bislang 90
Anderungsverfahren auf.

Der Bebauungsplan ,Altstadtsanierung® ist nachfolgend dargestellt:

1 BEBAUTNGSPLAN ALTSTADTSANIERUNG PENZBERG  M.:1:1000

[ |

£l

fed

Y e

Der Bebauungsplan ,Altstadtsanierung” setzt zum GroRteil das Mischgebiet als Art der
baulichen Nutzung fest. Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl sowie der Anzahl der Vollgeschosse und durch Baugrenzen bestimmt.
Die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl orientiert sich fir Teilbereiche an den in § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenzen der baulichen Nutzung
von 1,2 fur Mischgebiete. Vor allem im Innenstadtbereich tiberschreitet jedoch die tatsachlich
vorhandene und genehmigte Geschossflachenzahl die zulassige im Bebauungsplan
festgesetzte Geschossflachenzahl deutlich, so dass bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten zur
Entwicklung der Innenstadt blockiert werden.

Auch das Landratsamt Weilheim-Schongau, Abteilung Stadtebau, rat der Stadt Penzberg die
quartiersweise Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung®.
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Diesbezglich wurde bereits fir das Quartier Bahnhofstral3e/Sigmundstral3e/Gustavstral3e der
Bebauungsplan ,Altstadtsanierung® durch den Bebauungsplan ,Innenstadt |, Teil A“ ersetzt.

Aulerdem ist derzeit die Aufstellung der Bebauungsplane ,Innenstadt || A* fir das Quartier
KarlstraRe/BahnhofstralRe/Sigmundstralle, ,Innenstadt IV* flr das Quartier
Bahnhofstral3e/Friedrich-Ebert-StraRe/Philippstralle/Zweigstralte und ,Innenstadt VI* fur das
Quartier BahnhofstraRe/Postgasse/ PhilippstraRe im Verfahren.

Im Hinblick auf die Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® ist fir
stadtebauliche Innenentwicklung auch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt || A* fir
den nachfolgend dargestellten Bereich sinnvoll.

~

.
%
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Das Bebauungsplangebiet umfasst den Stadtplatz, das Rathaus sowie die privaten
Grundstiicke Bahnhofstral3e 26 und Friedrich-Ebert-Stral3e 5 und 7.

Nachfolgend ist dieser Bereich im bestehenden Bebauungsplan ,Altstadtsanierung® dargestellt:
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Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, kann die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren gemanR § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

2. Beschluss gem. Art. 49 GO in der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschusses vom 13.07.2021:

Das Gremium beschlief3t die Feststellung der perstnlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Eberl gem. Art. 49 GO. Somit ist Herr Eberl von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein 0

3. Sitzungsverlauf:

Das Gremiumsmitglied Herr Eilert regt an, dass die in der Prasentation verwendete Skizze zur
bauleitplanerischen Entwicklung der Innenstadt allen Gremiumsmitgliedern zur Verfiigung
gestellt wird.
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4. Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 13.07.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Innenstadt I, Teil A* flr die Grundstiicke Flurnummern 857/2 TF,879 TF, 900
TF, 905/2, 905/4, 905/5, 905/6, 905/10, 905/11 und 915/2 TF der Gemarkung Penzberg,
Stadtplatz, Rathaus, BahnhofstraRe 26 und Friedrich-Ebert-Straf3e 5 und 7 im beschleunigten
Verfahren gemalR § 13 a BauGB.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, kann die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren gemal 8 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan:
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5. Beschlussantrag der Verwaltung:

a) Der Stadtrat beschliel3t die Feststellung der personlichen Beteiligung des Stadtratsmitglieds
Herrn Jack Eberl gem. Art. 49 GO. Somit ist Herr Eberl von der Beratung und Abstimmung
zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

b) Der Stadtrat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt IIl, Teil A* fir die
Grundstiicke Flurnummern 857/2 TF,879 TF, 900 TF, 905/2, 905/4, 905/5, 905/6, 905/10,
905/11 und 915/2 TF der Gemarkung Penzberg, Stadtplatz, Rathaus, Bahnhofstral3e 26 und
Friedrich-Ebert-Stral3e 5 und 7 im beschleunigten Verfahren geméan § 13 a BauGB.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, kann die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan:
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6. Beschluss:

ZuU a)

Der Stadtrat beschlief3t die Feststellung der personlichen Beteiligung des Stadtratsmitglieds
Herrn Jack Eberl gem. Art. 49 GO. Somit ist Herr Eberl von der Beratung und Abstimmung zu
diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein O

zu b)

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt lll, Teil A* fir die
Grundstucke Flurnummern 857/2 TF,879 TF, 900 TF, 905/2, 905/4, 905/5, 905/6, 905/10,
905/11 und 915/2 TF der Gemarkung Penzberg, Stadtplatz, Rathaus, Bahnhofstral3e 26 und
Friedrich-Ebert-Stral3e 5 und 7 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, kann die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus nachfolgendem Lageplan:
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Einstimmig beschlossen Ja 17 Nein 0

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 31 von 124



Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 32 von 124



Bebauungsplan "EDEKA-Areal": Billigung nach dffentlicher Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 13.07.2021:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Edeka-Areal“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Als Nutzung fur den Bebauungsplan ist im Norden des Plangebiets ,grof3flachiger Einzelhandel”
und im Stden ein ,allgemeines Wohngebiet” vorgesehen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.03.2021 im Amtsblatt der
Stadt Penzberg.

Die offentliche Auslegung gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 18.03.2021 bis 19.04.2021 statt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 17.03.2021 bis 19.04.2021 statt.

Der Planteil des Bebauungsplanentwurfs ,Edeka-Areal“ vom 23.02.2021 ist nachfolgend
dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB eingegangen

sind:

A) Folgende Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim in Oberbayern, Schreiben
vom 19.04.2021

- Gemeinde Sindelsdorf, Schreiben vom 16.04.2021

- Gemeinde Antdorf, Schreiben vom 15.04.2021

- bayernets gmbh, Schreiben vom 22.03.2021

B) Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht

Landratsamt Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 23.03.2021

L~Samtliche Zufahrten und StraRen zur ErschlieBung der Gebaude, sind so auszubilden, dass
sie den Vorgaben fir Feuerwehraufstellflachen entsprechen. Es wird davon ausgegangen, dass
die Léschwasserversorgung mind. gem. DVGW-Merkblatt W405 hergestellt ist.

Die nachstehenden Hinweise sind allgemeingdiltig fur alle Bauleitverfahren.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen Maflinahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu beriicksichtigen
sind. Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz (die Belange der Feuerwehr).

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefuhrten
Technischen Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Bei Stral3en, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss,
dass die nutzbare Fahrbahnbreite durch Schneerdaumen verringert wird (z. B. bei StraBen ohne
ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die
notwendige Breite gem. Feuerwehrflachenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich angelegten
Schneehaufen, vorhanden ist. Die Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50
m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fiir sie Feuerwehrzufahrten so zu
schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfillt sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fur Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DLK 23-12 erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m
ausreichend. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfiigt. Bis zur Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies eine genormte Steckleiter, von
mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10
Minuten der 2. Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
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sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist ebenfalls erforderlich,
wenn aufgrund eines besonderen Personenkreises oder Anzahl der zu rettenden Personen eine
Rettung dieser Personen Uber Leitern der Feuerwehr nicht méglich bzw. zeitnah nicht moglich
ist. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschold miussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts fir Wasserwirtschaft Nr.
1.8/5 vom August 2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Folgende Abstéande sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wéahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
Geschéftsstrallen etwa 80 m, jeweils in StralRenachse gemessen. Nach den geltenden
Planungsrichtlinien sind Unter- und Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-
und 1/3 Uberflurhydranten. Es ist immer anzustreben, ausschlieRlich Oberflurhydranten
anzulegen. Dabei sind die Hydranten auferhalb der Fahrbahn anzuordnen.”

Beschlussempfehlung:

Die Planung wurde so angepasst, dass alle Baukorper von der Feuerwehr angeleitert werden
konnen. Die Feuerwehraufstellflachen wurden in der beigefigten Planung farbig
gekennzeichnet. Zudem muissen laut Stellungnahme des Brandschutzplaners vom 17.05.2021
die zur Sicherstellung der 2. Rettungswege erforderlichen und zu den Aufstellflachen
ausgerichteten Fenster offenbar sein.

Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 26.03.2021

ErschlieBung:

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die StaatsstraRe 2370 Uber die im Plan dargestellte
neue ErschlieBung (Kreisverkehr) besteht grundsatzlich Einverstandnis. Uber die Errichtung der
Kreisverkehrsanlage hat die Stadt vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes den Abschluss
einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die technischen
Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung
erforderlich.

Der StralBenbaulasttrager der Staatsstraf3e 2370 tragt keinerlei Kosten, die im Zusammenhang
mit der neuen Anbindung des Bauleitplangebietes an die Staatsstraf3e 2370 entstehen.

Die Kommune uibernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung (vgl. hierzu Art. 32 Abs. 1 BayStrWG).”

Beschlussempfehlung:

Die Zustimmung zum Anschluss des Baugebietes Uber einen neu zu errichtenden Kreisverkehr
wird zur Kenntnis genommen. Uber die Errichtung der Kreisverkehrsanlage wird die Stadt vor
Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplans eine entsprechende Vereinbarung mit dem Staatlichen
Bauamt abschlie3en. Der Hinweis, dass der Stralenbaulasttréager der Staatsstralle 2370
keinerlei Kosten tbernimmt, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim, Schreiben vom 30.03.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem o. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmt. Grundsatzlich
gilt, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt werden
darf. Ortslbliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden. Die Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum jeweiligen Planungsgebiet liegen, darf nicht
eingeschrankt werden.

Aus dem Bereich Forsten:
Dem Vorhaben stehen forstfachliche Belange nicht entgegen.”

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen nicht
beeintrachtigt werden darf und ortstibliche landwirtschaftliche Emissionen zu dulden sind, wird
zur Kenntnis genommen. Die Zustimmung aus dem Bereich Forsten wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 15.04.2021

Planung
Das knapp 6,0 ha gro3e Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Stadt Penzberg, zwischen

der Staatsstral3e 2370 und dem Freizeitgeléande Berghalde und ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan tberwiegend als gewerbliche Bauflache, sowie im sudlichen Abschnitt
zum Teil als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt* dargestellt. Das
Plangebiet umfasst das ehemalige, derzeit brachliegende Auslieferungslager der EDEKA und
einen sidlich davon gelegenen Lebensmittelvollsortimenter des gleichen Unternehmens. Im
Zuge der Neuordnung sollen alle Bestandsgebaude abgebrochen werden. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans sollen im sudlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet
(Geschosswohnungsbau mit drei bis sechs Vollgeschossen) geman § 4 BauNVO, im nérdlichen
Teil zwei Sondergebiete (Einzelhandel) gemal § 11 BauNVO, sowie am westlichen Rand eine
Kreisverkehrsanlage zur Anbindung des Plangebiets festgesetzt werden.

Die fur die ca. 385 Wohneinheiten im neuen Wohnquatrtier erforderlichen Stellpléatze sollen
vollstandig in einer unter den Hofen und ErschlieRungswegen liegenden Tiefgarage
untergebracht werden. Im Sondergebiet 1 sollen ein Lebensmittel- mit Getrankemarkt, mit
jeweils bis maximal 3.050 m? bzw. 650 m? Verkaufsflache, und im Sondergebiet 2 ein
Lebensmittelmarkt sowie andere nicht zentrumsrelevante Sortimente nach der Penzberger
Liste, mit jeweils bis maximal 1.500 m2 bzw. 800 m2 Verkaufsflache, zugelassen werden. Die
Aufteilung in zwei Sondergebiete erfolgt, um die Gro3en der Lebensmittelverkaufsflachen zu
regulieren und eine Zusammenlegung derselben zu verhindern. Der Flachennutzungsplan soll
auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

Berlihrte Belange

Siedlungsstruktur

Um die Innenentwicklung zu starken sind vorhandene und fir eine bauliche Nutzung geeignete
Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten mdoglichst vorrangig zu nutzen (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.2 (Z) und Regionalplan Oberland (RP 17) B 1l 1.1 (G)).
Die Planung fuhrt ein gegenwartig brachliegendes Lagergel&nde bzw. ein bisher fir einen
Vollsortimenter genutztes Gelande der Wohnbebauung, sowie einer gewerblichen
Anschlussnutzung zu und entspricht damit dem LEP-Ziel 3.2.

Flachensparen
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Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme in Bayern reduziert
werden. Demzufolge sind Neuausweisungen fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen verstarkt
kritisch zu prufen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
flachensparende Siedlungs- ErschlielBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer
Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1 (G)). Die Flacheninanspruchnahme soll
reduziert und die vorhandenen Flachenpotentiale effizient genutzt werden (vgl. o.g.
Flachensparinitiative). Bei dem geplanten Wohnquartier im siidlichen Teil des Plangebiets liegt
durch die Merkmale Geschosswohnungsbau und Tiefgarage bereits ein Konzept fir eine
hocheffiziente Nutzung der zu tberplanenden Bauflachen vor. Wir empfehlen flr den nérdlichen
Bereich (Sondergebiete mit westlich angrenzenden Parkflachen) zu prifen, ob zusatzliches
Potential fir eine mdglichst effiziente Flachennutzung vorhanden sein konnte. Mogliche
Ansatzpunkte waren analog zum stdlich angrenzenden Wohnquartier eine mehrgeschossige
Bauweise sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Flachen fur den ruhenden Verkehr in
Form von Parkdecks oder Tiefgaragen.

Bergbau
Im sldlichen Teil des Plangebietes befanden sich bis September 1966 die Haupttagesanlagen
sowie der Hauptschacht (Henleschacht) und weitere Tagschachte der Grube Penzberg.

Fur die Neubebauung sind umfangreiche SicherungsmalRnahmen erforderlich, ein Gutachten
zur Bewertung der bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse des Biros Taberg Ingenieure vom
17.12.2020 liegt vor. Die Planung sowie das erstellte Gutachten sind mit dem Bergamt Sud-
bayern abzustimmen.

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage ist auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute
Einbindung in die Landschaft zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G), RP 17 B Il 1.6 (Z)). Um den
Belangen von Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der
Planung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde.

Immissionsschutz

Larmemissionen sollen soweit moglich reduziert und die Bevolkerung vor schadlichen
Larmeinwirklungen geschitzt werden (vgl. RP 17 B Xl 3.1 (Z) sowie 3.3 (Z)). Auf Grund der
westlich angrenzenden Staatsstral3e St 2370 sowie dem geplanten Nebeneinander von Wohn-
und Gewerbenutzung kénnen Beeintrachtigungen des neuen Wohngebietes nicht
ausgeschlossen werden. Fur die Bauleitplanung wurde von der Firma C. Hentschel Consult
eine schalltechnische Untersuchung angefertigt. Ob die Fragen des Larmschutzes durch das
erstellte Gutachten bzw. die getroffenen Festsetzungen bereits hinlénglich geklart sind, bitten
wir mit der unteren Immissionsschutzbehdrde abzustimmen (vgl. BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7
Satz 9).

Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 (Z)). Daher
sollte gepruft werden, fur neu zu erstellende Geb&ude eine Teilversorgung aus regenerativen
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die dafr
notwendigen vorbereitenden Maflinahmen festzusetzen (z.B. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB oder
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) bzw. vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des
Klimaschutzes (LEP 1.3.1 G) Rechnung.

Einzelhandel

Bei vorliegendem Vorhaben (Sondergebiet 1 & Sondergebiet 2) handelt es sich aufgrund der
vorgesehenen Dimensionierung der Verkaufsflachen um ein Einzelhandelsgrol3projekt, das
gem. LEP 5.3 zu prifen ist.
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Lage im Raum
Gem. LEP 5.3.1 (Z) durfen Flachen fir Einzelhandelsgrof3projekte nur in zentralen Orten

ausgewiesen werden. Abweichend sind Ausnahmen fur Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m?
Verkaufsflache in allen Gemeinden zulassig. Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlich
diesem Ziel, da die Stadt Penzberg gemal LEP als Mittelzentrum eingestuft ist (vgl. LEP
Anhang 1 - Zentrale Orte (zu 2.1.2)).

Lage in der Gemeinde

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat gem. LEP 5.3.2 (Z) an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen
Randlagen zulassig, wenn das Einzelhandelsgrof3projekt tiberwiegend dem Verkauf von Waren
des sonstigen Bedarfs dient. Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine
stadtebaulich integrierte Lage.

Zulassige Verkaufsflachen

Durch Flachenausweisungen fir EinzelhandelsgroRprojekte durfen die Funktionsfahigkeit der
zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich dieser
Einzelhandelsgrol3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische
Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle Uberschreiten, dirfen
Einzelhandelsgrof3projekte soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf
verkauft wird, 25 v. H., und soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten
100.000 Einwohner 30 v. H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum
abschdpfen (vgl. LEP 5.3.3 (2)).

Wie bereits mit Schreiben vom 31.07.2020 festgestellt, teilen wir die durch das CIMA Gutachten
vom 03.04.2020 erfolgte Bewertung im Ergebnis, dass die geplante Ansammlung von
Einzelhandelsbetrieben in vorliegender Planung mit der im 0.g. Gutachten beschriebenen
Sortimentszusammensetzung nicht als erheblich tberdrtlich raumbedeutsame Agglomeration
und damit nicht als ein Gesamtvorhaben landesplanerisch bewertet werden muss.

Damit sind die geplanten funf Einzelhandelsprojekte jeweils landesplanerisch gesondert zu
betrachten. Soweit sie als EinzelhandelsgroR3projekte zu qualifizieren sind, entsprechen sie mit
den angegebenen Verkaufsflachen jeweils den Einzelhandelszielen des LEP. Fir den
Nahbereich Penzberg/Antdorf/Habach/Sindelsdorf wird fir diese in vorliegendem Fall die
maximale landesplanerisch zulassige Abschdpfungsquote nicht erreicht.

Bewertung
Die Planung steht bei Berticksichtigung der aufgefuhrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.”

Beschlussempfehlung:

Zu der Anregung zum Thema Flachensparen ist folgendes festzustellen: Das Planungskonzept
fur den nordlichen Bereich (Sondergebiet mit westlich angrenzenden Parkflachen) wurde
bereits vor langerer Zeit detailliert geplant. Fir die Umsetzung wurden damals bereits konkrete
Vertrage zwischen Betreiber und MalRnahmentrager geschlossen. Aus diesem Grund ist es
nicht mehr maoglich, die Planungskonzeption dahingehend zu andern, dass ein
flachensparenderes Konzept realisiert werden kann. Unabhangig davon wird derzeit gepriift,
inwieweit im Obergeschoss Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. eine Kinderkrippe oder ein
Kindergarten, errichtet werden kénnen. Sollte dies notwendig und mdglich werden, wird der
Bebauungsplan entsprechend geandert.

Die Anregungen zu den Themen Bergbau, Natur und Landschaft, Immissionsschutz und
erneuerbare Energien werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Planung
beriicksichtigt. Die Aussagen und die Zustimmung zu den festgesetzten Verkaufsflachen und
den geplanten Einzelhandelsnutzungen werden zur Kenntnis genommen. Das gleiche gilt fur
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die Aussage, dass die Planung bei Bertcksichtigung der aufgefiihrten Belange den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 20.04.2021

»=auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schliefden wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 15.04.2021 an.*

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis, dass sich der Regionsbeauftragte der Stellungnahme der Hoheren
Landesplanungsbehdrde anschlief3t, wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 21.04.2021

»,mit dem dargelegten Planvorhaben zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen besteht
grundsatzlich Einverstandnis. Es ist nachvollziehbar, dass mit diesem Planvorhaben der groRen
Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden soll.

Allerdings ist die beabsichtigte Neubeplanung im Hinblick auf die bereits teilweise
jahrzehntelang bestehenden gewerblichen Nutzungen in unmittelbarer Nahe zum Planbereich
keineswegs unproblematisch. Bereits in der Begriindung zum Planvorhaben wird ausgefihrt,
dass die bestehenden umliegenden Gewerbenutzungen nicht eingeschrankt und weiterhin al
attraktive Gewerbestandorte gesichert werden sollen.

Das im Umgriff dargestellte Gebiet ist derzeit im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO ausgewiesen. ,Der Gebietscharakter eines
Gewerbegebiets besteht darin, unter Ausschluss der Wohnfunktion Gewerbebetrieben einen
gesicherten Standort zu gewahrleisten, die nicht in die Industriebetriebe verwiesen werden
missen. Der Nachbarschutz spielt gerade in Gewerbegebieten eine besondere Rolle,
insbesondere im Hinblick auf den Gebietserhaltungsanspruch. Im Gewerbegebiet ansassige
Betriebe sind darauf angewiesen, unter Ausschluss der Wohnfunktion einen gesicherten
Standort zu erhalten, der ihnen Betrieb und Emission auch zur Nachtzeit ermdglicht” (vgl.
Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO Rixner, Biedermann, Charlier).

Durch die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) im Sinne des 8§ 4
BauNVO sehen wir dies jedoch als sehr gefahrdet an. Mit der Ausweisung eines WA wird eine
Gemengelage geschaffen, die zu nicht unerheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte
fuhren kann. Vor allem der Umstand, dass Wohnbebauungen beziglich der
Immissionsrichtwerte nach der TA Larm schutzbedurftiger als Gewerbegebiete ist, begriindet
dies. Laut dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG sind emittierende Bereiche und soll
mit schutzwirdigen Nutzungen (= WA) raumlich so zu trennen, dass schadliche Einwirkungen
weit wie moglich vermieden werden.

Aus gesamtwirtschaftlicher Sicht sind fiir die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets
zwingend die vorgeschlagenen Larmschutzmalinahmen zu verwirklichen, insbesondere die
Larmschutzwdnde. Zudem sollte in der Begriindung aufgenommen werden, dass sichergestellt
ist, dass die ortsansassigen Gewerbebetriebe, im westlich gelegenen Gewerbegebiet, nicht in
ihrer Entwicklung und bei der Ausubung ihrer gewerblichen Téatigkeit eingeschrankt werden.
Beziglich der Ausweisung der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, best.
aus Sicht der gewerblichen Wirtschafti. S. d. 8 11 Abs. 2 BauNVO Einverstandnis.

Ferner regen wir an, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der
strategischen Siedlungsentwicklung der Kommune ausgeglichen werden sollte.
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Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.*

Beschlussempfehlung:

Wie in der Stellungnahme richtig dargelegt, wurde die bisherige Flache fir einen
Einzelhandelsbetrieb in ein Wohngebiet umgewandelt, um der gro3en Nachfrage nach
Wohnraum Rechnung zu tragen. Im Hinblick auf einen méglichen Konflikt zwischen den
Anforderungen an gesundes Wohnen und bestehenden Gewerbebetrieben wurde parallel zum
Bebauungsplan eine detaillierte schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Aussagen dieser
Untersuchung und die darin vorgeschlagenen LarmschutzmalRhahmen wurden im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Aus diesem Grund sieht die Stadt eine ausreichende
Rucksichtnahme gegenuber den bestehenden Gewerbebetrieben im Bebauungsplan.

Stadtwerke Penzberg, Schreiben vom 19.04.2021

Basierend auf den ausliegenden Unterlagen gehen wir davon aus, dass es sich zumindest im
Falle der Wohnbebauung im Siiden des Areals um eine Wohneigentiimergemeinschaft (WEG)
handelt. Fir Fragen in Bezug auf die ¢ffentlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist die
Parzellierung entscheidend, so dass hier ggf. weitere Informationen erforderlich sind.

Selbst wenn die Verkehrsflachen im Quartier in irgendeiner Weise 6¢ffentlich gewidmet werden,
wie es aktuell vorgesehen ist, behandeln wir das Quartier als eine private WEG und unsere
Anschlisse (Trinkwasser / Abwasser) satzungsgemalf bis zur Grundstlicksgrenze zum
Offentlichen Bereich (Henlestral3e / Grube) zur Verfligung stellen. Die Erschliel3ung innerhalb
des Quartiers ist grundsatzlich Sache des Eigentimers und ggf. Gegenstand eines
ErschlieRungsvertrages, der mit den Stadtwerken abzuschlieRen ist. Offentliche Leitungen
(insbesondere Trinkwasser / Abwasser) werden innerhalb des Quartiers durch die Stadtwerke
nicht verlegt. Zu klaren ist, wer die Unterhaltslast fur die 6ffentlich gewidmeten Wege / Platze
und die dazugehdrige Entwasserungsinfrastruktur tragt.

Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf zukinftig moglicherweise andere
Eigentumsverhaltnisse ist auf eine strukturelle Trennung von 6ffentlichen und privaten
Entwasserungseinrichtungen zu achten. Des Weiteren dirfen private Entwasserungseinrichtung
nicht im o6ffentlichem Grund liegen. Wir empfehlen die Unterhaltslast beim Eigentiimer der WEG
zu belassen und lediglich ein uneingeschranktes ,Wegerecht* bzw. ,Durchgangs- und
Nutzungsrecht® fir die Offentlichkeit vorzusehen. Demzufolge sind auch sémtliche Leitungen
und Anlagen zur Ver- und Entsorgung in diesen Bereichen innerhalb des Areals nichtoffentlich.
Eine ggf. auch viel spatere Ubernahme von privaten Anlagen in den Verantwortungsbereich der
Stadtwerke Penzberg ist ausgeschlossen.

Trinkwasserversorgung:

Die Anschlisse an das o6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgen tber neu zu
errichtende Anschlusses an der S-O-Ecke des Areals in der HenlestralRe (gegentuber
Einmindung Eichthalstral3e, bestehender Hydrant) und im Bereich der Zufahrt vom neuen
Kreisverkehr aus (gegenuber der Einmundung der Strae Grube in die ST 2370, zuséatzlicher
Hydrant)

Ein Zusammenschluss der einzelnen Anschliisse an das o6ffentliche Trinkwassernetz innerhalb
des Areals ist untersagt.

Der Brandschutz im Sinne des Objektschutzes innerhalb des zu bebauenden Areals ist Sache
des Nutzers / des Eigentiimers. Rund um das Areal wird der erforderliche Grundschutz tber
Hydranten gewahrleistet.
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Kanalisation:
Das EDEKA-Areal wird im Trennsystem entwassert.

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation erfolgt fiir das gesamte Areal im Siidosten in
der Henlestral3e (gegenuber Einmindung Eichthalstral3e).

Der Anschluss an die Niederschlagswasserkanalisation erfolgt fir das gesamte Areal im
Sudosten in der Henlestral3e (gegenuber Einmindung Eichthalstraf3e). Der alte, noch im Boden
befindliche Schmutzwasserkanal im Norden und Osten des EDEKA-Areals ist nicht mehr in
Betrieb und kann nicht mehr in Betrieb genommen werden. Ein Anschluss an diese Leitung ist
nicht moglich.

Ein Anschluss von Schmutzwasserleitungen aus dem EDEKA-Areal auf die Mischwasserkanéle
in der westlich gelegenen Stral3e Grube ist nicht méglich.

Ein Anschluss von Niederwasserleitungen aus dem EDEKA-Areal auf die
Niederschlagswasserkanale in der Straf3e Im Thal ist nicht mdglich.

Eine Einleitung von Mischwasser aus dem EDEKA-Areal nach Suden in die Henlestral3e ist
nicht moglich.

Grundstucksentwéasserungsanlagen:

Die Lage der Retentionsanlage unterhalb der Tiefgarage sehen wir im Hinblick auf Wartung und
Betrieb kritisch und empfehlen, diese Anlage(n) so zu gestalten, dass die Zuganglichkeit zu
Wartungs-und Unterhaltszwecken besser gegeben ist. Eine ggf. auch viel spatere Ubernahme
dieser Anlagen in den Verantwortungsbereich der Stadtwerke Penzberg ist insbesondere in der
aktuellen Konfiguration ausgeschlossen. Mdglicherweise ware die Anordnung der
Retentionsanlage und weiterer Entwasserungsanlagen 6stlich der Bebauung im Bereich der
Zuwegung zur Berghalde denkbar. Hierzu sind ggf. weitere Abstimmungen und u. U.
Grunderwerb bzw. die Eintragung von Dienstbarkeiten mit dem Eigentimer, den Bayerischen
Staatsforsten, erforderlich.

Ein mdglichst hoher Anteil von Griindachern an den Dachflachen ist neben den Auswirkungen
auf das Mikroklima auch aus hydraulischen Griinden als Retentionsflache zu begruRen.

Grundsatzlich sind die Moglichkeiten der Versickerung von unbelastetem bzw. behandeltem
Niederschlagswasser vor Ort zu prifen, nachzuweisen und entsprechend auszuschoépfen.

Niederschlagswasser von privaten Flachen darf nicht oberflachlich in 6ffentliche Bereiche bzw.
auf offentlich gewidmete Flachen abflie3en.

Fernwarme:

Das gesamte Areal inkl. des nordlichen Gewerbebereichs kénnte an das ortliche
Fernwarmenetz, das mit tiberwiegend regenerativen Energietrdgern im Sinne des GEG
betrieben wird, angeschlossen werden.

Ein Anschluss- und Benutzungszwang fur den Geltungsbereich des BPlans kénnte auch im
Hinblick auf den nachhaltigen Ausbau der Fernwarmeinfrastruktur in Penzberg und Erreichung
der Klimaziele der Stadt Penzberg geprift werden.

Die ErschlieBung durch den Versorger wirde bis zu einer systemisch zentralen
Ubergabestation, an die wiederum die einzelnen Warmeabnehmer durch den Eigentiimer /
Projektentwickler angeschlossen werden, erfolgen. Der Anschluss der beiden grof3en
Gewerbegebaude im Norden des Areals konnten separat bis in die Gebaude mittels eigener
Ubergabestationen erfolgen. Die ErschlieRung innerhalb des Areals sollte durch den
Projektentwickler in enger Abstimmung mit dem Versorger erfolgen. Wir empfehlen ggf. eine
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friihzeitige vertragliche Fixierung und die Umwandlung der im BPlan erwahnten ,Empfehlung®
zur Nutzung erneuerbarer Energien in eine ,Verpflichtung“ zur Sicherstellung einer
regenerativen Warmeversorgung im Quartier.

Glasfaser:

Eine leistungsstarke Glasfaserinfrastruktur tangiert das Areal. Die Stadtwerke bieten an, das
gesamte Areal mit Glasfaseranschliissen bis in die Wohnung zu erschlieen und mit
Universaldiensten zusammen mit der P-Kom GmbH bzw. einem Partner-Provider dauerhaft zu
betreiben.

Stromnetz:

Fur den Anschluss an das allgemeine Niederspannungsnetz ist die Bayernwerk Netz GmbH —
Netzcenter Penzberg im Auftrag der Stromversorgung Penzberg GmbH & Co.KG
verantwortlich.

Eine offentlich zugangliche Ladeinfrastruktur fir Elektroautos konnte im 6ffentlichen Raum (z. B.
Parkplatze auf der Stidseite des EDEKA-Areals in der Henlestral3e) durch die Stadtwerke
Penzberg errichtet und betrieben werden. Die erforderliche Konfiguration wére entsprechend
friihzeitig im Zuge des BPlanverfahrens vertraglich zu fixieren.

Aufgrund der geplanten Umgestaltung des Areals bzw. der QuatrtierserschlieRung bzw.
Uberplanung sind im Umgriff des Areals mindestens nachfolgende MalRnahmen vorab
erforderlich. Diese Arbeiten konnen jedoch erst nach entsprechend detaillierter Information
durch den bzw. in enger Abstimmung mit dem Eigentiimer / Bauherren / Projektentwickler
eingeleitet, geplant und ausgefihrt werden. Die damit einhergehenden Kosten (u. A. Planungs-
und Baukosten) sind gemal dem Verursacherprinzip vom Projektentwickler / Bauherren /
Eigentiimer zu tragen. Dies ist entsprechend friihzeitig im Zuge des BPlanverfahrens vertraglich
zu fixieren. Der Zeitplan fir die bauliche Umsetzung des BPlans bzw. fir die Bebauung des
EDEKA-Areals sowie die Umgestaltung des Gewerbebereichs im Norden ist mindestens ein
Jahr vor Baubeginn vom Eigentimer / Bauherren an die Stadtwerke Penzberg zu tGbermitteln.

VergroRerung bzw. Erganzung der Wasserleitung in der Stra3e Grube zwischen der
Hauptleitung in der Henlestral3e und der Hauptleitung im Zibetholzweg.

Herstellung eines zusatzlichen Anschlusses an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz an
der S-O-Ecke des Areals in der Henlestral3e (gegentber Einmindung Eichthalstralle,
bestehender Hydrant).

Herstellung zweier zuséatzlicher Anschliisse (Wohnbebauung im Stiden / Gewerbebereich im
Norden) an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz im Bereich der Zufahrt vom neuen
Kreisverkehr aus (gegenuiber der Einmundung der Strafe Grube in die ST 2370, zuséatzlicher
Hydrant), sofern zwischen den genannten Bereichen weiterhin eine Flurstiicksgrenze verlauft.

Aulerbetriebnahme des bestehenden Trinkwasseranschlusses in der HenlestralRe gegenuber
dem Anwesen Henlestralie 6.

Aulerbetriebnahme des bestehenden Trinkwasseranschlusses in der Stral3e Grube gegeniuber
dem Anwesen Am Alten Kraftwerk 1 sowie des damit einhergehenden Ringschlusses.

Aulerbetriebnahme der innerhalb des Geltungsbereichs des Areals existierenden
Wasserleitungen, insbesondere der Zuleitung Uber das Anwesen Zibetholz 1 sowie des damit
einhergehenden Ringschlusses.

Herstellung eines zusatzlichen Anschlusses an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz im
Bereich der N-W-Ecke des Areals (gegentber der dem Anwesen Nonnenwaldstral3e 2a,
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zusatzlicher Hydrant) einschlieRlich Umbinden des Anwesens Zibetholz 1 auf diesen Anschluss
und Aul3erbetriebnahme des Trinkwasseranschlusses von der Stral3e Zibetholz.

Ausbau (optimaler Weise grabenlos) des Schmutzwasserkanals im Bereich An der Freiheit -
West zwischen dem Anwesen An der Freiheit 5 und der Einmiindung Henlestral3e in An der
Freiheit - West.

Verlangerung des Schmutzwasserkanals von der Einmindung Henlestral3e in An der Freiheit -
West in der Henlestral3e bis zur Studostecke des EDEKA-Areals (gegeniiber Einmindung
Eichthalstral3e).

Verlangerung des Niederschlagswasserkanals in der Henlestra3e von RW 0194 bis auf das
EDEKA-Areal.

Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung fir die Einleitung von zusatzlichem
Niederschlagswasser aus dem Bereich des EDEKA-Areals in den Vorfluter Saubach.

Anderung der wasserrechtlichen Genehmigung fiir die Mischwasserentlastung in den Vorfluter
Saubach durch zusétzlichen Schmutzwasseranfall am RUB aus dem Bereich des EDEKA-
Areals.

,Samtliche vertraglich zu fixierende Punkte sowie das gesamte Vertragswerk (u. A.
stadtebaulicher Vertrag oder ErschlieBungsvertrag) sind vorab und friihzeitig mit den
Stadtwerken Penzberg abzustimmen bzw. diese als Vertragspartner zu bertcksichtigen.*

Beschlussempfehlung:

Die ausfuhrlichen Hinweise zur Ver- und Entsorgung, zur Infrastruktur, zur
Trinkwasserversorgung, zum Brandschutz, zur Kanalisation, zu den
Grundstiicksentwasserungsanlagen, zur Fernwarme, zum Glasfaser- und Stromnetz werden zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt und dem
MafRnahmentrager werden diese Punkte entsprechend berlcksichtigt und vertraglich geregelt.

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 20.04.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:
- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit

endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstrallen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
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(Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Bei uns dirfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweise sind vorzulegen. Wir
bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen.

Zur elektrischen ErschlieRung der kommenden Bebauung wird, je nach Leistungsbedarf, die
Errichtung von ca. 3 - 4 Transformatorenstationen erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, uns
entsprechende Flachen von je ca. 20-30 gm fiir den Bau und Betrieb der
Transformatorenstationen in Form einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung
zu stellen. Fur die beiden Objekte des Einzelhandels wird mindestens eine Station im Osten der
Gebaude erforderlich. Sofern die bestehende Trafostation Nr. 14399 ,Edeka“ an der jetzigen
Stelle verbleiben kann, werden fiir die Wohnbebauung voraussichtlich noch zwei weitere
Standorte im Nordwesten sowie im Sudwesten bendtigt.

Zur lagemafigen Abstimmung von Trafostationsstandorten stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmalnahmen
durchzufihren.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung.®

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise zu bestehenden Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH und zur Notwendigkeit
von zuséatzlichen Transformatorenstationen wurden zur Kenntnis genommen. Nachdem sich die
Grundstiicke im Planungsgebiet im Eigentum eines MalRnahmentragers befinden, wurden die
notwendigen Leitungstrassen und die Standorte fiir die Transformatorenstationen in
Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH festgelegt und in die aktuelle Freianlagenplanung
tubernommen.

EVA GmbH, Schreiben vom 25.03.2021

Laut den tGbermittelten Unterlagen sind Innerhalb des Wohnareals sind Fahrtrechte vorgesehen,
u. a. fur Millfahrzeuge in einer Nord-Siud-Achse.

In 8§ 15 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises ist geregelt, dass Miillfahrzeuge keine
PrivatstraRen befahren bzw. auf private Grundstiicke fahren. Millbehé&ltnisse sind an einer

off entlichen Verkehrsflache so bereitzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust
entleert werden konnen. Treffen diese Vorgaben fur das Wohnareal zu? Wir bezweifeln, dass
es sinnvoll ware, Mullfahrzeuge durch die Anlage fahren zu lassen. Das halten wir fir zu
gefahrlich. Denn die Planungsunterlagen erwecken eher den Eindruck eines beruhigten,
fahrzeugfreien Areals mit FuRgangern, Fahrradfahrern, spielenden Kindern u. 4. Auf dem Plan
sind keine ausreichend dimensionierten Zufahrten erkennbar.
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Wir haben Informationen zu den Ausmafien der Fahrzeuge, zu den bendtigten Kurvenradien
und berufsgenossenschaftliche Vorgaben zur Dimensionierung von Fahrstral3en etc. angefigt,
die Hinweise geben fiir eine ausreichende Dimensionierung von Fahrstral3en fur Mullfahrzeuge.
Erfahrungsgemar sind die bestehenden Vorschriften wie z.B. die RASt 06 veraltet und geben
nicht mehr den aktuellen Stand der Technik wieder. Baume am StraRenrand kénnen mit der
Zeit die erforderliche lichte Durchfahrthéhe von 4,00 m einschranken.

Wir empfehlen, die Millbehaltnisse aul3erhalb bzw. an den AuRenrandern der Anlage
bereitzustellen. Dafir sollten jedoch entsprechende Stellplatze eingeplant werden, die von den
Mullfahrzeugen angefahren werden kdénnen.

Angenommen, in dem Areal werden ungeféahr 750 Personen wohnen. Bei einem geschétzten
Restmiullvolumenbedarf von 15 Litern / Person / Milltonnenleerung ist davon auszugehen, dass
mindestens 10 Behélter a 1.100 Liter mit 14-taglicher Leerung oder 5 Behdlter a 1.100 Liter mit
7-tagiger Leerung aufgestellt werden missen. Alternativ kommen auch ca. 46 Tonnen a 240
Liter in Frage. Wir schétzen, dass aul3erdem mindestens 32 Biotonnen aufgestellt werden
missen. Es ist damit zu rechnen, dass in Penzberg auch die Blaue Tonne flr Altpapier
eingerichtet wird. Auch flr diese Behalter (240 Itr oder 1100 Itr) mussen Stellplatze eingeplant
werden. Die Gelbe Tonne wird dagegen nicht eingefuhrt; es soll bei den Gelben Sacken
bleiben. Wir haben zwei Prospekte der Firma Schafer angehéangt, denen Sie die Mal3e der
Mulltonnen entnehmen kénnen.*

erganzende Stellungnahme vom 21.05.2021

Nach Mitteilung durch die Stadt Penzberg, dass die gelb markierten (s.u.) Wege im Edeka-Areal
als offentlich gewidmete Eigentimerwege vorgesehen sind, sind wir der Ansicht, dass die
Muillfahrzeuge die Nord-Sid-Achse des Areals befahren kénnen, um an verschiedenen Punkten
die bereitgestellten Mullbehélter zu entleeren bzw. mitzunehmen (Gelbe Sacke).

Voraussetzung ist, dass die Fahrbahn ausreichend dimensioniert ist.

Wir schlagen aus Griinden der Sicherheit und der Unfallverhiitung vor, dass die Fahrbahn auch
als solche erkennbar sein sollte.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass fur Schaden an der Fahrbahn infolge des hohen

Gewichts der Millfahrzeuge keine Haftung tbernommen werden kann.
Die Fahrbahn sollte daher fiir hohe Fahrzeuggewichte ausgelegt sein.
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Beschlussempfehlung:

Das Planungskonzept fiir das Wohngebiet sieht eine Durchwegung von Nord nach Sud und von
Ost nach West vor. Diese Hauptwegebeziehungen liegen zwar auf Privatgrundstiick, werden
jedoch offentlich gewidmete Eigentimerwege. GemalR Art. 53 BayStrWG konnen die
Mullfahrzeuge somit die Nord-Sid-Achse des Areals befahren, um an verschiedenen Punkten
die bereitgestellten Millbehalter zu entleeren bzw. mitzunehmen (Gelbe Sacke). Hierfur wurden
die Spurbreite und die Radien der geplanten Fahrspur gemafr den Anforderungen des
Versorgungsunternehmens angepasst.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet 40.1, Bauleitplanung,
Schreiben vom 19.04.2021

»Hinsichtlich der textlichen Festsetzung C.1.2 bitten wir klarzustellen, ob die Nutzungen nach §
4 Abs. 3 BauNVO allgemein oder nur ausnahmsweise zugelassen werden sollen.”

Beschlussempfehlung:
Die textliche Festsetzung C.1.2 wird dahingehend geéndert, dass die Nutzungen nach § 4 Abs.

3 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Der Text wird entsprechend
korrigiert.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet 21, Amt fir Jugend und Familie,
Schreiben vom 08.04.2021

»,Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass die ca. 385 zu errichtenden Wohneinheiten
vollstandig bewohnt werden und damit ca. 385 Familien Wohnraum zur Verfiigung gestellt
bekommen. In der Regel besteht eine Familie aus zwei Elternteilen und Kindern. Legt man in
diesem Fall die durch das Statistische Bundesamt ermittelte Fertilitdtsrate (Geburtenziffer) von
1,55 Kinder je Frau (in Bayern 2019) zugrunde, ergibt sich bei 385 Familien im Baugebiet eine
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Gesamtzahl von 596 Kindern (und/oder Jugendliche). Im Hinblick auf die mégliche nicht
unerhebliche Erweiterung der Einwohnerzahl (mit Kindern und Jugendlichen), darf neben den
baulichen Malinahmen die sinnvolle Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur nicht auf3er
Acht gelassen werden.

Aufgrund dessen wird darauf hingewiesen und empfohlen, den Bedarf an
Kindertageseinrichtungen sowie Kinderbetreuungsplatzen friihzeitig zu erfassen, zu planen und
in ausreichender Anzahl vorzuhalten. Auf3erdem sollten die unterschiedlichen Lebensalter der
Kinder, Jugendlichen, jungen Erwachsenen etc. berucksichtigt und im Blick gehalten sowie fir
ausreichend Mdglichkeiten zur sinnvollen Freizeitgestaltung im nahen Wohnumfeld gesorgt
werden. Ebenso wird empfohlen fur die Kinder und Jugendlichen ausreichend und adaquate
Freirdume, Aufenthaltsraume, -orte, Jugend-rdume etc. zur Verfligung zu stellen sowie die
ortlichen Jugendvereine und -verbande zu férdern. Zudem sind ausreichend groR3e
Kinderspielplatze gemal Art. 7 Abs. 3 BayBO zu planen und anzulegen.®

Beschlussempfehlung:

Von der Stadt Penzberg wird derzeit eine Analyse im Hinblick auf die Notwendigkeit der
Bereitstellung weiterer Kindertageseinrichtungen sowie Kinderbetreuungsplatzen geprift. Sollte
aus dieser Untersuchung hervorgehen, dass fur das Planungsgebiet ein weiterer Kindergarten
oder eine Kinderkrippe notwendig ist, kdnnte diese Einrichtung im Bereich des Sondergebietes
in einem Obergeschol3 oder auf dem WA-Areal untergebracht werden.

Die Freirdaume innerhalb des neuen Wohnquartiers wurden bewusst so gestaltet, dass es ein
grofRes Angebot an Spielflachen fur Kinder und Jugendliche gibt. Durch die unmittelbare Lage
am Naherholungsgebiet ,Berghalde® gibt es fur Jugendliche eine Vielzahl von
Freizeitmdoglichkeiten.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege, Schreiben vom 25.03.2021

Grinordnung:
Zur GRZ Uberschreitung im Sondergebiet auf 0,90 und Begriindung.

Aufgefihrt wird in der Begriindung, dass die Erhdhung der GRZ durch die wasserdurchlassigen
Stellplatzflachen, die Dachbegriinung und die Baumpflanzungen kompensiert werden. Dieser
Begriindung kann nur bedingt gefolgt werden.

Gut ist, dass fur die Baumpflanzungen ein Wurzelraum festgesetzt ist. Trotzdem kdénnen keine
imposanten Baume auf einem Parkplatz erwartet werden. Die Dachbegriinung ist mdglich, aber
evtl. nur gering.

Die Begriinung und Wasserdurchlassigkeit der Stellflachen ist bei erlaubtem Drainpflaster nur
bedingt gegeben.

Empfehlung: Die GRZ wird im Sondergebiet auf 0,85 reduzieren und fur die Stellplatze mind.
30 % Fugenanteil festsetzt, der begrtint werden muss.

Naturschutz:
Naturschutz- und artenschutzrechtliche Belange wurden sauber abgearbeitet.

Beschlussempfehlung:

Der Bebauungsplan ,EDEKA Areal“ er6ffnet die Moglichkeit im Bereich des Sondergebietes
eine GRZ von 0,9 gemal’ 8 19 Abs. 4 BauNVO festzulegen. Dies jedoch unter der festgesetzten
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Vorgabe, dass Stellplatze nur mit wasserdurchlassigem bzw. versickerungsfahigem Belagen
(Pflaster) ausgefuhrt werden durfen und die Dachflachen im SO zu begrinen sind, sofern diese
nicht fir die Gewinnung von passiver Sonnenenergie genutzt werden. Somit findet auf der nicht
unerheblichen Grundflache der Stellplatze lediglich eine Teilversiegelung statt, die 6kologisch
gunstiger zu bewerten ist als die bislang vorliegende, weitestgehende Versiegelung des
bestehenden Grundstticks.

Zur Sicherung des Naturerhalts und als Ausgleich fur die auf Grund der geplanten Nutzung
notwendige erhohte GRZ fur Stellplatze und Verkehrsflachen im SO wurde deshalb festgelegt,
dass die Dacher begriint ausgefuhrt werden missen. Ein begriintes Dach kann im Mittel bis zu
50% des Regenwasserabflusses puffern. Zu den stadtebaulichen und verkehrsplanerischen
Zielen des Bebauungsplans gehort die Andienung der beiden Sondergebiete ber einen
zentralen Parkplatz. Durch die so mdgliche Doppelnutzung der Stellplatze kbnnen sogar
gewisse Einsparungen bei der Versiegelung erreicht werden gegeniber zwei getrennten
Standorten mit jeweiliger eigener Stellplatzanlage.

Dennoch ist im SO eine maximale Grundflache fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen

(z. B. Einkaufswagenboxen, Werbeanlagen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 notwendig.
Durch diese Festsetzung wird die grundsétzlich in 8 17 Abs. 1 Bau NVO auch fir
Sondergebiete vorgesehene Obergrenze von 0,8 GRZ zwar Uberschritten. Mit Blick auf die
bestehende Verdichtung im Bestand und der kiinftigen Verbesserung durch die vorgenannten
Festsetzungen sowie durch das Gebot der Innenverdichtung, gerade an dieser Stelle ist diese
Uberschreitung der GRZ aber gerechtfertigt. Bestéatigt wird diese Auffassung durch die Bau
NVO, die die Uberschreitungsmoglichkeiten im Hinblick auf das Gebot der Innenverdichtung
durch den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8§ 1 a Abs. 2 BauGB)
erleichtert hat.

Der Hinweis, dass die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange ausreichend gewdrdigt
werden, wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzrecht, Schreiben vom 29.06.2016

»Im Entwurf der Begrindung des Bebauungsplanes wird ausgefihrt, dass im Bereich des
Plangebietes von Griindung der Stadt Penzberg an, die auch anfanglich dort geférderte
Pechkohle aufbereitet, am nahe gelegenen ehemaligen Giiterbahnhof verschickt und etwas
spater, im westlich angrenzenden Bundesbahnkraftwerk gleich direkt verwertet wurde. Somit
war dieser Bereich neben dem Nonnenwald, historisch betrachtet, lange Zeit der Schwerpunkt
der industriell gewerblichen Nutzung der Stadt Penzberg.

Obwohl derzeit keine Flachen des Geltungsbereichs des 0.g. Bebauungsplanes der Stadt
Penzberg im Alltastenkataster eingetragen sind, erfolgte durch die Bodenschutzbehotrde
aufgrund der Vornutzung eine Abstimmung der weiteren Auflagen mit dem Gesundheitsamt
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Nach Abstimmung mit dem Gesundheitsamt sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim
werden von der Bodenschutzbehdrde folgende Auflagen vorgeschlagen:

,Die Grundstlicke, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,EDEKA-Areal“ der Stadt
Penzberg umfasst sind, sind derzeit nicht im Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) eingetragen.

Laut Begriindung des Bebauungsplanes wurde das Areal allerdings industriell zu Berg-

bauzeiten genutzt und war sogar Schwerpunkt der industriell gewerblichen Nutzung. Weiterhin
liegen Luftbilder / Plane vor, aus denen eine industrielle Nutzung des Gelandes (Teile des
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ehem. Bergwerkes) ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass die Stadt Penzberg einem
Verdacht auf Bodenverunreinigungen nachgehen und die Ergebnisse in die Abwagung im
Bauleitplanverfahren einbeziehen muss.

Sofern sich bei kinftigen Baumalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,EDEKA-
Areal“ Hinweise bzw. konkrete Anhaltspunkte auf schadliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten ergeben, ist dies unverziglich dem Landratsamt Weilheim-Schongau,
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.”

Es wird noch angemerkt, dass das Gesundheitsamt aul3erte, dass keine schadlichen
Bodenveranderungen in diesem Areal bekannt sind, obwohl die historische Erkundung des
,EDEKA-Areals” Hinweise auf eine friihere gewerbliche Nutzung im Kohlebergbau liefert. Da
keine Aufnahme der Grundstiicke in das Altlastenkataster erfolgt ist und auch die kinftige
Nutzung als Industrie-/Gewerbeflache vorgesehen ist, stellt sich die Beurteilung beziiglich des
Pfades Boden-Mensch unkritisch dar. Somit sind aus Sicht des Gesundheitsamtes gegenwartig
keine weiteren Auflagen erforderlich.”

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise, dass derzeit keine Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Altlastenkataster eingetragen sind, werden zur Kenntnis genommen. Die Anregung, beim
Auffinden eventueller Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Zuge der Umsetzung der
Baumal3nahme, einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen, wird
aufgenommen. Die bereits vorliegenden Bodenuntersuchungen der IMH mit Baugrundgutachten
vom 27.07.2017 und Altlastengutachten vom 02.08.2017 werden den
Bebauungsplanunterlagen als Teil der Begriindung beigelegt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Natur- und Umweltschutzverwaltung,
Schreiben vom 24.03.2021

»,Nach Durchsicht der Planungsunterlagen hat sich lediglich geandert, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplans um das Grundstiick mit der Flurnummer 845/48 erweitert wurde.

Unsere Stellungnahme vom 29.06.2016 (siehe Anhang) bleibt deshalb bestehen.”
Beschlussempfehlung:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 29.06.2016 wird zur Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Schreiben vom 18.04.2021

A) Festsetzungen durch Planzeichen

5. Grinordnung

Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeitsprifung (gemaf 83c S. 1
UVPG) flr den Bebauungsplan ,Edeka Areal“ empfiehlt, die vorhandene Hecke im Osten des
Baugebiets zu erhalten, auch im Nordteil. Wenn diese nicht erhalten werden kann, sollte auf die
Neupflanzung einer Hecke geachtet werden.

Der Bund Naturschutz schlief3t sich dieser Empfehlung an. Das gesamte Gebiet, auch die 2
Sondergebiete, sollten mit Gehdlzen eingegriint sein, zur Abschirmung von Licht und Larm zur
Berghalde hin und um eine vernetzte Struktur fiir verschiedene Tierarten und speziell fur
Flederméuse als Flugleitlinie und Jagdhabitat zu erhalten.

C) Festsetzungen durch Text
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2. MalR der baulichen Nutzung

Der Bund Naturschutz bedauert, dass die groRRflachigen Gebaude im Sondergebiet nur mit
maximal 2 Vollgeschossen realisiert werden und damit die wertvollen Flachen nicht fir weitere
Zweckbestimmungen zukunftweisend und platzsparend genutzt werden.

5. AuRere Gestaltung der Geb&dude im Allgemeinen Wohngebiet

5.2 Auf den Flachdachern sind auch Dachgérten und Dachterrassen zugelassen. Bei den
Dachgarten sollte eine festgelegte Flache des Dachgartens begriint werden und somit
sogenannte ,Schottergarten“ ausgeschlossen sein.

6. AuRere Gestaltung der Gebaude im Sondergebiet

6.3 Die AulRenwande sollen mit grof3ziigiger Verglasung zulassig sein.

Der Bund Naturschutz verweist — auch im Allgemeinen Wohngebiet — auf die Problematik der
Kollision von Végeln mit Glasfassaden, der in Deutschland jahrlich mehr als 100 Millionen Vgel
zum Opfer fallen. Durchsichtige Scheiben sowie Glasfronten, welche die umgebende
Vegetation und/oder den Himmel spiegeln, sind besonders gefahrlich. Deshalb sollte auf grof3e
Glasflachen verzichtet werden oder kein transparentes bzw. stark spiegelndes Glas eingesetzt
werden. Die Anbringung von Greifvogel-Silhouetten hilft nicht.

Funktionierende Alternativen sind ein spezielles Vogelschutzglas mit ultraviolettem
Lichtspektrum, Streifen, Punkte, Raster, aber auch filigrane Ornamente und Werbegrafiken, die
bei der Herstellung der Scheibe eingeétzt, gefrast oder als Raster-Folien aufgeklebt werden.
Auch vollstéandig mattierte oder strukturierte Scheiben und Glasbausteine sowie Auf3enjalousien
sind fur Vogel als Hindernis zu erkennen.

8. Nebenanlagen
8.1 Der Bund Naturschutz schlagt vor, dass im Allgemeinen Wohngebiet auch Nebenanlagen
zur Unterbringung von Millbehaltern, Gartengeréaten und Fahrradern extensiv begrint werden.

9. Einfriedungen

Einfriedungen der Wohnbereiche sind nur in Form von geschnittenen Hecken zugelassen.
Hier sollten lediglich heimische Laubholzhecken zuléssig ein (z. B. Liguster-, Rotbuchen,
Hainbuchen-, Berberitzenhecken u.a.) und damit keine Thuja-, Kirschlorbeer- oder
Fichtenhecken.

12. Artenschutzrechtliche Belange

12.3 Wegen des mdglichen Vorkommens geschitzter Tierarten auf abzubrechenden
Gebauden, Gebaudeteilen und Grobdumen wie Fledermause und gebaudebritende
Vogelarten (z. B. Mauersegler) sind in den Festsetzungen und in den Fachgutachten genaue
MalRnahmen definiert.

Der Bund Naturschutz schlagt sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Sondergebiet,
daruberhinausgehende ArtenschutzmalRnahmen fur Fledermause und Geb&audebriter vor (wie
Mauersegler, Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling), die den stetigen Verlust von
Quartieren in der Stadt zumindest zum Teil kompensieren kénnen:

Besonders einfach ist es, wenn schon in der jetzigen Planungsphase der Einbau von Nisthilfen
im Dachbereich und in der Fassade in Form von fertigen Einbau-Niststeinen aus dem Handel
vorgesehen wird. Der Einbau stellt weder bauphysikalisch noch &sthetisch ein Problem dar.

12.4 Hier ist festgelegt, die innerhalb des Planungsgebietes dstlich des Gebaudes Grube 16
liegende Brachflache vor der Realisierung der Baumafinahmen auf das Vorkommen der
Zauneidechse zu untersuchen. Beim Nachweis eines Vorkommens sind Ersatzquartiere gstlich
des Planungsgebietes anzulegen.

Der Bund Naturschutz verweist auf die Ausfliihrungen der Landschaftsarchitekten Terrabiota,
Starnberg (Begriindung 5.10 Artenschutz) zum genauen Vorgehen und zum zeitlichen Ablauf
der ArtenschutzmalRnahme.
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12.5

Hier sollte erganzt werden: ... oder UV-freie warm-weil3e LEDs mit maximal 3000 Kelvin) ...*
Des Weiteren sollte erganzt werden: Die Lichtpunkthdhe sollte so niedrig wie mdglich gewahlt
werden. Die Beleuchtung sollte durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder und Dimmeffekte
préazise gesteuert werden. (Solarbetriebene) Kugelleuchten, Poller und andere Lichtemissionen
in Garten und auf Dachterrassen sind wegen der 6kologisch sensiblen Nachbarschaft der
Berghalde nicht gestattet, ebenso wie beleuchtete Werbetafeln im Sondergebiet.”

Beschlussempfehlung:

Zu A):

5. Grinordnung

Nachdem die vorhandene Hecke im Osten des Baugebietes nicht erhalten werden kann, wird
im Bebauungsplan eine neu zu planende Hecke festgesetzt. Im Bebauungsplan sind bereits
entlang der zwei Sondergebiete und entlang des Wohngebietes Gehdlzpflanzungen festgesetzt.
Damit wird eine Abschirmung von Licht und Larm zur Berghalde hin erreicht.

Zu C):

2. MalR der baulichen Nutzung

Auch im Stadtrat wurde Uber eine Flachen sparendere Nutzung des Sondergebietes diskutiert.
Aufgrund bereits vor langerer Zeit abgeschlossener Vertrage zwischen MalRhahmetrager und
Betreiber ist es jedoch nicht mehr moglich, von der derzeitigen Planung abzuweichen.
Ansonsten wirde dieses fir die Stadt Penzberg wichtige Projekt scheitern. Aus diesem Grund
bleibt es bei der bisherigen Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung in den beiden
Sondergebieten.

Zu C):

5. AuRere Gestaltung der Geb&dude im Allgemeinen Wohngebiet

Die Anregung, bei den Dachgéarten mdglichst grof3e Flachen zu begriinen und sog.
Schottergarten auszuschlie3en, wird aufgenommen. Die Festsetzungen werden diesbeziiglich
erganzt.

Zu C):

6. AuRere Gestaltung der Geb&iude im Sondergebiet

Bei der gegenstandlichen Planung handelt es sich um ein Wohnungsbauprojekt mit nur wenigen
erganzenden Nutzungen. Die Architektur der GeschoRwohnungsbauten soll sich nhach dem
Gestaltungskonzept grundsatzlich an dem Thema "Lochfassade" orientieren - also relativ
kleinflachige Fenster6ffnungen in den geschlossenen Fassadenflachen. Grof3flachige
Verglasungen werden nur in untergeordnetem Umfang entstehen.

Diesbeziiglich wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass bei gro3ziigigen
Verglasungen die Nutzung von speziellem Vogelschutzglas oder die Anbringung von Raster-
Folien zu empfehlen ist.

Zu Punkt 8:
Die Anregung, auch die Nebenanlagen zur Unterbringung von Mullbehéltern und Fahrradern
extensiv zu begriinen, wird beriicksichtigt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Zu Punkt 9:

Die Anregung, die festgesetzten geschnittenen Hecken zur Einfriedung der Wohnbereiche nur
heimische Laubholzhecken zu verwenden, wird aufgenommen. Die Festsetzungen werden
entsprechend erganzt.

Zu Punkt 12.3:
Die Anregung wird unter den Hinweisen zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 52 von 124



Zu Punkt 12.4:
Der Hinweis zur Schaffung von Ersatzquartieren fir die Zauneidechse wird zur Kenntnis
genommen.

Zu Punkt 12.5:
Die Anregungen zur Beleuchtung und der Lichtpunkthéhe werden im Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet 41.2, Technischer Umweltschutz,

Schreiben vom 07.04.2021

Einwendungen:

1. Gewerbelarm

a)

b)

d)

e)

In der schalltechnischen Untersuchung (C. Hentschel Consult vom Januar 2021) wird auf
Seite 23 versucht zu begriinden, warum hier eine Uberschreitung der TA Larm-
Immissionsrichtwerte (durch bestehende Gewerbebetriebe) zuldssig sein soll. Dabei wird
jedoch Ubersehen, dass die TA Larm von einem Gewerbebetrieb einzuhalten ist und dieser
daher dem Stand der Technik entsprechende MaRnahmen durchfihren muss, um die
Richtwerte einzuhalten. Ein neuer (und damit das Problem auslésender) benachbarter
Bebauungsplan, bei dem in einem Gutachten von der Mdglichkeit einer Uberschreitung
geschrieben wird, enthebt den jeweiligen Gewerbebetrieb nicht von der Einhaltung der TA
Larm.

In der schalltechnischen Untersuchung zeigt Abbildung 13, dass Uberschreitungen auch
bei Gebaude 04 im nordlichen Bereich der Ostfassade und bei Gebaude 07 an der
Nordfassade bis zur Abgrenzungslinie (unterschiedliche Geb&dudehthen) verursacht
werden. In der vorliegenden Planzeichnung ist das entsprechende Planzeichen 7.2 daher
zu kurz eingetragen.

In Festsetzung Nr. 13.6 wird festgelegt, dass an den entsprechend gekennzeichneten
Fassaden kein offenbares Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zulassig ist.
Alternativ werden bautechnische MaRnahmen vorgeschlagen, die jedoch insbesondere auf
der Nordseite bei einer Tiefe von etwas tber 0,5 m keine ausreichende Abschirmung (z. B.
eingezogene Loggien) bewirkt. Die ausreichende Wirkung von vorgesehenen
bautechnischen MaRnahmen ist daher mittels einer schalltechnischen Untersuchung im
Rahmen der Genehmigungsplanung (auch im Freistellungsverfahren) nachzuweisen.

Mit der Festsetzung Nr. 13.1 wird die erforderliche Schallschutzwand im Nordwesten des
SO festgesetzt. Leider entspricht die im Planteil eingezeichnete Lange der
Schallschutzwand nicht der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Lange.

Die nordwestlich vom Sondergebiet liegenden Wohngeb&ude wurden in der Vergangenheit
in Genehmigungsbescheiden (fir benachbarte Gewerbegebdude) stets als Immissionsorte
betrachtet. Fiir das néchstliegende Wohngeb&ude Fl. Nr. 945 wurde nie eine Gemengelage
angenommen, da die Einhaltung der WA-Pegel stets nachgewiesen werden konnte. Warum
die dort Wohnenden nun plétzlich einen héheren Pegel hinnehmen sollen, wird nicht
begrindet.

2. Verkehrslarm

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschlégig. Diese sehen fur Allgemeine Wohngebiete
einzuhaltende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsiiber/nachts vor. Bei der Uberplanung
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bestehender Gebiete kdnnen nach derzeitiger Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutz-verordnung (16. BImSchV) von tagsuber/nachts 59/49 dB(A) das Ergebnis
einer gerechten Abwagung sein.

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zunachst alle zumutbaren aktiven
(Abrticken, Abschirmen) und semiaktiven Ma3nahmen ,architektonischer Selbsthilfe*
(Grundrissorientierung, LaubengangerschlieBung, gebaudliche Eigenabschirmungen, etc.)
ausgeschopft werden.

Nach einer Verdéffentlichung des Umweltbundesamtes vom Juli 2019 empfiehlt die WHO bei
StralRenverkehrslarm eine durchschnittliche Larmbelastung von tagstber (Lden) 53 dB(A) und
nachts (Lnight) 45 dB(A) nicht zu tGiberschreiten, da damit schadliche Umwelteinwirkungen bzw.
Beeintrachtigungen des Schlafes verbunden sind. Die WHO stuft diese Empfehlung als stark
ein.

Mit einer entsprechenden Schalldammung der AuRenbauteile kénnen im Gebaude Innenpegel
erreicht werden, die DIN-konform (DIN 4109) sind. Allerdings wirden dann die Empfehlungen
der WHO sowie Larmaktionsplane wenig Sinn machen, da beide auf eine Reduzierung der
Aulenlarmpegel hinarbeiten.

Daher sind Schallschutzfenster (mit oder ohne mechanische Liftungseinrichtung) allenfalls
dann ein Mittel der Wahl, wenn die Fenster feststehend ausgefiihrt werden.

Auch die vom Verkehr verursachten Larmimmissionen werden mit der schalltechnischen
Untersuchung (C. Hentschel Consult vom Januar 2021) ermittelt und in den Anlagen 3.1 und
3.2 dargestellt. Als Ergebnis ist festzustellen, dass an allen stral3en-zugewandten Fassaden
und zum Teil weit in Baugebiet hinein die anzustrebenden Larmwerte mit bis zu 12 dB(A) weit
Uberschritten werden.

In den Bebauungsplan wurden die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen (Nr. 13.7)
Ubernommen. Dabei werden in dem vom Investor beauftragten Gutachten jedoch nicht die
schalltechnischen Orientierungswerte zugrunde gelegt, sondern die eigentlich nicht
einschlagigen Immissionsgrenzwerte. Die hierfur notwendige Abwagung durch den Stadtrat
konnte schon mangels aufgezeigter Alternativen nicht stattfinden.

Die Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm sind dergestalt zu andern, dass fir die
zukunftigen Bewohner der gro3tmogliche Schutz der Gesundheit erreicht wird. Mit der jetzigen
Formulierung kann der Investor Grundrisse planen, ohne auf den Larmschutz zu achten. Es
missen halt nur Schallschutz-fenster und Liftungsanlagen eingebaut werden.

Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7¢) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m DIN 18005, Teil 1,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988); TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm)

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu 1. Gewerbelarm
Das Planzeichen 7.2 ist auch auf der Westseite von Haus 03 zu erganzen.

und c)
Das Planzeichen 7.2 ist entsprechend Abbildung 13 der schalltechnischen Untersuchung (C.

Hentschel Consult vom Januar 2021) im ndrdlichen Bereich der Ostfassade von Gebaude 04
und bei Gebaude 07 auf der gesamten Nordseite im 1V-geschossigen Bereich zu ergénzen.
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Die Festsetzung Nr. 13.6 ist entsprechend der vorgenannten Einwendung zu &ndern. Wir
empfehlen folgende Formulierung:

,13.6 An den mit Planzeichen 7.2 gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
schutzbedurftigen RAumen (gemal DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-bau“ sind dies u.a.
Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Wohnklichen, Biros u. a.) nur feststehend, d.h. auch zu
Putzzwecken nicht 6ffenbar, zulassig.

Offenbare Fenster von Badern, Treppenh&usern, Kiichen u. &. sind méglich, wenn diese keine
zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume sind.

Alternativ kdnnen baulich-technische MalRhahmen (z. B. Laubengang, eingezogene oder
verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspriinge
u. &.) vor dem zu 6ffnenden Fenster vorgesehen werden. Die Wirksamkeit der jeweiligen
MalRnahme ist mittels einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.*

und e)

Das Planzeichen 7.1 ist entsprechend Abbildung 17 und 18 der schall-technischen
Untersuchung (C. Hentschel Consult vom Januar 2021) in Richtung Stidwesten zu verlangern.

Bei der Festsetzung Nr. 13.8 b. muss in der Tabelle der Wert des Emissions-kontingents fur das
~Wohngebiet nordlich Nonnenwaldstralie” tags von ,63“ auf ,60“ gedndert werden.

Zu 2. Verkehrslarm

Die Festsetzung Nr. 13.7 ist entsprechend der vorgenannten Einwendungen zu &ndern. Wir
empfehlen folgende Formulierung:

,Im Allgemeinen Wohngebiet sind schutzbedurftige Rdumen (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau“ sind dies u.a. Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Wohnkiichen, Blros u. 4.) so
anzuordnen, dass sie Uber eine Fassade mit einer vom Stral3enverkehr verursachten
Immissionsbelastung kleiner gleich 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts bellftet werden
koénnen. Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass der schutzbedirftige Raum ein zum Liften
geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon,
teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt,

oder vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedirftigen Raums ein verglaster Vorbau (z.B.
Prallscheibe, verglaste Loggien/Laubengang, Wintergarten)

oder schallgeddmmte Schiebeldden (ausschlieRlich fir reine Schlafrdume)
errichtet werden

oder das Fenster des schutzbedurftigen Raums feststehend, d.h. auch zu Putz-zwecken nicht
Offenbar, ausgefuhrt wird und der Raum mit einer schall-gedammten Liftungseinrichtung
ausgestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum ausreichend beltiftet wird. Der mittlere
Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht Uberschreiten.

Nebenrdume wie z.B. Dielen, Bader, WCs, Abstellraume oder Treppenhauser dirfen ohne
zusatzliche bauliche MaRnahmen angeordnet werden.*

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. . Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.
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Es wird angeregt, bei der Festsetzung Nr. 13.2 den Absatz nach den Worten ,,... in einer
filigranen Konstruktion auszubilden.” enden zu lassen. Eine zusatzliche Berechnung wird hier
kaum neue Erkenntnisse bringen, zumal die hohen Abschirmungen fur alle dahinter
Wohnenden und die Innenhéfe eine enorme Wohnwertsteigerung bedeutet.

Beim derzeitigen Planungsstand ist gemal der Begrindung (Seite 14, zweitletzter Absatz) nicht
geklart, ob auf der HenlestralRe zukiinftig nur noch 30 km/h und die 6ffentlichen Stellplatze als
Carports gebaut werden. Es wird darauf hingewiesen, dass ohne diese MaRhahmen auch
entlang der HenlestralRe die Festsetzung Nr. 13.7 einzuhalten ist.”

Beschlussempfehlung:

Zu 1. Gewerbelarm

a) Der Empfehlung des LRA wird Folge geleistet und das Planzeichen 7.2 an der
Westfassade wird erganzt.

b) In der schalltechnischen Untersuchung wurde argumentiert, dass die Verladezone je nach
Bedarf eingehaust werden kann, so dass die prognostizierte Uberschreitung an der
Nordfassade von IO 8 und in dem rot gekennzeichneten Bereich durch MalZnahmen am
Discounter kompensiert werden kdnnen (Einhausung Verladezone, leise Liifter etc.).

Zur Sicherheit wird das Planzeichen 7.2 Uber die gesamte Nordfassade festgesetzt.

c) Aus Brandschutzgrinden missen nach Angabe des Brandschutzplaners die zur
Sicherstellung der 2. Rettungswege erforderlichen und zu den Aufstellflachen der
Feuerwehr ausgerichteten Fenster 6ffenbar sein.

In begrindeten Ausnahmefallen ist der Raum mit einer schallgedammten,
fensterunabhangigen Luftungseinrichtung (zentrale oder dezentrale) auszustatten, wenn
der Innenraumpegel von Lp,innen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
durch eine unter Punkt a) oder b) genannte MaRnahme technisch nicht erreicht werden
kann. Die Anlage ist so auszulegen, dass der Raum bei geschlossenem Fenster
ausreichend beluftet wird. Der mittlere Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht
Uberschreiten.

Zu b) und ¢)
Die baulich-technischen MaRhahmen sind jeweils mittels einer schalltechnischen
Untersuchung nachzuweisen.

d) Die Lange der Schallschutzwand wird gema&fR der vorgeschlagenen Lange im
Schallgutachten angepasst.

e) Wenn der Gemengelage nicht gefolgt werden kann, muss entlang der Stellplatze eine 4,0
m hohe Schallschutzwand auf einer Lange von 50 m errichtet werden. Diese muss dann als
aktiver Schallschutz entlang der Stellplatze als Mal3nahme im B-Plan festgesetzt werden.
Die Emissionskontingente fur die Gewerbeflachen sind ohne Gemengelage festzusetzen,
tags 60 dB(A)/gm, nachts 41 dB(A)/gm.

Zu 2. Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Wirkung von aktiven
Schallschutzmafl3nahmen untersucht und bewertet.

Die Umsetzung der vorgeschlagenen Geschwindigkeitsreduzierung wurde bereits mit den
Fachstellen diskutiert und geprift, kann aber im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch
nicht umgesetzt werden.

Es kann allerdings in Aussicht gestellt werden, dass zeitnah auf der HenlestralRe die
Geschwindigkeit auf 30 km/h beschrankt wird. Alleine mit der Malinahme kann die
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Immissionsbelastung entlang der HenlestralRe um etwa 2 dB(A) reduziert werden. Der
Orientierungswert der DIN 18005 wird mit der Geschwindigkeitsreduzierung nur noch um 2
dB(A) verfehilt.

Der vorgeschlagen aktive Schallschutz an der Staatstraf3e, sowie die Carports an der
Henlestral3e sind stadtebaulich nicht gewuinscht.

Zum Schutz der AufenthaltsrAume und Schaffung ruhiger Innenhéfe wird der Liickenschluss
zwischen Geb&ude 03 und 05 sowie zwischen Geb&ude 11 und 13 mit einer Mindesthéhe von
9,5 m Uber FuBbodenoberkante Erdgeschoss festgesetzt. Mit der MaBhahme zeigt die
Untersuchung in Anlage 55 auf, dass mit einer Ausnahme (oberstes Geschoss Haus 03) an
jedem Baukdrper zumindest an einer Fassade der Immissionsgrenzwert der 16.BimSchV
eingehalten werden kann. In den unteren Geschossen zeigt die Anlage 10 der
schalltechnischen Untersuchung auf, dass an einer Vielzahl der Fassaden auch der
anzustrebende Orientierungswerte eingehalten wird. Mit der Mal3nahme kdnnen
stralRenabgewandt auch angemessen ruhige AuRenbereiche geschaffen werden.

Fur die verbleibende Uberschreitung wird eine architektonische Selbsthilfe festgesetzt, wobei
unverandert auf den Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts abgestellt wird, der auch fir die Beurteilung der Immissionsbelastung bei einem
Strallenneubau angewendet wird. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind damit bei
geschlossenen Fenstern gewabhrt.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 17.03.2021

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose Beseitigung des gesammelten
Niederschlagswassers durch Nachweis der Aufnahmeféahigkeit des Untergrundes mit einen
Sickertest zu bestétigen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu tbermitteln.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhélt eine Kopie des Schreibens.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, inshesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berucksichtigen (8 1

Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
~Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kdnnen und wie sie die Abwégung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen Erkenntnisse zu friiheren Starkregenereignissen keine vor.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
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Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden. Wir
halten es fur erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-und FlieBweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt
wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu bericksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsétzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehodlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”
1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden.
Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Sollten aufgrund der
Vornutzung mogliche Auffillungen oder organoleptische Auffalligkeiten zu Tage treten, wird
empfohlen innerhalb des nétigen hydrogeologischen Fachgutachtens eine Analytik zu
veranlassen (LfU Merkblatt 3.8/1). Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens sollte
im gleichen Zug betrachtet werden.

Mogliche Einwirkungen auf das Grundwasser sind derzeit (ohne weitere Informationen) nicht
abschétzbar.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die Einleitung von (mdglichem) Grund-, Dran-, Quell- und Schichtenwasser in den 6ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zul&ssig.*”

»Zum Schutz vor (méglichen) hohen Grundwasserstédnden miissen Keller oder sonstige
unterhalb des anstehenden Geléndes liegende Raume bis mindestens zu dem durch
Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden, hochsten bekannten Grundwasserstand
zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weif3e Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
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,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.*

L~Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich. Fur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlie3en, ist vor Bohrbeginn ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.”

,Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kénnen, hat der Bauherr einen
fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das
Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches
Gutachten). FUr entsprechende MalRhahmen sind regelméaRig wasserrechtliche
Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehorde einzuholen.

»,Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde bezliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.*

1.3 Altlasten und Bodenschutz
1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenverénderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsttcksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht (Stand Oktober 2020).

Sofern Altlasten und/oder schadliche Bodenveranderungen im Planungsbereich vorliegen,
stehen diese unter Umstanden in Konflikt mit der geplanten Bebauung. Um das bestehende
Geféahrdungspotential der Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser abschatzen zu kénnen, ist eine orientierende Untersuchung
gemal § 2 Abs. 3 BBodSchV durch ein qualifiziertes Fachbtiro von der Gemeinde zu
veranlassen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen/liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor.

Dessen ungeachtet sind entsprechende ergéanzende Erkundigungen bei der zustandigen
Kreisverwaltungsbehdrde unverzichtbar.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit
IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird
verwiesen.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

sInnerhalb des erforderlichen hydrogeologischen bzw. Bodengutachtens wird aufgrund der
Vornutzung des Gelandes empfohlen mdgliche Auffillungen einer Analytik zu unterziehen (z.B.
nach LfU Merkblatt 3.8/1).“
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»,Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

~Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein
Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont
vorzunehmen.*

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen
Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufiihren.

Fur die Bodenuntersuchung einschlief3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, einen
qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw.
grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu bertcksichtigen. Dartiber hinaus sind
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malRgeblich.

Vorschlage fiur Hinweise zum Plan:

~ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalinahme in der Planungs- und
Ausfiihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-begleitung beaufsichtigen zu
lassen.”

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewéhrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1 Wasserrechtliche Genehmigungen

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,,A“ und ,B*) derzeit (iber einen gliltigen Wasser-
rechtsbescheid verfugen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstmdglich fir sdmtliche Entlastungsanlagen als
Gesamtkonzept zu beantragen. Fir diejenigen Entlastungen ohne einen gultigen

Wasserrechtsbescheid fallt die Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an. Die Entsorgung
des Abwassers und somit die ErschlieBung sind derzeit nicht ausreichend gesichert.
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Des Weiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren
Anforderungen sind einzuhalten.

1.5.2 Allg. zu hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en (vgl. Punkt 1.5.3 Niederschlagswasser). Die Einleitung von
Niederschlags- oder Drainagewasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Die
Abwasserbeseitigung des Planungsgebiets (Schmutzwasser) soll (iber das zentrale
gemeindliche Kanalnetz zur Klaranlage Penzberg erfolgen.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage friihzeitig nachzuweisen
(insbesondere die nachfolgenden Mischwasserentlastungsanlagen sowie das Abwasser-
kontingent der Klaranlage Penzberg). Es sollte aufgrund der BaumafRnahme zu keinen
Mehrentlastungen an Mischwasserbauwerken kommen. Entsprechende Nachweise sind vor

Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens zu erbringen. Die aufzunehmende Klaranlage muss
daruber informiert werden. Sofern die Leistungsfahigkeit der Klaranlage tberschritten wird, gilt
das geplante Erweiterungsgebiet als nicht erschlossen. Entsprechende Nachweise sind vor
Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens zu erbringen.

Aufgrund der bekannten Fremdwasserproblematik im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen der Fremdwasseranteil
reduziert werden. Aus diesem Grund ist der Anschluss von weiterem Niederschlagswasser an
die bestehende Mischkanalisation moglichst durch Flachenabkopplung sowie Rickhalt von
Niederschlagswasser in begriinten Mulden oder Grindachflachen zu vermeiden.

Des Weiteren ist die Dichtheit der Grundstiicksentwéasserungsanlagen nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen
Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

1.5.3 Niederschlagswasser

Gemald 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Gemal’ Begriindung umfasst das Gelande das
ehemalige Zechengeldnde des Kohlenbergwerks Penzbergs. Die Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen, nachdem die Schadstofffreiheit
bestatigt werden konnte. Einer Versickerung tber schadstoffhaltigen Bodenbereichen kann
nicht zugestimmt werden.

Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht
nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu
verpflichten. Schiitzende Deckschichten diirfen nicht durchstofRen werden. Bei schwierigen
hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z. B. durch Grind&cher) genutzt werden. Hier wird ausdrtcklich auf
multifunktionale Griinflichen zum Rickhalt von Niederschlagswasser verwiesen, insbesondere
auf die Broschire mit Hinweisen zur wassersensiblen Stadtentwicklung:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm
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Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Sicherheit gegen
Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss
rechnerisch nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis). In der Festsetzung wird zwar
genannt, dass das Niederschlagswasser am Ort in den Untergrund zu versickern ist, ein
schliissiges Konzept ist aus den vorliegenden Unterlagen jedoch nicht ersichtlich. Es ist als
Nachweis einer ordnungsgemafen ErschlieBung notwendig und daher (ggf. in Verbindung mit
einem Generalentwasserungsplan) nachzureichen. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im
Bebauungsplan zu berticksichtigen. Auch auf Privatgrundstiicken missen die notwendigen
Ruckhalte- und Sickerflachen vorgesehen werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dieses
Benutzungsrecht dem Grundstiickseigentiimer nur dann versagen, soweit ihm eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgeman
moglich ist.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 /| DWA-M 153 / DWA-A 102 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor
Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Ruckhalteflachen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die flr die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

~Flachddcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen flr Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.*

,Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser
darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von
Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht schadlich
verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.”

»,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemar versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitfldchig und (iber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

LUnterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zulassig. Sickerschachte sind unzulassig/vorab grundsatzlich technisch zu begrinden.
Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume o-der Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundstiicken vorzuhalten.*

,Die gekennzeichneten Flachen und Geldndemulden sind fir die Sammlung und naturliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten.”

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 62 von 124



Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

LAnlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden konnen,
sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flédchen bereits wéhrend der Bauzeit nicht zuldssig.”“

»,Grundsétzlich ist flir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewéasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehétrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewaésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.“

JHinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen Technischen Regeln
zu entnehmen.”

LAnlagen und Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung von Drénwasser (Drédnanlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflhrungen bertcksichtigt werden.

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen. Diese sind u.a.

- Fehlende wasserrechtliche Erlaubnisse bei 4 von 6 bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerken zur Schmutzwasserbeseitigung. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist schnellstméglich fir samtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu
beantragen.

Fir eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

- ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung/Nachweise ausreichender Kapazitaten fiir die
Wasserver- und Abwasserentsorgung (insbesondere fir die Klaranlage sowie fur
Mischwasserentlastungsbauwerke). Die Bestandssituation darf nicht verschlechtert werden.

- ErschlieBungskonzeption fir die Niederschlagswasserentsorgung (z. B. mittels
multifunktionalen Rickhalte- und Verdunstungsflachen).

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan einzuarbeiten (Durchfiihrung mittels Fachgutachter):
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- hydrogeologisches Gutachten, d. h. Untersuchungen zu den grundwasserhydraulischen
und qualitativen Verhaltnissen des Grundwassers mit besonderer Beriicksichtigung von
HHW (hochster gemessener Grundwasserstand)

- Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Bdden sowie des Grades der Funktionserfillung und der
Versickerungsfahigkeit. Bei Auffiillungen ist eine Schadstoffanalytik zu veranlassen.*

Beschlussempfehlung:

Zu Punkt 1.1 Uberflutungen:
Die Hinweise werden aufgenommen.

Zu Punkt 1.2 Grundwasser / 1.3 Altlasten und Bodenschutz:

Das Altlastengutachten vom 02.08.2017 sowie das Baugrundgutachten vom 27.07.2017 fir die
Flurnummern 845/24, 845/25 und 845/32 der Gemarkung Penzberg des Blros IMH werden den
Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

“Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass flr die Pfade Boden- Grundwasser und Boden-
Mensch keine weiteren Mallnahmen mehr erforderlich sind...”

Zu Punkt 1.5 Abwasserentsorgung:

Aufgrund der oben genannten Bodengutachten der IMH ist eine breitflachige Versickerung
prinzipiell nicht moglich. Deswegen wurde nach den Vorgaben der Stadtwerke Penzberg ein
Grobkonzept fiir die Schmutzwasser- und Regenwasserentwasserung vom Blro BHP
konzipiert, welches den Bebauungsplanunterlagen als Teil der Begriindung beigefiigt wird.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Schreiben vom 15.04.2021

,Vielen Dank fiir die Beteiligung im o. g. B-Plan-Verfahren. Aus den am Bergamt Sidbayern
befindlichen Unterlagen ergeben sich Hinweise auf Altbergbau im Plan-bereich (Abbau auf die
Fléze 16, 17 und 20) der ehemaligen Pechkohlengrube. Dieser tagesnahe Bergbau kann sich
noch heute schadigend auf die Tagesoberflache auswirken und die geplanten Bauvorhaben
dauerhaft gefahrden. Da die genaue Lage der Abbaue unbekannt ist, muss vor Bebauung eine
Erkundung und ggf. Sicherung noch vorhandener, einwirkungsrelevanter Hohlraume unter
fachgutachterlicher Begleitung erfolgen. Gleiches gilt fur einen alten Stollen, der ca. 15 m unter
GOK die Planflache von West nach Ost quert und ebenfalls dem sog. Grubenbild enthommen
werden konnte.

AulRerdem befinden sich im Plangebiet mehrere Tagschéchte (insgesamt 6 Schachte). Diese
Schachte dirfen gem. den Vorgaben des Bayerischen Oberbergamtes (Verfligung vom
09.06.1971, Az. 4108a-11/3-1754) nicht Gberbaut werden. Zu diesen Schachten muss zudem
ein Mindestabstand von 15 m eingehalten werden (innerer Radius). Dartber hinaus darf im
aulReren Radius (ca. 30 m) nur nach gutachterlicher Bewertung und Freigabe ein Bauwerk
errichtet werden. Hintergrund ist der unbekannte Zustand der nun seit mehreren Jahrzehnten
stillgelegten Schachte. Zudem handelt es sich, abgesehen vom Henle-Schacht, bei den
Schéachten um Richtung Abbau/Fl6z einfallende Schrégschéchte. Die Gefahrdungsbereiche
beschranken sich daher nicht ausschlie3lich auf die im Bebauungsplan gekennzeichnete
Schachtlage, sondern erstrecken sich weiter Richtung Stiden und damit zum Teil unter die
geplante Wohnbebauung.

Bereits im Jahr 2017 haben sowohl das Bergamt als auch die E.ON SE der Stadt Penzberg
schriftlich mitgeteilt, dass sich im Planbereich des EDEKA-Areals mehrere Tagschéachte
befinden, die nicht tberbaut werden durfen. Wir raten weiterhin dringend davon ab, die
Schéachte zu Uberbauen, da die Beschaffenheit der Schachtséaulen, des Ausbaus und der
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Schachtabdeckungen sowie ggf. damit verbundene Setzungen oder gar Austritt von Grubengas
(u. a. Methan) unbekannt sind und dies zu erheblichen Problemen fuhren kénnte, insbesondere
bei Unterkellerung der Neubauten. Die betroffenen Gebaude kénnten jedoch durch Anpassung
der Planunterlagen an die bergbauliche Situation (z. B. Verschiebung oder Verkleinerung
betroffener Gebéude) aus dem Gefahrdungsbereich der Schachte herausgenommen werden.

In diesem Zusammenhang méchten wir der Stadt Penzberg einen Gesprachstermin anbieten,
gern auch im Beisein der E.ON SE. In diesem Gesprach kann die dargestellte Situation noch
einmal erortert werden. Hierzu mdchten Sie sich bitte mit dem Bergamt in Verbindung setzen.

Die E.ON SE erhalt einen Abdruck des Schreibens zur Kenntnis.“

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der Einwande, dass im Bereich der bestehenden Schachte, die ausschliel3lich im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes liegen, weitergehende Untersuchungen notwendig
sind, wird im Bebauungsplan eine Formulierung aufgenommen, die folgendes besagt:

Bedingtes Baurecht gemalf3 § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die Umsetzung der Planung fiir das Allgemeine Wohngebiet wird erst dann zugelassen, wenn
auf der Grundlage detaillierter Untersuchungsergebnisse entsprechend den Vereinbarungen
des stadtebaulichen Vertrages (Auszug ist der Anlage beigefiigt) sichergestellt ist, dass von den
bestehenden und dann gesicherten Schachten keine Gefahr fir die Bewohner im Baugebiet
ausgeht. Sollte sich herausstellen, dass das festgesetzte Bebauungskonzept nicht umgesetzt
werden kann, ist eine Umplanung zwingend erforderlich.

Ergénzende Stellungnahme vom 12.07.2021:

Aus Sicht des Bergamtes kann der sonstigen stadtebaulichen Vereinbarung in dieser Form
zugestimmt werden.

Den Vorschlag einer Festsetzung nach § 9 II, S. 1 Nr. 2 BauGB begrti3en wir, da dadurch der
Sicherheit des Grundstuicks Vorrang eingerdumt wird.

Als Anmerkung moéchten wir noch vorbringen, dass die fachgutachterliche Begleitung aus Sicht
des Bergamtes bereits beim Abriss des alten EDEKA-Marktes erfolgen muss und der Abstand
zum Henle-Schacht auf mind. 15 m zu vergré3ern ist. Wir halten die letztgenannte Auflage dann
fur erforderlich, wenn beim Henle-Schacht aufgrund der fehlenden Uberbauung geringere
Anforderungen an die SicherungsmafRnahme gestellt werden sollten (z.B. Geotextil 0.A.). Durch
entsprechenden Abstand ware ein spaterer Zugriff auf den Schacht mdglich. Sollte von lhrer
Seite die Sicherung des Schachtes so erfolgen, als wirde der Schacht tGberbaut werden, kann
von einer solchen Auflage abgerickt werden.

Die genannten Auflagen werden wir bei der Baugenehmigungsbehdérde im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung entsprechend vorbringen

Beschlussempfehlung zur ergdnzenden Stellungnahme:
Die Anmerkung, dass die fachgutachterliche Begleitung aus Sicht des Bergamtes bereits beim

Abriss des alten EDEKA-Marktes erfolgen muss, ist als Hinweis in den Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen.

E.ON SE Abteilung Mining Management, Schreiben vom 19.04.2021 und 20.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir nehmen Bezug auf lhre 0. a. E-Mail und dem Link zu den Planunterlagen auf der Homepage
der Stadt Penzberg.

Unsere Gesellschaft wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Edeka Areal”im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt.

Mit dem Schreiben 20.07.2016 haben wir die diesbeziigliche Stellungnahme zur bergbaulichen
Situation an die Stadt Penzberg, Stadtbauamt-Bauverwaltung, abgegeben.

Mit lhrer o.a. E- Mail vom 17.03.2021 haben Sie uns erneut zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Edeka-Areal” beteiligt.

Nach Durchsicht der Planunterlage Teil A- Plankennzeichnung mit Textteil stellen wir fest, dass
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im westlichen Bereich ,Kreisverkehr gedndert
hat.

Durch die v. g. Anderung, bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes andern sich unsere v. g.
Stellungnahme vom 20.07.2016 nicht, ist zu beachten, und unverandert gultig (Kopie als Anlage
beigefugt).

Der von uns ausgewiesene Einwirkungsbereich des tagesnahen Bergbaus wurde in dem
Bebauungsplan unter Pkt. 12. ,Grenze Gebiet Bergbauanlagen® deklariert.

Die in dem Bebauungsplan gekennzeichneten ehemaligen Schachtbereiche wurden
gekennzeichnet unter Pkt. 13. ,Alter Bergbauschacht mit Nummerierung®. Allerdings kbnnen wir
die Einwirkungsbereiche der ehemaligen Schachte nicht nachvollziehen. Die v. g.
Schachtschutzbereiche wurden von uns grof3zligiger bemessen. Wir machen vorsorglich darauf
aufmerksam.

Wir stellen fest, dass in Teil C- Fachgutachten (23.02.2021) eine Bewertung der bergbaulich-
geotechnischen Verhaltnisse der TABERG Ingenieure vom 17.12.2020 aufgefiihrt und
dokumentiert ist. Die bergbauliche Situation wurde umfangreich beschrieben, auf den
tagenahen Bergbau, und die ehemaligen Tageso6ffnungen, die geplante Bauvorhaben
gefahrden koénnen, wurde hingewiesen, und aufmerksam gemacht. Die gutachterliche
Bewertung kdnnen wir bestéatigen und nachvollziehen.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern zur Kenntnisnahme.

Schreiben vom 20.07.2016

Wir haben den rdumlichen Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes dem als Anlage
beigefugten Lageplan im Maf3stab 1: 1000 (Vorentwurf geandert 27.04.2016) enthommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den v. g. Geltungsbereich
lautet wie folgt:

Der o.a. Planbereich liegt iber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des ehemaligen
Betriebsgelédndes der im Jahre 1966 stillgelegten Hauptschachtanlage Penzberg.

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes entnehmen wir den Archivunterlagen Hinweise auf
tagesnahen Bergbau, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.
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Wir haben die v. g. Bereiche in dem als Anlage beigefligten o.a. Lageplan M 1: 1000
gekennzeichnet als:

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friiheren Bergbaus erforderlich werden
kdnnen (8 9 Abs. 5 BauGB).

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass im tbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach den
geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann. Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit nichts aus.

Insbesondere machen wir darauf aufmerksam, dass sich in diesem v. g. Planbereich mehrere
ehemalige Tiefbauschachte der Zeche Penzberg befinden, deren Zustand und genaue Lage
uns nicht bekannt sind.

Die Lagegenauigkeit dieser v. g. Tagesoffnungen wird von uns mit +/- 5 m angenommen.

Die Schachtbezeichnungen und die uns vorliegenden Mittelpunktkoordinaten lauten wie folgt:

Herzog-Karl-Theodor Schacht: Nr. 46 |Rechtswert: 44 53  [764 / Hochwert: 52 90 037
Pumpen-Schacht: Nr.49 Rechtswert: 44 53 787 / Hochwert: 52 90 940
Tagschacht 1 Ost FlI6z 16: Nr. 91 Rechtswert: 44 53 743 / Hochwert: 52 90 031
Wetterschacht: Nr. 48 Rechtswert: 44 53 749 / Hochwert: 5291  |011
Henle-Schacht: Nr. 47 Rechtswert: 44 53 843 / Hochwert: 52 90 008
Tagschacht 1 Ost Fl6z 20: Nr. 92 Rechtswert: 44 53 874 / Hochwert: 52 91 (026
Tagschacht 1 Ost FI6z 17: Nr. 93 Rechtswert: 44 53 {802 / Hochwert: 52 90 066

Die Schachtnummern und Schachtschutzbereiche sind in dem Bebauungsplan gekennzeichnet,
und dirfen in diesem Bereich nicht Gberbaut werden.

Die v. g. Schachtschutzbereiche lassen sich nach den tatsachlich vorgefundenen bzw.
erkundeten geologischen Verhaltnissen ggf. reduzieren. Hierbei sind
Untersuchungsmafnahmen erforderlich, die nur durch geeignete Fachingenieurbiros, die Gber
markscheiderische Kenntnisse verfiigen, durchzufiihren sind.

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei Bauvorhaben in diesen v. g. und gekennzeichneten
Bereichen die Standsicherheit der zu errichtenden baulichen Anlage nur dann gewébhrleistet ist,
wenn der Bauherr BaugrunderkundungsmafRnahmen durchfiihrt und erforderlichenfalls
entsprechende Vorsorge trifft.

Zudem empfehlen wir durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Markscheidewesen und
Bergschadenskunde rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild
bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, 80534 Miinchen, durchzufthren.

Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Sudbayern zur Kenntnisnahme.
Beschlussempfehlung:
Aufgrund der Einwande, dass im Bereich der bestehenden Schéachte, die ausschliel3lich im

Bereich des Allgemeinen Wohngebietes liegen, weitergehende Untersuchungen notwendig
sind, wird im Bebauungsplan eine Formulierung aufgenommen, die folgendes besagt:
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Bedingtes Baurecht gemafl3 § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die Umsetzung der Planung fiir das Allgemeine Wohngebiet wird erst dann zugelassen, wenn
auf der Grundlage detaillierter Untersuchungsergebnisse entsprechend den Vereinbarungen
des stadtebaulichen Vertrages (Auszug ist der Anlage beigefiigt) sichergestellt ist, dass von den
bestehenden und dann gesicherten Schachten keine Gefahr fir die Bewohner im Baugebiet
ausgeht. Sollte sich herausstellen, dass das festgesetzte Bebauungskonzept nicht umgesetzt
werden kann, ist eine Umplanung zwingend erforderlich.

C) Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Biirger aus der Nachbarschaft, Schreiben vom 09.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Edeka Areal" im
beschleunigten Verfahren vom 18.3. - 19.04.2021 teilen wir Ihnen mit diesem Schreiben unsere
Anregungen und Bedenken inklusive Begriindung mit:

1. Wir bitten darum auf Barrierefreiheit zu achten, vor allem bei den geplanten 6ffentlichen
Wegen, z.B. hinsichtlich des Wegebelags (Rollatoren und Rollstiihle benétigen méglichst
glatte und fugenfreie Untergriinde) und den Steigungen (ggf. Rampen statt Treppen), aber
auch bei den Eingédngen und Gangen der Gebaude.

2. Wir begrufRen den geplanten Erhalt der Baumbestande im Westen der Wohnanlage "Edeka
Areal". Wir regen an, auch die groRen Baume im Osten des Baugebiets - also westlich
des bestehenden FuRweges auf die Berghalde - zu erhalten. Sie bilden mit den dstlich
gelegenen Baumen auf stadtischem Grund zum 6&ffentlichen Parkplatz hin eine Art Allee
und sind als Schattenspender und Windschutz wichtig.

Zudem bitten wir, die Besucherparkplatze entlang der nérdlichen Henlestral3e so zu planen,
dass mdglichst viele der 5 gro3en Baume am Siudrand des Baugebiets "Edeka Areal"
erhalten werden.

3.  Wir bitten dringend die Anzahl der Wohneinheiten so zu verringern, dass mit den
590-623 PKW-Stellplatzen, welche laut Stadtebaulichem Entwurf der Architekten
Domges realisiert werden kénnen, alle 1,5-2 PKW-Stellplétze je Wohneinheit
sichergestellt sind (denn auch 6ffentlich geférderte Wohnungen haben i.d.R. Bewohner
mit eigenem PKW).

Dem Stadtebaulichen Entwurf der Architekten Domges ist zu entnehmen, dass bei der
Anzahl/ Gr63e der geplanten 385 Wohnungen aktuell mindestens 695 Stellplatze
vorgehalten werden mussen (entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom
11.02.2021). Im Plan kénnen jedoch nur 623 Stellplatze ausgewiesen werden: oberirdisch
33 und in der Tiefgarage 590 PKW-Stellplatze. Somit werden mindestens 72 PKW des
neuen "Edeka Areals" keinen ausgewiesenen Parkplatz haben!

Wir bitten zu bedenken, dass bereits jetzt die Henlestral3e sowie der Mitarbeiter-
Parkbereich sudlich und dstlich des bestehenden Edeka Gebaudes von Anwohnern der
Henlestral3e zum Parken genutzt wird. Im Schnitt stehen hier zu jeder Zeit mindestens 15
parkende Anwohner-PKW. Somit ist von gut 90 PKW auszugehen, welche in den
umliegenden Stral3en parken werden. Es ist zu begriiRen, dass auch auf dem ,Edeka
Areal” 6ffentlich geférderte Wohnungen vorgesehen sind, dies jedoch ohne
Mobilitatskonzept und/oder ausreichende Stellflachen fur PKW umzusetzen, halten wir fur
wenig zielfuhrend. Vermutlich will niemand die Vergabe dieser Wohnungen an die Vorgabe
binden, Autofrei leben zu missen. Auch an der Birkenstral3e wird man sehen, wie sich der
Parkdruck zum Leidwesen der Anwohner massiv verscharft.

Ein Beispiel aus den letzten Jahren: Nach Fertigstellung der Wohngebiete "Denkmal an der
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Freiheit A und B" ist der umliegende offentliche Verkehrsraum (so auch der stadtische
innenstadtnahe Parkplatz davor) meist ganztagig (24h) belegt. Auch wurden urspriinglich
autofrei geplante Gassen im Wohngebiet "An der Freiheit Sud" fir Anwohnerparken in —
nun gepflasterten - ehemaligen Vorgéarten freigegeben, weil die Zufahrtsstral3en von
Fahrzeugen des neuen Wohngebiets vollgeparkt sind und kein anderer Platz mehr
verfugbar ist.

4. Ein ,,autofreies” Quartier darf nur dann entstehen, wenn die umliegenden Straf3en
und Parkpléatze nicht mit parkenden Autos und Anlieferern belastet werden.
In den Baugebieten ,An der Freiheit Stid*, ,Denkmal an der Freiheit A“ und Denkmal an der
Freiheit B* ist dies zum Beispiel nur ungentigend gelungen, so dass Wege befahren
werden, die nicht dafir vorgesehen waren, Vorgarten als Stellplatze gepflastert werden und
permanenter Parkdruck besteht und verkehrswidriges Parken erfolgt. Auch das
Entsorgungskonzept, ebenso wie der Ubergang zwischen den 3 Wohngebieten ist dort nur
unzureichend durchdacht.

5. Besucher-Stellplatze (d. h. laut Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 11.02.2021 sind
das bei Gebauden ab 5 Wohneinheiten 35 % aller auszuweisender Parkplatze) miissen
als solche kenntlich gemacht werden und auch fur Besucher unproblematisch zu
erreichen sein. Es sollte verbindlich ein Verkehrsleitsystem und verstandliche
Beschilderungen an den TG-Zufahrten eingefiihrt und vorgeschrieben werden.

Auch hier ist das Wohngebiet ,Denkmal an der Freiheit A“ als negatives Beispiel
hervorzuheben, bei welchem trotz Anwohnerbedenken im Bebauungsplanverfahren
Besucher i.d.R. den Wendehammer der Sophie-Scholl-Straf3e oder anderen 6ffentlichen
Parkraum zuparken, weil die Besucherparkplatze in der Tiefgarage entweder abgelehnt
oder nicht bekannt sind. Weiterhin wurde durch das neue Wohngebiet ,Denkmal an der
Freiheit A“ Parkraum, der urspriinglich dem Wohngebiet ,An der Freiheit Siid“ zugedacht
war, entfernt bzw. umgewidmet.

6. Wirregen an, die ErschlieBung des neuen Viertels schwerpunktmafig Uber die Grube
und den neuen Kreisverkehr erfolgen zu lassen, so wie dies urspriinglich éffentlich
dargestellt wurde. Dass 590 Tiefgaragenplatze nicht mit einer Ein- und Ausfahrt
auskommen, ist nachvollziehbar. Was jedoch nicht zwingend bedeutet, dass die
notwendige zweite Ein- und Ausfahrt im Siiden des Gelandes "Edeka Areal" verortet sein
muss. Wir schlagen vor, eine zweite Tiefgaragen Zufahrt im Norden, zum
Gewerbegebiet hin, zu planen, da hier ohnehin PKW-Flachen vorgesehen sind und somit
die Grube als StaatsstrafRe den Hauptverkehr aufnehmen kann. So sind z. B. die
Wohngebiete incl. Tiefgaragen "Denkmal an der Freiheit A und B" auch nur von Norden
kommend, befahrbar.

7. In Anbetracht der geplanten massiven Bebauung bitten wir dringend darum die H6he
der Grundflachen iiber Normalnull fiir das gesamte Wohnbaugebiet ,,Edeka Areal”
auf maximal 613,50m 0. NN. im Bebauungsplan festzulegen. Und damit im stdlichen
Wohnbaugebiet "Edeka Areal" - Bereich Nonnenwald-Hof und Henle-Hof — die
Grundflachen der Umgebung anzupassen und nicht hoher als im nérdlichen
Wohnbaugebiet mit maximal 613,50m 0. NN. festzulegen.

Beziglich des Bebauungsplans Teil A. C. Punkt 10. Gelandeveranderungen weisen wir
darauf hin, dass die Henlestral3e auch im Bereich des Bebauungsgebiets einen leichten
"Buckel" hat: sie steigt von 613,38 m 0. NN. im Westen Uber 614,82 m 0. NN. in der Mitte
an und fallt dann auf 613,63 bzw. 613,47 m 0. NN. im Osten wieder ab (um dann steil zur
Freiheit hin auf geschéatzte 609 m . NN. abzufallen). Die bestehenden Hauser auf der
Sudseite der Henlestral3e ful3en im Westen auf 614,00 m t. NN. und im Osten unter
613,50 m 0. NN. Wirden die neuen Hauser "Edeka Areal" an der Henlestral3e wie geplant
auf 614,35m 4. NN. (erlaubt laut Bebauungsplan sogar 614,65m . NN!) fu3en, lage die
Bodenplatte im westlichen und dstlichen Stra3enabschnitt zwischen 50 - 102 cm Uber
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dem StraRenniveau bzw. der bestehenden stdlichen Bebauung. Dabei wurden die
Hohenlinien fur die unmittelbar angrenzenden und eher noch tiefer liegenden Grundstiicke
Flur Nr. 845/185 und 845/111 sowie 845/62 Haus Nr. 14/14a/14b und 18 nicht einmal
kartiert (Dies sollte noch nachgeholt werden, ebenso wie die Kartierung der dstlichsten
HenlestralRe, um den Entscheidungstragern den Geldndeabfall deutlich zu machen). Im
nordlichen Wohnbaugebiet "Edeka Areal” wurden Gelandehdhen von 611,15m . NN. im
Westen, 612,85 m . NN. in der Mitte und 613,94 m 4. NN. im Osten festgehalten. Die
geplanten Grundflachenhéhen werden hier mit 613,50 -612,85 m . NN. (erlaubt laut
Bebauungsplan sogar 613,80m 0. NN!) angegeben.

8. Wir bitten im Bebauungsplan festzuschreiben, dass die festgesetzte Wandhdhe auf
max. 10 % der Grundflache um max. 3,15 m tUberschritten werden darf.
Die erlaubten Dachaufbauten von max. 3,50 m erscheinen uns bei der ohnehin hohen
Bebauung von 9,50 m (3st6ckig), 12,50 m (4stdckig), 15,50 m (5stdckig) und 18,50 m
(6stdckig) zu hoch, da die rechnerische Geschosshohe der einzelnen Gebaude jeweils nur
zwischen 3,08 m und 3,17 m betragt. Somit sollten die Dachaufbauten in keinem Fall
3,15 m Ubersteigen. Da diese laut aktuellem Bebauungsplan Teil A. C. Punkt 2.8 bis zu
max. 30 % der Dachflache einnehmen kdnnen, kommt dies einem weiteren Geschoss
gleich.

9. Wir schlagen vor den Anteil an 5-Zimmerwohnungen von derzeit 6 WE (2 %) auf
mindestens 24 WE zu erhdhen.
Da in Penzberg aus topographischen Grunden nicht in die Flache gebaut werden kann und
eine Geschossbebauung und Mehrparteienhauser auch aus wirtschaftlicher und
okologischer Sicht sinnvoll sind, sollte darauf geachtet werden, dass auch Familien mit
mehreren Kindern geniigen Wohnraum finden. Sonst werden diese spatestens bei Geburt
des dritten Kindes einen Bauplatz fur ein Reihen- oder Einfamilienhaus suchen.

10. Wir bitten die Aufstockung der Gebaude entlang der HenlestralRe gegentiber dem
Siegerentwurf von H2M zu Uberdenken und weitgehend zurtickzunehmen. An der
Henlestral3e sind insgesamt 7 Stockwerke hinzugekommen (1x 5 Stécke statt Baullicke,
0,33 x 3 statt 4 Stocke, 1x 5 statt 4 und 0,5x 5 statt 3 Stécke), an der Grube dafir 6
Stockwerke verschwunden (1x 5 statt 4 Stockwerke, 1x Licke statt 5 Stocke, 1x 5 statt 3
Stocke, 1x 5 statt 4 Stocke, 1x Liicke statt 3 Stocke, 1x 3 statt 5 Stocke). Daflir sollen nun
an der Grube zwei 9,5m hohe transparente Larmschutzwande geplant werden (siehe
Larmschutzgutachten und Begriindungen Seite 14). Nach Westen zur Grube hin stehen auf
Hohe des Baugebiets "Edeka Areal" nur zwei bewohnte Gebaude, welchen im Siegentwurf
3stdckige Gebaude gegenlbergestellt werden sollten. Nun stehen in der Henlestralle
3stockigen Hausern im Suden vor allem 4- und 5stockige Hauser gegentuber. Zudem
erhoht sich damit der Anteil an Wohnungen im Wohngebiet "Edeka Areal" mit
Nordbalkonen, was angesichts des stidlich liegenden Bergpanoramas und der
Sonneneinstrahlung als doppelt fragwtrdig fur zukiinftige Bewohner anzusehen ist.

11. Die Uberschreitung der Abstandsflachen (nach BayBO Art. 81 Abs.1 Nr.6 vom
01.02.2021) an der HenlestraRe zum 6ffentlichen Raum hin, lassen sich
verringern/vermeiden, indem im Bereich des Henle-Hofs das Gebaude 17 - wie im
Siegentwurf geplant - nur 4- und 3stdckig zur Henlestral3e hin, ausgefuhrt wird. In
Anbetracht der Gré3e des Wohnbaugebiets ,Edeka Areal” regen wir dartiber hinaus an,
zwingend alle Abstandsflachen nach Auf3en einzuhalten und auch innerhalb des
Wohngebiets die seit 01.02.2021 nach BayBO ohnehin reduzierten Abstandsmalie
einzuhalten.

12. Wir regen an, die Gebaude 07, 13 und 17 - wie im Siegentwurf vorgeschlagen - in den

Geschosszahlen den von West nach Ost und Sitid nach Nord verlaufenden
Gebaudelinien folgen zu lassen. Gleiche Geschosszahlen sollen nicht ,,iiber Eck“
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vorkommen. Die nun tGber Eck geplanten Gebaudeanteile (der 4stéckige Teil bei Haus 07
und die jeweils 5stockigen Gebaudeteile bei den Hausern 13 und 17) haben jeweils
geometrisch nicht nachvollziehbare und unterschiedliche Breiten, jedes etwas anders und
wirken im Gesamtkomplex sperrig, plump und beliebig und nicht mehr elegant und gradlinig
wie im Siegerentwurf. Allein der nordwestliche Karl-Theodor-Hof ist bislang von einem
solchen Gebaudeknick verschont geblieben. Und hat im Ubrigen auch als einziger Komplex
einen ansprechend grof3en Innenhof.

Konkret kénnte der Vorschlag heiRen, den stdlichen Abschnitt des Gebaudes 07 3stdckig
auszufihren und ggf. in der Mitte -etwas- weiter vierstdckig, den nérdlichen Teil des
Gebaudes 13 weitgehend von 3 auf 5 Stdcke zu erhéhen und daftr den mittleren Bereich
komplett 3stockig auszufihren und bei Gebaude 17 den sudlichen Mittelteil komplett
3stdckig auszufihren.

13. Wir fordern dringend - dem Schallgutachten von C. Henschel Consulting folgend - fur
die HenlestraRe Tempo 30. Nur mit Tempo 30 lasst sich die Schallemission der
Verkehrsflachen auf ein wohnvertragliches Malf3 driicken - auch fir die bestehende
Anwohnerschaft, die nicht so leicht mit baulichen MalBhahmen reagieren kann. Um den
"Umgehungsverkehr" von Rewe und aus den stdlich gelegenen Dérfern Richtung Norden
(Lidl, Edeka, Hagebaumarkt und Roche etc.) abzuhalten, sollte das Tempo 30 auf das
ganze Viertel ausgeweitet werden, also auch die StraRen "An der Freiheit" und "Stral3e des
28. April 1945" einbeziehen. Entsprechen dem Gebiet zwischen Philippstral3e, KarlstraRe
und Westend, in welchem flachendeckend Tempo 30 gilt und nicht etwa auf der
AlpenstralR3e und der Zugspitzstral3e als Zubringer Tempo 50 erlaubt ist.

14. Wir regen an, die im Siegentwurf geplante Gastronomie/ Gemeinschaftsflache im
Erdgeschoss des zentralen Hochhauses beizubehalten. Statt eines Cafés, welches
vielleicht auch von der zukiinftigen Edeka-Backerei geboten wird, kbnnte eine andere
Gastronomie (vegan; thailandisch; 6sterreichisch ...) angesiedelt werden. Alternativ kbénnte
auch ein Kursraum eingerichtet werden, welcher fir Veranstaltungen (Vortrage, Gymnastik,
Seniorentreff, Spieletreffs, Filmeabende, Hauskonzerte ...) gemietet werden kann oder eine
Art (Kinstler-)Werkstatt zum Mitmachen. In jedem Fall tite einem Wohngebiet dieser
GroRRenordnung ein zentraler Raum fur alle, welcher auch Menschen von aul3erhalb
anlockt, gut. Der zentrale Quartiersplatz droht ohne zusatzliches Angebot sonst ein trister
Durchgangsweg zu werden.

15. Eine Vertraglichkeitsprufung beztglich der bisherigen und geplanten Nutzung der
Berghalde mit dem neuen Wohngebiet ,,Edeka Areal* soll erfolgen. Wir bitten einen
Bestandschutz flr bereits bestehende Freizeitaktivitaten auf der Berghalde (Volksfest,
Hundespielplatz, Schlittenhang, Zirkus, ...) und bereits geplante Freizeitaktivitaten
(Attraktionen, wie im letzten Wahlkampf versprochen: Pump Track, Rutschen, Kletterburg,
FuRball-Kéfig,

16. Wir bitten zu tberprifen, ob sich durch die geplante hohe Bebauung an der
Nordseite der HenlestralRe ein nachteiliger Windduseneffekt fiur die im Osten und
deutlich tiefer liegenden Hauser An der Freiheit Flurnummer 888/12 ergibt. Insbesondere
im Zusammenhang mit der geplanten 3stdckigen Bebauung in West-Ost-Richtung An der
Freiheit 101A von Herrn Kreuzer.

17. Die Planung von gemeinschaftlichen Spielplatzen in den Hofen sowie eines zentralen
Spielbereichs — wie dem Stadtebaulichen Entwurf der Architekten Domges zu entnehmen
ist — ist notwendig und wird von uns willkommen geheil3en. Dabei bitten wir diese
Spielflachen, der Anzahl an Wohnungen entsprechend, grof3ztigig und attraktiv zu
gestalten. Als abschreckendes Beispiel kann die ,Spielplatz“-Gestaltung der Wohnanlagen
LsDenkmal an der Freiheit A und B* angefiihrt werden. Ob ein Spielgerét dabei direkt am
westlichen Promenaden-Zugang von der Grube aus (wie im Entwurf vermerkt) unter
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Sicherheitsaspekten sinnvoll ist, sollte geprift werden.

Uber den Bebauungsplan hinaus schlagen wir, vor auf der Berghalde — z. B. neben den
Eisstockplatzen® einen ,,FuBBball-Kéfig“ mit tartanahnlichem Bodenbelag anzulegen, um
auch alteren Kindern und Jugendlichen eine Flache zur aktiven Freizeitgestaltung zu bieten
(entsprechend den Platzen, wie sie in vielen sudlichen Landern zu finden sind). Und auf der
erst kirzlich gerodeten Bergflache der Berghalde konnte wieder eine Kletterburg oder
dergleichen entstehen.

18. Wir bitten eine neuerliche Hohenentwicklung zu vero6ffentlichen, weil die veroffentlichte
Hoéhenentwicklung des Stadtebaulichen Entwurfs der Architekten Démges von Seite 7
bezlglich der Schnitte A und B irrefiihrend ist. Hier wurden jeweils Knicke im Schnittverlauf
eingeflgt, die einen wesentlich harmonischeren Gelande - Gebaudehdhen -Verlauf
suggerieren als es tatsachlich der Fall ist. Wirde beispielsweise Schnitt A im Stden zur
HenlestralRe gerade verlaufen, kdnnte man sehen, dass hier das StraRenniveau tatsachlich
bereits bei nur 614,10m 4. NN liegt und nicht bei 614,61m 0. NN wie durch den Knick
dargestellt. Zudem sind alle 4 Schnitte so gewabhlt, dass sie jeweils vorrangig durch die
Innenhofe der Gebaude verlaufen und so kein Eindruck der Massivitat der Bebauung
entstehen kann. Weiterhin fehlt eine Hohenangabe bei den dargestellten Gebauden.

19. Wir bitten die Stadt dringend aktiv zu werden und den neuen Wohnraum "Edeka
Areal" mit einer Verkehrsberuhigung des gesamten Wohnviertels Henlestral3e -
EichtalstralRe - An der Freiheit - Stral3e des 28. April 1945 zu kombinieren, um die
Larmbelastung fir ansassige wie neue Viertelbewohner so gering wie méglich zu
halten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 16 beziglich der Verkehrszunahme
darauf hingewiesen, dass die Untersuchung aufzeige, "dass durch die Anderungen im
offentlichen StraRenraum kein Anspruch auf Schallschutz fiir die Nachbarschaft entsteht".
Wieso die Verkehrsprognose zu der Annahme einer Abnahme des Verkehrs bis 2035
kommt, ist nicht nachvollziehbar. Zumal mit einem Zuzug von 695 PKW und vermutlich
mehr wie 1000 Personen geplant wird und die Verlegung des Edeka und Lidl in
unmittelbare noérdliche Nachbarschaft, viele der bislang durch die Freiheit und Henlestral3e
pendelnde Fahrzeuge nicht abhalten wird. Aber die Bewohner des neuen "Edeka Areals"
werden in Zukunft - wie so viele - auch am Wochenendende mit dem PKW fahren — vor
allem nach Stden in die Berge - und dafiir auch am bislang ruhigen - weil einkaufsfreien -
Sonntag die Henlestral3e befahren. Es sei in diesem Zusammenhang auch angemerkt,
dass die bestehende Wohnbebauung mehrheitlich die Schlaf- und Ruherdume bzw.
Kinderzimmer nach Norden zur HenlestralRe hin ausgerichtet hat und - wirde sie neu
gebaut, heute strengere LarmschutzbaumaRnahmen erfiillen musste - sprich, langst nicht
so gut geschiitzt ist, wie das neue Wohngebiet.”

Beschlussempfehlung:

Zu Punkt 1, Barrierefreiheit:

Die geplanten Gebaude werden nach den entsprechenden Regelwerken (BayBO, Din 18040)
errichtet. Eine Regelung im B-Plan ist nicht notwendig und wéare auch rechtlich ohne Grundlage:
Nach § 9 BauGB kdnnen keine Festsetzungen zur Gestaltung barrierefreier R&ume etc.
getroffen werden. Daher ist dies von den Bautragern in den nachgeschalteten Planungen zu
bertcksichtigen und wére lediglich Uber stadtebauliche Vertrage zwischen der Stadt Penzberg
und dem Eigentimer zu regeln.

Zu Punkt 2, Bestandsbdume auf dem Areal:

Die bestehenden Baume werden bestmdglich auf dem Gelande erhalten und in die Planung
integriert. Dort wo die Bepflanzung aus baulichen und Sicherheitsgriinden nicht bestehen
bleiben kann, ist eine Fallung unausweichlich.
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Die Mdglichkeit zur Erhaltung von bestehenden Baumen im Osten und Stden des Plangebietes
ist zu untersuchen und ggf. nach der Beurteilung bezilglich der Standsicherheit und Qualitat der
Baume in die Planung als zu erhaltender Baumbestand aufzunehmen.

Zu Punkt 3, Stellplatznachweis

Die Stellplatze wurden anhand der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg berechnet und im
stadtebaulichen Konzept, welcher dem B-Plan zugrunde liegt, in vollstandiger Anzahl,
vorwiegend in der Tiefgarage sowie im Stiden an der HenlestraRe nachgewiesen. Im
gegenstandlichen B-Plan wird keine von der stadtischen Satzung abweichende Regelung
getroffen. Die Besucherstellplatze in der Henlestral3e sind jederzeit frei anfahrbar. Weitere
Besucherstellplatze werden in der Tiefgarage angeordnet. Der Parkplatz im Norden fir den
kinftigen Einzelhandel, dient als weitere Mdglichkeit, die fir das Besucherparken genutzt
werden kann. Dadurch ist jederzeit ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen, auch fur die
Besucher vorhanden. Von einer zusatzlichen Belastung der umgebenden Stral3en durch
parkende Fahrzeuge ist daher nicht auszugehen.

Zu Punkt 4, Autofreies Quartier

Auch hier ist erneut anzufiihren, dass der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg berechnet wurde und die Stellplatze im stadtebaulichen Konzept, welcher dem B-
Plan zugrunde liegt, dementsprechend nachgewiesen wurden. Im gegenstandlichen B-Plan
wird keine von der stadtischen Satzung abweichende Regelung getroffen.

Besucherstellplatze befinden sich u.a. im Suden an der HenlestralRe. Der Parkplatz im Norden
fur den kinftigen Einzelhandel, dient als weitere Moglichkeit, die fiir das Besucherparken
genutzt werden kann, sodass jederzeit ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen, auch fir die
Besucher, vorhanden ist. Von einer zusatzlichen Belastung der umgebenden Stral3en durch
parkende Fahrzeuge ist daher nicht auszugehen.

Die verkehrliche Situation in anderen Neubaugebieten in Penzberg kann nicht beurteilt werden,
da hierzu keine ausreichende Datengrundlage vorhanden ist und dies auch nicht Bestandteil
der Verkehrsuntersuchung war, welche sich ausschlieB3lich mit den verkehrlichen Entwicklungen
des geplanten Bauvorhabens des Bebauungsplans Edeka-Areal in Penzberg befasst.

Zu Punkt 5, Besucherstellplatze

Besucherstellplatze sind nicht zwingend als solche zu kennzeichnen. Dies erfolgt indirekt
dadurch, dass Bewohnerstellplatze gekennzeichnet werden. Es besteht die Méglichkeit das
Parken auf den Besucherstellplatzen an der Henlestral3e zeitlich zu begrenzen, sodass sie nicht
als Dauerparkplatze von Anwohnern genutzt werden kénnen, sondern diese die vorgesehenen
Tiefgaragen in Anspruch nehmen. Dies ist jedoch eine verkehrsrechtliche Anordnung und nicht
Regelungsinhalt eines B-Plans.

Die nachgewiesenen Besucherstellplatze sind unproblematisch zuganglich, da sie unmittelbar
von der Henlestral3e und direkt Uber den Kreisverkehr anzufahren sind.

Zu Punkt 6, Erschlief3ung:

Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt von Norden und von Siiden. Eine Anderung der
Planung mit zwei Zufahrten zur Tiefgarage von Norden ist wegen der ohnehin knappen
Stellplatzflachen im Sondergebiet nicht mdglich. Wegen der guten Anfahrbarkeit der Tiefgarage
von Norden Uber den Kreisverkehr ist davon auszugehen, dass der Grof3teil der Stellplatze
kunftig von Norden aus angefahren werden wird. Die Henlestral3e ist so dimensioniert, dass sie
auch zusétzlichen Verkehr von einer Tiefgaragenein- und -ausfahrt aufnehmen kann. Aus
diesem Grund bleibt es bei der bisherigen Planung.

Mit der aktuell geplanten Konstellation der verkehrlichen Erschlie3ungen fir die vorgesehenen
Nutzungen, weist den Kreisverkehr fir den Prognose-Planfall in der Abendspitze eine
ausreichende Qualitatsstufe (QSV D) [1] gem&R dem Handbuch fur StraRenverkehrsanlagen
(HBS 2015) [2] auf. Bei einer Erschlielung nur Gber den Kreisverkehr kdnnen an diesem die
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Verkehre auch aufgrund einer ungentigenden / mangelhaften Qualitatsstufe (QSV E, s.
Anhang) nicht mehr abgewickelt werden.

Zu Punkt 7, Festsetzung der Hohe des ErdgescholRes auf max. 613,50 m u. NN

Die Hohenlage der Gebaude wurde bereits in dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept
des gegenstandlichen Bebauungsplans bestmdglich an das Gelande angepasst. Hiermit wurde
auf die topografischen Vorgaben des Gebietes reagiert. Dies soll weiterhin planerisch
umgesetzt werden, um die Hohenentwicklung optimal in die Umgebung einzufigen und keine
zu starken Eingriffe in die nattrliche Topografie vorzunehmen. Die Festsetzung einer
einheitlichen Hohenlage der ErdgeschoRfuBbéden wirde diesem planerischen Ziel nicht
entsprechen.

Zu Punkt 8, Wandhohe:

Nachdem in den Dachaufbauten nicht nur die ErschlieRung, sondern auch Nebenrdume fir
Gartengerate und Gartenmébel untergebracht werden sollen, kann die Grol3e der Grundflache
nicht reduziert werden. Auch die festgesetzte maximale Hohe von 3,50 m ist aus
bautechnischen Griinden erforderlich. Eine Anderung ist daher nicht méglich.

Zu Punkt 9, Anteil an 5-Zimmerwohnungen

Der § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) bietet keine Rechtsgrundlage flr die Festsetzung eines
Wohnungsschliussels. Der dem stadtebaulichen Entwurf zugrundeliegende Wohnungsschliissel
ist kein rechtsverbindlicher Bestandteil des B-Plans. Im Zuge der dem B-Plan nachgeschalteten
weiteren Durchplanung des Vorhabens besteht die Moglichkeit mehr 5-Zimmer-Wohnungen zu

realisieren. Der Wohnungsschlissel fiir die geplanten geférderten EOF-Wohnungen ist mit der

Regierung von Oberbayern als Férderstelle abzustimmen.

Zu Punkt 10 und 12, Anzahl an Vollgeschossen

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich hach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Es wurden mittlerweile die Geschosshéhen im Osten reduziert und die
problematisch erscheinenden ,liber Eck® geflihrten obersten Geschosse entfernt, sodass die
Baukorper nun immer nur in eine Richtung héhengleich verlaufen. Die nach 817
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassige Obergrenze der Geschol3flachenzahl (GFZ) von
1,2 wird unterschritten (1,15), weshalb sich die Dichte und Hohenentwicklung des kinftigen
Baugebietes im rechtlich zulassigen Rahmen bewegt.

Zu Punkt 11, Abstandsflachen

Nach Art. 6 Abs. 5 der neuen, jetzt gliltigen BayBO 2021 sind die Abstandsflachen mit 0,4 H,
mindestens aber 3 m zu berechnen. Legt man fiir die Bebauung die neue Regelung der BayBO
zu Grunde, so liegen alle Abstandsflachen vollstandig auf dem Privatgrundstiick und auch
innerhalb der einzelnen Bldcke gibt es keine Uberschneidungen. Die notwendigen
Abstandsflachen werden regelkonform eingehalten. Demnach sind fur das neue Quartier die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse diesbeziglich gewahrleistet.

Zu Punkt 13, Tempo 30 HenlestralRe

Eine Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen einer reduzierten maximalen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 Kilometer pro Stunde bendtigt eine umfassende Untersuchung
des gesamten Verkehrsnetzes auf eventuelle Verlagerungen und der daraus resultierenden Be-
und Entlastungen. Hierfur wiirde ein umfangreiches Verkehrsmodell benétigt, welches fir die
Stadt Penzberg nicht vorliegt.

Gemal der StraRenverkehrsordnung (StVO) und der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
StralRenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) kénnen Geschwindigkeitsbeschrankungen durch eine
Einzelmal3hahme (Zeichen 274 StVO) oder als eine Zonengeschwindigkeitsbeschrankung
geregelt werden:
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*  Geschwindigkeitsbeschrankung gemaf Zeichen 274 StVO (,Tempo 30°): ,....Innerhalb
geschlossener Ortschaften ist die Geschwindigkeit im unmittelbaren Bereich von an
Stral3en gelegenen Kindergarten, -tagesstatten, -krippen, -horten, allgemeinbildenden
Schulen, Forderschulen fiir geistig oder korperlich behinderte Menschen, Alten- und
Pflegeheimen oder Krankenhausern in der Regel auf Tempo 30 km/h zu beschréanken,
soweit die Einrichtungen Uber einen direkten Zugang zur Straf3e verfligen oder im
Nahbereich der Einrichtungen starker Ziel- und Quellverkehr mit all seinen kritischen
Begleiterscheinungen (z. B. Bring- und Abholverkehr mit vielfachem Ein- und Aussteigen,
erhohter Parkraumsuchverkehr, haufige Fahrbahnquerungen durch FuRganger,
Pulkbildung von Radfahrern und FuRgangern) vorhanden ist. Dies gilt insbesondere auch
auf klassifizierten StraRen (Bundes-, Landes- und Kreisstral3en) sowie auf weiteren
Vorfahrtstrafl3en (Zeichen 306). Im Ausnahmefall kann auf die Absenkung der
Geschwindigkeit verzichtet werden, soweit etwaige negative Auswirkungen auf den OPNV
(z. B. Taktfahrplan) oder eine drohende Verkehrsverlagerung auf die Wohnnebenstral3en
zu befirchten ist. In die Gesamtabwéagung sind dann die Gré3e der Einrichtung und
Sicherheitsgewinne durch Sicherheitseinrichtungen und Querungshilfen (z. B.
FuRgangeriberwege, Lichtzeichenanlagen, Sperrgitter) einzubeziehen. Die
streckenbezogene Anordnung ist auf den unmittelbaren Bereich der Einrichtung und
insgesamt auf héchstens 300 m Lange zu begrenzen. Die beiden Fahrtrichtungen missen
dabei nicht gleichbehandelt werden. Die Anordnungen sind, soweit Offnungszeiten
(einschlief3lich Nach- und Nebennutzungen) festgelegt wurden, auf diese zu
beschranken...“ (StVO-VwV zu Zeichen 274 Zulassige Hochstgeschwindigkeit Absatz 13
Nummer XI.)

*+  Tempo 30-Zone: ,...Die Anordnung von Tempo 30-Zonen soll auf der Grundlage einer
flachenhaften Verkehrsplanung der Gemeinde vorgenommen werden, in deren Rahmen
zugleich das inneroértliche VorfahrtstraRennetz (Zeichen 306) festgelegt werden soll. Dabei
ist ein leistungsfahiges, auch den Bedurfnissen des offentlichen Personennahverkehrs und
des Wirtschaftsverkehrs entsprechendes VorfahrtstraRennetz (Zeichen 306) sicher zu
stellen. Der offentlichen Sicherheit und Ordnung (wie Rettungswesen, Katastrophenschutz,
Feuerwehr) sowie der Verkehrssicherheit ist vorrangig Rechnung zu tragen...“ (StVO-VwV
zu Zeichen 274 Zulassige Hochstgeschwindigkeit Absatz 37 Nummer XI.) ,,...Zonen-
Geschwindigkeitsbeschrankungen kommen nur dort in Betracht, wo der
Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist. Sie dienen vorrangig dem Schutz der
Wohnbevdlkerung sowie der FuRganger und Fahrradfahrer. In Gewerbe- oder
Industriegebieten kommen sie daher grundsatzlich nicht in Betracht...” (StVO-VwV zu
Zeichen 274 Zulassige Hochstgeschwindigkeit Absatz 38 Nummer XI.)

Da es sich bei der Henlestralle um eine Kommunalstral3e handelt, ware eine ,Tempo 30
Zonen“-Regelung rechtlich méglich, wenn der Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist,
wenn die anliegenden Gebiete weder Gewerbe- noch Industriegebiete sind und wenn die
HenlestralRe nicht Bestandteil des innerdrtlichen VorfahrtstraRennetzes ist.

Eine néhere Beurteilung hinsichtlich der Einfiihrung einer Tempo 30-Zone oder einer Tempo 30
Geschwindigkeitsbeschrankung gemaf Zeichen 274 StVO ist nicht durch die
Festsetzungsmaoglichkeiten des § 9 Baugesetzbuch sowie der drtlichen Bauvorschriften (Art. 81
Bayerische Bauordnung) gedeckt und somit nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Zu Punkt 14, Gastronomie/Gemeinschaftsflache im EG

Diese Nutzung ist weiterhin in dem Geb&ude geplant und wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ermdglicht. Welcher konkrete Anbieter sich dort niederlasst, kann im
Bebauungsplan nicht geregelt werden.
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Zu Punkt 15, Freizeitaktivitdten auf der Berghalde

Da diese nicht im Geltungsbereich des B-Plans liegen, kénnen hierzu keine Festsetzungen
getroffen werden. Die Vertraglichkeit mit den Bestandsnutzungen wurde bereits im Vorfeld
gepruft und falls hieraus Beeinflussungen resultieren, sind innerhalb des Geltungsbereichs z.B.
Larmschutzmalinahmen umzusetzen. Bestehende Nutzungen dirfen aufgrund der gesetzlichen
Vorgaben durch kiinftige Bebauungen nicht eingeschrankt werden, da sich die neuen
Nutzungen an den vorhandenen Bestand anpassen muissen.

Zu Punkt 16, Winddusen-Effekt

Die Gebéude An der grof3en Freiheit befinden sich in einem deutlichen Abstand zur neuen
Bebauung. Der bestehende Straf3enverlauf bildet bereits ohne die neue Bebauung einen
durchgangigen geradlinigen Raum. Daher sind aufgrund der Bebauung keine Veranderungen
der Luftstromung zu erwarten.

Zu Punkt 17, Spielflachen
Die Gestaltung und Begrunung der Spiel- und Freiflachen richtet sich nach den gesetzlichen
Vorgaben des Art. 7 BayBO und ist daher nicht Regelungsinhalt des gegenstandlichen B-Plans.

Zu Punkt 18, Hohenentwicklung

Schnitte sind nicht Regelungsinhalt des gegenstandlichen Bebauungsplans. Zudem ist es eine
gestalterische stadtebauliche Entscheidung die Innenhdéfe innerhalb des Geltungsbereichs
darzustellen und nicht die Umgebung, welche vom Bebauungsplan rechtlich ohnehin nicht
berthrt wird. Die Hohenlage der einzelnen Gebaude ist im Bebauungsplan detailliert
festgesetzt.

Zu Punkt 19, Verkehrsberuhigung des gesamten Wohnviertels Henlestral3e

Durch den Umzug des Edeka-Centers in den noérdlichen Teil des Areals und somit dem
Wegfallen der Zufahrt von der Henlestral3e wird der Einkaufsverkehr nicht mehr Uber die
HenlestralRe, sondern tber die St2370 gefihrt. Die Verkehrsentlastung durch den Entfall des
Einkaufsverkehrs ist grof3er als die Zunahme durch den zu erwarteten zusatzlichen
Einwohnerverkehr an gleicher Stelle. Somit kommt es im Prognose-Planfall zu einer Abnahme
der Verkehre auf der Henlestral3e.

Burger aus der Nachbarschaft, Schreiben vom 11.04.2021

“Anmerkung zum Tagesordnungspunkt 12 der Sitzung des Bau- und Mobilitatsausschusses:
Edeka-Areal: Beratung Uber den Bau von Fahrradstreifen entlang des Planungsgebietes

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich im Februar in meinem Schreiben vom 06.02.2021 an Sie Fahrradstreifen ,An der
Freiheit” vorgeschlagen habe, méchte ich zum Diskussionspunkt 12 Stellung beziehen.

Mein Vorschlag zu einer Fahrradroute bezog sich auf die Achse sidlicher Ortseingang/Richtung
Bichl — Huber Weiher und wiirde die Henlestral3e nur in ihrem 6stlichsten schmalsten und
steilsten Abschnitt betreffen und dann - 6stlich am Planungsgebiet vorbei - in den Weg auf die
Berghalde minden. In diesem Verlauf wiirden Fahrradstreifen nur auf der Stral3e An der
Freiheit Sinn ergeben. Vermutlich ist jedoch diese Stral3e zu schmal und ein allgemeines
Tempo 30 — ggf. mit einer gednderten Vorfahrt (Rechts vor Links) an der Kreuzung zur Stral3e
des 28. April 1994, wie es sie schon gab — ware zweckmaRiger.

Aus meinen Erfahrungen mit dem Verkehr in der Henlestral3e — gerade unter dem
Gesichtspunkt, dass dort neuer Wohnraum entstehen soll — rate ich von dortigen
Fahrradstreifen ab. Der Parkdruck in der Henlestral3e ist so hoch, dass es kaum vorstellbar ist,
an welchen Orten die derzeit an der sudlichen Seite der Stral3e langsparkenden PKW sowie die
zusatzlich neben Edeka parkenden PKW sonst unterkommen sollen. Diese Situation wird sich
durch das neue Wohngebiet eher verschérfen denn abschwéchen.
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Anhang: Verlauf Radroute sudlicher Ortseingang-Huber Weiher:

Hier der von mir angedachte und oft genutzte Verlauf einer Radroute stdlicher Ortseingang /
Richtung Bichl - Huber Weiher:

»  Start ist der sudliche Ortseingang von Bichl kommend,

* rechts abbiegen am Hundetibungsplatz vorbei,

*  Uber die kleine S&ubachbrtcke,

* durch die Sophie-Schollstral3e (an der Kreuzung zur ,,Strale des 28. April 1945 und 2x
An der Freiheit bote sich eine Rechts-vor-Links- Regelung und allgemeines Tempo
30 an)

» den Berg hinauf auf ,An der Freiheit“ (hier ggf. mit Fahrradstreifen, besser Tempo 30)

* links in die Henlestral3e bis zum Fuldweg auf die Berghalde

* rechts auf die Berghalde durch die Schranke

* an der Gabelung beim Denkmal links und hinunter zum Parkplatz neben Hagebaumarkt

*  Am Hagebaumarkt auf dem Geh- und Radweg zur Grube

*  Querung Uber die Querungshilfe

* Auf dem Geh- und Radweg zur Nonnenwaldstral3e

* Rechts Abbiegen auf dem Geh- und Radweg bis zu einer neu zu schaffender
Querungshilfe die auch fir das Stadion und den Skaterpark sinnvoll wére (hier ggf.
Radstreifen auf der stadteinwarts fihrenden Spur der Nonnenwaldstralle)

«  Uber die Karl-Wald-StraRe zum Stadion

* Rechts abbiegen auf den Waldweg zum ehemaligen Bahndamm bis zur Ampelkreuzung fir
FuR3- und Radfahrer an der Seeshaupter Stral3e

*  Auf dem alten Bahndamm bis zum Posten 10

Vom Posten 10 rechts durch das Wohngebiet Frauenschuhstralle und Kapellenwiese”

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat bereits am 13.04.2021 im Rahmen einer
Offentlichen Sitzung Uber die Herstellung eines Fahrradstreifens entlang des Plangebiets (auf
der StaatsstraRe St 2370 vom Einmindungsbereich der HenlestralRe bis zum nérdlichen Rand
des Bebauungsplangebiets Edeka-Areal beraten und den Beschluss gefasst, dass der
Fahrradstreifen nicht gebaut wird.

Die Anregungen beziglich der Radroute sind nicht durch die Festsetzungsmaoglichkeiten des
§ 9 Baugesetzbuch sowie der 6rtlichen Bauvorschriften (Art. 81 Bayerische Bauordnung)
gedeckt und somit nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die Untersuchung und
Verbesserung von innerdrtlichen Fahrradrouten sind Bestandteil eines noch zu erstellenden
Mobilitatskonzepts fur das gesamte Stadtgebiet.

Blrger aus der Nachbarschaft, Schreiben vom 19.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich mich an den 19 Anregungen und Bedenken gegenuber der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Edeka Areal” (bezlglich der Wohnbebauung) beteiligt habe und diese in
Papierform, zusammen mit den Unterschriften von mehr als 70 Mitunterzeichnenden im
Stadtbauamt abgegeben habe, mdchte ich Ihnen die Texte noch digital zur Verfligung stellen.
Dabei mdchte ich erwéhnen, dass die Anzahl von tber 70 mitzeichnenden Anwohnenden und
Betroffenen Corona bedingt nur einen kleinen Ausschnitt der potentiell Mitunterzeichnenden
darstellt. Die Mdglichkeiten sich in der Offentlichkeit mit anderen zu Treffen und zu Beraten sind
durch Corona massiv eingeschrankt und durch das kalte Wetter der letzten Woche noch weiter
erschwert.

Meine Erfahrung aus zahlreichen Gesprachen der letzten Wochen ist, dass viele Penzberger -
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wenn sie denn Uberhaupt schon davon gehdrt haben (weil z.B. keine lokalen Zeitungen gelesen
werden) - das Ausmal} der geplanten Bebauung nicht vollumfanglich tberblickt haben. Es ware
schon, wenn die Stadt Penzberg von Verwaltungsseite ihre Ideen bezlglich der weiteren
(Bevolkerungs- und damit Bau-) Entwicklung von Penzberg fur die Blrger transparenter macht;
z. B. in Form einer online-Informationsveranstaltung mit Prasenzplatzen fur Blrger ohne
Internetzugang, bevor der Bebauungsplan fiir das Wohngebiet ,Edeka Areal” verabschiedet
wird. FUr die nachsten Jahre ist viel Burgerbeteiligung geplant, da sollte man das grofite
Wohnbauprojekt der letzten 20 Jahre (oder der Geschichte Penzbergs?) nicht ausklammern
oder vorziehen. Hier werden sonst unwiderruflich Tatsachen fur die nachsten 50 Jahre
geschaffen.

Beschlussempfehlung:

Uber die Bevolkerungsentwicklung und Ausweisung von Bauflachen fur das gesamte
Penzberger Stadtgebiet wird im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
beraten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren dient lediglich zur Verlagerung von Einzelhandelsflachen
sowie zur Neuerrichtung eines Wohngebietes flr Geschosswohnungsbau im Rahmen der
Innenentwicklung, wobei ein erheblicher Anteil dieser Wohnungen im sozialgeférderten Bereich
liegen. Aufgrund der dauerhaft anhaltenden hohen Nachfrage nach Wohnraum sowie
sozialgeforderten Wohnraum dient der stidliche Bereich des Bebauungsplans insbesondere den
in 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 2 Baugesetzbuch aufgeflihrten Belangen der Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum sowie der sozialgerechten Bodennutzung.

Am 08.07.2021 hat fur die Birger, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Bedenken zum
Bebauungsplan mitgeteilt haben, eine Informationsveranstaltung stattgefunden.

Nachbarschaft EichthalstralRe, Schreiben vom 04.04.2021

,Die Planungen auf dem Edeka-Areal, die derzeit anstehen und Wohnraum schaffen werden,
kann man fachlich gesehen nur grundsatzlich wohlwollend verfolgen. Dennoch bleiben an der
Schnittstelle des Areals zur Umgebung gut benennbare Defizite. Auch wenn es sich ,nur“ um
nicht quantifizierbare Argumente der Stadtgestalt und Freiraumplanung handelt - dies ist am
Ende das Pragende!

Die geplante Wohnbebauung auf dem Edeka-Areal ist erkennbar von zwei Handschriften
gepragt. Ein in sich gut gestaltetes, von der Verdichtung her zukunftweisendes, zentrumsnahes,
theoretisch gut zu Ful3 und mit dem Fahrrad erreichbares Quartier wird von einem lieb- und
ideenlosen Umgang mit den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, teils auf3erhalb des B-Planes,
umrahmt, die Schnittstellen sind erkennbar eher zusammengeflickt oder greifen nicht
ineinander. Der aktuelle Planstand stellt ein in sich gut gestaltetes, deutlich, aber angemessen
und flacheneffizient verdichtetes Quartier dar, das im Inneren gut zu funktionieren scheint und
die richtige Antwort fiir den Standort darstellt. Seine ,Rénder*, und ebensolche sind sie leider,
sind weitgehend bezugslos und reagieren nicht auf die Stadt. Ein Quartier dieser Grol3e darf
nicht als isoliertes Quadrat mit funktionalistischer Minimalverkntpfung geplant werden, die
autonome Carrée-Form mit ,Abpflanzung” aul3en herum nimmt das Quartier aus dem
Stadtkdrper heraus.

Die zugebenermal3en rdumlich nicht einfach einzubindende Umgebung an der Kurve der
Staatsstral’e mit dem eher solitdiren Montessori-Haus gegentiber hatte dennoch ein
Weiterbauen der Stadt umso nétiger gemacht. Vorgelagerte Stralenraume sind zwar
umgestaltet, aber wieder, wie bisher, im Stile eines amerikanischen oder suburbanen
Vorstadtcampus mit weiten Radien und absolut nutzlosen Abstandsgriinflichen dazwischen,
oder deutlich zu grof3en Kreisverkehren. Das vom Quartier aus gedachte Verkniipfungselement
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des inneren Freiraumes st63t dagegen entsprechungslos auf die Strafl3e. Diese Rander und der
Umgang mit den Freirdumen an den Kontaktflachen zum Bestand nach auf3en sind ungeldst
oder einem Stadtebauideal der 70’er Jahre folgend gemacht, das liberkommen ist. Hier hat sich
scheinbar die StraBenplanung ausgetobt und eine Uberarbeitung ware dringend. FuRwege
wirken (die Zeit sollte vorbei sein!) nachtraglich und eher umstandlich hineingeflickt, nachdem
das die KFZ-Erschlie3ung durchoptimiert wurde.

Die Kritik richtet sich gegen eine nicht urbane, landstraf3enartige StrafRenbauerschliel3ung, die
Grunflachen verschwendet, indem sie sie zu nicht nutzbaren Verkehrsinseln oder Restrdumen
macht und keine Anbindung an die Stadt leistet. Wo ist, neben den schdénen pragenden inneren
Platzen im Quartier, die pragende duRere Adresse mit einer Offnung, einer Raumsequenz oder
Platzsituation, die die Logik der Inneren FreirAume an die Stadt anbindet? Wie flaniert man
selbstverstandlich, angenehm und auf den schdnsten Wegen zu Ful in das Quartier und wieder
hinaus? FuR3- und Fahrradwege missen die guten Flachen und logischen Achsen bekommen,
das Auto kann auf3en herum gefiihrt werden. Hier ist es leider noch andersherum. Das Neue
und die neu einziehenden Menschen sollen sich doch mit Penzberg vernetzen und
,verwachsen

Auch eine eventuelle Angst vor nachbarlichen Einspriichen kann doch nicht dazu fiihren, dass
man das Quartier raumlich fast abnabelt bzw. nur Uber kleine Weglein anbindet und hinter
Grln, das eher als Abpflanzung wirkt, versteckt, als ware es belastendes Gewerbe.

Da das Projekt an sich ja in eine gute Richtung geht, ist das schade — Innen hui, Auf3en pfui,
kénnte man Uberspitzt sagen. Es hatte eine Uberarbeitung dahingehend verdient.

Dazu insbesondere, aber auch insgesamt, wiinsche ich dem Projekt viel Erfolg.“

Beschlussempfehlung:

Bei der Planung des Wohnquartiers wurde besonderer Wert darauf gelegt, dass eine gute
Anbindung an die Stadtmitte und zu dem im Osten angrenzenden Naherholungsgebiet
.Berghalde“ entsteht. Nachdem es sich bei der im Westen vorbeifihrenden Straf3e um eine
Staatsstral3e handelt, hat die Stadt Penzberg nur geringen planerischen Spielraum in der
Gestaltung des StralRenraums. Die grof3flachige Kreuzung im Bereich der HenlestralRe soll
mittelfristig umgestaltet werden, um den Anteil an befestigten Flachen zugunsten von
Griunflachen zu reduzieren. Diese Umgestaltung ist jedoch nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Geschéftsleitung des nordlich angrenzenden Baumarktes, Schreiben vom 25.03.2021

bezugnehmend auf Ihre Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1
BauGB und Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs fiir den Bebauungsplan
+EDEKA-Areal“gem. § 3 Abs. 2 BauGB md&chten wir als direkt angrenzender
Grundstucksnachbar gerne von der eingerdumten Mdglichkeit Gebrauch machen, hiermit
schriftliche Anregungen zur Optimierung dieses Bebauungsplanentwurfs, zu geben.

1. Anregung: Keine Bepflanzung der schmalen Gasse zwischen EDEKA-Nordwand und
Grenzzaun!

Derzeit ist vorgesehen, auf der lichtabgewandten Nordseite hinter der hohen Fassade des

geplanten EDEKA-Lebensmittelvollsortimenters und dem danebenliegenden Grundstiickszaun

eine Bepflanzung vorzunehmen. Dies erscheint uns aus mehreren Griinden problematisch und

nachteilig:

1.1 Auf der lichtabgewandten Nordseite hinter der hohen Fassade des geplanten EDEKA-
Marktes erhalt die vorgesehene Bepflanzung zu wenig Licht, um sich positiv entwickeln und
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entfalten zu kénnen.

1.2 Eine derartige Bepflanzung verhindert im Zeitablauf immer mehr die
Durchgangsmdglichkeit in dieser schmalen Gasse zwischen EDEKA-Fassade und
Grenzzaun. Damit wére automatisch ein unansehnliches ,Schmutzloch® vorprogrammiert,
welches nur ungenugend oder spater gar nicht mehr gepflegt werden kann. Vom
zukunftigen EDEKA-Parkplatz oder unserer Hagebaumarkt-Warenanlieferung verwehte
Plastikfolien, Papier- und Kartonageabfalle werden sich bei Wind in der Vegetation
verfangen.

1.3 Erfahrungsgemalf fiihrt die grenznahe Bepflanzung im Zeitablauf immer wieder zu
Einwachsungen (Zweige, Aste) in den Grenzzaun mit dem Resultat, dass der Zaun
beschadigt wird und sogar die Fundamente durch die enormen Schubkréfte destabilisiert
werden konnen (siehe Foto 1, Pflegeproblem - Einwachsungen). Ein partielles Umstirzen
der Zaunanlage mit entsprechenden Personen- und/oder Sachschaden kénnte die
unerwuinschte Folge sein.

1.4 Durch grenznahe Bepflanzungen entstehen erfahrungsgeman regelmafig Spannungen mit
Grundstticksnachbarn, weil die gesetzlichen Vorgaben fir den stetigen Riickschnitt auf die
maximal zulassige Wuchshdhe (2m bzw. 3m) in Bezug auf den vorliegenden Abstand von
Stammmitte zur Grenzlinie, sowie die regelmaRigen Riickschnitte tiberhangender Aste und
Zweige nicht ordnungsgemal eingehalten werden und die damit verbundene
Verunreinigung (Laubfall im Herbst) auch beim Nachbarn erhebliche Kosten fir die
laufende Beseitigung verursacht.

1.5 Eine grenznahe Bepflanzung dieser engen, dem Kundenverkehr abgewandten Gasse
verleitet wegen der verminderten Einsehbarkeit erfahrungsgemaf zu unerwiinschten
Tatigkeiten (Verrichten der Notdurft, illegale Entsorgung von Sondermiill, Drogenkonsum
etc.)

Fazit: Viel sinnvoller ist hier die Festsetzung einer reinen, d. h. unbepflanzten Grinflache,
welche aufgrund des auRRerst niedrigen Lichteinfalls (Nordseite hinter EDEKA-Fassade)
mit Schattenrasen angesat wird und welche vom Grundsticksnutzer ohne
Behinderungen gut begangen, gepflegt und geméht werden kann. Alle weiteren oben
genannten Nachteile kbnnen damit gleichzeitig verhindert werden.

2. Anregung: Ersatz des bestehenden, beschadigten Grenzzauns

Bisher haben wir (OBI/ Hagebaumarkt Penzberg) 25 Jahre lang den Grenzzaun zum EDEKA-
Gelande gestellt und diesen auch gewartet (z. B. Zaunreparaturen, regelmafiges Ausschneiden
von Einwachsungen der EDEKA-seitigen Vegetation). Durch die jahrelangen, auf dem EDEKA-
Gelande vorgenommenen Zwischenlagerungen von Kies, Humus, Abbruch, Asphalt,
Betonbruch, Schutt, Dammung etc. ist unsere Zaunanlage durch diese grenznah abgekippten
Haufwerke leider erheblich beschéadigt worden (siehe Foto 2, Beschadigungen durch
Haufwerke). Wir erwarten deshalb vom Projektbetreiber und regen hiermit gleichzeitig an, dass
unser Grenzzaun auf volle Lange vom

Projektbetreiber durch einen neuen, mindestens zwei Meter hohen Doppelstabmattenzaun

(8 mm/6 mm/8 mm), vorzugsweise in der unauffélligen Farbe ,griin“ ersetzt wird. Mit einer
Errichtung dieser Ersatzzaunanlage direkt auf der gemeinsamen Grenzlinie erklaren wir uns
schon jetzt einverstanden.
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Beschlussempfehlung:

Das Begriinungskonzept wurde durch ein Fachburo erstellt. Die nérdliche Eingrinung ist
stadtebaulich geboten. Bei der Auswahl der Ba&ume werden die Bedenken bericksichtigt.
Vereinbarungen zum Grenzzaun sind zwischen den Grundsttuickseigentimern zu regeln.

Nachbarschaft BarbarastraRe, Schreiben vom 15.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

uber den neuen Bebauungsplan bin ich entsetzt. Sie planen auf einem Huigel Blocke von bis zu
18,50 m Wandhohe. Das wird ja das gleiche scheuliliche Ghetto wie gegeniiber dem Rathaus,
dem Rewe-Areal und der GustavstrafRe. Zu eng und viel zu hoch. Nach lhrer eigenen Aussage
im Bebauungsplan werden durch die Firsthdhen und Balkone die gesetzlichen Abstandsflachen
(die sowie schon viel zu gering sind) "geringfiigig" unterschritten. Da dieses Bauvorhaben ja
irgendwie bezahlt werden muss, werden voraussichtlich Uberwiegend Eigentumswohnung
gebaut. Natlrlich zu einem stolzen Preis. Ja glauben Sie denn, dass diese Wohnungen von
jungen Penzberger Familien gekauft werden? Das bedeutet einen massiven Zuzug
zahlungskréaftiger Auswartiger. Unsere Kindergarten und Schulen platzen doch jetzt schon aus
allen Nahten.

Zur Grube hin ist also eine Schallschutzwand in 4 m HOhe geplant. Das wird ja eine
Augenweide werden, noch dazu wo diese den Stral3enlarm nur fur die Erdgeschofiwohnungen
abhalten kann und das auch nur teilweise. Die Immissionsbelastung wird um 12 db
Uberschritten. Da ist doch das Geschrei um Tempo 30 schon vorprogrammiert genauso wie an
der WolfstraRe. Bei so einer Baugenehmigung schaffen sich die Damen und Herren Stadtrate
die Probleme von morgen. Aber bis dahin sitzen sie ja wahrscheinlich nicht mehr im Stadtrat
und kénnen nicht mehr zur Verantwortung gezogen werden. Fir das Verkehrsaufkommen eine
Verkehrszahlung von 2012 und 2016 zu Grunde zu legen ist schlichtweg fatal, denn der
Verkehr hat definitiv zugenommen. Ich vermute, dass das Geléande nur vormittags unter der
Woche besichtigt wurde, wenn der grof3te Teil der Anwohner in der Arbeit ist, nicht jedoch
morgens zwischen 07:00 und 08:00 Uhr oder gegen 16:00 Uhr.

Was sagt eigentlich die Feuerwehr und das BRK zu diesem Bebauungsplan? Rollen die dann
die Verletzten und Kranken tbers ganze Gelande bei Regen oder Schnee? Wie kommen die
Umzugswagen und Mdobellieferanten zu den einzelnen Gebauden? Die Paketauslieferer tun mir
jetzt schon leid.

Die grofdte Dramatik ist jedoch, dass 72 Stellplatze fur Pkws fehlen. Wo sollen die denn hin? Wo
sollen die Besucher der vielen Familien denn parken? Die Henlestral3e ist jetzt schon
zugeparkt. Die Grube und Nonnenwaldstral3e bieten ja auch keine Parkmdglichkeiten. Von den
utopischen Wunschvorstellungen, dass alles mit dem Fahrrad erledigt werden kann, sollte man
sich ehrlicherweise verabschieden. Wir leben in der Provinz und nicht in Miinchen oder
Augsburg, wo man vom Fahrrad schnell auf 6ffentliche Verkehrsmittel umsteigen kann, wenn
das Wetter nicht mitspielt. Wenn man 2 kleine Kinder im Schlepptau hat, Gberlegt man es sich
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zweimal mit dem Fahrrad durch die Stadt zu fahren, wenn tberhaupt. Und wo sind die
Fahrradwege an der HenlestralR3e und der Grube? AulRerdem ist das Gelande nicht 400 m
sondern 900 m vom Rathaus entfernt und es geht stetig bergauf. Ist das keinem
Rathausmitarbeiter aufgefallen?

Ich befurchte, dass diese Bebauung nicht durchdacht ist und absolut nicht zu Penzberg passt.
Nachverdichtung recht und schon, aber es gibt Grenzen. Das ist jedenfalls ein Bebauungsplan
fur eine GroR3- und nicht flr eine Kleinstadt.

Beschlussempfehlung:

Zur Bebauungsdichte:

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich nach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Es wurden mittlerweile die Geschosshohen im Osten reduziert und die
problematisch erscheinenden ,lber Eck* geflihrten obersten Geschosse entfernt, sodass die
Baukdrper nun immer nur in eine Richtung héhengleich verlaufen. Die nach 8§ 17
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) zulassige Obergrenze der Geschol3flachenzahl (GFZ) von
1,2 wird unterschritten (1,15), weshalb sich die Dichte und Héhenentwicklung des kiinftigen
Baugebietes im rechtlich zulassigen Rahmen bewegt.

Zum Schallschutz:
Dem Bebauungsplan liegt ein ausfihrliches Schallgutachten mit Einhaltung der jeweiligen
Grenzwerte unter Berlicksichtigung der notwendigen Schallschutzmaflinahmen bei.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen durch das Quatrtier:

Die Hauptachsen durch das Quartier werden offentlich-rechtlich gewidmet und werden
entsprechend den Bestimmungen der Rettungsdienste, der Millfahrzeuge usw. entsprechend
ausgebaut.

Zu den Stellplatzen:

Die Stellplatze wurden anhand der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg berechnet und im
stadtebaulichen Konzept, welcher dem B-Plan zugrunde liegt, in vollstandiger Anzahl,
vorwiegend in der Tiefgarage sowie im Stiden an der Henlestra3e nachgewiesen. Im
gegenstandlichen B-Plan wird keine von der stadtischen Satzung abweichende Regelung
getroffen.

Die Besucherstellplatze in der Henlestral3e sind jederzeit frei anfahrbar. Weitere
Besucherstellplatze werden in der Tiefgarage angeordnet. Der Parkplatz im Norden fir den
kunftigen Einzelhandel, dient als weitere Mdglichkeit, die fir das Besucherparken genutzt
werden kann. Dadurch ist jederzeit ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen, auch fir die
Besucher vorhanden. Von einer zusatzlichen Belastung der umgebenden Stral3en durch
parkende Fahrzeuge ist daher nicht auszugehen.

Nachbarschaft Barbarastralle, Schreiben vom 05.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich meine Bedenken zum Wohngebiet "Edeka Arial" &uf3ern.

Vor allem als Mutter und ehemaligen Bewohnerin der Barbarastr. beflirchte ich, dass mit dieser
massiven Bebauung vor allem weitere Probleme im Bereich der Kinder, Jugend und Verkehr
entstehen.

Durch die beiden riesigen Gebiete (Birkenstral3e und Edeka-Areal) bewirken sie auch einen
massiven Zuzug von aufl3en nach Penzberg. Denn bei diesen Preisen ist es leider vor allem den
Munchner méglich Wohnung zu erwerben aber nicht den Einheimischen die etwas suchen.
Zudem ist aus meiner Sicht ein Verkehrschaos vorprogrammiert durch die massive Steigerung
an Auto. Hier in dieser Gegend hat nun mal jeder 2 Autos da viele Familien Berufen nachgehen
die ohne Auto nicht anfahrbar sind.
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Es werden wieder massive Grinflachen zerstort. Ruhige Familiensonntage beim Rodeln gibt es
jetzt schon nicht mehr auf der Berghalde, da sehr viel los ist.

Wohin mit den ganzen Kindern? Werden planen sie eine weitere Grundschule noch eine
Erweiterung oder Modernisierung der Bgm-Prandl-Grundschule. Zudem besitzen wir nur 2
Horte in Penzberg. Berufstatige Familien ben6tigen aber auch eine Nachmittagsbetreuung nach
der Schule.

Sie wollen Familienfreundliche Wohnbaugebiert ohne etwas fir die Familie zu leisten.

Ich selbst habe jahrelang in Miinchen als Bezirkssozialarbeiterin gearbeitet. Die meisten
Probleme mit Kindern und Familien gab es in solchen Wohnsiedlungen. Zu enge und zu hohe
Bebauung fihren dazu, dass Kinder nicht wissen wohin (keine Garten) und dann diese Viertel
zu Ghettos werden mit massiven Larmbelastigungen. Jung und Alt passen nicht immer
zusammen.

Wieso denkt Penzberg immer nur in die Hohe. Die Gemeinden um uns herum zeigen doch wie
es auch gehen kann. Grundstiicke fur Reihenhauser freigeben und nicht nur Mega Wohnblocks.
Wer will denn so etwas. Wir sind eine Kleinstadt und wenn der Platz fir Wohnraum weg ist er
halt weg.

Immer mehr Familien sollen kommen, aber Angebot fehlen, weder gibt es ausreichend
Einkaufsmaoglichkeiten (Kinderkleidung) noch Freizeitangebot in Form von Schwimmbad oder
Vereinen.

Die Bebauung ist einfach zu massiv die sie planen, die Henlestral3e wird unter massiven Larm
leiden, da durch zwei gegenlberliegende hohe Blockanlagen der Schall massiv wird und fragen
sie mal die Freiheit und die Henlestral3e, die werden unter Verkehr und Larm leiden und der
Verkehr, wenn Roche Feierabend hat, wird dazu fiihren, dass vom geplanten Kreisel bis zum
Berggeist Kreisel nur noch stehender Verkehr herrscht.

Wohnraum ja, aber nicht um jeden Preis. Vielleicht einfach mal zwei drei Dimensionen kleiner
denken und nur 1 bis 2 3geschossige Blocks bauen und den Rest toll begrinen mit
Reihenhausern. Schauen sie mal nach Wolfratshausen, dort hat man ein tolles Wohngebiet
(Auf der Haid, AngerstralRe) vor ein paar Jahren fur Familien gemacht, ohne massive
Wohnblocks.

Beschlussempfehlung:

Zu Kinder / Jugend / Familie:

Das Quartier mit einer GRZ 0,33 weist groRRzligige 6ffentliche und private Freirdume fur die
Penzberger Birger und deren Kinder und Jugendliche aus, welches auf einem
Freiflachengestaltungskonzept eines qualifizierten Fachplaners beruht. Das Konzept
bertcksichtigt vollumfanglich die Historie des Grundstiicks.

Ein Gutachten weist nach, dass aufgrund der Wohnbebauung eine 4-gruppige
Kindergartenanlage notwendig ist, die im Zuge der Wohnbebauung auf dem Gelande mit
errichtet wird.

Zu Verkehr:
Die Leistungsfahigkeit des Ziel- und Quellverkehrs der neuen Bebauung wurde mit einem
ausfuihrlichen Gutachten nachgewiesen, welches dem Bebauungsplan beiliegt.

Zur Bebauungsdichte:

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich hach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Es wurden mittlerweile die Geschosshohen im Osten reduziert und die
problematisch erscheinenden ,uber Eck® gefihrten obersten Geschosse entfernt, sodass die
Baukdrper nun immer nur in eine Richtung héhengleich verlaufen. Die nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassige Obergrenze der Gescholiflachenzahl (GFZ) von
1,2 wird unterschritten (1,15), weshalb sich die Dichte und Hohenentwicklung des kinftigen
Baugebietes im rechtlich zul&ssigen Rahmen bewegt.
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Nachbarschaft An der Freiheit, Schreiben vom 15.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Entscheidung, das Edeka-Gelande im stdlichen Bereich fiir den Wohnungsbau zu nutzen,
finden wir sehr sinnvoll. Aber muss es so kompakt und hoch sein?

Es sind 6 Hauser mit 5 Geschossen und eines sogar mit 6 Geschossen geplant.

Um sich die H6he und Kompaktheit solcher Hauser vorstellen zu kénnen, ist ein kurzer
Spaziergang zu den Hausern an der Karlstra3e/ Sigmundstral3e gegenliiber dem Rathaus
sinnvoll. Sie kennen alle den Anblick. Lassen Sie die 5 und 6stockigen Gebaude in ihrer Héhe
auf sich wirken. Was im Modell noch positiv aussieht, wirkt anders, wenn man direkt daneben
steht.

Eine solche Bebauung, die im Stadtzentrum zuldssig ist, wollen Sie jetzt aul3erhalb des
Zentrums realisieren?

Eine angemessene Bebauung orientiert sich an den Bestandsbauten. Diese haben an der
HenlestralRe 3 Wohngeschosse und nur das Eckhaus hat 5, wobei das flinfte Geschoss
angenehm zurlickgesetzt ist. Zwischen den Gebauden ist viel Platz fiir Licht und Sonne.

In Penzberg wurden Wohnungen An der Freiheit Std errichtet. Im Stadtzentrum entstehen
etliche Mehrfamilienhauser. Dazu kommen die Neubauten am Daserweg, im groRen Baugebiet
BirkenstralRe und die Planungen am Franz-Marc-Weg.

Ist die Wohnungsknappheit in Penzberg tatsachlich so gro3? Oder wird hauptséachlich fur
Auswartige gebaut? Fur wen wird so viel neuer Wohnraum benoétigt? Penzberg ist keine
GrofR3stadt und braucht daher keine so kompakte Bebauung, wie sie in Minchen erforderlich ist.

Wenn das Edeka Areal in der geplanten Form Uberbaut wird und alle anderen Neubauten
dazugerechnet werden, dann steigen die Bevoélkerung Penzbergs und der Anwohnerverkehr
stark an.

AbschlieRend pladieren wir dafiir, dass auf dem Edeka Areal die Gebaude mit 5 und 6
Geschossen jeweils um ein Geschoss niedriger errichtet werden.

Beschlussempfehlung:

Zur Bebauungsdichte:

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich nach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Es wurden mittlerweile die Geschosshéhen im Osten reduziert und die
problematisch erscheinenden ,liber Eck* geflihrten obersten Geschosse entfernt, sodass die
Baukdrper nun immer nur in eine Richtung héhengleich verlaufen. Die nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassige Obergrenze der Gescholiflachenzahl (GFZ) von
1,2 wird unterschritten (1,15), weshalb sich die Dichte und H6henentwicklung des kiinftigen
Baugebietes im rechtlich zuldssigen Rahmen bewegt.

Nachbarschaft Barbarastralle, Schreiben vom 18.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,
ich wohne in der Barbarastraf3e und bin somit an der Planung des Edeka Areals interessiert.

Penzberg hat aktuell gut 17000 Einwohner - mit diesem Bauprojekt kommen locker 600 bis 800
Personen dazu und mit dem Baugebiet Birkenstral3e sind das dann mindestens 1000
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Einwohner mehr - das schon alleine ist ein Wahnsinn. Ich gebe gerne zu, dass es nicht mehr
viele Flachen im Stadtgebiet gibt die fir Wohnungsbau geeignet sind, aber an sollte noch
einmal Uberdenken, ob es nicht doch noch etwas schmaler geht, evtl. am Std-Ost-Bereich.

1. Wasserversorgung - ist sie gesichert, leistet unser Wassereinzugsgebiet auch in Zukunft,
wenn dank Klimaveranderung alles trockener ist...

Die Klaranlage und das ganze Rohrsystem wird erttichtigt werden muissen.

Fur 1000 Burger - viel Strom, woher, mehr Solar, Windrader?

Wie werden die werden die Wohnungen beheizt - geplantes Heizkraftwerk?

Fir so viele Familien muss eine weitere Kita, wahrscheinlich auch eine weitere
Grundschule usw. gebaut werden mussen. Aul3erdem ist die Wohn- und Lebensqualitat in
einer so engen Siedlung sozial gesehen fast eine Zumutung, es wird Arger geben und
Probleme, wenn in der Fruh 50, 60 Autofahrer die Tiefgaragen verlassen wollen und zufallig
auch noch etliche Birger tUber die Grube zu ihrer Arbeitsstelle fahren wollen. Kommen wir
zum Untergrund: die Bodenuntersuchungen mdégen ja stimmen, aber die Realitat sieht
manchmal tberraschend anders aus - siehe Wolf.

abkowd

Und es wird noch weitere Uberraschungen im "Grund" geben. Erkundung und
SicherheitsmalRnahmen belaufen sich auf 600 000 bis 880 000 € -wenn es reicht. Wenn die
Tiefgarage fir so viele Autos konzipiert wird es fiir die Freiflachen ziemlich eng, es wird bei
dieser starken Versiegelung nur fir Rasen und Straucher reichen, aber nicht fir Baume. Und
was ist, wenn, wie schon gehabt Starkregen zunehmen die Berghalde ist da kein Schutz - im
Gegenteil, die ist quasi auch versiegelt - wo soll das Wasser abflie3en -Straf3e, Tiefgaragen und
in die Keller der umliegenden Hauser. Summa Summarium, fir die Stadt Penzberg ist das eine
Herausforderung, ich habe grofRe Bedenken, wir sind NICHT eine Grof3stadt, Birger, die hier
wohnen wollen, hattens lieber kleiner.

Beschlussempfehlung:

Zur Infrastruktur:

In Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg ist der Vorhabenstrager fir die notwendigen
Ertlichtigungsmafinahmen verantwortlich und kostenpflichtig, welches in einem stadtebaulichen
Vertrag abgebildet wird.

Zu Kinder / Jugend:

Das Quartier mit einer GRZ 0,33 weist groRRzligige 6ffentliche und private Freirdume fur die
Penzberger Burger und deren Kinder und Jugendliche aus, welches auf einem
Freiflachengestaltungskonzept eines qualifizierten Fachplaners beruht. Das Konzept
bertcksichtigt vollumfanglich die Historie des Grundstiicks.

Ein Gutachten weist nach, dass aufgrund der Wohnbebauung eine 4-gruppige
Kindergartenanlage notwendig ist, die im Zuge der Wohnbebauung auf dem Gelande mit
errichtet wird.

Zur Versiegelung:

Das Edeka-Geléande ist bereits heute weitgehend versiegelt. Aufgrund des vorliegenden
Bodengutachtens kann das Oberflachenwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit auch heute
schon nicht versickern. Deswegen wird das anfallende Oberflachenwasser mit einer
ausreichenden Drosselung dem Regenwasserkanal in der HenlestraRe zugefihrt. Ein
Uberflutungsnachweis wird gefiihrt.

Nachbarschaft HenlestralRe, Schreiben vom 03.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren ich bin nicht mit dem Bau einverstanden da ich die ruhige
Umgebung und den jetzigen Edeka gerne mag.

Beschlussempfehlung:
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Das vorliegende Bauleitplanverfahren dient lediglich zur Verlagerung von Einzelhandelsflachen
sowie zur Neuerrichtung eines Wohngebietes flr Geschosswohnungsbau im Rahmen der
Innenentwicklung, wobei ein erheblicher Anteil dieser Wohnungen im sozialgeférderten Bereich
liegen. Aufgrund der dauerhaft anhaltenden hohen Nachfrage nach Wohnraum sowie
sozialgefdrderten Wohnraum dient der stidliche Bereich des Bebauungsplans insbesondere den
in 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 2 Baugesetzbuch aufgefiihrten Belangen der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum sowie der sozialgerechten Bodennutzung. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Biirgerin, Schreiben vom 21.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

ich halte die Anzahl plus Hohe der geplanten Wohnungen (Zahl des Personenzuzuges) im
Hinblick auf:

1) Penzbergs Infrastruktur (u.a. siehe Verkehr durch BahnhofstraRe ..., Arzte, Schulen ....)
2) Planung der im Areal zu geringen Stellplatze

3) Das Wolflbaugebiet, und dem Zuzug auch dort, flr zu hoch angesetzt!

Diese Planung bedeutete eine doch aulerst massive Umgestaltung!

Beschlussempfehlung:

Zur Bebauungsdichte:

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich nach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Es wurden mittlerweile die Geschosshéhen im Osten reduziert und die
problematisch erscheinenden ,lber Eck* geflihrten obersten Geschosse entfernt, sodass die
Baukdrper nun immer nur in eine Richtung héhengleich verlaufen. Die nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassige Obergrenze der Gescholflachenzahl (GFZ) von
1,2 wird unterschritten (1,15), weshalb sich die Dichte und Héhenentwicklung des kiinftigen
Baugebietes im rechtlich zul&ssigen Rahmen beweqgt.

Zu den Stellplatzen:

Die Stellplatze wurden anhand der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg berechnet und im
stadtebaulichen Konzept, welcher dem B-Plan zugrunde liegt, in vollstandiger Anzahl,
vorwiegend in der Tiefgarage sowie im Stiden an der HenlestraRe nachgewiesen. Im
gegenstandlichen B-Plan wird keine von der stadtischen Satzung abweichende Regelung
getroffen.

Die Besucherstellplatze in der Henlestral3e sind jederzeit frei anfahrbar. Weitere
Besucherstellplatze werden in der Tiefgarage angeordnet. Der Parkplatz im Norden fiir den
kunftigen Einzelhandel, dient als weitere Mdglichkeit, die flr das Besucherparken genutzt
werden kann. Dadurch ist jederzeit ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen, auch fir die
Besucher vorhanden. Von einer zusétzlichen Belastung der umgebenden Stral3en durch
parkende Fahrzeuge ist daher nicht auszugehen.

Birger, Schreiben vom 13.04.2021

“Sehr geehrte Damen und Herren,

mir ist bewusst, dass Penzberg dringend Wohnraum bendtigt und deswegen auch eine dichte
und (mir personlich zu) hohe Bebauung das Problem mildert.

Was ich jedoch wirklich schlimm finde:

Beim Betrachten des Stadtebaulichen Entwurfs ist mir sofort die Form eines Hakenkreuzes ins
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Auge gesprungen.

Eine Stadt, die eine Tragtdie in den letzten Tagen des Krieges hat erleiden missen, plant als
Kontrastprogramm zur Straf3e des 28. April (und angrenzender StralRen) ein Neubaugebiet in
Hakenkreuzform ...Chapeau!

Vielleicht bin ich ja der Einzige, der diese Assoziation hat...dachte ich...habe ein Bild davon an
diverse Bekannte (in- und au3erhalb Penzberg/Bayern) geschickt und gefragt ob ihnen etwas
auffallt. Unisono kam sofort die Antwort ,Hakenkreuz”.

Vielleicht werfen Sie auch noch mal einen Blick drauf und nehmen bitte diesbeziigliche
Anderungen vor.

Beschlussempfehlung:

Hierbei handelt es sich um keinen Einwand, sondern lediglich um eine subjektive Empfindung.
Im Vorfeld zur Entwurfsplanung wurde im Jahr 2020 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb
durchgefihrt.

Bei der Entwurfsplanung wurden stadtebauliche Gesichtspunkte umgesetzt. Hierbei spielten
weder aktuelle, noch geschichtliche politische Symbole und Zeichen eine Rolle. Im Rahmen der
Jurysitzung sowie bei der Vorstellung der Modelle im Rahmen einer offentlichen
Stadtratssitzung wurde von keinem Teilnehmer Assoziationen zu dem im Schreiben genannten
geschichtstrachtigen politischen Symbol erwahnt.

3. weiterer Vortraq:

Zur Optimierung der Hohenstaffelung der Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
wurde vom Stadtbauamt in Abstimmung mit dem Planungsbiiro sowie dem Projektplaner die
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen (Ziffer 6.3 der Festsetzungen durch

—a———a—

Planzeichen angepasst.

Die Anpassung betrifft die Gebaudenummern 07, 13 und 17 und ist in nachfolgender
Gegentberstellung der Planungen dargestellt
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Am 08.07.2021 hat in der Stadthalle ein Blrgergesprach stattgefunden. Zu diesem
Burgergesprach wurden die Blrger eingeladen, die zum Bebauungsplanentwurf Anregungen
oder Bedenken eingereicht haben. AuRerdem waren Vertreter der Verwaltung sowie der
Projektentwickler anwesend. Dieser Termin war fiir die tiber die Offentlichkeitsbeteiligung
hinausgehende weitere Information der anliegenden Birger beziglich der geplanten Bebauung
auf dem Edeka-Areal sowie zum Meinungsaustausch und Gedankenaustausch beziglich einer
Optimierung der Planung sinnvoll und wurde gut angenommen.

4. Beschlussantrag des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 13.07.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den in Ziffer 2 enthaltenen
Beschlussempfehlungen erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka Areal” der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung sowie
Einholung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka-Areal” einschliel3lich Begrindung entsprechend den in Ziffer 2
enthaltenen Beschlussempfehlungen zu erganzen bzw. abzuéndern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka Areal“ einschlielich Begriindung nach Anderung bzw. Erganzung der
Planunterlagen erneut gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB o6ffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut einzuholen
sind.

5. Sitzungsverlauf:

Zur Reduzierung des kunftigen Fahrverkehrs durch die bestehenden Wohngebiete an der
HenlestralRe und An der Freiheit soll geprift werden, ob die stidliche Tiefgaragenausfahrt mit
dem Verkehrszeichen 209-20 Vorgeschriebene Fahrtrichtung-rechts (Rechtsabbiegerpfleil)
versehen werden kann.

6. Beschluss des Bau-, Mobilitédts- und Umweltausschusses vom 13.07.2021:

Der Beschlussantrag der Verwaltung wird einschlie3lich der im weiteren Vortrag (Ziffer 3)
dargestellten Plandnderung zur Anpassung der Hohenstaffelung sowie dem Ergebnis des
Sitzungsverlaufs zum Beschluss erhoben.

7. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat hat die 6ffentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen,
Bedenken und Stellungnahmen gemalf den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen
erortert und abgewogen.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka Areal” der Stadt Penzberg nach

offentlicher Auslegung sowie Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange entsprechend den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen.

Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 89 von 124



Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka-Areal” einschlief3lich
Begrindung entsprechend den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen sowie der
Anpassung der Hohenstaffelung der Gebaude Nrn. 07, 13 und 17 des Allgemeinen
Wohngebietes zu ergénzen bzw. abzuéndern ist und zu prifen ist, ob festgesetzt werden kann,
dass die sudliche Tiefgaragenausfahrt mit dem Verkehrszeichen 209-20 Vorgeschriebene
Fahrtrichtung-rechts (Rechtsabbiegerpfleil) zu versehen ist.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka Areal® einschlieRlich
Begrundung nach Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen erneut gemai § 4 a Abs. 3
BauGB offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange erneut einzuholen sind.

8. Sitzungsverlauf

Im Vorfeld der Sitzung ist ein Fragenkatalog der Stadtratsfraktion ,Die Griinen“ sowie ein
Fragenkatalog der Stadtratsfraktion ,Penzberg Miteinander“ im Stadtbauamt eingegangen.
Ergénzend zu den im Vortrag beschriebenen Beschlussvorschlagen wurden diese beiden
Fragenkataloge beantwortet.

Fragenkatalog Fraktion ,,Die Griinen“

1.
Beschlussempfehlung (BE) S. 15 Kita: veraltet und widerspricht den Beschlussempfehlungen S.
48 und S. 50

Die Beschlussempfehlung auf Seite 15 muss korrigiert werden. Ein Gutachten zur Kita-
Bedarfsplanung liegt bereits vor.

2.
BE S. 19 Punkt 5: statt "moglichst grof3e Flachen zu begriinen" mdchten wir gerne eine
konkrete Angabe in den BPlan aufnehmen, z.B. 70%.

Die Festsetzung zur prozentualen Begriinung der Dachflachen wird im weiteren Verfahrenslauf
konkretisiert. Der Projekttrager spricht von mdglichen 60% Begriinung. Aus Sicht der
Stadtverwaltung wére eine detaillierte Abwagung zwischen den Nutzungsarten Photovoltaik,
Griunflachen, Dachterrassen sowie den erforderlichen Zugangen und der Lagermdglichkeit im
Rahmen der Festsetzung zu benennen.

3.
BE S. 19 Punkt 6: "Vogelschutzglas oder Rasterfolien zu empfehlen ist"
mochten wir andern in "...zu verwenden ist"

Der Beschlussvorschlag wird in ,zu verwenden“ umgeandert.

4.
BE S. 39 Punkt 5: Besucherstellplatze sind laut Stellplatzsatzung zu kennzeichnen

Die Besucherstellplatze sind laut der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg dem jeweiligen
Objekt zuzuordnen. Eine Kennzeichnung der Stellplatze fir z. B. einzelne Wohnungen wird aus
Sicht der Verwaltung nicht fiir sinnvoll erachtet. Lieferbetriebe, Dienstleister und weitere
Besucher sollten rund um die Uhr freie Zugéanglichkeit zu den Besucherstellplatzen haben. Eine
im Zuge der StraRenverkehrsordnung geregelte Kurzzeitparkzone verhindert den Gebrauch der
Besucherstellplatze als Langzeitparkplatze fur z. B. Arbeitende in der Innenstadt.
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5.

BE S. 39 Punkt 8: Reduktion der Grundflache bei Dachaufbauten auf 10% (dies ist absolut
ausreichend fir Aufzug/Treppenhaus und einen Gartenmdbel-Schuppen). Bei 30% besteht die
Maoglichkeit zur Errichtung von Maisonette-Wohnungen!

In der weiteren Ausformulierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit
zur Errichtung von Maissonettwohnungen ausgeschlossen. Die Reduktion der Grundflache der
Dachaufbauten wird voraussichtlich zeichnerisch und mit Mal3angaben geregelt werden. Eine
generelle prozentuale Angabe erscheint nicht sinnvoll.

6.

BE S. 40 Punkt 9 Anteil "Familienwohnungen": Diese kénnen zwar nicht im BPlan, aber Uber
den stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Wenn wir nicht zum Seniorenwohnsitz von
Munchen werden wollen, mussen wir dringend mehr Wohnraum fiir Familien anbieten. Zudem
sollten wir auch die geférderten Wohnungen im Gebiet verteilen und keinen "Sozialbau"
schaffen.

Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Penzberg und dem Projekttrager wird dieses
Thema aufgreifen missen. Aus fordertechnischen Griinden (der Projekttrager wirde im Zuge
der SoBoN-Regelung geférderten Wohnungsbau fir die Stadt Penzberg herstellen) ist eine
Streuung von Wohnungen im EOF-Modell auf die gesamte Wohnanlage nicht mdglich. Denkbar
ist die Zuordnung treppenhausweise je Wohnhof fur die EOF-Wohnungen. Hierzu wird ein
Vorschlag im Zuge der weiteren Bearbeitung ergehen.

7.

BE S. 40 Punkt 10 und 12: Die Anzahl der Vollgeschosse wurde deutlich geandert, ohne dass
dies dem Stadtrat erlautert wurde! Der Charme des Siegerentwurfes war die Staffelung der 3-
und 4-stdckigen Gebaude mit den beiden "Ttrmen" (5- und 6-geschossig) im Zentrum. Dieser
Entwurf wurde deutlich verandert mit 5-stdckigen "Riegeln" entlang der Stral3e, die durch den
Hoéhenunterschied im ndrdlichen Bereich nochmal deutlich erhéht stehen. Gerade im
Randbereich des Gebiets miissen die Geschosszahlen wieder reduziert werden.

Anhand von Skizzenunterlagen und Zwischenstanden der Bauleitplanung wird durch den
Stadtbaumeister erlautert, dass die Planung des Biiros Domges Architekten eine gestaffelte
Hohenentwicklung in stadtebaulicher Vertraglichkeit ergibt. Zusammen mit dem
Stadtplanungsbiiro von Angerer wurde auf eine aus dem Ort heraus entwickelte Verteilung der
Hoéhenentwicklung der einzelnen Gebaude geachtet. Die Henlestrale wurde mit einer
Reduzierung des flinfgeschossigen Gebaudevolumens bedacht. Im Ausgleich dafir wurde in
Richtung des anschlieRenden Sondergebietes fiir Einzelhandel der Anteil der flinfgeschossigen
Wohngebaude erhoht. Der Grundgedanke der Betonung des Quartierplatzes mit einer
sechsgeschossigen Bebauung wurde beibehalten.

8.

BE S. 40 Punkt 13: Tempo 30 in der Henlestral3e ist absolut sinnvoll.

Wenn es zu verkehrsverlagerungen kommt, dann auf die Grube, wo der Verkehr auch hin soll.
Es sollte auch gepruft werden, ob Tempo 30 nicht auch auf die "Freiheit" ausgedehnt werden
kann, damit diese Strecke nicht noch mehr als Ausweichroute von der Bichler Stral3e genutzt
wird, wie das heute schon der Fall ist.

Die Thematik der Geschwindigkeitsbegrenzung bzw. Verkehrsverlagerung kann nicht auf der

Ebene des Bebauungsplanes geldst werden. Der Vorteil einer Bauleitplanung zeigt sich in der
Regel in dem Erkenntnisgewinn fur die umgebende Stadtstruktur. Regelmafiig werden
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Verkehrs- und ErschlieBungsthemen in den angrenzenden Bereichen mitdiskutiert und im Zuge
der Anordnungen gemaf Stral3enverkehrsordnung neu geregelt.

9.
Ware es moglich, eine Aufschliisselung der geplanten Wohnungsgrof3en zu bekommen?

Die zum jetzigen Projektstand bekannten WohnungsgroR3en bzw. die prozentualen Anteile
kénnen gemaR der vorgestellten Power-Point-Prasentation an die Stadtréate verteilt werden.
Eine detaillierte Planung der Wohnungsgrundrisse besteht zu diesem Zeitpunkt noch nicht.

10.

Stellplatze: Es sollte ein Anteil von gréR3eren Stellplatzen fur SUVs und Kleinbusse vorgesehen
werden, damit auch diese in der TG geparkt werden kdnnen und nicht die StralRen zuparken.
Zudem sollte an der Henlestral3e ein Anteil Kurzzeitparkplatze fur Lieferdienste, Pflegedienste
etc. vorgesehen werden.

Die hier angesprochene Thematik wurde in dem oberen Punkt zur Frage der Markierung der
Besucherstellplatze bereits erértert. Die Verwaltung spricht sich daftir aus, die
Besucherstellplatze nicht einzelnen Wohnungen zuzuordnen, sondern sie fur Lieferdiente und
Pflegedienste etc. verfligbar zu halten.

11.

Der Charme des Siegerentwurfs war auch der autofreie Innenbereich. Da Paketlieferungen
massiv zugenommen haben und taglich mindestens 4 Paketdienste das Gebiet anfahren
werden, ware eine Packstation sinnvoll.

Der autofreie Innenbereich des Quartiers wurde unverandert erhalten.

12

Auch bei Larmschutz bitte keine feststehenden Fenster! Diese kbnnen nicht geputzt werden
und zudem kénnen Bewohner ggf. selbst entscheiden, ob sie der Larm stort. Wichtig ist, dass
durch eine Beliiftung das Fenster nicht gedffnet werden MUSS.

Die vom Landratsamt (Immissionsschutz) geforderten feststehenden Fenster stehen den
Anforderungen der Feuerwehr an den zweiten Rettungsweg entgegen und werden deswegen
abgewogen. Generell werden die Auflagen der schalltechnischen Untersuchungen im Zuge der
Baugenehmigung des Projektes erneut durch das Landratsamt geprift. Aus der Erfahrung
anderer Projekte ist anzunehmen, dass in manchen Fallen Anpassungen vorgenommen
werden. Dies erfolgt stets in Abstimmung mit dem Landratsamt und auf Basis der geltenden
Normen und Richtlinien.

13.
Der Nutzung von PV ist zu prifen und festzulegen

Die Vorteile der Okologie des Flachdaches fiihren zu der Nutzungsmdéglichkeit begriinte
Déacher, Photovoltaik und Dachflachennutzung. Ein Vorschlag zur detaillierten Gliederung der
Dachlandschaft wird im weiteren Verfahren festgesetzt werden.

14.
Im Gewerbebereich ist ein Fullweg vom Wohngebiet zum Edeka vorzusehen, damit die
FuRRganger nicht mitten durch den Parkplatz missen

Ein Weg ist im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt. Er fuhrt direkt zur Fassade des nérdlich
anschlieRenden Einzelhandelsobjektes.
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15.

Die Parkplatze im Randbereich des Gewerbegebietes haben nicht die vorgeschriebene
Durchgrinung. Bei einer Versiegelung von 90% ist jeder Baum eine wichtige Bereicherung,
auch aus stadtklimatischen Griinden.

Die Baume der Parkplatze im Randbereich werden hinter den Parkplatzen geplant. Hier haben
die Baume mehr durchwurzelbare Flache und damit verbesserte Wachstumsbedingungen. Im
nachsten Verfahrensschritt ist die durch die Stellplatzsatzung geforderte Anzahl der Baume
erneut nachzuweisen.

16.

Herr Stadtrat Eilert hat in der BMU-Sitzung bereits viele Punkte angesprochen. Leider werden
diese weder im Sitzungsverlauf noch im Beschluss erwéhnt.

Wir bitten darum, dass unsere Einwande protokolliert und dem Stadtrat zum Beschluss
vorgelegt werden.

Gemal Erlauterung des Stadtbauamtes und aus dem Sitzungsverlauf lassen sich flr diesen
Punkt keine nichtprotokollierten Einwande feststellen.

Fragenkatalog Fraktion Penzberg Miteinander.

1.

S. 15:

Hier musste in die Beschlussempfehlung (BE) der aktualisierte Wortlaut von S. 48 bzw. 50
eingesetzt werden.

Beschlussempfehlung Seite 15
Die Beschlussempfehlung auf Seite 15 muss korrigiert werden. Ein Gutachten zur Kita-
Bedarfsplanung liegt bereits vor.

2.
Uber die Festsetzung einer 4-Gruppen-Kita hinaus haben wir zwei weitere Fragen:

o Bislang liegt allein eine Schatzung der spater zu erwartenden Bewohner vom Amt fur
Jugend und Familie des LRA WM vor, welches von 385-770 Erwachsenen und 596
Kindern ausgeht: Wann und von wem erwarten wir noch eine fundierte Schatzung, die
uns auch eine fundierte Folgeplanung erlaubt?

e Und daran anschliel3end: Bis wann kénnen wir als Stadt eine Antwort auf die Frage
zusagen, wo und wie auch fir Schulen und sonst notwendige soziale Infrastruktur bis
zur Fertigstellung des Quartiers vorgesorgt werden wird?

Die Verwaltung informiert die Stadtratsmitglieder, dass der Projektentwickler das Biiro SAGS,
Augsburg mit einer Ermittlung des Bedarfs an zusatzlichen Betreuungsplatzen fur Kinder im
Alter von einem bis zehn Jahre, der durch die Entwicklung des Edeka-Areals ausgeldst wird,
beauftragt hat. Dieses Fachbuiro wurde in der Vergangenheit auch vom Landkreis Weilheim-
Schongau mit der Erstellung der Sozialraumanalyse im Rahmen Jugendhilfeplanung beauftragt.
Mit den Ergebnissen wird in den n&chsten Wochen gerechnet. Die Daten kdnnen dann
unverziglich zur Verfigung gestellt werden.

Des Weiteren wurde der Auftrag von der Verwaltung erweitert um eine Gesamtbetrachtung der
kunftigen Bedarfsentwicklung an Kinderbetreuungsplatzen, durch die Ausweisung Ausweisung
von weiteren Baugebieten und Nachverdichtungsmafnahmen resultieren. Auch hier wird in
naher Zukunft mit den Ergebnissen gerechnet und dem Stadtrat zur Kenntnis gebracht.
Schlief3lich wird fur den kunftigen Bedarf an Grundschul- und Mittelschulplatzen eine
Bevolkerungsprognose erarbeitet. Kernthema dieses Gutachtens ist die kiinftige Entwicklung
Penzbergs als Schulstandort. Die Prognose wird voraussichtlich im September, zusammen mit
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der Vorstellung der Studie Gber den Sanierungsumfang mit —optionen fir die Burgermeister-
Prandl-Schule veréffentlicht.

3.

S. 19:

Mit der BE zu A) 5. wird bereits vorausgesetzt, dass die ,Hecke im Osten des Baugebiets” -
meint dies die Baumallee entlang des Weges zur Berghalde? - nicht erhalten werden kann.
Dies widerspricht der BE auf S. 38 zu Punkt 2. bezlglich der Erhaltung der Baume vor allem im
Osten und Sudosten des Plangebiets.

Stattdessen sollte auf S. 19 die Formulierung von S. 38 eingesetzt werden, wonach der Erhalt
der Baume gepruft wird.

Die angesprochene ,Hecke im Osten® und die ,Baumallee” sind zwei verschiedene Aspekte. Im
ortlichen Bereich des Grundstlickes auf Hohe des Einzelhandels werden auf den privaten
Grundstucksflachen Hecken und Griinbestandteile durch die Anlieferungszone und Parkplatze
Uberlagert und damit beseitigt. Wichtig ist, dass der Baumbestand als Baumallee bezeichnet
entlang des Weges der Berghalde auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und aulerhalb des privaten Grundstiickes liegt. Alle dort vorhandenen Baume sind im Eigentum
des Bayerischen Staatsforstes und sollen durch die Planung nicht verandert werden.
Gelegentlich sind grenzstandige Baume durch gesonderte Vereinbarungen geregelt.

4,

S. 19:

Bei der BE zu C) 6. hatten auch wir im BMU darum gebeten, die Formulierung des letzten
Satzes wie folgt abzuandern:

... die Nutzung von speziellem Vogelschutzglas oder die Anbringung von Rasterfolien
vorgeschrieben ist."

Der Beschlussvorschlag wird in ,zu verwenden“ umgeandert.

5.

S. 39

Hier haben wir vor der Bitte um Festlegung auf eine niedrigere Prozentzahl der Grundflache fur
die Uberschreitung der Wandhohe die Frage:

Wie kann sichergestellt werden, dass die derzeitige Formulierung nicht die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum und damit de facto eines weiteren Geschosses auf dem Dach zul&sst?
Wie kann der Plan so geandert werden, dass die Anzahl der Geschosse zweifelsfrei gilt?

Im weiteren Verfahrensschritt werden der Ausschluss von Wohnnutzung als auch die Nutzung
der Dachflachen gegliedert in Photovoltaik, Griinflachen und Dachterrassen sowie die Abstande
zur Attika zu regeln sein.

6.

S. 40

Die BE zu Punkt 7. rAumt die Bedenken der beteiligten Offentlichkeit nicht aus, auch wenn es
heil}t, dass ,keine zu starken Eingriffe in die natlrliche Topographie* vorgenommen werden
sollen.

Hier haben wir die Frage: Wird mit dem Plan das Geldnde doch so modelliert, dass es im
Sudosten hoher gelegt wird, oder wie ist die am sudlichen Rand des Plans durchgéngig
festgelegte Hohe von 614,65 m Uber NN zu verstehen, wahrend doch das Gelande sichtbar
nach Sudosten hin abfallt? Wie kann der Plan so gedndert werden, dass die Anpassung der
Bebauung an das Gelande zweifelsfrei festgelegt wird?

Anhand der RIWA-GIS Daten (stadtisches Geoinformationssystem) werden im Rahmen der
Sitzungen die Hohenlage des Projektes und die vorhandenen Hohen gegenubergestellt.
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Entlang der HenlestraRe werden auf Grundlage der aufgemessenen Kanaldeckelhéhen und der
im Bebauungsplan festgesetzten Erdgeschossful3bodenh6hen die planerischen Absichten
dargestellt werden. Es zeigt sich, dass die Hohenlage des neu geplanten Wohnareals nicht
unndtigerweise Uber der gegebenen Hohenlage der HenlestralRe geplant ist. Die Darstellung
der Anschlusshéhen in Form von Schnitten und Teilansichten wird dem Gremium nachgereicht.

9. Beschluss

Der Stadtrat hat die 6ffentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen,
Bedenken und Stellungnahmen geman den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen
erortert und abgewogen.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka Areal“ der Stadt Penzberg nach
offentlicher Auslegung sowie Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange entsprechend den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka-Areal” einschliellich
Begriindung entsprechend den in Ziffer 2 enthaltenen Beschlussempfehlungen sowie der
Anpassung der Hohenstaffelung der Gebaude Nrn. 07, 13 und 17 des Allgemeinen
Wohngebietes zu ergénzen bzw. abzudndern ist und zu prifen ist, ob festgesetzt werden kann,
dass die sudliche Tiefgaragenausfahrt mit dem Verkehrszeichen 209-20 Vorgeschriebene
Fahrtrichtung-rechts (Rechtsabbiegerpfleil) zu versehen ist.

Der Stadtrat beschlief3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka Areal“ einschlief3lich
Begrundung nach Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen wie im Vortrag beschrieben
sowie wie im Sitzungsverlauf dokumentiert erneut geman § 4 a Abs. 3 BauGB o6ffentlich
auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erneut einzuholen sind.

Die Verwaltung wird beauftragt in der Vorbereitung des stadtebaulichen Vertrags die Anordnung
der erforderlichen 4-gruppigen Kindertagesstétte auf der Dachflache des nordlichen
Sondergebietsgebaudes vorgesehen wird. Dies ist begleitend in den Planunterlagen des
Bebauungsplanes umzusetzen.

Das Stadtbauamt wird gebeten die vorhandenen Schnitte und Ansichten des Projektes in
vergroRerter Form den Stadtraten zur Verfligung zu stellen. Dabei ist insbesondere der
suiddstliche Abschluss des Projektes in Bezug auf die HenlestraRe darzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein 0
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8 Gebuhrensatzung der stadtischen Sing- und Musikschule: Neuerlass

1. Vortrag:

Die Verwaltung empfiehlt aus nachfolgenden Grinden den Neuerlass einer Gebuhrensatzung
fur die Musikschule der Stadt Penzberg:

— Seit dem 01.01.2021 wendet die Stadt Penzberg das neue Umsatzsteuerrecht des § 2b
Umsatzsteuergesetz (UStG) an. Nach der Dienstanweisung zur Besteuerung der Stadt
Penzberg sind auch in den Geblhrensatzungen Hinweise Uber den Vollzug des § 2b UStG
aufzunehmen.

—  Zur Klarstellung sollen auch die Gebuhren fur die Uberlassung von Instrumenten kinftig
Uber die Gebluhrensatzung definiert werden. Bis dato wurde lediglich darauf verwiesen,
dass die Musikschule Instrumente im Rahmen ihrer Bestande zur Verfiigung stellt und die
Hohe der Nutzungsgebiihr gesondert zu erfragen ist.

— Erstmalig wurde eine SozialermaRigung aufgenommen, die eine Ermafigung der Gebihren
fur einkommensschwache Familien vorsieht.

— Ferner werden aus Grunden der Transparenz und Rechtssicherheit auch die sonstigen
Geblhren in den Satzungstext mit aufgenommen.

— Die Stammsatzung datiert auf das Jahr 1985, sodass eine grundlegende Aktualisierung
angezeigt ist.

Der deutlichkeitshalber wird darauf verwiesen, dass mit dem Erlass der neuen
Geblihrensatzung keine Geblhrenerhéhung einhergeht.

Auf dieser Grundlage wurde in Abstimmung mit der Musikschulleitung folgender Entwurf eine
neue Musikschulgebihrensatzung erstellt:

Gebluhrensatzung
fur die Musikschule der Stadt Penzberg
(Musikschulgebiihrensatzung)

Vom 27.07.2021

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund von Art. 2 Abs. 1 und 8 Abs. 1 Satz 1 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April 1993
(GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-l), das zuletzt durch Gesetz vom 19. Februar 2021 (GVBI. S. 40)
geadndert worden ist, folgende Satzung:

Inhaltstibersicht

8 1 Gebduhren

§ 2 Gebuhrenpflicht / Falligkeiten

§ 3 Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
§ 4 Gebuhrenermafigungen / Zuschlage

8 5 Gebuhrenerstattung

8§ 6 Forderklasse

§ 7 Stundung und Niederschlagung

8 8 In-Kraft-Treten

Anlage — Musikschulgebihrentabelle
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81
Gebiuhren

(1) Die Musikschule der Stadt Penzberg erhebt Jahresgebihren fir die Teilnahme am
Unterricht nach der als Anlage beigefligten Gebuhrentabelle. Ein Anspruch auf Aufnahme in
den Unterricht besteht nicht.

(2) Fir die zeitlich begrenzte Uberlassung und Benutzung von Musikinstrumenten in
Verbindung mit dem Unterricht werden ebenfalls entsprechend Gebiihren nach der
Gebuhrentabelle erhoben.

(3) Die Hohe der Jahresgebiihren ergibt sich aus der beigefugten Gebihrentabelle, die in der
jeweils geltenden Fassung Bestandteil dieser Satzung ist.

(4) Zu Workshops, Kursen und anderen Projekten kénnen auch Teilnehmerentgelte aul3erhalb
dieser Satzung erhoben werden, die anhand der zu erwartenden Kosten und Zuschiisse von
der Schulleitung berechnet werden.

§2
Gebuhrenpflicht / Falligkeiten

(1) Gebuhrenschuldner ist die Schulerin / der Schuler der Musikschule, bei Minderjahrigen
deren gesetzliche Vertretung.

(2) Die Gebuhrenpflicht entsteht mit Zuteilung zum Unterricht, bei Musikschulinstrumenten mit
der Uberlassung, im Ubrigen mit Erbringung der Verwaltungsleistung.

(3) Die Gebiuhren sind Jahresgebuhren und werden jeweils fur ein Schuljahr (1.9. bis 31.8.)
erhoben. Sofern nichts Abweichendes festgesetzt ist, entstehen die Geblhren mit Beginn des
jeweiligen Schuljahres. Sie werden in zwdlf gleichen Monatsraten zum ersten jeden Monats zur
Zahlung fallig. Ensemble- und Chorgebthren werden als Jahresgebihr zum Beginn des
Schuljahres eingezogen.

(4) Bei Eintritt wahrend des Schuljahrs betragt die Unterrichtsgebuhr fir da laufende Schuljahr
1/12 der Jahresgebiihr je Monat, gerechnet vom Eintrittsmonat an. In diesem Fall entsteht die
Gebulhr mit Beginn des Eintrittsmonats. Die Unterrichtsgebuhr wir in gleichen Monatsraten
jeweils zum ersten jeden Monats zur Zahlung fallig.

(5) Fur die Mietgebulhr gelten die Abséatze (1) bis (4) entsprechend. Bei vorzeitiger Beendigung
der Instrumentalmiete wird die Miete bis zum Ende des Monats der ordnungsgemalfen
Ubergabe des Instruments erhoben. Die Mietgebiihr entsteht mit Beginn des Monats, in dem
das Instrument ausgegeben wird.

(6) Verringert sich beim Gruppenunterricht die Teilnehmerzahl, so ist bis zum Ende des

Schuljahres weiterhin nur die Gebuhr zu zahlen, die sich aus der urspriinglichen
Teilnehmerzahl ergibt.

§3
Beendigung des Nutzungsverhéaltnisses

(1) Abmeldungen sind grundsétzlich nur zum Schuljahresende mdglich. Sie missen der
Musikschule spatestens zum 31. Mai schriftlich zugehen.

(2) Bei Abmeldung einer Schilerin / eines Schilers aus einem wichtigen Grund wéhrend des
Schuljahres (z. B. Wegzug, nachweislich schwerwiegende Erkrankung) werden die Gebilhren
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nur bis zum Ende des jeweiligen Quartals berechnet, fir das die Beendigung erfolgte.

(3) Bei vorzeitiger Unterbrechung oder Beendigung des Nutzungsverhaltnisses aus
zwingenden Grinden oder bei Versto3en gegen die Schulordnung durch die Musikschule,
werden dem ausgeschlossenen Benutzer Gebuhren bis zum Ende des Schuljahres berechnet,
soweit innerhalb dieser Zeit kein Ersatz fur den ausscheidenden Schiiler gefunden wird.

(4) Die Gebuhrenpflicht fur Musikschulinstrumente endet zum Ende des Monats, in dem die
Ruckgabe erfolgt.

§4
Gebuhrenermafigungen / Zuschlage

(1) Geschwisterermafigung: Fur Geschwister ohne eigenes Einkommen, die gleichzeitig an
der Musikschule gebihrenpflichtigen Unterricht erhalten, werden auf die Jahresgebihr fur die
Teilnahme am Unterricht folgende Ermafigungen gewahrt:

a) flr das zweite Kind 25%
b) fir das dritte Kind 50%
c) flr das vierte und weitere Kinder 100%

Die Festsetzung der ErmaRigung erfolgt absteigend nach dem Lebensalter der
Geschwisterkinder und bezieht sich nur auf 1. Grundfacher sowie 2. Instrumental- und
Vokalfacher.

(2) SozialerméaRigung: Eine Gebihrenermalligung aus sozialen Griinden wird auf die nach
Abzug der Geschwisterermafiigung verbleibenden Gebiihren auf schriftlichen Antrag
(Formblatt) gewahrt, allerdings nur soweit, wie der Antragsteller das Vorliegen der
Voraussetzungen fur die GeblhrenerméRigung nachgewiesen hat.

Der Antrag muss fur jedes Schuljahr neu gestellt werden. Die Sozialermaf3igung wird ab dem
Folgemonat der Antragstellung gewahrt. Der Gebihrenschuldner ist verpflichtet Anderungen
seiner wirtschaftlichen Verhdltnisse, die wahrend des Schuljahres eintreten, der Musikschule
mitzuteilen.

Die SozialermaRigung wird in der nachfolgend genannten Hohe gewéhrt, wenn das
Familiennettoeinkommen den Vergleichsbetrag nicht Gbersteigt. Der Vergleichsbetrag ist die die
Summe der jeweils geltenden doppelten Regelsatze nach dem SGB 11/XIl zuziiglich der
(einfachen) Kosten fur Unterkunft (Miete, Mietnebenkosten) einschlie3lich der Heizkosten.

Das Familiennettoeinkommen im Sinne dieser Satzung ist die Summe aller monatlichen
Bruttoeinktiinfte der Familie, insbesondere Lohn, Gehalt, Einkiinfte aus selbststandiger und
gewerblicher Tatigkeit, Renten, Trennungsgeld, Unterhalt, Kindergeld, Leistungen nach dem
BAf6G, Wohngeld/Lastenzuschuss, Sozialleistungen,

unter Abzug

a) der Pflichtbeitrdge zur Sozialversicherung einschlielilich der Beitrédge zur Arbeitsforderung

b) der unmittelbar auf die Einkiinfte zu entrichtenden Steuern, jedoch ohne Abzug von
sonstigen Steuern, sonstigen Versicherungsbeitragen und sonstigen (notwendigen)
Ausgaben.

Die Gebuhren werden bei einem Familiennettoeinkommen

— bis 100% des Vergleichsbetrages um 25%
— bis 75% des Vergleichsbetrages um 50%
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— bis 60% des Vergleichsbetrages um 75%
— bis 50% des Vergleichsbetrages um 90%

ermafigt. In besonderen Hartefallen konnen die Gebiihren ganz erlassen werden,
insbesondere bei Vorlage von Bescheiden nach dem SGB Il und SGB XII.

Die SozialermafRigung muss jedes Schuljahr neu beantragt werden. Zugrunde zu legen sind die
Einkommensverhéltnisse der letzten drei Monate vor Antragstellung. Bei Selbststandigen
genlgt insoweit der Nachweis der Vorjahreseinkinfte.

(3) Schiiler, Auszubildende und Studierende bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres sind
vom Erwachsenenzuschlag befreit. Eine Bescheinigung ist vorzulegen.

(4) Eine DoppelermaRigung ist, aulRer bei der SozialermaRigung, ausgeschlossen.

(5) Die Nutzungsgebiihren fir die Instrumente gelten grundsatzlich bis zu einer Dauer von
einem Jahr.

§5
Geblhrenerstattung

(1) Bis zu drei Unterrichtseinheiten pro Schuljahr, die durch Krankheit oder unvermeidliche
Verhinderung der Lehrkraft oder aufgrund Umsténden, welche die Musikschule nicht zu
vertreten hat (z. B. durch Pandemie, Unwetter, Katastrophen etc.), ersatzlos ausfallen, sind
gebuhrenpflichtig. Gebihren fur dartiber hinaus ausgefallene Unterrichtseinheiten werden nach
Ablauf des Schuljahres auf schriftlichen Antrag zurtickerstattet. Antrage missen der
Musikschule spatestens zum 31. August schriftlich zugehen. Soweit angebotene adaquate
Ersatzleistungen (bspw. Fernunterricht) durch die Schilerin / den Schuler ohne die Darlegung
gewichtiger Grinde nicht in Anspruch genommen werden, ist eine Erstattung ausgeschlossen.

(2) Kann eine Schiulerin / ein Schiler wegen Krankheit / Rehabilitationsmaflinahmen oder
Schiileraustausch drei Monate oder langer nicht am Unterricht teilnehmen, so wird fiir diesen
Zeitraum auf Antrag die Gebuhr erlassen. Eine Bescheinigung ist vorzulegen.

86
Forderklassen

Schilerinnen und Schiiler werden nach Aufnahme in die Férderklasse (Studienvorbereitende
Ausbildung) nach den jeweils gultigen Richtlinien fiir die Bezuschussung von
Forderklassenunterricht des VBSM von den Gebuhren befreit.

§7
Stundung und Niederschlagung der Gebiihren

Stundung und Niederschlagung von Gebiihren richten sich nach den internen Regelungen fur
das Finanzwesen der Stadt Penzberg und den gesetzlichen Bestimmungen.

88
Umsatzsteuerklausel

(1)Gem. 8§ 4 Nr. 21 Buchstabe a Doppelbuchstabe bb UStG sind sdmtliche Umsétze aus
Leistungen, die unmittelbar dem Schul- und Bildungszweck der Musikschule dienen, von der
Umsatzsteuer befreit.

(2)Sollten die Leistungen, oder Teile hiervon unter der Anwendung des § 2b UStG in seiner

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 100 von 124



jeweils neuesten Fassung steuerbar und steuerpflichtig sein, stellt die Stadt Penzberg die
gesetzliche Mehrwertsteuer (nachtraglich) in Rechnung.

89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. September 2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gebuhrensatzung fur die

Stadtische Sing- und Musikschule vom 23.12.1985, zuletzt gedndert mit Anderungssatzung
vom 01.07.2019, aul3er Kraft.

STADT PENZBERG

Penzberg,den ......................

Stefan Korpan
Erster Blrgermeister

Musikschulgebihrentabelle

(Anlage zur Gebilhrensatzung der Stadtischen Sing- und Musikschule Penzberg)

Gultigkeitszeitraum ab 01.09.2021
1. Grundfacher Unterricht Jahresgeblihr Mtl. Rate
Unterricht in Gruppen ab 4 je Woche
Teilnehmer
Musikgarten (Mutter-Kind- 45 Minuten
Gruppen) 2 — 4 Jahre 348,96 € 29,08 €
Musikalische Friherziehung, 45 Minuten
4 — 6 Jahre 323,16 € 26,93 €
Instrumentale Friherziehung, ab | 45 Minuten
4 Jahre 452,40 € 37,70 €
Musikalische Grundausbildung, | 45 Minuten
ab 1. Schuljahr 323,16 € 26,93 €
2. Instrumentalunterricht Unterricht Jahresgebiihr Mtl. Rate
je Woche
Einzelunterricht 30 Minuten 865,92 € 72,16 €
alle Instrumente und Gesang 45 Minuten 1.188,96 € 99,08 €
ohne Klavier 60 Minuten 1.537,92 € 128,16 €
Gruppenunterricht ohne Klavier | 45 Minuten
2er-Gruppe 684,96 € 57,08 €
3er-Gruppe 529,92 € 44,16 €
4er-Gruppe 478,20 € 39,85 €
5er-Gruppe und mehr 426,60 € 35,55 €
*Klavier Einzelunterricht 30 Minuten 917,64 € 76,47 €
45 Minuten 1.227,72 € 102,31 €
60 Minuten 1.615,32 € 134,61 €
*Klavier Gruppenunterricht 45 Minuten
2er-Gruppe 762,48 € 63,54 €
3er-Gruppe 581,52 € 48,46 €
3. Ensembles und Unterricht Jahresgebiihr Mtl. Rate
Ergénzungsfacher je Woche
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Forderklasse fiir besonders

Begabte ab 14 J. 45 Min. 1.188,96 € 99,08 €

Kinderchor 45 Min. 90,48 € 7,54 €

Vocalensemble 120 Min. 103,44 € 8,62 €

Blockflotenklasse / Burger-

meister-Prandl-GS 90 Min. 284,28 23,69 €

Blaserklasse / Blrgermeister-

PrandI|-GS

(ab der 3. Klasse zum SJ 15/16) 120 Min. 491,04 € 40,92 €

Spielkreis/Bandworkshop

ohne Instrumentalunterricht

-Kinder variabel 168,00 € 14,00 €

-Erwachsene ab 21 Jahren variabel 245,64 € 20,47 €

Zusatzgebihr far

Instrumentaleinzelunterricht

Erwachsene ab 21 Jahren 30 Min. 193,80 € 16,15 €

4. Benutzungsgebuhren fir Bemessungsgrundlage | Jahresgebuhr Mtl. Rate

Instrumen

Anschaffungswert bis 500,00 € 60,00 € 5,00 €

Anschaffungswert bis 1.000,00 € 120,00 € 10,00 €

Anschaffungswert bis 1.500,00 € 180,00 € 15,00 €

Anschaffungswert bis 2.000,00 € 240,00 € 20,00 €

Anschaffungswert bis 3.000,00 € 360,00 € 30,00 €
5. Sonstige Gebihren einmalig

Freiwillige Leistungsprufung Junior 1 / Junior 2 / Junior 3 je 5,00¢€

Freiwillige Leistungsprifung D1/ D2/ D3 je 20,00 €

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t den Erlass folgender Gebiihrensatzung fir die Musikschule der Stadt

Penzberg:

(Musikschulgebiihrensatzung)

Gebihrensatzung
fur die Musikschule der Stadt Penzberg

Vom 27.07.2021

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund von Art. 2 Abs. 1 und 8 Abs. 1 Satz 1 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April 1993

(GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-I), das zuletzt durch Gesetz vom 19. Februar 2021 (GVBI. S. 40)
geandert worden ist, folgende Satzung:

Inhaltstibersicht
8§ 1 Gebuhren
§ 2 Gebuhrenpflicht / Falligkeiten

§ 3 Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
8 4 Gebuhrenermafigungen / Zuschlage

§ 5 Gebuhrenerstattung
8§ 6 Forderklasse

§ 7 Stundung und Niederschlagung
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§ 8 In-Kraft-Treten
Anlage — Musikschulgebihrentabelle

81
Gebiuhren

(1) Die Musikschule der Stadt Penzberg erhebt Jahresgebuhren fir die Teilnahme am
Unterricht nach der als Anlage beigefugten Gebuhrentabelle. Ein Anspruch auf Aufnahme in
den Unterricht besteht nicht.

(2) Fir die zeitlich begrenzte Uberlassung und Benutzung von Musikinstrumenten in
Verbindung mit dem Unterricht werden ebenfalls entsprechend Gebiihren nach der
Gebuhrentabelle erhoben.

(3) Die Hohe der Jahresgebiihren ergibt sich aus der beigefiigten Gebiuhrentabelle, die in der
jeweils geltenden Fassung Bestandteil dieser Satzung ist.

(4) Zu Workshops, Kursen und anderen Projekten kénnen auch Teilnehmerentgelte aul3erhalb
dieser Satzung erhoben werden, die anhand der zu erwartenden Kosten und Zuschiisse von
der Schulleitung berechnet werden.

§2
Geblhrenpflicht / Falligkeiten

(1) Gebuhrenschuldner ist die Schulerin / der Schuler der Musikschule, bei Minderjahrigen
deren gesetzliche Vertretung.

(2) Die Gebuhrenpflicht entsteht mit Zuteilung zum Unterricht, bei Musikschulinstrumenten mit
der Uberlassung, im Ubrigen mit Erbringung der Verwaltungsleistung.

(3) Die Gebihren sind Jahresgebuhren und werden jeweils fir ein Schuljahr (1.9. bis 31.8.)
erhoben. Sofern nichts Abweichendes festgesetzt ist, entstehen die Gebiihren mit Beginn des
jeweiligen Schuljahres. Sie werden in zwdlf gleichen Monatsraten zum ersten jeden Monats zur
Zahlung fallig. Ensemble- und Chorgebthren werden als Jahresgebihr zum Beginn des
Schuljahres eingezogen.

(4) Bei Eintritt wahrend des Schuljahrs betragt die Unterrichtsgebuhr fir da laufende Schuljahr
1/12 der Jahresgebiihr je Monat, gerechnet vom Eintrittsmonat an. In diesem Fall entsteht die
Gebulhr mit Beginn des Eintrittsmonats. Die Unterrichtsgebuhr wir in gleichen Monatsraten
jeweils zum ersten jeden Monats zur Zahlung fallig.

(5) Fur die Mietgeblhr gelten die Absatze (1) bis (4) entsprechend. Bei vorzeitiger Beendigung
der Instrumentalmiete wird die Miete bis zum Ende des Monats der ordnungsgemalfien
Ubergabe des Instruments erhoben. Die Mietgebiihr entsteht mit Beginn des Monats, in dem
das Instrument ausgegeben wird.

(6) Verringert sich beim Gruppenunterricht die Teilnehmerzahl, so ist bis zum Ende des

Schuljahres weiterhin nur die Gebuhr zu zahlen, die sich aus der urspriinglichen
Teilnehmerzahl ergibt.
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§3
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses

(1) Abmeldungen sind grundséatzlich nur zum Schuljahresende mdglich. Sie missen der
Musikschule spatestens zum 31. Mai schriftlich zugehen.

(2) Bei Abmeldung einer Schilerin / eines Schilers aus einem wichtigen Grund wéahrend des
Schuljahres (z. B. Wegzug, nachweislich schwerwiegende Erkrankung) werden die Gebuhren
nur bis zum Ende des jeweiligen Quartals berechnet, fir das die Beendigung erfolgte.

(3) Bei vorzeitiger Unterbrechung oder Beendigung des Nutzungsverhaltnisses aus
zwingenden Grinden oder bei Verstof3en gegen die Schulordnung durch die Musikschule,
werden dem ausgeschlossenen Benutzer Gebuhren bis zum Ende des Schuljahres berechnet,
soweit innerhalb dieser Zeit kein Ersatz fur den ausscheidenden Schiler gefunden wird.

(4) Die Gebuhrenpflicht fir Musikschulinstrumente endet zum Ende des Monats, in dem die
Rickgabe erfolgt.

§4
Gebuhrenermaligungen / Zuschlage

(1) Geschwisterermalfiigung: Fur Geschwister ohne eigenes Einkommen, die gleichzeitig an
der Musikschule gebihrenpflichtigen Unterricht erhalten, werden auf die Jahresgebuihr fur die
Teilnahme am Unterricht folgende Ermafigungen gewahrt:

a) fir das zweite Kind 25%
b) fir das dritte Kind 50%
c) flr das vierte und weitere Kinder 100%

Die Festsetzung der ErmaRigung erfolgt absteigend nach dem Lebensalter der
Geschwisterkinder und bezieht sich nur auf 1. Grundfacher sowie 2. Instrumental- und
Vokalfacher.

(2) Sozialermafigung: Eine GebihrenermaRigung aus sozialen Grinden wird auf die nach
Abzug der Geschwisterermafigung verbleibenden Gebiihren auf schriftlichen Antrag
(Formblatt) gewahrt, allerdings nur soweit, wie der Antragsteller das Vorliegen der
Voraussetzungen fir die GebiihrenermafRigung nachgewiesen hat.

Der Antrag muss fur jedes Schuljahr neu gestellt werden. Die Sozialermaf3igung wird ab dem
Folgemonat der Antragstellung gewahrt. Der Gebihrenschuldner ist verpflichtet Anderungen
seiner wirtschaftlichen Verhdltnisse, die wahrend des Schuljahres eintreten, der Musikschule
mitzuteilen.

Die Sozialermaligung wird in der nachfolgend genannten Hohe gewahrt, wenn das
Familiennettoeinkommen den Vergleichsbetrag nicht Gbersteigt. Der Vergleichsbetrag ist die die
Summe der jeweils geltenden doppelten Regelsatze nach dem SGB 11/XIl zuziglich der
(einfachen) Kosten fur Unterkunft (Miete, Mietnebenkosten) einschliel3lich der Heizkosten.

Das Familiennettoeinkommen im Sinne dieser Satzung ist die Summe aller monatlichen
Bruttoeinktiinfte der Familie, insbesondere Lohn, Gehalt, Einkiinfte aus selbststandiger und
gewerblicher Tatigkeit, Renten, Trennungsgeld, Unterhalt, Kindergeld, Leistungen nach dem
BAf6G, Wohngeld/Lastenzuschuss, Sozialleistungen,

unter Abzug

a) der Pflichtbeitrage zur Sozialversicherung einschlie3lich der Beitrdge zur Arbeitsforderung,

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 104 von 124



b) der unmittelbar auf die Einkiinfte zu entrichtenden Steuern, jedoch ohne Abzug von
sonstigen Steuern, sonstigen Versicherungsbeitragen und sonstigen (notwendigen)
Ausgaben.

Die Gebuihren werden bei einem Familiennettoeinkommen

— bis 100% des Vergleichsbetrages um 25%
bis 75% des Vergleichsbetrages um 50%
bis 60% des Vergleichsbetrages um 75%
bis 50% des Vergleichsbetrages um 90%

ermafigt. In besonderen Hartefallen konnen die Gebiihren ganz erlassen werden,
insbesondere bei Vorlage von Bescheiden nach dem SGB Il und SGB XII.

Die SozialermafRigung muss jedes Schuljahr neu beantragt werden. Zugrunde zu legen sind die
Einkommensverhaltnisse der letzten drei Monate vor Antragstellung. Bei Selbststandigen
genlgt insoweit der Nachweis der Vorjahreseinkinfte.

(3) Schiiler, Auszubildende und Studierende bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres sind
vom Erwachsenenzuschlag befreit. Eine Bescheinigung ist vorzulegen.

(4) Eine DoppelerméaRigung ist, auRer bei der SozialermaRigung, ausgeschlossen.

(5) Die Nutzungsgebihren fir die Instrumente gelten grundsatzlich bis zu einer Dauer von
einem Jahr.

§5
GebUhrenerstattung

(1) Bis zu drei Unterrichtseinheiten pro Schuljahr, die durch Krankheit oder unvermeidliche
Verhinderung der Lehrkraft oder aufgrund Umsténden, welche die Musikschule nicht zu
vertreten hat (z. B. durch Pandemie, Unwetter, Katastrophen etc.), ersatzlos ausfallen, sind
gebuhrenpflichtig. Gebtihren fir dartber hinaus ausgefallene Unterrichtseinheiten werden nach
Ablauf des Schuljahres auf schriftlichen Antrag zurtickerstattet. Antrage missen der
Musikschule spatestens zum 31. August schriftlich zugehen. Soweit angebotene adaquate
Ersatzleistungen (bspw. Fernunterricht) durch die Schilerin / den Schuler ohne die Darlegung
gewichtiger Grunde nicht in Anspruch genommen werden, ist eine Erstattung ausgeschlossen.

(2) Kann eine Schiulerin / ein Schiler wegen Krankheit / Rehabilitationsmaflinahmen oder
Schileraustausch drei Monate oder langer nicht am Unterricht teilnehmen, so wird fir diesen
Zeitraum auf Antrag die Gebuhr erlassen. Eine Bescheinigung ist vorzulegen.

86
Forderklassen

Schilerinnen und Schiiler werden nach Aufnahme in die Forderklasse (Studienvorbereitende
Ausbildung) nach den jeweils gltigen Richtlinien fir die Bezuschussung von
Forderklassenunterricht des VBSM von den Gebuhren befreit.

8§87
Stundung und Niederschlagung der Gebiihren

Stundung und Niederschlagung von Gebiihren richten sich nach den internen Regelungen fur
das Finanzwesen der Stadt Penzberg und den gesetzlichen Bestimmungen.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.07.2021 Seite 105 von 124



88
Umsatzsteuerklausel

(1) Gem. 8 4 Nr. 21 Buchstabe a Doppelbuchstabe bb UStG sind sdmtliche Umséatze aus
Leistungen, die unmittelbar dem Schul- und Bildungszweck der Musikschule dienen, von der
Umsatzsteuer befreit.

(2) Sollten die Leistungen, oder Teile hiervon unter der Anwendung des § 2b UStG in seiner
jeweils neuesten Fassung steuerbar und steuerpflichtig sein, stellt die Stadt Penzberg die
gesetzliche Mehrwertsteuer (nachtraglich) in Rechnung.

89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. September 2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Geblhrensatzung fir die
Stadtische Sing- und Musikschule vom 23.12.1985, zuletzt geandert mit Anderungssatzung
vom 01.07.2019, auRRer Kraft.
STADT PENZBERG
Penzberg,den ......................

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Musikschulgebiihrentabelle

(Anlage zur Gebihrensatzung der Stadtischen Sing- und Musikschule Penzberg)

Gultigkeitszeitraum ab 01.09.2021
1. Grundfacher Unterricht Jahresgeblihr Mtl. Rate
Unterricht in Gruppen ab 4 je Woche
Teilnehmer
Musikgarten (Mutter-Kind- 45 Minuten
Gruppen) 2 — 4 Jahre 348,96 € 29,08 €
Musikalische Friiherziehung, 45 Minuten
4 -6 Jahre 323,16 € 26,93 €
Instrumentale Friherziehung, ab | 45 Minuten
4 Jahre 452,40 € 37,70 €
Musikalische Grundausbildung, | 45 Minuten
ab 1. Schuljahr 323,16 € 26,93 €
2. Instrumentalunterricht Unterricht Jahresgebiihr Mtl. Rate

je Woche
Einzelunterricht 30 Minuten 865,92 € 72,16 €
alle Instrumente und Gesang 45 Minuten 1.188,96 € 99,08 €
ohne Klavier 60 Minuten 1.537,92 € 128,16 €
Gruppenunterricht ohne Klavier | 45 Minuten
2er-Gruppe 684,96 € 57,08 €
3er-Gruppe 529,92 € 44 16 €
4er-Gruppe 478,20 € 39,85 €
5er-Gruppe und mehr 426,60 € 35,55 €
*Klavier Einzelunterricht 30 Minuten 917,64 € 76,47 €
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45 Minuten 1.227,72 € 102,31 €
60 Minuten 1.615,32 € 134,61 €
*Klavier Gruppenunterricht 45 Minuten
2er-Gruppe 762,48 € 63,54 €
3er-Gruppe 581,52 € 48,46 €
3. Ensembles und Unterricht Jahresgebuhr Mtl. Rate
Erganzungsfacher je Woche
Forderklasse fir besonders
Begabte ab 14 J. 45 Min. 1.188,96 € 99,08 €
Kinderchor 45 Min. 90,48 € 7,54 €
Vocalensemble 120 Min. 103,44 € 8,62 €
Blockflotenklasse / Burger-
meister-Prand|-GS 90 Min. 284,28 23,69 €
Blaserklasse / Blrgermeister-
Prandl-GS
(ab der 3. Klasse zum SJ 15/16) 120 Min. 491,04 € 40,92 €
Spielkreis/Bandworkshop
ohne Instrumentalunterricht
-Kinder variabel 168,00 € 14,00 €
-Erwachsene ab 21 Jahren variabel 245,64 € 20,47 €
Zusatzgebihr far
Instrumentaleinzelunterricht
Erwachsene ab 21 Jahren 30 Min. 193,80 € 16,15 €
4. Benutzungsgebuhren fir Bemessungsgrundlage | Jahresgebuhr Mtl. Rate
Instrumen
Anschaffungswert bis 500,00 € 60,00 € 5,00 €
Anschaffungswert bis 1.000,00 € 120,00 € 10,00 €
Anschaffungswert bis 1.500,00 € 180,00 € 15,00 €
Anschaffungswert bis 2.000,00 € 240,00 € 20,00 €
Anschaffungswert bis 3.000,00 € 360,00 € 30,00 €
5. Sonstige Gebihren einmalig
Freiwillige Leistungsprifung Junior 1 / Junior 2 / Junior 3 je 5,00€
Freiwillige Leistungsprifung D1/ D2/ D3 je 20,00 €

Einstimmig beschlossen
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9 Unternehmenssatzung Stadtwerke Penzberg: Neuerlass

1. Vortrag:

Der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg hat in seiner Sitzung
am 05.05.2021 in Abstimmung mit der Beratungs- und Prufungsgesellschaft Rodl & Partner
GmbH einen Empfehlungsbeschluss gefasst, die Unternehmenssatzung fur das
Kommunalunternehmen neu zu fassen. Im nachfolgenden Satzungstext sind die Anderungen
entsprechend dargestellt.

Unternehmenssatzung
fur das
Kommunalunternehmen ;Stadtwerke Penzberg“

vom 27.07.2021

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der Art. 23 Satz 1 und 89 Abs. 3 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (kurz: GO) in der Fassung der Bekanntmachung 22.08.1998 (GVBI.

S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), und
gemalf der Verordnung tber Kommunalunternehmen (kurz: KUV) vom 19.03.1998 (GVBI. S.
220, BayRS 2023-15-1), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98),
folgende Satzung:

§1
Name, Sitz, Stammkapital

(1) Das Kommunalunternehmen der Stadt Penzberg ist ein selbststandiges Unternehmen der
Stadt Penzberg in der Rechtsform einer Anstalt des 6ffentlichen Rechts
(Kommunalunternehmen).

(2) Das Kommunalunternehmen fir den Namen (Firma) ,Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg“. 2Es tritt unter diesem Namen im gesamten Geschafts- und
Rechtsverkehr auf.

(3) Das Kommunalunternehmen hat seinen Sitz in Penzberg.

(4)
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(5#) Das Kommunalunternehmen fiihrt ein Dienstsiegel mit dem Wappen der Stadt Penzberg
und der Umschrift ,Bayern“ im oberen Halbbogen sowie der Umschrift
~,Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg® im unteren Haltebogen.

§2
Gegenstand des Unternehmens

(1) Dem Kommunalunternehmen werden nach Art. 89 Abs. 2 Satz 1 GO folgende Aufgaben

Ubertragen:

a) Versorgung des Stadtgebiets mit Trinkwasser,

b)  Beseitigung des Abwassers im Stadtgebiet,

c) die Erzeugung, der Bezug, die Verteilung und der Vertrieb von Energie, inklusive
Einrichtung, Sanierung und Unterhaltung der hierfir erforderlichen Anlagen und
Gebéaude,

d) Betrieb des Stadtnetzes (Glasfasernetz),

e)  Errichtung, SchlieBung, Betrieb, Instandsetzung und Unterhalt des Hallenbades

samt Nebenbetriebe.
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)

®3)

(4)

1Zur Aufgabe gemaR Absatz 1 gehort auch die Einrichtung und Unterhaltung von Neben-
und Hilfsbetrieben, die die Aufgaben des Kommunalunternehmens férdern und
wirtschaftlich mit ihnen zusammenhangen. 2ZurForderung seiner Aufgaben kann sich das
Kommunalunternehmen an anderen Unternehmen beteiligen, wenn das dem
Unternehmenszweck dient. 3Dabei ist sicherzustellen, dass die fiir eine Beteiligung der
Stadt geltenden Vorschriften entsprechend angewandt werden und die Haftung des
Kommunalunternehmens auf einen bestimmten Betrag begrenzt ist.

Das Kommunalunternehmen kann die in Abs. 1 bezeichneten Aufgaben unter den
Voraussetzungen des Art. 87 Abs. 2 GO auch fur andere Gemeinden wahrnehmen.

!Das Kommunalunternehmen ist berechtigt, anstelle der Stadt Penzberg:

a) Satzungen Uber die Benutzung der Einrichtungen fir die gemaR Abs. 1
Ubertragenen Einrichtungen,

b)  Satzungen Uber die Erhebung von Abgaben und Entgelten fir die Benutzung der
Einrichtungen fir die gemaf Abs. 1 Gbertragenen Aufgaben einschlielich der
Erhebung von Beitrdgen und Gebiihren nach dem Kommunalabgabengesetz,

c) im Rahmen der Gesetze Verordnungen fur das nach Abs. 1 Ubertragene
Aufgabengebiet zu erlassen.

2Die Rechte des Stadtrats aus Art. 90 Abs. 2 Satz 4 GO werden hierdurch nicht berdhrt.

§3
Organe

Organe des Kommunalunternehmens sind:

1.  der Vorstand (§ 4),

2. der Verwaltungsrat (88 5 bis 7).

§4
Der Vorstand

(1) Der Vorstand besteht aus einem Mitglied.

(2) Der Vorstand wird vom Verwaltungsrat auf die Dauer von fuinf Jahren bestellt;
wiederholte Bestellungen sind zulassig. 2Fir den Vorstand soll eine Stellvertretung durch
den Verwaltungsrat bestellt werden. *Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der
Verwaltungsrat den Vorstand durch Beschluss mit einer Mehrheit von drei Vierteln der
abgegebenen Stimmen vorzeitig abberufen. “Wichtige Griinde sind insbesondere grobe
Pflichtverletzung und die Unfahigkeit zur ordnungsgemafien Geschéftsfihrung.

(3) Der Vorstand leitet das Kommunalunternehmen eigenverantwortlich, sofern nicht
gesetzlich oder durch diese Unternehmenssatzung etwas anderes bestimmt ist.

(4) Der Vorstand vertritt das Kommunalunternehmen nach auf3en.

(5) Der Vorstand stellt vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan
(8 16 KUV) sowie einen 5-Jahres-Finanzplan (§ 19 KUV) auf und schreibt diesen
entsprechend fort.

(6) Der Vorstand hat den Verwaltungsrat tUber alle wichtigen Vorgénge rechtzeitig zu
unterrichten und auf Anforderung dem Verwaltungsrat Uber alle Angelegenheiten des
Kommunalunternehmens Auskunft zu geben.

(7) 'Der Vorstand hat dem Verwaltungsrat alle sechs Monate Zwischenberichte tber die
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(8)

9)
(10)

(1)

)

©)

Abwicklung des Vermogens- und Erfolgsplans schriftlich vorzulegen. ?Der Verwaltungsrat
ist durch den Vorstand zu unterrichten, wenn bei der Ausfihrung des Erfolgsplans Erfolg
gefahrdende Minderertrage oder Mehraufwendungen zu erwarten sind. 3Sind dartiber
hinaus Verluste zu erwarten, die Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Penzberg
haben konnten, ist diese zu unterrichten; dem Verwaltungsrat ist hieriber unverziglich zu
berichten.

Der Vorstand ist auch zustéandig fur die Ernennung, Einstellung, Beférderung,
Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung, Ruhestandsversetzung und Entlassung von
Beamten des einfachen und mlttleren Dienstes 50W|e von Arbeﬁnehmem—dew#

Beschaftlgten bIS mkIuswe Entgeltgruppe 9a

Der Vorstand ist flr das Rechnungswesen des Kommunalunternehmens verantwortlich.
8 5 Abs. 6 findet auf den Vorstand entsprechende Anwendung.

§5
Der Verwaltungsrat

!Der Verwaltungsrat besteht aus dem Vorsitzenden und sieben tibrigen Mitgliedern.
2Vorsitzendes Mitglied bzw. Vorsitzende des Verwaltungsrats ist die der erste
Blrgermeister bzw. die erste Blrgermeisterin der Stadt Penzberg. *Die Besetzung des
Verwaltungsrats erfolgt entsprechend der Besetzung der vom Stadtrat gebildeten
Ausschisse nach den Grundséatzen der Gemeindeordnung. “Die Vertretung des
Vorsitzenden richtet sich nach Art. 39 GO. °Die Zustimmung der Vertretung nach Satz 4
vorausgesetzt, nimmt diese als Mitglied an der Sitzung des Verwaltungsrats teil, der
Vorsitz wird in diesem Fall von dem vorsitzenden Mitglied auf eines der Ubrigen Mitglieder
des Verwaltungsrates nach Satz 1 tibertragen. *Wird von dem Ubertragungsrecht nach
Satz 5 kein Gebrauch gemacht, ibernimmt den Vorsitz das dienstélteste Mitglied des
Verwaltungsrates. ‘Fur die Gbrigen Mitglieder des Verwaltungsrates werden wird Vertreter
jeweils ein stellvertretendes Mitglied bestellt. 8Die Ubrigen Mitglieder des Verwaltungsrates
sowie die stellvertretenden Mitglieder werden vom Stadtrat fir sechs Jahre bestellt.

vem%taeltraﬁw-seehs%&kwe—beste% 1Das stellvertretende Mltglled vertrltt das Mltglled in
der Verwaltungsratssitzung, wenn dieses aus wichtigem Grund an der Teilnahme
verhindert ist. 2Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor bei

a) Krankheit,

b)  mehrtdgigen Urlaubsreisen,

c) Unfall

3Im Fall der Vertretung nimmt das stellvertretende Mitglied die Rechte des vertretenen
Mitglieds des Verwaltungsrates wahr. “Dem vertretenen Mitglied des Verwaltungsrates
steht ein Weisungsrecht zu, dass es wahlweise ausiben kann.

Die Amtszeit von Mitgliedern des Verwaltungsrates, die dem Stadtrat angehéren, endet
mit dem Ende der Wabhlperiode oder dem vorzeitigen Ausscheiden aus dem Stadtrat. ?Die
Mitglieder des Verwaltungsrates tiben ihr Amt bis zum Antritt der neuen Mitglieder weiter
aus. *Mitglieder des Verwaltungsrates konnen nicht sein:

a) Beamte und leitende oder hauptberufliche Angestelite Beschaftigte des
Kommunalunternehmens,

b) leitende Beamte und Angestelite Beschaftigte von juristischen Personen oder
sonstigen Organisationen des oOffentlichen oder privaten Rechts, an denen das
Kommunalunternehmen mit mehr als 50 von Hundert unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist; eine Beteiligung am Stimmrecht gendgt.
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c) Beamte und Angestellte Beschaftigte der Rechtsaufsichtsbehérde, die unmittelbar
mit Aufgaben der Aufsicht Gber das Kommunalunternehmen befasst sind.

DerVerwaltungsratsvorsitzende Das vorsitzende Mitglied des Verwaltungsrates hat die

Stadt Penzberg und deren Organen auf Verlangen Auskunft tber alle wichtigen
Angelegenheiten des Kommunalunternehmens zu geben.

Die Mitglieder Verwaltungsrates halten eine Entschadigung fir die Teilnahme an den
Sitzungen des Verwaltungsrates entsprechend der fur die Stadirate-Stadtratsmitglieder in
der stadtischen Satzung zur Regelung von Fragen des ortlichen
Gemeindeverfassungsrechts fur Ausschusssitzungen getroffenen Regelung. ?Eine
monatliche Pauschale wird nicht gewahrt.

1Die Mitglieder sowie deren-erireter-die stellvertretenden Mitglieder des
Verwaltungsrates sind verpflichtet, Uber samtliche vertrauliche Angelegenheiten von
denen sie Kenntnis erhalten, Stillschweigen zu bewahren. 2Diese Pflicht besteht auch
nach ihrem Ausscheiden fort. 3Sie gilt nicht gegeniiber den Organen der Stadt Penzberg.

Der Verwaltungsrat kann sich eine Geschéaftsordnung geben.

§6
Zustandigkeit des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat tiberwacht die Geschaftsfiihrung des Vorstands. 2Der
Verwaltungsrat hat sich zu diesem Zweck vom Gang der Angelegenheiten des
Unternehmens zu unterrichten.

Der Verwaltungsrat kann jederzeit vom Vorstand Uber alle Angelegenheiten des
Kommunalunternehmens Berichterstattung verlangen und selbst oder durch einzelne von
ihn zu bestimmende Mitglieder den Betrieb, die Blicher und Schriften des
Kommunalunternehmens einsehen. 2Der Verwaltungsrat kann sich dazu zur
Berufsverschwiegenheit verpflichteter Dritter bedienen.

Der Verwaltungsrat entscheidet tber:

a) Erlass von Satzungen und Verordnungen im Rahmen des durch diese
Unternehmenssatzung Ubertragenen Aufgabenbereiche (§ 2 Abs. 1 und 4),

b)  Bestellung und Abberufung des Vorstandes und dessen Stellvertreter sowie
Regelung des Dienstverhaltnisses des Vorstandes und dessen Stellvertreter,

c) Ernennung, Einstellung, Beférderung, Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung,
Ruhestandsversetzung und Entlassung von Beamten und Arbeitnehmer
Beschéftigten, soweit nicht der Vorstand zustandig ist (8 4 Abs. 8),

d)  Erteilung und Widerruf von Prokuren,

e) unmittelbare und mittelbare Beteiligungen des Kommunalunternehmens an andere
Unternehmen, die ganzliche oder teilweise Veraul3erung von Beteiligungen und die
Anderung der Rechtsform oder Aufgaben von Beteiligungen,

f) Festsetzung allgemeiner Benutzungsbedingungen sowie allgemeiner Gebihren und
Beitrage fur Leistungsnehmer,

g) Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans und des 5-Jahres-Finanzplans
(8 4 Abs. 5),

h)  Bestellung des Abschlussprifers,

i) Feststellung des gepriiften Jahresabschlusses, Verwendung des Jahresgewinns,
Behandlung des Jahresverlustes sowie die Entlastung des Vorstands,

)] Ruckzahlung von Eigenkapital an die Stadt Penzberg

k)  Verfugungen uber Anlagevermdgen und die Verpflichtung hierzu, soweit der
Gegenstandswert im Einzelfall den Betrag von 16:600 50.000 EUR Uberschreitet.
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Uber den Erwerb, VerauRerung, Tausch und Belastung von Grundstiicken und
grundstuicksgleichen Rechten entscheidet stets der Verwaltungsrat. Dies gilt nicht,
sofern diese Verpflichtungen und Verfligungen bereits im jeweils geltenden
Wirtschaftsplan enthalten sind.

)] Mehrausgaben fiir einzelne Vorhaben der Vermogenspléane, die den Betrag von
106000 50.000 EUR ubersteigen,

m)  Mehraufwendungensy, die den im Wirtschaftsplan festgelegten Erfolgsplan um mehr
als 10-000 50.000 EUR gefahrden.

n)  Gewahrung und Aufnahme von Darlehen, sofern sich nicht im jeweils geltenden
Wirtschaftsplan enthalten sind,

0) Gewahrung von Gehaltsvorschiissen und Darlehen an den Vorstand, dessen
Stellvertreter und an Bedienstete des Kommunalunternehmens, die mit diesen
verwandt sind,

p)  wesentliche Anderungen des Betriebsumfangs des Kommunalunternehmens,
insbesondere die Ubernahme von neuen Aufgaben nach § 2 Abs. 1; wesentliche
Anderungen im Aufgabenbereich der Errichtung und der SchlieRung, des Betriebs,
der Instandsetzung und der Unterhaltung des Hallenbads (8§ 2 Abs. 1 Buchst. e)),

q) Mitglied im Kommunalen Arbeitgeberverband und der Zusatzversorgungskasse,

r die Anwendung eines anderen Tarifvertrages als des TV&D.
2In den Fallen des § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a), b}, e), f), und p);und-g)und-r)
unterliegen die Mitglieder des Verwaltungsrats den Weisungen des Stadtrats. *Vor
den in Satz 2 genannten Entscheidungen ist der Stadtrat durch den Vorsitzenden
des Verwaltungsrats rechtzeitig zu informieren.

!Entscheidungen des Verwaltungsrats nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. e) sind gem.
Art. 96 Abs. 2 GO der Rechtsaufsichtsbehorde anzuzeigen. 2Vorstandsmitgliedern
gegenuber vertritt das vorsitzende Mitglied des Verwaltungsrats das
Kommunalunternehmen gerichtlich und auBergerichtlich. 3Es vertritt das
Kommunalunternehmen auch, wenn noch kein Vorstand vorhanden oder der Vorstand
handlungsfahig ist.

8§87
Einberufung und Beschlisse des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat tritt auf schriftliche Einladung des Verwaltungsratsvorsitzenden
zusammen. ?Die Einladung muss Tagungszeit und —ort sowie die Tagesordnung angeben
und den Mitgliedern des Verwaltungsrats spatestens am siebten Tage vorher zu gehen.
3Den Ladungen zu den Sitzungen sind die Beschlussvorlagen beizufligen. “Vertreter der-
ordentlichen-Mitglieder Die stellvertretenden Mitglieder erhalten nachrichtlich ebenfalls die
Ladungen zu den Sitzungen nebst Beschlussvorlagen. °In dringenden Fallen kann die
Frist auf bis zu 24 Stunden abgekiirzt werden.

Der Verwaltungsrat ist jahrlich mindestens zweimal einzuberufen. 2Er muss auBerdem
einberufen werden, wenn dies der Vorstand oder mindestens ein Drittel der Mitglieder des
Verwaltungsrats unter Angabe der Beratungsgegenstande beantragt. *Die Sitzungen sind
mit Ausnahme der Falle des § 2 Abs. 4 KUV nichtoéffentlich.

!Die Sitzungen des Verwaltungsrates konnen als Prasenzveranstaltung oder als
Videokonferenz stattfinden. ?Die Durchfiihrung der Sitzung des Verwaltungsrates in Form
einer Videokonferenz ist nur zulassig, wenn kein Mitglied des Verwaltungsrates der
Durchfuihrung in Form einer Videokonferenz spatestens am zweiten Tage vor der Sitzung
widerspricht. 2Die Durchfiihrung der Sitzung des Verwaltungsrates als
Hybridveranstaltung zwischen Prasenzveranstaltung und Videokonferenz ist zuléssig,
wenn kein Mitglied des Verwaltungsrates der Durchfihrung in Form einer Videokonferenz
spatestens am zweiten Tage vor der Sitzung widerspricht. “Das vorsitzende Mitglied des
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Verwaltungsrates und der Vorstand entscheiden gemeinsam tber die Form der
Durchfiihrung der Sitzung des Verwaltungsrates. *Auf die Form der Sitzung ist in der
Einladung nach Abs. 1 hinzuweisen.

Der Verwaltungsrat ist beschlussféahig, wenn samtliche Mitglieder ordnungsgeman

geladen und die Mehrheit der Mitglieder anwesend bzw. vertreten und stimmberechtigt ist.

2Fir den Ausschluss wegen personlicher Beteiligung gilt Art. 49 GO entsprechend. 3Uber

andere als in der Einladung angegebene Beratungsgegenstande darf nur dann Beschluss

gefasst werden, wenn

1. die Angelegenheit dringlich ist und der Verwaltungsrat der Behandlung mehrheitlich
zustimmt oder

2.  samtliche Mitglieder des Verwaltungsrates anwesend bzw. vertreten sind und kein
Mitglied der Behandlung widerspricht.

Wird der Verwaltungsrat zum zweiten Mal zur Verhandlung tber denselben Gegenstand
einberufen, so ist er ohne Riicksicht auf die Zahl der Erschienen beschlussfahig. ?Bei der
zweiten Einladung muss auf diese Folge hingewiesen werden.

!Beschlusse des Verwaltungsrates nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. b) (Bestellung des
Vorstands), e) (Beteiligungen), grd-p) (neue Aufgaben), q) (Mitgliedschaften) und r)
(anwendbarer Tarifvertrag) bedurfen einer Mehrheit von zwei Dritteln der Mitglieder des
Verwaltungsrates. 2Im tbrigen werden die Beschlisse des Verwaltungsrates mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. *Stimmenthaltungen sind nicht zulassig.
“Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des vorsitzenden Mitglieds des
Verwaltungsrates.

Uber die gefassten Beschliisse ist eine Niederschrift zu fertigen. 2Die Niederschrift ist
vom Mersitzenden vorsitzenden Mitglied des Verwaltungsrates zu unterzeichnen, den
Mitgliedern des Verwaltungsrates binnen eines Monats zuzuleiten und dem
Verwaltungsrat in der nachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen.

Die Beschlussfassung kann aufRerhalb von nach Abs. 1 einberufenen Sitzungen auf
schriftlichem oder fernschriftichem Wege erfolgen, wenn alle
Verwaltungsratsmitglieder zustimmen und sich an der Beschlussfassung beteiligen
(Umlaufbeschluss); ausgenommen sind Beschliisse nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a)
dieser Satzung.

'Halt der Vorsitzende einen Beschluss des Verwaltungsrates fir rechtswidrig, so hat er
den Beschluss zu beanstanden. ?Die Beanstandung hat aufschiebende Wirkung.
3Verbleibt der Verwaltungsrat bei seinem Beschluss, ist die Entscheidung der
Aufsichtsbehdrde herbeizufihren.

Der Vorsitzende des Verwaltungsrates ist befugt, anstelle des Verwaltungsrates
dringliche Anordnungen zu treffen und unaufschiebbare Geschéfte zu besorgen; dies gilt
nicht fir Entscheidungen nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a) dieser Satzung. ?Der
Vorsitzende des Verwaltungsrates hat dem Verwaltungsrat in der ndchsten Sitzung von
Maflnahmen nach Satz 1 Kenntnis zu geben.

Der Vorstand nimmt an den Sitzungen des Verwaltungsrates beratend teil, soweit der
Verwaltungsrat im Einzelfall nichts Abweichendes beschlief3t. 2In Angelegenheiten, die
den Vorstand personlich betreffen, entscheidet der Verwaltungsrat nach Anhdrung des
Vorstandes in dessen Abwesenheit.

§8
Verpflichtungserklarungen
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(1) verpflichtende Erklarungen bedurfen der Schriftform. 2Die Unterzeichnung erfolgt unter
dem Namen ,Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg“ durch den Vorstand, im
Ubrigen durch jeweils Vertretungsberechtigte.

(2) Der Vorstand unterzeichnet ohne Beifiigung eines Vertretungszusatzes, Prokuristen mit
dem Zusatz ,ppa.”, Stellvertreter des Vorstandes mit dem Zusatz ,in Vertretung®, andere
Vertretungsberechtigte mit dem Zusatz ,im Auftrag®.

8§89
Wirtschaftsfihrung, Rechnungswesen und Prifung

(1) !Das Kommunalunternehmen ist sparsam und wirtschaftlich unter Beachtung des
offentlichen Zwecks zu fuihren. 2Im tbrigen gelten die Vorschriften der Verordnung Gber
Kommunalunternehmen (KUV) Uber Wirtschaftsférderung, Vermogensverwaltung und
Rechnungslegung.

(2) Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Kommunalunternehmens werden nach
den fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt und gepruft. 2Der Vorstand hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die
Erfolgsubersicht innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres
aufzustellen und nach Durchfihrung der Abschlussprifung dem Verwaltungsrat zur
Feststellung vorzulegen (8§ 27 KUV). ®Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind vom
Vorstand unter Angabe des Datums zu unterzeichnen. “Der Jahresabschluss, der
Lagebericht, die Erfolgsiibersicht und der Bericht Uber die Abschlussprufung sind der
Stadt Penzberg zuzuleiten.

(3) Die Rechnungsprifungsorgane der Stadt Penzberg haben das Recht, sich zur Klarung
von Fragen, die bei der Prufung der Stadt Penzberg nach Art. 106 Abs. 4 Satze 2 und 3
GO auftreten, unmittelbar zu unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Biicher
und Schriften des Kommunalunternehmens einzusehen.

(4) !Die Stadt Penzberg hat ein umfassendes Prifungsrecht im Sinne der Art. 103 und 106
GO. 2Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen sollte grundsétzlich auf die Ergebnisse der
Abschlussprifung zurtickgegriffen werden.

§10
Wirtschaftsjahr

Das Wirtschaftsjahr des Kommunalunternehmens ist das Kalenderjahr.

811
Inkrafttreten

*Das-Kemmunalunternehmen-entsteht-am-01.01.2011-*'Diese Satzung tritt am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft. *2Gleichzeitig tritt die Satzung in der Fassung vom 28.06.2016,
zuletzt gedndert mit der Anderungssatzung vom 03.08.2018 aul3er Kraft.

Penzberg,den ........................
Stadt Penzberg
Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Die Verwaltung empfiehlt auf dieser Grundlage die Unternehmessatzung fir das
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Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg neu zu erlassen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t den Erlass einer neuen Unternehmenssatzung fur das
Kommunalunternehmen in der nachfolgenden Reinfassung:

Unternehmenssatzung
fur das
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

vom 27.07.2021

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der Art. 23 Satz 1 und 89 Abs. 3 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (kurz: GO) in der Fassung der Bekanntmachung 22.08.1998 (GVBI.

S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), und
gemal der Verordnung tber Kommunalunternehmen (kurz: KUV) vom 19.03.1998 (GVBI. S.
220, BayRS 2023-15-1), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98),
folgende Satzung:

§1
Name, Sitz, Stammkapital

(1) Das Kommunalunternehmen der Stadt Penzberg ist ein selbststédndiges Unternehmen der
Stadt Penzberg in der Rechtsform einer Anstalt des 6ffentlichen Rechts
(Kommunalunternehmen).

(2) Das Kommunalunternehmen fir den Namen (Firma) ,Kommunalunternehmen
Stadtwerke Penzberg"“. Es tritt unter diesem Namen im gesamten Geschafts- und
Rechtsverkehr auf.

(3) Das Kommunalunternehmen hat seinen Sitz in Penzberg.

(4) Das Stammkapital betragt 1.500.000,00 EUR.

(5) Das Kommunalunternehmen fihrt ein Dienstsiegel mit dem Wappen der Stadt Penzberg
und der Umschrift ,Bayern® im oberen Halbbogen sowie der Umschrift
~,Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg“ im unteren Haltebogen.

§2
Gegenstand des Unternehmens

(1) Dem Kommunalunternehmen werden nach Art. 89 Abs. 2 Satz 1 GO folgende Aufgaben

Ubertragen:

a) Versorgung des Stadtgebiets mit Trinkwasser,

b)  Beseitigung des Abwassers im Stadtgebiet,

c) die Erzeugung, der Bezug, die Verteilung und der Vertrieb von Energie, inklusive
Einrichtung, Sanierung und Unterhaltung der hierfur erforderlichen Anlagen und
Gebaude,

d) Betrieb des Stadtnetzes (Glasfasernetz),

e) Errichtung, SchlieBung, Betrieb, Instandsetzung und Unterhalt des Hallenbades
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samt Nebenbetriebe.

1Zur Aufgabe gemaf Absatz 1 gehort auch die Einrichtung und Unterhaltung von Neben-
und Hilfsbetrieben, die die Aufgaben des Kommunalunternehmens férdern und
wirtschaftlich mit ihnen zusammenhéangen. 2ZurFérderung seiner Aufgaben kann sich das
Kommunalunternehmen an anderen Unternehmen beteiligen, wenn das dem
Unternehmenszweck dient. Dabei ist sicherzustellen, dass die fir eine Beteiligung der
Stadt geltenden Vorschriften entsprechend angewandt werden und die Haftung des
Kommunalunternehmens auf einen bestimmten Betrag begrenzt ist.

Das Kommunalunternehmen kann die in Abs. 1 bezeichneten Aufgaben unter den
Voraussetzungen des Art. 87 Abs. 2 GO auch fur andere Gemeinden wahrnehmen.

Das Kommunalunternehmen ist berechtigt, anstelle der Stadt Penzberg:

a) Satzungen uber die Benutzung der Einrichtungen fir die gemaf Abs. 1
ubertragenen Einrichtungen

b)  Satzungen Uber die Erhebung von Abgaben und Entgelten fir die Benutzung der
Einrichtungen fiir die gemaf Abs. 1 Gibertragenen Aufgaben einschlielich der
Erhebung von Beitrdgen und Gebuhren nach dem Kommunalabgabengesetz,

c) im Rahmen der Gesetze Verordnungen fiir das nach Abs. 1 Ubertragene
Aufgabengebiet zu erlassen.

Die Rechte des Stadtrats aus Art. 90 Abs. 2 Satz 4 GO werden hierdurch nicht berthrt.

§3
Organe

Organe des Kommunalunternehmens sind:

1. der Vorstand (§ 4),

2. der Verwaltungsrat (88 5 bis 7).

§4
Der Vorstand

(1) Der Vorstand besteht aus einem Mitglied.

(2) Der Vorstand wird vom Verwaltungsrat auf die Dauer von fuinf Jahren bestellt;
wiederholte Bestellungen sind zulassig. 2Fir den Vorstand soll eine Stellvertretung durch
den Verwaltungsrat bestellt werden. *Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der
Verwaltungsrat den Vorstand durch Beschluss mit einer Mehrheit von drei Vierteln der
abgegebenen Stimmen vorzeitig abberufen. “Wichtige Griinde sind insbesondere grobe
Pflichtverletzung und die Unfahigkeit zur ordnungsgeméafien Geschéftsfiihrung.

(3) Der Vorstand leitet das Kommunalunternehmen eigenverantwortlich, sofern nicht
gesetzlich oder durch diese Unternehmenssatzung etwas anderes bestimmt ist.

(4) Der Vorstand vertritt das Kommunalunternehmen nach auf3en.

(5) Der Vorstand stellt vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan
(8 16 KUV) sowie einen 5-Jahres-Finanzplan (§ 19 KUV) auf und schreibt diesen
entsprechend fort.

(6) Der Vorstand hat den Verwaltungsrat tber alle wichtigen Vorgénge rechtzeitig zu

unterrichten und auf Anforderung dem Verwaltungsrat Uber alle Angelegenheiten des
Kommunalunternehmens Auskunft zu geben.
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Der Vorstand hat dem Verwaltungsrat alle sechs Monate Zwischenberichte tber die
Abwicklung des Vermdégens- und Erfolgsplans schriftlich vorzulegen. 2Der Verwaltungsrat
ist durch den Vorstand zu unterrichten, wenn bei der Ausfiihrung des Erfolgsplans Erfolg
gefahrdende Minderertrage oder Mehraufwendungen zu erwarten sind. 3Sind dartber
hinaus Verluste zu erwarten, die Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Penzberg
haben konnten, ist diese zu unterrichten; dem Verwaltungsrat ist hieriber unverziglich zu
berichten.

Der Vorstand ist auch zustandig fur die Ernennung, Einstellung, Beférderung,
Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung, Ruhestandsversetzung und Entlassung von
Beamten des einfachen und mittleren Dienstes sowie von Beschaftigten bis inklusive
Entgeltgruppe 9a.

Der Vorstand ist flr das Rechnungswesen des Kommunalunternehmens verantwortlich.

8 5 Abs. 6 findet auf den Vorstand entsprechende Anwendung.

§5
Der Verwaltungsrat

!Der Verwaltungsrat besteht aus dem Vorsitzenden und sieben tibrigen Mitgliedern.
2\orsitzendes Mitglied bzw. Vorsitzende des Verwaltungsrats ist die der erste
Burgermeister bzw. die erste Birgermeisterin der Stadt Penzberg. 3Die Besetzung des
Verwaltungsrats erfolgt entsprechend der Besetzung der vom Stadtrat gebildeten
Ausschisse nach den Grundséatzen der Gemeindeordnung. “Die Vertretung des
Vorsitzenden richtet sich nach Art. 39 GO. °Die Zustimmung der Vertretung nach Satz 4
vorausgesetzt, nimmt diese als Mitglied an der Sitzung des Verwaltungsrats teil, der
Vorsitz wird in diesem Fall von dem vorsitzenden Mitglied auf eines der tGbrigen Mitglieder
des Verwaltungsrates nach Satz 1 Ubertragen. ®*Wird von dem Ubertragungsrecht nach
Satz 5 kein Gebrauch gemacht, ilbernimmt den Vorsitz das dienstélteste Mitglied des
Verwaltungsrates. ‘Fur die Gbrigen Mitglieder des Verwaltungsrates wird jeweils ein
stellvertretendes Mitglied bestellt. 8Die Ubrigen Mitglieder des Verwaltungsrates sowie
die stellvertretenden Mitglieder werden vom Stadtrat flr sechs Jahre bestellt.

!Das stellvertretende Mitglied vertritt das Mitglied in der Verwaltungsratssitzung, wenn
dieses aus wichtigem Grund an der Teilnahme verhindert ist. 2Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor bei

a)  Krankheit,

b)  mehrtdgigen Urlaubsreisen,

c) Unfall.

3Im Fall der Vertretung nimmt das stellvertretende Mitglied die Rechte des vertretenen
Mitglieds des Verwaltungsrates wahr. “Dem vertretenen Mitglied des Verwaltungsrates
steht ein Weisungsrecht zu, dass es wahlweise ausiben kann.

Die Amtszeit von Mitgliedern des Verwaltungsrates, die dem Stadtrat angehoren, endet
mit dem Ende der Wabhlperiode oder dem vorzeitigen Ausscheiden aus dem Stadtrat. ?Die
Mitglieder des Verwaltungsrates tben ihr Amt bis zum Antritt der neuen Mitglieder weiter
aus. 3Mitglieder des Verwaltungsrates kénnen nicht sein:

a) Beamte und leitende oder hauptberufliche Beschaftigte des
Kommunalunternehmens,

b) leitende Beamte und Beschéftigte von juristischen Personen oder sonstigen
Organisationen des o6ffentlichen oder privaten Rechts, an denen das
Kommunalunternehmen mit mehr als 50 von Hundert unmittelbar oder mittelbar
beteiligt ist; eine Beteiligung am Stimmrecht genigt.

c) Beamte und Beschaftigte der Rechtsaufsichtsbehdrde, die unmittelbar mit Aufgaben
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der Aufsicht Uiber das Kommunalunternehmen befasst sind.

Das vorsitzende Mitglied des Verwaltungsrates hat die Stadt Penzberg und deren
Organen auf Verlangen Auskunft Uber alle wichtigen Angelegenheiten des
Kommunalunternehmens zu geben.

1Die Mitglieder Verwaltungsrates halten eine Entschadigung fir die Teilnahme an den
Sitzungen des Verwaltungsrates entsprechend der fir die Stadtratsmitglieder in der
stadtischen Satzung zur Regelung von Fragen des ortlichen Gemeindeverfassungsrechts
fur Ausschusssitzungen getroffenen Regelung. 2Eine monatliche Pauschale wird nicht
gewabhrt.

!Die Mitglieder sowie die stellvertretenden Mitglieder des Verwaltungsrates sind
verpflichtet, Uber samtliche vertrauliche Angelegenheiten von denen sie Kenntnis
erhalten, Stillschweigen zu bewahren. ?Diese Pflicht besteht auch nach ihrem
Ausscheiden fort. 3Sie gilt nicht gegentiber den Organen der Stadt Penzberg.

Der Verwaltungsrat kann sich eine Geschéftsordnung geben.

§6
Zustandigkeit des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat tiberwacht die Geschaftsflihrung des Vorstands. 2Der
Verwaltungsrat hat sich zu diesem Zweck vom Gang der Angelegenheiten des
Unternehmens zu unterrichten.

1Der Verwaltungsrat kann jederzeit vom Vorstand tber alle Angelegenheiten des
Kommunalunternehmens Berichterstattung verlangen und selbst oder durch einzelne von
ihn zu bestimmende Mitglieder den Betrieb, die Biicher und Schriften des
Kommunalunternehmens einsehen. 2Der Verwaltungsrat kann sich dazu zur
Berufsverschwiegenheit verpflichteter Dritter bedienen.

Der Verwaltungsrat entscheidet tber:

a) Erlass von Satzungen und Verordnungen im Rahmen des durch diese
Unternehmenssatzung Ubertragenen Aufgabenbereiche (§ 2 Abs. 1 und 4),

b)  Bestellung und Abberufung des Vorstandes und dessen Stellvertreter sowie
Regelung des Dienstverhaltnisses des Vorstandes und dessen Stellvertreter,

C) Ernennung, Einstellung, Beférderung, Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung,
Ruhestandsversetzung und Entlassung von Beamten und Beschaftigten, soweit
nicht der Vorstand zustandig ist (§ 4 Abs. 8),

d)  Erteilung und Widerruf von Prokuren,

e) unmittelbare und mittelbare Beteiligungen des Kommunalunternehmens an andere
Unternehmen, die génzliche oder teilweise Veraulerung von Beteiligungen und die
Anderung der Rechtsform oder Aufgaben von Beteiligungen,

f) Festsetzung allgemeiner Benutzungsbedingungen sowie allgemeiner Gebuhren und
Beitrage fur Leistungsnehmer,

g) Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans und des 5-Jahres-Finanzplans
(8 4 Abs. 5),

h)  Bestellung des Abschlussprifers,

i) Feststellung des gepriften Jahresabschlusses, Verwendung des Jahresgewinns,
Behandlung des Jahresverlustes sowie die Entlastung des Vorstands,

)] Ruckzahlung von Eigenkapital an die Stadt Penzberg

k)  Verfugungen tber Anlagevermégen und die Verpflichtung hierzu, soweit der
Gegenstandswert im Einzelfall den Betrag von 50.000 EUR (iberschreitet. Uber den
Erwerb, VeraulRerung, Tausch und Belastung von Grundstiicken und
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grundsticksgleichen Rechten entscheidet stets der Verwaltungsrat. Dies gilt nicht,
sofern diese Verpflichtungen und Verfigungen bereits im jeweils geltenden
Wirtschaftsplan enthalten sind.

)] Mehrausgaben fir einzelne Vorhaben der Vermdgenspléane, die den Betrag von
50.000 EUR Ubersteigen,

m)  Mehraufwendungen, die den im Wirtschaftsplan festgelegten Erfolgsplan um mehr
als 50.000 EUR gefahrden.

n)  Gewahrung und Aufnahme von Darlehen, sofern sich nicht im jeweils geltenden
Wirtschaftsplan enthalten sind,

0) Gewahrung von Gehaltsvorschiissen und Darlehen an den Vorstand, dessen
Stellvertreter und an Bedienstete des Kommunalunternehmens, die mit diesen
verwandt sind,

p)  wesentliche Anderungen des Betriebsumfangs des Kommunalunternehmens,
insbesondere die Ubernahme von neuen Aufgaben nach § 2 Abs. 1; wesentliche
Anderungen im Aufgabenbereich der Errichtung und der SchlieRung, des Betriebs,
der Instandsetzung und der Unterhaltung des Hallenbads (8 2 Abs. 1 Buchst. e)),

q) Mitglied im Kommunalen Arbeitgeberverband und der Zusatzversorgungskasse,

r die Anwendung eines anderen Tarifvertrages als des TV6D.

2In den Fallen des § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a), e), f), und p) unterliegen die Mitglieder

des Verwaltungsrats den Weisungen des Stadtrats. *Vor den in Satz 2 genannten

Entscheidungen ist der Stadtrat durch den Vorsitzenden des Verwaltungsrats rechtzeitig

zu informieren.

'Entscheidungen des Verwaltungsrats nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. €) sind gem.
Art. 96 Abs. 2 GO der Rechtsaufsichtsbehorde anzuzeigen. 2Vorstandsmitgliedern
gegenuber vertritt das vorsitzende Mitglied des Verwaltungsrats das
Kommunalunternehmen gerichtlich und auBergerichtlich. 3Es vertritt das
Kommunalunternehmen auch, wenn noch kein Vorstand vorhanden oder der Vorstand
handlungsfahig ist.

§7
Einberufung und Beschllisse des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat tritt auf schriftliche Einladung des Verwaltungsratsvorsitzenden
zusammen. ?Die Einladung muss Tagungszeit und —ort sowie die Tagesordnung angeben
und den Mitgliedern des Verwaltungsrats spatestens am siebten Tage vorher zu gehen.
3Den Ladungen zu den Sitzungen sind die Beschlussvorlagen beizuftigen. 4 Die
stellvertretenden Mitglieder erhalten nachrichtlich ebenfalls die Ladungen zu den
Sitzungen nebst Beschlussvorlagen. °In dringenden Fallen kann die Frist auf bis zu 24
Stunden abgekirzt werden.

!Der Verwaltungsrat ist jahrlich mindestens zweimal einzuberufen. 2Er muss auBerdem
einberufen werden, wenn dies der Vorstand oder mindestens ein Drittel der Mitglieder des
Verwaltungsrats unter Angabe der Beratungsgegenstande beantragt. *Die Sitzungen sind
mit Ausnahme der Falle des 8§ 2 Abs. 4 KUV nichtoffentlich.

Die Sitzungen des Verwaltungsrates konnen als Prasenzveranstaltung oder als
Videokonferenz stattfinden. ?Die Durchftihrung der Sitzung des Verwaltungsrates in Form
einer Videokonferenz ist nur zulassig, wenn kein Mitglied des Verwaltungsrates der
Durchfiihrung in Form einer Videokonferenz spatestens am zweiten Tage vor der Sitzung
widerspricht. ®Die Durchfiihrung der Sitzung des Verwaltungsrates als
Hybridveranstaltung zwischen Prasenzveranstaltung und Videokonferenz ist zuléssig,
wenn kein Mitglied des Verwaltungsrates der Durchfihrung in Form einer Videokonferenz
spatestens am zweiten Tage vor der Sitzung widerspricht. *Das vorsitzende Mitglied des
Verwaltungsrates und der Vorstand entscheiden gemeinsam tber die Form der
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Durchftihrung der Sitzung des Verwaltungsrates. *Auf die Form der Sitzung ist in der
Einladung nach Abs. 1 hinzuweisen.

Der Verwaltungsrat ist beschlussféahig, wenn samtliche Mitglieder ordnungsgeman

geladen und die Mehrheit der Mitglieder anwesend bzw. vertreten und stimmberechtigt ist.

2Fur den Ausschluss wegen personlicher Beteiligung gilt Art. 49 GO entsprechend. SUber

andere als in der Einladung angegebene Beratungsgegenstande darf nur dann Beschluss

gefasst werden, wenn

1. die Angelegenheit dringlich ist und der Verwaltungsrat der Behandlung mehrheitlich
zustimmt oder

2.  samtliche Mitglieder des Verwaltungsrates anwesend bzw. vertreten sind und kein
Mitglied der Behandlung widerspricht.

Wird der Verwaltungsrat zum zweiten Mal zur Verhandlung tber denselben Gegenstand
einberufen, so ist er ohne Ruicksicht auf die Zahl der Erschienen beschlussfahig. 2Bei der
zweiten Einladung muss auf diese Folge hingewiesen werden.

1Beschlisse des Verwaltungsrates nach 8§ 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. b) (Bestellung des
Vorstands), e) (Beteiligungen), p) (neue Aufgaben), q) (Mitgliedschaften) und r)
(anwendbarer Tarifvertrag) bedurfen einer Mehrheit von zwei Dritteln der Mitglieder des
Verwaltungsrates. 2Im tbrigen werden die Beschliisse des Verwaltungsrates mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. *Stimmenthaltungen sind nicht zulassig.
“Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des vorsitzenden Mitglieds des
Verwaltungsrates.

'Uber die gefassten Beschliisse ist eine Niederschrift zu fertigen. 2Die Niederschrift ist
vom vorsitzenden Mitglied des Verwaltungsrates zu unterzeichnen, den Mitgliedern des
Verwaltungsrates binnen eines Monats zuzuleiten und dem Verwaltungsrat in der
nachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen.

Die Beschlussfassung kann auRerhalb von nach Abs. 1 einberufenen Sitzungen auf
schriftlichem oder fernschriftichem Wege erfolgen, wenn alle
Verwaltungsratsmitglieder zustimmen und sich an der Beschlussfassung beteiligen
(Umlaufbeschluss); ausgenommen sind Beschliisse nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a)
dieser Satzung.

'Halt der Vorsitzende einen Beschluss des Verwaltungsrates fur rechtswidrig, so hat er
den Beschluss zu beanstanden. 2Die Beanstandung hat aufschiebende Wirkung.
3Verbleibt der Verwaltungsrat bei seinem Beschluss, ist die Entscheidung der
Aufsichtsbehérde herbeizufihren.

Der Vorsitzende des Verwaltungsrates ist befugt, anstelle des Verwaltungsrates
dringliche Anordnungen zu treffen und unaufschiebbare Geschéfte zu besorgen; dies gilt
nicht fir Entscheidungen nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Buchst. a) dieser Satzung. ?Der
Vorsitzende des Verwaltungsrates hat dem Verwaltungsrat in der ndchsten Sitzung von
Mafnahmen nach Satz 1 Kenntnis zu geben.

Der Vorstand nimmt an den Sitzungen des Verwaltungsrates beratend teil, soweit der
Verwaltungsrat im Einzelfall nichts Abweichendes beschlief3t. 2In Angelegenheiten, die
den Vorstand personlich betreffen, entscheidet der Verwaltungsrat nach Anhdrung des
Vorstandes in dessen Abwesenheit.

§8
Verpflichtungserklarungen
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verpflichtende Erklarungen bedirfen der Schriftform. 2Die Unterzeichnung erfolgt unter
dem Namen ,Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg” durch den Vorstand, im
Ubrigen durch jeweils Vertretungsberechtigte.

Der Vorstand unterzeichnet ohne Beifligung eines Vertretungszusatzes, Prokuristen mit
dem Zusatz ,ppa.”, Stellvertreter des Vorstandes mit dem Zusatz ,in Vertretung®, andere
Vertretungsberechtigte mit dem Zusatz ,im Auftrag®.

§9
Wirtschaftsfiuhrung, Rechnungswesen und Prifung

!Das Kommunalunternehmen ist sparsam und wirtschaftlich unter Beachtung des
offentlichen Zwecks zu fuihren. 2lm Uibrigen gelten die Vorschriften der Verordnung tber
Kommunalunternehmen (KUV) Uber Wirtschaftsférderung, Vermégensverwaltung und
Rechnungslegung.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Kommunalunternehmens werden nach
den fur grofRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt und gepriift. 2Der Vorstand hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die
Erfolgstbersicht innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres
aufzustellen und nach Durchfihrung der Abschlussprifung dem Verwaltungsrat zur
Feststellung vorzulegen (8 27 KUV). Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind vom
Vorstand unter Angabe des Datums zu unterzeichnen. “Der Jahresabschluss, der
Lagebericht, die Erfolgstbersicht und der Bericht Gber die Abschlussprifung sind der
Stadt Penzberg zuzuleiten.

Die Rechnungsprifungsorgane der Stadt Penzberg haben das Recht, sich zur Klarung
von Fragen, die bei der Prifung der Stadt Penzberg nach Art. 106 Abs. 4 Satze 2 und 3
GO auftreten, unmittelbar zu unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Blicher
und Schriften des Kommunalunternehmens einzusehen.

!Die Stadt Penzberg hat ein umfassendes Prifungsrecht im Sinne der Art. 103 und 106
GO. 2Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen sollte grundsétzlich auf die Ergebnisse der
Abschlusspriufung zurtickgegriffen werden.

810
Wirtschaftsjahr

Das Wirtschaftsjahr des Kommunalunternehmens ist das Kalenderjahr.

811
Inkrafttreten

!Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. 2Gleichzeitig tritt die Satzung in der
Fassung vom 28.06.2016, zuletzt geandert mit der Anderungssatzung vom 03.08.2018 aul3er

Kraft.

Penzberg,den ........................
Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister
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3. Sitzungsverlauf:

Das Stadtratsmitglied der SPD Stadtratsfraktion, Frau Zehetner, verweist auf die aktuelle
Ausgabe des Bayerischen Gemeindetags, die jedem Stadtratsmitglied vorliegt. Hierin ist eine
Mustersatzung abgedruckt. Sie schlagt vor, das Kommunalunternehmen Stadtwerke soll in
Anlehnung an diese Mustersatzung eine neue Satzung ausarbeiten.

Der Geschéftsleiter Herr Reis schlagt vor, den TOP zuriick an den Verwaltungsrat zu geben,
um die Satzung anhand der Mustersatzung bis zur nachsten Stadtratssitzung am 28.09.2021 zu
Uberarbeiten. Er bittet die Stadtratsmitglieder Anderungswiinsche oder Erganzungen bis zum
17.09.2021 per Mail Herrn Behre zukommen zu lassen.

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t bis zur nachsten Stadtratssitzung am 28.09.2021 Anregungen und
Anderungswiinsche in Anlehnung an der Mustersatzung per E-Mail an den Vorstand des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg, Herrn Behre zu senden und einen neuen,
Uberarbeiteten Entwurf zunéchst nochmals in der Verwaltungsratssitzung des
Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg zu behandeln.

Einstimmig beschlossen Ja 20 Nein O

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Markus Bocksberger Daniela Koller
Erster Birgermeister Zweiter Burgermeister Schriftfihrung
Anlagen:

Anlage 1 zu TOP O 4
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