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Betreff

Auf der Etz 9, Fl. Nr. 755/2: Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines
Gartenhauschens

Anlagen:
Antrag auf Ausnahme vom Bebauungsplan vom 17.09.2021

1. Vortrag:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 20.07.2021
festgestellt, dass im stidwestlichen Grundstiicksbereich der FI. Nr. 755/2, Auf der Etz 9, ein
Gartenhaus errichtet wurde.

Das im Sud/Westen des Grundstiicks im Kreuzungsbereich der Stra3en Auf der Etz / Reindl
errichtete Gartenhaus weist eine Grof3e von ca. 4,00 m x 3,00 m und eine Traufhthe von ca. 2,40 m
und eine Firsthohe von ca. 2,90 m auf. Hinzu kommt noch eine Uberdachung mit einer Lange von
ca. 1,75 m auf die gesamte Breite des Gartenhauses.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reind!"
der Stadt Penzberg. Dieser setzt durch Baugrenzen eine Uiberbaubare Grundstiicksflache fest. Die
Baugrenzen dirfen durch Nebenanlagen (z. B. Gartenhduser) nur mit einer isolierten Zulassung
durch die Stadt Penzberg Uberschritten werden (vgl. 8 23 Abs. 5 BauNVO).

Far die Errichtung eines Gartenhauses ist somit die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Grundsétzlich sind Gartenhauser mit einer Gré3e bis zu 75 m3 nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe
a) Bayerische Bauordnung (BayBO) verfahrensfrei moglich. Dies bedeutet jedoch nur, dass sie
hierfiir keinen Bauantrag benétigen. Die Verpflichtung zur Einhaltung aller anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften bleibt jedoch unberihrt (Art. 55 Abs. 2 BayBO). Solche 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften sind unter anderem die Ortlichen Satzungen.

Die Stadt Penzberg hat eine Ortsgestaltungssatzung die unter Abschnitt C § 3 Abs. 2 regelt, dass
Nebengebaude von der 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1 m abzurticken sind. Der Zwischenraum
zwischen Garage und Nebengebaude ist so zu bepflanzen, dass es durch die Bepflanzung zu keiner
Beeintrachtigung des Verkehrs kommit.

Am 17.09.2021 wurde durch den Grundsttickseigenttimer der FI. Nr. 755/2, Auf der Etz 9, der Antrag
auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reindl"
eingereicht.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:
Wir haben die Gartenhitte im Frihsommer 2021 als Familienprojekt in Eigenleistung errichtet. Dass
dafirr keine Baugenehmigung im klassischen Sinne erforderlich ist, war uns bekannt, jedoch wussten
wir bis dato nichts von der Ortsgestaltungssatzung. Da in der ndheren Umgebung mehrere ahnliche
Gebaude und Grenzbebauungen vorhanden sind (siehe Bilder), schien mir der Bau problemlos
moglich zu sein.
Grunde fur die Standortwahl:

e Lauteste Ecke unseres Grundstiicks
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e Larmschutz fur unser Grundstlick sowie fiir die Nachbarn entlang der StralRe Auf der Etz, da
genau in der Baullicke errichtet

e Bessere Einsehbarkeit im Kreuzungsbereich Etz / Reindl da die Hitte etwa 50 cm weiter
innen steht als vorher die Hecke

e Mehr Gehwegbreite im Kreuzungsbereich (vor allem im Winter ist der begehbare Teil des

Weges hier oft sehr schmal)

Es bestehen bereits Holzbebauungen entlang der Stral3e Reindl

u. a.

Ich habe alle Moglichkeiten zum Umbau der Hutte eingehend gepruft und es ist leider nur sehr
schwer moglich das Hauschen umzusetzen, da das Fundament teilweise Bestandteil der Fassade
ist.
Folgende Mal3hahmen wirden wir umgehend durchftihren, um die Hitte besser ins StralRenbild
einzufiigen und so einen genehmigungsféahigen Zustand zu erreichen:

e Begrunung der Fassade mittels Kletterpflanzen (z. B. Wilder Wein, Kletterhortensie oder
GeilRblatt, u. a.)
Begriinung des Kiesstreifens zwischen Fundament und Gehweg
Staketenzaun im Bereich der Hutte wiederherstellen
Heckenlicken zwischen Hutte und Bestandshecke nahtlos schlie3en
Anstrich der Hitte

Ansicht Gartenhaus aus Richtung Innenstadt:

Das Sichtdreieck wird eingehalten:

Seite 2 von 3



Stadt Penzberg Vorlage 3/245/2021

o

Seite 3 von 3



	REF_voname
	Beratungsfolge
	REF_vobetr
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	SMC_BM_VOTEXT5
	FAuswirkung

