STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 12.10.2021

18:15 Uhr

22:45 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi

Probst, Maria

Schmuck, Ludwig

Schriftfuhrer
Fuchs, Ginter

Verwaltung

Klement, Justus
Maier, Rodja
Porsch, Sabine
Reis, Roman
Schug, Astrid
Weil¥flog, Jens
Zimmermann, Carl
Behre, André
Franz, Ulrike

ANWESENHEITSLISTE

Das Ausschussmitglied Probst war bei TOP
O 15 gem. Art. 49 GO personlich beteiligt.

Anwesend bis 19:18 Uhr
Anwesend bis 20:00 Uhr
Anwesend bis 19:45 Uhr

Anwesend bis 21:23 Uhr
Anwesend bis 20:30 Uhr
Anwesend bis 22:20 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegruRung, Feststellung der 3/261/2021
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 21.09.2021 3/262/2021

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1  Musikschule im ehemaligen Metropolkino: Farbkonzept 3/233/2021

3.2 Projekt Bahnbogen: Sachstandsbericht zu Fu3- und Radwegverbindung 3/255/2021
zwischen Bahnhof und ,Griner Mitte®

3.3 Burgermeister-Prandl-Schule: Vorstellung der Machbarkeitsstudie 3/242/2021

3.4  Tagschachte im Bereich Parkhaus: Notwendige Massenmehrungen 3/259/2021

3.5 Antrag Fraktion Penzberg Miteinander: Benennung einer Stral3e nach Marie 3/253/2021
Juchacz

4 Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen: Umbenennung des Stadtplatzes 3/254/2021

5 Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen: Baurechtlich 3/256/2021
Grundlagenermittlung fir eine Tiny-House-Siedlung in Penzberg

6 Sanierungssatzung Innenstadt: Vorberatung zur Anpassung der Satzung 3/258/2021

7 21. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ der Stadt ~ 3/251/2021
Penzberg: Billigung nach offentlicher Auslegung

8 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralie / 3/250/2021
Westtangente® sowie 33. Anderung des Flachennutzungsplans: Billigung nach
offentlicher Auslegung

9 78. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadtsanierung"” fur das Grundstiick ~ 3/249/2021
Ludwig-Méarz-StralRe 12, Fl. Nr. 859/15: Aufstellungsbeschluss
10  Seeshaupter StralRe 20, FI. Nrn. 1002/49, /59, /90, 999/0 und 999/1: 3/252/2021

Bauantrag zum Neubau eines Parkhauses fur das Familienbad Penzberg
11 Aufder Etz 9, Fl. Nr. 755/2: Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines  3/245/2021
Gartenhauschens

12 PhilippstraBe 6 a und 6 b, FI. Nr. 912/3: Bauantrag zur Erweiterung des best.  3/246/2021
Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und Aufzliigen sowie Errichtung
eines Dachgartens

13  Ruhe am Bach 13, Fl. Nr. 1563/2: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 3/214/2021
Wohngebauden mit 10 Wohneinheiten und Tiefgarage

14  Vorplatz Familienbad: Freigabe Entwurf 3/260/2021

15  Kinderhaus an der Nonnenwaldstral3e: Freigabe Vorentwurf mit 3/227/2021
Kostenschatzung

16  Brunnen am Blauen Kiosk: Freigabe der neuen Gestaltung 3/215/2021
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begrtif3t die Burgerinnen und Blrger sowie die Vertreter
der Presse. Er stellt die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die
Stadtratsmitglieder die Frage, welche Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande es zur
offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 21.09.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung vom 21.09.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Stadtrat Jabs (BFP) teilt den Anderungswunsch mit, dass der Beschluss des
Tagesordnungspunkts O 6 (Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Froschholz* der Stadt
Penzberg zur Errichtung von 2 Wohnhausern auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1000/78, an der
FischhaberstralRe) folgendermalRen abzuéndern ist:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung, in diesem Jahr ein
Gesprach mit dem Antragsteller zu fuhren, damit eine stadtebauliche Grundiiberlegung
entwickelt werden kann.

Daruber ist der Ausschuss in diesem Jahr zu informieren. Die Grundiberlegung ist dem
Ausschuss erneut vorzulegen. Dies dient dann der Vorbereitung der Entscheidung Uber die
Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens im Bereich der FI. Nr. 1000/78 der Gemarkung
Penzberg.

Die Sitzungsniederschrift sowie der Beschlussbuchauszug sind diesbeziglich anzupassen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Musikschule im ehemaligen Metropolkino: Farbkonzept

1. Vortrag:

Dieser Tagesordnungspunkt wird zurlickgestellt und in der nachsten Sitzung des Bau-,
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Mobilitats- und Umweltausschusses nach einer Ortsbesichtigung behandelt.

Zur Kenntnis genommen

Projekt Bahnbogen: Sachstandsbericht zu Ful3- und Radwegverbindung

- zwischen Bahnhof und ,,Griiner Mitte

1. Vortrag:

Zur Umsetzung des Projektes wurde, nach der Wiederaufnahme des Vorhabens in die
Aufgabenliste der Verwaltung, die zu beteiligende Stelle bei der Deutschen Bahn gesucht.

Die Anlagen des hierunter wiedergegebenen Schreibens sind dieser Vorlage angehéangt.

Klement, Justus

Vom Kement. Justus

Gesendet: Montag, 31. Mai 2021 1405

Am "ktb.muenchen@deutschebahn.com’

Co ERel, Johann

Betreff: Bv Geh-und Rzdweg Bzhnbogen Penzherg - Vorplanung

Anlagen: LP1 200 _ Geh-und Radweg Bshnbogen Penzberg pdf LP 2200_Geh-und

Radweg Bshnbogen Penzberg pdf Schnitte 50_ Geh-und Radweg
Bzhnbogen Penzberg.pdf Bshnhofs-Aresl und Bshnbogen pdf

Sehr geehrter Damen und Herren,

die Stadt Penzbeny beabsichtigt eine neue Geh- und Radwegverbindung im Stadigebiet (siehe beigefigte
Skizzen) zu realisieren.

Dieses als Bahn-Bogen® bezeichnete Projekt soll durch die Stadtebau forderung der Regierung von

O berbayern unterstitzt werden.

Zur notwendigen Abstimmung dieses geplanten Projektes im Hinblick auf Belange der Bahn suchen wir
nach den erforderlichen Ansprechpartnern.

Zu Ihrer Informatien erhalten Sie im Anhang die Verentwurfsplanung sowie vier Schnitte im POF Format.
Als ndchsten Schritt in diesem Projekt planen wir eine Beteiligung des Bauvausschusses Anfang Juli 2021
Geme wirden wir den notwendigen Abstimmungsumfang und die zu erledigenden Aufgaben dort

darstellen.

Vielen Dank fur Ihre Unterstotzung.

Aktueller Bearbeitungsstand am 04.10.2021.:

Die Fachabteilungen wurden beteiligt und haben bis auf zwei eine Riickmeldung abgegeben.
Die verantwortliche Bearbeiterin ist inzwischen aus personlichen Telefongesprachen bekannt.
Die vorgelegte Geometrie des Geh- und Radweges wurde auf die Erfordernisse der Bahn hin
geprift. Die fur die stadtische Planung im Weiteren notwendigen Angaben zu Ausbauarbeiten
und bahnrechtlichen Lichtraumprofilen werden angegeben.

N&chstes bahninternes Ziel ist die Rlickmeldung bis 15. Oktober 2021.

Zur Kenntnis genommen

3.3 Biurgermeister-Prandl-Schule: Vorstellung der Machbarkeitsstudie

1. Vortrag:
Nach der Behandlung im Ausschuss flr Verwaltungs-, Finanz- und Sozialangelegenheiten

(VFS) und einer Ortsbegehung durch diesen VFS und dem Ausschuss fur Stadtentwicklung-,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten (SBV) beauftragte der SBV am 12.11.2019 die Verwaltung,
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ein Angebotsverfahren zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Generalsanierung der
Grund- und Mittelschule zu starten und zur Beauftragung vorzulegen.

Nach dem durchgefiihrten Angebotsverfahren beschloss der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten am 12.11.2020 die Beauftragung an das Buro Seitz +
Muller Projektmanagement GmbH aus Planegg fur die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie an
der Blrgermeister-Prandl-Schule.

Die Machbarkeitsstudie liegt nun vor und wird vom Buro Seitz + Miller Projektmanagement
GmbH prasentiert.

Die Machbarkeitsstudie umfasste die Ermittlung des Sanierungsumfangs des gesamten
Schulkomplexes der Burgermeister-Prandl-Schule, bestehend aus Grund- und Mittelschule,
Turnhallen und Pausenhof.
Des Weiten wurden zwei Varianten zu Behebung der Mangel ausgearbeitet.

1. Ein Sanierungskonzept aller Gebaude und Neubau der Sporthallen

2. Ein Sanierungskonzept fir ein Gebaude und Neubau der anderen Gebaude

Die Schulnutzung wahrend der Baumafinahme ist bei beiden Varianten gegeben.

Bei der Studie konnte die erst kirzlich erhaltene Schulbedarfsplanung nicht mehr beriicksichtigt
werden. Erweiterungsmoglichkeiten sind in der Studie jedoch bertcksichtigt worden.

Zur Kenntnis genommen

3.4 Tagschéchte im Bereich Parkhaus: Notwendige Massenmehrungen

1. Vortrag:

Im Bereich zwischen dem neu zu bauenden Parkhaus an der Seeshaupter Straf3e und dem
Nonnenwaldstadion missen aus Sicherheitsgriinden und als Grundlage fir die bevorstehenden
Baumaflnahmen flinf Tagschachte erkundet und gesichert sowie weitere potentiell in Frage
kommende ehemalige Abbaubereiche des Bergwerks lokalisiert und bei Bedarf gesichert
werden. Die Finanzverwaltung hat vorher abklaren lassen, ob ein Rickgriff auf das
Nachfolgeunternehmen der ehemaligen Bergbauunternehmen in Penzberg méglich wére. Nach
Auskunft der damit beauftragten Rechtsanwaltskanzlei in Minchen sind derartige Anspriiche
jedoch verjahrt.
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In der Stadtratssitzung vom 21.07.2020 wurde der Burgermeister bevollméchtigt die
Auftragsvergabe fir die dazu notwendigen altbergbaulichen Erkundungs- und
SicherungsmafRnahmen im Bereich der Tagschachte Nonnenwaldstadion, des
Hochwasserriickhaltebeckens Sportzentrum Millerholz sowie des Parkhauses durchzufiihren.

Die Kostenberechnung vom 09.04.2020 des Ingenieurbiiros TABERG aus Lunen belief sich fur
alle drei Ma3nahmen auf brutto 589.883,00 Euro (19 % MwSt). Fur die Vergabe wurde ein
Sicherheitspuffer von 10 % zusatzlich freigegeben.

Kosteniibersicht Gesamtleistungsverzeichnis liber EinzelmaBnahmen Kosten
auf Grundlage der Kostenschatzung des Biiros TABERG Ingenieure vom | MwsSt brutto
09.04.2020 (Titel 01 - BE wurde auf die Einzeltitel aufgeteilt) [Euro]

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmaRnahmen

Neubau Parkhaus

Titel 03 Bohrteshnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen 19% 210.466,11 €
Tagschachte Sportanlage Nonnenwald

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmaRnahmen

Titel 199 162.529,62
itel 04 HRB Sportzentrum 9% 62.529,62€

2S 1 (Titel 02 + 03 + 04) = 589.883,00 €

Titel 02 19% 216.887,27 €

Nach der Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim zum vorzeitigen
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Mafnahmenbeginns am 22.09.2020 konnte die Mallnahme im Oktober 2020 ausgeschrieben
werden. Die Angebotspreise schwankten hierbei zwischen brutto 608.341,42 Euro und
1.033.354,68 Euro. Die Auftragserteilung erfolgte am 11.11.2020 an die Firma GbE Grundbau
Essen GmbH aus Essen. Die Auftragssumme belief sich auf brutto 608.341,42 Euro (19 %
MwsSt) und teilt sich wie folgt auf die einzelnen Maflinahmen auf.

Kostentiibersicht Gesamtleistungsverzeichnis liber EinzelmaBnahmen Kosten
auf Grundlage des Angebotes GbE MwsSt brutto
(Titel 01 - BE wurde auf die Einzeltitel aufgeteilt) [Euro]

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen
Neubau Parkhaus

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen
Titel 03 ‘ 8 8 19% | 213.885,86€
Tagschachte Sportanlage Nonnenwald

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen

HRB Sportzentrum
ZS 1 (Titel 02+ 03 +04) = 608.341,43 €

Titel 02 19% 232.433,46 €

Titel 04 19% 162.022,11 €

Im Bereich des zukuinftigen Parkhauses an der Seeshaupter StralRe wurde am 10.03.2021 mit
den Erkundungsarbeiten der dort verzeichneten beiden Tagschachte begonnen. Dabei ist man
vor allem im Bereich des nordlichen Schachtes in der zu erkundenden Flézlage auf unerwartet
viel Lockergestein gestoRen. Die nur locker verflllten Abbaubereiche erstreckten sich teilweise
bis unter die BirkenstraRe und den Weidenweg hinweg bis hin zur Seeshaupter StralRe. Diese
bergbaulichen Stérungszonen mussten mittels eines geeigneten Verfullmaterials erst mit
Niederdruck und anschlieRend mit geringem Uberdruck (5 bar) verfiillt werden. Eine drucklose
Verfullung war aufgrund ortlichen Gegebenheiten leider nicht méglich. Erst nach dem Ausharten
des Materials ist die Stabilitat des Untergrundes fur die geplanten Baumalinahmen dauerhaft
gegeben. Mit Stand 29.09.2021 wurden insgesamt ca. 750 m3 Baustoffsuspension hergestellt
aus ca. 630 to Trockenbaustoff in den Untergrund an dieser Stelle eingebracht. Dazu waren
104 Bohrungen mit einer Gesamtlange von ca. 2.600 m erforderlich.

Urspringlich ist man davon ausgegangen, dass die Arbeiten an diesem Teilprojekt in drei
Monaten durchgefiihrt werden kénnten. Aktuell zeichnet sich ab, dass die Arbeiten an dieser
Teilbaumalinahme Anfang Oktober 2021 abgeschlossen werden konnen. Durch den deutlich
hoheren Bohr- und Verfullaufwand entstanden Massenmehrungen, die zu héheren Baukosten
fihren. Nach einer Grobabschatzung des Ingenieurbiiros TABERG miissen wir im Bereich des
zukUnftigen Parkhauses aktuell von Baukosten fir die Altbergbauliche Erkundungs- und
Sicherungsmafinahme von ca. 430.000 Euro ausgehen. Die zu erwartenden Gesamtkosten der
drei altbergbaulichen Erkundungs- und SicherungsmafRnahmen werden sich somit auf brutto ca.
803.000 Euro belaufen.

Kostenuibersicht Gesamtleistungsverzeichnis tiber EinzelmaBnahmen Kosten
auf Grundlage der Kostenfortschreibung des Biiros TABERG Ingenieure MwsSt brutto
vom 01.10.2021 (Titel 01 - BE wurde auf die Einzeltitel aufgeteilt) [Euro]

. Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen
Titel 02 19% 430.000,00 €
Neubau Parkhaus

Titel 03 Bohr‘tefhnische Erkundungs- und Sicherungsmalinahmen 19% 210.466,11 €
Tagschachte Sportanlage Nonnenwald

Bohrtechnische Erkundungs- und SicherungsmalRnahmen

HRB Sportzentrum
ZS 1 (Titel 02 + 03 + 04) = 802.995,73 €

Titel 04 19% 162.529,62 €

Da die Erkundungs- und Sicherungsarbeiten fur alle drei Mal3hahmen in diesem Jahr zeitlich
nicht mehr abgeschlossen werden kdnnen, sind die fir dieses Jahr angesetzten Finanzmittel
auf den Haushaltstellen 1.6802.9500, 1.6904.9500 und 1.5601.9400 ausreichend. Fur das
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nachste Jahr wurden die darlber hinaus notwendigen Finanzmittel im Zuge der
Haushaltserstellung bereits berticksichtigt.

Im nachsten Schritt soll der Tagschacht im Bereich des zukiinftigen Hochwasserriickhalte-
beckens erkundet und gesichert werden.
Zur Kenntnis genommen

Antrag Fraktion Penzberg Miteinander: Benennung einer Stral3e nach Marie

< Juchacz

1. Vortrag:

Der Antrag zur Benennung einer Strafl3e in Penzberg nach Marie Juchacz wurde am 28.02.2020
von der Fraktion Penzberg MITEINANDER eingereicht.

Am 09.02.2021 wurde der Antrag zur Benennung einer Stral3e in Penzberg nach

e Marie Juchacz 1919 Mitgriinderin der Arbeiterwohlfahrt und bis 1936 deren erste
Vorsitzende

fur das Baugebiet ,Daserweg West I“ vorgeschlagen. Die Vergabe des Straliennamens fiir das
Baugebiet ,Daserweg West | ergab sich aus den gefiihrten Diskussionen des Gremiums. Das
Abstimmungsergebnis flr die ,Marie-Juchacz-Strale“ lag bei 3 Ja und 5 Gegenstimmen.

Die Verwaltung hat den Antrag fur die ,Marie-Juchacz-Stral3e” als oberste Prioritét fir neue
Strallenbenennungen mitaufgenommen. Fir die StraRenbenennungen empfiehlt die
Verwaltung eine Quartierszuordnung. Aus der Erfahrung tber die Vergabe von StralRennamen
in vorherigen Projekten ergibt sich die konstruktive Losungsfindung aus den gefiihrten
Diskussionen des Gremiums.

Der Antrag der Fraktion Penzberg Miteinander gilt damit als geschaftsordnungsgemaf
behandelt und als erledigt.
Zur Kenntnis genommen

4 Antrag der Fraktion Bundnis 90/ Die Grinen: Umbenennung des Stadtplatzes

1. Vortrag:

Antrag auf Umbenennung des Stadtplatzes vom 20.02.2021 der Fraktion BUNDNIS 90 / DIE
GRUNEN:

Der Stadtrat moége beschliel3en, den Stadtplatz in ,Platz der Vielfalt* umzubenennen.

Begrindung:

Der Stadtplatz ist ein zentraler und wichtiger Ort fir Penzberg, dieser Bedeutung sollte der
Name des Platzes gerecht werden.

Penzberg zeichnet sich durch seine kulturelle Vielfalt, Toleranz und Offenheit aus. Gerade in
Zeiten wachsenden Rechtsextremismus’ ist die Offenheit flr andere Nationen und Kulturen eine
wichtige Eigenschaft, die wir durch die Benennung des Stadtplatzes nicht nur betonen, sondern
auch fordern wollen. Dies ware ein starkes Zeichen nach auf3en, dass in unserer Stadt kein
Platz fur rechtes Gedankengut und Diskriminierung ist.
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Die Umbenennung in ,Platz der Vielfalt® ist nicht nur in Bezug auf die unterschiedlichen
Herkunftslander und Religionszugehdrigkeiten ein wichtiges Symbol. Ebenso sehen sich
Menschen mit Behinderung und quere Menschen weiterhin Diskriminierung und
Ausgrenzungen ausgesetzt. Auch hier wollen wir betonen, dass jede*r willkommen ist und Teil
unserer Stadtgemeinschaft werden kann. Unser Stadtplatz soll von allen Menschen, die in
unserer Stadt leben, genutzt werden, unabhangig von Herkunft, Glaube, sexueller Identitat,
Alter oder Gesundheit.

Auf einer Schautafel 0. a. soll die Vielfalt in Penzberg dargestellt und damit die tiefere
Bedeutung des Platz-Namens kenntlich gemacht werden.

Die Umbenennung konnte — sobald die Corona-Restriktionen dies zulassen — mit einem ,Fest
der Vielfalt“ erfolgen, bei dem z. B. Vertreter verschiedener Nationen und Interessensgruppen
(z. B. Vertreter der Religionsgemeinschaften, Seniorenbeirat, SpalRvogel, Férderschule etc.)
kulinarische Snacks anbieten.

Stellungnahme des Stadtbaumeisters

In der Bedeutung des Platzes fir die Penzbergerinnen und Penzberger sowie als stadtische
Buhne bei Veranstaltungen wird er idealtypisch der Funktion eines Stadtplatzes gerecht. Daher
ergibt sich der Name aus sich selbst heraus.

Die noch heterogene bauliche Umgebung des Platzes stellt eine Vielfalt dar, die zur féalschlichen
Auslegung des beantragten Platznamens fiihren kann.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t die Umbenennung des Stadtplatzes in
kinftig ,Platz der Vielfalt umzubenennen,

oder

b)

den Antrag auf Umbenennung des Stadtplatzes in kinftig in ,Platz der Vielfalt“ abzulehnen.

3. Beschluss zu § 25 Geschéaftsordnung:

Stadtratsmitglied Lenk (SPD) stellt den Antrag zu 8§ 25 Geschéaftsordnung, den
Tagesordnungspunkt in die Stadtratssitzung zu verschieben.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Antrag der Fraktion Bundnis 90/ Die Grinen: Baurechtlich Grundlagenermittiung
fur eine Tiny-House-Siedlung in Penzberg

1. Vortrag:

Es liegt ein Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN zur baurechtlichen
Grundlagenermittlung des Wohnkonzeptes Tiny-Haus vor.

Mit dieser Vorlage wird die Beratung zur Vergabe eines Prifauftrages an die Verwaltung
vorbereitet. Der Antrag ist dieser Vorlage angehangt.

Eine Betrachtung des Themas durch den Juristen des Landratsamtes Weilheim-Schongau ist
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ebenfalls angefligt. Hierin zeigt sich, dass die kleinen Gebédude aus genehmigungstechnischer
Sicht keine Sonderstellung in den Baugesetzen einnehmen. Die bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Regularien sind anzuwenden.

Das Stadtbauamt hat eine prinzipielle Ubersicht aus der Bandbreite der unterschiedlichen
Hauskonzepte zusammengetragen.

Individuelles Bauen als Tiny-House
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Wohnwagen als Ti'r.\y—House

Low Budget Tiy-House (in der Mitte des Bildes im 1. OG)
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3,20 breites - bis auf 1,0 m sich verjingendes — 17 m langes Tiny-House auf Restgrundstick
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MIBEEE T

HIE

Neben den vielfaltigen baulichen Ausdrucksformen ist die Grundstiicksfrage wesentlich.
Die Wunschumgebung fiir die meisten Tiny-Houses ist das freistehende Haus in naturlicher
Umgebung.

Beispielhaft sind hierunter die Bebauungsplane der in der Antragsstellung genannten Beispiele
fur Tiny-House-Projekte in Deutschland wiedergegeben:

Beispiel 1: Tiny-House Village Mehimeisel, Fichtelgebirge
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Das Tiny-House Village Mehlmeisel liegt im schonen Fichtelgebirge und verfligt insgesamt tber
37 genehmigte Stellplatze fur Hauser bis maximal 50 m2 Grundflache und 4,50 m Hohe. Etwa
ein Drittel des mehr als 16.000 m2 grof3en Grundstiicks sind als private Pachtflachen
ausgewiesen. Die Ubrigen Quadratmeter unterteilen sich in Gemeinschaftsflachen, Wege und
Parkplatze. Das Grundstiick verfugt au3erdem Uber ein Gemeinschaftshaus, eine Garage und
eine Scheune. Das komplette Village hat eine natirliche Grenze aus altem Baumbestand.

MODELL EINLAGE PACHT QM LAUFZEIT

Interessenten werden Jeder Gesellschafter Aufgrund der Je nach Unbegrenzt. Die
nach erfolgreichem ist zu einer Einlage Einlage gibt es nur Familienkonstellation Kindigungsfrist der
Annaherungsprozess in Hohe von 50.000€ eine geringe Pacht stehen 150 - 250 gm Einlage liegt bei 2
Gesellschafter verpflichtet von 25€/Monat zur Verflgung Jahren

Grundsatze zu dem Projekt (Quelle: zgehdrige Internetseite, abgerufen am 30.09.2021)

Zwei Bereiche
fur Tiny-Hauser

Beispiel 2: Tiny-Hauser, Wassersack in Dittishausen
Hierunter einige Ausziige aus der Begrinung des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Gemal Abgrenzung im zeichnerischen Teil wird das Sondergebiet (SO), das der
Erholung dient, mit der Bezeichnung ,,Ferienhaussiedlung Tiny House Village® nach
§ 10 BauNVO festgesetzt:

Zulassig sind Wohngebaude und baulichen Anlagen, die fir die Ferienhaussiedlung in
Form eines Tiny House Village (Dorf flr Tiny Hauser) gehoren:

1. Ferienhauser, Ferienwohnungen, Gastezimmer,

2. die der Ferienhaussiedlung dienenden Gebédude (wie Verwaltungs-, Empfangs-
oder Biirogebaude),

3. Wohnungen fiur Bedienstete und Aufsichtspersonen,

4. die der Versorgung der Géste der Ferienhaussiedlung dienenden Einrichtungen,
Gebaude und Anlagen (wie Stellplatze, Garagen, Gebaude flir Gemeinschafts-
raume).

5. Im Nutzungsbereich 1a sind gem&R Abgrenzung im zeichnerischen Teil
Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrdgume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches nicht zuldssig.

Bestimmungen zur Durchfiihrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung

Héusliche Abwiésser

Alle hauslichen und gewerblichen Abwasser sind in die dffentliche Kanalisation der
Stadt Loffingen abzuleiten.

Allgemeines
Zielsetzung

Der Bebauungsplan ,Ferienhaussiedlung Tiny House Village* befindet sich am
Nordrand der Loffinger Gemarkung, dstlich des Ortsteiles Dittishausen zwischen dem
Freibad und dem Tatzmania-Park nérdlich der Bundesstralte B 31. Er hat eine Grdlke
von ca. 1,86 ha.

Geplant ist der Bau einer Ferienhaussiedlung als ,Tiny House Village® durch die
Kelmendi Ortlieb Projects GmbH mit Sitz in Léffingen, wobei die zur Bebauung
erforderlichen Grundstlicke in das Eigentum der Betreibergesellschaft lberfihrt
werden sollen.

Durch den Bau von Tiny Hausern kann durch positive Synergieeffekte ein wesentlicher
Impuls flir die Tourismuswirtschaft der Stadt Léffingen und die Belebung des Freibades
in unmittelbarer Ndhe zum Tatzmania-Park geschaffen werden.

Kosten

Die fiir das Verfahren anfallenden Planungskosten (Bebauungsplan, FNP-Anderung,
Gutachten zum Boden, Larm, Artenschutz, Ausgleichsmalinahmen etc.) werden von
der weiter 0.g. Betreibergesellschaft ibernommen.

Ebenso sind derzeit keine Ooffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen geplant, die
aufgrund der Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich werden und mit Kosten
fur die Stadt Léffingen verbunden sind.

Aus Sicht der Verwaltung ware das weitere Vorgehen in Bezug auf die unter a) bis d)
geforderten Untersuchungen und Uberprifungen zu beraten. In den beiden Vergleichsprojekten
aus der Antragsstellung sind die Arbeiten durch Externe durchgefihrt worden.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau, Mobilitats- und Umweltausschuss erachtet es als sinnvoll, die in dem Beschlussantrag
formulierten Punkten untersuchen zu lassen. Es sind dies:

a)

die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sog. Tiny-Hausern in Penzberg zu
prufen. Entwicklungsmaoglichkeiten fir Tiny-Haus-Siedlungen sollen z. B. im Rahmen eines
Bebauungsplanes aufgezeigt werden; sowohl fir stationére als auch mobile Wohnformen.

b)
im Weiteren die Prifung potentieller Standorte in Penzberg, inwieweit sich eine Nutzung oder
Teilnutzung fur Tiny-Hauser oder einer Tiny-Haus-Siedlung anbieten bzw. eignen wiirde.

c)
eine konkrete Machbarkeitspriifung des stadtischen Grundstiickes am Beginn des Bahnbogens
(parallel zur Alpenstral3e) zur Nutzung als Tiny-Haus-Siedlung.

d)

ein offentliches Angebot an die Penzberger Blrger, ihr Interesse fir diese Wohnform zu
bekunden.

Die Verwaltung wird beauftragt moégliche Interessenten fiir ein Tiny-Haus-Projekt im Stadtgebiet
zu suchen.

Auf Basis der durch die Interessenten vorzulegenden Varianten- und Standortuntersuchungen
wird das Gremium Uber einzuleitende bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche
MalRnahmen entscheiden.

3. Beschluss:

Der Bau, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung, mégliche Interessenten
fur ein Tiny-Haus-Projekt im Stadtgebiet zu suchen und in einer Liste zu dokumentieren.

Auf Basis der durch die Interessenten vorzulegenden Varianten- und Standortuntersuchungen
wird das Gremium Uber einzuleitende bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche
MalRnahmen entscheiden.

Der Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen gilt damit als geschéaftsordnungsgemar
behandelt und als erledigt.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

6 Sanierungssatzung Innenstadt: Vorberatung zur Anpassung der Satzung

1. Vortrag:

Die Satzung Uber die férmliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt* der Stadt
Penzberg (Sanierungssatzung) ist am 24.09.1997 in Kraft getreten.
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Das Sanierungsgebiet ist nachfolgend dargestellt:

M = 1:3000

Am 29.06.1999 hat der Stadtrat folgende Anderung der Sanierungssatzung beschlossen:

Die Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB wird ausgeschlossen. Die Teilung von Grundstlicken
bedarf somit keiner sanierungsrechtlichen Genehmigung.

Im Rahmen dieser Sanierungssatzung konnten mit Zuschiissen aus der Stadtebauforderung
bereits zahlreiche MalRnahmen zur Attraktivitatssteigerung der Penzberger Innenstadt
verwirklicht werden.

Diese MaRBhahmen umfassen u. a. die Errichtung des Stadtplatzes, die Neugestaltung der
Bahnhofstral3e, die Sanierung der Stadthalle. Weitere Maflinahmen sind derzeit in Umsetzung
(z. B. Sanierung des Metropol-Gebaudes fir die kinftige Nutzung als Musikschule).

Im Rahmen des Stadtebaufdrderprogramms sind auch fiir die kiinftigen Jahre noch weitere
Mafnahmen geplant.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2007 wurde die Verpflichtung
eingefuhrt, bei dem Beschluss Uber eine Sanierungssatzung auch eine Befristung der
Geltungsdauer festzulegen, die 15 Jahre nicht Giberschreiten soll (vgl. 8 142 Abs. 3 Satz 3
BauGB). Ziel dieser Regelung ist die zligige Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmafinahmen, um Uberlange Verfahrensdauern und die damit verbundenen
Belastungen der betroffenen Blrgerinnen und Birger zu vermeiden.

Aus selbigem Grund wurde fur bestehende Sanierungssatzungen eine entsprechende
Uberleitungsvorschrift eingefiihrt (vgl. § 235 Abs. 4 BauGB). Sanierungssatzungen, die vor dem
Inkrafttreten der Neuregelungen am 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, sind von der
Gemeinde bis spatestens zum 31.12.2021 aufzuheben, wenn nicht eine andere Frist fur die
Durchfuihrung der Sanierung festgelegt worden ist (vgl. 8 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB).
Abzustellen ist hierbei auf das Datum der erstmaligen Bekanntmachung der Satzung, nicht auf
eine etwaige Anderung.
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Aufgrund der Novellierung des Baugesetzbuchs mit Uberleitungsvorschrift ist zu prufen, ob

e die Satzung weiterhin erforderlich ist, um noch nicht umgesetzte Sanierungsziele zu
verwirklichen oder ob

¢ die im Sanierungsgebiet angestrebten Sanierungsziele erreicht worden sind/nicht erreicht
werden kénnen, und die Sanierungssatzung daher aufzuheben ist.

Sollte die Sanierungssatzung weiterhin erforderlich sein, kann der Stadtrat durch einfachen
Beschluss die Sanierungssatzung um einen angemessenen Zeitraum — ggf. auch mehrmalig —
verlangern (vgl. 8 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Die Entscheidung tber die Dauer der zu
beschlieRenden Sanierungsfrist liegt im pflichtgemalen Ermessen der Stadt und ist von den
Sanierungszielen sowie den Umstanden des jeweiligen Einzelfalls abhangig. Die Griinde fur die
Verlangerung der Sanierungssatzung und fur die gewahlte Dauer sind darzulegen, wobei auf
die Ziele und Zwecke der Sanierung abzustellen ist. Zudem sollte dokumentiert werden, dass
die Sanierung aktiv betrieben und zligig durchgefuhrt wird.

Sollte die Sanierungssatzung obsolet geworden sein, so hat der Stadtrat sie durch einfachen
Beschluss aufzuheben.

Als weitere Konstellation ist vorstellbar, dass die Sanierungssatzung zwar obsolet geworden ist,
inzwischen aber anders gelagerte stadtebauliche Missstande aufgetreten sind, so dass die
Sanierungssatzung aufzuheben ist und zugleich mit dem Beschluss tber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen (vgl. § 141 Abs. 3 BauGB) eine neue stadtebauliche
Sanierungsmafnahme begonnen wird.

Da die Sanierungsmafinahmen flr das Sanierungsgebiet ,Innenstadt* der Stadt Penzberg noch
nicht abgeschlossen ist und in diesem Sanierungsgebiet noch bestehende sowie kiinftige
(neue) Sanierungsmafinahmen (z. B. Neugestaltung der Philippstraf3e zur Qualifizierung des
innerstadtischen StralRenraums sowie Neugestaltung des Bahnhofs-Vorplatzes) durchgefihrt
werden bzw. geplant sind, ist eine Verlangerung der Geltungsdauer der Satzung tber die
formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt* der Stadt erforderlich.

Fur die Realisierung der oben beschriebenen neuen Sanierungsmafnahmen ist ein Zeitraum
von ca. 5 Jahren erforderlich.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Satzung Uber die
férmliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt® der Stadt Penzberg
(Sanierungssatzung) vom 22.09.1997, geandert am 26.07.1999, bis zum 31.12.2027 zu
verlangern.

Da die Sanierungsmafinahmen fiir das Sanierungsgebiet ,Innenstadt* der Stadt Penzberg noch
nicht abgeschlossen ist und in diesem Sanierungsgebiet noch bestehende sowie kinftige
(neue) Sanierungsmalfinahmen (z. B. Neugestaltung der Philippstral3e zur Qualifizierung des
innerstadtischen StralRenraums sowie Neugestaltung des Bahnhofs-Vorplatzes) durchgefihrt
werden bzw. geplant sind, ist eine Verlangerung der Geltungsdauer der Satzung tber die
formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt‘ der Stadt erforderlich.

Fur die Realisierung der oben beschriebenen neuen SanierungsmafRnahmen ist ein Zeitraum
von ca. 5 Jahren erforderlich.

Die Sanierung wird aktiv betrieben. Innerhalb des Sanierungsgebietes werden durch die Stadt
Penzberg im Rahmen der Stadtebauférderprogramme laufend Mal3nahmen realisiert.
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Satzung
tber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,INNENSTADT*

Aufgrund des Artikels 23 Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
Verbindung mit den 88 142 und 143 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 Seite 2141) erlasst die Stadt Penzberg folgende
Satzung:

8 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Abs. 1

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich des Gebietes ,Sanierung der
Innenstadt®, fir deren Durchfiihrung Sanierungsmafinahmen erforderlich sind, wird das im
Abs. 2 ndher bezeichnete Gebiet als férmliches Sanierungsgebiet festgelegt.

Abs. 2

Das Sanierungsgebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Siidseite des Krankenhausgebaudes, Schlof3feldweg

im Osten: Saubach, 6stliche Begrenzung der Bichler StralRe (ab Kreuzungsbereich
Gustavstral3e in Richtung Siden), Parkplatz an der Freiheit, stidliche Begrenzung der Stral3e
des 28. April 1945, dstlich der St 2063

im Suden: Sudlich der Bebauung entlang der Birgermeister-Rummer-Stral3e, Stadthalle,
sudlich der Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-StralRe, dstlich entlang Bahnhofstral3e und
Ludwig-Méarz-Stral3e bis zum Einmindungsbereich der Sonnenstral3e

im Westen: Nordlich des Bahngleises bis zur St 2370, im nordlichen Bereich der St 2370
sudlich des Bahngleises einschlie3lich Bahnhof mit Parkplatz und dem stdlichen Teilbereich
des Grundstuickes FI. Nr. 864/63, nordlich der Bebauung entlang der Philippstrale.

Abs. 3
Der beigefigte Plan (PDF-Format, 900KB) mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist
Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren (8§ 142 Abs. 4 BauGB)
durchgefihrt. Die Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB wird ausgeschlossen.

Die Stadt Penzberg erteilt gemaf § 144 Abs. 3 BauGB die Sanierungsgenehmigung fir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet allgemein fur Vorhaben, die gemaf Art. 63 BayBO keiner
baurechtlichen Genehmigung bediirfen.

Die Stadt Penzberg erteilt gemafi 8§ 144 Abs. 3 BauGB die Sanierungsgenehmigung fir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet allgemein fur schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse

(Miet- und Pachtverhaltnisse), sofern sich diese auf kein Bebauungsplangebiet beziehen oder
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Altstadtsanierung” einer bebauungsplankonformen
Nutzung entsprechen.

Fur die Durchfihrung der Sanierung ist die Anwendung der 88 152 - 156 BauGB nicht
erforderlich.

8 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung (28.07.1999) im Amtsblatt der Stadt
Penzberg (29.07.1999) in Kraft.
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Plan (Umgrenzung des Sanierungsgebiets)

M = 1:3000

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

21. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Grube“ der Stadt
Penzberg: Billigung nach 6ffentlicher Auslegung

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 13.04.2021 die
Aufstellung der 21. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ der Stadt
Penzberg fir das Grundstiick Fl. Nr. 815/10 der Gemarkung Penzberg, NonnenwaldstralRe
20 a, beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung fand vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 statt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 05.08.2021 bis
06.09.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 21. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ der Stadt
Penzberg ist nachfolgend dargestellt:

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 20 von 71



1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg, in der rechtsver-
bindlichen Fassung vom 07.11.1989 wird wie folgt gedndert:

1.1 Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 815/10 Gemar-
kung Penzberg durch den vorstehenden Planteil mit der Neufestsetzung von Bau-
grenzenersetzt.

1.2 Mit Inkrafttreten der 21. Anderung des Bebauungsplanes treten fiir den Geltungsbe-
reich alle anders lautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Auf der Grube” auller Kraft.

1.3 Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes .Gewerbegebiet Auf der Grube” gelten unveréndert.

21 essssssm» Geltungsbereich der 21. Anderung des Bebauungsplanes

22 @ Gewerbegebiet gemal § 8 BauNvO
23

24 sssususuz Baulinie

25 +—6'1—+ MaRangabe in Metern (z.B. 6,1 m)

3 Festsetzungen durch Text

3.1 Fiir den Geltungsbereich der 21. And. des Bebauungsplans wird die Ziffer 2 (MaR
der Nutzung) der textlichen Festsetzungen der Urfassung wie folgt geandert:

"Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien, die Wandhohen und die GRZ bestimmt. Die GRZ wird fir den Geltungs-
bereich der Anderung auf 0,7 festgesetzt, die maximale Wandhéhe auf 10,30 m
Uber Gelénde. Die Festsetzung der Baumassenzahl entfallt."

2. Bedenken und Anrequngen der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Von der Offentlichk__eit sind im Rahmen der &ffentlichen Auslegung weder Anregungen, noch
Bedenken zur 21. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube®
eingegangen.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 21.
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ abgegeben:

* 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 03.09.2021

* 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet technischer Umweltschutz) am
20.08.2021

* 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 01.09.2021

* 02 Regierung von Oberbayern (hohere Landesplanungsbehérde) am 09.08.2021

* 03 Planungsverband Region Oberland am 07.09.2021

* 04 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 23.08./26.08.2021

* 05 E.ON SE am 06.08.2021

¢ 06 Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) am 14.09.2021

* 07 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 27.08.2021

* 08 Industrie- und Handelskammer am 18.08.2021

* 09 Bayernwerk Netz AG 02.09.2021

+ 10 Bayernets (Erdgas) vom 10.08.2021

e 11 Telekom am 21.09.2021

* 12 Vodafone Deutschland am 31.08.2021

e 13 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege am 24.08.2021
14 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung am 01.09.2021
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2.01.1 Stellungnahme gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 17.09.2021

Rechtlicher Hinweis:
Baugrenzen konnen Abstandsflachen nicht auf null reduzieren. Wir empfehlen daher die
sudliche Baugrenze durch eine Baulinie zu ersetzen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) ist zu
bertcksichtigen. Der Entwurf der Anderung ist anzupassen.

2.01.2 Stellungnahme gemaéaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet technischer Umweltschutz) am 20.08.2021

Hinweis:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine grundséatzlichen Einwéande.

Aufgrund der Nahe zu umgebenden Immissionsorten wird fur die bauliche Erweiterung eine
schalltechnische Untersuchung erforderlich sein.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet technischer Umweltschutz) ist
zu berucksichtigen. Fir die bauliche Erweiterung ist eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich.

Der Entwurf der Anderung ist dahingehend anzupassen, indem der Hinweis durch Text
aufgenommen wird, dass zum Bauantrag eine schalltechnische Untersuchung einzureichen ist.

2.01.3 Stellungnahme geméafR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 01.09.2021

Die Anderungen sind geringfiigig, wodurch sich keine neuen Hinweise ergeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.02.1 Stellungnahme gemafl Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
Landesplanungsbehdrde) am 09.08.2021

Planung
Das ca. 0,29 ha gro3e Plangebiet liegt im nordéstlichen Stadtbereich von Penzberg, dstlich der

Nonnenwaldstral3e und ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung fur das Grundsttick mit der Flurnummer 815/10 (Gmkg. Penzberg) zu andern, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines zusétzlichen Lagergebaudes fur
einen ortsansassigen Gewerbebetrieb zu schaffen.

Beruhrte Belange:

Wasserwirtschaft:

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
maglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B XI 6.1 (G)). Wir bitten die Planung diesbeztglich mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim abzustimmen.
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Bewertung:
Bei Beriicksichtigung des aufgefiihrten Punktes steht die Bebauungsplandnderung den

Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlaqg:

Das Plangebiet wird bereits gewerblich genutzt und befindet sich bereits innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube®, so dass sich an der
grundsatzlichen Grundstiicksnutzung nichts andert. Das nachfolgende Luftbild mit Einblendung
der durch Hochwasserereignisse betroffenen Gebiete (blau dargestellt) verdeutlicht, dass das
Plangebiet in keinem hochwassergefahrdetem Bereich liegt. Das Wasserwirtschaftsamt
Weilheim wurde beim Aufstellungsverfahren beteiligt. Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.

2.03 Stellungnahme gemal Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
07.09.2021

Der Planungsverband schlief3t sich Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehdrde vom 09.08.2021 an.

Beschlussvorschlag:
Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde
vom 09.08.2021 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemal Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
25.08.2021

Zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

leider liegt uns die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes nicht vor. Die Priifung, ob die
Belange der Wasserwirtschaft beriicksichtigt werden oder nicht, ist deshalb nicht méglich.
Unter der Voraussetzung, dass die wasserwirtschaftlichen Belange in der rechtsgtiltigen
Fassung berticksichtigt werden, bestehen gegen die vorgelegte 21. Anderung des
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu tGbermitteln.
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Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhélt eine Kopie des Schreibens.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Weilheim ist zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg regelt unter Ziffer 3 der
Festsetzungen durch Text, dass das Baugebiet an die gemeindliche Wasserversorgung und
Kanalisation anzuschlie3en ist. Im Rahmen der Eingabeplanung des Bauantrags sind auch
Entwasserungsplane mit Angabe der Abwasserbeseitigung sowie der
Niederschlagswasserbeseitigung einzureichen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene oder der Begriindung ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahme gemaéald Schreiben der E.ON SE am 06.08.2021

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fur den Geltungsbereich der 21.
Anderung des o.a. lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im Geltungsbereich entnehmen wir den Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen
Uraltbergbau, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Insbesondere machen wir darauf aufmerksam, dass sich im Geltungsbereich eine im 19.
Jahrhundert angelegte und verlassene Tageso6ffnung befindet, deren Zustand und Lage uns
nicht bekannt ist.

Wir haben den kompletten Geltungsbereich in dem als Anlage beigefligten Lageplan M 1: 1000
(DIN A3) gekennzeichnet als:

,2dmgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friiheren Bergbaus erforderlich werden kénnen (§ 9 Abs. 5 BauGB)“.

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

N Bebauungsplan:
A| Gewerbegebiet Auf der Grube
21. Anderung

+ +¢ + .g Umgrenzung van Flichen, bel deren Babauung
4 1 E besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
Ges ¥Oheran Bergbaus ertordertich warden
Kéanen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1:1.000

Mining Management

Brisseler Platz 1 e
45131 Essen Ji1/4]

] § | Aktennummer: 01 3022 9901
+ + + '§ Adresse: Penzberg, Nonnenwaldstr. 20
Vorgang: 21. Anderung im B-Plan

Bearbeiter: L17537
Datum: 06.08.2021

Zudem weisen wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
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den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern,
Maximilianstraf3e 39, 80538 Minchen. Wir empfehlen dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu
beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueberuns/zentralezustaendigkeiten/bergamt _sued
bayern/index.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der E.ON SE ist zu bertcksichtigen.
Der Entwurf der Anderung ist entsprechend dem Hinweis der E.ON SE anzupassen.

2.06 Stellungnahme geméan Schreiben der Regierung von Oberbayern (Bergamt
Sudbayern) am 14.09.2021

Aus den am Bergamt Siidbayern befindlichen Unterlagen ergeben sich fir das o. g. Flurstiick
Hinweise auf Altbergbau. Bekanntermaf3en befinden sich auf dem Grundstlick eine
Tageso6ffnung, die mit einem Gebaude tberbaut wurde.

In der Mitte des Grundstiicks F1. Nr. 815/10 in Ost-West Richtung verlauft die Ausbisslinie
eines Kohleflézes. Ob dort das Fl6z zuséatzlich abgebaut wurde, kann den hier vorliegenden
Unterlagen nicht zweifelsfrei entnommen werden. Da Senkungen jedoch nicht ganz
auszuschlie3en sind, sollte die Altbergbauthematik in die jeweilige Baustatik der zukunftigen
Gebaude mit einbezogen werden.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung ist zu prifen, ob im Bereich der Ausbisslinie des Flozes
3 ein Abbau stattgefunden hat. Falls bei der Baugrunduntersuchung Hinweise auf tagesnahen
Abbau festgestellt wurden, ist das Bergamt in Kenntnis zu setzen und die nachsten Schritte
entsprechend abzustimmen.

Sofern sich der Bauherr selbst von der bergbaulichen Situation Giberzeugen méchte, kann eine
Einsichtnahme in das Grubenbild nach vorheriger Anmeldung am Bergamt Stidbayern erfolgen.
Die Einsichtnahme ist gebthrenpflichtig.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern) ist zu berticksichtigen.
Der Hinweis der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) ist in den Entwurf der
Bebauungsplananderung aufzunehmen.

2.07. Stellungnahme gemalfd Schreiben des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten in Weilheim am 27.08.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwéande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Von Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.08 Stellungnahme gemaéald Schreiben der IHK — Industrie- und Handelskammer am
18.08.2021

Die Anpassungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu begrtf3en. Anregungen oder
Bedenken sind aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Von der IHK — Industrie- und Handelskammer werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme gemal Schreiben der bayernwerk netz GmbH am 02.09.2021
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme gemal Schreiben der bayernets GmbH (Erdgas) am 10.08.2021

im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Ubersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:
Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme gemal Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH am
21.09.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail:  Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Beschlussvorschlag:
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Von der Deutschen Telekom Technik GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme gemaéald Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH am 31.08.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MalRnhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:
Von der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme gemaéal Schreiben des bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege
am 24.08.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemar3
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehd6rde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege ist zu beachten. Die
Hinweise bezuglich der bodendenkmalpflegerischen Belange sind in die stadtebauliche
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Begrindung aufzunehmen.

2.14 Stellungnahme gemal Schreiben des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung am 01.09.2021

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemali den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.14 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 21. Anderung des Bebauungsplans
~,Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung sowie
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.14 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt, dass der Entwurf der 21. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube® entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn.
2.01.1, 2.01.2, 2.05 und 2.06 sowie die Begriindung entsprechend den Beschlussvorschlagen
Nrn. 2.01.2, 2.05, 2.06 und 2.13 zu ergdnzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 21. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube“ einschlieBlich Begriindung nach Anderung
bzw. Erganzung der Planunterlagen geméanR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen ist
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut
einzuholen sind.

4. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle /
8 Westtangente“ sowie 33. Anderung des Flachennutzungsplans: Billigung nach
Offentlicher Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale / Westtangente vom 10.11.2017 zur
Erweiterung des Geltungsbereichs nach Nordosten mit Einbeziehung der Grundstiicke FI. Nr.
1143/49 und 1143/50 in den Geltungsbereich sowie die Aufstellung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg beschlossen.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter
Stral3e / Westtangente® dient zur Standortsicherung der bestehenden Gewerbebetriebe, indem
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fur die beiden Gewerbebetriebe maRvolle und fiir den Betriebsablauf erforderliche
Erweiterungsflachen geschaffen werden. Die ErschlieBung der Grundstiicke Flurnummern
1143/49 und 1143/50 erfolgt Gber die angrenzenden bereits gewerblich genutzten Grundstticke
mit Anbindung an die Seeshaupter Stral3e.

Am 09.03.2021 hat der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss den Vorentwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente® nach friihzeitiger
Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschlussmé&Rig gebilligt und den Auslegungsbeschluss fir den Entwurf des
Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stral’e / Westtangente® gefasst.

Am 23.03.2021 hat der Stadtrat den Vorentwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlussmafiig gebilligt und den
Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Penzberg gefasst.

Die offentliche Auslegung fand vom 03.08.2021 bis 03.09.2021 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 16.07.2021 bis
03.09.2021 beteiligt.

Die Regierung von Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) wurde vom 30.08.2021 bis 30.09.2021
beteiligt.

Der Planteil des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Stralde / Westtangente® sowie der Planteil des Entwurfs der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg sind nachfolgend dargestellt.

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
»~Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente” - Planteil
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/ R 7,50 G 0 10 50 n

| Al AL
P WH WH | g

-

/

FOK620,15 / A"
TF12a / gy
S Bl

48,75 FOK 619,90

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 29 von 71



Lageplan M 1 : 2000
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33. Anderung des Flachennutzungsplans flr die Ausweisung einer
gewerblichen Bauflache und eines Schutzstreifens "Ortsrandein-
grunung" fur die Grundstiicke FI.-Nrn. 1143/49 und /50 der Ge-
markung Penzberg.

Die bisherigen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg
vom 30.04.2002 werden fiir den in dieser Anderung betroffenen Bereich der Grundstiicke FI.-
Nrn. 1143/49 und /50 Gemarkung Penzberg wie folgt gedndert:

Legende zur Flachennutzungsplanianderung:

Geltungsbereich der Natlrlicher und naturnaher
Anderung Wald (Hochmoorwald)
@ Gewerbliche Bauflachen - Mischwald
IR i L o
L+ eeeesesd Schutzstreifen Griinflache fiir Dauerklein-
seseseses "Ortsrandeingriinung" . *| garten

- Wohnbauflache bestehende Stralle

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
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Folgende Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralle / Westtangente® abgegeben:

* 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 17.09.2021

+ 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet fachl. Naturschutz, Gartenkultur) am
19.08.2021

+ 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 01.09.2021

* 02.1 Regierung von Oberbayern (hdhere Landesplanungsbehérde) am 03.08.2021

» 02.2 Regierung von Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) am 06.09.2021

* 03 Planungsverband Region Oberland am 28.08.2021

* 04 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am

+ 05 KU Stadtwerke Penzberg am

*+ 06 E.ON SE am

* 07 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 22.07.2021

+ 08 Industrie- und Handelskammer

* 09 Bayernwerk Netz AG

» 10 Bayernets (Erdgas) vom 21.07.2021

* 11 Telekom am 11.08.2021

* 12 Vodafon Deutschland am 30.08.2021

» 13 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

2.01.1 Stellungnahme gemaéaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 17.09.2021

Zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans werden vom Landratsamt Weilheim-Schongau
weder Bedenken, noch Anregungen vorgetragen.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Unter Punkt 1.1.1 a. der Festsetzungen sollte die Aufzahlung der einzelnen Anlagen entfallen,
da diese unter dem Oberbegriff der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO enthalten sind.
Hauptanlagen wie z. B. Terrassen kénnen durch Festsetzung im Bebauungsplan nicht den
Nebenanlagen bzw. der Anrechnungsregel nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugeordnet werden.

Beschlussvorschlag:

Die sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bertcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem unter Punkt 1.1.1 a. der Festsetzungen die
Aufzahlung der einzelnen Anlagen entfallen und der Begriff Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO
verwendet wird.

Textvorschlag Satz 2: ,Die Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 BauNVO darf fiir
zulassige Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO und fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO eine GRZ
von 0,80 nicht Ubersteigen.*

2.01.2 Stellungnahme gemaéaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) am 19.08.2021

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Naturschutz:

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 31 von 71



Wie bereits mit Stellungnahme vom 8.01.2021 erwahnt, ist die nun vorgesehene bauliche
Erweiterung und Nachverdichtung am Rand des sog. Kirnberg-Moors mit den dafur
vorgesehenen AusgleichsmalRnhahmen noch vertretbar.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltbericht zur nun
nochmals ausgelegten Planfassung vom April 2021 sind in Ordnung. Von daher gibt es keine
neuen oder zusatzlichen Informationen und Empfehlungen von Seiten des fachlichen
Naturschutzes. Insbesondere die Kompensationsberechnung und die geplanten
Ausgleichsmalinahmen auf den Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs wie auch auf den
externen Flachen in Penzberg-Zist wurden wiederholt mit der UNB fachlich abgestimmit.
Wichtig ist, dass seitens der Stadt spatestens bis zum Satzungsbeschluss die die
Verantwortlichkeiten bezlglich der konkreten Umsetzung der MaRhahmen sowie die
Flachenverfigbarkeit (Erwerb durch die Gemeinde, dingliche Sicherung, Stadtebaulicher
Vertrag) geklart werden. Die Stadt sollte in jedem Fall die Gehdlzpflanzungen in Eigenregie
vornehmen und auch die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dafur ibernehmen. Sie ist
letztlich verantwortlich fur die zeitnahe und konsequente Umsetzung der mit dem Umweltbericht
vorgelegten Pflegekonzepte wie auch der Meldung der externen Flache an das OFK beim LfU.

Grinordnung:
Wir mochten auf ein aktuelles Schreiben des Bauministeriums verweisen, das Kklar regelt, dass

gepflasterte und geschotterte Flachen als bebaute Flachen gewertet werden und auf die GRZ
anzurechnen sind.

Zitat Schreiben vom 27.07.2021.:

LKlimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung; insbesondere:

- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit
Niederschlagswasser (u.a. ,Zisternenpflicht”)

- Ermittlung der Grundfldche in Bezug auf ,Steingérten/Schotterflachen

Soweit fur uns ersichtlich, hat sich in der Judikatur vor kurzem erstmalig das VG Hannover mit
Urteil vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17) zu der Frage der Anwendung dieser
Anrechnungsklausel bzw. generell mit der Thematik der Ermittlung der Grundflache in Bezug
auf ,Steingarten® und ,Schotterflachen® im Allgemeinen auseinandergesetzt: Das Gericht vertrat
u. a. die Auffassung, dass (grof¥flachige) ,Kies- oder Schotterflachen® — auch in
versickerungsfahiger Gestaltung — als ,bauliche Anlagen®im Sinne von § 19 Abs. 2 und Abs. 4
BauNVO einzuordnen sind. Sie Uberdecken den Boden und haben insofern eine
bodenrechtliche Relevanz (im Sinne erheblicher Auswirkungen auf Bodenflora und -fauna).
Auch eine nur teilweise Anrechnung der Versiegelung sei zu verneinen. Aufgrund der
Uberschreitung der zulassigen bebauten Flache durfte die Bauaufsichtsbehorde im
entschiedenen Fall den Rickbau verlangen.®

Danach ist die Festsetzung, dass nur 10 % der Flache als private Grinflache auszubilden sind
und die anderen 10 % z. B. aus wasserdurchlassigem Pflaster bestehen kénnen, so nicht mehr
zulassig. Gerade vor dem Hintergrund der jlingst wiederholt aufgetretenen
Starkregenereignisse empfehlen wir dringend, dies bei den Planungen und Festsetzungen
entsprechend zu berticksichtigen.

Wirdigung der Stellungnahme:

Naturschutz:

Die Ausgleichsflachen bleiben im Besitz der Antragsteller. Die externe AusgleichsmalRhahme
befindet sich im Besitz eines Familienmitglieds eines Antragstellers. Herr Markus Gattinger
zeichnet sich verantwortlich fir die Umsetzung und Pflege der internen und externen
Ausgleichsmalinahmen. Die Fa. Hornung wird anteilig an den Herstellungs- und Pflegekosten
beteiligt.

Die Begrindung wurde bereits um folgenden Zusatz erganzt: ,Die AusgleichsmaflRnahmen sind
zeitgleich, spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaflnahmen
herzustellen. Die AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem
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stadtebaulichen Vertrag geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit.”

Die Stadt wird die externen Ausgleichsflachen unmittelbar nach Inkrafttreten des B-Plans dem
LfU fur das Okoflachenkataster melden.

Es wird keine Notwendigkeit gesehen, dass die Stadt Penzberg die Ausfiihrung bzw. Pflege
privater Ausgleichsflachen tbernimmt.

Grinordnung:
Die Festsetzung, dass 10 % der Grundflache als wasserdurchlassige Flachen wie z. B.

wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen hergestellt werden kénnen (nicht missen), soll weiterhin Bestand haben. Es
handelt sich um einen bestehenden B-Plan aus dem Jahre 2017, der durch die
Anderungsplanung im Geltungsbereich erweitert wird. Die geltenden Festsetzungen wurden
ubernommen und zur besseren Lesbarkeit nochmals aufgefiihrt. Bei Anderungen der
Festsetzungen wirde damit auch der urspriingliche B-Plan abge&ndert werden.

Zudem handelt es sich um ein Schreiben des Bundesministeriums mit lediglich
Empfehlungscharakter, wie es am Ende des Schriftstiickes heil3t. Es bezieht sich auf die
Rechtsauffassung des VG Hannover betreffend Steingarten, die oftmals noch mit Folien
abgedichtet sind.

Beschlussvorschlag:

Die Begrindung wurde bereits um folgenden Zusatz erganzt: ,Die AusgleichsmalRinahmen sind
zeitgleich, spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaflnahmen
herzustellen. Die AusgleichsmalRnahmen sollten vor Inkrafttreten der Satzung in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden bzw. durch eine dingliche Sicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit.”

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht, die eine Anderung auf B-Plan-
Ebene veranlassen.

2.01.3 Stellungnahme gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 01.09.2021

Die Anderungen sind geringfiigig.
Es wird um Beachtung des Beiblatts gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Brandschutzdienststelle) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Bebauungsplandnderung folgende
Hinweise aufgenommen werden:

Das Beiblatt ,Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung® ist zu
beachten.

Die Begrundung ist dahingehend zu andern, indem der Text des Beiblatts ,Beteiligung der
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung® in die Begriundung aufgenommen wird.

2.02.1 Stellungnahme geméaf Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
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Landesplanungsbehérde) am 03.08.2021

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde hat zur o. g.
Bauleitplanung bereits mit Schreiben vom 14.01.2021 Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme dirfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei Beriicksichtigung der
Belange der Wasserwirtschaft und des Immissionsschutzes, sowie der Belange
Wald/Waldfunktion den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht. Gemaf den
eingereichten Unterlagen wurden die fur diese Belange zusténdigen Fachbehdrden am
Verfahren beteiligt. Es wurden keine grundsatzlich gegen die Planung sprechenden Einwande
erhoben.

Seit unserer letzten Stellungnahme wurden keine das Ergebnis der landesplanerischen
Bewertung beeintrachtigenden Anderungen vorgenommen.

Die Planung in der Fassung vom 07.04.2021 ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02.2 Stellungnahme gemaf Schreiben der Regierung von Oberbayern
(Gewerbeaufsichtsamt) am 06.09.2021

Gegen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter
Stralde / Westtangente“ vom 10.11.2017 zur Erweiterung des Geltungsbereichs nach Nordosten
mit Einbeziehung der Grundstticke FI. Nr. 1143/49 und 1143/50 in den Geltungsbereich sowie
die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg bestehen
Bedenken, da sich auf dem Grundsttick Flur Nr. 1143/50 ein genehmigtes Lager nach 8§ 17
SprengG fur 9.000 kg der Lagergruppe 1.4 G und 825 kg der Lagergruppe 1.3 G befindet und
die erforderlichen sprengstoffrechtlichen Schutz- und Sicherheitsabstande nicht eingehalten
werden kénnen.

Der angefragte Schutzbereich bei diesem Lager zu Wohn- und Arbeitsstatten erstreckt sich
Uber einen Radius von 60 m um das Lager.

Der Schutzbereich zu 6ffentlich zuganglichen Verkehrswegen ist geringer und umfasst einen
Radius von 40 m zum Lager.

Es dirfen sich keine der o. g. schutzbedirftigen Einrichtungen innerhalb des Schutzbereiches
eines Lagers fir explosionsgefahrliche Stoffe befinden.

Wirdigung der Stellungnahmen zu 2.02.2:

Bei dem Gebdude ,Bunker® handelt es sich um einen ehemaligen Atombunker, der eine Lange
von ca. 15,00 m, eine Breite von ca. 7,00 m und eine lichte H6he von ca. 2,50 m aufweist. Der
Bunker ist der L&dnge nach unterteilt in drei gleich groRe Raume, die in der Genehmigung zur
Lagerung fur pyrotechnische Gegenstande als Raum 1, Raum 2 und Raum 3 bezeichnet
werden.

Die Nutzung des Gebdaudes als Atomschutzbunker wurde tiber die Zeit aufgegeben.

Der Bunker wurde an ein Unternehmen verpachtet, das dort ein Lager fir Feuerwerkskorper
(pyrotechnische Séatze und Gegenstande) untergebracht hat.

Die Nutzung ,Lagerung von pyrotechnischen Satzen und Gegenstéanden“ soll aufgegeben
werden — entsprechende Kiindigungen wurden ausgesprochen.

Mit der Aufgabe der Nutzung ,Lagerung von pyrotechnischen Satzen und Gegenstanden®
wandelt sich das Gebaude zu einem Lagergebédude, in dem alle Nutzungen untergebracht
werden kénnen, die nach Art und Mal3 den zulédssigen Nutzungen im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung entsprechen.
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Die Genehmigung der Lagerung fiir pyrotechnische Gegenstande der Regierung von
Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) vom 04.12.2009 hat u. a. zur Auflage, dass im Lager und in
unmittelbarer Nahe zum Freien keine leicht entziindlichen oder brennbaren Stoffe gelagert
werden dirfen (z. B. Gasflaschen) und offenes Feuer, Rauchen oder sonstige ziindgefahrlichen
Tatigkeiten nicht gestattet sind und der Brandschutzbereich von 25 m einzuhalten ist.

Der Genehmigung lag eine Stellungnahme des Sachverstandigen Herrn Dipl.-Ing. Jirgen
Busch vom 02.06.2009 zugrunde.

Hiernach missen Lager von Wohnbereichen und von Verkehrswegen Schutzabstande sowie
von anderen schutzbedurftigen Betriebsgebauden und Anlagen Sicherheitsabsténde einhalten.

Da die Schutzabstande zu den Wohnbereichen bereits zum Zeitpunkt der Genehmigung
teilweise geringer als 60 m betragen hat, wurde die Genehmigung dahingehend beauflagt, dass
Gegenstande der Lagergruppe 1.3 lediglich im Raum 3 bis zu 825 kg gelagert werden duirfen.
Der Abstand zu den umliegenden Lager- und Betriebsgebauden betrug bereits zum Zeitpunkt
der Genehmigung deutlich weniger als 60 m (ca. 33 m).
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Beschlussvorschlag zu 2.02.2:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Regierung von
Oberbayern sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stralke /
Westtangente® ist dahingehend zu andern, indem

e im Planteil fur den Geltungsbereich der Anderung der Schutzbereich zur Lagerung fiir
pyrotechnische Gegenstande gekennzeichnet wird

o folgende aufschiebend bedingte Festsetzung nach 8§ 9 (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) eingefiigt
wird:
In dem mit ,Schutzbereich zur Lagerung flr pyrotechnische Gegenstande gekennzeichneten
Bereich ist die Aufnahme der Nutzung erst zuldssig, wenn die Nutzung zur Lagerung fur
pyrotechnische Gegenstande erlischt.
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¢ in den Hinweisen das Gebaude ,Bunker” hinsichtlich seiner Beschaffenheit beschrieben wird.
Die Begriindung ist dahingehend zu andern, indem

e das Gebaude ,Bunker” hinsichtlich seiner Beschaffenheit und wirtschaftlichen Genese
beschrieben wird,

¢ die Stellungnahme zur Lagerung von pyrotechnischen Sétzen und Gegenstanden im
Gewerbegebiet Seeshaupter StraRe Penzberg, Dipl.-Ing. Jirgen Busch, vom 02.06.2009
beigelegt wird,

o die Lagergenehmigung der Regierung von Oberbayern fir die Errichtung und den Betrieb
eines Lagers fir pyrotechnische Gegenstande im ehemaligen Atomschutzbunker in
Penzberg beigelegt wird,

o folgende aufschiebend bedingte Festsetzung nach 8 9 (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) beschrieben
wird:

In dem mit ,Schutzbereich zur Lagerung fir pyrotechnische Gegenstande gekennzeichneten
Bereich ist die Aufnahme der Nutzung erst zuldssig, wenn die Nutzung zur Lagerung fr
pyrotechnische Gegenstande erlischt.

2.03 Stellungnahme gemal Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
28.08.2021

Der Planungsverband schliel3t sich Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehérde vom 03.08.2021 an.

Beschlussvorschlag:
Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 03.08.2021 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemal Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
25.08.2021

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundséatzlichen Bedenken aus
wasserwirtschaftlicher Sicht. Wir bitten jedoch erneut das Thema Sturzfluten und wild
abflieBendes Wasser zu thematisieren. Auf Grund der jungsten Erfahrungen sollten Neubauten
grundsétzlich gegen Eindringen von Oberflachenwasser geschiitzt werden, auch wenn diese
fernab von Gewassern liegen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim aus der 1. Auslegung sind in den Plan und in die Begriindung eingeflossen; eine
Anderung auf BPlan-Ebene oder der Begriindung ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahme gemal Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 29.07.2021
Untenstehend unsere Stellungnahme beziglich Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung zur ausliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum
Seeshaupter Strale / Westtangente® vom 10.11.2017 zur Erweiterung des Geltungsbereichs
nach Nordosten mit Einbeziehung der Grundstticke FI. Nr. 1143/49 und 1143/50 in den
Geltungsbereich sowie die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Penzberg.

Zukunftig 6ffentliche Leitungen und Anlagen sind grundsétzlich im 6ffentlichen Grund zu
errichten. Anlagen fir private Zwecke sind grundsétzlich auf Privatgrund zu errichten.

Soll Infrastruktur errichtet werden, die dann an die Stadtwerke Penzberg tUbergeben werden
soll, ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen den Stadtwerken Penzberg und dem
ErschlieBungstrager zu schlie3en. Darin sind die Details zur ErschlieRung zu regeln. Unter
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Anderem sind die Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu Lage, Art, Material, Betriebsweise,
Herstellung etc. der ErschlieBungsanlagen sowie die Kostentragerschaft auf Basis von
Plangrundlagen des ErschlieBungstragers zu fixieren. Sollte hierzu jetzt nichts geregelt werden,
ist die spatere Ubernahme von privater Infrastruktur durch die Stadtwerke Penzberg
ausgeschlossen.

Die zukunftigen Eigentumsverhaltnisse sind bis dato nicht vollstandig geklart. Sich daraus
madglicherweis ergebende Auswirkungen sind im Folgenden daher nicht beriicksichtigt.

Die betroffenen Flurstiick 1143/49 und 1143/50 sind weder Uber die 6ffentliche Kanalisation,
noch uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

Abwasser:

Es gilt die Entwasserungssatzung (EWS) der Stadtwerke Penzberg.

Die Entwasserung des Aufstellungsbereichs bzw. des Anderungsbereichs hat im Trennsystem
zu erfolgen. Planung, Herstellung und Inbetriebnahme der erforderlichen Anlagen nach den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg sowie das Einholen der ggf. erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen sind Sache des Bauherrn bzw. des ErschlieBungstragers. Die Stadtwerke
Penzberg geben die Art und Weise, wie der nun lberplante Bereich kanaltechnisch zu
erschlieRen ist, einschlief3lich der zu verwendenden Materialen, der Leitungsfilhrung sowie der
Gestaltung von Grundsticksanschliissen etc. auf Basis von Plangrundlagen des
ErschlieBungstragers, vor. Der Bauherr bzw. ErschlieBungstrager ist angehalten, friihzeitig in
die Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg einzusteigen.

Das im Aufstellungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern
es nicht versickert werden kann, ist dies den Stadtwerken Penzberg nachzuweisen und das
Niederschlagswasser Uber Reinigungs- und Retentionsanlagen sowie gemal der
entsprechenden behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der
Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker-und
Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die Retention des anfallenden
Niederschlagswassers hat gemaf den Vorgaben in der EWS auf dem jeweiligen Grundstlick zu
erfolgen, auf dem das Niederschlagswasser anfallt. Anlagen zur Retention von
Niederschlagswasser von Privatgrundstticken im 6ffentlichen Bereich sind nicht zulassig. Dies
gilt insbesondere fiir gemeinsame Anlagen fur mehrere Privatgrundstiicke und die
StralRenentwasserung. Die Stadtwerke Penzberg werden keine Anlagen zur Retention von
Niederschlagswasser aus Privatgrund tbernehmen oder betreiben.

Der Mischwasserkanal im Bereich zwischen Hausnummer 52 und 54 ist schon jetzt (Ist-Zustand
gemal GEP) sogar bei haufigen Niederschlagen (T=5a) liberlastet, so dass hier eine GEP-
bedingte Kanalbaumaflinahme durchgefiihrt werden muss (siehe MaRnahme 15 sowie die aus
hydraulischen Griinden zwingend vorlaufende MaRRnahme 13 mit mittlerer Prioritat, Anlage
Lageplan). Im Zuge der GEP-MaRRnahme 15 muss der bestehende Mischwasserkanal von DN
250 auf DN 400 vergréRert werden, um die Uberstaufreiheit und den Uberflutungsschutz fur
Niederschlage mit den maf3geblichen Jahrlichkeiten zu erreichen. Des Weiteren hétte der
Anschluss zusatzlicher Flachen an den MW-Kanal einen negativen Einfluss auf die
Entlastungsmengen am RUB4, was auch aus behérdlicher Sicht problematisch sein kann.
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Die Einleitung von zuséatzlichem Mischwasser bzw. Regenwasser und Schmutzwasser, wiirde
zu einer weiteren Verscharfung der Situation sowie ggf. zu neuen Betroffenheiten fihren und ist
daher friihestens nach Fertigstellung der genannten GEP-MalRnahmen mdglich. Die
Fertigstellung der GEP-MalRnahmen alleine stellt dabei jedoch kein hinreichendes Kriterium fir
eine Anschlussmoglichkeit dar, vielmehr ist in jedem Fall eine erneute Abstimmung mit den
Stadtwerken Penzberg erforderlich.

Trinkwasser:

Der Bereich grenzt an die offentliche Trinkwasserversorgung an. Die betroffenen Flurstlicke
1143/49 und 1143/50 selbst sind jedoch nicht durch das 6ffentliche Trinkwassernetz
erschlossen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung hat gemaf den Vorgaben der
Stadtwerke Penzberg zu erfolgen. Der Termin fur den gewiinschten ersten Wasserbezug ist mit
mindestens drei Monaten Vorlauf mit den Stadtwerken Penzberg abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke Penzberg
sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung der Hinweis aufgenommen wird,
dass zum konkreten Bauantrag ein Versickerungsgutachten sowie eine mit den Stadtwerken
Penzberg abgestimmte Entwésserungsplanung eingereicht wird.

2.06 Stellungnahme geméan Schreiben der E.ON SE am 26.07.2021

Zu dem o. a. Bauleitplanverfahren haben wir bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Durch die geringfligige Anderung des Geltungsbereichs des o. a. Bauleitplanverfahrens andert
sich unsere Stellungnahme nicht.

Unsere Stellungnahme vom 30.12.2020, die wir als Kopie diesem Schreiben anfiigen, ist
unverandert gultig.
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Stellungnahme vom 30.12.2020

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an der o. a. 1. Anderung des Bauleitplan-verfahrens
bis heute noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation flr den Geltungsbereich der 1.
Anderung des o.a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerks-eigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen flr den Geltungsbereich des 0. a. Bebauungsplanes weder
Schachte noch Tageso6ffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Beschlussvorschlag: )
Von der E.ON SE werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.07. Stellungnahme gemal Schreiben des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten in Weilheim am 22.07.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Von Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.08 Stellungnahme geméan Schreiben der IHK — Industrie- und Handelskammer

Das zur Uberplanung anstehende Gelande eignet sich aufgrund seiner raumlichen Lage wie
seiner infrastrukturellen Erschliebarkeit in hohem Malf3e fir die Ausweisung als Gewerbegebiet
(GE) gemaR § 8 BauNVO. Den hier dargelegten Anderungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen kénnen wir zustimmen.

Anregungen oder Bedenken, die gegen die Planung und gegen die entsprechende 33. FNP-
Anderung sprachen sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Von der IHK — Industrie- und Handelskammer werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme geméan Schreiben der bayernwerk netz GmbH am 29.07.2021

Unsere Stellungnahme vom 22.01.2021 hat weiterhin Bestand.
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Beschlussvorschlag:
Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme gemal Schreiben der bayernets GmbH (Erdgas) am 21.07.2021

im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 1384
der Gemarkung Penzberg, westlich von Zist) — wie in den von lhnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:
Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme gemal Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH am
11.08.2021

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2016440-2 vom
24.05.2017 und mit Aktenzeichen 2021038 vom 18.01.2021 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschlussvorschlag:
Von der Deutschen Telekom Technik GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme geméan Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH am 30.08.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaBhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:
Von der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme geméan Schreiben des Bund Naturschutz — Ortsqruppe Penzberg —
am 02.09.2021

Der Bund Naturschutz verzichtet auf eine weitere Stellungnahme.
Allerdings mdchten wir nochmals an die dringende Renaturierung des ,Hochmoors stdlich von
Neukirnberg“ erinnern (siehe auch Stellungnahme der UNB).

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise des Bund Naturschutz in Bayern e. V. OG Penzberg werden zur Kenntnis
genommen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 42 von 71



3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden folgende Bedenken oder Anregungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralte / Westtangente® der Stadt Penzberg vorgebracht.

3.01 Bedenken des Mieters des auf dem Grundstuck Flurnummer 1143/50 befindlichen
Bunkers:

Gegen den Entwurf des o0.a. Bebauungsplanes und der damit verbundenen Anderung des FNP
bringe ich folgende Einwendungen vor:

Ich bin als Mieter des ,sog. Bunker* auf dem Grundsttick FI. Nr. 1143/50 unmittelbar von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen.

Im Planentwurf wird unter Ziffer 3.1 ,Hinweise" der sog. Bunker als Bestandsgebaude mit ca.
Zufahrt beschrieben.

Eine rechtsverbindliche Festsetzung erfolgt dadurch nicht.

In der Begrindung wird unter Ziffer 3.1 ,Ausgangslage” die Situation des sog. Bunkers so
beschrieben, dass das Gebaude erhalten werden soll und der sog. Bunker als ehemaliger
Atomschutzbunker in den letzten Jahren als Lager fur Feuerwerk diente.

Diese Aussagen treffen nur teilweise zu. Bei dem sog. Bunker handelt es sich um ein von der
Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt unbefristet genehmigtes Lager nach § 17
SprengG. Das genehmigte Lager wird aktuell von unserer Firma als Zentrallager fur unsere
bundesweit agierenden Training Center im Bereich des Pyrotechnikerausbildungszentrums
genutzt (PYAZ Training Center Penzberg, Altdorf, Hannover, NRW und BW).

Der Schwerpunkt unserer Schulungen liegt im technischen Bereich, KFZ- Industrie, Luft- und
Raumfahrt sowie in sonstigen technischen Anlagen, flr den TUV SUD und im militarischen
Bereich.

Zudem werden dort die flr Gutachten erforderlichen Asservate und pyrotechnischen
Gegenstande fir unsere Produktionsstatte fiir technische Pyrotechnik (Trennschalter) fur die
Industrie gelagert, die fir QS und Labortechnische Untersuchungen bendgtigt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Grundstiick Flur-Nr. 1143/50, auf dem sich
auch das unbefristet genehmigte Lager nach 8§ 17 SprengG befindet, beschreiben lediglich
innerhalb der Baugrenzen die Grundflache (800 m2) eine Wandhohe und eine Firsthohe. Uber
die genaue Situierung des oder der geplanten Gebaude wird keine Aussage getroffen.

Durch die Genehmigung eines Lagers nach § 17 SprengG mit der genehmigten Lagermenge
von insgesamt 9.850 kg Nettoexplosivstoffmasse der Lagergruppen 1.4 und 1.3 sind zwingend
einzuhaltende Schutz- und Sicherheitsabstande verbunden. Ebenso ist nach der 2. SprengV ein
zwingend vorgegebener Brandschutzabstand einzuhalten.

Aufgrund der rudimentéaren Festsetzungen des Bauungsplanes ist im Planentwurf und in der
Begriindung nicht erkennbar, ob diesen Vorgaben des SprengG und der 2. SprengV
ausreichend Rechnung getragen wurde.

Sollte es daher durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Reduzierung der im
Genehmigungsbescheid festgelegten Schutz- und Sicherheitsabstdnde und / oder des
Brandschutzabstandes kommen, wére die vollumfangliche Nutzung des genehmigten Lagers
ggf. teilweise oder Uberhaupt nicht mehr maglich.

Das wirde fur unsere Firma bedeuten, dass wir Material teilweise oder insgesamt in ein
anderes genehmigtes Lager auslagern miussten.

Die generelle Situation flr genehmigte Lager ist derzeit bundesweit sehr angespannt, so dass
zumindest kurzfristig solche Aktionen nicht umsetzbar sind, soweit Gberhaupt ein Ersatzlager
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gefunden wird. Fir einen ggf. erforderlichen Neubau ware ein geeignetes Grundstick
erforderlich, hier ware die Unterstutzung der Stadt Penzberg von gro3em Nutzen.

Fur durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehende Nutzungsschaden
(Reduzierung der NEM oder vollige Nutzungsaufgabe) beantrage ich hiermit vorsorglich
Entschadigung nach BauGB.

Nach den Auflagen des Genehmigungsbescheides, der auch in der Stadt Penzberg vorliegt, bin
ich verpflichtet, Anderungen, die sich auf die tatsachliche Nutzung auswirken kénnen,
unverzlglich der Genehmigungsbehdrde mitzuteilen, was hiermit durch cc an Herrn Jurkschat
(Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt) erfolgt ist.

Als etwas verfahrenstechnisch bedenklich empfinde ich die Tatsache, dass bei der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange die Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt als
Genehmigungsbehérde des Lagers nach § 17 SprengG, obwohl die Tatsache an sich bekannt
ist, nicht beteiligt wurde. Lediglich wurde die ROB in der Funktion als oberste
Landesplanungsbehodrde am Verfahren beteiligt.

Ich rege daher an, um eventuelle Verfahrensfehler zu vermeiden oder zu heilen, die Regierung
von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt als Genehmigungsbehorde fur Lager nach § 17
SprengG als Tréager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Zusatz GAA:
Die Planungsunterlagen kénnen hier eingesehen werden, die Rodung des Waldes ist bereits
erfolgt und eine Ortsbesichtigung kann mit der im Oktober falligen Lagerkontrolle erfolgen.

Wirdigung der Stellungnahmen zu 3.01:

Aufgrund der Bedenken wurde die Regierung von Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) am
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) ist unter Ziffer 2.02.2 aufgefihrt.

Bei dem Gebaude ,Bunker® handelt es sich um einen ehemaligen Atombunker, der eine Lange
von ca. 15,00 m, eine Breite von ca. 7,00 m und eine lichte Hohe von ca. 2,50 m aufweist. Der
Bunker ist der Lange nach unterteilt in drei gleich groRe Raume, die in der Genehmigung zur
Lagerung fur pyrotechnische Gegenstande als Raum 1, Raum 2 und Raum 3 bezeichnet
werden.

Die Nutzung des Gebaudes als Atomschutzbunker wurde Uber die Zeit aufgegeben.

Der Bunker wurde an ein Unternehmen verpachtet, das dort ein Lager fir Feuerwerkskorper
(pyrotechnische Séatze und Gegenstande) untergebracht hat.

Die Nutzung ,Lagerung von pyrotechnischen Satzen und Gegenstanden® soll aufgegeben
werden — entsprechende Kindigungen wurden ausgesprochen.

Mit der Aufgabe der Nutzung ,Lagerung von pyrotechnischen Satzen und Gegenstanden®
wandelt sich das Gebaude zu einem Lagergebaude, in dem alle Nutzungen untergebracht
werden kénnen, die nach Art und Mafl? den zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung entsprechen.

Die Genehmigung der Lagerung fiir pyrotechnische Gegenstande der Regierung von
Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt) vom 04.12.2009 hat u. a. zur Auflage, dass im Lager und in
unmittelbarer Nahe zum Freien keine leicht entziindlichen oder brennbaren Stoffe gelagert
werden dirfen (z. B. Gasflaschen) und offenes Feuer, Rauchen oder sonstige ziindgefahrlichen
Tatigkeiten nicht gestattet sind und der Brandschutzbereich von 25 m einzuhalten ist.

Der Genehmigung lag eine Stellungnahme des Sachverstandigen Herrn Dipl.-Ing. Jirgen
Busch vom 02.06.2009 zugrunde.

Hiernach missen Lager von Wohnbereichen und von Verkehrswegen Schutzabstande sowie
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von anderen schutzbedurftigen Betriebsgebauden und Anlagen Sicherheitsabsténde einhalten.

Da die Schutzabstéande zu den Wohnbereichen bereits zum Zeitpunkt der Genehmigung
teilweise geringer als 60 m betragen hat, wurde die Genehmigung dahingehend beauflagt, dass
Gegenstande der Lagergruppe 1.3 lediglich im Raum 3 bis zu 825 kg gelagert werden dirfen.

Der Abstand zu den umliegenden Lager- und Betriebsgebauden betrug bereits zum Zeitpunkt
der Genehmigung deutlich weniger als 60 m (ca. 33 m).

r—

Lagerraum fiir Wohngebiude 56 fe 54a Wohngebiude 52b |
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Beschlussvorschlag zu 3.01:

Die Einwendungen des Mieters des auf dem Grundstiick Flurnummer 1143/50 befindlichen
Bunkers (derzeitige Nutzung als Lager fur pyrotechnische Gegenstande) sind zu
bertcksichtigen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale /
Westtangente® ist dahingehend zu andern, indem

e im Planteil fur den Geltungsbereich der Anderung der Schutzbereich zur Lagerung fiir
pyrotechnische Gegenstande gekennzeichnet wird

o folgende aufschiebend bedingte Festsetzung nach 8§ 9 (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) eingefiigt
wird:
In dem mit ,Schutzbereich zur Lagerung flr pyrotechnische Gegenstande*
gekennzeichneten Bereich ist die Aufnahme der Nutzung erst zulassig, wenn die Nutzung
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zur Lagerung fir pyrotechnische Gegenstande erlischt.
¢ in den Hinweisen das Gebaude ,Bunker” hinsichtlich seiner Beschaffenheit beschrieben wird.

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem

e das Gebaude ,Bunker” hinsichtlich seiner Beschaffenheit und wirtschaftlichen Genese
beschrieben wird,

¢ die Stellungnahme zur Lagerung von pyrotechnischen Séatzen und Gegenstanden im
Gewerbegebiet Seeshaupter StraRe Penzberg, Dipl.-Ing. Jirgen Busch, vom 02.06.2009
beigelegt wird,

o die Lagergenehmigung der Regierung von Oberbayern fir die Errichtung und den Betrieb
eines Lagers fir pyrotechnische Gegenstande im ehemaligen Atomschutzbunker in
Penzberg beigelegt wird

o folgende aufschiebend bedingte Festsetzung nach 8 9 (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) beschrieben
wird:

In dem mit ,Schutzbereich zur Lagerung fir pyrotechnische Gegenstande gekennzeichneten
Bereich ist die Aufnahme der Nutzung erst zulassig, wenn die Nutzung zur Lagerung fur
pyrotechnische Gegenstande erlischt.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geméan den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 und 3.01 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 1. Anderung des Bebauungsplans
,~Seeshaupter Stralle / Westtangente® der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung sowie
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 und 3.01 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach o6ffentlicher Auslegung sowie Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 und 3.01 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg festzustellen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralde / Westtangente® sowie die Begriindung entsprechend
den Beschlussvorschldagen Nrn. 2.01 bis 2.13 und 3.01 zu ergéanzen bzw. abzu&ndern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Strale / Westtangente® einschlie3lich Begriindung,
Umweltbericht und schalltechnischer Untersuchung nach Anderung bzw. Erganzung der
Planunterlagen gemali3 § 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut einzuholen
sind.

5. Sitzungsverlauf:

Herr Janner (PM) fragt nach dem Stand der Umsetzung der CEF-Malinahmen und regt an, die
festgesetzten CEF-Malinahmen umgehend und zeitnah durchzuftihren und den
Beschlussvorschlag Nr. 2.01.2 zur Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau
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(Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) dahingehend zu &ndern,
dass die AusgleichsmafRnahmen verbindlich vor Inkrafttreten der Satzung in einem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln sind bzw. durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit /
Reallast dinglich zu sichern sind.

6. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird einschlie3lich der Anregung aus dem Sitzungsverlauf bezuglich
der Anderung des Beschlussvorschlags Nr. 2.01.2 zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimme: StR Janner

78. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadtsanierung” fiir das Grundstiick
Ludwig-Méarz-StralRe 12, Fl. Nr. 859/15: Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundstick Flurnummer 859/15 der Gemarkung Penzberg, Ludwig-Marz-Strafie 12,
befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Altstadtsanierung®.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg
beinhaltet die Darstellung des Grundstiicks Ludwig-Mé&rz-Stral3e 12:
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Geplante Baumalnahmen:

Das bestehende Wohnhaus soll durch einen nichtunterkellerten zweigeschossigen Neubau in
den ca.-Abmessungen 21,00 m x 11,00 m ersetzt werden. An der nérdlichen Grenze soll eine
Remise errichtet werden.

OK FFB EG des Neubaus soll ca. auf Hohe OK FFB EG Bestand liegen.

Die Wandhohe des Neubaus soll ca. 6,20 m Uber OK FFB EG betragen.

Die Dachneigung des Neubaus soll ca. 15° betragen.

.
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Geplante Anderung des Bebauungsplans:

Daten/Kennziffern/Festsetzungen, neu:

1.
2.

3.

No

Die zulassige GRZ fur Anlagen nach § 19.2 BauNVO soll auf GRZ 0,55 festgesetzt werden.
OK FFB EG Bereich VG Il soll max. auf Hohe OK FFB EG Bestand festgesetzt werden;
max. OKFFB EG ist durch eine NN-Hohe festzuschreiben.

OK FFB EG Bereich VG | soll max. auf Hohe 30 cm tber OK Fahrbahn in Stra3enmitte
festgesetzt werden; max. OKFFB EG Bereich VG | ist durch eine NN-H6he
festzuschreiben.

Die maximale Wandho6he fir den Bereich VG Il soll auf 6,50 m tiber OK FFB EG Bereich
VG |l festgesetzt werden.

Die maximale Wandhohe fiir den Bereich VG | soll auf 4,50 m tber OK FFB EG Bereich
VG | festgesetzt werden.

Die Dachneigung soll zwischen 15° bis 28° zulassig sein.

Fur die Dachdeckung bei einer Dachneigung zwischen 15° und 22° sollen auch
Metalldeckungen zulassig sein.
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8. Fur den Bereich VG | soll neben dem bereits festgesetzten Satteldach auch ein max. 5°
geneigtes Dach mit einfach intensiver Dachbegriinung zulassig sein.

9. Die Festsetzung ,Garagen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind in gleicher Hohe,
Neigung, Deckung und Vorderfront zu gestalten® soll entfallen.

10. Im Planungsbereich sollen die Festsetzungen des Abstandsflachenrechts der BayBO
gelten.

11. Die bestehenden, von der Anderung im Geltungsbereich der Anderung nicht beriihrten
Festsetzungen des Bebauungsplans Altstadtsanierung sollen weiterhin gelten.

Stellungnahme KU Stadtwerke Penzberg:

Das Flurstiick 859/15 ist durch die Trinkwasserleitung und den Mischwasserkanal in der
Ludwig-Marz-Stral3e erschlossen. Der Kanal ist unterstrom in der SonnenstralRe bzw. im
Bereich der Grundschule sowie der Friedrich-Ebert-StralRe jedoch bereits schon jetzt geman
IST-Zustand GEP uberlasstet, so dass die Einleitung weiterer Abfllisse in diesen Kanal aktuell
grundsatzlich kritisch zu sehen ist, da sich hier eine Verschlechterung hinsichtlich der
Betroffenheit Dritter ergeben kénnte. Nach der Sanierung entsprechend der GEP-MalRnahme
28 und deren hydraulischen Vorlaufern kénnten auch weitere Flachen gemafl Prognosezustand
GEP angeschlossen werden, so dass dann auch zuséatzliche Abfliisse infolge der
Nachverdichtung im Bereich des Flurstiicks 859/15 aufgenommen werden kdnnten. Da die
zusatzlichen Abfliisse aus dem Flurstiick 859/15 im Vergleich zum vorherrschenden Durchfluss
im Hauptkanal insbesondere bei satzungsgemaler Niederschlagswasserretention bzw. —
versickerung sehr klein sind, kénnte hier durch die Stadt Penzberg gepruft werden, inwieweit
die oben dargelegte rechnerische Verschlechterung im Hinblick auf den Grundsatz der
VerhaltnismalRigkeit ausreichend schwer wiegt, um die Umsetzung des Vorhabens zu
verhindern.

Stellungnahme Abteilung Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung Umwelt- & Klimaschutz schlagt bei einer Anderung des Bebauungsplans
LAltstadtsanierung® folgende Punkte vor:

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstticke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Geholzbestande zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung,
wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel-und Aufenthaltsflachen bendtigt werden.
Dabei sind standortgerechte sowie heimische bzw. regionaltypische Gehoélzarten zu verwenden,
die erwarten lassen, dass sie sich einem kinftigen Klimawandel anpassen konnen. Vermieden
werden sollen insbesondere geschotterte Steingarten sowie Garten, die durch ihre Ausfiihrung
eine naturliche Begrinung verhindern.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmalf3 zu beschranken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
versehen (siehe Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg).

Oberirdische Stellplatze sind mit Rasengittersteinen auszustatten werden.

(3) Einhausungen fur Mull- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder rankenden
heimischen Gehdlzen wirksam einzugrinen.

(4) Notwendige Einfriedungen sind grundsatzlich nur ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 15 cm auszuftihren. Diese ist fur Tiere durchlassig zu gestalten. Bestehende
Sockel kdnnen beibehalten werden.

Einfriedungen sind bevorzugt als lebende Gehélzhecke auszubilden. Anstatt immergriiner
Schnitthecken (z. B. Thujen-, Fichtenhecken) sind freiwachsende Laubhecken aus
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verschiedenen heimischen Strauchern zu bevorzugen. Sogenannte ,tote Einfriedungen® (z. B.
Steinkorbe, Gabionen, Steinmauern) sind nicht zuléssig.

(5) Die auf dem Flursttick verorteten Baume sind aufgrund ihres Alters und deren Vitalitat zu
erhalten. Die Abteilung 6 erachtet besonders den Ahorn sowie die Kiefer als duf3erst
erhaltenswert.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt die Aufstellung der 78. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg flr das Grundstiick Flurnummer
972/38 der Gemarkung Penzberg, Ludwig-Mérz-Strale 12.

Im Rahmen der Erstellung des Entwurfs der Bebauungsplananderung ist

¢ der Nachweis der ordnungsgeméafien Niederschlagswasserableitung zu erbringen sowie

e der schitzenswerte Baumbestand durch einen Sachverstandigen festzustellen und zu
bericksichtigen.
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Da durch die 78. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg die
Grundzuge der Planung nicht berthrt sind, kann diese Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung erfolgen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

10 Seeshaupter Straf3e 20, FI. Nrn. 1002/49, /59, /90, 999/0 und 999/1: Bauantrag zum
Neubau eines Parkhauses fir das Familienbad Penzberg

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau eines Parkhauses flr das Familienbad Penzberg auf den
Grundstucken Fl. Nrn. 1002/49, /59, /90, 999/0 und 999/1 der Gemarkung Penzberg,
Seeshaupter StralRe 20, befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen Birkenstral3e" der Stadt Penzberg und ist daher nach
§ 30 BauGB zu beurteilen.

Planteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen
BirkenstralRe":
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Baubeschreibung:

Die Grundflache des 13,69 m hohen Parkhauses betragt 1397,80 mz.
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Berechnung der Stellplatze im Parkhaus:

Ebene -1 = 23 Stpl.
Ebene 0 = 16 Stpl.
davon 3 x Behind. Stpl. mit E-Mobilitat
davon 5 x E-Mobilitat Stpl.
davon 8 x Familien Stpl.
Ebene 1 = 23 Stpl.
Ebene 2 = 23 Stpl.
davon 4 x E-Mobilitat Stpl.
Ebene 3 = 23 Stpl.
Ebene 4 = 23 Stpl.
Ebene 5 = 23 Stpl.
Ebene 6 = 23 Stpl.
Ebene 7 = 23 Stpl.

Es werden 200 Pkw Stellplatze errichtet.

Fur das Familienbad werden 115 Stellplatze bendttigt.

® ® ®© ® o © ® ®
I I I
| \ \
! | +13.525 TH1 ‘

il \

Ebene

Ebene

Ebene 3 ‘

i [T AR =

+0.350 =598.45

== — == — = —
T
T
T
I
1 55 55 O O === I W === I |

|

uuuuu

32.9
AK Sockelplatte/ Leistenstein

Ansicht Nord

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Parkhauses fiir das Familienbad Penzberg auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1002/49, /59, /90,
999/0 und 999/1 der Gemarkung Penzberg, Seeshaupter StralRe 20, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die ziffern 1 - 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Sitzungsverlauf:

Von Seiten des Gremiums wird bemerkt, dass aufgrund der exponierten stadtebaulichen Lage
des Projektes ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Fassaden zu legen ist. Das
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg wird zusammen mit dem Stadtbauamt
aufgefordert, sowohl den Verwaltungsrat des KU als auch die Gremiumsmitglieder tber die
Variantenuntersuchung zur Fassadengestaltung des Parkhauses zu informieren.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Parkhauses fiir das Familienbad Penzberg auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 1002/49, /59, /90,
999/0 und 999/1 der Gemarkung Penzberg, Seeshaupter Stral3e 20, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 - 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Auf der Etz 9, FI. Nr. 755/2: Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines

i1 Gartenhauschens

1. Vortrag:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 20.07.2021
festgestellt, dass im stdwestlichen Grundstiicksbereich der FI. Nr. 755/2, Auf der Etz 9, ein
Gartenhaus errichtet wurde.

Das im Sud/Westen des Grundstiicks im Kreuzungsbereich der Stra3en Auf der Etz / Reindl
errichtete Gartenhaus weist eine Grof3e von ca. 4,00 m x 3,00 m und eine Traufhéhe von ca. 2,40 m
und eine Firsthéhe von ca. 2,90 m auf. Hinzu kommt noch eine Uberdachung mit einer Lange von
ca. 1,75 m auf die gesamte Breite des Gartenhauses.

Das Grundstuck liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reindl"
der Stadt Penzberg. Dieser setzt durch Baugrenzen eine Uiberbaubare Grundstiicksflache fest. Die
Baugrenzen dirfen durch Nebenanlagen (z. B. Gartenh&user) nur mit einer isolierten Zulassung
durch die Stadt Penzberg Uberschritten werden (vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Fur die Errichtung eines Gartenhauses ist somit die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Grundsétzlich sind Gartenhauser mit einer Grof3e bis zu 75 m3 nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe
a) Bayerische Bauordnung (BayBO) verfahrensfrei moglich. Dies bedeutet jedoch nur, dass sie
hierfur keinen Bauantrag benétigen. Die Verpflichtung zur Einhaltung aller anderen o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften bleibt jedoch unberihrt (Art. 55 Abs. 2 BayBO). Solche dffentlich-rechtlichen
Vorschriften sind unter anderem die ortlichen Satzungen.

Die Stadt Penzberg hat eine Ortsgestaltungssatzung die unter Abschnitt C § 3 Abs. 2 regelt, dass
Nebengebaude von der 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1 m abzuriicken sind. Der Zwischenraum
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zwischen Garage und Nebengebéaude ist so zu bepflanzen, dass es durch die Bepflanzung zu keiner
Beeintrachtigung des Verkehrs kommt.

Am 17.09.2021 wurde durch den Grundstickseigentiimer der FI. Nr. 755/2, Auf der Etz 9, der Antrag
auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reindl"
eingereicht.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:
Wir haben die Gartenhitte im Frihsommer 2021 als Familienprojekt in Eigenleistung errichtet. Dass
dafiir keine Baugenehmigung im klassischen Sinne erforderlich ist, war uns bekannt, jedoch wussten
wir bis dato nichts von der Ortsgestaltungssatzung. Da in der naheren Umgebung mehrere éhnliche
Gebé&ude und Grenzbebauungen vorhanden sind (siehe Bilder), schien mir der Bau problemlos
moglich zu sein.
Grunde fur die Standortwahl:
e Lauteste Ecke unseres Grundstiicks
e Larmschutz fir unser Grundstuiick sowie fiir die Nachbarn entlang der StraRe Auf der Etz, da
genau in der Baullicke errichtet
e Bessere Einsehbarkeit im Kreuzungsbereich Etz / Reindl da die Hitte etwa 50 cm weiter
innen steht als vorher die Hecke
¢ Mehr Gehwegbreite im Kreuzungsbereich (vor allem im Winter ist der begehbare Teil des
Weges hier oft sehr schmal)
e Es bestehen bereits Holzbebauungen entlang der StraRe Reind|
u. a.

Ich habe alle Moglichkeiten zum Umbau der Hutte eingehend gepruft und es ist leider nur sehr
schwer mdglich das Hauschen umzusetzen, da das Fundament teilweise Bestandteil der Fassade
ist.
Folgende Maflinahmen wiirden wir umgehend durchfiihren, um die Hutte besser ins Stral3enbild
einzufigen und so einen genehmigungsfahigen Zustand zu erreichen:

e Begrinung der Fassade mittels Kletterpflanzen (z. B. Wilder Wein, Kletterhortensie oder
Geil3blatt, u. a.)
Begriinung des Kiesstreifens zwischen Fundament und Gehweg
Staketenzaun im Bereich der Hutte wiederherstellen
Heckenliicken zwischen Hutte und Bestandshecke nahtlos schlie3en
Anstrich der Hitte

Ansicht Gartenhaus aus Richtung Innenstadt:

Ansicht aus Richtung Maxkron:
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reindl" und der Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg auf dem Grundstiick Fl. Nr. 755/2 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 9, die
Zustimmung, da das Gartenhaus die Baugrenzen fur Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser)
Uberschreitet und das Nebengebaude von der 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1 m abzurlcken ist.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siedlungsgebiet Reindl" und der Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg auf dem Grundstuck Fl. Nr. 755/2 der Gemarkung Penzberg, Auf der Etz 9, mit
der Auflage zu, dass die Begrunung der Fassade mittels Kletterpflanzen und die Begriinung des
Kiesstreifens zwischen Fundament und Gehweg sowie der Staketenzaun im Bereich der Huitte
wiederherzustellen sind.

Stellungnahme Abteilung Umwelt- & Klimaschutz:

Zur Begrinung der Fassade ist mindestens eine Art der folgenden insektenfreundlichen Rank-
bzw. Kletterpflanzen zu pflanzen:
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- Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)
- Garten-Geif3blatt (Lonicera caprifolium)

Diese kdnnen mit folgenden Pflanzen im Verhaltnis 1:1 gemischt werden:

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Da die Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) sehr ausladend wéchst, wird diese nicht zur
Pflanzung an der Grundstiicksgrenze empfohlen wird.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Philippstrale 6 a und 6 b, FI. Nr. 912/3: Bauantrag zur Erweiterung des best.
12 Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und Aufziigen sowie Errichtung
eines Dachgartens

1. Vortrag:

Bauantrag zur Erweiterung des bestehenden Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und
Aufzliigen sowie Errichtung eines Dachgartens auf dem Grundstiick Fl. Nr. 912/3 der
Gemarkung Penzberg, Philippstral3e 6 a und 6 b. Das Grundstiick Flurnummer 912/3,
PhilippstralRe 6 a und 6 b, befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
L2Altstadtsanierung“ der nachfolgend ausschnittsweise dargestellt ist:

P

Es wird die Erweiterung des bestehenden Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 57 von 71



Aufzligen sowie Errichtung eines Dachgartens beantragt. Das beantragte Gebaude weist die
Gebaudemale von 10,17 m x 31,36 m sowie eine Wandhdhe von 10,65 m auf. Die FristhGhe
betragt 14,07 m.

Dem Bauantrag liegt ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Altstadtsanierung® bei.

Befreiung von:
- Uberschreitung der Baugrenze

- Abweichung von Dachform und Dachneigung
- Uberschreitung der Hohe der gebaudlichen Anlage

Begriindung aus Sicht des Antragstellers:
Konzept: Barrierefreie Wohnungen mit Aufzug, Balkonen und Dachterrasse
Zielgruppe: Mieter ab 60 Jahre und gehbehinderte Personen

Das Obijekt liegt mitten im Zentrum von Penzberg und ist mit kleinen und damit bezahlbaren
Wohnungen ideal fir Menschen mit Behinderung oder Senioren.

Der Anbau von Balkonen ist nur auf der Westseite mdglich, so dass die bisherige
Wohnungsausrichtung um 180° gedreht werden muss. Deshalb muss auch die AuRenwand des
bisherigen Schlafzimmers nach auf3en verriickt werden, um ein angemessenes Wohnzimmer zu
schaffen.

Der Balkon ermdglicht auch Personen mit Behinderung den Austritt ins Freie innerhalb der
Wohnung.

Durch den Aufzug sind auch die oberen Stockwerke mit Gehbehinderung erreichbar.

Der Dachgarten schafft einen attraktiven Begegnungsraum, um der drohenden
Altersvereinsamung entgegenzuwirken.

75. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung“:

Der Stadtrat hat am 25.08.2020 die Aufstellung der 75. Anderung des Bebauungsplans
»Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fir die
Grundstiicke FI. Nrn. 911/4, 912/2, 912/3, 913 und 914 der Gemarkung Penzberg, Philippstralie
2,4,6a, 6 Db, 8und KarlstralRe 32, beschlossen und am 13.04.2021 die Zustimmung zu den
Planungsgrundziigen, die nachfolgend dargestellt ist und die Unterbringung des
Stellplatzbedarfs in einer gemeinsamen Tiefgarage vorsieht, erteilt:
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Die wesentlichen Abweichungen zur Bauleitplanung:

¢ Stellplatznachweis durch Gemeinschaftstiefgarage nach beigefligtem Lageplan.
Dazu ist ein stadtebaulicher Vertrag mit gegenseitigen Grunddienstbarkeiten
abzuschlie3en.

¢ Anzahl der Geschosse stimmen nicht Uberein. IV statt V zwingend

o Staffelgeschoss

e Die Dachform ist durchgehend als Staffelgeschoss mit Flachdach und Technik zu
erneuerbaren Energie 40 %

¢ Freiflaichenentsiegelung - Garagen u. Fahrflachen entfernen und umgestalten

e Es fehlen Uberbaurechte zu FI. Nr. 913 Wohnbau

o Entwasserungsnachweis Niederschlagswasser mit Riickhaltung tber FI. Nr. 912 zum
Saubach

Die beantragte Bebauung widerspricht an den Einfligepunkten zur geplanten aber auch
vorhandenen Bebauung nicht den Grundstiicksbesitzverhaltnissen und den im
Bauleitplanverfahren beabsichtigten Bauvolumen.

Es ist eine Veranderungssperre zu prufen.
Die beantragte Dachform mit den ungegliederten Dachaufbauten und Dachteilen ist zu
Uberarbeiten. Im Vorgriff auf die beabsichtige Anderung der Stadtgestaltungssatzung fur den

Zentralen Versorgungsbereich kdnnte eine Losung mit Dacheinschnitten und durchlaufender
Trauf- sowie Firstkante zugestimmt werden.
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Die hierunter wiedergegebene Skizze erlautert die prinzipielle Losung:

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist eine Gemeinschafts-TG fir das Quartier vorgesehen.
Diese kdnnte unabhangig von den hier beantragten Hochbauten hergestellt werden.

Nach einer ersten Kostenkalkulation betragen die Herstellungskosten je Stellplatz 35.000 Euro.
Da das Plangebiet im férmlichen Sanierungsgebiet liegt, konnten Férdermittel der
Stadtebauforderung von der Stadt beantragt werden.

In einem Stadtebaulichen Vertrag sind die gegenseitigen Nutzungsrechte der Grundstlcke
FI. Nrn. 912/2, 912/3, 913 und 914 einschliel3lich bestehende Uberbauung zu regein.

Da die beantragte Bebauung die Planungsziele zur 75. Anderung des Bebauungsplans
LAltstadtsanierung” gefahrdet, hat die Verwaltung zwei alternative Beschlussantrage erarbeitet.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Erweiterung des
bestehenden Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und Aufziigen sowie Errichtung
eines Dachgartens auf dem Grundsttick FI. Nr. 912/3 der Gemarkung Penzberg, Philippstralie
6 a und 6 b, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB mit folgender
Maf3gabe fur die Planung:

Die Zustimmung zur beantragten Abweichung in der Dachform kann nach Uberarbeitung in
Abstimmung mit dem Stadtbauamt in Aussicht gestellt werden. Hierbei kdnnte einer Losung mit
Dacheinschnitten und durchlaufender Trauf- sowie Firstkante zugestimmt werden.

Das Stadtbauamt wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplanes anzupassen.

Die Ziffern 1 - 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann nach Abanderung an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet
werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zur Erweiterung des
bestehenden Mehrfamilienhauses mit Anbau von Balkonen und Aufziigen sowie Errichtung
eines Dachgartens auf dem Grundsttick FI. Nr. 912/3 der Gemarkung Penzberg, Philippstral3e
6 a und 6 b, das gemeindliche Einvernehmen einschlief3lich den erforderlichen Befreiungen zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung“ beziiglich der Uberschreitung der
Baugrenzen fir Aufziige und Balkone sowie der Anderung der Dachform gemaR § 36 Absatz 2
BauGB, da die vorgelegte Planung nicht den Planungszielen der 75. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg entspricht und beantragt die
Zurlckstellung des Baugesuches gemal § 15 Abs. 1 BauGB.

Zur Sicherung der Umsetzung der 75. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung* der
Stadt Penzberg wird dem Stadtrat der Erlass einer Veranderungssperre empfohlen.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung zusammen mit dem
Antragsteller, eine andere Garagenlésung fur den riickwéartigen Bereich des Grundstiicks zu
suchen sowie eine Abstimmung auf die Nachbarprojekte auf den angrenzenden Flurstticken zu
erreichen.

Eine den Grundziigen der Planung der 75. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung*
entsprechende Ldsung soll dem Gremium in seiner nachsten Sitzung vorgelegt werden.

Die Zustimmung zur Nutzung von Teilen der Dachflachen als Dachterrasse kann bei
abgeanderter Dachgestaltung in Aussicht gestellt werden.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Ruhe am Bach 13, Fl. Nr. 1563/2: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2

L Wohngebauden mit 10 Wohneinheiten und Tiefgarage

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Wohngebauden mit 10 Wohneinheiten und
Tiefgarage auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1563/2 der Gemarkung Penzberg, Ruhe am Bach 13.
Das Bauvorhaben beurteilt sich nach 8§ 34 BauGB.

Beantragt wird die Errichtung von 2 Wohngeb&auden mit 10 Wohneinheiten mit den
Gebaudemalfen von 11,00 m x 16,00 m und einer Wandhdhe von 6,50 m, die Dachneigung des
Satteldaches wird mit 35° angegeben. Die Firsthohe des Gebaudes betragt 10,35 m. Die
Stellplatze werden in Form einer Tiefgarage und oberirdischen Stellplatzen
(Besucherstellplatze) nachgewiesen. Dem Vorbescheidsantrag liegt ein Antrag auf Befreiung
der Stellplatzsatzung 8§ 6 Abs. 10 bei.

Begrundung zur Befreiung von der Stellplatzsatzung 8 6 Abs. 10 zum Antrag auf
Vorbescheid ,,Neubau von zwei Mehrfamilienhdausern mit Tiefgarage, Ruhe am Bach 13“:

Eine Zufahrt mit einer Breite von 6,0 m je Baugrundstiick und Erschlie3ungsstral3e ist bei dem
geplanten Bauvorhaben zur Nachverdichtung nicht zielfihrend darstellbar, da fur diesen Fall die
Stellplatze zwischen den beiden Hausern mit Zufahrt vom Sperberweg angelegt werden
missten und dies einen Parkplatz mit sehr hohem Versiegelungsgrad anstelle von gestalteten
Garten- bzw. Grinflachen mit Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner zur Folge hatte. (siehe
bereits Ubergebene Skizze).
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AulRerdem wiirden sich durch eine andere Art von Bebauung, z. B. Reihen- oder Doppelhauser,
auch mehrere Zufahrten entlang einer ErschlieBungsstraf3e ergeben.

Die vorab besprochene Situierung der Stellplatze als Senkrechtparker entlang des
Sperberwegs ist durch die vorhandenen Langsparker und die drei Baume nicht méglich. Aus
diesem Grund wurde die ErschlieBung dahingehend geandert, dass die Stellplatze im
ndrdlichen Teil des Grundstiicks und die Tiefgaragenzufahrt an der stidlichen
Grundstlicksgrenze angeordnet werden.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Ist es mdglich auf dem Baugrundstiick Fl. Nr. 1563/2 zwei Mehrfamilienhduser (16,00 m x
11,00 m) mit jeweils 5 Wohneinheiten und zugehdériger Tiefgarage wie im Plan dargestellt
zu errichten, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden?

b) Ist die Errichtung der beiden Wohnhauser mit Satteldach, einer Dachneigung von 35°und
einer traufseitigen Wandhoéhe von 6,50 m, gemessen vom FertigfuBboden im
Erdgeschoss bis OK Dachhaut, moglich?

c) Ist eine GRZ von 0,28 und eine GFZ von 0,56 fur die beiden Hauptgeb&dude umsetzbar?

Die Fragen kdnnen von Seiten der Verwaltung folgendermaflen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung der Uberbauten Flache kann in Aussicht gestellt werden.
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b) Die baurechtliche Zustimmung der beiden Wohnhéauser mit Satteldach, einer
Dachneigung von 35 °und einer traufseitigen Wandhohe von 6,50 m, gemessen vom
FertigfulRboden im Erdgeschoss bis OK Dachhaut, kann in Aussicht gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung kann in Aussicht gestellt werden.
Die GroRe der Baukdrper fiigt sich in die Umgebung und die vorhandenen Baukérper ein. Die
Grundflachenzahl (GRZ) entspricht der Eigenart der naheren Umgebung. Das Erscheinungsbild

der Umgebung wird aus Sicht der Verwaltung nicht beeintrachtigt und ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Stellplatziiberarbeitung durch die Bauverwaltung, Ordnungsamt und Sachgebiet Tiefbau:

3 Stellplétze
Offnung 7,50 m

= Y

R

\\\\\\\\\
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Fur eine Zufahrtbreite von 7,50 m zur Errichtung von 3 Stellplatzen auf dem Grundsttick Fl. Nr.
1563/2 kann eine Befreiung der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg erteilt werden.

Prifung des Sichtdreieckes:
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ErschlieBungs- und Grundstuckssituation:

Die vorhandene Stral3enflache (Sperberweg) befindet sich teilweise auf der privaten
Grundsttcksflache des Grundstiickes FI. Nr. 1563/2, Ruhe am Bach 13. Zur Sicherung der
Beibehaltung der bestehenden Stralienflache ist eine Grundstlicksabtretung erforderlich. Die
abzutretenden Grundstiicksflachen aus den FI. Nr. 1563/2 sollte von der Stadt Penzberg
erworben werden. Die bendtigten Grundstucksflachen betragen 10,90 m2.

Die bendtigte StralRenflache sollte von der Stadt Penzberg erworben werden und wird im
nachfolgenden Lageplan dargestellt:

Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberq:

Das Flurstick 1563/2 ist durch die Trinkwasserleitung und im Trennsystem erschlossen. Der
Kanal ist unterstrom bereits schon jetzt gemaR IST-Zustand GEP Uberlastet, so dass die
Einleitung weiterer Abflisse in diesen Kanal aktuell grundsétzlich kritisch zu sehen ist, da sich
hier eine Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheit Dritter ergeben kdnnte. Nach der
Sanierung entsprechend der GEP-Mal3nahme 43 und deren hydraulischen Vorlaufern kénnten
auch weitere Flachen gemaf Prognosezustand GEP angeschlossen werden, so dass dann
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auch zusatzliche Abflisse infolge der Nachverdichtung im Bereich des Flurstiicks 1563/2
aufgenommen werden kdnnten. Da die zusatzlichen Abflisse aus dem Flurstiick 1563/2 im
Vergleich zum vorherrschenden Durchfluss im Hauptkanal insbesondere bei satzungsgemafier
Niederschlagswasserretention bzw. —versickerung sehr klein sind, kénnte hier durch die Stadt

Penzberg geprift werden, inwieweit die oben dargelegte rechnerische Verschlechterung im

Hinblick auf den Grundsatz der Verhéltnismafigkeit ausreichend schwer wiegt, um die
Umsetzung des Vorhabens zu verhindern.

Im Bereich der stdlichen Grundstiicksecke befindet sich historisch bedingt ein 6ffentlicher
Kanal auf Privatgrund. Im Zuge des Bauvorhabens sollten hier entsprechende Dienstbarkeiten /
Baulasten zu Gunsten der Stadtwerke Penzberg eingetragen werden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Vorbescheid zum Neubau von 2
Wohngebauden mit 10 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI. Nr. 1563/2 der

Gemarkung Penzberg, Ruhe am Bach 13, das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Absatz

1 BauGB einschlief3lich der Befreiung von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg § 6 Abs. 10
unter der Mal3gabe, die Stellplatzsituation entsprechend der Planvorlage abzuandern.

\ o -
_ \
P 864/116
3 Stellplatze 3
Offnung 7,50 m
= 7 . h <

M
|

=\

BN s
1 Stellplatz
Offnung 2,50 m +
 TG-Zufahrt
RiickstoRflache

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Liegenschaftsverwaltung, die

erforderlichen Grundstiicksverhandlungen zur Beibehaltung der bestehenden Stral3enflache auf
dem Grundstuick Fl. Nr. 1563/2 der Gemarkung Penzberg, Ruhe am Bach 13, zu fihren.

Der Vorbescheid kann nach Abanderung der Plane an das Landratsamt Weilheim-Schongau

Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber
mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg,
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

14 Vorplatz Familienbad: Freigabe Entwurf

1. Vortrag in der Sitzung des Stadtrates am 28.09.2021:

Der bisherige Werdegang des Projektes ist in der Stadtratsvorlage vom 21.07.2020 umfassend
beschrieben. Diese Vorlage ist als Anhang angefugt.

Der Vorentwurf des Vorplatzes wurde in der Entwurfsphase weiter konkretisiert. Es wurden alle
derzeit bekannten Rahmenbedingungen aus den Erkenntnissen des Neubaus des
Familienbades und der geanderten Projekttragerschaft des Parkhauses beriicksichtigt.

Fur den Starkregenfall sind Ruckhalteflachen fir das Regenwasser im Bereich des Vorplatzes
und der Freianlagen des Familienbades vorgesehen. Diese wurde so angeordnet, dass die
Zuwegung zu den Gebauden trotz derartiger Ereignisse maglich ist.

Parallel dazu wurde das geplante Einstauniveau des Hochwasserruckhaltebeckens beachtet
und die Hohenlage des Vorplatzes entsprechend optimiert. Somit konnten die vorliegenden
Zwischenergebnisse aus der parallel laufenden Planung des Hochwasserriickhaltebeckens mit
bertcksichtigt werden. Dies betrifft auch den nérdlichen Anschluss des Wegenetzbereiches und
die geplante Wartungszufahrt zum Familienbad.

Die bisher vorhandene Zufahrt zur Fernwarmeheizzentrale soll zur Aufwertung des Vorplatzes
geschlossen werden. Die Anlieferung erfolgt zukinftig iber den Weidenweg.

Des Weiteren sind Uberlegungen zur Eingrenzung von Pkw-Verkehr auf dem Platz in die
Planung eingeflossen.

Frau Liebald vom beauftragten Biros Liebald und Aufermann, Miinchen wird den Entwurfsstand
in der Sitzung vorstellen.

Als Vorbereitung dient der im Anhang beigefligte Gesamtplan und die
Kostenberechnungstabelle.

Die vor 15 Monaten fir das Projekt geschétzten Baukosten beliefen sich auf brutto
1.919.217,13 Euro. In der nun vorliegenden Kostenberechnung des Landschaftsarchitekturbiro
Liebald + Aufermann vom 20.09.2021 werden die Baukosten mit 2.442.672,54 Euro beziffert. In
der Kostenmehrung von 523.455,41 Euro sind 126.735 Euro fir MaBnhahmen des KU
Stadtwerke Penzberg, die aus baupraktischen Griinden mit in das Projekt ibernommen worden
sind sowie 69.500 Euro aus Griinden von zwischenzeitlichen Preissteigerungen enthalten.

Die anderen Einzelpunkte sind in der nachfolgenden Tabelle einzeln aufgefuhrt und werden im
Zuge der Sitzung erlautert.
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Kostenpunkte

Begriundung

Summe
(brutto)

Gesamtsumme Kostenberechnung (LPH 3)
vom 20.09.2021

2.442.672,54 €

Gesamtsumme Kostenschatzung (LPH 2)
vom 10.06.2020

1.919.217,13 €

Kostenmehrung 523.455,41 €

Kostenmehrung infolge tbernommener

Planungsbestandteile vom 126.735,00 €

KU Stadtwerke Penzberg:
Fassadenrinnen Schwimmbad 16.660,00 €
Anschluss Notentwasserung Schwimmbad 5.355,00 €
Anbindung Notausgang Rutsche 1.666,00 €
Anfahrschutzfir Rutsche 25.347,00 €
Mulleinhausung Schwimmbad 47.600,00 €
Anbindung Parkhaus Kabelgraben 4.998,00 €
Anbindung E-Mobilitat Kabelgraben 2.499,00 €
E-Mobilitat PKW 11.900,00 €
E-Mobilitat E-Bike 10.710,00 €

Verbleibende Mehrkosten

396.720,41 €

Verscharfung der Vorschriften zur Entsorgung,

Erdarbeiten 78.000,00 €

Massenmehrungen
. Schlechte Bodenverhéltnisse unter dem

Baugrunddrainage zwischenzeitlich abgebrochenen Belag 11.900,00 €
Massenmehrung durch detailierte Planung des

Fassadenrinnen am Parkhaus und der Turnhalle |Parkhauses, Ausfiihrung Edelstahl aufgrund des 3.600,00 €
Einsatzes von Streusalz

Leitungsgraben Detglllerte Planung der Schnittstellen, zusétzliche 20.000,00 €
Anbindungen

Zufahrt fur Unterhaltsfahrzeuge zum Schwimmbad |Zusétzliche befestigte Flachen fir Unterhaltsfahrzeuge 4.800,00 €

Erneuerung Zufahrt zum BHKW Mehrung aufgrund von geénderten Anforderungen 45.600,00 €
Anderung des Gelandeniveaus zur Schaffung von

Umbau der Betonfertigteile an der LKR-Sporthalle [Riickhalteflachen bei Starkregenereignissen und 25.000,00 €
gleichzeitig moglichem Zugang zu den Gebauden

Automatische Absperrpoller Zuséatzliche Leistung 20.000,00 €

Zusatdicher Park- und Anfahrschutz Zusat-zllche SicherungsmafRnahme zur Verhinderung 15.000,00 €
von wildem Parken

Provisorien Zuséatzliche Provisorien aufgrund der Baustellenlogistik. 105.000,00 €

Allgemeine Preissteigerungen (ca. 3%) 69.500,00 €

Summe Mehrkosten (ca./ gerundet) 398.400,00 €

Die zur Realisierung des Projektes erforderlichen Haushaltsmittel fir Planung und Ausfiihrung
sind im Zuge der Haushaltsplanung 2022 und der Finanzplanung der Folgejahre auf den HHST
1.5703.9500 und 1.6802.9500 angesetzt worden.

2. Beschlussantrag in der Sitzung des Stadtrates am 28.09.2021:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg nimmt den Entwurfstand des Projektes zur Kenntnis.
Auf Basis der vorgelegten Kostenberechnung fur die Kostengruppen 100 — 600 nach DIN in
Hohe von 2.442.672,54 Euro brutto wird der Entwurf zur weiteren Bearbeitung freigegeben.

Mit diesem Durchfiihrungsbeschluss wird die Verwaltung beauftragt vom
Landschaftsplanungsbiiro Liebald und Aufermann, Minchen die Leistungen
Ausfihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwachung und Dokumentation (LPH 5 bis einschl. 9
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gem. HOAI) gemal geschlossenem Vertrag abzurufen.
Die hierflr erforderlichen Haushaltsmittel fir Planung und Realisierung sind im Zuge der

Haushaltsplanung 2022 und der Finanzplanung der Folgejahre auf den HHST 1.5703.9500 und
1.6802.9500 angesetzt worden.

3. Weiterer Vortrag:

Das Stadtratsgremium hat in umfassender Diskussion verschiedenste Punkte des Entwurfes
bewertet. Im Wesentlichen wurden die Aspekte Anordnung des Miulllagergebaudes,
Sicherheitsfragen (Radfahrer versus ausfahrende PKW am Parkhaus) als Problemstellung
gesehen. Generell ist die Frage des autofreien Vorplatzes versus Vorfahrt zum Familienbad zu
klaren.

Fur die Sitzung werden diese Themen und weitere Themen aus Fragelisten an das
Stadtbauamt aufbereitet und in Vortragen der Planerinnen und der Vertreterin des KU
Stadtwerke behandelt. Die Beantwortungen werden vorab zu den Fraktionssitzungen verteilt.

Die Prasentationsunterlagen aus der Stadtratssitzung sind dieser Sitzungsvorlage angeflgt.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt den Entwurf des Projektes wie in dieser
Sitzung erlautert zur Kenntnis.

Auf Basis der vorgelegten Kostenberechnung fiir die Kostengruppen 100 — 600 nach DIN in
Hohe von 2.442.672,54 Euro brutto wird der Entwurf zur weiteren Bearbeitung freigegeben.

Mit diesem Durchfiihrungsbeschluss wird die Verwaltung beauftragt vom
Landschaftsplanungsbiiro Liebald und Aufermann, Miinchen die Leistungen
Ausfuihrungsplanung, Vergabe, Bauliberwachung und Dokumentation (LPH 5 bis einschl. 9
gem. HOAI) gemal geschlossenem Vertrag abzurufen.

Die hierflr erforderlichen Haushaltsmittel fir Planung und Realisierung sind im Zuge der

Haushaltsplanung 2022 und der Finanzplanung der Folgejahre auf den HHST 1.5703.9500 und
1.6802.9500 angesetzt worden.

5. Sitzungsverlauf:

In der Sitzung werden die Themen aus der Stadtratssitzung sowie weitere Themen aus den
Fragenlisten der Fraktionen im Vortrag von Frau Karl aus dem Biiro Liebald + Aufermann sowie
den Vertretern des Stadtbauamtes beantwortet. Alle Fragen kdnnen abschlielRend geklart
werden.

6. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Penzberg den
Entwurf des Projektes zur Freigabe. Alle Themen der letzten Stadtratssitzung sowie die
zusatzlichen Fragestellungen aus den Fraktionen kénnen geklart werden und sind Bestandteil

des vorliegenden Entwurfs mit Kostenberechnung.

Auf Basis der vorgelegten Kostenberechnung fiir die Kostengruppen 100 — 600 nach DIN in
Hohe von 2.442.672,54 Euro brutto wird der Entwurf zur weiteren Bearbeitung freigegeben.
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dariiber hinaus die zusatzliche Errichtung
einer Fahrradiiberdachung fir Lastenfahrrader im Bereich des Eingangs.

Mit diesem Durchfiihrungsbeschluss wird die Verwaltung beauftragt vom
Landschaftsplanungsbiiro Liebald und Aufermann, Miinchen die Leistungen
Ausfihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwachung und Dokumentation (LPH 5 bis einschl. 9
gem. HOAI) gemal geschlossenem Vertrag abzurufen.

Die hierflr erforderlichen Haushaltsmittel fir Planung und Realisierung sind im Zuge der
Haushaltsplanung 2022 und der Finanzplanung der Folgejahre auf den HHST 1.5703.9500 und
1.6802.9500 angesetzt worden.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Kinderhaus an der NonnenwaldstralRe: Freigabe Vorentwurf mit

o Kostenschatzung

1. Vortrag:

Nach Festlegung der Rahmenbedingungen ist die Planungszeit zu kurz gewesen, um eine
Vorlage zur ublichen Frist zu erstellen.

Zur Fraktionssitzung am Montag, den 11.10.2021 wird die Vorlage mit einer separaten E-Mall
an die Gremiumsmitglieder verteilt.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats-und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Freigabe des
Vorentwurfes inklusive der Kostenschatzung in Hohe von 12.029.853,07 € brutto
(Kostengruppen 100 - 700) fur das Kinderhaus in der Nonnenwaldstral3e.

Die Verwaltung wird beauftragt, von dem kompletten Planungsteam, die weiteren
Leistungsstufen 3, 4 und 5 (Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung, Ausfiihrungsplanung)
der bereits abgeschlossenen Vertrage der HOAI abzurufen.

Die fur diese Beauftragung notwendigen Finanzmittel sind auf der HHST 1.4653.9400

im Jahr 2021 eingestellt und in der Mittelanforderung fiir das Jahr 2022 berlcksichtigt.

3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO. Somit ist Frau Probst von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

4. Sitzungsverlauf:

Der Architekt Herr Holzer stellt dem Gremium die Vorentwurfsplanung mit Kostenschéatzung vor.
Alle Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.
Nachfolgend werden die wesentlichen Vorlagen der Prasentation aufgefiihrt.
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Kostenschatzung nach DIN 276 / 2018_12 alle Werte netto!
[ KGr.__ Bezeichnung [EURO] [EURO] [EUROQ] |
|zZusammensteliung nach DIN 276 2018_12 beriicksichtigt:

. Vorentwurfsplanung mit Kostenschatzung HSL, 1B Bauer Schlosser Wiesner vom 1.10.2021
100 Grundstilck 0.00]  vgrentwurfsplanung mit Kostenschatzung ELT, IB Bergmeister vom 5.10.2021
. . Vorentwurfsplanung mit Kostenschatzung LAB Probst vom 6.10.2021
200 Herrichten und Erschliefien 354.244.00)  prandschutzvorkonzept IB Domler vom 27.9.2021
) Statisches Vorkanzept B Lassas+ Ingenigure vom 12.8.2021
300 Bauwerk - Baukanstruktionen 5443.580.79|  payphysikalische Vorgaben IB Funk vom 10.9.2021
. Bodengutachten GHB Consult GmbH vom 13.3.2021 und Angaben zur Grindung vom 8.9.2021
[+00 Bauwerk - Technische Anlagen 1.877.219,15 Bergwerksgutachten Arccon Ingenieurgesellschaft mbh vom 15.9.2020
Protokollausziige BMU Sitzungen 19.1.2021, 15.6.21 (Holzb JEnergie), 13.7.21 (Teilunterkellerung)
500 AuBenaniagen 836.970,65 Besprechungsergebnisse gem. Anot.1-9
500 Ausslattung und Kunstwerke 112.500,00 Aktuelle Preisangaben ausfihrender Firmen
700 Baunebenkosten 1-341.397.99)  Anteil Frithfs = 15,18% der G ) 1.826.131,70
|summe KGR 200 bis 700 9.965.912,58]
zuzilg. Baukostenindex 4 % 398.636,50 Aufgestelit,C.H. 11/10/2021
zuzilg. Unvorhergesehenes: 5% aus KGR 200 bis 700 498.295,63
gen auf die K 1satze durch c ingte Lieferengpasse Preissteigerungen
Gesamtkosten netto Projekt 10.862.844,71 und Firmenauslastungen kénnen nicht kalkuliert werden.
zuldssiger Genauigkeitsgrad der Kostenschatzung nach DIN 276 = +- 30 %
MwSt 19,0 % 2.063.940,49

Gesamtkosten brutto Projekt 12.029.853,07

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 12.10.2021 Seite 70 von 71



Die Nachfrage von Stadtrat Herrn Lenk, warum das Projekt nicht an die Fernwarme
angeschlossen wird, wird durch Herrn Behre, Vorstand des Kommunalunternehmen Stadtwerke
Penzberg, folgendermal3en beantwortet:

Herr Behre erlautert, dass die Stadtwerke die Anschlussmoglichkeit auch unter dem Aspekt
einer vertrieblichen Nachverdichtung und Nachhaltigkeit untersucht haben. Es wurden keine
weiteren signifikanten Warmeabnehmer auf der Trasse von der Layritzhalle — Straf3e: Am alten
Kraftwerk — StralRe gefunden.

Der notwendige Anschlusskostenbeitrag der Stadt fir den Trassenabschnitt Nonnenwaldstral3e
ab Einmindung Am Alten Kraftwerk betragt ca. 400.000 € und ist somit nicht wirtschaftlich,
gegenuber einer dezentralen Losung z. B. Luft-Wasser-Warmepumpe ca. 200.000 €.

5. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats-und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Freigabe des
Vorentwurfes inklusive der Kostenschatzung in Hohe von 12.029.853,07 € brutto
(Kostengruppen 100 - 700) fur das Kinderhaus in der Nonnenwaldstraf3e.

Die Verwaltung wird beauftragt, von dem kompletten Planungsteam, die weiteren
Leistungsstufen 3, 4 und 5 (Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung, Ausfuihrungsplanung)
der bereits abgeschlossenen Vertrage der HOAI abzurufen.

Die fur diese Beauftragung notwendigen Finanzmittel sind auf der HHST 1.4653.9400

im Jahr 2021 eingestellt und in der Mittelanforderung fir das Jahr 2022 bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO

16 Brunnen am Blauen Kiosk: Freigabe der neuen Gestaltung

1. Vortrag:

Dieser Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Sitzung des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschusses vertagt.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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