STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 09.11.2021
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 21:30 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi
Schmuck, Ludwig

1. Stellvertreter

Disl, Ferdinand Anwesend ab 17:45 Uhr
Eilert, John

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter Anwesend ab 17:00 Uhr

Verwaltung

Klement, Justus

Maier, Rodja Anwesend von 18:15 Uhr bis 21:30 Uhr
Schug, Astrid Anwesend ab 17:50 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian
Probst, Maria
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Bilrgermeister Stefan Korpan: BegriiBung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begrtif3t die Burgerinnen und Blrger sowie die Vertreter
der Presse. Er stellt die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die
Ausschussmitglieder die Frage, ob es Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur
offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 12.10.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die offentliche
Sitzung vom 12.10.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Musikschule im ehemaligen Metropolkino: Farbkonzept

1. Vortrag:

Der aktuelle Sachstandbericht des Bauvorhabens ,Musikschule im ehemaligen Metropol wurde
dem Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss in der Sitzung am 21.09.2021 vorgestellt.

Das Farb- und Gestaltungskonzept der Fassade und der Innenrdume wird durch den

Projektleiter, Herrn Rodja Maier, dem Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss présentiert.

Zur Kenntnis genommen

3.2 Stadthalle: Fertigstellung Umbau kleiner Saal
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1. Vortrag:

Nach einem ca. dreiw6chigen Umbau wurde den Wirtsleuten Auer am Freitag, den 08.10.2021
die umgebaute Gaststube und am Mittwoch, den 13.10.2021 der umgebaute kleine Saal
Ubergeben.

Die akustisch und optisch aufgewerteten Raumlichkeiten werden von den Gésten und der
Wirtsfamilie sehr gut angenommen. Der Saal wurde schon fir mehrere Veranstaltungen, sowie
fur den normalen Restaurantbetrieb genutzt.

Die Parkettschleifarbeiten im kleinen Saal erfolgen auf Wunsch der Wirtsleute erst in den
Faschingsferien 2022.

In der Gaststube sind noch Nacharbeiten an den Deckenpaneelen geplant. Ausfiihrung
voraussichtlich zusammen mit den Parkettarbeiten.

Zur Kenntnis genommen
1. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an

4 der Birkenstraf3e": Billigung nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behérden

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 28.01.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der Birkenstralle* der Stadt
Penzberg zur Errichtung eines Parkhaues fiir das Familienbad Penzberg auf den Grundstticken
Flurnummern 1002/49, 1002/59, 1002/90 und 999 Teilflache der Gemarkung Penzberg,
Seeshaupter StralRe 20, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB),
beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung fand vom 18.08.2021 bis 20.09.2021 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 20.08.2021 bis
21.09.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an
der BirkenstraRe“ der Stadt Penzberg ist nachfolgend dargestellt:
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2. Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 1.
Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der BirkenstraRe"
abgegeben:

01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) am 21.09.2021
01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet fachl. Naturschutz, Gartenkultur) am
10.09.2021

01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 06.09.2021
02 Regierung von Oberbayern (hohere Landesplanungsbehérde) am 13.09.2021

03 Planungsverband Region Oberland am 22.09.2021

04 Staatliches Bauamt Weilheim (StraRenbauamt) am 23.08.2021

05 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 21.09.2021

06 KU Stadtwerke Penzberg am 03.09.2021

07 Regierung von Oberbayern (Bergamt) am 22.09.2021

08 E.ON SE am 09.09.2021

09 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege am 10.09.2021

10 Amt far Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 03.09.2021

11 Industrie- und Handelskammer am 13.09.2021
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» 12 Bayernwerk Netz AG am 21.09.2021

+ 13 Bayernets (Erdgas) vom 23.08.2021

* 14 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung am 16.09.2021
* 15 Vodafon Deutschland am 20.08.2021

* 16 Bund Naturschutz in Bayern e.V. am 21.09.2021

2.01.1 Stellungnahme gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 21.09.2021

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise vor. Diese
Festsetzung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht naher erlautert.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet,
es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert (§ 22 Abs. 3 BauNVO).
Das geplante Parkhaus halt zu allen Seiten hin einen gewissen Grenzabstand ein, insofern ist
der Zweck der festgesetzten geschlossenen Bauweise nicht ersichtlich.

Der Klarstellung halber empfehlen wir die Festsetzungen 2.6.1 und 2.6.2 sowie 2.7.1 und 2.7.2
in jeweils einer Festsetzung zusammenzufassen. Im Bauplanungsrecht ist jede Festsetzung fir
sich zu prifen, demnach missten die Vorgaben kumulativ gesehen. Falls dies der
Planungsabsicht der Stadt entspricht empfehlen wir folgende Formulierungen: ,Abgrabungen
und Aufschittungen sind nur innerhalb der Baugrenzen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zulassig.“ Entsprechendes gilt fur die Festsetzung hinsichtlich der Stitzmauern

Wirdigung der Stellungnahme:

Die Festsetzungen 2.6.1 und 2.6.2 unterscheiden die zulassigen Abgrabungen und
Aufschittungen auf3erhalb der Baugrenzen und innerhalb der Baugrenzen, mit der Absicht, das
Mald der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen auf3erhalb der Baugrenzen eng zu
steuern und innerhalb der Baugrenzen freizustellen.

Entsprechend wird die Festsetzung der zulassigen Stitzmauerhdhen in 2.7.1 und 2.7.2
unterschieden.

Die 0. a. Festsetzungen sollen weiterhin erhalten bleiben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung der Pkt. 2.5 gednderte
festgesetzt wird:

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

2.01.2 Stellungnahme gemaR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) am 10.09.2021

Keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Naturschutz:

Auch wenn es unter den in den 8§ 13 a BauGB gegebenen Voraussetzungen des

beschleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung keinen Umweltbericht gibt und die
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Kompensationspflicht ausgesetzt ist, bleibt es bei der uneingeschréankten Beachtung der Natur-
und Artenschutzbelange in der Abwéagung. Das heif3t, dass auch im Verfahren nach 8 13 a
BauGB die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes hinreichend zu
prufen und die Ergebnisse dieser Prifung in die Abwéagungsentscheidung einzubeziehen ist.
Ein Ermittlungsdefizit liegt vor, wenn abwagungserhebliche Belange in wesentlichen Punkten
nicht ermittelt worden sind und der Gemeinde- bzw. Stadtrat mithin bei der
Abwéagungsentscheidung einen falschen Sachverhalt zu Grunde gelegt hat. Auch wenn kein
Umweltbericht erforderlich ist, muss eine Darstellung der betroffenen Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, der zu erwartenden Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft und méglicher MalRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung erfolgen.
Diese ist gemal vorliegendem Planungsbericht offensichtlich bislang nicht geschehen. Wir
empfehlen daher der Stadt, den Planungsbericht bzw. die Begriindung entsprechend zu
Uberarbeiten und inhaltlich zu ergénzen.

Grunordnung:
Wir empfehlen eine geeignete Fassadenbegriinung fir das Parkhaus um eine bessere
Einbindung in das Ortsbild zu gewahrleisten.

Zu Begriindung Nr. 4:

Hier ist enthalten, dass zur Fallung vorgesehene Baume in die Planzeichnung aufgenommen
werden. Dies ist nicht geschehen und sollte nachgetragen werden. Da dies einige Baume sind,
empfehlen wir die Fassadenbegriinung als Festsetzung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet fachlicher Naturschutz) sind dahingehend zu berlicksichtigen, indem die
Begriindung dahingehend erganzt wird, indem bezuglich des Bereichs Naturschutz auf die
Vorbelastung durch das als Chillout genutzte Gebaude mit Parkplatz hingewiesen wird.

Auf die Festsetzung einer Fassadenbegriinung zur besseren Einbindung in das Ortsbild kann
verzichtet werden, da die Entscheidung zur Fassadengestaltung der Stadt Penzberg / KU
Stadtwerke Penzberg obliegt. Die Fassadenbegriinung ist jedoch als Empfehlung in die
Begriindung zum Bebauungsplan zu tbernehmen.

Der zur Fallung kartierte Baum WB 56 ist in der Planzeichnung eingetragen (siehe

nachfolgende Plandarstellung — links Luftbild mit Darstellung des kartierten Baumbestands und
rechts die Festsetzungen des Bebauungsplans)
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Einzelbaum, zu erhalten

zu pflanzender Baum; der Standort kann in Abstimmung mit der Stadt
Penzberg verschoben werden.

Einzelbaum, Entfall

2.01.3 Stellungnahme gemaf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Brandschutzdienststelle) am 06.09.2021

Die Anderungen sind geringfiigig, wodurch sich keine neuen Hinweise ergeben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle) sind zu berticksichtigen; eine Anderung auf
BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Stellungnahme geméal Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
Landesplanungsbehdrde) am 13.09.2021

Planung
Das ca. 0,4 ha gro3e Plangebiet liegt im Ortsbereich von Penzberg, dstlich der Ecke

BirkenstraRe/Weidenweg und ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan am dstlichen Rand als
Gemeinbedarfsflache, ansonsten als Griin- und Parkflache dargestellt. Ostlich des Plangebiets
befindet sich das Sport- und Freizeitgelande der Stadt Penzberg, sowie der Vorplatz des
zukiinftigen Familienbades. Der Geltungsbereich der Anderung soll als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Infrastrukturelle Einrichtungen® festgesetzt werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines maximal viergeschossigen
Parkhauses und den Betrieb eines Heizwerkes zu schaffen. Das bestehende Gebaude fir das
ehemalige Jugendzentrum ,Chillout® soll im Zuge der Errichtung des Parkhauses abgebrochen
werden.

Beriihrte Belange

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
mdglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und
Regionalplan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 (G)). Wir bitten diesbezuglich um Abstimmung mit dem
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zustandigen Wasserwirtschaftsamt Weilheim.

Bergbau
Unter dem Plangebiet befinden sich Anlagen eines ehemaligen Bergwerks. Das Bergamt

Sudbayern wurde von der Stadt Penzberg separat beteiligt. Dem Bergamt sind explizit zwei
ehemalige Schachte bekannt (Tagschacht 3 West auf FlI6z 12 und der Tagschacht 3 West auf
Fl6z 16). Vermutlich befanden sie sich im Bereich des geplanten Schulgebédudes. Gemal den
eingereichten Unterlagen ist vor einer Bebauung des Plangebietes ein fachkundiges
Unternehmen zu beteiligen, um die entsprechenden Mal3nahmen zur Aufsuchung von
Hohlraumen im Bereich der Uberbauungen durchzufiihren. Gegebenenfalls sind bautechnische
Vorkehrungen gegen Setzungen zu treffen.

Flachensparen — Ortsbild

Gemal LEP 3.1 G sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die kompakte
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in dem geplanten Parkhaus ist grundséatzlich
flacheneffizient und dient der Erfullung der Belange des Flachensparens. Auf Grund der
geplanten Hohe des Parkhauses von rd. 14 Metern sind die Belange des Ortsbilds mit der
unteren Bauaufsichtsbehorde abzustimmen.

Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen zur Nutzung der Dachflachen fiir PV-Anlagen werden im Sinne des LEP-
Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels B X 3.4 der Region Oberland beflirwortet, wonach
erneuerbare Energien verstarkt erschlossen und nachhaltig genutzt werden sollen.
Bewertung

Bei Berlcksichtigung der aufgefihrten Belange steht die Bebauungsplananderung den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Regierung von
Oberbayern sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03 Stellungnahme geméan Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
22.09.2021

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlie3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 13.09.2021 an.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
vom 13.09.2021 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme geméan Schreiben des Staatlichen Bauamts Weilheim
(StralRenbauamt) am 23.08.2021

Mit der Anderung des Bebauungsplanes fiir das ,Sondergebiet Freizeit und Sportanlagen an
der Birkenstral3e" bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Staatlichen Bauamts
Weilheim (StraRenbauamt) sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.
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2.05 Stellungnahme geméan Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
21.09.2021

Wir hatten zu o.g. Bauleitplanung mit Schreiben vom 18.10.2013 bereits Stellung genommen.
Diese Stellungnahme halten wir dem Grunde nach aufrecht. Folgende Anmerkungen sind aber
noch angezeigt:

Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers
(HQextrem) betroffen. Es besteht die entsprechende nachrichtliche Ubernahme- und
Kennzeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung
erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und Vorsorgemaf3nahmen
erforderlich (8 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG). Uber die nachfolgend genannten
Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten weitere Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ BauGB getroffen werden, um die Schaden bei Extremhochwasser zu minimieren. Es
wird dringend empfohlen, hierfiir eine Risikobeurteilung durchzufiihren. Die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von
StMB und StMUV wird dringend empfohlen

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
tubernehmen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt (Dazu sollte der Planer mdglichst Kote(n) im
Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Stral3en- und Entwasserungsplanung ist
hierbei Gewicht beizumessen).

Gebaude/Wohngebaude sind bis zu dieser Hoéhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.)*

,Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an
das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein (Die konkreten Festsetzungen hierflr
ergeben sich aus der 0.g. Risikobeurteilung).

,In offentlichen Gebauden mussen 6ffentlich zugangliche Fluchtmdoglichkeiten in hbhere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem
Extremereignis kbnnen im Planungsgebiet Wasserstande von 1 cm bis 22 cm auftreten. Eine
Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und
Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.”

Durch bauliche Mafinahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

.Bei Risikogebieten hinter Hochwasserschutzanlagen: Bei Hochwasser kann der
Grundwasserstand bis zur Gelandeoberkante ansteigen, bei wenig durchlassigen
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Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasserverhaltnisse mit Druckhéhen bis zur
Hohe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind entsprechend
auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z.B. durch Dranagen ist wegen der
Mehrbelastung der Binnenentwasserung nicht zulassig.*

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksichtigt werden. Wir
halten es fur erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhéltnisse
(Wasserscheiden, AulReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-und FlieBweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt
wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu berlcksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.®

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefiuhrt werden.

,0er Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Wirdigung der Stellungnahme:

Die in den Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des
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Wasserwirtschaftsamts Weilheim empfohlenen Koten und Héhen sind in der
AulRenanlagenplanung des Gebaudes zu ermitteln und sollen in den Bebauungsplan einflie3en.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung folgende Festsetzungen
aufgenommen werden:

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelénde festgesetzt.

Gebaude/Wohngebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfuhrungen etc.)*

,Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an
das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

,In offentlichen Gebauden mussen offentlich zugangliche Fluchtmdglichkeiten in héhere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

,Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.”

»1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

»<Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.*

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung folgende Hinweise aufgenommen
werden:

,Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem
Extremereignis kbnnen im Planungsgebiet Wasserstande von 1 cm bis 22 cm auftreten. Eine
Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und
Fluchtwege in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.®

Durch bauliche Mafinahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG)."

,0er Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

,Bei Risikogebieten hinter Hochwasserschutzanlagen: Bei Hochwasser kann der
Grundwasserstand bis zur Gelandeoberkante ansteigen, bei wenig durchlassigen
Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasserverhaltnisse mit Druckhéhen bis zur
Hohe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind entsprechend
auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z. B. durch Dranagen ist wegen der
Mehrbelastung der Binnenentwasserung nicht zulassig.*
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,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhthe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschachten, ausgefiuhrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Die AuRRenanlagenplanung und EG-Hbhenplanung des Gebaudes ist entsprechend den
Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim anzupassen.

Die aus den Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des
Wasserwirtschaftsamts Weilheim sowie aus den Ergebnissen der konkreten StraRen- und
Entwasserungsplanung ermittelte Hohenplanung (OK FFB EG) sind der Bauleitplanung zu
Verfligung zu stellen und in die Héhenfestsetzung des Bebauungsplans zu tibernehmen.

2.06 Stellungnahme geméaf Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 03.09.2021

In die Begriindung ist aufnehmen, dass die Ausfihrungsplanungen mit den Stadtwerken
Penzberg abzustimmen sind.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke Penzberg
sind zu berlcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Die Begriindung ist dahingehend zu andern, indem in der Begrindung der Hinweis
aufgenommen wird:

Die Ausfuhrungsplanungen mit den Stadtwerken Penzberg abzustimmen.

2.07 Stellungnahme geméan Schreiben der Regierung von Oberbayern (Bergamt) am
22.09.2021

Wie mit Bergamtsschreiben vom 21.01.2019 (Az.: 26.3851-F-3721) bereits dargestellt, befindet
sich unter den angefragten Grundstiicken Altbergbau. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen Birkenstraf3e" bleiben die Belange
des Bergamtes unverandert berihrt.

Unsere Stellungnahme vom 21.01.2019 ist daher nach wie vor gultig und weiterhin zu
beachten.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Regierung von
Oberbayern (Bergamt) sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.

2.08 Stellungnahme geméan Schreiben der E.ON SE am 09.09.2021

Mit dem Schreiben 24.01.2019 haben wir die diesbezlgliche Stellungnahme zur bergbaulichen
Situation an die Stadt Penzberg, Stadtbauamt-Bauverwaltung, abgegeben.

Nach Durchsicht der am 20.08.2021 von lhnen tbermittelten Planunterlagen stellen wir fest,
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dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geéndert hat.

Durch die v. g. Anderung des Bebauungsplanes andert sich unsere v. g. Stellungnahme vom
24.01.2019 nicht, ist zu beachten und unverandert glltig.

Der von uns ausgewiesene Einwirkungsbereich des tagesnahen Bergbaus wurde in dem
Bebauungsplan unter Pkt. 1.1. ,Festsetzung durch Planzeichen® deklariert und in den Plan
tubernommen.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern zur Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der E.ON SE sind zu
bertcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme geméan Schreiben des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege am
10.09.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malinahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fiihrt anschliel3end die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem in der Planung folgende Hinweise aufgenommen
werden:

Das Bayerischen Landesamt Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmadler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemafR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, sind an den zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege zu richten
(www.blfd.bayern.de).

Die Begriindung ist dahingehend zu &ndern, indem in der Begriindung folgende Hinweise
aufgenommen werden:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fiihrt anschliel3end die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege tibernommen.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, sind ggf. direkt an den zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de) zu richten.

2.10. Stellungnahme gemafl Schreiben des Amts fir Ernadhrung, Landwirtschaft und
Forsten in Weilheim am 03.09.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
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Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, es bestehen daher keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Amts fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.

2.11 Stellungnahme geméan Schreiben der IHK — Industrie- und Handelskammer am
13.09.2021

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind weiterhin keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen, die gegen das Planvorhaben sprachen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der IHK — Industrie- und
Handelskammer sind zu berlicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme geméaf Schreiben der bayernwerk netz GmbH am 21.09.2021

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwande. Im
Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fiir das Vorhaben
relevant sind.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu berlcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme geméan Schreiben der bayernets GmbH (Erdgas) am 20.08.2021

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen lbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der bayernets GmbH sind zu
bertcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.14 Stellungnahme geméan Schreiben des Amts fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim i. OB am 16.09.2021

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht berihrt.
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Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Amts fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Weilheim i. OB sind zu beriicksichtigen; eine Anderung auf BPlan-
Ebene ist nicht veranlasst.

2.15 Stellungnahme geméan Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH am 14.09.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MalRBnhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland sind zu berlcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.

2.16 Stellungnahme geméafn Schreiben des Bund Naturschutz in Bayern e. V. —
Ortsqruppe Penzberg —am 21.09.2021

Der Bund Naturschutz schlief3t sich der Feststellung des Bauausschusses vom 21.1.2020 an,
dass bei der Planung und Umsetzung des Parkhauses und bei der optischen Integration der
bestehenden Anlagen des Heizkraftwerks auf eine ansprechende Fassadengestaltung zu
achten ist.

Bei der Fassaden- und Dachgestaltung sollte gleichzeitig die Energiegewinnung durch
Solarnutzung und die stadtokologische Wertigkeit besondere Beachtung finden, wie sie zum
Teil schon in der Begrindung zum BP angedacht ist (3.9. Vorstellungen zur Architektur).

Der Bund Naturschutz begrtif3t die Nutzung der Sonnenenergie, ebenso die Begriinung von
Dachflachen und die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser fur die
Gartenbewasserung und die Toilettenspulung (3.11).

Zu Uberlegen ist, ob Solarnutzung auch in die Fassadengestaltung der geschlossenen Sidseite
des Parkhauses und in Teile des Heizkraftwerks zu integrieren ist.

Da das geplante Parkhaus nach 3 Seiten offen ist, kdnnte hier eine Begrinung mit
Kletterpflanzen einen unschdnen Anblick auf parkende Autos auf 4 Stockwerken mildern und
gleichzeitig den 6kologischen Wert des Gebaudes erhdhen (siehe das Beispiel des Parkhauses
in Bad T0lz).

Auch das Heizkraftwerk sollte begriint werden.

Anbieten wirde sich auch die Errichtung von Ladestationen flr E-Autos.

Beschlussvorschlag:

Die Empfehlungen des Bund Naturschutz beziglich der Solarnutzung und Fassadenbegriinung
ist in die Begriindung zu tbernehmen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.11.2021 Seite 17 von 66



3. Anrequngen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden folgende Bedenken oder Anregungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Seeshaupter Stralte / Westtangente® der Stadt Penzberg vorgebracht.

Sehr geehrte Damen und Herren,
als direkt betroffene Anwohner im Weidenweg nehmen wir zur Aufstellung des o.a.
Bebauungsplans wie folgt Stellung:

. Parkhaus
Wir begriRen die Entscheidung, die Siidseite des Parkhauses geschlossen zu halten und die
Ein- bzw. Ausfahrt tber die nérdliche Seite zu regein.

. Heizanlage

Die in einem persdnlichen Gespréach mit der Bauamtsleitung in Erwagung gezogene
Einhausung der Heizanlage im Zuge der Errichtung des Parkhauses scheint laut
Bebauungsplan nicht zur Umsetzung zu kommen.

Insbesondere seit Inbetriebnahme des BHKW's sind wahrend der Heizperiode
Larmbeeintrachtigungen - besonders nachts - festzustellen, so dass bei gekipptem oder
geoffneten Fenster der Schlaf erheblich gestért wird, da es sich hierbei um ein permanentes,
monotones Gerausch handelt, das einem neben unserem Haus abgestelltem KFZ mit
laufendem Motor gleichkommit.

Wir bitten - auch wenn sich die Larmentwicklung wohl im zulassigen Mafl3 bewegt - diesen
Umstand zu bertcksichtigen und Optionen fir eine Gerauschunterdriickung der Heizanlage zu
prufen und ggfs. zu realisieren.

. Kreisverkehr / Einmindung des Weidenwegs

Dem angedachten Kreisverkehr stehen wir gerade im Hinblick auf die Verlegung der
StralRenfiihrung des Weidenwegs mit Skepsis gegentber.

Durch das neu ausgewiesene und in Umsetzung befindliche Wohngebiet an der BirkenstralRe
und der Ausfahrt des Parkhauses wird ein erhohtes Verkehrsautfkommen entstehen.

Schon jetzt ist es an Schultagen durch die Bring- und Holfahrten zu Kinderkrippe, Kindergarten,
Grundschule und Montessorischule morgens zwischen 7:30 und 08:00 Uhr und mittags
zwischen 12:00 und 13:00 Uhr nahezu unmdoglich, aus dem Weidenweg kommend links
Richtung Seeshaupter StralRe abzubiegen.

Die neue Verkehrsfihrung erfordert zudem nun eine Umfahrung der angelegten Verkehrsinsel
fir FuRganger und Radfahrer und birgt unseres Erachtens eine gré3ere Staugefahr als bisher.
Eine vierte Ein- bzw. Ausfahrt im Kreisel fir den Weidenweg wirde dies verhindern und den
Verkehrsfluss beglinstigen.

Etwaige Grundstiicksfragen entziehen sich hierbei allerdings unserer Kenntnis.

. Zone ,30“ im Weidenweg

Mit Inbetriebnahme des Familienbades wird sich das Verkehrsaufkommen im Weidenweg
erhohen (&hnlich wie beim Betrieb des Wellenbades), da hier eine direkte Zufahrt zum Bad und
zur Sporthalle mdglich ist und kostenlose Alternativparkpléatze gesucht werden.

Sollte die Zufahrt zum neuen Wohngebiet am Bahndamm ebenfalls Giber den Weidenweg
erfolgen, wird dieses Szenario noch verstarkt.

Schon jetzt sehen wir voller Sorge gerade an Schultagen Nutzer der Tennisanlagen,
Lieferanten, aber auch Anwohner mit erhéhter Geschwindigkeit fahren, so dass gerade an der
Einmindung der Stral3e zur Tennishalle es nur durch ein Wunder noch nicht zu Unféllen
gekommen ist.

Wir bitten zu prifen, inwieweit im Zuge der Errichtung des Parkhauses mit Eingriff in die
StralRenfuhrung fur den Weidenweg eine fir alle Verkehrsteilnehmer erkennbare
verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen werden kann bzw. bauliche StralRenveranderungen
(Boden- oder Temposchwellen) zur Umsetzung kommen kdnnten.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.11.2021 Seite 18 von 66



Wir bedanken uns vorab fir die Prifung unserer Anliegen und stehen fur Riickfragen gerne zur
Verflgung.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Anwohner am Weidenweg sind folgendermaf3en zu bertcksichtigen:

Heizanlage:
Die Anregung bezlglich der Einhausung des BHKW s wird dem Betreiber der Anlage

(Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg) weitergegeben.

Kreisverkehr / Einmindung des Weidenwegs:
Die Anregung bezlglich einer vierten Ein- und Ausfahrt in den Kreisel wird dem
Verkehrsplanungsbiro weitergegeben.

Zone ,30“ im Weidenweq:
Die Anregung zur Geschwindigkeitsreduzierung des Weidenwegs durch eine verkehrsrechtliche
Anordnung wird an das Ordnungsamt Penzberg weitergegeben.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geméan den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 1. Anderung des Bebauungsplans
~sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der Birkenstral3e* der Stadt Penzberg im nach
offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 zu
billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der Birkenstral3e* sowie die
Begrindung entsprechend den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 zu ergénzen
bzw. abzuéndern ist und nach Abanderung bzw. Erganzung der Planunterlagen erneut
offentlich auszulegen ist.

5. Sitzungsverlauf:

Herr Eilert (GRUNE) beantragt die Anregungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet fachlicher Naturschutz) sowie des Bund Naturschutz e. V. zur Festsetzung einer
Fassadenbegriinung fiir das geplante Parkhaus sowie das Heizkraftwerk zu bericksichtigen.

Als Ergebnis der anschlieRenden Diskussion kann festgestellt werden, dass fur das Parkhaus
eine Fassadenbegriinung oder eine geeignete Vorpflanzung durch Baume oder Straucher
aufgenommen werden soll.

Der Beschluss Nr. 2.01.2 ist folgendermal3en anzupassen:
Absatz 2 ist durch folgenden neuen Absatz zu ersetzen:

Zur Begriinung der Fassaden ist eine Festsetzung aufzunehmen.
Der Beschluss Nr. 2.16 ist folgendermal3en zu erganzen:

Zur Begriinung der Fassaden ist eine Festsetzung aufzunehmen.
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6. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geméaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 erdrtert und abgewogen. Zur Begriinung der
Fassaden ist eine Festsetzung aufzunehmen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 1. Anderung des Bebauungsplans
»~sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der Birkenstralle* der Stadt Penzberg nach
offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 zu
billigen, wobei zur Begriinung der Fassaden eine Festsetzung aufzunehmen ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Freizeit- und Sportanlagen an der Birkenstral3e® sowie die
Begrindung entsprechend den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.01.1 bis 2.16 und 3 sowie einer
Festsetzung zur Begriinung der Fassaden zu ergadnzen bzw. abzuandern ist und nach
Abanderung bzw. Ergénzung der Planunterlagen erneut 6ffentlich auszulegen ist.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO0

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sportstitte Miillerholz“ im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB zur Errichtung von Kindertagesstatten: Beschluss
zur Aufteilung des Bebauungsplans in zwei Teilbereiche und erneute Auslegung
des Teilbereichs A

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 18.02.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sportstatte Mullerholz* der Stadt Penzberg zur Errichtung von
Kindertagesstatten auf den Grundstiicken Flurnummern 943/21 und 944 Teilflache der
Gemarkung Penzberg, an der Nonnenwaldstral3e, im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB beschlossen.

Der Planteil der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatten Miillerholz® ist nachfolgend
dargestellt:
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Nach offentlicher Auslegung und Einholung, der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat der Bau-; Mobilitats- und Umweltausschuss am 15.06.2021 den
Entwurf der 3. Anderung entsprechend den einzelnen Beschlussvorschlagen zur Abwagung
gebilligt und beschlossen, dass folgende Untersuchungen zum Bebauungsplanentwurf zu
beauftragen sind und der Bebauungsplanentwurf nach Abanderung und Ergénzung
einschlie3lich der Untersuchungen erneut auszulegen ist:

e Artenschutzrechtliche Vorpriifung
e Schalltechnische Untersuchung
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e ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung

o Aktueller Kanalnetzjahresbericht tber das digitale Portal DABay fir die Orte Penzberg, Bad
Heilbrunn und Iffeldorf (2020)

e Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Belastbarkeit
von Boden sowie des Grades der Funktionserfillung und der Versickerungsfahigkeit (inki.
Grundwasserabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand MHGW)

¢ Baugrunderkundungsmafnahmen durch einen anerkannten Sachverstandigen fur
Markscheidewesen und Bergschadenskunde

¢ Waldausgleich fur die verlorengehende Waldflache in Form einer standortgerechten Wald-
und/oder Waldrandneubegriindung in naher Umgebung. Bei entsprechender Ausgestaltung
hinsichtlich der Funktionenerfillung, wird ein Ausgleich im Umfang der Halfte der
tatsachlichen Rodungsflache fir ausreichend erachtet.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kam hierbei zum Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, vor allem im nérdlichen Grundstiicksbereich
erforderlich ist. Diese artenschutzrechtliche Prifung kann jedoch aufgrund der im Plangebiet
vermuteten Arten erst im kommenden Jahr durchgefiihrt werden.

Aufgrund der bestehenden Terminierung des geplanten Kinderhauses wird empfohlen, den
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Miillerholz* in zwei Teilbereiche zu
untergliedern und das Verfahren zur Aufstellung des Teilbereichs A (stdliches Baufeld)
weiterzufiihren und fur den Teilbereich B die artenschutzrechtliche Priifung zu beauftragen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 3. Anderung des Bebauungsplans
~Sportstatte Mullerholz* der Stadt Penzberg in den Teil A (stdlicher Teilbereich) und den Teil B
(nordlicher Teilbereich) aufzuteilen.
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, das Verfahren zur Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Sportstatte Mullerholz® flr den Teil A weiterzufiihren.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die erforderlichen Untersuchungen und
Gutachten (insbesondere die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie die
ErschlieBungskonzeption bezliglich der Entwéasserung) fur den Teil B zu beauftragen und
weiterzufiihren.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO0

Bebauungsplan "Edeka-Areal" der Stadt Penzberg: Billigung nach erneuter
offentlicher Auslegung und erneuter Behdrdenbeteiligung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 21.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Edeka-Areal” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Als Nutzung fur den Bebauungsplan ist im Norden des Plangebiets ,grof¥flachiger Einzelhandel*
und im Stden ein ,allgemeines Wohngebiet” vorgesehen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.03.2021 im Amtsblatt der
Stadt Penzberg.

Die o¢ffentliche Auslegung gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 18.03.2021 bis 19.04.2021 statt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 17.03.2021 bis 19.04.2021 statt.

Der Stadtrat hat am 27.07.2021 den Entwurf des Bebauungsplans ,Edeka-Areal“ gebilligt und
den Beschluss gefasst, dass der entsprechend dem Billigungsbeschluss zu &ndernde bzw. zu
ergdnzende Planentwurf erneut auszulegen ist.

Die erneute 6ffentliche Auslegung fand vom 02.09.2021 bis 04.10.2021 statt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 erneut am
Verfahren beteiligt.

Der Planteil des Bebauungsplanentwurfs ,Edeka-Areal“ vom 23.02.2021, geandert am
27.07.2021 ist nachfolgend dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im

Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméal 8 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB eingegangen

sind:
(Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange) sind in dieser
Beschlussvorlage als Anlage enthalten).

A) Folgende Tréager 6ffentlicher Belange haben ihr Einverstéandnis mit der Planung
mitgeteilt:

Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern,
Schreiben vom 27.09.2021

bayernets GmbH, Schreiben vom 08.09.2021
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Landratsamt Weilheim-Schongau, SG Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege,
Schreiben vom 13.09.2021

Bund Naturschutz, Schreiben vom 10.10.2021

B) Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Weilheim,
Schreiben vom 06.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis, dass die Stellungnahme vom 14.04.2021 dem Grunde nach aufrechterhalten wird,
wird zur Kenntnis genommen. Es wird diesbeztiglich auf den Beschluss zu dieser
Stellungnahme aus der Sitzung vom 27.07.2021 verwiesen. Die Hinweise zur
Niederschlagswasserbeseitigung und zur wasserrechtlichen Erlaubnis werden zur Kenntnis
genommen und bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt. Die Anpassung der
wasserrechtlichen Erlaubnis wird durch die Stadtwerke Penzberg durchgefihrt.

Stadtwerke Penzberqg, Schreiben vom 08.10.2021

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH, Schreiben vom 29.09.2021

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Weilheim, Schreiben vom 22.09.2021

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 23.09.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 30.03.2021 wird zur Kenntnis genommen. Die
Anregungen wurden abgewogen und bei der Planung berticksichtigt. Die Zustimmung aus dem
Bereich Forsten wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 13.09.2021

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung, dass die Planung in der Fassung
vom 27.07.2021 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen.
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Planungsverband Region Oberbayern, Schreiben vom 07.10.2021

Beschlussempfehlung:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Telekom, Schreiben vom 11.10.2021

Beschlussempfehlung:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 06.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis zur Stellungnahme vom 20.04.2021 wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen
aus dieser Stellungnahme, z.B. zu den Transformatorenstationen wurden in der Planung
berlcksichtigt.

Reqgierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Schreiben vom 01.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis, dass durch die Aufnahme eines bedingten Baurechts gemaf § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 BauGB keine weiteren Bedenken gegeniber dem geplanten Vorhaben bestehen, wird zur
Kenntnis genommen. Die zwischen dem Bergamt und dem Vorhabentrager abgestimmte
Vorgehensweise wurde als Verpflichtung des Vorhabentragers im abzuschliel3enden
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim-Schongau, Schreiben vom 01.10.2021

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der nochmals vorgebrachten Einwendungen wurden im Freiflachengestaltungsplan
sowohl die Aufstellflaichen als auch die Schleppkurven eingetragen und der
Brandschutzdienststelle nochmals zugeleitet. In diesem Freiflachengestaltungsplan
(Toponauten v. 27.05.2021) sind nun die Feuerwehraufstellflachen entlang der Wege und
Quartier nachgewiesen. Aus diesem Grund geht die Stadt davon aus, dass die Belange des
Brandschutzes in ausreichendem Mal3e berticksichtigt sind.

Stadt Penzberqg, Sachgebiet Griinordnung, Schreiben vom 08.10.2021

im Nordteil des B-Plans sind einige Parkplatzreihen nicht konform mit der Stellplatzsatzung.

Im Sudteil erschlief3t sich mir nicht die Notwendigkeit der Féallung und anschlieRender
Neupflanzung von Baumen und Hecken am gesamten 6stlichen Rand des B-Plans. Die zu
fallenden Baume sind in jedem Falle erhaltenswert und ich sehe keinerlei Notwendigkeit, diese
zu fallen und im Anschluss wieder aufzuforsten. Dies ist komplett unndtig!
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Beschlussempfehlung:

Die Abweichung von der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg wurde bereits in
der Stadtratssitzung vom 23.02.2021 aufgrund der Tatsache, dass die Planung bereits lange
vor Erlass der neuen Stellplatzsatzung vertraglich mit dem Betreiber des Lebensmittelmarktes
vereinbart wurde, beschlossen.

Zu den Anregungen beziglich der Notwendigkeit der Fallung von Baumen und der
Neupflanzung von Baumen und Hecken ist Folgendes festzustellen:

Die Baumallee von der HenlestralRe in der Zuwegung zur Halde ist durch den Bebauungsplan
nicht betroffen, da die meisten Baume auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegen.

Der Bewuchs auf dem Edeka Areal an der Ostseite muss entfernt werden, da dort sémtliche
Versorgungsleitungen, insbesondere Wasser und Kanal zu verlegen sind. Die Neupflanzung
der Hecken an der Ostseite des Wohnareals wurde aufgrund der Forderung des Bund
Naturschutzes ergénzt.

Die Baume an der Sidseite des Gelandes wurden aufgrund von Einwendungen der
Bevolkerung ebenfalls untersucht. Drei Baume kénnen aufgrund von Lage und Hohe erhalten
werden. Die Ubrigen Baume missen aufgrund von Lage und Héhe entfernt und durch
Ersatzpflanzungen ersetzt werden.

Die notwendigen Erklarungen und Unterlagen wurden dem Sachgebiet am 14.10.2021
zugeleitet. Nach telefonischer Auskunft am 21.10.2021 besteht mit der Planung Einverstandnis.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Natur und Umweltschutzverwaltung, Schreiben vom
09.09.2021

Beschlussempfehlung:

Die Anregung, ein Hinweis zu den Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen
aufzunehmen, wird aufgenommen. Die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend
erganzt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, SG 41.2, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
01.10.2021

1) Gewerbeldarm
LRA

a) Die im Norden des Allgemeinen Wohngebietes liegenden Baufenster missen zum Teil mit
dem Planzeichen 7.2 (Fassade mit besonderen Anforderungen an den baulichen Schallschutz)
gekennzeichnet werden. Leider hat der Planer bei dem Baufenster 04 statt der dstlichen die
westliche Fassade gekennzeichnet (s. Abbildung 13 der schalltechnischen Untersuchung). Bei
dem Baufenster 07 muss der 6stliche, dreigeschossige Bereich nicht gekennzeichnet sein, da
dort die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Korrekt. Zudem wurde zwischenzeitlich die schalltechnische Untersuchung zum Bauantrag fir
die Vorhaben im SO erstellt. Diese zeigt auf, dass die Kennzeichnung auf die folgenden
Fassaden beschrankt werden kann.

Beschlussempfehlung:
Die Kennzeichnung 7.2 wird entsprechend der obigen Abbildung korrigiert.
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1) Gewerbelarm
LRA

b)  Inder Nr. 13.6 der Festsetzungen durch Text wurde bei der vorliegenden Fassung der
Satz eingeschoben, dass aus Brandschutzgriinden auch an gekennzeichneten
Fassadenbereichen 6ffenbare Fenster zuldssig sind. Dem steht nach wie vor die TA Larm
entgegen. Bewohner haben einen Rechtsanspruch darauf, dass die einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm vor gedffneten Fenstern von schutzbeddirftigen Raumen
nicht Uberschritten werden. Der Architekt/Planer/Investor muss daher architektonische
Ldsungen (Planung an die Gegebenheiten anpassen, indem auf den betroffenen
Gebaudeseiten z. B. nur Nebenraume oder eine LaubengangerschlieBung angeordnet werden)
finden, bei denen sowohl der Brandschutz (2. Rettungsweg) als auch der Immissionsschutz
gewabhrleistet sind. Ansonsten kann jeder Bewohner den Richtwert einklagen (er muss sich nur
auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung beziehen), was Einschrankungen der
Gewerbebetriebe (Genehmigungsfahigkeit ware nicht gegeben) und ggf. Regressforderungen
an die Stadt Penzberg zur Folge hatte.

Unter 13.6 des B-Plan heildt es:

13.6 An den mit Planzeichen gekennzeichneten Nordfassaden ist kein offenbares Fenster eines
schutzbedurftigen Aufenthaltsraums zulassig, sofern dies entsprechend den Vorgaben des
Brandschuizes moglich ist. Fenster von Badern, Treppenhausern, Klichen o.4. sind maoglich,
wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmien Raume sind.

Alternativ kdnnen baulich-technische MaBnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebéuderitickspringe und Ahnliches) mil einer
Tiefe von > 0,5 m vor dem zu &ffnenden Fenster vorgesehen werden.

In der Empfehlung des LRA heift es:

»,13.6 An den mit Planzeichen 7.2 gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
schutzbedurftigen Raumen (gemaf DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® sind dies u. a.
Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Wohnkiichen, Biros u. a.) nur feststehend, d. h. auch zu
Putzzwecken nicht offenbar, zulassig. Offenbare Fenster von Badern, Treppenhausern, Kiichen
u. a. sind moglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten
R&ume sind. Alternativ kénnen baulich-technische Mal3nahmen (z. B. Laubengang,
eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden,
Gebauderlckspriinge u. a.) vor dem zu 6ffnenden Fenster vorgesehen werden. Die
Wirksamkeit der jeweiligen MalBnahme ist mittels einer schalltechnischen Untersuchung
nachzuweisen.”

Beschlussempfehlung:

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Der Einschub ,sofern mdglich ist* wird gestrichen, ansonsten bleibt die Festsetzung 13.6
unverandert.

1) Gewerbelarm
LRA

c) Beiden Festsetzungen durch Text bezieht sich die neue Nr. 13.9 auf die Nr. 13.6. Ohne
einen entsprechenden Hinweis ist dem ,normalen” Leser des Bebauungsplanes eine
Zuordnung jedoch kaum maglich.

In der Empfehlung des LRA heifl3t es:

Entweder ist bei der Nr. 13.9 auf die Nr. 13.6 zu verweisen oder - einfacher - der Satz bei der
Nr. 13.6 anzuhangen.
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Unter 13.9 des B-Plan heildt es:

13.9 Die baulich-technischen MaBnahmen sind jeweils mittels eines schalltechnischen Gutachtens im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Beschlussempfehlung:

Dem Einwand wird entsprochen. Der Punkt 13.9 wird umfassend wie folgt gedndert

13.9.1 Im Rahmen des Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 13.5 bis 13.8
der Festsetzung, der Immissionsschutzbehérde der Stadt Penzberg vorzulegen.

1) Gewerbelarm
LRA

d) Beider Nr. 13.8 a. der Festsetzungen durch Text wurde entsprechend der Vorgaben der
TA Larm der Einschub ,in der Summe aller Betriebe® vergessen.

In der Empfehlung des LRA heil3t es:
Bei der Nr. 13.8 a. sind nach den Worten ,,.... Nacht (22 bis 06 Uhr)* die Worte ,in der Summe
aller Betriebe* einzufligen.

Beschlussempfehlung:
Dem Einwand wird entsprochen, der Textteil wird wie empfohlen ergénzt.

2) Verkehrslarm
LRA

Bei der Festsetzung Nr. 13.2 ist der letzte Satz zu streichen.

Unter 13.2 heildt es

13.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind als LUckenschluss an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten mindestens 9,50 m Uber Oberkante Gelande hohe Schallschutzwande mit einer
Durchgangsdammung R'w = 28 dB zu errichten. Diese Wande sind transparent in einer filigranen
Konstruktion auszubilden. Auch hier kann durch Nachweis in einem schalltechnisches Gutachten
im Rahmen der Genehmigungsplanung die Hohe reduziert oder auf die gesamte Abschirmung
verzichtet werden.

Beschlussempfehlung:
Dem Einwand wird entsprochen.

2) Verkehrslarm
LRA

Die Festsetzung Nr. 13.7 ist mit einem Satz zum Freiraumschutz zu erganzen. Es wird folgende
Formulierung vorgeschlagen: , Terrassen und Balkone sind abgeschirmt im Schallschatten von
Gebéauden, eigenen Gebaudeteilen (z. B. Verglasungen) bzw. sonstigen Abschirmungen zu
errichten.”

In der Empfehlung des LRA heif3t es Nr.13.7 wie folgt zu &ndern:

»Im Allgemeinen Wohngebiet sind schutzbediirftige Raumen (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im
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Hochbau“ sind dies u.a. Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Wohnktchen, Blros u. 4.) so
anzuordnen, dass sie Uber eine Fassade mit einer vom StrafRenverkehr verursachten
Immissionsbelastung kleiner gleich 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts bellftet werden
koénnen. Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass

a) der schutzbedirftige Raum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten von
eigenen Gebaudeteilen (z. B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebaudeteil) erhalt, oder

b) vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Raums ein verglaster Vorbau (z. B.
Prallscheibe, verglaste Loggien/Laubengang, Wintergarten) oder schallgedammte
Schiebeladen (ausschlielich fir reine Schlafraume) errichtet werden oder

c) das Fenster des schutzbedirftigen Raums feststehend, d. h. auch zu Putz- zwecken nicht
oOffenbar, ausgefihrt wird und der Raum mit einer schall-gedammten Liftungseinrichtung
ausgestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum ausreichend beluftet wird. Der mittlere
Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht Uberschreiten.

Terrassen und Balkone sind abgeschirmt im Schallschatten von Gebauden, eigenen
Gebaudeteilen (z. B. Verglasungen) bzw. sonstigen Abschirmungen zu errichten.

Nebenrdume wie z. B. Dielen, Bader, WCs, Abstellraume oder Treppenhéauser durfen ohne
zusatzliche bauliche MalZnahmen angeordnet werden.*

Unter 13.7 des B-Plan heif3t es

13.7 Im Allgemeinen Wohngebiet ist planerisch dafir zu sorgen, dass schutzbeddrftige Aufenthalts-
raume Uber eine Fassade mit einer Immissionsbelastung kleiner gleich 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A)
nachts bellftet werden kénnen. Der angegebene Immissionspegel nachts gilt fir Schlaf- und
Kinderzimmer. Alternativ besteht die Moglichkeit, dass:

a. der schutzbedirftige Aufenthaltsraum ein zum Lften geeignetes Fenster im
Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter
Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhélt,
oder

b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthalisraums ein verglaster
Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/Laubengang, Wintergarten, Kastenfenster etc.)
oder schallgedammte Schiebeléaden fur Schlaf- und Kinderzimmer vorgesehen wird,
oder

¢. der Raum mit einer schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtung
ausgestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum bei geschlossenem Fenster ausreichend
bellftet wird. Der mittlere Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht
Uberschreiten.
Nebenraume wie Dielen, Bader, WC’s, Abstellrdume, Treppenhauser oder giw. durfen ochne
zuséizliche bauliche MaBnahmen angeordnet werden.

Das LRA empfiehlt, umfassende bauliche SchallschutzmalRnahmen bereits ab einer
Uberschreitung des Orientierungswerts nach Bl.1 der DIN 18005 vorzusehen und dass
Luftungseinrichtungen nach Punkt c) nur zugelassen werden, wenn die Fenster feststehend
sind.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Wirkung einer Vielzahl von aktiven
Schallschutzmalinahmen untersucht. Beispielsweise eine Schallschutzwand entlang der Grube
(St 2070) vor der Boschung und auf der Bdschung, Carports entlang der Henlestral3e, eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf der Henlestral3e sowie auf der Grube inkl. die Kombination
von MalRnahmen.
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Die Ergebnisse zeigen auf, dass bei der gewlnschten / notwendigen Wohnraumdichte fur die
Region mit den daraus resultierenden Wandhdhen, mit stadtebaulich vertretbar hohen
Schallschutzwénden die Orientierungswerte nach Bl.1 der DIN 18005 nicht erreicht werden
kénnen. Die Umsetzung einer 30 km/h-Zone wird auf der stdlich verlaufenden Henlestral3e im
Rahmen des Mobilitdtskonzepts umgesetzt, reicht alleine jedoch nicht aus, um die
Orientierungswerte nach Bl.1 der DIN 18005 zu erreichen. Eine Geschwindigkeitsreduzierung
auf der Grube (St 2080) obliegt nicht der Stadt Penzberg und kann auch nicht in Aussicht
gestellt werden.

Die Ergebnisse zeigen ebenfalls auf, dass fur die Besucherstellplatze an der Henlestral3e die
Errichtung von Carports eine deutliche Verbesserung bringt. Daher wird die Errichtung dieser
Carports dringlichst empfohlen.

Mit dem Luckenschluss zur Grube zwischen Bauraum 03 und 05 sowie Bauraum 11 und 13
wird ein ruhiger Innenhof und abgeschirmte Fassaden geschaffen. Der Orientierungswert nach
Bl.1 der DIN 18005 kann dennoch nicht durchgéangig erreicht werden.

Zusammenfassend zeigt die Untersuchung, dass bei der gewiinschten und notwendigen
Baudichte mit vertretbaren und méglichen aktiven SchallschutzmalRnahmen die im
Bauleitplanverfahren anzustrebenden Orientierungswerte nach Bl.1 der DIN 18005 nicht
erreicht werden.

Als wichtiges Indiz fur die Notwendigkeit von SchallschutzmafRnahmen durch
Verkehrslarmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung), welche streng
genommen ausschlieRlich fur den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
gelten, herangezogen werden. Bei der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
sind noch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
ein allgemeines und reines Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden hier
angewendet und sind fiir den Standort angemessen.

Um sicherzustellen, dass die Wohnraumliftung nicht als einzige Schallschutzmafl3nahme die
Regel wird, wird die Festsetzung c) so gedndert, dass diese MaRhahmen nur zugelassen
werden, wenn die MalRBnahme a) oder b) technisch nicht umsetzbar ist.

Beschlussempfehlung:

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.
In Absatz 13.7 wird

* nach Punkt c) der Satz Terrassen und Balkone sind abgeschirmt im Schallschatten von
Gebauden, eigenen Gebaudeteilen (z. B. Verglasungen) bzw. sonstigen Abschirmungen zu
errichten. ergénzt.

* Punkt c) wird wie folgt geandert: In begriindeten Ausnahmeféllen ist eine zentrale oder
dezentrale Luftungsanlage als passive SchallschutzmalRhahme zuldssig, wenn der
Innenraumpegel von Lp,innen = 30 dB(A) zur Nachtzeit unter Wahrung gesunder
Wohnverhéltnisse durch eine unter Abschnitt a) oder b) genannte MalRnahme technisch nicht
erreicht wird. Der mittlere Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB im Aufenthaltsraum
nicht Uberschreiten.

ansonsten bleibt die Festsetzung nach Punkt 13.7 unverandert.

Die Errichtung von Carports fur die Besucherstellplatze an der HenlestralR3e wird empfohlen.
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3. Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit:
(Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit) sind in dieser
Beschlussvorlage als Anlage enthalten).

Schreiben Nr. 1 aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beschlussempfehlung:

Zu Ziffer 1:

o Die Baumallee von der Henlestral3e in der Zuwegung zur Halde ist durch den B-Plan nicht
betroffen, da die meisten Baume auf3erhalb des B-Plans liegen.

e Der Bewuchs auf dem Edeka-Areal an der Ostseite ist zu entfernen, da dort samtliche
Versorgerleitungen insbesondere Wasserkanal zu verlegen sind. Die Neupflanzung der
Hecken an der Ostseite des Wohnareals wurde aufgrund der Forderung des Bund
Naturschutzes ergénzt (siehe Plan Toponauten 11.05.2021).

¢ Die Baume an der Sldseite des Geléandes wurden aufgrund von Einwendungen der
Bevolkerung ebenfalls untersucht. Drei Baume kdnnen aufgrund von Lage und Héhe
erhalten werden. Die Ubrigen Baume missen aufgrund Lage und Hohe entfernt und durch
Ersatzpflanzungen ersetzt werden. Hierzu E-Mail Toponauten vom 13.07.2021 / 22.07.2021
nebst Lageplan sowie Schnitte vom 22.07.2021.

Zu Ziffer 2:

Aufgrund der notwendigen Parkierungsanlage in Verbindung mit dem Neubau des
Kreisverkehrs sowie der notwendigen Geb&audekubaturen der Einzelhandelsladen ist eine
Verschiebung nach Westen nicht moglich. Der im Osten liegende Anlieferhof (situiert wegen
des Schallschutzes) lasst eine Eingriinung in diesem Bereich nicht mehr zu. Ostlich des Edeka-
Gebaudes ist eine zweireihige Baumallee vorgesehen. Der Hundeauslaufplatz ist nicht im
Bebauungsplanumgriff; die bisherige Lage, teilweise auf dem Edeka-Grundstiick, ist zu
berichtigen.

Zu Ziffer 3:

Wegen der Hohenlage der Gebaudlichkeiten zur HenlestralRe wurde vom
Landschaftsarchitekten Toponauten eine Vorplanung, Stand 23.09.2021 gefertigt, aus welchem
eineindeutig erkennbar wird, das unter Bertcksichtigung tblicher auch zur Entwasserung
notwendiger Gefalle von 0,5 bis 2,5 % ein ebenerdiger Anschluss zwischen Gebaude Stdkante
und Nordseite der Henlestral3e unproblematisch méglich ist. Die vorgebrachten Bedenken sind
daher unbegriindet. Der Vorentwurf Toponauten vom 23.09.2021 informatorisch dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Zu Ziffer 4:

Nachdem in den Dachaufbauten nicht nur die ErschlieBung, sondern auch Nebenrdume fur
Gartengerate und Gartenmébel untergebracht werden sollen, kann die Grol3e der Grundflache
nicht reduziert werden. Auch die festgesetzte maximale Hoéhe von 3,50 m ist aus
bautechnischen Grunden erforderlich. Eine Anderung ist daher nicht maglich.
Maisonettewohnungen, die vom letzten Geschoss auf das Dachgeschoss durchgesteckt
werden koénnten, wurden im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich hach dem vom Stadtrat beschlossenen
Stadtebaulichen Entwurf. Dieser wurde bei der letzten Uberarbeitung durch die Anregung des
Stadtbaumeisters optimiert.

Zu Ziffer 5:

Die Anzahl der Vollgeschosse richtet sich nach dem vom Stadtrat beschlossenen

Stadtebaulichen Entwurf. Dieser wurde bei der letzten Uberarbeitung durch die Anregung des
Stadtbaumeisters optimiert.
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Die GFZ mit 1,15 liegt unterhalb der zulassigen Obergrenze gemaR § 17 BauNVO die Stadte
sind angehalten, zur Deckung des Wohnungsbedarfs Quartiere verdichtet zu entwickeln und
auch entsprechenden EOF-Wohnraum zu bertcksichtigen.

Die Unterbringung der durch den Bedarf des Quartiers ausgeldsten Kitaplatze (4-gruppig) ist im
Karl-Theodor-Hof moglich. Andere 6ffentliche Nutzungsarten sind nicht vorgesehen.

Zu Ziffer 6:
Die Errichtung der Regenrickhaltung ist nicht auf Grundstiicken der Halde vorgesehen.
Die Rickhaltung des Einzelhandels wird unter dem Parkplatz platziert, die Rickhaltung des

Wohnquartiers in den Innenhdfen der Wohnquatrtiere auf der Tiefgargendecke.

Die Wassermengen sowie die Dimensionen von Kanalen werden im Rahmen der Planung
entsprechend berucksichtigt und angepasst.

Zu Ziffer 7:

Das Angebot fur Jugendliche soll auf der benachbarten Berghalde gedndert und erganzt
werden. Hierzu liegen bereits Planentwurfe vor.

Zu Ziffer 8:
Fur die Geschwindigkeitsbeschrankungen im Stadtgebiet wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet.

Schreiben Nr. 2 aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beschlussempfehlung:

Die Anordnung der Nutzungen ist einem geordneten Stadtebau geschuldet:

¢ Die grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen werden in Richtung Norden zum bestehenden
Hagebaumarkt platziert und tber einen neuen leistungsfahigen Kreisverkehr erschlossen.
Diese Verlagerung des bestehenden E-Centers sowohl mit dem Kunden- als auch vor allem
mit dem Lieferverkehr an der Henlestraf3e bringt eine Entlastung der Larmimmissionen fur
die Wohnbevdélkerung an der Henlestral3e.

¢ Die Platzierung des neuen Wohnquartiers ist die konsequente Fortsetzung des Stadtebaus
sudlich an der Henlestral3e. Die damit verbundene und entwickelte Freiraumplanung (GRZ
ohne KG 0,29) schafft Lebensqualitat als auch eine vernetzte Freianlagenstruktur zur
Anbindung der bestehenden Infrastruktur Grube, Henlestral3e, Naherholung Halde als auch
zu den neuen Einzelhandelseinrichtungen.

Anrequng der Kiblbdck, Beteiligungs-GmbH & Co. Gewerbepark Penzberg KG, Schreiben vom

04.10.2021

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen, die auf der schalltechnischen Untersuchung zum Bauantrag SO 1 und SO 2
vom September 2021 des Biros C. Hentschel basieren, werden aufgenommen. Die
Festsetzungen werden entsprechend erganzt und korrigiert. Diese schalltechnische
Untersuchung wird dem Bebauungsplan beigefigt.

4. Anregungen aus der Stadtratssitzung vom 27.07.2021

1. Es soll gepruft werden, ob die sudliche TG-Ausfahrt mit einem Rechtsabbiegepfeil versehen
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werden kann.

Beschlussempfehlung:

Diese Prufung wurde durch das Gevas Humberg & Partner mit Stellungnahme vom September
2021, die dem Bebauungsplan beigefiigt wird, gutachterlich Gberpriift. GemaR Empfehlung wird
die Ausfahrt fur beide Fahrtrichtungen freigegeben.

2. Es zeigt sich, dass die H6henlage des neu geplanten Wohnareals nicht unndétigerweise tber
der gegebenen Hohenlage der Henlestralle geplant ist.

Beschlussempfehlung:

Wegen der Hohenlage der Gebaudlichkeiten zur HenlestralRe wurde vom
Landschaftsarchitekten Toponauten eine Vorplanung, Stand 23.09.2021 gefertigt, aus welchem
eineindeutig erkennbar wird, das unter Beriicksichtigung tblicher auch zur Entwasserung
notwendiger Gefalle von 0,5 bis 2,5 % ein ebenerdiger Anschluss zwischen Gebaude Sudkante
und Nordseite der Henlestral3e unproblematisch méglich ist. Die vorgebrachten Bedenken sind
daher unbegriindet. Der Vorentwurf Toponauten vom 23.09.2021 informatorisch dem
Bebauungsplan beigefiigt. Eine Anderung der Hohenlage ist deswegen nicht veranlasst.

3. Gliederung der Dachgarten

Beispielhaft wurde durch das Landschaftsarchitekturbiiro Toponauten fiir Haus 06 und 07 eine
Entwurfsplanung gefertigt, wie die Dachgarten gestaltet werden konnten. Die beiden
Entwurfspléne werden beigeflgt.

4. Anordnung 4-gruppige Kita auf der Dachflache

Fur die endgliltige Lage der durch das Wohnquartier ausgeldsten 4-gruppigen Kita werden
verschiedene Standortalternativen noch diskutiert, ggf. auch im Hinblick eines weiteren Bedarfs
(Familienzentrum).

Die Mdglichkeit der Situierung der Kita auf dem Dach von SO 1 wurde durch entsprechende
Festsetzung ermoglicht.

Aufgrund des durch die Stadt Gbermittelten Raumbedarfs wurde ein Erstentwurf einer Planung
der 4-gruppigen Kita im Karl-Theodor-Hof vorgenommen (Skizze beigefigt).

5. Anrequngen und Empfehlungen der Verwaltung:

Zur Rechtssicherheit der im Bebauungsplan vorhandenen bedingten Festsetzung beziiglich der
Einwirkungen aus dem friiheren Bergbau wurde von der Verwaltung ein Fachanwalt beauftragt,
die Formulierung dieser Festsetzung, zu Uberarbeiten. Diesbezlglich wurde vom Fachanwalt
folgender Text vorgeschlagen:

Zu Abschnitt C. Festsetzungen durch Text:

Ziffer 17. sollte formuliert werden wie folgt:

,17.  Die Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind erst zuléssig, wenn durch das
zustandige Bergamt Stidbayern (SG 26 der Regierung von Oberbayern) bestatigt wird, dass
aufgrund der im Baugebiet WA durchgefuhrten Sicherungsmaflinahmen Gefahrdungen aus den
frGheren bergbaulichen Nutzungen auszuschlieen sind.”
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Zur Begriindung, Ziffer 5.12 Bergbau und Bedingtes Baurecht gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB:

Im ersten Absatz sollte der letzte Satz ,Erst auf dieser Grundlage kann abschliel3end
entschieden werden (...).“ gestrichen werden. Daflr sollte wie folgt formuliert werden:

,Dementsprechend sind im Bebauungsplangebiet Sicherungsmafinahmen durchzufiihren und
durch ein begleitendes Ingenieurbiiro zu dokumentieren. Die Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet - WA sind erst zulassig, wenn nach Abschluss der SicherungsmafRnahmen diese
der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern (SG 26), angezeigt wurden und eine
anschlie3ende Bestatigung des Bergamtes vorliegt, dass die Sicherungsmalinahmen
abgeschlossen und Gefahrdungen aus den friheren bergbaulichen Nutzungen auszuschlie3en
sind.

Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ein bedingtes
Baurecht gemafR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.”

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen und Empfehlungen der Verwaltung sind zu berticksichtigen. Der Entwurf des
Bebauungsplans sowie die Begrindung sind entsprechend der Empfehlung abzuandern.

6. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den in Ziffer 2 bis 5
enthaltenen Beschlussempfehlungen erértert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka-Areal” der Stadt Penzberg nach erneuter offentlicher Auslegung sowie
erneuter Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange entsprechend den in Ziffern 2 bis 5 enthaltenen Beschlussempfehlungen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka-Areal” einschliel3lich Begrindung entsprechend den in Ziffern 2 bis 5
enthaltenen Beschlussempfehlungen zu erganzen bzw. abzuéandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf des
Bebauungsplans ,Edeka Areal“ einschlieRlich Begriindung nach Anderung bzw. Erganzung der
Planunterlagen erneut gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB o6ffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut einzuholen
sind.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, zu bestimmen, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen und
die Dauer der Auslegung und Frist zur Abgabe der Stellungnahme angemessen verkirzt wird.
7. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja6 Neinl
Gegenstimme: StR Eilert
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15. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I": Billigung nach
7 offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 29.04.2020 die Aufstellung der 15. Anderung des
Bebauungsplans "Bergwerksgelénde, Teil I'" der Stadt Penzberg fiir die Grundsticke
Flurnummern 845/3, 845/36, 845/76, 845/77, 845/78, 845/79, 845/80, 845/81 und 845/290 der
Gemarkung Penzberg, Am Isabellenschacht 12, 14, 16, 18 und 20, im beschleunigten
Verfahren gemani § 13 a BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand vom 18.06.2021 bis 19.07.2021 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 09.08.2021 bis
09.09.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande, Teil I" der Stadt
Penzberg ist nachfolgend dargestellt:

A
1B

| Lageplan M: 1:1000

15. Anderung de s Bebauungsplans  Bergwerksgelinde Tell 1 der S1adt Penzberg.

Satzung der Stadt Penzberg zur 15. Andenung des Bebauun gaplans |, Be rgwerkagelinde Tell I

vom 12101977, 2a. Im Gelungsbereich der Anderung kst auch ein Flachdach zullissig.

Dee Stadt Penzberg erfsst auigrund der §§ 9und 10 des Baugesetzbuches (BawGH), des Art. 23 der 2b. Eine Nutzung des Flachdachs ist nur liber dem Erdgeschoss zullissig.

Gemeinde ordnung flir den Freistast Bayem (BayGO), des Ar. 81 der bayenachen Bavordnung (BayBO)

und der Verordnung b er die baulche Nutzung der Grundsilicke (BauNvO) diegsen Bebauungsplan Zc. Die Punkie 5 und 6 in der Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans sollen bel der

als Satzung. Errichiung emnes Flachdachs entfallen.

§1-Anderung 2d. Im Gelungabereich der Anderung snd auch Tied des B, bbés 2u
30 % der festgesetzien Grundfiiche zulisaig.

Der B i o + ldnde Tedl 14 vom 12101977 wird flir den Geltungsbersich der i

Anderung wie folgt gedndert 2e. Die Abstand des B, {BayB0O) sind einzuhalten.

21 Nebenanlagen, Schwimmbedken aullerhalb des Bauraumes sind bis zu 150 m* zulissig.

2g. Abgrabungen sind bis zu enen Dnttel des Gebdudeli nge zulbs sig.

_—— Grenze des r8 Geln hs der B i g
z8. 1] max. 2ulissige Anzahl dar Volige: 1 2.8, 2 Volige 3.1, Hinwed se dur ch Planzeichen
D Baugrenze (Grenze der b erbaubaren Grundatlicksfidche rhand: G rundsti grenzen
P Baulinie
B estan dah auptgeblude/-nebengebdude
Fichen fir Garagen
Nutzung: e ziiglich der Anzahl der Voligeschoase _..--_—_-_-:./ Bestandshineninien
zB. k oo k Malta mgabsen in Metern, 2.8, 10,00 m [—ﬁ
i wkehrsfilichen (Ont ) aulbernal des Gelungsbereichs der Anderung
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2.Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 15.
Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgeldande Teil I" der Stadt Penzberg abgegeben:
o 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) am 03.09.2021

01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutz) am 06.09.2021

02 Regierung von Oberbayern (hohere Landesplanungsbehérde) am 11.08.2021

03 Planungsverband Region Oberland am 07.09.2021

04 Wasserwirtschaftsamt Weilheim

05 E.ON SE am 10.08.2020

06 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege am 17.08.2021

07 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 20.08.2021

08 Industrie- und Handelskammer Oberbayern

09 Bayernwerk Netz GmbH

10 Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

11 Bayernets GmbH am 10.08.2021

12 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH am 01.09.2021

13 Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim am 01.09.2021

2.01.1 Stellungnahme gemalf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachbereich Stadtebau) vom 03.09.2021

1.  Zur Planzeichnung:

Unter dem Geltungsbereich der Anderung geht unseren Unterlagen entsprechend der Bergbau
um. Wir empfehlen, eine Kennzeichnung einzutragen.

2.  Zuden Festlegungen durch Text:
Die zulassige Grundflache wird im Anderungsbereich laut Begriindung durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt. Wir empfehlen, eine eindeutige und ausreichend bestimmte textliche

Festsetzung einzufugen, die sich ergebende GRZ sollte offengelegt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachbereich Stadtebau) sind zu beriicksichtigen.
Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem:

¢ In den Hinweisen zur Bebauungsplananderung darauf verwiesen werden soll, dass im
gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nach den geologischen
Gegebenheiten friiherer Bergbau nicht ausgeschlossen werden kann.

e Die zulassige Grundflache fir die jeweiligen Baufenster, und eine Obergrenze der GRZ von
0,5 festgesetzt wird.

2.01.2 Stellungnahme gemafR Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau (Sachgebiet
Brandschutz) vom 06.09.2021

Um Beachtung nachstehender Hinweise wird gebeten:
Die nachstehenden Hinweise sind allgemeingdltig fur alle Bauleitverfahren.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen MalRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von
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Personen) auf, die als Voraussetzung fur die Zustimmung zu Bauantragen zu berlcksichtigen
sind. Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz (die Belange der Feuerwehr).
Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefiihrten
Technischen Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Bei Stral3en, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss,
dass die nutzbare Fahrbahnbreite durch Schneeraumen verringert wird (z. B. bei Stra3en ohne
ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die
notwendige Breite gem. Feuerwehrflachenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich angelegten
Schneehaufen, vorhanden ist. Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fur sie Feuerwehrzufahrten so zu
schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erfillt sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fur Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DLK 23-12 erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m
ausreichend. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfiigt. Bis zur Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies eine genormte Steckleiter, von
mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10
Minuten der 2. Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist ebenfalls erforderlich,
wenn aufgrund eines besonderen Personenkreises oder Anzahl der zu rettenden Personen eine
Rettung dieser Personen uber Leitern der Feuerwehr nicht moglich bzw. zeitnah nicht moglich
ist. Bei AufenthaltsrAumen im Dachgeschold miussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts fiir Wasserwirtschaft Nr.
1.8/5 vom August 2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Folgende Absténde sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
GeschaéftsstralRen etwa 80 m, jeweils in Stralenachse gemessen. Nach den geltenden
Planungsrichtlinien sind Unter-und Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-
und 1/3 Uberflurhydranten. Es ist immer anzustreben, ausschlieRlich Oberflurhydranten
anzulegen. Dabei sind die Hydranten auf3erhalb der Fahr-bahn anzuordnen.

Beschlussvorschlag:

Vom Landratsamt Weilheim Schongau (Sachgebiet Brandschutz) werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Stellungnahme geméan Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
Landesplanungsbehdrde) am 17.08.2021

Planung:
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Das ca. 1,25 ha groRRe Plangebiet liegt im dstlichen Teil von Penzberg, stdlich der Ortsstralie
»,Am Isabellenschacht® und ist im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan in der norddstlichen
Halfte als Wohnbauflache, ansonsten als Grunflache dargestellt. Der Geltungsbereich der
Anderung umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 845/3, 845/36, 845/76, 845/77,
845/78, 845/79, 845/80, 845/81 und 845/290 (Gmkg. Penzberg). Die Stadt Penzberg
beabsichtigt flr das im nordéstlichen Teil bereits bebaute Areal die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung zu @ndern, um Umbauten bzw. Ersatzneubauten im baulichen Bestand zu
ermdglichen. Im Einzelnen soll die Anzahl der Vollgeschosse erhéht und die Festsetzung der
Dachform auf Satteldacher gestrichen werden.

Bewertung
Die Bebauungsplananderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Von der Regierung von Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03 Stellungnahme geméaf Schreiben des Planungsverbands Region Oberland am
07.09.2021

Der Planungsverband schlief3t sich dem Vorschlag der Regionsbeauftragten der Stellungnahme
der héheren Landesplanungsbehérde vom 11.08.2021 an.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsverband schlief3t sich der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde
vom 11.08.2021 an; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme geméan Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist keine Stellungnahme erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht;
eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.05 Stellungnahme gemaf Schreiben der E.ON SE am 10.08.2020

Der 0. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im nordwestlichen Geltungsbereich entnehmen wir den Archivunterlagen Hinweise auf
tagesnahen Uraltbergbau, der geplante Bauvorhaben geféahrden kann.

Wir haben den betroffenen Geltungsbereich in dem als Anlage beigefligten Lageplan M 1: 1000
(DIN A3) gekennzeichnet als:

,Jmgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen (8§ 9 Abs. 5 BauGB)".

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach den
geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Berg-amt
Sudbayern, MaximilianstraRe 39, 80538 Munchen. Wir empfehlen dort eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem
folgenden
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Link: https:/www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber
uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbayern/index.html

Zudem verweisen wir auf die Gutachten der Herren Dr. P. Geil3ler vom Mai 1970 und Prof. Dr.
Jelinek vom 28.01.1971 fur die zur damaligen Zeit auf dem Bergwerksgelénde in Penzberg
geplanten Bebauungen.

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stdbayern.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Empfehlungen E.ON SE sind zu berlcksichtigen. Die Kennzeichnung ist in
den Bebauungsplan zu tGbernehmen

2.06 Stellungnahme geméaR Schreiben des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
am 22.06.2020

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BavDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfliigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustéandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

VVom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege werden Anregungen oder Bedenken
vorgebracht.

Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, indem folgende Hinweise aufgenommen
werden:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
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und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.07 Stellungnahme geméan Schreiben des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim am 20.08.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft

Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von den Anderungen nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.08 Stellungnahme geméaf Schreiben der IHK - Industrie- und Handelskammer am
08.07.2020

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen, die
gegen die planerischen Anpassungen sprachen.

Beschlussvorschlag:

Von der IHK Oberbayern werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme geméanR Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Von der Bayernwerk Netz GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme geméan Schreiben der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG hat keine Einwendungen, somit stimmen wir dem
Bebauungsplan zu.
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Beschlussvorschlag:

Von der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG werden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme geméaR Schreiben der bayernets GmbH

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Von der bayernets GmbH werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine
Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme geméaR Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH am 01.09.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MalRnahme keine Einwénde geltend macht. In lhrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag:
Von der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme geméan Schreiben des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB wahrzunehmenden
offentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

3. Anrequngen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen zur 15. Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande I" der Stadt Penzberg vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Von der Offentlichkeit werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht; eine Anderung
auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 09.11.2021 Seite 43 von 66



4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 15. Anderung des Bebauungsplans
"Bergwerksgeléande, Teil I" der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung sowie Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.13 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt, dass der Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplans "Bergwerksgelénde, Teil I'" der Stadt Penzberg entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1 und 2.05 sowie die Begriindung entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1, 2.05, und 2.06 zu erganzen bzw. abzuéndern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass der Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplans "Bergwerksgelénde, Teil I'" der Stadt Penzberg einschlief3lich Begriindung
nach Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut einzuholen sind.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,,Bergwerksgelinde Teil I der Stadt
8 Penzberg zur Errichtung von zwei Doppelhdusern auf dem Grundstiick FI. Nr.
845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastralie 8

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am 21.09.2021:

Das Grundstiick Flurnummer 845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I“ der Stadt
Penzberg, der nachfolgend auszugsweise dargestellt ist.
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Das Grundsttick Flurnummer 845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastralie 8, weist eine
Grundstuicksflache von 1.179 m2 auf und ist derzeit mit einem Zweifamilienhaus bebaut.

Der Eigentiimer beabsichtigt die Beseitigung des Zweifamilienhauses und anschlieRende
Bebauung des Grundstticks mit zwei Doppelh&ausern.

Die Grundflachenzahl (GRZ) der Hauptanlagen wird mit 0,4 und der Nebenanlagen mit 0,2
angegeben.

Die beabsichtigte Bebauung ist in nachfolgendem Plan dargestellt:

Baulinie nach Bebauungsplan
mesAtamstchen M| Fliche Hauptantagen: 471,50 m?
GRZ Hauptanlagen: 0,40
—7 T : Flache Nebenantagen: 231,27 m?
o————| Zufahrt
\ 155,38 m* . GRZ Nebenanlagen 0,20

GRZ Gesamt: 0,60

- | Wohnhaus 1 (Doppelhaus)
151.20m?

~—————— I Terrasse 1
| 8384 m

0—1— Grundstiicksfiiche
\ 1.178.98 m?

I&'x?ﬁ'f-
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Bergwerksgelande Teil I“ der Stadt Penzberg ist im Jahr 1977 in Kraft
getreten und weist eine lockere Einzelhausbebauung (Ein- und Zweifamilienhauser) auf.

Aufgrund der Grundstucksflache sowie der landesplanerischen Zielsetzung der vorrangigen
stadtebaulichen Innenentwicklung kann eine Uberplanung des Grundstiicks Flurnummer
845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, stadtebaulich gerechtfertigt sein.
Diese Uberplanung darf aber nicht den Grundziigen des Bebauungsplans (lockere
Einzelhausbebauung (Ein- und Zweifamilienhéuser) widersprechen.

Die beantragte Bebauung mit zwei Doppelh&ausern steht im Widerspruch zu den Grundziigen
des Bebauungsplans. Neben dem bestehenden Zweifamilienhaus ware maximal ein
zusatzliches Einfamilienhaus im Westen des Grundstiicks denkbar, damit die Grundzige der
Planung nicht berihrt sind.

2. Beschlussantrag der Verwaltung in der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschusses am 21.09.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I“ zur Errichtung von zwei Doppelhdusern auf dem
Grundstiick Flurnummer 845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, ab, da der
Bebauungsplan eine lockere Einzelhausbebauung (Ein- und Zweifamilienh&user) aufweist und
die beantragte Bebauung mit zwei Doppelhdusern aufgrund der Baudichte und der Bauweise
nicht den Grundziigen der Planung entspricht.

3. Beschluss des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 21.09.2021:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss stellt den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I“ zur Errichtung von zwei Doppelhdusern auf dem
Grundstuck Flurnummer 845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, zurtick.

Das Gremium sieht die Notwendigkeit einer Ortsbesichtigung, fur die ein Lattengerist
aufgestellt werden soll. Die Verwaltung wird beauftragt, hierfiir in Kontakt mit dem Bauwerber zu
treten.

4. weiterer Vortrag:

Mittlerweile sind vier Einwendungsschreiben aus der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Grundstuick Barbarastral3e 8 eingegangen.
Die Einwendungsschreiben der Nachbarn sind der Vorlage als Anlage beigeflgt.

Hierbei verweisen die Eigentiimer der benachbarten bebauten Grundstiicke auf die Grundziige
der Planung, die durch eine lockere Bebauung mit gro3ziigig bemessenen Baufenstern flr die
Errichtung eines zweigeschossigen Zweifamilienhauses je Baugrundstiick gekennzeichnet ist.

Durch die beantragte bauliche Verdichtung mit zwei Doppelh&usern (Verdopplung der
Wohneinheiten) und den dadurch bedingten verengten Grundstiicksverhaltnissen wirde der
derzeit im Gebiet schon knapp bemessene 6ffentliche Verkehrsraum (insbesondere im und um
den Wendehammer) durch zusatzliche parkende Autos nicht mehr ausreichen.

Die geplanten Gebaude fligen sich nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein — bisher
sind Ein- und Zweifamilienhduser mit viel Griinflache vorherrschend — das wurde sich zu einem
dicht bebauten Grundstiick mit nur minimaler Griinflache &ndern — auch bedingt durch die
notwendige Zufahrt zur zweiten Garage.
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Die massive zuséatzliche Bebauung (zusatzliches Doppelhaus, 2 zusatzliche Garagen, 3
zusatzliche Stellplatze und die lange Zufahrt) fiihren zu einer drastischen Erhdhung der
versiegelten Flache.

5. Ortsbesichtigung:

Das Gremium hat die beantragte Projektflache vor Ort besichtigt. Dabei konnte anhand des
bestehenden Gebaudes sowie eines abgesteckten Feldes fur die geplante zweite
Doppelhaushélfte ein Eindruck von der Gesamtsituation gewonnen werden.

Das Gremium kam in seiner Einschétzung darin tberein:

e Die geplante Bebauung mit zwei Doppelh&usern ist zu massiv.

¢ Im Antragsplan wurden Probleme hinsichtlich der Parkméglichkeiten, Rangierwege und der
Zufahrt festgestellt.

¢ Aufgrund der beantragten Bautypologie entstehen auf dem Grundstiick lediglich Restraume
um die beiden Baukorper herum.

e Es erscheint sinnvoll, das bestehende Baufenster durch eine Bebauungsplananderung zu
vergrofRern.

6. Beschlussantraqg der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I“ zur Errichtung von zwei Doppelhdusern auf dem
Grundstick Flurnummer 845/135 der Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, ab, da der
Bebauungsplan eine lockere Einzelhausbebauung (Ein- und Zweifamilienh&user) aufweist und
die beantragte Bebauung mit zwei Doppelhdusern aufgrund der Baudichte und der Bauweise
nicht den Grundziigen der Planung entspricht.

7. Beschluss

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil I auf dem Grundstiick Flurnummer 845/135 der
Gemarkung Penzberg, Barbarastral3e 8, in der vorliegenden Form ab, da der Bebauungsplan
eine lockere Einzelhausbebauung (Ein- und Zweifamilienhauser) aufweist und die beantragte
Bebauung mit zwei Doppelhausern aufgrund der Baudichte und der Bauweise nicht den
Grundzugen der Planung entspricht.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
Bebauungsplan "Daserweg West" der Stadt Penzberg: Beschluss zu

9 Planédnderungen im Teilbereich B und Beschluss zur erneuten dffentlichen
Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 29.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Daserweg West - I“ der
Stadt Penzberg beschlossen.

Nach ¢ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat am 25.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplans
,Daserweg West | gebilligt und beschlossen, dass der entsprechend den Einzelbeschlissen
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zur Abwagung zu andernde bzw. zu erganzende Planentwurf erneut 6ffentlich auszulegen ist.

Der Bebauungsplan ,Daserweg West* wurde einschliel3lich Begriindung, Vorhabenplan fir den
vorhabenbezogenen Teilbereich A sowie Entwurf der ErschlieBungsplanung fur den
vorhabenbezogenen Teilbereich A vom 21.08.2019 bis 23.09.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 09.08.2019.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 22.08.2019 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 23.09.2019 einzureichen.

Die Planzeichnung in der Planfassung vom 31.07.2019 ist nachfolgend dargestellt:
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Am 22.10.2019 hat der Stadtrat den Bebauungsplan ,Daserweg West - |“ nach erneuter
offentlicher Auslegung und erneuter Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gebilligt und den vorhabenbezogenen Teil A des
Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 12.12.2019 ist der Teil A des
Bebauungsplans ,Daserweg West |I“ der Stadt Penzberg in Kraft getreten.

Beabsichtigte Plandnderungen im Teilbereich B des Bebauungsplans ,Daserweg West [|*:

Fur den Teil B des Bebauungsplans ,Daserweg West |* sind folgende Planéanderungen
erforderlich:

. Baugrenzen und Baufelder im Bereich des Geschosswohnungsbaus
. Gebaudestaffelung Geschosswohnungsbau nach Wettbewerb
. Tiefgaragenzufahrten — Einspurig Westseite
. Offene Regenrickhaltung Spatzennest
Verbindungsweg Parkplatz zu Griunflache entfallt
. Neuordnung Freiflachen — Bepflanzung, Auf3enanlagen
. AulRenstellplatze neu anordnen nach Freiflachenplanung
. Offentliche Verkehrsflachen an Hauszugange anpassen
. Dachform u. Dachneigung Baukoérper FI.NR. 742
. ErschlieBungsgassen Doppelhduser entfallen
. Grenzgaragen Doppelhauser
. Garagen mit Flachdach u. Extensivbegriinung
. Ausschluss von Schottergarten
. Beschrankt offentlicher Weg zu den Grunanlagen und Westparzelle DHH

Der neue Planentwurf des Planteils B des Bebauungsplans ,Daserweg West | der Stadt
Penzberg ist nachfolgend dargestellt:
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat den geanderten Entwurf
des Bebauungsplans ,Daserweg West |, Teil B vom 12.10.2021 als neue Plangrundlage zu
beschlieRen und diesen Planentwurf gemali § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen
und erneut die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
einzuholen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Grube 18, Fl. Nrn. 845/32, /467 und/469: Bauantrag zum Neubau eines
10 Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer Stellplatzanlage,
Bauteil 1: Lebensmittel-Vollsortimentsmarkt, Backshop/Café, Getrankemarkt

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer
Stellplatzanlage, Bauteil 1: Lebensmittel-Vollsortimentsmarkt, Backshop/Café, Getrankemarkt
auf den Grundstticken Flurnummern 845/32, /467 und /469 der Gemarkung Penzberg, Grube

18.

Die zur Bebauung beantragten Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Edeka-Areal” der Stadt Penzberg.

Zur Sicherung der Erschliel3ung ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Penzberg sowie der Abschluss eines ErschlieBungsvertrags
zwischen dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg und dem Vorhabentrager
erforderlich.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines
Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer Stellplatzanlage, Bauteil 1:
Lebensmittel-Vollsortimentsmarkt, Backshop/Café, Getrankemarkt auf den Grundstiicken
Flurnummern 845/32, /467 und /469 der Gemarkung Penzberg, Grube 18, das gemeindliche
Einvernehmen unter der aufschiebenden Bedingung, dass der stadtebauliche Vertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Penzberg sowie der ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg und dem Vorhabentrager abgeschlossen wird,
der zur Sicherung der ErschlieBung erforderlich ist.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Grube 16, Fl. Nrn. 845/32, /467 und/469: Bauantrag zum Neubau eines
11 Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer Stellplatzanlage,
Bauteil 2: Lebensmittel-Discounter und Fachmarkt fir Tiernahrung

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer
Stellplatzanlage, Bauteil 2: Lebensmittel-Discounter und Fachmarkt fur Tiernahrung auf den
Grundstucken Flurnummern 845/32, /467 und /469 der Gemarkung Penzberg, Grube 18.

Die zur Bebauung beantragten Grundstlicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Edeka-Areal” der Stadt Penzberg.

Zur Sicherung der Erschliel3ung ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Penzberg sowie der Abschluss eines ErschlieRungsvertrags
zwischen dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg und dem Vorhabentrager
erforderlich.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Errichtung eines
Nahversorgungszentrums mit Werbeanlagen und gemeinsamer Stellplatzanlage, Bauteil 2:
Lebensmittel-Discounter und Fachmarkt fur Tiernahrung auf den Grundstiicken Flurnummern
845/32, 1467 und /469 der Gemarkung Penzberg, Grube 18, das gemeindliche Einvernehmen
unter der aufschiebenden Bedingung, dass der stadtebauliche Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Penzberg sowie der ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg und dem Vorhabentrager abgeschlossen wird,
der zur Sicherung der ErschlielBung erforderlich ist.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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ZugspitzstralBe 11, Fl. Nr. 1005/20: Bauantrag zum Neubau eines

- Einfamilienhauses

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FI. Nr. 1005/20 der
Gemarkung Penzberg, Zugspitzstralle 11. Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der
geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmalf3en
von 5,55 m x 14,74 m, die mittlere Wandhohe wird mit 5,485 m dargestellt, die Dachneigung
des Satteldaches wird mit 30° angegeben. Die Firsththe des Gebaudes betragt 6,985 m. Die
benotigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick in Form einer bestehenden
Doppelgarage und Stellplatzen nachgewiesen. Alle zu beteiligenden Nachbarn haben ihr
Einverstandnis mit der Planung erklart und diese durch Unterschrift bekundet.

Dem Antrag liegt eine Abweichung geman Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO bei. Die Priifung
abstandsrechtlicher Belange erfolgt nicht durch die Stadt Penzberg, die Prifung erfolgt durch
das Landratsamt Weilheim-Schongau.

Begriindung der Antragsteller:

Auf dem Baugrundstiick mit der Flurnummer 1005/20 soll ein Wohnhaus errichtet werden. Das
Bestandshaus hat einen Abstand von ca. 10,50 m zur Westgrenze und einen Abstand von ca.
7 m zur Ostgrenze. Im Siden befindet sich eine Baulinie, die sich aus den Vorderkanten der
Nachbarbebauung entlang der StralRe ergibt. Der Abstand der Baulinie zum Bestandshaus
betragt ca. 4 m. Im Altbestand wohnen die Eltern des Bauherrn.

Aufgrund der Kkleinteiligen Umgebungsbebauung mit ,Kniestockhdausern“ entlang der
ZugspitzstralRe wurde die Erscheinung des Neubaus als schmaler, langer Baukdrper mit einem
Satteldach gewahlt und als eigenstandiges Haus neben den Altbestand auf die Siid-Westseite
platziert. Auf einen Anbau oder eine Aufstockung des Altbestandes wurde bewusst verzichtet,
um sich in die ,Kleinteiligkeit* der Umgebungsbebauung zu integrieren.

Der Abstand zum Altbestand betragt 2,0 m und ist mit einem eingeschossigen Zwischenbau
angebaut. Die Abstandsflachen Richtung Norden, Westen und Siiden werden vollsténdig
eingehalten. Bei der Abstandsflache zwischen Alt- und Neubau kommt es zu einer
Uberdeckung.

Die Belichtung und Bellftung des Neu- und Altbaus ist nicht eingeschrankt, weil sich keine
Fenster im EG und OG befinden.

Fur die Uberdeckung der Abstandsflachen beantragen wir eine Abweichung von der BayBO
Art. 6.

Das Baugrundstick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI. Nr. 1005/20 der Gemarkung Penzberg,
ZugspitzstralRe 11, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB sowie der
Abweichung gemanR Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

Saalangerstral3e 23, Fl. Nr. 1163/11: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von

L zwei Doppelhaushélften mit Einzelgarage bzw. Garage

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Doppelhaushalften mit Einzelgarage bzw.
Garage auf den Grundsttick FI. Nr. 1163/11 der Gemarkung Penzberg, Saalangerstraf3e 23.

Das Grundsttick FI. Nr. 1163/11der Gemarkung Penzberg befinden sich im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplans ,Wolfl¢, so dass sich die Zulassigkeit von baulichen Anlagen nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.
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Der vorliegende Vorbescheidsantrag sieht die Errichtung von zwei Doppelhaushélften mit den
AusmalRen vonl1,50 m x 15,00 m und einer mittleren Firsthohe zur Stral3e von 7,99 m vor. Die
Dachneigung des Satteldaches wird mit 20° angeben. Die Stellplatze werden in Form von einer
bestehenden Einzelgarage und einer Garage sowie separaten Stellplatzen nachgewiesen.
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Dem Antrag liegt folgende Plangrundlage bei:
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Darstellung Gelandeverlaufe - Bestand und Neu:
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Dem Vorbescheidsantraqg liegen folgende Fragen zu Grunde, Uiber die zu entscheiden ist:

a) Ist die dargestellte Planung fur das Grundsttick in Bezug auf die Hohenentwicklung unter
Einhaltung der Abstandsflachen genehmigungsféhig?

b) Ist die dargestellte Planung fiir das Grundstiick in Bezug auf die Giberbaute Flache
genehmigungsfahig?
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c) Kann bei geringfuigiger Uberschreitung der stdlichen Baugrenze durch das Kellergeschoss
eine Befreiung erteilt werden?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermalRen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung der Hohenentwicklung kann in Aussicht gestellt werden, wenn
sich im sudlichen Bereich des Grundstiicksbereiches keine 3-geschossigkeit darstellt.

b) Die baurechtliche Zustimmung der tberbauten Flache kann in Aussicht gestellt werden.

c) Die baurechtliche Zustimmung der geringfiigigen Uberschreitung der stdlichen Baugrenze
durch das Kellergeschoss kann in Aussicht gestellt werden.

Fragestellung des Antragstellers:

Wir befassen uns mit einem Konzept zur Neubebauung der Flur Nr. 1163/11. Die
Bestandsbebauung soll durch ein Doppelhaus, auf der Grundlage einer Grundsttcksteilung in
Nord-Sud-Richtung, ersetzt werden. Das Bestandsgebaude ist nach Angabe des Verkaufers auf
Basis einer Grunddienstbarkeit zu Lasten der FI. Nr. 1163/12 an das 6ffentliche Kanalnetz
(Sammler MW 0111-MW 0112 - MW 0113) angeschlossen.

Unsere Anfrage lautet vorab dahingehend:

Soll dieser bestehende Entwasserungsweg tUber das Nachbargrundstiick fiir den Neubau
weiterhin genutzt werden, oder findet sich eine Anschlussmoglichkeit fur den Neubau an die
nachstliegenden Schachte im 6éffentlichen Stralenraum (SW 0348 und RW 0554).

Analog dazu erbitten wir auch Auskunft fir den Anschluss an das Trinkwasserversorgungsnetz.

Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Die FI. Nr. 1163/11 ist Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung in der
Saalangerstral3e erschlossen. Kanaltechnisch ist die FI. Nr. 1163/11 nicht erschlossen, jedoch
Uber die FI. Nr. 1163/12 angeschlossen. Es besteht aktuell eine Dienstbarkeit fir die Ableitung
von Mischwasser von der Fl. Nr. 1163/11 tber die Fl. Nr. 1163/12 in den dort verlaufenden
offentlichen MW-Kanal. Zukunftig kdnnte die Entwasserung u. U. auch nach Suden auf den
offentlichen MW-Kanal auf der Fl. Nr. 1163/14 erfolgen. Hierfiir missten entsprechende
Dienstbarkeiten eingeholt werden. Dabei kénnte das RW von der Fl. Nr. 1163/11 u. U. in den
westlich der FI. Nr. 1163/11 in der Saalangerstral3e bestehenden &ffentlichen RW-Kanal
eingeleitet werden. Zur weiteren Beurteilung der Méglichkeiten ist das ausstehende
Entwasserungskonzept vorzulegen und im Weiteren abzustimmen. Sollte sich im Zuge dessen
keine der hier skizzierten Optionen als realisierbar herausstellen, kénnte geprift werden, ob
und wie die Trennkanalisation in der Saalangerstral3e nach Richtung Osten in den Bereich der
FI. Nr. 1163/11 verlangert werden kann, so dass der Anschluss der Fl. Nr. 1163/11 auf diese
neuen Leitungen erfolgen kdnnte. Die Grundstiicksentwasserungsanlagen sind als
Trennsystem auszubilden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
von zwei Doppelhaushalften mit Einzelgarage bzw. Garage auf den Grundstiick Fl. Nr. 1163/11
der Gemarkung Penzberg, Saalangerstral3e 23, das gemeindliche Einvernehmen gemanR § 36
Absatz 1 BauGB.

Der Antrag auf Vorbescheid kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet
werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.
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3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
von zwei Doppelhaushalften mit Einzelgarage bzw. Garage auf den Grundsttick FI. Nr. 1163/11
der Gemarkung Penzberg, Saalangerstrale 23, das gemeindliche Einvernehmen gemani § 36
Absatz 1 BauGB.

a) Die baurechtliche Zustimmung der Hohenentwicklung kann in Aussicht gestellt werden, wenn
sich im sudlichen Bereich des Grundstiicksbereiches keine 3-geschossigkeit darstellt.

b) Die baurechtliche Zustimmung der tberbauten Flache kann in Aussicht gestellt werden,
wenn sich im sudlichen Bereich des Grundstuicksbereiches keine 3-geschossigkeit darstellt.

c) Die baurechtliche Zustimmung der geringfiigigen Uberschreitung der siidlichen Baugrenze
durch das Kellergeschoss kann in Aussicht gestellt werden, wenn sich im sudlichen Bereich des
Grundstucksbereiches keine 3-geschossigkeit darstellt.

Der Antrag auf Vorbescheid kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet
werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

Kurflrst-Max-Siedlung 5, Fl. Nr. 662/12: Antrag auf Nutzungsénderung des

14 Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus

1. Vortrag:

Bauantrag zur Nutzungsanderung des Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 662/12 der Gemarkung Penzberg, Kurfirst-Max-Siedlung 5.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Maxkron I
vom 09.06.1986.

Gegenstand des Bauantrages ist eine Nutzungsanderung des Einfamilienhauses in ein
Zweifamilienhaus mit den Ausmafen von 8,91 m x 10,74 m. Durch den Anbau kann das
Obergeschoss separat erschlossen werden und ermdglicht eine zweite Wohneinheit.

Es ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Maxkron 11 nétig. Geman
Ziffer 4 der Festsetzungen durch Text ist die zeichnerische Festsetzung der Firstlinie und-
richtung bindend. Garagen sind mit einer Dachneigung von 21° auszufiuihren. Der Antrag auf
Befreiung liegt dem Bauantrag bei. Die hierfir benotigte Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fallt
in die Zustandigkeit des Landratsamtes Weilheim-Schongau.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:

Zur besseren Nutzung der neuen Wohnung im Dachgeschoss, und Zugang ins Freie aus der
Wohnung, zur besseren Beliftung, Belichtung der Wohnung.

Sofern das Landratsamt Weilheim-Schongau die Befreiung nicht erteilt, ist zur Verwirklichung
des Bauvorhabens die Durchfiihrung einer Bebauungsplananderung erforderlich.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur Nutzungsanderung des
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Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick FI. Nr. 662/12 der Gemarkung
Penzberg, Kurfiirst-Max-Siedlung 5, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1
BauGB sowie der Befreiung gemalf Art. 63 Abs. 2 Satz 1 BayBO.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

15 Aufstockung Sigmundstrale 7, 7 a und 9: MaBhahmenumfang

1. Vortrag:

Der Vorentwurf des Architekturbiiro Grubert aus Penzberg vom November 2018 wurde
in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten am 04.12.2018 in zwei Varianten vorgestellt. Die Variante 1
wurde beschlossen.

Nach VgV-Verfahren und Beauftragung des neuen Planungsteams wurde ein
Sachstandbericht am 27.09.2021 dem Stadtrat vorgestellt.

In dem Sachstandbericht wurde bereits mitgeteilt, dass eine Sanierung aufgrund des
Alters und des Zustandes der Geb&ude sowieso demnachst anstehen wirde und die
Kombination einer Sanierung mit der Aufstockung wirtschaftlich und logistisch
(Mieterumziige etc.) von Vorteil sei. Eine erste Uberlegung im Umgang mit den Mietern
wurde dargestellt.

Der Sanierungsumfang der Bestandgebaude umfasst:

Abbruch:
- Entsorgung von Schadstoffen

Energetische Sanierung:
- AulRenddmmung
- Neue Fenster/ Aul3entiiren
- Rohrleitungsdammung

Allgemein:
- Brandschutz
- Barrierefreiheit

Wohnungen:
- neue Bader
- neue Boden
- Malerarbeiten
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Technische Ausstattung
- neue Wasserver- und -entsorgung
- neue Regenwasserentsorgung
- neue Heizverteilung im Keller, neue Heizkorper
- neue Elektroinstallation und Internetverteilung
- Einbau dezentrale Luftung

Mit der Sanierung ist es moglich, sinnvolle Grundrissanderungen vorzunehmen. Derzeit
sind in jeder Etage zwei 2-Zimmer-Wohnungen und zwei 1-Zimmer-Wohnungen. Laut
Aussage der Liegenschaftsabteilung sind die 1-Zimmerwohnungen schwerer zu
vermieten. Es wird daher vorgeschlagen die beiden 1-Zimmerwohnungen je Etage zu
einer 2-Zimmer-Wohnung umzubauen.

Dieser Umbau hat zusétzliche Vorteile:

- Aus Brandschutzgriinden muss im Haus Nr. 7 a und 9 ab dem 3. Obergeschoss
ein zusatzlicher Rettungsflur in Richtung StralRe hergestellt werden, was mit
Grundrissénderungen leichter realisierbar ist.

- Im Haus Nr. 7 kann der Aufzug mdglicherwiese im Innern des Gebaudes
untergebracht werden und so muss der aufwendige Treppenhausumbau fir die
ErschlielRung eines aul3enliegenden Aufzuges nicht ausgefiihrt werden.

Die gesamtheitliche Betrachtung der Heizungs- und Sanitarplanung hat ergeben, dass
eine Einzelbetrachtung von Aufstockung oder Sanierung oder gar nur die Umstellung
vom bestehenden Gaskessel auf Fernwarme einzeln nicht umsetzbar ist. Eine
Stellungnahme hierzu ist der Vorlage beigefugt.

Das Sachgebiet Hochbau hat einen groben Kostenrichtwert der Sanierung der drei
Gebé&ude Uber BKI ermittelt.

Die ermittelten Kosten sind nur ein grober Richtwert Uber Vergleichsobjekte und
entsprechen nicht der Kostenschérfe einer Kostenschétzung der Leistungsphase 2.

Fir die Aufstockung hat das Architekturbiro 2018 eine Kostenschéatzung von
4.400.000,- € (brutto, inkl. Planungskosten). Diese beinhaltet auch ca. 550.000,- € fur
die neuen Aufzugsanlagen in allen Gebauden.

Bei der Ermittlung des Kostenrichtwertes wurden die Aufzugsanlagen der
Bestandsanierung zugeordnet.

Die gesonderte Ermittlung der Kosten einer Aufstockung und einer Sanierung kam zu
folgendem Ergebnis:

Die Aufstockung ergab demnach rund 4.200.000,- € (unter Berucksichtigung der
Preissteigerungen und ohne Aufzugsanlage deckt sich die Summe mit der
Kostenschéatzung von 2018).

Die Bestandsanierung (inkl. Aufzugsanlagen) ergab einen Kostenrichtwert von
4.600.000,- € brutto.

Insgesamt: 8.800.000,- € brutto inkl. Planungskosten.

Die Ermittlung der Kosten einer GesamtmalRnahme (Sanierung und Aufstockung) ergab
einen Richtwert von 8.775.000,- € brutto.
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Kostenermittlung — SigmundstraBe 7, 7 a und 9:

BKI-Werte
Herstellen Aufstockung EP brutto GP brutto GP + 25 % NK
Haus Nr. 9 538,92 BGFm2 2.452,00 € 1.321.431,84€ 1.651.789,80 €
Haus Nr. 7a 551,32 BGFm2 2.452,00 € 1.351.836,64€  1.689.795,80 €
Haus Nr. 7 284,60 BGF m2 2.452,00 € 697.839,20 € 872.299,00 €
gesamt 1.374,84 BGF m2 2.452,00 € 3.371.107,68 € 4.213.884,60 €
Sanierung Bestand EP brutto GP brutto GP + 25%NK
Haus Nr. 9 749,72 BGF m2 1.209,00 € 906.411,48€ 1.133.014,35€
Haus Nr.7a  1.007,06 BGF m2 1.209,00 € 1.217.535,54 € 1.521.919,43 €
Haus Nr. 7 1.283,23 BGF m2 1.209,00 € 1.551.425,07 € 1.939.281,34 €
gesamt 3.040,01 BGF m2 1.209,00 € 3.675.372,09€ 4.594.215,11 €
Bestand + Aufstockung EP brutto GP brutto GP + 25 % NK
Haus Nr. 9 1288,64 BGF m2 1.590,00 € 2.048.937,60€ 2.561.172,00 €
Haus Nr. 7a 1558,38 BGF m2 1.590,00 € 2.477.824,20€ 3.097.280,25 €
Haus Nr. 7 1567,83 BGF m2 1.590,00 € 2.492.849,70€ 3.116.062,13 €
gesamt 4414,85 BGF m2 1.590,00 € 7.019.611,50€ 8.774.514,38 €

Das Bauamt empfiehlt im Zuge der Aufstockung auch die Sanierung der
Bestandsgebaude Sigmundstral3e 7, 7 a und 9 und das Planungsteam mit der
Leistungsphase 1 und 2 (Grundlagenermittiung und Vorentwurf) zu beauftragen.

Ziel sollte es sein, eine ganzheitliche, optimale Losung zu finden, im gestalterischen,
Okologischen und nachhaltigen Sinne.

Ziel ist es, die Aufstockung aller Gebaude zum Schutz des alten Daches so schnell wie
moglich als geschlossenen Rohbau zu realisieren und die Sanierung und den Ausbau
der Aufstockung hausweise in drei Bauabschnitten (2023 / 2024 / 2025) umzusetzen.

Auf der HH-Stelle 1.8805.9450 wurden 2.000.000,- € fur das Jahr 2022 eingestellt. Dies

beinhaltet Planung und erste BaumalRnahmen.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, das Planungsteam der
Aufstockung mit der Leistungsphase 1 und 2 (Grundlagenermittlung und Vorentwurf) zu
beauftragen.

3. Sitzungsverlauf:

Es wird angeregt, einige 1-Zimmer-Wohnungen fir bedurftige Bewohner zu belassen.
Stadtrat Herr Schmuck regt an, eventuell Wohnungen fir wechselndes Pflegepersonal
bereitzuhalten.

Die Finanzverwaltung wird beauftragt, die Fordermaoglichkeiten fir die Aufstockung und die
Sanierung zu prifen.

Die Mieter sollen durch die Liegenschaftsabteilung tber die Planung informiert werden.

4. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, das Planungsteam der Aufstockung mit
der Leistungsphase 1 und 2 (Grundlagenermittiung und Vorentwurf) fir die Sanierung zu
beauftragen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

16 Wohnen am Daserweg: Abrufung der Leistungsphasen Ill und IV nach HOAI

1. Vortrag:

Der Vorentwurf des Projekts ,WWohnen am Daserweg® wurde dem Bau-, Mobilitats-und
Umweltausschuss mit einer 2-stufige Prasentation vorgestellt.

In der Sitzung vom 09.03.2021 hat das Architekturbiro DEGLE DEGLE den Vorentwurf
geometrisch und funktional erlautert.

Die vorgestellten Planungsinhalte wurden vom Gremium positiv aufgenommen und es bestand
allgemein Konsens, dass der Vorentwurf weiterentwickelt werden sollte.

In der Sitzung vom 15.06.2021 wurde vom Projektsteuer, Herrn Mller SMP
Projektmanagement, die vom Planungsteam ausgearbeiteten und von SMP gepriften
Stellungnahmen zu fachspezifischen und kostenrelevanten Einflussfaktoren vorliegenden
Beschlissen dem Ausschuss erlautert.

Die fachspezifischen und kostenrelevanten Einflussfaktoren waren hier im Wesentlichen der
energetische und 6kologische Kriterienkatalog und der reine Holzbau.

Aulerdem wurde die Kostenschatzung dem BMU-Ausschuss anhand des Quartalsberichtes
von Herrn Miiller vorgestellt.

Alle vorgestellten Malznahmen wurden beschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats-und Umweltausschusses beschliefdt, auf Grundlage des vorgestellten
Vorentwurfs des Projektes vom 15.06.2021, die Abrufung der Leistungsphasen Il + 1V nach
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HOAI (Entwurf mit Kostenberechnung und Genehmigungsplanung).

Die Planungskosten der Biros belaufen sich fir die Leistungsphasen Il + IV HOAI auf
346.034 Euro brutto.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind auf der HHST 1.8814.9400 fir die Jahre 2021 / 2022 im
stadtischen Haushalt angesetzt.

Folgende Planungsbiiros werden hierfir beauftragt:
Architekturbliro DEGLE DEGLE, Kdnigsbrunn
Landschaftsplanung ,die-grille®, Penzberg
Tragwerksplanung W. Kling, Penzberg

ELT Planung, Bergmeister, Miinchen

HLS-Planung Putz + Gritl, Passau

Bauphysik BZS, Augsburg

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

17 Brunnen am Blauen Kiosk: Freigabe der neuen Gestaltung

1. Vortrag:

Nach Rickbau der defekten Brunnenanlage und dem tibergangsweise gepflasterten Baufeld
soll an gleicher Stelle ein neuer Brunnen errichtet werden.

Da dieses Projekt in die Zeit des ehemaligen Stadtrates zurlick reicht ist dieser Vorlage die
Beschlusslage aus den Jahren 2018 und 2019 angehangt.

Ausschreibungen ohne Firmeninteressen, dringlichere Projekte in den Sachgebieten Hoch- und
Tiefbau sowie die Abhangigkeiten zum Jubilaumsjahr 2019 haben die Realisierung dieses
Projektes immer wieder verzégert.

Es ist geplant den nicht in Betrieb befindlichen stadtischen Brunnen an der Ahornstral3e in die
Bahnhofstral3e zu verlegen und an die dortigen Gegebenheiten anzupassen.
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Die Aufkantung des neuen Beckens ergibt eine flache quadratische Wasserflache.

Die wasserumsplilte Kugel bietet erfahrungsgeman ungefahrliche Spielmdglichkeiten fur
Kinder. Das Abdecken von Auslassdisen und damit das Verspritzen von Wasser (parkende
Autos und Gaste am Kiosk) ist nicht moglich.

477

457 i

Mit den Herstellern des Beton-Beckens wird geprift, in welcher Form die Auflagerung der Kugel
erfolgen kann.

Hierunter ein Bild des Brunnens in der Ahornstralie:
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Lediglich die vorhandene Kugel soll in einem neuen Becken, in der Ausfilhrung entsprechend
dem Stadtplatzbrunnen, eingebaut werden.

Technisch gesehen sind folgende Malinahmen gepant:

Brunnenstube:
Erneuerung der Einstiegs6ffnung gegen eine wasserdichte Abdeckung.

Brunnentechnik:

e Erneuerung der Versorgungsleitungen in der Brunnenstube

¢ Erneuerung/Einbau Be- und Entliftung. Bei der Verrohrung ist darauf zu achten , dass bei
Starkregen kein Wassereintritt in die Brunnenstube erfolgen kann.

¢ rlckstausichere Hebeanlage

e Die Wasserversorgung der Brunnenanlage erfolgt tber ein Umlaufsystem. Der vorhandene
Wasserspeicher in der Brunnenstube wird wiederverwendet. Die Wassernachspeisung
erfolgt Uber eine Niveaumessung.

¢ Die Trennung zwischen Trinkwasser-Nachspeisung und Umlaufwasser muss uber einen
Rohrtrenner erfolgen!

e Erstellung einer Uberflutungssicherung der Brunnenstube.

¢ Um Kondensation im Brunnenschacht/Schachtdecke zu vermeiden, ist eine Rippenrohr-
Raumheizung Uber Elektro-Betrieb erforderlich.

e Die Umlauf-Forderpunpe ist nach Angabe des Brunnenherstellers auszulegen.

o Evtl. Stormeldeaufschaltung

Die finanziellen Aufwendungen fir die Brunnengestaltung sind durch die vorgeschlagene
LAsung minimiert.
Die Erfordernisse in der Technik gelten weiterhin. Preissteigerungen sind einzukalkulieren und

werden nach Abschluss einer Entwurfsplanung auf Basis der mit dieser Vorlage zu
beschlieRenden Losung fir den Brunnen vorgelegt.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau, Mobilitats- und Umweltausschuss gibt die Gestaltungsidee und die geplante
technische Umsetzung des neuen Brunnens am Blauen Kiosk in der Innenstadt zur Planung
und Ausschreibung frei.
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Die erforderlichen Haushaltsmittel aus den Beschliissen von 2018 und 2019 in Héhe von
65.000 €, brutto sind unter HHST 1.6152.9500 durch die Verwaltung in den Entwurf des
Haushaltes 2022 aufgenommen worden.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt das Stadtbauamt, eine Variante fir die
zukunftige Brunnenldsung und eine fir die zukinftige Grinldsung ohne Brunnen aufzuzeigen.

Fir den Brunnen der Ahornstrafe ist der Wasserverbrauch zu dokumentieren.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

18 Attraktivierung der Berghalde: Freigabe des Grundkonzeptes

1. Vortrag:
Dieser Tagesordnungspunkt wird krankheitsbedingt zurtickgestellt und in der nachsten Sitzung
des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses behandelt.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Birgermeister Schriftfihrung
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