STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 07.12.2021
18:15 Uhr

21:45 Uhr

grofl3en Saal der Stadthalle

Erster Birgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi

Probst, Maria

Schmuck, Ludwig

1. Stellvertreter

Disl, Ferdinand

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter

Verwaltung

Friebel, Veronika
Klement, Justus
Porsch, Sabine
Schug, Astrid

ANWESENHEITSLISTE

Das Ausschussmitglied Lenk war bei TOP
O 14 abwesend.

Das Ausschussmitglied Probst war bei den
TOPs 05,06 und O 17 gem. Art. 49 GO
personlich beteiligt.

Anwesend bis 19:30 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der 3/313/2021
ordnungsgemaéfen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 09.11.2021 3/314/2021

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Erweiterung, Umbau und Sanierung des Stadtischen Kindergartens am 3/319/2021
Daserweg: Sachstandsbericht

4 Wohnen am Daserweg: Freigabe Entwurf zur Baugenehmigung, 3/312/2021
Ausfiihrungsplanung und Ausschreibung auf Grundlage der
Kostenberechnung

5 Einbeziehungssatzung Antdorfer Stral3e 24: Billigung nach erneuter 3/303/2021

offentlicher Auslegung und erneuter Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

6 Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg*“ sowie 26. Anderung des 3/304/2021
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg: Billigung nach o6ffentlicher
Auslegung und Beschluss zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans
sowie Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplananderung

7 16. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I": Billigung nach ~ 3/305/2021
offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

8 19. Anderung des Bebauungsplans ,Froschholz“ der Stadt Penzberg fiir das ~ 3/306/2021
Grundsttick FI. Nr. 1000/78 der Gemarkung Penzberg, an der
Fischhaberstral3e: Aufstellungsbeschluss

9 79. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg fir 3/307/2021
das Grundstiick FI. Nr. 875 der Gemarkung Penzberg, KarlstraRe 55:
Aufstellungsbeschluss

10 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulgeldnde Seeshaupter StraRe / 3/322/2021
BirkenstraRe“ der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a
BauGB: Beratung Uber die Grundziige der Planung und Auslegungsbeschluss

11 Qemeinde Habach, Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Jaudenmuhle®: 3/323/2021
Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vom 08.11.2021 bis 10.12.2021

12 Gemeinde Sindelsdorf, Aufstellung der 13. Anderung FNP und 3/324/2021
Bebauungsplans ,Hochleiten I* zur Errichtung Tankstelle, Lebensmittel-
Vollsortimentmarkt, Lebensmittelsupermarkt und Drogeriemarkt: Friihzeitige
Beteiligung vom 15.11.2021 bis 20.12.2021

13 WA0lfl 9 und 9 a, FI. Nr. 1161/3: Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses ~ 3/308/2021
mit Carports

14  Kirnberger StralRe 6, FI. Nr. 1078/16: Bauantrag zum Abbruch des 3/309/2021
Bestandsgebaudes und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Carport

15 Maistraf3e 18 und 18 a, Fl. Nr. 865/19: Bauantrag zum Abriss des 3/310/2021
Bestandsgebaudes und Neubau eines Doppelhauses mit Garagen

16 An der Freiheit 12, FI. Nr. 828/18: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines  3/311/2021
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im Keller

17  Attraktivierung der Berghalde: Freigabe des Grundkonzeptes 3/317/2021
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegrtiBung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begrtif3t die Burgerinnen und Blrger sowie die Vertreter
der Presse. Er stellt die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die
Stadtratsmitglieder die Frage, welche Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande es zur
offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 09.11.2021

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung vom 09.11.2021 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwéande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

Erweiterung, Umbau und Sanierung des Stadtischen Kindergartens am

e Daserweg: Sachstandsbericht

1. Vortrag:

Der Neubau des Stadtischen Kindergartens wurde am 01.12.2021 in Betrieb genommen. Die
Nutzung geht damit noch nicht in den Endzustand, da nun am 06.12.2021 der Bauabschnitt 2
im Bereich Richtung Spatzennest (Nordseite) und Richtung Feld (Westseite) begonnen hat.

Im Neubau wird nun der Kreativiaum und die Bibliothek des Untergeschosses interimsweise flr
eine Kindergartengruppe genutzt.

Im Erdgeschoss konnte die Krippengruppe ihre neuen Raume beziehen.

Im Ostfligel des Bestandsbaukdrpers hat eine weitere Kindergartengruppe ihre fertig sanierten
R&ume bezogen. Die anderen beiden Kindergartengruppen bleiben in ihren RAumen im bislang
unsanierten Bestand Richtung Bauernhof (Siidseite), dieser Bereich wird im Bauabschnitt 3
saniert.

Die Baukosten befinden sich innerhalb der Kostenberechnung. Es wurden inzwischen ca.
1.900.000 € abgerechnet, die am 15.06.2021 freigegebene Kostenberechnung belief sich auf
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ca. 3.550.000 €. Der aktuelle Auftragswert betragt 3.300.000 €. Derzeit wird eine Steigerung der
Gesamtkosten von ca. 5 % erwartet.

Zur Kenntnis genommen

Wohnen am Daserweg: Freigabe Entwurf zur Baugenehmigung,

4 Ausfiuhrungsplanung und Ausschreibung auf Grundlage der Kostenberechnung

1. Vortrag:

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats-und Umweltausschusses am 09.03.2021 wurde dem
Ausschuss der Vorentwurfstand durch das Architekturbiiro DEGLE DEGLE vorgestellt.

In einer weiteren Sitzung des Bau-, Mobilitats-und Umweltausschusses am 15.06.2021 wurde
dem Gremium durch den Projektsteuerer Herrn Muller, SMP der aktuelle Vorentwurfsstand mit
Kostenschétzung vorgestellt.

Von dem Planungsteam wurden fir die Sitzung, die fachspezifischen und kostenrelevanten
Einflussfaktoren aus der Umsetzung des energetischen Kriterienkataloges und die Bauweise
geprift und dem Ausschuss zur Entscheidungsfindung vorgelegt.

Die Kostenschatzung lag bei 12.354.162 € brutto (Kostengruppe 300 - 700)
Die Kostengruppe 200 Herrichten / Erschlielen wurde zu diesem Planungsstand noch nicht
erfasst.

Der aktuelle Projektstand zur Entwurfsplanung wird in der beigefligten Anlage dargestellt.
Eine Erlauterung der Planung erfolgt in der Sitzung.

Die zugehorige Kostenberechnung des Planungsteams wurde erstellt.

Die Kosten setzen sich aus den Gebaudekosten und den Kosten fiir die AuZenanlagen
zusammen.

Es ergeben sich Projektkosten in Hohe von 13.752.441,26 € brutto fur die Kostengruppe
100 - 700 nach DIN 276.

Die Kostengegentberstellung der Kostenschatzung von 06/2021 BMU und der
Kostenberechnung von 11/2021 gliedern sich wie folgt auf:
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Kostengegeniiberstellung

KGR Bezeichnung

100 Grundstiick

200 Herrichten, Erschlieen

200 Baukonstruktion

400 Technische Anlagen

500 AuBenanlagen

600 Ausstattung

T00 Baunebenkosten®

Summe KGR 300 +400

Summe KGR 300 - 700

Summe KGR 100 - 700
IKGR 200 nicht in Schatzung BMU arfasst)

Kosten im BMU 15.06.2021 Kostanbarechnung 22.11.2021 Kostenmehrung
Summen brutto Summen brutto brutto %
| nicht erfasst | nicht erfasst -
| nicht erfasst | 117.977.79 + 117.977.79 + 100,0%
| 7.589.334.00 | 7.941.955,00 + 342.621,00 + 4.3%
I 1,959,5??,00- | 2_432,510,38- + 472.933.36 + 19.4%
I 817,500,[‘.‘0- | 1.0?2,808,82- + 455.308.82 + 42.4%
I nicht arfmt. | nicht erfmt.
[ 2,1?1752,00: | 2_137,189,49: + 3.437.49 + 0.4%
5.558.911.00 10.374.465,36 + 815.554,36 + 7.9%
12.354.163.00 13.634.463.47 +  1.2B0.300.47 + 9.4%
12.354.163.00 13.752.441.26 + 1.398.278.26 + 10.2%

Insgesamt gibt es eine Abweichung in Héhe von 1.398.278,26 € brutto (10,2 %).
Das Architekturbiro DEGLE DEGLE, das Elektroplanungsbiiro Biiro Bergmeister, sowie das

HLS-Planungsburo Putz + Gritl-Ingenieure werden in der Sitzung Ihre Kostensteigerung
begriinden und Einsparpotenziale aufzeigen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten nimmt den
vorgelegten Entwurfsstand zur Kenntnis.

Er beschliel3t die Freigabe zur Beantragung der Baugenehmigung.
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Die Ausfuihrungsplanung und die Ausschreibungen kénnen ebenfalls auf dieser
Entwurfsgrundlage bearbeitet werden.
Folgende Einsparpotenziale sollen dabei beriicksichtigt werden:

Die ermittelten Gesamt-Projektkosten in Hohe von 15.127.685,39 € (13.752.441,26 € brutto

zzgl. 10 % fur Unvorhergesehenes) werden aufgrund der Erlauterungen des Planungsteams
freigegeben und mit diesem Beschluss als Baukostenobergrenze festgesetzt.

3. Sitzungsverlauf:

Das Planungsteam stellt durch zwei Prasenzteilnehmer und zwei Teilnehmer per Videoschalte
die Planungsinhalte vor.

Durch das Gremium wird die Frage zur Dauer der Refinanzierung der Projektkosten bei
Deckelung der Mietkosten im Rahmen der kommunalen Wohnungsbauférderung gestellt.
Die Frage kann in der Sitzung nicht final beantwortet werden.

Die Kammerei wird gebeten im Januar 2022 das Gremium zu informieren, wie sich die
Wirtschaftlichkeit des Projektes darstellt.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss nimmt den vorgelegten Entwurfsstand zur
Kenntnis.

Er beschliel3t die Freigabe zur Beantragung der Baugenehmigung.
Die Ausfuhrungsplanung und die Ausschreibungen kdnnen ebenfalls auf dieser
Entwurfsgrundlage bearbeitet werden.

Das Planungsteam wird aufgefordert, mogliche Einsparpotenziale zu untersuchen und dem
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss zur Sitzung am 08.02.2022 zur Abstimmung
vorzulegen.

Das Gremium beschliel3t, den bisher vorgesehenen Satz von 10 % fiir unvorhergesehenes auf
5 % zu reduzieren.

Die ermittelten Gesamt-Projektkosten in Hohe von 14.440.063,32 € brutto werden aufgrund der
Erlauterungen des Planungsteams freigegeben und mit diesem Beschluss als
Baukostenobergrenze festgesetzt.

Die Kadmmerei wird gebeten im Januar 2022 das Gremium zu informieren, wie sich die
Wirtschaftlichkeit des Projektes darstellt.
Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Einbeziehungssatzung Antdorfer Straf3e 24: Billigung nach erneuter offentlicher

5 Auslegung und erneuter Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 30.04.2019 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Grundstick Fl. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, beschlossen.
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Nach o¢ffentlicher Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf? §8 4 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat
mit Beschluss vom 23.03.2021 den Entwurf der Einbeziehungssatzung entsprechend den in
den Beschlussvorschlagen genannten Anderungen und Ergéanzungen gebilligt und den
Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gefasst.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung fir das Grundstiick Fl. Nr. 2055/71 der Gemarkung
Penzberg, Antdorfer Stral3e 24, in der Planfassung vom 26.07.2021, wurde einschlief3lich
Begrindung vom 20.09.2021 bis 20.10.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 16.09.2021 bis
20.10.2021 am Verfahren beteiligt.

Nachfolgend ist der Planentwurf in der Planfassung vom 26.07.2021 ausschnittsweise
dargestellt.

b

Y S - |
1l Pmﬂ R

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

1) Keine Einwande oder Anregungen heben abgegeben:

Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim

Landratsamt Weilheim-Schongau Technischer Umweltschutz
Regierung von Oberbayern

Regierung von Oberbayern Sachgebiet 26 — Bergamt Studbayern
Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Penzberg

Planauskunft Bayernets GmbH Erdgas, Transport Systeme
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB

2) Keine Einwéande, aber mit Verweis auf andere TOB bzw. im Vorfeld abgegebene
Stellungnahmen:

Planungsverband Region Oberland
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E.ON SE Mining Management
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB

3) Einwéande, die abzuwéagen sind

3.1) Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege, Landratsamt
Weilheim-Schongau:

Fur den Eingriff in den Moorstandort ist eine Befreiung durch die untere Naturschutzbehérde

notwendig. Hierzu sollte zeitnah ein Antrag gestellt werden.

Hinweis: Die Aufforstung der als Ausgleich vorgesehenen Flache sollte mit dem zustandigen

Revierleiter abgestimmt werden. Die geplante Pflanzliste sollte um die Moor-Birke erganzt

Waurdigung der Stellungnahme:
Die Planung wurde bereits im November-Dezember 2020 mit dem AELF abgestimmt.

Vorschlag zur Abwaqunag:
Die Befreiung durch die Untere Naturschutzbehérde ist mittlerweile beantragt worden. Die
Moor-Birke wird in die Pflanzliste aufgenommen.

3.2) Wasserwirtschaftsamt Weilheim Leitung Abteilung 2:

Unsere Hinweise und Empfehlungen zu Uberflutungen infolge von Starkregen sind nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Daher weisen wir nochmal ausdriicklich auf Punkt 2.1
unserer 0.g. Stellungnahme hin.

Diese Stellungnahme vom 27.5.20 hat folgenden Inhalt:

2.1  Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von
Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht bertcksichtigt werden. Wir
halten es fir erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzuftihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt
wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu bericksichtigen.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung"” von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Anmerkung des Planers vorab:

Die Antragstellerin ist sich der Probleme des Untergrundes bewusst und plant, keinen Keller zu
bauen und das Erdgeschoss 30 cm lUber dem Geldndeniveau festzulegen. Deshalb werden
Vorschlage, die nicht zutreffen (z. B. Tiefgarage, Hanglage) hier weggelassen.

AuRRerdem ergibt sich durch diese Vorschlage eine Regelungstiefe, die einer
Einbeziehungssatzung nicht angemessen ist. Es ist daher zu entscheiden, welche Passagen
aufgenommen werden sollen. Die nachfolgend gruf3 gedruckten Punkte halt der Planer fur
wichtig. Ebenso werden Hinweise auf gesetzliche Vorgaben weggelassen, die auch in der
Baugenehmigung als Auflage erscheinen werden.

Vorschlag fir Festsetzungen:
,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden (ist ggf. noch durchzufiihren) sind aus
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Griunden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind
verboten."

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen
des Bodens unter Auflast.”

,Die Einleitung von Grund-, Dré&n- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zulassig."

Als Hinweis im Plan:

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen."”

Vorschlag zur Abwéaqunag:
Die oben griin gedruckten Abséatze werden in die Hinweise tibernommen.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich in keinem festgesetzten
Uberflutungsgebiet

205516

2055/14

2058/13 Hahr, 14

205571

Antdorfer Stralke 205521

2058

3.3) Stadtwerke Penzberg, Verwaltung und Recht:

die Erschlie3ungssituation des Grundsttcks, Fl. Nr. 2055/71 stellt sich wie folgt dar:

Ein Anschluss an den Mischwasserkanal in stdéstlicher Richtung ganz im Eck besteht bereits.
Ein Wasseranschluss ist noch nicht vorhanden, jedoch ist das Grundstiick wassermafig
erschlossen. Ein eventueller Anschluss bis zum Z&hler wirde seitens der Stadtwerke erstellt
werden. Die Kosten hierfur ibernehmen die Stadtwerke im 6ffentlichen Bereich.

Ab Grundstlicksgrenze bis zum Zahler sind die Kosten durch die Grundsttickseigentiimer zu
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ibernehmen.
Gleichlautendes schreibt auch der Technische Leiter -Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme
Vorschlag zur Abwagung:

Da das Grundstiick beztiglich der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erschlossen ist,
ist eine Plananderung nicht erforderlich. Die Kostentragung der Hausanschlisse ist nicht

Gegenstand der Satzung.

B6/G50E

SUDT T

2055/15
2055/168

| 0

by
2055/154 & |
8 |

3.4) Bund Naturschutz Bayern:

Fachliche Bearbeitung probst planen Dipl.

Landschaftsarchitektin

-Ing. (Univ.) Maria Probst,

Nr. | Kurzfassung der Hinweise

Beurteilung

1. Die fir die Ablehnung der
Bebauung Antdorfer Stral3e 24
sprechenden Grinde gelten
weiterhin.

Sowohl der Bund Naturschutz als
auch die Untere
Naturschutzbehdrde sowie die
Abteilung Umwelt- und Klimaschutz
der Stadt Penzberg haben in ihren
Stellungnahmen ausfuhrlich
dargelegt, warum sie von einer
Bebauung an dieser Stelle abraten.
Vor allem der konsequente Schutz
des nur wenige Meter entfernten
Hochmoores bzw. die
Verhinderung einer weiteren
Verschlechterung der Randzonen
(Nieder- bzw. Ubergangsmoor),
aber auch stadtebauliche Griinde
(Zersiedelung, Ausfransung in die
Landschaft) sprechen dagegen.

Die Untere Naturschutzbehorde hat keine
Einwendungen gegen die Uiberarbeitete
Planung.
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Die Tatsache, dass auf der
anderen Seite der Antdorfer Stral3e
bereits ein Wohnhaus steht,
erscheint zwar als stadtebaulicher
Fehler, schadet dem Hochmoor
jedoch nicht in dem Maf3e. Auch
dass es bereits einen
Kanalanschluss, einen Gehsteig
und eine Hausnummer gibt, kann
kein hinreichender Grund fir
diesen Eingriff sein. Fehler der
Vergangenheit sollten nicht
fortgesetzt werden.

Ein Wegrlcken des Baufensters
vom Moor Richtung Straf3e ist nicht
gelungen.

Eine Verringerung des Abstandes zur Stral3e
wurde eine Verlagerung in Richtung Larmquelle
bedeuten. Unter Umsténden hatte dies die
Notwendigkeit der Errichtung einer massiven
Larmschutzwand zur Folge. Dies ware im Sinne
des Landschaftsbildes jedoch eine
Verschlechterung gegentber der aktuell
geplanten harmonischen Eingriinung.

Auch die SchlieBung des Grabens
zum Moor hin wird nicht
weiterverfolgt.

Der Graben leitet hauptsachlich
Oberflachenwasser bei Starkregen ab,
ansonsten ist er nicht wasserfiihrend. Eine
Verfullung widerspricht der vom WWA
empfohlenen Vorsorge gegen Hochwasser- und
Starkregenrisiken, wiirde sich auch auf
Nachbargrundstiicke auswirken und eines
wasserrechtlichen Verfahrens beddrfen.

Daflr soll eine Wiese unmittelbar
am Moor aufgeforstet werden, um
die Fallung von Baumen
auszugleichen. Diese Malinahme
dient aber eher der Schaffung von
Lebensraum fur Insekten,
Flederméuse und Vdgel, nicht aber
dem Moorschutz, da Baume dem
Moor Wasser entziehen.

Die Ersatzaufforstung nach Art. 9 BayWaldG im
Verhéaltnis 1:1 ist eine Bedingung des AELF. Im
Anschluss an den Hochmoor-Randwald bildet
der Bruchwald auf Niedermoorstandorten die
naturliche Vegetationsabfolge.

Des Weiteren ist die Gefahr, dass
die anvisierten bautechnischen
VorsichtsmalRnahmen vor weiterem
Wasserentzug aus dem Moor und
zum Schutz des Bodens bei der
Umsetzung nicht die erhoffte
Wirkung erzielen, nicht
auszuschliel3en.

Der Standort ist bereits vom Menschen
beeinflusst: s. Entwasserungsgraben,
grol3raumiger Torfaustausch und Kiesverfillung
zum Bau der Garage und des
Gartenhduschens. Die nun getroffenen
bautechnischen Vorkehrungen sind geeignet
um den sensiblen Moorstandort zu schitzen. Im
Anschluss an die BaumalRnahmen wird der
Bodenaufschluss wieder verflillt, die lineare
ErschlieBung wird mit Querabschottungen
unterbrochen, so dass es zu keiner
Wasserabfihrung aus dem Gebiet kommt. Der
Moorwasserhaushalt wird somit nicht nachhaltig
beeintrachtigt.

Sollte es dennoch zur Bebauung
der Flache kommen, missen die
Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich
noch in den Festsetzungen des BP

Zur Klarstellung: Es handelt sich hier lediglich
um eine Einbeziehungssatzung, nicht um einen
Bebauungsplan. Eine Einbeziehungssatzung
kann nicht dieselbe Regelungstiefe wie ein B-
Plan haben.
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erganzt werden (Aufhdngen von 7 | Die Malinahmen zum Schutz des

Nistkasten und deren angrenzenden Moores sind bereits Bestandteil
Spezifizierung, Artenliste der der Festsetzungen.
Pflanzungen). Die AusgleichsmaBRnahmen (und damit auch die

Pflanzlisten) sind Bestandteil der
Festsetzungen. Sie sind mit deren Rechtskraft
rechtsverbindlich und dauerhaft zu erhalten.
Eine Aufnahme der Nistk&sten in die
Festsetzungen ware moglich, jedoch nicht
verhaltnismanRig, da somit eine erneute
Auslegung nach sich ziehen wirde. Der
Antragsteller versichert in jedem Falle eine
ordnungsgemalie Durchfihrung. Vorgeschlagen
werden folgende 7 Nistkédsten aus Holzbeton
z.B. der Fa. Schwegler-Natur: 2x Typ 2HW, 2x
Typ 5KL, 2x Typ 1N, 1xTyp 1FF.

Vorschlag zur Abwagung:
Eine Spezifizierung der anzubringenden Nistkasten wird als redaktioneller Hinweis in die
Begrindung aufgenommen.

4. Anregungen oder Bedenken der Offentlichkeit:
Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken gegen die
Einbeziehungssatzung mitgeteilt.

5. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flir das Grundsttick FI. Nr.
2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Strale 24; nach 6ffentlicher Auslegung und
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass der Entwurf der
Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit Begruindung fur das
Grundstuck FI. Nr. 2055/71 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e 24 entsprechend den
Beschlussvorschlagen zu ergénzen ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Einbeziehungssatzung
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

6. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO. Somit ist Frau Probst von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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7. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Flgener, Janner
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO

Bebauungsplan ,,Franz-Marc-Weg“ sowie 26. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg: Billigung nach offentlicher
Auslegung und Beschluss zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans sowie
Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplanéanderung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 03.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Franz-Marc-Weg"“ der Stadt Penzberg sowie die 26. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat im Zeitraum vom 14.12.2015 bis 22.01.2016
stattgefunden. Die Trager o6ffentlicher Belange waren im Zeitraum vom 14.01.2016 bis
18.02.2016 zur Abgabe von Stellungnahmen gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 26.04.2016
beschlussmafig behandelt.

Am 26.04.2016 hat der Stadtrat den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg" nach
frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlussméaRig gebilligt.

Am 30.06.2020 hat der Stadtrat den Auslegungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Franz-
Marc-Weg"“ der Stadt Penzberg gefasst.

Die o¢ffentliche Auslegung fand vom 06.04.2021 bis 06.05.2021 statt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 25.05.2021 bis

28.06.2021 am Verfahren beteiligt.

2. Darstellung der Planung:

Nachfolgend ist der Planteil des Entwurfs der 26. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg dargestellt:
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Nachfolgend ist der Planentwurf des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg"“ der Stadt Penzberg
dargestellt:
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3.0 Stellungnahmen der Behgrden:
3.1 Landratsamt
3.2 Regierung von Oberbayern
3.3 Planungsverband Region Oberland
3.4  Staatliches Bauamt
3.5  Wasserwirtschaftsamt
3.6 Kommunalunternehmen
3.7 E.ON SE
3.8 Regierung von Oberbayern
3.9 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
3.10 Denkmalverein Penzberg
3.11 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
3.12 Kreisbrandrat
3.13 Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
3.14 Bund Naturschutz in Bayern e. V.
3.15 IHK Munchen und Oberbayern
3.16 Bayernwerk AG
3.17 Energie Sudbayern GmbH
3.18 bayernets GmbH
3.19 Deutsche Telekom AG, T-Com
3.20 Vodafone Kabel Deutschland
3.21 Beirat f. Menschen m. Behind. im Landkreis WM-Schongau
3.22 Vermessungsamt
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3.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau:

3.1.1 Sachgebiet Fachlicher Naturschutz:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.1.2 vom 23.06.2021:

Nachdem inhaltlich offensichtlich nichts entscheidungserhebliches gegeniber der Planung aus
dem Jahr 2016 in der jetzt nochmals 6ffentlich ausgelegten und den Tragern 6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme vorgelegten Fassung geandert wurde (die Unterlagen auf der
Internetseite des Stadtbauamts sind vom November bzw. Dezember 2015 datiert!), ergeben
sich aus Sicht des fachlichen Naturschutzes keine Informationen, fachlichen Empfehlungen
oder Hinweise. Wir durfen stattdessen auf unsere seinerzeitige Stellungnahme vom 16.06.2016
sowie auf die Stellungnahme vom 10.06.21 zum aktuellen BPlan-Entwurf verweisen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.1.1:

Der Wartungsweg zum Schwadergraben wurde durch vollzogenen Grundstiicksausgleich
zwischen FI. Nr. 2006 und 2059 aus dem Streuwiesenbiotop nach Westen verlegt und im BPlan
dargestellt. Die Beauftragung der 6kologischen Baubegleitung ist im Stadtebaulichen Vertrag zu
sichern. Die Ausgleichsflachen mit Pflegekonzept sind im Okoflachenkataster des Landesamtes
fir Umwelt auf FI. Nr. 820 Gem. Sindelsdorf unter OFK-1D-164331-4 bereits verbucht. Die
Abbuchung durch Ankauf der erforderlichen Ausgleichsflache von insgesamt 1 414mz2 + 153 m2
(Wasserrecht) 1567 mz2 ist durch Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

3.1.2 Sachgebiet Technischer Umweltschutz:

Einwendungen zu Nr.3.1.2 vom 17.06.2021.:

Bezuglich der durch den Verkehr auf der Sindelsdorfer Strafl3e verursachten Larmimmissionen
wird auf unsere Stellungnahmen vom 16.02.2016 und 16.06.2016 verwiesen.

Das im Planteil verwendete Planzeichen fur ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® liegt nicht im Geltungsbereich der Anderung.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988)

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.1.2 vom 17.06.2021:

Im Planteil ist der Rand der neuen Wohnbauflache entlang der St 2370 mit dem Planzeichen
Nr. 15.6 der PlanzV 90 (,Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®) zu kennzeichnen.

Alternativ ware — unter Beibehaltung der derzeitigen Legende — der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung zu erweitern.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.1.2:
Die Kennzeichnung mit Planzeichen Nr.15.6 fir Flachen mit Nutzungsbeschrankung entlang
der St 2370 ist im BPlan darzustellen.

3.2 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.2:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde hat zur 0.g. Bauleitplanung
bereits mit Schreiben vom 28.01.2016 und vom 01.06.2016 Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahmen dirfen wir verweisen.

Im Ergebnis waren wir zu der Einschatzung gelangt, dass die Planung bei Berticksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft (Ortsrand und Ortsbild) den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

Mit Auslegungsbeschluss vom 30.06.2020 wurde die Planung wiederaufgenommen, die
offentliche Auslegung der u.a. entsprechend der im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
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eingegangenen Stellungnahmen modifizierten Planfassung fand im Zeitraum 06.04.2021 bis
06.05.2021 statt.

Die Planung sieht die Weiterfilhrung des Franz-Marc-Weges als verkehrliche Querverbindung
bis hin zum westlich verlaufenden Flohbihlweg vor, wobei der Geltungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden soll. Das Vorhaben erscheint grundsatzlich aus
siedlungsstruktureller Perspektive als sinnvoll. Seit unserer letzten Stellungnahme aus dem
Jahr 2016 haben sich jedoch die Rahmenbedingungen flr Bauleitplanungen die eine
Neuausweisung von Siedlungsflachen beinhalten geandert. Die vorliegende Planung ist daher
insbesondere an den Erfordernissen des Flachensparens und einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung zu messen, denn gemaf LEP 1.2.1 (2) ist die Siedlungsentwicklung auf
die Bevdlkerungsentwicklung abzustimmen. Aus diesem Grund ist ein Bedarfsnachweis zu
fuhren, der den Wohnbauflachenbedarf entsprechend der ortlichen Bevolkerungsentwicklung
begriindet und innerortliche Potenzialflachen der geplanten Neuausweisung gegenuberstellt.

Beruhrte Belange

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Bertcksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten
angewendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 (G)). Aul3erdem ist der
demographische Wandel zu beachten, d. h. die Siedlungsentwicklung ist auf die
Bevolkerungsentwicklung abzustimmen (vgl. LEP 1.2.1 (2)).

Flachensparen: Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Gemal der Auslegungshilfe des StMWi zur Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen vom
07.01.20201 bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob fir diese ein
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. In den eingereichten Unterlagen sind zum aktuellen
Stand keine hinreichenden Informationen bezlglich des Bedarfsnachweises enthalten. In der
Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird lediglich auf die Notwendigkeit
verwiesen einen gesteigerten Bedarf an Wohnraum abzudecken. Um eine dem Einzelfall der
Stadt Penzberg gerecht werdende Bewertung vornehmen zu kénnen, ist die Begriindung um
nachfolgende Angaben fiir den Bedarfsnachweis zu ergéanzen:

o Darstellung der Bevolkerungsentwicklung bzw. -zunahme aus Sicht der Stadt Penzberg,
z. B. mittels amtlicher Statistik oder vorhandener Gutachten o. &. Hierzu wére beispielsweise
der ,Demographie-Spiegel” des Bayerischen Landesamtes fur Statistik heranzuziehen. 2
Laut dieser Bevolkerungsvorausberechnung soll die Bevilkerung der Stadt Penzberg in den
nachsten 10 Jahren deutlich zunehmen, so dass der Bedarf fiir die geplante Neuausweisung
grundsatzlich begrindbar erscheint.

e Ableitung des Flachenbedarfs
Umrechnung der Bevoélkerungszunahme in Flachenbedarf z. B. mittels statistischer Angaben
zu HaushaltgroRe pro Wohneinheit und Wohneinheiten pro Hektar Wohnbauflache. Dabei
sollten sich die angenommenen Werte am Status Quo orientieren und eine
siedlungsstrukturell angemessene Verdichtung bertcksichtigen. Die fur die Ableitung des
Flachenbedarfs notwendigen Angaben liegen fur alle Gemeinden in Bayern lber das
»otatistik Kommunal“-Portal des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik vor.3 Zudem sollte
die Begriindung um die im Plangebiet angestrebte Anzahl von Wohneinheiten und das damit
einhergehende Einwohnerwachstum im Plangebiet erganzt werden.

e Gegenuberstellung Bedarf und Potentialflachen
Dem errechneten Flachenbedarf sind schlie3lich die Potenziale der Innentwicklung
gegenuberzustellen. LEP-Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ erfordert, dass
vor Inanspruchnahme neuer Flachen fur Siedlungszwecke zunéchst samtliche Potentiale der
Innenentwicklung genutzt wurden. Potenzialflachen im Sinne des o. g. Ziels sind im
Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht, unbebaute
Flachen, fur die Baurecht besteht sowie Bauliicken, Brachen etc. im unbeplanten
Innenbereich. Nach unserem Kenntnisstand sind im Stadtgebiet von Penzberg u. a. auch ca.
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200 m ostlich des Plangebiets noch Potentialflachen vorhanden. Es ware im Rahmen der
Begrindung zu erganzen, warum diese Flachen nicht fur eine Wohnbebauung zur Verfigung
stehen.

Die grundlegende Auseinandersetzung mit der Begriindung der &rtlichen Flachenbedarfe
sollte auch zukinftig einen wichtigen Baustein bei Uberlegungen zur strategischen
Stadtentwicklung darstellen.

Bewertung .
Die seit unseren letzten Stellungnahmen im Jahr 2016 vorgenommenen Uberarbeitungen der

Planung veranlassen im Ubrigen keine geanderte Bewertung aus landesplanerischer Sicht.
Unter der Voraussetzung eines den aktuellen Anforderungen entsprechenden
Bedarfsnachweises ist die Planung weiterhin mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.2.:

Ein Grof3teil der Grundstiicksflachen am Flohbiihlweg und Franz-Marc-Weg stellen bereits eine
Baultcke dar, die ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes bebaubar ware.

Zur Vermeidung einer weiteren Baullicke ist das gesamte Gebiet in einen Bebauungsplan zu
erfassen. Der gesamte Geltungsbereich ist als Baullicke dreiseitig umschlossen. Auf
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sind festzusetzen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist in Bezug auf Bevolkerungsentwicklung, Flachenbedarf
und Gegenuberstellung von Potentialflachen zu ergénzen. Bei der darauf hingewiesenen
Flache handelt es um ein Privateigentum das die Eigenttimer fir eine stadtebauliche
Entwicklung aktuell nicht zur Verfligung stellen. 25 % der Grundstiicksflache befinden sich im
Uberschwemmungsgebiet Hochwasser extrem des nordlich angrenzenden Schwadergrabens.

3.3 Stellungnahme des Planungsverbandes Region Oberland:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.3:

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlie3en wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 28.06.2021 an.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.3:
Wie unter Nr. 3.2. dargestellt

3.4 Stellungnahme des staatlichen Bauamtes:
Fachlighe Stellungnahme zu Nr.3.4:
Keine Aul3erung.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.4:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.

3.5 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.5:

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Stellungnahme

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird empfohlen,
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eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf.

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu frilheren Starkregenereignissen vor.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.

Wir raten eine Gefahrdungs-und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufihren.
Die Ergebnisse sind im Plan zu bertcksichtigen.

AulRengebietswasser sollte in der reguléren Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z. B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehodlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fur Festsetzungen

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm
liber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde
mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten Straf3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf
der Strafl3e oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.

»Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

,»In Wohngebdéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, miissen
Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.*

»In 6ffentlichen Gebéaduden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
mussen 6ffentlich zugangliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke
oder Bereiche vorhanden sein.*”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.
»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Gemaf
Bodenerkundungen im Planungsgebiet wird der Grundwasserflurabstand mit 602,8 m 4. NN
angegeben. Unabhangig davon kdnnen auch héhere Grundwasserstéande auftreten,
insbesondere ist in Hanglangen mit Schichtenwasser zu rechnen.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,»,Die Einleitung von Grund-, Dran- Quell- und unverschmutztem Niederschlagswasser in
den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulédssig.*“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das Grundwasser
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eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfuhrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstidnden und sonstigen hydrostatisch wirksamen
Wassern (z. B. Stau- und Schichtenwasser) sollten Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z. B. weil3e Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherrn.”

1.3  Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich die zustéandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). “

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen
Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
aufgefihrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Es sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden umzusetzen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwertungskonzept
empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.
Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

»Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten.”

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.“

,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des 8 12 BBodSchV einzuhalten.”

14 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewébhrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.
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15 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,,A“ und ,,B“) derzeit liber einen giltigen
Wasserrechtsbescheid verfiigen, wobei das Wasserrecht der Entlastungsanlage RUB_B
bereits zum 31.12.2021 ausl&uft.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist schnellstmdglich fur sdmtliche Entlastungsanlagen
als Gesamtkonzept zu beantragen. Fur diejenigen Entlastungen ohne einen gultigen
Wasserrechtsbescheid fallt die Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu prufen, ob ein giltiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt.

Die vom Baugebiet betroffene Mischwasserentlastungen sind unter Einbeziehung der Flache
des Baugebietes womdglich nicht mehr ausreichend dimensioniert. Ob eine hydraulische
Uberlastung oder eine Uberlastung der erforderlichen Reinigungswirkung der Klaranlage mit
Anschluss eintritt, ist seitens des WWA Weilheims nicht abzusehen. Entsprechende Nachweise
sollten vor Weiterfiihrung des Bauleitplanverfahrens erbracht werden.

Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage muss durch kontinuierliche
Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

Ohne die Nachweise der ordnungsgemafen und rechnerisch ausreichenden
Schmutzwasserbeseitigung kann die ErschlieBung des Baugebiets nicht als gesichert
angesehen werden.

1.5.2 Niederschlagswasser

Gemal’ § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, wurde von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufgestellt. Das
vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
dezentral zurtickzuhalten und anschlieRend gedrosselt in das Oberflachengewasser
Schwadergraben einzuleiten.

Hierzu liegt ein Genehmigungsbescheid zur Niederschlagswasserbeseitigung aus dem
Baugebiet ,Franz-Marc-Weg® in den Schwadergraben des Landratsamtes Weilheim-Schongau
vom 14.08.2018 mit Aktenzeichen 632-41.1.2.-6831 vor.

Das Niederschlagswasserkonzept wurde unsererseits bereits mit Antrag der gehobenen
Erlaubnis im Jahr 2018 ausfihrlich geprift und, unter Einhaltung der entsprechenden Inhalts-
und Nebenbestimmungen, unser wasserwirtschaftliches Einverstandnis erteilt. Die darin
enthaltenen Inhalts- und Nebenbestimmungen sowie Hinweise sind zwingend einzuhalten / zu
beachten. Auf die Abnahme der Entwésserungsanlagen nach Art. 61 BayWG durch einen
privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) wird hier nochmals hingewiesen.

2.  Zusammenfassung

Dem Bebauungsplan stehen in der vorgelegten Form wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte
entgegen:
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0 Fehlen oder Auslaufen der wasserrechtlichen Erlaubnisse der Mischwasserbehandlung
(Bescheid)

Fur eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

0 ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fir die
Abwasserentsorgung (Entlastungsbauwerke und Klaranlage)

Beschlussvorschlag zu Nr.3.5:

Der Erschlie3ungstrager hat mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg einen
ErschlieBungsvertrag abzuschlie3en, der die Hinweise und Auflagen der Stellungnahme
insbesondere der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 14.08.2018 verpflichtet wird. Bestandteil
des ErschlieBungsvertrages ist ein ErschlieBungsplan der zur Ausfiihrung freizugeben ist. Der
ErschlieBungsvertrag wird Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages der Stadt Penzberg.

3.6 Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.6:

Es gilt weiterhin die Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg gemaR 2.5 des
Billigungsbeschlusses vom 26.04.2016 sowie samtlich in der Zwischenzeit erfolgte
Stellungnahmen. Erganzend dazu gilt Folgendes:

Zukunftig 6ffentliche Leitungen und Anlagen sind grundsatzlich im 6ffentlichen Grund zu
errichten. Anlagen fur private Zwecke sind grundsatzlich auf Privatgrund zu errichten.

Die vorhandenen und geplanten Anlagen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
insbesondere die Kanéle und abwassertechnischen Anlagen sowie die Anlagen zur
Wasserversorgung, sind im B-Plan mittels Schutzbereichen bzw. -streifen, die immer frei von
Bebauung und Bepflanzung sowie befahrbar und zuganglich sein missen, zu sichern. Die
Schutzstreifenbreite flr Kanale im Aufstellungsbereich betragt drei Meter beidseits der
Leitungslangsachse. Fir alle Gbrigen Leitungen betragt die Schutzstreifenbreite zwei Meter
beidseits der Leitungslangsachse.

Es ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen den Stadtwerken Penzberg und dem
ErschlieBungstrager zu schlieen. Darin sind die Details zur ErschlieBung zu regein. Unter
Anderem sind die Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu Lage, Art, Material, Betriebsweise,
Herstellung etc. der Erschlieungsanlagen sowie die Kostentragerschaft auf Basis von
Plangrundlagen des ErschlielBungstragers zu fixieren.

Die zukiinftigen Eigentumsverhéltnisse sind bis dato nicht vollstandig geklart. Sich daraus
mdglicherweis ergebende Auswirkungen sind im Folgenden daher nicht berticksichtigt.

Abwasser:

Es gilt die EWS der Stadtwerke Penzberg.

Die Entwasserung des Aufstellungsbereichs bzw. des vom B-Plan betroffenen Bereichs hat im
Trennsystem zu erfolgen. Planung, Herstellung und Inbetriebnahme der erforderlichen Anlagen
nach den Vorgaben der Stadtwerke Penzberg sowie das Einholen der erforderlichen
behdrdlichen Genehmigungen sind Sache die Bauherren bzw. des ErschlieRungstragers. Die
Stadtwerke Penzberg geben die Art und Weise, wie der nun Uberplante Bereich kanaltechnisch
zu erschliel3en ist, einschliel3lich der zu verwendenden Materialen, der Leitungsfiihrung sowie
der Gestaltung von Grundstiicksanschliissen etc. auf Basis von Plangrundlagen des
ErschlieBungstragers, vor. Der Bauherr bzw. Erschlieungstrager ist angehalten, frihzeitig in
die Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg einzusteigen. Der Bauherr bzw.
ErschlieBungstrager hat die entsprechenden hydraulischen Nachweise einschliellich der
Nachweise fur den RW-Kanal bis zum Vorfluter sowie den MW-Kanal unter Strom des
Geltungsbereichs zu liefern.

Das im Aufstellungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern
es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen und geman
den entsprechenden behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den
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Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-,
Sicker- und Schichtenwasser in ¢ffentliche Kanéle ist nicht zuléssig.

Der Regenwasserkanal im Bereich Franz-Marc-Weg ist gemafd GEP Uberlastet, so dass hier
eine GEP-bedingte Kanalbaumafinahme durchgefuhrt werden muss (siehe MaRnahme 39,
Anlage Lageplan). Im Zuge dessen muss der bestehende RW-Kanal von DN 250 auf DN 400
vergroRert werden. Es ist, wie auf S. 20 der Begriindung Teil 3 dargelegt, der hydraulische
Nachweis zu erbringen, dass der Ausbau auf DN 400 durch die separate Ableitung des
Niederschlagswassers wie in den Unterlagen dargelegt nicht mehr erforderlich ist. Dabei ist ein
reduzierter Rohrquerschnitt kleiner DN 250 anzusetzen, der die zukinftige Sanierung mittels
Inliner reprasentiert. Dies ist erforderlich, um die langfristige Funktionsfahigkeit des Systems
sicherstellen zu kénnen bzw. rechtzeitig eine erforderliche Querschnittsvergréf3erung umsetzten
zu konnen. Der Zustand des vorhandenen RW-Kanals ist vorab in Abstimmung mit den
Stadtwerken Penzberg zu erfassen, um den Zustand vor Umsetzung der BaumalRnahmen
erfassen zu konnen. Dies ist unabhéngig von den Fragen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit
erforderlich. Die Stadtwerke Penzberg behalten sich die Durchfihrung von MaRnahmen an den
betreffenden Kanalen bzw. Vorgaben zur Ausgestaltung der Entwasserungsanlagen
unabhéangig von den Ergebnissen der hydraulischen Berechnungen sowie TV-Befahrungen vor.

Das letztendlich auf Basis der Vorgaben umzusetzende hydraulische System ist detailliert
darzustellen und die entsprechenden hydraulischen Nachweise sind zu erbringen.

Die Retention des anfallenden Niederschlagswassers hat auf dem jeweiligen Grundstiick zu
erfolgen, auf dem das Niederschlagswasser anfallt. Anlagen zur Retention von
Niederschlagswasser von Privatgrundstticken im offentlichen Bereich sind nicht zulassig. Dies
gilt insbesondere fiir gemeinsame Anlagen fur mehrere Privatgrundstiicke und die
Strallenentwasserung. Die Stadtwerke Penzberg werden keine Anlagen zur Retention von
Niederschlagswasser aus Privatgrund Gbernehmen oder betreiben. Die Anlagen zur Retention
des Niederschlagswassers aus dem Bereich offentlicher Verkehrsflachen kénnen im
offentlichen Bereich angeordnet werden.

Die Anlagen zur Ableitung und Retention des Niederschlagswassers nordlich der Bebauung im
Westteil sind bis zum Ubergang in den offentlichen Bereich (westlich des bestehenden
Wendehammers im Franz-Marc-Weg) eine private Grundstiicksentwéasserungsanlage und nicht
Teil der offentlichen Kanalisation. Diese Anlagen werden nicht durch die Stadtwerke Penzberg
Ubernommen. Es empfiehlt sich hier bereits beim Verkauf der Parzellen die entsprechenden
gegenseitigen Dienstbarkeiten eintragen zu lassen.

Der Abfluss in den Schwadergraben muss so ausgelegt sein, dass im Hinblick auf die Vorgaben
des Merkblatts DWA-M 153 keine nachteiligen Auswirkungen auf bestehende und ggf.
zukunftige weitere Einleitstellen entstehen. Hier kann es in Abstimmung mit den Stadtwerken
Penzberg und den entsprechenden weiteren Behorden erforderlich werden, dass die
satzungsgemalien Drosselabflisse weiter reduziert werden missen. Ein Rickstau aus dem
Schwadergraben in den RW-Kanal infolge Hochwasser ist auszuschlieRen. Die Anlagen im
Bereich des Schwadergrabens miissen auch bei Hochwasser erreichbar sein und an die Lage
im Uberschwemmungsgebiet angepasst sein. Die bautechnische Umsetzung hat gemaf den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg bzw. in Abstimmung mit den tbrigen Behdrden zu erfolgen.

Es ist fur die Anlagen der Schmutzwasserbeseitigung der Nachweis zu erbringen, dass auch im
ungunstigsten Lastfall keine neue Betroffenheit geschaffen wird. Dabei sind auch die Bereiche
entlang der bestehenden MW-Kanéle unterhalb der neuen Druckleitungen zu bertcksichtigen.
Hierbei sind insbesondere die Uberstaufreiheit und die Uberflutungssicherheit gemaR den
Vorgaben (u. A. Jahrlichkeiten) im GEP nachzuweisen.

Es muss die Moglichkeit vorgesehen werden, die privaten Hebeanlagen ggf. zentral steuern zu
koénnen.

Die offentlichen Anlagen der Druckentwasserung sind so zu gestalten, dass auch in Zukunft
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keine Nachblasstationen, 6ffentliche Pumpstationen, Geruchsverschlisse, zusatzliche
Sptlstationen oder &hnliche Anlagen erforderlich werden. Sollten zu einem spéaten Zeitpunkt
solche Anlagen gemaR den Stadtwerken Penzberg erforderlich werden, sind diese innerhalb
der ersten 10 Jahre nach Abnahme durch den ErschlieBungstrager und danach durch die
Eigentimer der angeschlossenen Grundstticke zu errichten und zu betreiben bzw. die Kosten
daflr zu tragen.

Trinkwasser:

Der Bereich ist aktuell nicht durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen. Der
Anschluss des Bereichs an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung misste Uber eine neu zu
erstellenden Leitung im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen zwischen Flohbuhlweg und
Franz-Marc-Weg (wahrscheinlich DN 110) erfolgen (Ringleitung im 6ffentlichen Grund). Der
Termin fir den gewlinschten ersten Wasserbezug ist mit mindestens einem Jahr Vorlauf mit
den Stadtwerken Penzberg abzustimmen. Die Stadtwerke Penzberg geben Art, Lage und
Ausgestaltung der Anlagen zur Trinkwasserversorgung auf Basis von Plangrundlagen des
ErschlieBungstragers vor.

Fernwarme:
Ein Anschluss des Bereichs an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Penzberg ist durch die in
Bezug auf das Fernwarmenetz abgelegene Lage des Bereichs mittelfristig leider nicht mdglich.

Glasfaser:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen und Infrastruktur des
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg. Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von der Baumafl3nahme berihrt werden, miissen
diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der SWP hierbei so
gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen oder
Infrastruktur der SWP befinden, entwidmet werden, bitte wir um zeitnahe Information.

Eine leistungsstarke Glasfaserinfrastruktur tangiert das Areal. Die Stadtwerke Penzberg
erschlielen den Aufstellungsbereich mit Glasfaseranschliissen bis in die Einheiten und
betreiben diese mit Universaldiensten zusammen mit der P-Kom GmbH bzw. einem Partner-
Provider.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.6:

Die Belange des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg sind im Geltungsbereich des
Plangebietes durch ErschlieBungsvertrag einschliellich ErschlieBungsplanung mit dem
ErschlieBungstrager zu vereinbaren.

3.7 Stellungnahme der E.ON SE:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.7:

Mit den Schreiben vom 19.01.2016 und 06.06.2016 haben wir die diesbeztiglichen
Stellungnahmen zur bergbaulichen Situation an die Stadt Penzberg, Stadtbauamt, abgegeben.
Durch den Beschluss der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sowie der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes @ndern sich unsere v. g. Stellungnahmen nicht.

Unsere v. g. Stellungnahmen vom 19.01.2016 und 06.06.2016 zur bergbaulichen Situation, die
wir diesem Schreiben als Anlage beifligen, sind dabei zu beachten und unveréndert gultig.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.7:
Der Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum. Die Bestandsunterlagen
weisen keine Schéachte, Tagesoffnungen oder tagesnahen Abbau auf.

3.8 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.8:
Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 25.05.2021 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht des
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Bergamts Siidbayern gegen die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg" der Stadt Penzberg keine Einwendungen
bestehen. Uns liegen keine Unterlagen vor, die auf Tagesoéffnungen oder oberflachennahen
Bergbau im Bereich des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg* hinweisen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.8:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.

3.9 Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.9:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege tbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.9:
Die Anforderungen des Landesamtes fur Denkmalpflege sind bei Erkundung von Denkmalern
zu erfllen.

3.10 Stellungnahme des Denkmalvereins Penzberg
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.10:
Es wurde keine Stellungnahme vorgelegt.

3.11 Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.11:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem o. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmt. Grundsatzlich
gilt, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt werden
darf. Ortsibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden. Die Entwicklung
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landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum jeweiligen Planungsgebiet liegen, darf nicht
eingeschrankt werden.

Durch diese Planung werden ca. 0,74 ha landwirtschaftlich genutzte Flache verplant, die der
Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen. Als Trager 6ffentlicher Belange fir die Belange der
Landwirtschaft sehen wir den hohen Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzflache in der Region
zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der Anderung nicht berhrt.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.11:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.

3.12 Stellungnahme des Kreisbrandrates:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.12:
Um Beachtung des Beiblattes wird gebeten. (Siehe nachfolgend)

KREISBRANDINSPEKTION

Landkreis Weilheim-Schongau

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Baugesetzbuch)

Die nachstehenden Hinweise sind allgemeinqultig fir alle Bauleitverfahren._

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MalRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) auf, die als Voraussetzung fiir die Zustimmung zu Bauantragen zu bericksichtigen
sind. Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz (die Belange der Feuerwehr).
Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefuhrten
Technischen Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurven-krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Bei Stral3en, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss,
dass die nutzbare Fahrbahnbreite durch Schneeraumen verringert wird (z. B. bei StralBen ohne
ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die
notwendige Breite gem. Feuerwehrflachenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich angelegten
Schneehaufen, vorhanden ist. Die Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die eingeflihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50
m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fiir sie Feuerwehrzufahrten so zu
schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erflllt sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von 21 m fir Feuerwehreinsatze mit
einer Drehleiter DLK 23-12 erforderlich. Bei Loschfahrzeugen ist ein Durchmesser von 18 m
ausreichend. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat verfigt. Bis zur Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m ist dies eine genormte Steckleiter, von
mehr als 8 m ein genormtes Hubrettungsfahrzeug. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10
Minuten der 2. Rettungsweg uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist ebenfalls erforderlich,
wenn aufgrund eines besonderen Personenkreises oder Anzahl der zu rettenden Personen eine
Rettung dieser Personen Uber Leitern der Feuerwehr nicht méglich bzw. zeitnah nicht méglich
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ist. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschold missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamts fiir Wasserwirtschaft Nr.
1.8/5 vom August 2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts flr Brand- und Katastrophenschutz zu ermittein.

Folgende Absténde sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
Geschaéftsstrallen etwa 80 m, jeweils in StralRenachse gemessen. Nach den geltenden
Planungsrichtlinien sind Unter-und Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter-
und 1/3 Uberflurhydranten. Es ist immer anzustreben, ausschlieRlich Oberflurhydranten
anzulegen. Dabei sind die Hydranten auf3erhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.12:
Die technischen und funktionellen Anforderungen sind in die ErschlieRungsplanung
einzuarbeiten und durch Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

3.13 Stellungnahme der Eberschwanger Verwertungs- und
Abfallentsorgungsgesellschaft mbH:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.13:

Aus Sicht der kommunalen Abfallentsorgung bitten wir bei der Planung des kurvigen
StralRenverlaufs des Franz-Marc-Weg auf ausreichend dimensionierte Fahrbahnen in den
Kurvenbereichen zu achten. In Kurven benétigen Mullfahrzeuge mehr Platz als bei
Geradeausfahrt.

Insbesondere der Miindungstrichter zum Flohbhlweg erscheint mir zu schmal, und ich bin nicht
sicher, ob die Mullfahrzeuge in den schmalen Flohbiihlweg oder umgekehrt vom Fliihbihlweg in
den Franz-Marc-Weg einbiegen kdnnen.

Sollte eine Durchfahrt vom Franz-Marc-Weg in den Flohbihlweg nicht mdglich sein, waren die
Anwohner mangels Wendemdglichkeit fiir die Miillifahrzeuge gezwungen, ihre Mullbehéaltnisse
auBBerhalb des Franz-Marc-Weg bereitzustellen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.13: Stellungnahme Abfallentsorgung
Die Bedenken sind in der Erschlieungsplanung durch Schleppkurvensymbole zu entscharfen.

3.14 Bund Naturschutz in Bayern e.V.:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.14:
Liegt aktuell nicht vor. Auf die Stellungnahme vom.17.2. u 4.7.2016 wird verwiesen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.14:

Das raumlich markante Relief befindet sich nordlich des Geltungsbereiches.

Der Wirtschaftsweg am Streuwiesenbiotop wurde nach Westen verlegt. Biotopnahe Eingriffe
sind mit 6kologischer Baubegleitung vorzunehmen.

Die Ausgleichsflache stellt eine Erweiterung des Loisachmoores dar und ist im OKO-Kataster
des LfU unter OK ID 164331 Kartiert.

3.15 Stellungnahme der IHK Miinchen und Oberbayern:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.14:

Der vorliegenden Planung inkl. der 26. FNP Anderung kénnen wir i. S. d. § 4 BauNVO (WA) aus
Sicht der gewerblichen Wirtschaft ohne Anregungen oder Bedenken zustimmen.

AbschlieRend beachten Sie bitte, dass Sie uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der
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Aufstellung von Bauleitplanen ausschliel3lich digital an die E-Mail Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de zukommen lassen.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.15:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.

3.16 Stellungnahme der Bayernwerk AG:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.16:
Liegt nicht vor

Beschlussvorschlag zu Nr.3.16:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.
Die ErschlieBungsplanung ist dem Netzbetreiber flr eigene Dispositionen vorzulegen.

3.17 Stellungnahme der Energie Sidbayern GmbH:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.17:
Liegt nicht vor

Beschlussvorschlag zu Nr.3.17:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.
Die ErschlieBungsplanung ist dem Netzbetreiber fur eigene Dispositionen vorzulegen.

3.18 Stellungnahme der bayernets GmbH:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.18:

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 820
der Gemarkung Sindelsdorf) — wie in den von Ihnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt —
liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden
hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag zu Nr. 3.18:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.

3.19 Stellungnahme der Deutschen Telekom AG, T-Com:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.19:
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.19:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.
Die ErschlieBungsplanung ist dem Netzbetreiber fur eigene Dispositionen vorzulegen.

3.20 Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland:

Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.20:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Mallnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.20:
Es liegen keine Einwénde u. Bedenken vor.
Die ErschlieRungsplanung ist dem Netzbetreiber fir eigene Dispositionen vorzulegen

3.21 Stellungnahem des Beirates fur Menschen mit Behinderung im Landkreis WM-
Schongau:
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Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.21:
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.21:
Die ErschlieBungsplanung ist dem Beirat vorzulegen

3.22 Stellungnahme des Vermessungsamtes:
Fachliche Stellungnahme zu Nr.3.22:
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag zu Nr.3.22:
Die durch Stadtebaulichen Vertrag an die Stadt Penzberg abzutretenden Grundstiicksflachen
sind durch amtliche Vermessung nachzuweisen und zu tibergeben.

4. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit (Anlieger):
4.1 Bedenken der Grundstiickseigentiimer 01 (Sindelsdorfer Stralle / Franz-Marc-
Weq):

Fehlende Burgersteige oder FuRgangerwege entlang der besagten StraRe. Ful3gdngerweg
notwendig. Die Zone 30 muss erhalten bleiben.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.1:

Bei der Planung und Ausgestaltung von StadtstraRen sind die Richtlinien der RASt 06 zugrunde
zu legen sowie die Ergebnisse der Forschungsgesellschaft fir Stralen u. Verkehrswesen. Die
geplante StraRen Kategorie stellt eine Wohnstrafl3e mit Tempo 30 dar. Durch gutachterliche
Verkehrsuntersuchung wurden die kiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen ermittelt, die in
Spitzenzeiten eine Verkehrsfrequenz von 20 — 30 Kfz/h auslésen kdnnen. Bei den
prognostizierten Verkehrsmengen von unter 50 Kfz/h ist die Verkehrssicherheit fir Ful3ganger
auch ohne eigenen Gehweg bei der zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h gewahrleistet.
Der vorgeschlagene Ausbau des Franz-Marc-Weges wird gutachterlich als sicher fir FuRganger
und Radfahrer bewertet. Abgetrennte Fli3gangerbereiche werden erst bei Verkehrsmengen von
400 Kfz/h erforderlich.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Bebauung beschrankt sich bezugnehmend
gutachterlicher Verkehrsuntersuchung auf 20 — 30 Kfz/h. Die auftretenden Verkehrsmengen
verteilen sich je nach Lage auf den FMW wie auch auf den Flohbuhlweg.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.1:

Die durch Verkehrssachverstandigen nachgewiesenen Verkehrsmengen erfordern keine
zusatzlichen Verkehrswege fur Fuzganger. Mit dem Mischungsprinzip bei Tempo 30 auf einer
héhengleichen Verkehrsflache ist die Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet.

4.2 Bedenken der Grundstickseigentiimer 02 (Franz-Marc-Weq):

4.2.1  Bauhdhe

Die Anderung der bisher auf maximal 5,80 m angegebenen Wandho6he auf 6, 50 m lasst eine
erhohte Verschattung der bestehenden Garten beflrchten Dem Ehepaar Ritter wurde Anfang
2016 durch den Stadtbaumeister Herrn Klement zugesichert, dass die neuen H&auser nicht
hoher als die Bestandshauser gebaut werden, also eine Wandhoéhte von 5, 80 m nicht
Uberschritten werden soll. Nun haben sich plétzlich die Plane geéandert. Dieses Verhalten tragt
nicht zu einem vertrauensvollen Miteinander bei.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.1:

Das durch Computeranimation erstellte Schattenmodell stellt die Besonnung am ungunstigsten
Tag eines Jahres sowie des Tages 1.November 10 Uhr dar. An allen anderen Tagen des
Jahres sowie Stunden des Tages verkirzt sich die Verschattung. Damit ist der Beweis
erbracht, dass durch die geplante Bebauung im Siiden die Solarnutzung der bestehenden
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Dacher im Norden des FMW nicht beeintrachtigt werden. Eine Verschattung der
Grundstucksflachen erfolgt kurzzeitig im Ablauf eines Tages in der betroffenen Jahreszeit,
sodass keinerlei negative Auswirkungen auf die Vegetation der Gartenflachen begriindet sind.
Da sich die StraBenbepflanzung unmittelbar in der direkten Schattenzone der vorgelagerten
Plangebé&ude befindet, geht auch davon keine der befiirchteten zusatzlichen Verschattungen
auf die Grundstucke der Einwandfuhrer aus. Auf3erdem befindet sich die Baumpflanzung auf
StralRen Niveau und nicht auf EG-Niveau, also 3,0m tiefer. Es ist daher weder eine
Hoéhenreduzierung der Gebaude wie auch der Baumhdhe erforderlich. Die freigegebene
Bebauungsplanfassung vom 15.11.2015 zur vorgezogenen Burgerbeteiligung hat bereits eine
Wandhohe von 6,5 m festgesetzt und hat in dieser Hohe am Planverfahren teilgenommen. Im
angrenzenden Geltungsbereich Bebauungsplan Sindelsdorfer Stral3e sind ebenfalls
Wandhohen von 6,5 m zulassig. Zu den zwei Geschossen ist ein ausbaufahiges DG als
Nichtvollgeschoss mit 40 cm Kniestock zulassig, was jedoch im BPlan FMW nicht zul&ssig ist.
Zur Wandhohe ist auch noch die Starke der Dachkonstruktion lotrecht gemessen mit 50cm
hinzuzurechnen, sodass sich die Zulassigkeit des Geb&dudebestandes der Widerspruchsfihrer
auf ca. 6,75 m bemisst. Auf3erdem sind die nachbarschiitzenden Abstandsflachen nach BayBO
Art 6 eingehalten. Der Gebaudeabstand der nordseitigen AuRenwand der Neubauten zur
Stral3en Achse betragt 12.5 m, was einer Wandhohe von 18,75 m entspricht.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Forderung nach einer Entscharfung unbegriindet.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.2.1
Nachbarschutzende Belange nach Bauordnungsrecht werden durch die Festsetzungen
gewahrt. Es bedarf daher keiner Anderung oder zusatzlicher Festsetzungen.

4.2.2 Regenwasserentsorqgungd
Verdichtung es Bodens vorgenommen, welches diese massive Problematik verscharfen wird.
Durch die starke Hangneigung steigt diese Gefahr fir die Hauser unterhalb des Hanges.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.2:

Mit Bescheid vom 14.8.2018 wurde die Niederschlagswasserbeseitigung in den
Schwadergraben erteilt und erlangt damit Rechtskraft. Das Entwasserungskonzept erfasst alle
Baugrundstiicke im Geltungsbereich, einschlie3lich die Flachen des bestehenden Franz-Marc-
Weg sowie des angrenzenden Flohbihlwegs. Um kinftig einen Schachtiberstau des
bestehenden Niederschlagswasserkanals im FMW zu vermeiden, erhélt das neue
Leitungssystem fiir Niederschlagswasser zum Schwadergraben einen Zusammenschluss an
das bestehende Kanalsystem im FMW. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde den
Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde entsprochen die Rohrtrasse zum
Schwadergraben durch Grundstiickstausch der Biotopflache zu entnehmen. Auch der
geforderten Entnahme der geplanten Rickhaltung aus der Biotopflache wurde entsprochen.
Aufgrund der Hohenlage aller Riickhaltebehélter ist ein Einstau bei Hochwasser - extrem
Schwadergraben HQ100 nicht méglich. Die Abnahme der Auflagen aus dem gehobenen
Wasserrechtsbescheid erfolgt durch einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG. Dem
Kommentar der wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu entnehmen, dass zum verbesserten
Hochwasserschutz der Unterlieger am Schwadergraben bei der Bemessung von
Drosselabfliissen hohere Werte nach DWA- Arbeitsblatt 117 in Ansatz gebracht wurden als dies
durch die Satzung der Stadt Penzberg gefordert wird. — 2 m3 je 100 mz.

Der durchgefiihrte Aufwand zur gefahrlosen Beseitigung von Abwasser, hier insbesondere
Niederschlagswasser, betrifft nicht nur das in Rede stehende Neubaugebiet an dieser Stelle,
sondern alle Baulandentwicklungen in anderen Ortsbereichen der Stadt Penzberg.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.2.2
Die Auflagen des rechtskraftigen, gehobenen Wasserrechtsverfahren sind zu erfillen und durch
einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG abzunehmen.

4.2.3  Oberlandleitung
Wie und in welcher Form soll die Verlegung durchgeftihrt werden soll
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Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.3:

Die Kabeltrasse und Maststandorte sind im Bebauungsplan dargestellt.

Nach Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie wurde das Genehmigungsverfahren von der
zustandigen Fachinstitution der Bahnstromleitung Murnau — Penzberg, der DB Netz AG
eingeleitet. Die Planung wurde dem Eisenbahn Bundesamt EBA zur Bearbeitung tibergeben.
Um eine bestandskraftige Genehmigung zu gewéhrleisten, sind Einwirkungen durch Sparten u.
Kanale auf die Trasse der Erdleitung (Wartung u. Unterhalt) zu minimieren. Daher ist eine
Querung des Flohbihlweges mit einer Erdleitung der DB ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.3
Antragstellung durch den Betreiber DB Netz AG ist eingeleitet und liegt zur Genehmigung beim
Eisenbahn Bundesamt. EBA.

4.2.4  Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ,,Flohbihlweq" der Stadt Penzberqg
Vorwurf: Aus wirtschaftlichem Interesse wurde eine Anderung dieses Gutachtens bewirkt.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.4:
Der Umweltbericht bzw. die Eingriffsregelung umfasst nur eine Teilflache aus FI.Nr.2004 ohne
Erfordernis einer Ausgleichsflache. Eine Bewertung der Gesamtflache ist inhaltlich nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.2.4
Der Umweltbericht beschrénkt sich ausschlief3lich auf fachlich und sachliche Belange.

4.2.5 Verfahrensweisen

Warum wurden fur den 2015/16 zur Bebauung mehrere Gutachten unter anderem zur
Niederschlagswasser-beseitigung und umweltrelevanten Gesichtspunkten erstellt, fur die
Planédnderungen jedoch nicht?

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.5:

Bestandteil der wasserrechtlichen Erlaubnis ist ein Niederschlagswasserkonzept mit Darstellung
des Einzugsbereiches einschlieRlich Flohbiihlweg u. FMW. Dazu wurden keine Anderungen
vorgenommen, sodass die Berechnungsgrundlagen unveréandert sind.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.2.5

Die wasserrechtliche Erlaubnis vom 14.8.2021 ist Rechtskraftig. Die Auflagen der gehobenen
Erlaubnis sind vom ErschlieBungstréager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zu erfllen
und durch einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG abzunehmen.

4.2.6 __ Erdbohrungen

Es ist zu befiirchten, dass es bei der Bebauung des Hanges und durch die damit verbundenen
Bodenbewegungen zu massiven Schaden an den bestehenden Gebauden kommt. Hier
mdchten wir darauf drangen, dass vor der Bebauung ein unabhangiger Gutachter den Zustand
der Bestandshauser protokoliert.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.2.6:

Die Stadt Penzberg ist fur die Durchfihrung einer ordnungsgeméafen ErschlieBung
verantwortlich. Dazu sind nach der vorliegenden ErschlieBungsplanung keinerlei massive
Bodeneingriffe in die Hanglage wie auch Bohrungen erforderlich. Eine Gefahrdung der
Bestandsbauten ist daraus nicht erkennbar. Fir die Bodenbewegungen der Hochbauten und
den damit verbundenen Konsequenzen sind ausschlielich die jeweiligen
Grundstuckseigentumer verantwortlich.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.2.6.:
Im Zuge der ErschlieBungsmal3nahme werden keine Tiefbohrungen durchgefihrt.

4.3 Bedenken der Grundstickseigentimer 03 (Franz-Marc-Weq):
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4.3.1  Verkehrssituation
Es ist nicht geplant einen Gehweg zu bauen. Damit wird die Situation noch gefahrlicher. Eine
Aufstockung der geplanten Parkplatze von 27 auf 31 reicht bei weitem nicht aus.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.1.:

Die Fahrbahn des FMW wird um den gewtiinschten Parkstreifen verbreitert, sodass die
Verkehrsteilnehmer auf der vorhandenen héhengleichen Wohnstral3e mit Tempo 30 nach dem
Mischprinzip gefahrlos verkehren kénnen.

Das geplante Angebot an Parkplatzen auf den éffentlichen Verkehrsflachen ist mit 0,4
Parkplatze / neuer Anwohner auf Grund der zu erwartenden Verkehrsmengen von weit unter
150 Kfz/h vollkommen Uberdimensioniert. Die tatsachlich zu erwartende Verkehrsmenge liegt
bei unter 50 Kfz/h.

Das uberzogene Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen fordert den Park-Suchverkehr aus
anderen Wohngebieten und damit gleichzeitig das zusatzliche Verkehrsaufkommen.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.1
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze auf 34
Stlick also erneut um 3 Stellplatze mehr.

4.3.2 Die vorliegenden Begriindung Teil | (Stadtebauliche Planung) enthalt unter Punkt
8.4.5 die vollig falsche und aus der Luft gegriffene Aussage.

,Die offentlichen Parkplatze am Franz-Marc-Weg werden derzeit ausschlief3lich von den

Bewohnern an der Sindelsdorfer Stra3e beansprucht. Die Wohnanlage liegt au3erhalb des

Geltungsbereiches. Gleichzeitig sind die Stellplatze der Reihenhausanlage Franz-Marc-Weg nur

zu 2/3 belegt."

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.2.:

Der Sachverhalt ist fotografisch dokumentiert. Obwohl die ausgewiesenen Stellplatze fur die
Anlieger nicht belegt sind, ist die gegeniiberliegende StralRenseite beparkt.

Der Einwandfuhrer und Anlieger Drexel Franz-Marc-Weg Hs. Nr. 14 hat den Sachverhalt in
seinem Einwandschreiben bestatigt.

Zitat aus Einwandschreiben:

Ein ,wildes* Parken auf3erhalb dieser Stellflachen wird ohnehin aufgrund der geringen
Stral3enbreite nicht mdglich sein. Ich halte die geplanten Parkbuchten fir ausreichend, da der
Stellplatzschliissel von den an den Franz-Marc-Weg angrenzenden Siedlungen sehr gut ist (ca.
2 pro EFH) und im Franz-Marc-Weg schon jetzt Parkverkehr von jenseits der Sindelsdorfer
Stral3e und Dauerparkern angezogen wird.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.2
Die Beparkung des sudlichen Stral3enrandes Franz Mark Weg durch Fremdparker wurde durch
Anwohner und Nachbarn des Einwandfiihrers bestatigt.

4.3.3  Verkehrslarm

Anhand der Begrindung Teil | (Punkt 3.3.4) die Grenzwerte bzgl. Verkehrslarm bereits heute
Uberschritten. Diese Belastung wird noch weiter erhéht wird!

Eine Tiefgarage mit Ein-/Ausfahrt Richtung Franz-Marc-Weg erhoht diese Belastung nochmal
deutlich.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.3.:

Die Immissionsbelastung auf die Wohnbebauung bezieht sich ausschlieR3lich auf die Angrenzer
der Sindelsdorfer Stral3e wozu ein Immissionsgutachten erstellt wurde.

Die ermittelten Verkehrsmengen der Anliegerstral3e von weniger als 50 Kfz/h erfordern keine
immissionsschitzenden MalRhahmen. Die erforderlichen Immissionsschutzmal3nahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die zusatzlichen Verkehrsmengen von 20 bis 30 Kfz/h in Spitzenzeiten beinhaltet die geplante
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TG-Zufahrt und hat daher keine Auswirkungen auf die Stra3en Kategorie als Wohnstral3e
Tempo 30. — siehe Gutachten Verkehrsuntersuchung.

Die Wéande u. Decken der Einfahrtsbau-werke von Tiefgaragen sind mit schallabsorbierendem
Dammmaterial zu verkleiden. Damit werden Larmimmissionen auf benachbarte Gebaude.
erheblich minimiert. AuRerdem ist die Lage der Ein/Ausfahrten so platziert, dass die
gegenuberliegenden Bauwerke nicht beeintrdchtigt werden, z.B. Lichtstrahlen beim Ausfahren.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.3

Die gutachterlich ermittelte Verkehrsmenge 16st keinen Nachweis von Larmschutzmal3nahmen
an der ErschlieBungsstraf3e aus.

Die Innenwéande der TG-Zufahrten sind schallabsorbierend zu verkleiden und die Tore am
Rampeninnenbereich zu platzieren.

4.3.4  Verkehrssituation
Bereits heute ist die Verkehrssituation angespannt und wird durch die geplante weitere
Bebauung weiter verscharft. Lediglich 4 Parkpléatze mehr einzuplanen, 16st das Problem nicht!

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.4.:

Es handelt sich um 31 und nicht wie irrtiimlich benannt um 4 6ffentliche Stellplatze mehr.

Dabei handelt es sich, erganzend zum satzungsgemafen Stellplatznachweis auf den
Grundstiicken um ein zuséatzliches Parkierungsangebot fur die Offentlichkeit.

Bei der Planung und Ausgestaltung von Stadtstraf3en sind die Richtlinien der RASt 06 zugrunde
zu legen. Die geplante Strafl3enkategorie stellt eine WohnstraRe Tempo 30 dar.

Durch die geringen, auch kinftig zu erwartenden Verkehrsmengen unter 50 Kfz/h in
Spitzenzeiten, ist die Verkehrssicherheit fur Fuf3g&nger auch ohne eigenen Gehweg bei einer
zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h gewahrleistet.

Der vorgeschlagene Ausbau des Franz-Marc-Weges wird gutachterlich als sicher fir FuRganger
und Radfahrer bewertet.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Bebauung beschrankt sich, Bezug nehmend
gutachterlicher Ermittlung auf 20 — 30 Kfz/h. Die Verkehrsmengen verteilen sich nicht nur auf
den FMW sondern auch auf den Flohblhlweg.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.4
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze auf 34
Stlick also erneut um 3 Stellplatze mehr.

4.3.5  Schattenwurf

Beeintrachtigung durch Schattenwurf kommt, erst recht nach dem 01. November, wenn der
Stand der Sonne tiefer ist. Was noch kritischer ist: im Systemplan Gberhaupt nicht betrachtet
sind die geplanten Baume 2. Ordnung, die sudlich des Franz-Marc-Wegs gepflanzt werden
sollen. Diese Baume kénnen 20 Meter hoch werden, damit werden sie weit hoher (und naher an
der bestehenden Bebauung) sein, als die neu zu errichtenden Gebaude! Der Schattenwurf wird
eine erhebliche Beeintrdchtigung fir die bestehenden Hauser sein. Es ist sicher eine gute Idee,
die StralRe durch kleinere Gewéachse (bis ca. 3 m Hohe) aufzulockern, aber wir erheben
Einspruch dagegen, dass mitten in das Wohngebiet 20 m hohe Baume gepflanzt werden, die
fur Verschattung sorgen. Dies umso mehr, weil ja schon Hauser am Hang sudlich des
bestehenden Gebiets fur zusatzliche Verschattung sorgen.

Besonders die beiden B&dume 2. Ordnung, die angrenzend an das Flurstick 2059/3 geplant
sind, sind in keiner Weise akzeptabel. Sie werden zu einer erheblichen Verschattung der
Garten der Hausnummern 30 — 34 fihren.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.5.:

Das durch Computeranimation erstellte Schattenmodell stellt die Besonnung am ungunstigsten
Tag eines Jahres sowie des Tages 1. November 10 Uhr dar. An allen anderen Tagen des
Jahres sowie Stunden des Tages verklrzt sich die Verschattung. Damit ist der Beweis erbracht,
dass durch die geplante Bebauung im Stiden die Solarnutzung der bestehenden Dacher im
Norden des FMW nicht beeintrachtigt werden. Eine Verschattung der Grundsticksflachen
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erfolgt kurzzeitig im Ablauf eines Tages in der betroffenen Jahreszeit, sodass keinerlei negative
Auswirkungen auf die Vegetation der Gartenflachen begriindet sind. Da sich die
StralRenbepflanzung unmittelbar in der direkten Schattenzone der vorgelagerten Plangebaude
befindet, geht auch davon keine der beflirchteten zusatzlichen Verschattungen auf die
Grundstucke der Einwandfuhrer aus. Auf3erdem befindet sich die Baumpflanzung auf
StralRenniveau und nicht auf EG-Niveau, also 3,0 m tiefer. Es ist daher weder eine
Hoéhenreduzierung der Gebaude wie auch der Baumhdhe erforderlich. Die freigegebene
Bebauungsplanfassung vom 15.11.2015 zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung hat bereits eine
Wandhdhe von 6,5 m festgesetzt und hat in dieser Hohe am Planverfahren teilgenommen.

Im angrenzenden Geltungsbereich Bebauungsplan Sindelsdorfer StralRe sind ebenfalls
Wandhohen von 6,5 m zulassig. Zu den zwei Geschossen ist ein ausbaufahiges DG als
Nichtvollgeschoss mit 40 cm Kniestock zulassig, was jedoch im BPlan FMW nicht zul&ssig ist.
Zur Wandhohe ist auch noch die Starke der Dachkonstruktion lotrecht gemessen mit 50cm
hinzuzurechnen, sodass sich die Zulassigkeit des Geb&dudebestandes der Widerspruchsfihrer
auf ca. 6,75 m bemisst. Auf3erdem sind die nachbarschiitzenden Abstandsflachen nach BayBO
Art 6 eingehalten. Der Gebaudeabstand der nordseitigen Auenwand der Neubauten zur
Strallenachse betragt 12.5 m, was einer Wandhohe von 18,75 m entspricht.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Forderung nach einer Entscharfung unbegriindet.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.5
Die Baumbepflanzung an der Wendeplatte zum Grundsttick des Einwandfuhrers hat zu
entfallen.

4.3.6 Regenwasserentsorqgung

Die Regenwasserentsorgung ist fur die Hauser im Franz-Marc-Weg bereits heute
problematisch. So steht nach Regenfallen regelmaRig Regenwasser auf der Wiese westlich des
Wendekreises, der das Ende des Franz-Marc-Wegs markiert (Grundsttick FI. Nr. 2004). Das
angehéngte Bild (Anlage 2) zeigt die Situation auf der Wiese, die laut Bebauungsplan bebaut
werden soll. Diese Bebauung wird die Situation durch die unvermeidliche Verdichtung des
Bodens sicher verschlechtern. Da es sich bei der zu bebauenden Flache auRerdem zum
tberwiegenden Teil um ein Grundstick mit sehr starker Hangneigung handelt, wird sich die
Situation fur die bestehenden Hauser im Franz-Marc-Weg, die an der Hangunterkante liegen,
durch die geplante Bebauung deutlich verschéarfen. Dies ist umso schlimmer, weil bereits nach
dem Starkregen Anfang Juni 2013 in einige Keller Wasser gelaufen ist und Schaden verursacht
hat. Deshalb ist eine Bebauung des Hanges kritisch zu sehen bzw. mit einer extremen
Belastung fiir die heute an der Hangunterkante lebenden Blrger verbunden, fiir die die
Regenwassersituation bereits ohne die Bebauung problematisch ist. Dasselbe gilt auch fur
diejenigen zukunftigen Anwohner, die das Pech haben werden, im unteren Teil des
Grundstucks Fl. Nr. 2004 zu wohnen (also dort, wo das Bild (Anlage 2) aufgenommen wurde).

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.6.:

Die Sorge der Einwandfuhrer um die kiinftigen Bewohner ist unbegriindet, da sowohl die
Erdgeschossful3bdden wie auch die Souterrainbéden tber den im Bild dargestellten
Wasserspiegels zu liegen kommen. Die Ful3bodenhéhen sind im BPlan durch Schnittfiihrung
dargestellt und liegen deutlich Gber der Stauebene. In der fotografischen Darstellung handelt es
sich ausschlief3lich um eine Gelandemulde die im Rahmen der Bebauung ausgeglichen wird.
Zur Entlastung der Bestandsbebauung wurde in die Neuplanung der
Niederschlagswasserbeseitigung der gesamte Franz-Marc-Weg bis Haus Nr.2 in das
Ableitungssystem zum Schwadergraben als Entscharfungsmalinahme eingeplant. Auch die
angrenzenden Parkplatze der Einwandfihrer sind in das Neusystem einbezogen.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.6

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in den
Schwadergraben vom 14.8.2021 ist rechtskréftig. Die Auflagen der gehobenen Erlaubnis sind
vom ErschlieBungstrager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zu erfillen und durch
einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG zu tberwachen und abzunehmen
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4.3.7 Gutachten zur Niederschlagswasserbeseitiqgung

Der Bauunternehmer hat aufgrund der gegebenen Problematik ein Gutachten zur
Niederschlagswasserbeseitigung erstellen lassen. Wir als nicht sachverstandige sind natrlich
nicht in der Lage, dieses Gutachten inhaltlich fachkundig zu priifen. Trotzdem fragen wir uns
einerseits, ob der massive Aufwand mit mehreren Riickhaltebecken (Gesamtvolumen 421 m3)
den Bau von 15 neuen Hausern rechtfertigt. Andererseits fragen wir uns, ob diese
Ruckhaltebecken auch langfristig dicht sind, oder ob es dann durch
Materialermudungserscheinungen oder Ruckstauphanomene zu Undichtigkeiten kommt, die die
Problematik der fehlenden Versickerungsmaoglichkeiten noch verscharfen und sich nachteilig
auf diejenigen Hauser auswirken, die direkt an die Ruckhaltebecken angrenzen.

Um das erforderliche Riickhaltevolumen zu gewahrleisten, missen auf dem Gelande der
einzelnen Hauser zusatzliche kleinere Rickhaltebecken gebaut werden. Wer kontrolliert, ob
diese Malinahme tatsachlich (und auch im korrekten Umfang) durchgefiihrt wird?

Besonders problematisch sehen wir in diesem Zusammenhang die Tatsache, dass das
Gutachten aus dem Jahr 2015 stammt. Damals war der Bebauungsplan in einer friheren
Version gultig. Wie kann es sein, dass in der vorliegenden Begriindung Teil | (Stadtebauliche
Planung) aus dem Jahr 2020 unter Punkt 3.2.0 als Anderung ,die urspriingliche
Planungsabsicht, auf Fl. Nr. 2059 aul3erhalb des Streuwiesenbiotopes ein offenes
Ruckhaltebecken durch Gelandemodellierung zu errichten, wurde verworfen.” zu lesen ist?
Diese Anderung, die die Regenwasserentsorgung betrifft, wurde offensichtlich nach dem
Gutachten eingefuihrt (was an der Kursivschrift in der Begriindung erkennbar ist). Damit muss
dieser Punkt unserer Meinung nach neu bewertet werden.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.7.:

Zur Minderung von Hochwasser an Flissen u. Binnengraben missen samtliche einleitende
Neubauten nach den Vorgaben der Entwéasserungssatzung der Stadt Penzberg mit Drossel und
Ruckhalteeinrichtungen ausgestattet werden. Die erstmalige Dichtheitsprifung des
Abwassersystems aus offentlichen Verkehrsflachen hat der Erschliel3ungstréger den
Stadtwerken Penzberg im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages nachzuweisen. Die einzelnen
Bauherren sind im Rahmen der Baugenehmigung verpflichtet einen Entwasserungsplan zur
Freigabe den Stadtwerken vorzulegen und nach Fertigstellung die erfolgreiche
Dichtheitsprifung vor Gebaudenutzung nachzuweisen. Die Wiederholungsprifung ist nach § 12
Abs.2 Entwasserungssatzung alle 20 Jahre vorgeschrieben. Auch die Abwasseranlagen der
Einwandfuhrer sind zur Wiederholungsprifung auf eigene Veranlassung bereits jetzt schon
verpflichtet.

Der Planungsvorschlag der Bauleitplanung wurde im Rahmen des Verfahrens von den
zustandigen Fachbehorden als untauglich bewertet. Die offene Rickhaltung darf keinesfalls die
Biotopflache verandern oder aber auch belasten. Zudem wére die Riickhaltung im
Hochwasserbereich des Schwadergrabens gelegen. Der Einstaubereich einer Riickhaltung
muss Uber der Wasserspiegellage von Hochwasser extrem des Schwadergrabens zu liegen
kommen, was durch das genehmigte Wasserrecht auch nachgewiesen werden konnte. Auf
Einwand der Fachbehdrden wurde der Geltungsbereich im BPlan auf das erforderliche Maf3
zurickgenommen und die entfallenen Geltungsbereichsgrenzen durch Planzeichen markiert u.
definiert.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.7
Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Auflagen der gehobenen wasserrechtlichen
Erlaubnis sowie der jeweils gltigen Abwassersatzung der Stadtwerke Penzberg zu erfolgen.

4.3.8  Gesamtfazit

Als Gesamtfazit fragen wir uns nach wie vor, ob es sinnvoll ist, ausgerechnet dort ein
Neubaugebiet auszuweisen, wo bereits heute klar ist, dass grof3e Probleme mit der
Niederschlagswassersituation bestehen, die sich durch die Bebauung einer sehr steilen
Hanglage in Kombination mit einer unguinstigen Bodenbeschaffenheit sicherlich deutlich
verscharfen werden. Sind die gewaltigen Aufwendungen, die vor diesem Hintergrund getroffen
werden missen, gerechtfertigt? Aul3erdem fragen wir uns, ob das Konzept fir das
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Niederschlagswasser valide ist, oder ob hier nicht die direkten Anlieger am Franz-Marc-Weg
genauso wie die Burger, die flussabwarts am Schwadergraben liegen, zukiinftig mit einer
Verschlechterung leben missen. Konkret stellt sich die Frage, ob es vor diesem Hintergrund
nicht ein geeigneteres Gebiet gibt, das mit deutlich weniger Aufwand und Risiko verwendet
werden kann, um 15 neue H&auser zu bauen.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.8.:

Mit Bescheid vom 14.8.2018 wurde die Niederschlagswasserbeseitigung in den
Schwadergraben erteilt und erlangt damit Rechtskraft. Das Entwasserungskonzept erfasst alle
Baugrundstlicke im Geltungsbereich, einschlie3lich der Flachen des bestehenden Franz-Marc-
Weg sowie des angrenzenden Flohbuhlwegs. Um kinftig einen Schachtliberstau des
bestehenden Niederschlagswasserkanals im FMW zu vermeiden, erhélt das neue
Leitungssystem fur Niederschlagswasser zum Schwadergraben einen Zusammenschluss an
das bestehende Kanalsystem im FMW. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde den
Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde entsprochen die Rohrtrasse zum
Schwadergraben durch Grundstiicks-tausch der Biotopflache zu entnehmen. Auch der
geforderten Entnahme der geplanten Rickhaltung aus der Biotop-flache wurde entsprochen.
Aufgrund der Hohenlage aller Riickhaltebehélter ist ein Einstau bei Hochwasser - extrem
Schwadergraben HQ100 nicht méglich.

Die Abnahme der Auflagen aus dem gehobenen Wasser-rechtsbescheid erfolgt durch einen
Sachverstandigen nach § 61 BayWHG. Dem Kommentar der wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu
entnehmen, dass zum verbesserten Hochwasserschutz der Unterlieger am Schwadergraben
bei der Bemessung von Drosselabflissen hohere Werte nach DWA- Arbeitsblatt 117 in Ansatz
gebracht wurden als dies durch die Satzung der Stadt Penzberg gefordert wird (2 m3 je 100 m2).
Der durchgefiihrte Aufwand zur gefahrlosen Beseitigung von Abwasser, hier insbesondere
Niederschlagswasser, betrifft nicht nur das in Rede stehende Neubaugebiet an dieser Stelle,
sondern alle Baulandentwicklungen in anderen Ortsbereichen der Stadt Penzberg.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.8

Durch die Einbeziehung der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Franz-Marc-Weg und
Flohbihlweg in die wasserrechtlichen Erlaubnis wird eine erhebliche Entlastung der
Bestandskanéle erwirkt.

4.3.9 _ Uberlandleitung

Es existiert ein Gutachten vom 15.11.2011, in dessen Rahmen Magnetfelder bzw.
hochfrequente Felder gemessen wurden. Es ist unstrittig, dass die Leitung nicht so bleiben
kann, falls gebaut werden soll. Laut der vorliegenden Begriindung Teil Il (Umweltbericht) soll
die Leitung unter die Erde verlegt werden (Punkt 1.2). Laut der vorliegenden Begriindung Teil |
(Stadtebauliche Planung) ist allerdings unter Punkt 11.0.0 nur davon die Rede, dass ,Eine
Querung des Flohbiihlweges mit Erdkabel hat die Netz AG abgelehnt, sodass auch 6stlich der
Stral3e ein Endmast erforderlich ist. Aus Wartungs-griinden werden DB -Erdkabel in 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit Infrastruktur vermieden. Auf Basis der Studie wurde ein
Genehmigungsverfahren von der DB Netz eingeleitet.” Somit ist anscheinend noch Uberhaupt
nicht geklart, wie es hier weitergeht. Der Punkt ist also nach wie vor ungel6st — hier erwarten wir
eine Stellungnahme.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.9.:

Nach Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie wurde das Genehmigungsverfahren von der
zustandigen Fachinstitution der Bahnstromleitung Murnau — Penzberg, der DB Netz AG
eingeleitet. Die Planung wurde dem Eisenbahn Bundesamt EBA zur Bearbeitung tibergeben.
Um eine bestandskraftige Genehmigung zu gewahrleisten, sind Einwirkungen durch Sparten u.
Kandle auf die Trasse der Erdleitung (Wartung u. Unterhalt) zu minimieren. Daher ist eine
Querung des Flohbiihlweges mit einer Erdleitung der DB ausgeschlossen worden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.9
Antragstellung durch den Betreiber DB Netz AG ist eingeleitet und liegt zur Genehmigung beim
Eisenbahn Bundesamt. EBA.
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Im Rahmen dessen werden auch die Belange des 26. BImSchV i. V. m. der 26. BImSchvvwV
gepruft. — Elektromagnetische Auswirkungen und Schutzmal3nahmen.

4.3.10 Eingriffsregelung zum Bebauungsplan

Widerspruche zur Begrundung Teil Il Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ,Flohbuhlweg" der
Stadt Penzberg

Die von der Stadt Penzberg verfasste Begriindung aus dem Jahr 2013 enthalt eine Checkliste
zur vereinfachten Vorgehensweise (Anlage 3). Darin werden die Schutzguter Boden, Wasser,
Arten- und Lebensraume, Luft/Klima und Landschaftsbild bewertet. GemaR dieser Bewertung
ware das hier diskutierte Bauvorhaben nicht moglich gewesen. Die jetzt neu erstellte
vorliegende Begrindung Teil Il (Umweltbericht) steht in grof3en Teilen im direkten Widerspruch
zu derjenigen aus dem Jahr 2013 und findet nun plétzlich Argumente, warum die Bebauung
unkritisch ist.

Gerade diese Widerspriche bzw. dieses Vorgehen hinterlassen einen sehr negativen
Beigeschmack. Die Argumente, mit denen in 2013 der Bebauungsplan ,Flohbuhlweg"
genehmigt worden war, scheinen kurze Zeit spater plotzlich nicht mehr gultig zu sein.

Wie kann es sein, dass diese Argumente innerhalb von nur zwei Jahren plétzlich nichts mehr
wert sind? Die geplante massive und dichte Bebauung (auch des steilen Hangs) ware anhand
der Begrindung aus dem Jahr 2013 nicht moglich gewesen. Es entsteht der Eindruck, dass
inzwischen die Interessen des Grundstickeigentimers bzw. Investors wichtiger sind und
einfach eine neue Begriindung verfasst werden kann, die im Widerspruch zur alten steht.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.10:

Der Umweltbericht bzw. die Eingriffsregelung umfasst nur eine Teilflache aus Fl. Nr.2004 ohne
Erfordernis einer Ausgleichsflache. Eine Bewertung der Gesamtflache ist inhaltlich nicht erfolgt.
Der sogenannte Beigeschmack erscheint im Wesentlichen aus Unkenntnis der
Einwandverfasser zu entstehen. Polemisch formulierte Einwande sind nicht zielfihrend.

Beschlussvorschlag zu Nr. 4.3.10

Der Unteren Naturschutzbehérde LA Weilheim wurde im Verfahren ein Umweltbericht mit
Ausgleichsregelung zur Begutachtung vorgelegt. Die Auflagen u. Hinweise wurden in den BPlan
eingearbeitet.

Die geforderten Ausgleichsflachen stellen eine Erweiterung des Loisachmoores dar und sind im
OKO-Kataster des LfU unter OKID 164331 kartiert. Die Abbuchung ist durch Stadtebaulichen
Vertrag zu sichern.

4.3.11 Verfahren

Grundsatzlich bitten wir um eine Stellungnahme zum Vorgehen. Warum wird im Jahr 2015/2016
ein Plan erstellt, auf dessen Basis dann die Gutachten (Niederschlagswasserbeseitigung,
Umweltbericht etc.) erstellt werden. AnschlieBend gibt es Anderungen im Plan (alles kursiv
Gedruckte in der Begriindung Teil 1), es miissen aber keine neuen Gutachten eingeholt werden,
sondern es wird lediglich der Plan nochmal ausgelegt. Wie kann das sein?

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.11.:

Bestandteil der wasserrechtlichen Erlaubnis ist ein Niederschlagswasserkonzept mit Darstellung
des Einzugsbereiches einschlieBlich Flohbuhlweg u. FMW. Dazu wurden keine Anderungen
vorgenommen, sodass die Berechnungsgrundlagen unveréndert sind.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.11

Die Fortentwicklung der Stadtebaulichen Planung hat auf die Wasserrechtliche Erlaubnis keine
Auswirkungen. Die Formelle Beteiligung der Fachbehérden insbesondere das WWA hat aul3er
Hinweise zu dem vorliegenden Planungsstand keine weiteren Auflagen eingefordert.

4.3.12 Gesamteindruck

Es bleibt insgesamt leider der Eindruck, dass hier auf Kosten der bestehenden und neuen
Anwohner lediglich der Gewinn fur Grundstiickseigentiimer bzw. Investor maximiert werden
sollen. Dieser Eindruck hat sich im Laufe des bisherigen Verfahrens noch weiter vertieft: anstatt
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z. B. durch eine Verringerung der Bebauungsdichte den o. g. Themen Rechnung zu tragen,
wird am Konzept festgehalten. Wir hatten im Rahmen des bisherigen Verfahrens als Anlieger
zwar die Moglichkeit, unsere Bedenken zu &ufRern, wir haben allerdings in keinem der o.g.
Punkte das Geflihl, dass diese ernst genommen wurden (das einzige Entgegenkommen waren
4 zusétzliche Parkplatze).

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.12.:
Auf polemisch begriindete Einwande sollte verzichtet werden, da es sich offensichtlich um
sachfremde Erwéagungen handelt.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.12
Ein qualifiziertes BPlanverfahren beschrankt sich ausschlief3lich auf planungsrechtliche Belange
unter Beibehaltung der Anforderungen an den Datenschutz.

4.3.13 Uberlandleitung
Die Bebauung ist nach wie vor sehr dicht geplant, die Verkehrssituation wird sich definitiv
verscharfen, fir die Uberlandleitung scheint es noch keine Lésung zu geben.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.13.:
Die Losung ist mit dem Netzbetreiber der DB abgestimmt und bedarf nur noch der Freigabe
durch die EBA.

4.3.14 Niederschlagswasserbeseitigung — Materialermtdung

Falls das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung nicht ausreicht (z. B. durch
Materialermidungserscheinungen), werden die heute schon vorhanden Probleme nochmal
deutlich verschérft.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.14.:

Die zu verwendeten Materialien werden im ErschlielBungsvertrag dem ErschlielBungstrager
durch die Stadtwerke Penzberg vorgeschrieben. Es kommen daher nur Materialien der
Bauregelliste A zum Einbau deren Dauerhaftigkeit durch Prifzertifikat nachgewiesen ist.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.14

Die zur Niederschlagswasserbeseitigung kommenden Materialien werden von den Stadtwerken
Penzberg bestimmt und in den ErschlieBungsvertrag eingearbeitet.

Die zur Verwendung kommenden Materialien sind im Rahmen der festgelegten Normen auf
Dauerhaftigkeit gepruft.

4.3.15 Schattenwurf

Die Problematik des Schattenwurfs wird im vorliegenden Plan nur unzureichend adressiert bzw.
durch bis zu 20 m hohe Baume (die im Systemdiagramm gar nicht betrachtet werden) vollig
unnotig verschlimmert.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.15.:

Das Systemdiagramm zeigt den maximal langsten Schattenwurf eines Tages im Jahr auf —
10.11. 10 Uhr. An allen anderen Tagen vor u. danach verbessert sich die dargestellte
Verschattung je nach Neigung der Sonnenstrahlung und Jahreszeiten.

An Sonnentagen im Fruhjahr, Sommer u. Herbst kommt der Schattenwurf auf3erhalb des
betroffenen Grundstiickes zu liegen. Dadurch wird die Vegetation auf den Gartenflachen nicht
beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.15
Nachbarschutzende Belange nach Bauordnungsrecht werden durch die Festsetzungen
gewabhrt. Es bedarf daher keiner Anderung oder zusatzlicher Festsetzungen

4.3.16 Bebauungsdichte
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Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.3.16.:

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht den Anforderungen einer flachen-sparenden
Siedlungs- und ErschlieRungsform, mit der Ausnahme vom UbermaR an 6ffentlichen
Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr z.B. Parkflachen. Das Maf3 der baulichen Nutzung
orientiert sich an den Bestimmungen der BauNVO 8§ 16 sowie den Obergrenzen des 8 17 fur
allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von max.0,35 bis 0,40. Der Drittschutz im
Bebauungsplanrecht beschrankt sich auf die Art der baulichen Nutzung und nicht auf das Maf3
der baulichen Nutzung. Die nachbarschitzenden Abstandsflachen zu dem Bestands- und
Neubauten nach Art. 6 BayBO kann durchgehend eingehalten werden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.3.16:
Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung entspricht der Bestimmung nach BauNVO 8§ 16
sowie den Obergrenzen des § 17 fur allgemeine Wohngebiete.

4.4 Bedenken der Grundstiuckseigentumer 04 (Flohbuhlweq):

Gabionenwand

Die Gelandemulde an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze erstreckt sich tber die beiden Fl. Nrn.
2004 und 2006/3.

Durch den beidseitigen H6henausgleich kann die Gabionenwand an der gemeinsamen Grenze
entfallen.

Die hohengleiche Gelandemodellierung beider Grundstiicke erfordert eine Hohenanpassung
der FuBbodenhdhen angrenzender Gebaude.

Erganzend zum ErschlieRungsvertrag ist eine Vereinbarung mit dem Einwandfihrer
auszufertigen.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.4:

Die Trassensicherung fir Bahnstromkabel und Niederschlagswasserkanal entlang der
Grundstucksmulde kann durch eine Gabionenwand erfolgen. Der Einwandfuhrer leitet jedoch
sein gesammeltes Regenwasser ohne dingliche Sicherung auf das zu bebauende Grundstiick
FI. Nr.2004. Zur Vermeidung einer Vernassung seines Grundstiickes nach Aufstellung der
Gabionenwand muss der Einwandfiihrer den Kanalanschluss fur Niederschlagswasser an den
vorhandenen Grundstiicksanschluss am Franz-Marc-Weg durchfihren. Die Bestandspléne der
Stadtwerke weisen den vorhandenen Kanalanschluss aus. Der Einwandfuhrer hat nach
Durchfiihrung des Kanalanschlusses die Auffiillung der Mulde an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze in Aussicht gestellt.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.4:
Mit dem Eigentumer der FI. Nr. 2006/3 ist ein Gestattungsvertrag zur Auffullung der
Geléandemulde abzuschliel3en und dem Stadtebaulichen Vertrag beizufiigen.

4.5 Bedenken der Grundstluckseigentiimer 05 (Franz-Marc-Weq):
1. Ausgleich beim Versiegeln von neuen Flachen.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.1:

Der am Bebauungsplanverfahren teilnehmende Umweltbericht beinhaltet die Ermittlung von
Ausgleichsflachen am Loisachmoor in der Flur Sindelsdorf.

Weitere Ausgleichsflachen weist der Landschaftspflegerische Begleitplan zum
Wasserrechtsverfahren aus. Insgesamt somit rd. 1.600 m2. Die Ausgleichsflachen sind auf einer
Gesamtflache von 2,2 ha bereits angelegt und im Okoflachenkataster gebucht. Fiir das
Baugebiet erfolgt die geforderte Abbuchung.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.1:

Der Unteren Naturschutzbehorde LA Weilheim wurde im Verfahren ein Umweltbericht mit
Ausgleichsregelung zur Begutachtung vorgelegt. Die Auflagen u. Hinweise wurden in den BPlan
eingearbeitet. Die geforderten Ausgleichsflachen stellen eine Erweiterung des Loisachmoores
dar und sind im OKO-Kataster des LfU unter OKID 164331 kartiert. Die Abbuchung ist durch

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 07.12.2021 Seite 40 von 93



Stadtebaulichen Vertrag zu Sichern.

4.5.2 Bedenken der Grundstiickseigentimer:

Der Franz-Marc-Weg war vor 1997 noch nicht existent und wurde trotz schitzenswerter 6d
Flache damals angelegt, um 4 Reihenhausreihen zu bauen. Drei Reihen auf Erbpacht, seitens
der Stadt ausgewiesen und eine Reihe zugehorig zur Eigentiimergruppe mit Sindelsdorfer
StralRe 62 - 64 uber die Liebhardt-Immobilien.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.2:

In der Biotopkartierung ist eine Teilflache noch als Uberbaut dargestellt. Im aktuellen
Flachennutzungsplan wurde die Uberbaute Flache aus dem Biotop herausgenommen. Die Bau-
und ErschlieBungsflachen befinden sich géanzlich auf3erhalb der Biotopkartierung. Um dies zu
gewahrleiten wurde die Leitungstrasse fur Regenwasser zum Schwadergraben durch
Grundstuckstausch nach Westen verschoben.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.2
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Franz-Marc-Weg greift in die kartierte Flache des
Trockenbiotopes nicht ein.

4.5.3  Einfahrt und Ausfahrt aus der Sindelsdorfer Stral3e

Dieser Franz-Marc-Weg ist subjektiv betrachtet eine nette Sackgasse mit anliegenden
Nordhang Weideflachen. Im Sommer weiden Jungtiere und im Winter hat dieser Johannisberg-
Hang so schnell Schatten, dass unsere Kinder friher als an der Berghalde, Bob fahren kdnnen.
Unser Franz-Marc-Weg ist seit wenigen Jahren eine 30er Zone, ist gerade mal 5 m breit und
besitzt immer noch keinen Gehweg.

Die Einfahrt und Ausfahrt aus der Sindelsdorfer Stral3e in den Franz-Marc-Weg ist durch die
StralRenfuihrung kaum einsichtig und verursacht immer wieder Unfalle mit Autos und
Fahrradern.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.3:

Die Sicht im Einmindungsbereich wird durch eine Hecke direkt am StralRenrand des FMW und
der Sindelsdorfer Stral3e behindert. Dennoch ist die Zufahrt nicht als Unfallschwerpunkt
registriert. Der Bebauungsplan sieht jedoch erneut die Ausbildung eines Sichtdreieckes mit
Anhalten vor.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.3

Die stadtebaulich Planung des BPlanes Franz-Marc-Weges weist das erforderliche Sichtdreieck
an der Einmindung zur Sindelsdorfer Straf3e aus. Mit dem Grundstlicksanlieger der FI. Nr.
2002/4 ist eine Vereinbarung zum Rickbau der vorhandenen Hecke zu treffen.

4.5.4  Fehlender Birgersteig

Es gibt dann schatzungsweise 26 Familien mit mdglicherweise 20 - 40 kleinen Kindern und
dazugehdérigen 26 - 50 Autos!

Dazu ist ein kleiner Spielplatz geplant, aber wieder kein Blrgersteig.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.4:

Der FMW weist derzeit eine Verkehrsflache von 6,0 m mit einem 50 cm breiten Seitenstreifen
auf. Stdseitig ist die Verkehrsflache auf 1 m Breite beparkt, Durch die Neuplanung wird die
Verkehrsflache um i. M. 2,5 m verbreitert und der Nutzung eines Parkstreifens zugefuihrt. Damit
verbleibt eine barrierefreie Verkehrsflache fur Ful3ganger u. Radfahrer mit begrenzter
Fahrgeschwindigkeit von Tempo 30 km/h.

Die Verkehrsuntersuchung des Sachverstandigenbiro hat ergeben, dass die zu erwartenden
Verkehrsmengen verursacht durch Neu und Bestandsbebauung in Spitzenzeiten bis max. 50
Kfz/h verursachen. Damit bleibt die zu erwartende Verkehrsmenge deutlich unter der
Anforderung eines gesondert auszuweisenden Gehweges. Dies auch gerade mit der
Erkenntnis, dass der Zweiradverkehr im Vergleich zum PKW-Verkehr zunimmt.
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Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.4

Die durch Verkehrssachverstandigen nachgewiesenen Verkehrsmengen erfordern keine
zusatzlichen Verkehrswege fir Ful3ganger. Mit dem Mischungsprinzip bei Tempo 30 auf einer
héhengleichen Verkehrsflache ist die allgemein geforderte Sicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet.

4.5.5 Burgersteig

Ich finde es skandalds, dass fur unsere Kinder, Menschen mit Behinderung und altere Mitburger
am Rollator (z. B.) keine abgegrenzten Birgersteige als sichere Aufenthaltszonen im
StralRenverkehr Penzbergs Pflicht sind.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.5:
Die Stral3enkategorie Zone 30 sieht grundsatzlich eine Mischnutzung aller Verkehrsteilnehmer
zum Fahren u. Gehen auf absatzfreier Fahrbahn vor.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.5

Die durch Verkehrssachverstandigen nachgewiesenen Verkehrsmengen erfordern keine
zusatzlichen Verkehrswege fur Ful3ganger. Mit dem Mischungsprinzip bei Tempo 30 auf einer
hohengleichen Verkehrsflache ist die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer gewéahrleistet

4.5.6  Burgersteig - Fahrradanschlussweg
Ohne Birgersteig auf die Antdorfer Stral3e, welche auch immer noch keinen
Fahrradanschlussweg Uber Breunetsried nach Steigenberg besitzt.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.6:

Der weiterfihrende Flohbuhlweg zur Antdorfer Stral3e ist einspurig und zur Benutzung fur den
Zweiradverkehr geeignet. Uber eine kurze Fahrstrecke auf der Antdorfer Stral3e Richtung
Westen, ca. 300 m kann rechts in den Breunetsrieder Weg eingefahren werden, der auf
direkten Weg nach Steigenberg fuhrt. Das Amt fur 6ffentliche Ordnung schlagt vor, die
einspurige Strecke des Flohbuhlweges fur den PKW-Verkehr, ausgenommen Anlieger zu
sperren. Damit kbnnte dem Einwand abgeholfen werden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.6
Uber den Flohbihlweg besteht im Norden ein Anschluss zur Kreisstraf3e nach Antdorf. Im
weiteren Verlauf flhrt ein Fahrradweg unterhalb Breunetsried nach Steigenberg.

4.5.7 _ Verkehrsberuhigung:

Das Konzept einer verkehrsberuhigten Straf3e, dass hier wohl geplant ist, funktioniert subjektiv
gesehen in unserer schmalen StrafRe nur bedingt. Auch jetzt parken Autos in der Stral3e und
gefahrden die Sicherheit der spielenden Kinder.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.7:

Die Fremdbeparkung der freien StraBenseite wird von den Anwohnern als Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit wahrgenommen.

Der Flohbihlweg und auch der FMW hat die Stral3enkategorie einer Zone 30 und sind als
solche auch beschildert.

Die Fahrbahn FMW erhélt im Stiden einen Parkstreifen, sodass die vorhandene
Fahrbahnbreite. Von 6,0 m fir alle Verkehrsteilnehmer nutzbar sein wird.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.7

Es liegt ein Antrag eines Einwandfihrers auf Anderung der StralRenkategorie von Tempo 30 auf
Verkehrsberuhigung vor. Uber den Antrag ist ein gesonderter Beschluss durch den Stadtrat zu
erheben.

4.5.8 Entwdasserung
Entwasserung dieser vielen neu zu versiegelnden Flachen ist wohl nun mit Einleitung in den
hoffentlich fir Hochwasser neu ausgelegten Schwadergraben geklart.
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Bei starkem Regen sind die bisherigen Kanallésungen an ihren Belastungsgrenzen und
konnten weitere Hangentwasserung nicht aufnehmen.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.8:

Das gesamte Wohngebiet erhalt ein gesondertes Abwassersystem zur Ableitung von Regen u.
Schmutzwasser. Das Niederschlagswasser wird in einem gesonderten Kanal gesammelt,
riickgehalten und gedrosselt tber der Hochwasserebene in den Schwadergraben eingeleitet.
Zur Vermeidung von Schachtlberstau der bestehenden Kandle, werden beide Kanalsysteme
durch einen Bypass verbunden.

Das Schmutzwasser der Neubauten wird Uber ein eigenes Druckleitungsnetz in den
Mischwasserkanal in der Sindelsdorfer StralRe eingeleitet.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.8

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in den
Schwadergraben vom 14.8.2021 ist rechtskraftig. Die Auflagen der gehobenen Erlaubnis sind
vom ErschlieBungstrager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zu erfiillen und durch
einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG zu tUberwachen und abzunehmen

4.5.9 Ideen und Bitten
Meine Ideen und Bitten wéren:

1. dass die Stadt StrafRenteile kauft und einen Birgersteig fir den gesamten neu geplanten
Franz-Marc-Weg installiert,

2. dass die Stadt ein Grundsttick im Franz-Marc-Weg kauft und dieses unbebaut als
Ausgleichsflache, Grinflache belasst (zum Beispiel das Rodel-Hanggrundstiick gegenuber
dem geplanten Spielplatz)

3. dass die Stadt Penzberg ihre Bauordnung verandert zugunsten der Burgersteigpflicht bei
Neubau von Stral3en, moglicherweise auch bei schon bestehenden StralZen.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.5.9:

1. Bei der Planung und Ausgestaltung von Staatsstraf3en sind die Richtlinien der RASt 06
zugrunde zu legen. Die geplante Stral3en Kategorie stellt Tempo 30 Zone dar.
Durch die geringen auch kiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen unter 50 Kfz/h ist die
Verkehrssicherheit fiir FuBganger auch ohne eigenen Gehweg bei einer zulassigen
Geschwindigkeit von 30 km/h gewahrleistet. Der vorgeschlagene Ausbau des Franz-Marc-
Weges wird gutachterlich als sicher fiir FuRganger und Radfahrer bewertet.
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Bebauung beschrankt sich durch
gutachterliche Ermittlung auf 20 — 30 Kfz/h. Die Verkehrsmengen verteilen sich auf den FMW
wie auch auf den FlohbUhlweg zur Sindelsdorfer Stral3e.

2. Im Rahmen des BPlanverfahrens wurde der Nachweis von geeigneten Ausgleichsflachen in
der Loisachfilze auf der Flur Sindelsdorf bereits erbracht.

3. siehe Pkt 1 u. Verkehrsuntersuchung Gevas.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.5.9

Die durch Verkehrssachverstéandigen nachgewiesenen Verkehrsmengen erfordern keine
zusatzlichen Verkehrswege fur Ful3génger. Mit dem Mischungsprinzip bei Tempo 30 auf einer
hohengleichen Verkehrsflache ist die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet

4.6 Bedenken der Grundstickseigentiimer 06 (Franz-Marc-Weq):

4.6.1  Verkehrssituation

Kein fahrbahnbegleitender FuRBweg als Tempo 30-Zone geplant. Die StraRensituation, vor allem
auch fur Kinder ist gefahrlich und wird durch den zwangslaufig zunehmenden Verkehr durch
das neue Baugebiet noch geféhrlicher.

Vorschlag: da ein beidseitiger Fuweg am gesamten Franz-Marc-Weg aus meiner Sicht baulich
ohnehin nicht mehr maéglich ist, den Franz-Marc-Weg als verkehrsberuhigten Bereich
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(,Spielstralle®) auszuweisen.

Ein verkehrsberuhigter Bereich (,Spielstral3e”) bietet sich insbesondere auch an, da bereits im
jetzigen Entwurf des Bebauungsplans feste PKW-Stellflachen eingezeichnet sind.

Ich halte die geplanten Parkbuchten fur ausreichend, da der Stellplatzschlissel von den an den
Franz-Marc-Weg angrenzenden Siedlungen sehr gut ist (ca. 2 pro EFH) und im Franz-Marc-
Weg schon jetzt Parkverkehr von jenseits der Sindelsdorfer StraRe und Dauerparkern
angezogen wird.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.6.1:

Durch das Uiberzogen eingeforderte Angebot von offentlichen Stellplatzen wird

durch Parkplatzsuchende aus entfernt liegenden Wohngebieten das Verkehrsgeschehen im
Plangebiet belastet. Gerade das Parken in den Kurvenbereichen kénnte durch ein
streckenbeschranktes Halteverbot die Verkehrssicherheit wesentlich verbessern. Auch der
Parkierung durch Fremdanlieger kann durch eine Parkbeschrankung — nur fir Anlieger — auf
den ausgewiesenen Stellplatzen entgegengewirkt werden.

Bei der Planung und Ausgestaltung von Stadtstraf3en sind die Richtlinien der RASt 06 zugrunde
zu legen sowie die Ergebnisse der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- u. Verkehrswesen.

Die geplante StraBen Kategorie stellt eine Wohnstraf3e mit Tempo 30 dar.

Durch gutachterliche Verkehrsuntersuchung wurden die kiinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen ermittelt, die in Spitzenzeiten eine Verkehrsfrequenz von 20 — 30 Kfz/h
ausldsen kann. Bei den prognostizierten Verkehrsmengen von unter 50 Kfz/h ist die
Verkehrssicherheit fiir FuRganger auch ohne eigenen Gehweg bei der zulassigen
Geschwindigkeit von 30 km/h gewahrleistet.

Der vorgeschlagene Ausbau des Franz-Marc-Weges wird gutachterlich als sicher fir FuRganger
und Radfahrer bewertet. Abgetrennte Ful3géngerbereiche werden erst bei Verkehrsmengen von
400 Kfz/h erforderlich.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Bebauung beschrankt sich Bezug nehmend
gutachterlicher Verkehrsuntersuchung auf 20 — 30 Kfz/h. Die auftretenden Verkehrsmengen
verteilen sich je nach Lage auf den FMW wie auch auf den Flohbuhlweg.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.6.1

Die durch Verkehrssachverstandigen nachgewiesenen Verkehrsmengen erfordern keine
zusatzlichen Verkehrswege fur Fu3ganger. Mit dem Mischungsprinzip bei Tempo 30 auf einer
héhengleichen Verkehrsflache ist die Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet.

4.6.2 Regenwassersituation:

Durch den Bau der Hauser Franz-Marc-Weg 16 bis 34 vor mehr als 20 Jahren kam es zu einer
Verschlechterung der Regenwasserentwasserung in der Siedlung Sindelsdorfer StraRe 62 — 64
/ Franz-Marc-Weg 2 — 14. In Folge dessen laufen regelméaRig Kellerschachte voll, bzw. tritt
Regenwasser aus diesen in die Keller ein (zuletzt 2020). Zusétzlich tritt Regenwasser bei
Starkregen lber die Kanaldeckel aus, sodass Garten Uberschwemmt werden und die
Kanaldeckel nach dem Regenereignis wieder auf die unverschlossenen Kanalschéchte
geschoben werden muissen.

Entlastung der vorhandenen Kandale.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.6.2.:

Fur das Plangebiet wurde ein gehobenes wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt.

Die Genehmigung erfass die Ableitung des Niederschlagswassers aus den versiegelten
Flachen in den Schwadergraben. Die Ableitungsmengen werden sowohl von den
Baugrundstiicken als auch den offentlichen Verkehrsflachen vor Einleitung im Abfluss
gedrosselt und in Rickhaltebehélter aufgestaut.

Um die vorhandene Bebauung am FMW zu entlasten ist ein unabhangiges Kanalsystem fur
Regenwasser zu errichten. In das neu zu errichtende Trennsystem wird zur Entlastung der
vorhandenen Bebauung das Regenwasser aus den bestehenden Verkehrsflachen wie Stralie
u. Parkplatze eingeleitet. Zur weiteren Entlastung der Bestandsbebauung erhalt der
Regenwasserkanal FMW einen Bypass zum neuen Ableitungskanal Schwadergraben um bei
der beanstandeten Uberlastung Das Regenwasser zum Schwadergraben ableiten zu kénnen.
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Der vorhandene Kanal endet in eine Sickeranlage auf Fl. Nr. 2059 die bei steigendem
Grundwasser nicht mehr aufnahmeféhig ist. Die neu zu errichtenden Einleitungssysteme in den
Schwadergraben liegen Uber dem Wasserspiegel des Gewassers bei einem
Hochwasserereignis von HQ 100 extrem — 601,11 Standortauskunft WWA. Damit ist ein Einstau
der neuen Kanalanlagen durch Hochwasser ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.6.2

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers in den
Schwadergraben vom 14.8.2021 ist rechtskraftig. Die Auflagen der gehobenen Erlaubnis sind
vom ErschlieBungstrager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zu erfillen und durch
einen Sachverstandigen nach § 61 BayWHG zu Uberwachen und abzunehmen

4.7 Bedenken der Grundstiickseigentiimer 07 (Flohbihlweq):

4.7.1 Immissionsschutz

Keine Schallschutzmaflinahmen fur die umliegende Bebauung im Flohblhlweg geplant.
Gesteigerten An- und Abfahrtsverkehr.

Notwendigkeit eines Gutachtens, welches die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen durch
die Verkehrszunahme auf die bereits bestehende Bebauung untersucht.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.1:

Um Verkehrsmengen zu ermitteln ist im Voraus eine stadtebauliche Planung zu erarbeiten. Im
BPlanverfahren wird die Planung von den Fachbehdrden geprift und beurteilt. Der technische
Umweltschutz des Landratsamtes Weilheim hat zur Beurteilung von Verkehrslarm die DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau zugrunde gelegt.

Der zulassige Larmpegel in einem Wohngebiet allgemein sieht bei Tag einen Richtwert nach
BauNVO von 55 dB und nachts von 45 dB vor.

Die Fachbehorde hat fir die zu erwartende geringe Verkehrsmenge im Innenbereich des
Baugebietes keine besonderen Larmschutzmafl3nahmen angeordnet.

Schutzmaf3nahmen sind alleine fiir die Bebauung zur Sindelsdorfer Stral3e angeordnet worden.
Die Empfohlenen Festsetzungen sind im Bebauungsplan eingearbeitet worden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.1

Die durch Gutachten ermittelten Verkehrsmengen in Spitzenzeiten unter 50 Kfz/h verursachen
keine Emissionen die die Richtwerte nach BauNVO Uberschreiten.

ImmissionsmalRnahmen zur Planstraf3e sind nicht erforderlich.

4.7.2 _ Freileitung/Erdleitung

Die Umwandlung der bisher bestehenden Freileitung in eine Erdleitung wird grundsatzlich
begrufdt. Allerdings besteht kein Einverstéandnis damit, dass die Freileitung erst auf dem
Grundsttick mit der Flurnummer 2004/27 in eine Erdleitung tbergeht. In Teil | der Begriindung
zum Bebauungsplan wird unter 11.0.0 ausgefihrt:

»Zur Vermeidung der Einwirkungen auf die Wohnbebauung wurde mit der

Betriebsstelle Murnau Netz AG eine Machbarkeitsstudie zur Verlegung der Freileitung als
Erdleitung erfolgreich durchgefiihrt. Eine Querung des Flohbihlweges mit Erdkabel hat die Netz
AG abgelehnt, sodass auch 6stlich der Stral3e ein Endmast erforderlich ist aus
Wartungsgrinden werden DB-Erdkabel in offentlichen Verkehrsflachen mit Infrastruktur
vermieden."

Schéadliche Einwirkungen durch eine Erdleitung fir die Umwelt wesentlich geringer sind, als die
Einwirkungen, welche durch Freileitungen verursacht werden.

Bereits aus diesem Grund sollte zur gré3tmaglichen Vermeidung schadlicher Einwirkungen, die
Freileitung auch auf der westlichen Seite des Flohbihlweges in eine Erdleitung umgewandelt
werden.

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb Einwirkungen durch die Freileitung auf die Anlieger des
neuen Bebauungsplans vermieden werden sollen, wahrend auf der dstlichen Seite des
Flohbuhlweges eine Verlegung durch die DB verweigert wird.
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Erdkabel sollen aus Wartungsgriinden vermieden werden.

Im Bereich des BPlans ,Franz-Marc-Weg" soll die Hochspannungsleitung auf einer L&nge von
ca. 250 Meter in die Erde verlegt werden. Der geplante Verlauf der Erdkabel geht teilweise
unter Verkehrsflachen (nicht éffentlicher Wirtschaftsweg) hindurch.

Dies wird nach Ansicht meiner Mandantschatft ebenfalls zu Wartungsproblemen fuhren. Es ist
also nicht nachvollziehbar, weshalb die Stadt Penzberg diesbezlglich nicht auf eine
vollstandige Erdverlegung ab der 6stlichen Seite des Flohbiihlweges besteht. Insofern wurden
die privaten Belange meiner Mandantschaft nicht ordnungsgemaf bericksichtigt.

Durch die aktuelle Planung wird ein weiterer Freileitungsmast auf der westlichen Seite des
Flohbuhlwegs erforderlich. Der Mast wird nach aktueller Planung ca. 15 Meter hoch sein. Mit
dieser Dimensionierung des Mastes geht ein erheblicher Eingriff in das Natur- und
Landschaftsbild einher.

Der Freileitungsmast fugt sich auch nicht schonend in die Landschatft ein.

Der Begrundung Teil | ist unter 5.2.1 Siedlungsstruktur Neubauflachen zu entnehmen, dass
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben schonend in die Landschaft eingebunden werden
sollen. Eine schonende Einbindung kann bei der Errichtung eines weiteren Freileitungsmastens
in Hohe von ca. 15 Metern nicht erreicht werden.

Dartber hinaus wurde nach Auskunft meiner Mandanten im Jahr 2017 durch einen
Stadtratsbeschluss festgelegt, dass solch hohe Freileitungsmasten nicht zugelassen werden
sollen.

Falls der neue Mast errichtet wird, ist auRerdem zu kl&aren, wie mit dem Bestandsmast zu
verbleiben ist. Die Stadt sollte mit der DB als Eigentiimerin des Mastes eine Vereinbarung tber
die Entsorgung treffen. Meine Mandanten lassen darauf hinweisen, dass die Entfernung und
Entsorgung des Bestandsmastes nicht zu deren Lasten erfolgen darf.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.2:

Die Baufelder des Bebauungsplanes kommen direkt in den Wirkbereich der Freileitung des
Bahnstromes zu liegen. Die Bestandsbebauung der Einwandfiihrer befindet sich auRerhalb des
Wirkbereiches im Abstand von 15 m zur Freileitungsachse.

Die Baufelder des Bebauungsplanes kommen direkt in den Wirkbereich der Freileitung des
Bahnstromes zu liegen. Die Bestandsbebauung der Einwandfiihrer befindet sich auRerhalb des
Wirkbereiches im Abstand von 15 m zur Freileitungsachse.

Parallel zur Kabeltrasse von 2 m Breite verlauft eine Kanaltrasse fur Niederschlagswasser die
zusatzlich eine Breite von 2 m beansprucht.

Eine weitere Belegung des Wirtschaftsweges mit Strom, Medien u. Trinkwasser ist nicht
vorhanden. Mit der geordneten Trassenteilung ist ein gefahrloser Zugang zur Bahnstromleitung
gewabhrleistet.

Der Flohblhlweg ist mit mehreren Kanalen, Leitungen und Versorgungskabel in Fahrtrichtung
belegt. Die Bahnstromleitung durch den Flohbihlweg misste die stadtische Infrastruktur
winkelrecht queren, was den Unterhalt und die Wartung fur alle Netzbetreiber erheblich
beeintrachtig. Bei kiinftigen eingriffen in den Flohbuihlweg durch andere Netzbetreiber besteht
fur die Bahnstromleitung eine erhebliche Gefahr der Beschadigung, was folglich zu
Betriebsstorungen der Bahnstrecke Miinchen Kochel fihren kann, die in der Folge zu
unbekannt hohen Schadenersatzforderung fihren wird.

Das Genehmigungsverfahren zur Erdverlegung der Bahnstromleitung auf einer Teilstrecke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes obliegt ausschlie3lich dem Eisenbahnbundesamtes.
Der Eigentiimer des Bahnstromnetzes die DB Netz AG prift die Machbarkeit, lasst die
Genehmigungsplanung erstellen und beantragt beim Eisenbahnbundesamt die Genehmigung.
Auf die fachtechnischen Anforderungen hat die Stadt Penzberg keinen Einfluss.

Der erforderliche Mast am Flohbuhlweg wird ein schmaler Vollwandmast

NW 80 cm und befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Nach der von DB Netz
freigegebenen Genehmigungsunterlagen betragt die Masthdhe bis zur Spitze 11,5 m. Der
Standort beurteilt sich mehr nach dem Stadtbild als dem Landschafsbild. Héhe u. Durchmesser
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des neuen Mastes sind nicht stadtbildpragend.
Landschaftsbildpréagend ist der ndrdlich gelegene Gittermast auf einer exponiert stehenden
Hugellage. Der Mast wird abgebaut und in die nérdliche Tallage verlegt.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.2

Antragstellung durch den Betreiber DB Netz AG ist eingeleitet und liegt zur Genehmigung beim
Eisenbahn Bundesamt. EBA.

Im Rahmen dessen werden auch die Belange des 26. BImSchV i. V. m. der 26. BImSchvvwV
gepruft. — Elektromagnetische Auswirkungen und Schutzmafl3nahmen.

4.7.3  Verdnderung Gelédndeniveau

Die geplanten Verénderungen im Geldndeniveau sind ebenfalls nicht hinnehmbar.

Die Stadt Penzberg hat sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans unter andere zum Ziel
gemacht, dass sich das Baugebiet harmonisch in seine Umgebung einfigt.

Dieses Ziel wird aufgrund der Veranderungen des Geléndes nicht verwirklicht.

Zudem ordnet sich die Bebauung aufgrund der Erh6hung des natlirlichen Gelandeverlaufs nicht
wie in 7.0.0 der Begriindung Teil | der Gelandeform unter.

Diesbeziiglich wird auch darauf hingewiesen, dass das urspriingliche Gelandeniveau auf dem
bereits bebauten Grundstiick auf der Flurnummer 2004/26 zunéchst ohne Genehmigung erhéht
wurde. Jetzt wird durch den Bebauungsplan eine weitere Erh6hung ermdglicht. Dies stellt einen
erheblichen und unzuléssigen Eingriff in Natur und Landschatft dar.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.3:

Die Topographie des Urgelandes ist gepragt von Hohenschichtlinien in Ost Westrichtung mit
héhengleichem Abschluss zum Flohbihlweg. Die Gelandemodellierung im Muldenbereich zum
Franz-Marc-Weg mit héhengleichen Anschluss zu den ndrdlichen Nachbargrundstticken lasst
keine Veranderungen der topographischen Grundstruktur des Geltungsbereiches erkennen. Die
Baufelder nehmen den Ost — Westverlauf der Hohenschichtlinien auf und fligen sich somit
harmonisch in den Gelandeverlauf der Umgebung ein.

Bei dem Neubau des Mehrfamilienhauses auf Fl. Nr. 2004/26 handelt es sich um ein
genehmigtes Bauvorhaben. Die Ful3bodenhthe entspricht der Plangenehmigung.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.3
Die Hohenstaffelung ist dem Verlauf der Hohenschichtlinien in gestaffelter Form angepasst. Die
Staffelung ist durch Hohenkoten der EG-FuBbodenhéhe festzusetzen.

4.7.4 Bauformen

Auch die mittlerweile abgeénderten Bauformen (einmalige Staffelung zwischen Unter- und
Erdgeschoss) sorgen nicht fur eine ausreichend schonende Einbindung des Vorhabens in die
Landschatft.

Es wird begrifit, dass im aktuellen Bebauungsplan Satteldacher bei den zwei
Mehrparteienh&usern (am Flohbihlweg, neben Flurnummer 2003/6) vorgesehen sind.

Die beiden Hauser sind jedoch im Vergleich zur bereits vorhandenen Bebauung zu massiv.
Eine ausreichend schonende Einbindung in die Landschatft ist dadurch immer noch nicht
gegeben.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.4:

Eine Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass eine Mehrfachabstufung mit Ausnahme von
Treppenrdumen und untergeordneten Bauteilen eine inhomogene Baukdrperstruktur
verursacht. Die Ubereinstimmung der Hanglinien mit den Traufkanten wird damit deutlich
gestort, sodass der Staffel Effekt nicht zur Wirkung kommt. “Weniger ist oft etwas Mehr* Die
einmalige Staffelung der Bauwerke mit integrierten untergeordneten Bauteilen befindet sich in
Harmonie mit dem Geléandeverlauf.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht den Anforderungen einer flachensparenden
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Siedlungs- und ErschlieRungsform, mit der Ausnahme vom UbermaR an &ffentlichen
Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr z. B. Parkflachen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den Bestimmungen der BauNVO § 16 sowie
den Obergrenzen des 8§ 17 fur allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von max.0,35 bis 0,40.
Der Drittschutz im Bebauungsplanrecht beschrénkt sich auf die Art der baulichen Nutzung und
nicht auf das Mal3 der baulichen Nutzung.

Die nachbarschiitzenden Abstandsflachen zu den Bestands- und Neubauten nach Art. 6 BayBO
kann durchgehend eingehalten werden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.4

Zur Vermeidung monotoner Siedlungsstrukturen aus traditionellen Bauformen sollte das
Wohnquartier durch moderne Architektur dynamischer wie auch harmonisch gestaltet werden.
Mit den festgesetzten Dach- u. Geb&udeformen ist die maximale Gewinnung von erneuerbaren
Energien (EE 80 % DF) zu bestimmen.

4.7.5 Parkplatze

Die geplante Anzahl 6ffentlicher Kfz-Stellplatze ist jedoch nicht ausreichend. Der schmale
Flohbihlweg kénnte kiinftig von Anliegern und Besuchern zu Parkzwecken genutzt wird, weil
nicht genugend o6ffentliche Kfz-Parkplatze zur Verfligung stehen.

AulRerdem steht zu befiirchten, dass die Stral3e als Parkflache genutzt wird, wenn die
Kapazitaten des offentlichen Parkplatzes am westlichen Ende des Bebauungsplans erreicht
sind. Daher sollte der 6ffentliche Parkplatz am westlichen Ende des Bebauungsplans weiter in
das Bebauungsplangebiet hinein verlegt werden.

Forderung eins verkehrstechnischen Gutachtens der zu erwartenden Verkehrszunahme.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.5:

Auf den Baugrundstiicken sind nach Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg je Wohneinheit 2
Stellplatze herzustellen. Davon ist bei Einfamilienhdusern ein Stellplatz fir Besucher
vorgesehen. Bei Mehrfamilienhdusern sind 35 % der Gesamtzahl fiir Besucher zu reservieren.

Eine gutachterliche Verkehrsuntersuchung wurde durch die Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik GEVAS durchgefiuhrt. Hierdurch ergeben sich keine
Veranderungen in der Einstufung von Flohbihlweg u. Franz Marc Weg gemafl RASTO06-
Richtlinien von Stadtstraf3en.

Eine Vorschrift zur Ermittlung von erforderlichen Stellplatzen im 6ffentlichen Stral3enraum gibt
es bei den einschlagigen Regelwerken nicht. Aus den niedrigen Verkehrsmengen kann keine
Pflicht zur Erstellung von offentlichen Stellplatzen abgeleitet werden. Die nachgewiesene
Anzahl von 31 Stiick ist deutlich Gberzogen.

Die vorhandene Fahrbahnbreite Flohbiihlweg im Geltungsbereich betragt 6,5 m.

Alle angrenzenden o6ffentlichen Stellplatze sind in einem Parkstreifen neben der Fahrbahn
eingeplant ohne die Fahrbahnbreite zu reduzieren.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.5
Die zusatzlichen o6ffentlichen Stellplatze befinden sich neben der vorhandenen Fahrbahn von
6,0 m Breite.

4.7.6 _ Tiefgarage

Im bestehenden Planentwurf ist bislang keine Einfahrt fir die gemeinsame Tiefgarage zu den
beiden Mehrfamilienhdusern am Flohbiihlweg und gegeniiber der Flurnummer 2006/3
eingezeichnet. Die Tiefgarage wird von 12 Wohneinheiten genutzt. Meine Mandanten weisen
vorsorglich darauf hin, dass eine Tiefgarageneinfahrt an der nordwestlichen Ecke des
Plangebiets gegeniber der Flurnummer 1991/8 aufgrund grof3er Enge (einspuriger
Flohbuhlweg ohne Gehwege) verkehrstechnisch nicht machbar ist.
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Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.6:

Der Flohbihlweg weist an der Tiefgaragenzufahrt eine Fahrbahnbreite von 6,5 m auf und kann
zweispurig befahren werden. An gleicher Stelle befindet sich gegeniiber der Garagenzufahrt der
Einwandfuhrer. Unmittelbar daneben befindet sich die Grundstiickszufahrt zu Haus Nr. 10. Die
Einspurigkeit beginnt erst 10 m nérdlich der TG Zufahrt. Die Garagenzufahrt ist mit 5 m Breite
zweispurig, sodass durch ausfahrende Fahrzeuge die Einfahrt ohne Behinderung der
offentlichen Verkehrsflache erfolgen kann. Die Sichtbeziehungen an der Ausfahrt sind in beiden
Fahrtrichtungen des Flohbihlweges ohne Behinderung.

Die flache Fahrbahnneigung ist dem naturlichen Geléandeverlauf des nordlich angrenzenden
Grundsttickes héhengleich angepasst.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.6
Zu und Ausfahrt der Tiefgarage zum Flohbuhlweg ist zweispurig auszubilden.

4.7.7 __SoBoN

Laut 16.0.1.1 der Begrindung Teil 1 zum Bebauungsplanentwurf liegt eine stadtebauliche
Grundzustimmungserklarung des Planbeglinstigten vor. Meine Mandanten bitten um Mitteilung,
welche Wohnungen als sozial vertraglich ausgewiesen wurden. Diese Unterlagen wurden
meiner Mandantschaft nicht zur Verfligung gestellt.

Fachliche Stellungnahme zu Nr.4.7.7:
Die Grundzustimmung des Grundstiickseigentiimers liegt vor. Die darin enthaltenen Daten
unterliegen dem Datenschutz.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.7.7:

Der Stadtrat hat in der nicht offentlichen Sitzung vom 29.4.2020 Uber die
Grundzustimmungserklarung des Planbeglinstigten entschieden.

Dabei wurde der Anteil des Planungsgewinns fir die Stadt Penzberg, der Infrastrukturbeitrag
und die Fristen fur die Bauverpflichtung festgesetzt.

Der Planungsgewinn wurde als monetare Leistung des Planungsbeglnstigten beschlossen.

4.8 Anregungen des mit der Aufstellung des Bebauungsplans beauftragten
Planungsbiros:

4.8.1. Festsetzung Erneuerbare Energien auf Dachflachen EE 80 %

Begrundung: Mit der Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien in
der Bauleitplanung kann ein wesentlicher Beitrag zum Erreichen der Klimaziele der Stadt
Penzberg geleistet werden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.8.1:
Die Anregungen sind zu berticksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist
entsprechend anzupassen.

4.8.2. Festsetzung von variablen Dachformen fir den Bauraum A:

Begrundung: Mit der Festsetzung der Dachformen wie im Bauraum B wird die maximale
Nutzung der Dachflachen — Flachdach - fir die Gewinnung Erneuerbarer Energien
gewabhrleistet. Fur das Baugebiet ist die Realisierung eines energieautarken Wohnquartieres
geplant. Wie in beigefigter Systemplanung dargestellt, wird die extensiv begriinte
Flachdachflache mit PV-Kollektoren bedeckt. Der daraus gewonnene Strom wird den
Wohneinheiten im Verbund der einzelnen Baukdrper im Eigenverbrauch zugefihrt.

Der entstandene Uberstrom wird kurzzeitig (Nacht) in Hochvoltspeichern in den Wohneinheiten
einschliel3lich Sohl/Wasserwarmepumpe gespeichert. Fur die langzeitige Speicherung (Winter)
ist eine Zentrale fur Wasserstoff durch Elektrolyse vorgesehen.

Der zentral gelagerte griine Wasserstoff kann sowohl durch Brennstoffzelle in den
sonnenarmen Jahreszeiten rickverstromt werden oder auch in das vorhandene Gasnetz
eingeleitet werden. Mit den stadtebaulichen Voraussetzungen sind die Grundlagen fir ein
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klimaneutrales wie auch energieautarkes Wohnquartier geschaffen.
Mit den Festsetzungen zu den Dachformen sind auch Anderungen der Baurdume erforderlich.

Autarkiesystem Baugebiet Franz Marc Weg
m Batteriespeicher
Stromnetz Wohnrdume und Keller

Warmepumpe Sohle / Wasser

Geschosswohnungsbau
Fotovoltaik vollfldchig

Brennstoffzelle zentral

Einfamilien - Doppelhaus
Fotovoltaik vollflachig

Wasserstoffzentrale Einfamilien - Doppelhaus
Brennstoffzelle Fotovoltaik vollflachig
Zentralspeicher oG

Wasserstoff =

Fahrbahn + Strassel — — oG

EG f—

EG

KG

El
| >

Stromnetz Wasserstoffnetz
Gas + Strom |

Erdsonden Erdsonden
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Beschlussvorschlag zu Nr.4.8.2:
Die Anregungen sind zu berticksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist
entsprechend anzupassen.

4.8.3. Anderung der Dachform Pultdach in Pultdach gestaffelt Bauraum A + B:
Begrundung:

In der aktuellen Planfassung ist das einhuftige Pultdach festgesetzt. Dadurch wiirde zur
Solarnutzung der Dachflache gegen Suden der Dachabschuss talseitig herausragen. Dies
bedeutet einen stadtebaulichen Wiederspruch von Hangbebauung.

Zur Vermeidung des Wiederspruches und zur Gewahrleistung einer maximalen Solarnutzung

einer Pultdachflache fir erneuerbare Energien sind im Baugebiet gestaffelte Pultdacher
festzusetzen. Die festgesetzten Wandhohen missen sowohl bergseitig wie auch talseitig
eingehalten werden.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.8.3:
Die Anregungen sind zu bertcksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist
entsprechend anzupassen.

4.8.4. Anpassung der FuRBbodenhdhen an die ErschlieRungsplanung
Begrundung:

Im Zuge der ErschlielBungsplanung wurde ein Hohenplan erstellt. Der Héhenplan entspricht den

verkehrstechnischen Anforderungen der geltenden StraRenbaurichtlinien im Stadtebau. Die
ErschlieBungsplanung ist Grundlage des Verkehrsgutachten Gevas. Die Anforderung der

Fachbehdrden zur Entwésserung der Fahrbahnflachen sind in die Hohenplanung eingearbeitet.

Beschlussvorschlag zu Nr.4.8.4:
Die Anregungen sind zu berticksichtigen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung ist
entsprechend anzupassen.
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S. Antraq auf ,,verkehrsberuhigten Bereich® im Franz-Marc-Weq:

in Anlehnung an die geplante Erweiterung des Franz-Marc-Wegs beantragen wir aus
unten genannten Grinden die Umwandlung der bestehenden StralRe (Franz-Marc-Weg)
von einer Zone 30 in einen verkehrsberuhigten Bereich.

Der Antrag wird im Namen mehrerer Anlieger des Franz-Marc-Weg und der

Sindelsdorfer Stral3e entsprechend der noch beizulegenden Unterschriftenliste

gestellt.

Beagrindung zum Antrag:

e Der Franz-Marc-Weg wurde baulich so angelegt, dass der typische Charakter einer
Stral3e mit Fahrbahn, Gehweg, Radweg nicht vorherrscht. Fu3ganger, Radfahrer und
Autos mussen sich die Fahrbahn teilen (Mischprinzip). Diese Stral3e wird tberwiegend
als Aufenthalts- und Bewegungsraum fur alle Verkehrsarten und -teilnehmer benutzt
und erflllt somit bereits die Grundvoraussetzung eines verkehrsberuhigten Bereichs.

e Durch die geringe StraRenbreite von ca. 6 m, wovon Parkflachen in Abzug gebracht
werden mussen, lauft der Fluchtraum fir Ful3ganger bei einer Fahrzeugbreite von 2 m
quasi gegen Null, zumal ein Gehweg faktisch am Franz-Marc-Weg Hohe Hausnummer 2
endet. Die anschlieRende Fortfiihrung besteht lediglich in einem Kiesstreifen und auch
dieser endet bei Anwesen Nr. 16.

e Im aktuellen Bebauungsplan ist kein weiterer Gehweg vorgesehen. Bei Begegnung
von zwei Fahrzeugen mussen die Fahrzeuge schon zwischen parkende Fahrzeuge
ausweichen, wenn hier dann noch Personen (insbesondere Kinder) auf der
Fahrbahn unterwegs sind, liegt fiir diese eine hohe Gefahrdung vor.

e Die aktuelle Parksituation ist ausgeschopft. Weitere Stellflachen sind im neuen
Bebauungsplan zwar ausgewiesen, es wird aber erwartet, dass diese die Situation
nicht entschéarfen zumal die Straf3e hierfir auch intensiv von Anwohnern sowie derer
Besucher auRerhalb des Franz-Marc-Weges genutzt wird.

e Dadurch, dass der Franz-Marc-Weg aktuell eine Sackgasse mit Wendeplatte am
westlichen Ende ist, ist der Verkehr beschréankt auf den Anliegerverkehr ohne
Durchgangsverkehr, so dass sich auch Kinder hier mit einem geringen
Sicherheitsrisiko frei bewegen kénnen. Die geplante Erweiterung wirde dies aus
genannten Grinden nicht mehr ermdglichen.

e Zurzeit wohnen allein in der Wohnsiedlung Franz-Marc-Weg/Sindelsdorfer Stra3e 62 a
— f neunzehn Kinder im Alter von 0 — 15 Jahren, der grof3te Teil im Kindergarten- und
Grundschulalter. Durch die geplante Bebauung des Franz-Marc-Weges mit ca. 34
neuen Wohneinheiten werden sicher auch junge Familien ansiedeln.

e Eine komplette Durchfahrung des gesamten Franz-Marc-Weg nach Abschluss der
Erweiterung mit geschéatzten 300 m Lange wirde bei einer Geschwindigkeitsreduktion
von 30 auf 10 km/h unter idealen Fahrtbedingungen (z. B. kein Gegenverkehr)
lediglich ca. eine Minute langer dauern.

Fazit:

Um die Gefahrdung von Kindern, Radfahrern und Ful3gangern auf ein Minimum zu
reduzieren, sollte die im Moment erlaubte Geschwindigkeit von 30 km/h auf
Schrittgeschwindigkeit herabgesetzt werden. Des Weiteren sollten bauliche MalZnahmen
wie Bremsschwellen oder Beton-Pflanzenkibel (kostenglinstig) angebracht werden, damit
der Eindruck erweckt wird, dass hier die Aufenthaltsfunktion Giberwiegt und der
Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Rolle spielt. Da der Franz-Marc-Weg alle
Voraussetzungen fir einen ,verkehrsberuhigten Bereich® erflllt, wirden sich die Anlieger
des Franz-Marc-Weg fiur die Genehmigung und Umsetzung dieses Antrages vorab
vielmals bedanken damit die Sicherheit im Franz-Marc-Weg und somit auch die
Wohnqualitat erhdht werden.

Abwagung zu 5:

Zur Beurteilung des Antrags wurde durch die Firma Gevas, Minchen, eine
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Verkehrsuntersuchung erstellt.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis mit Empfehlung fir einen
verkehrsberuhigten Bereich:

Die Stral3enverkehrsordnung sieht die Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen mit den
Zeichen 325.1. (Beginn) und 325.2 (Ende) vor.

In der zugehdérigen Verwaltungsvorschrift wird als Kriterium genannt: ,Ein verkehrsberuhigter
Bereich kann nur in Stral3en mit sehr geringem Verkehr eingerichtet werden®. Eine Definition
von ,mit sehr geringem Verkehr* erfolgt nicht.

Da jedoch verkehrsberuhigte Bereiche Ublicherweise in WohnstraRen eingerichtet werden (in
Wohnwegen nicht erforderlich, in héher klassifizierten Stra3enkategorien auf Grund der
hoheren Verkehrsmengen nicht moglich), kann das Kriterium von bis zu 400 Kfz/Spitzenstunde
als Malistab herangezogen werden.

Durch die geplanten 52 Wohneinheiten ist mit einem Neuverkehrsaufkommen von ca. 270
Kfz/24 h im Anwohner-, Besucher- und Lieferverkehr zu rechnen. In den verkehrlichen
Spitzenstunden ist von ca. 20 bzw. 30 Kfz/h auszugehen. Dieser Neuverkehr wird aber sich
aber auf den Franz-Marc-Weg und Flohbiihlweg verteilen, je nach Lage der entsprechenden
Wohneinheit.

Es kann somit empfohlen werden, fir den Franz-Marc-Weg einen verkehrsberuhigten Bereich in
Verbindung mit dem geplanten Ausbaustandard einzurichten. Auch der Flohbuhlweg sollte
innerhalb des bebauten Bereichs verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.

Stellungnahme Ordnungsamt Stadt Penzberq zu 5:

Von Seiten des Ordnungsamtes ist anzumerken, dass geman der StralRenverkehrsordnung die
Kennzeichnung von verkehrsberuhigten Bereichen voraussetzt, dass die in Betracht
kommenden Stral3en, insbesondere durch geschwindigkeitsmindernde MalRnahmen des
Stral3enbaulasttragers oder der Stralenbaubehérde, Gberwiegend Aufenthalts und
ErschlieBungsfunktion haben. Eine Stral3e in einem verkehrsberuhigten Bereich muss durch
ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der
Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat.

Diese ortlichen und baulichen Voraussetzungen fur einen verkehrsberuhigten Bereich sind bei
der Planung des Baugebietes ,Franz Marc Weg“ zu bertcksichtigen.

Im Altbestand weist der Franz-Marc-Weg die genannte Aufenthaltsfunktion nicht auf. Demnach
ware auch im Altbestand eine bauliche Umgestaltung erforderlich.

Anzumerken ist ebenfalls, dass im verkehrsberuhigten Bereich nur innerhalb markierter Flachen
geparkt werden darf. Durch die bauliche Umgestaltung werden unserer Ansicht nach deutlich
weniger Stellplatze zur Verfugung stehen, als bisher.

Zudem muss die Anordnung des verkehrsberuhigten Bereiches im Einvernehmen mit der
Polizei Penzberg als Stral3enverkehrsbehoérde erfolgen.

Zur weiteren Beurteilung ist eine Stral3enplanung, die den neuen und alten Bereich des Franz-
Marc-Weges umfasst, erforderlich.

Beschlussvorschlag zu 5:

Der Antrag der Anwohner des ,Franz-Marc-Weges auf Umwandlung der bestehenden Stral3e
(Franz-Marc-Weg) von einer Zone 30 in einen verkehrsberuhigten Bereich kann
weiterverfolgt werden. Vor einer abschlielRenden Entscheidung ist eine StralRenplanung mit
den fur einen verkehrsberuhigten Bereich erforderlichen Mal3nahmen, die den neuen und alten
Bereich des Franz-Marc-Weges umfasst, erforderlich.

Auf Grundlage dieser StralR3enplanung ist die Polizei Penzberg als Stral3enverkehrsbehdrde zu
beteiligen.
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5. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 3.01 bis 3.22 und 4.1 bis 4.8.4 sowie 5 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungsplan
.Franz-Marc-Weg“ der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung sowie Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. Nrn. 3.01 bis 3.22 und 4.1 bis 4.8.4 sowie 5 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 26. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg nach o6ffentlicher Auslegung sowie Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 3.01 bis 3.22 und 4.1 bis 4.8.4 sowie 5 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die 26. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg festzustellen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, dass der
Entwurf des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg“ sowie die Begrindung entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 3.01 bis 3.22 und 4.1 bis 4.8.4 zu erganzen bzw. abzuandern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, dass der
Entwurf des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg* sowie die Begrindung mit Umweltbericht nach
Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut tffentlich
auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erneut einzuholen sind.

Zur Entscheidung, ob der Franz-Marc-Weg von einer Zone-30 in einen verkehrsberuhigten
Bereich umgewandelt werden kann, ist eine StraBenplanung mit den fir einen
verkehrsberuhigten Bereich erforderlichen MaRnahmen, die den neuen und alten Bereich des
Franz-Marc-Weges umfasst, erforderlich.

Auf Grundlage dieser Stral3enplanung ist die Polizei Penzberg als Stralenverkehrsbehorde zu
beteiligen.

6. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO. Somit ist Frau Probst von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

7. Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird zuriickgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die von der Bauleitplanung betroffenen Blrger, die Anregungen
oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg"“ geauliert haben, zu
einem Informationsgesprach einzuladen.

Eine erneute Behandlung des Tagesordnungspunktes erfolgt nach dem
Burgerinformationsgesprach.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO
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16. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I": Billigung nach
7 offentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 13.04.2021 die
Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Siid Teil I der Stadt
Penzberg fir die Grundstiicke FI. Nrn. 845/ 97 bis 845/112 der Gemarkung Penzberg,
EichthalstraRe 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 und Henlestral3e 18, im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB, beschlossen.

Gegenstand der Bebauungsplanédnderung ist insbesondere die Erhéhung der Anzahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 26.04.2021 bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Satzung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Sid Teil I
der Stadt Penzberg fur das Grundsttick FI. Nr. 845/ 97 bis 845/112 der Gemarkung Penzberg,
EichthalstralRe 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 und HenlestraRe 18 wurde einschlieflich
Begrindung vom 02.09.2021 bis 04.10.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren zur Aufstellung
der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgeldnde Sud Teil I der Stadt Penzberg vom
08.10.2021 bis 09.11.2021 beteiligt.

Nachfolgend ist der Planentwurf in der Planfassung vom 01.03.2021 dargestellt:

edses (R

- 16. Anderung des Bet lans "Bergwerksgeldnde Teil I" der Stadt Penzberg

Satzung der Stadt Penzberg zur 16. Anderung des Bebauungsplans
"Bergwerksgelinde Teil I" vom 01.Marz 2021,

Die Stadt Penzherg erlisst aufgrund der % 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO), des Art. 81 der
bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung dber die bauliche Nutzung der

B45/122 1
Grundsticke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Anderung

Der Bet lan "Bergwerksgelande Teil I* vom 12.10.1977 wird fir den
Geltungsbereich der Anderung wie folgt gedndert:

1, I 4 i filigt:
=memsmsme Grenze des raumlichen eichs der lananderung
1] Erdgeschoss und ein volles Obergeschoss ohne Kniestock als Hochstmal

—————— Baugrenze (Grenze der iberbaubaren Grundstiicksflache)

An der Freiheit

845106 \
845104
845102 \

e Batslinie

a0
2B, = Makangaben in Metern, z.8. 10,00 m

2. Den f durch Text werden fi e Text

|
Il == 545103

2e. Die Ab dsflachenbesti des B. dnungsrechts [BayBO) sind einzuhalten,

3.1 Hinweise durch Planzeichen

e——=  vorhandene Grundsticksgrenzen

B dsechiude |
affentliche chen (Ortsstrafien) des
/T Geltungshereichs der Anderung

i i I

-

3.2.1 Durch Absc g von Korrosionsri kommit es bei Kupferdachrinnen
und -fallrohren zu einem Fintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt.
Dieser belastet die Umwelt und ist daher, wenn maglich, zu vermeiden,

3.2.2 Kellergeschosse sind aufgrund der Schichtenwasserverhiltnizse wasserdicht
auszufilthren.

3.2.3 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwisserungseingabeplan einzureichen.
3.2.4 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stidtische Wasser-

Lage p Ia n M 1 . 1000 brw. Abwasserleitungssystem. Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Penzberg

sind zu beachten.
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur
Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Siid Teil I“ der Stadt
Penzberg fir die Grundstiicke FI. Nrn. 845/ 97 bis 845/112 der Gemarkung Penzberg,
EichthalstralRe 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 und Henlestral3e 18 abgegeben

Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung am 09.11.2021
Regierung von Oberbayern am 26.10.2021

E.ON SE am 22.10.2021

Amt fur Erndhrung und Landwirtschaft am 27.10.2021
Kreisbrandrat am 26.10.2021

IHK Minchen und Oberbayern am 18.10.2021
Energie Stidbayern GmbH am 13.10.2021

Bayernetz GmbH am 11.10.2021

Deutsche Telekom AG, T-Com am 28.10.2021
Vodafone Kabel Deutschland am 27.10.2021
Vermessungsamt am 18.10.2021

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur
Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Siid Teil I“ der Stadt
Penzberg flr die Grundstiicke FI. Nrn. 845/ 97 bis 845/112 der Gemarkung Penzberg,
EichthalstraRe 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30 und Henlestral3e 18 abgegeben:

Planungsverband Region Oberland

Staatliches Bauamt

Wasserwirtschaftsamt

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

Regierung von Oberbayern - Bergamt

Bayer. Landesamt fr Denkmalpflege

Denkmalverein Penzberg

Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Bayernwerk AG

Beirat fir Menschen mit Behinderungen im Landkreis Weilheim-Schongau

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat die Stellungnahmen der Sachbereiche
o Bauleitplanung SB 40.1
e Brandschutzdienststelle

als Stellungnahme des Landratsamtes Ubermittelt

2.1.1 Stellungnahme des Sachbereichs Bauleitplanung

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich Bauleitplanung) hat folgende fachliche
Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16.
Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Sid Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Das Landratsamt tragt keine Bedenken oder Anregungen zum genannten Anderungsverfahren
vor.

Beschlussvorlage:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau Sachbereich Bauleitplanung wird
zur Kenntnis genommen.
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2.1.2 Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Die Brandschutzdienststelle des Landratsamts Weilheim-Schongau hat folgende fachliche
Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16.
Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Sid Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Brandschutzdienststelle teilt mit, dass sich wegen geringfugiger Anderung keine neuen
Hinweise ergeben.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern (hdéhere Landesplanungsbehérde) hat die Stellungnahme des
Sachbereichs Raumordnung vom 26.10.2021 als Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern Ubermittelt.

2.2.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern (Sachbereich Raumordnung) hat folgende fachliche
Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16.
Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Siid Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Regierung von Oberbayern teilt mit, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten Weilheim i. OB
Das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten_hat folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Sud Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Landwirtschaft) teilt mit, dass die
durch die Anderungen landwirtschaftliche Belange nicht betroffen sind und deshalb keine
Einwande bzw. Hinweise bestehen.

Das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (Bereich Forst) teilt mit, dass die durch die
Anderungen forstfachliche Belange nicht berihrt sind.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen.

2.4 Stellungnahme der IHK Minchen und Oberbayern

Die IHK Miinchen und Oberbayern hat folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans
,Bergwerksgelande Sud Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die IHK Miinchen und Oberbayern teilt mit, dass aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen sind, die gegen das Planvorhaben sprechen.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der IHK Minchen und Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.
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2.5 Stellungnahme der E.ON SE (Abteilung Mining Management)

Die E.ON SE hat folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgeléande Siid
Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation lautet wie folgt:

Der genannte Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Im ndrdlichen Geltungsbereich werden aus den Archivunterlagen Hinweise auf
oberflachennahen Uraltbergbau enthommen, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Der betroffene Geltungsbereich soll gemafr dem beigefligten Lageplan gekennzeichnet werden
als:

Lsumgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen

(§ 9 Abs. 5 BauGB")

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

= ] [ B-Plan Bergwerksgelinde Siid
e T et 16. Anderung

Eichthalstrabe

s
e o
=

-l 846130
o

—
=~

1:1.000

Mining Management

Briisseler Platz 1

45131 Essen e'on
Aktennummer: 01 3008 5901

Adresse: Penzberg. Eichthalstr
Worgang: 16. Anderung B-Plan

| Umgrenzung von Flachen. bel deren Bebauung

gegen
*| des trineren Bergbaus erforderlich wenden
Wénnen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der E.ON SE ist zu berlicksichtigen. Der vom Bergbau betroffene Bereich ist
mit dem entsprechenden Planzeichen sowie der Kennzeichnung zu belegen.

2.6 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern)

Die Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) hat folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Sid
Teil I“ der Stadt Penzberg abgegeben:

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 08.10.2021 teilen wir Thnen mit, dass aus Sicht des
Bergamtes Sudbayern keine Einwendungen gegen die 16. Anderung des Bebauungsplanes
,Bergwerksgeldnde Stid Teil I" fiir die Grundstiicke Fl. Nrn. 845/97 bis 845/112 der Gemarkung
Penzberg bestehen. Es wird jedoch Nachfolgendes angemerkt:

Aus den am Bergamt Stdbayern befindlichen Unterlagen geht hervor, dass im Planbereich vor
etwa 150 - 160 Jahren Bergbau stattgefunden hat. Die Uberdeckung betragt hier im nérdlichen
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Bereich (auf FI. Nr. 845/11 Gmkg. Penzberg) weniger als 100 m. Auswirkungen auf die
Tagesoberflache sind aufgrund der Teufe und der vergangenen Zeit seit Stilllegung des
Bergbaus zwar nicht mehr zu erwarten, kdnnen aber auch nicht ganz ausgeschlossen werden.
Es wird daher empfohlen, den Hinweis auf das Vorhandensein des Bergbaus in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen, damit dieser bei Ver&dnderung der Bebauung in den damit
verbundenen Baugenehmigungsverfahren entsprechend berlcksichtigt werden kann.

Beschlussvorlage:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stdbayern) ist zu bertcksichtigen.
Der vom Bergbau betroffene Bereich ist mit dem entsprechenden Planzeichen sowie der
Kennzeichnung zu belegen.

2.7 Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG hat folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Siud Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG hat keine Einwendungen und stimmt dem
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co.KG wird zur Kenntnis genommen.

2.8 Stellungnahme der bayernets GmbH

Die bayernets GmbH (Abteilung Gastransportleitungen und Nachrichtenkabel) hat folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16.
Anderung des Bebauungsplans " Bergwerksgelande Siid Teil I" der Stadt Penzberg abgegeben:

Die bayernets GmbH (Abteilung Gastransportleitungen und Nachrichtenkabel) teilt mit, dass im
Geltungsbereich des genannten Verfahrens keine Anlagen der bayernets GmbH liegen und
dass aktuelle Planungen der bayernets GmbH nicht berthrt werden.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Bayernets GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.9 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat folgende fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans "
Bergwerksgelande Sud Teil I'" der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass durch die genannte Planung die Belange
der Telekom zurzeit nicht berihrt werden uns bittet bei Planungséanderungen um erneute
Beteiligung.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.10 _ Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland

Die Vodafone Kabel Deutschland hat folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans
.Bergwerksgelande Sud Teil I der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Vodafone Kabel Deutschland teilt mit, dass sie gegen die genannte Malinahme keine
Einwande geltend macht.

Sie teilt weiter mit, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird sie dazu eine Stellungahme mit
entsprechender Auskunft Gber ihren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland wird zur Kenntnis genommen.

2.11 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat folgende fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplans "
Bergwerksgelande Sud Teil I'" der Stadt Penzberg abgegeben:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass durch die genannte Planung die Belange
der Telekom zurzeit nicht beriihrt werden uns bittet bei Planungséanderungen um erneute
Beteiligung.

Beschlussvorlage:
Die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.12 Stellungnahme des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Weilheim i. OB

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB hat folgende fachliche

Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zur Aufstellung der

16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgeldnde Sid Teil I“ der Stadt Penzberg

abgegeben:

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB teilt mit, dass durch die
genannte Planung die Belange des Vermessungsamtes nicht berthrt werden.

Beschlussvorlage:

Die Stellungnahme des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB
wird zur Kenntnis genommen.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden folgende Bedenken und Anregungen zur Aufstellung der 16.
Anderung des Bebauungsplans " Bergwerksgelande Sud Teil I" der Stadt Penzberg geaulert.

Beschreibung der Planung;

1) Im aktuellen Planentwurf sind die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs nach
auf3en hin in drei Richtungen vergrdRert, nach Westen (Eichthalstral3e), nach Norden
(Henlestral3e) und nach Osten (An der Freiheit).

2) Die Baugrenzen (Grenzen der Uberbaubaren Grundstiicksflache) wurden im gesamten
Geltungsbereich erweitert. Besonders deutlich sind die neuen Baugrenzen auf den
Flurnummern 845/111 und 845/109 vergroRert worden. Aber auch Flurnummer 845/105
und 845/99 haben eine Erweiterung erfahren.

3) Das Gebaude ,,HenlestraBe 18 auf Flurnummer 845/111 wurde zusatzlich in den
Geltungsbereich der neuen Baugrenzen mit Il (Erdgeschoss und ein volles
Obergeschoss) aufgenommen.

Bewertung und Anregungen:

1) Es st nicht nachvollziehbar, warum die jetzigen Garagen in Zukunft auch mit zwei
Vollgeschossen uberbaut werden durfen. Auch bei méglichen Neubauten wirden hier
unschdne Riegel/Blocks entstehen. Es soll eine Beschréankung der Baugrenzen fir
die Zwei-Geschossigkeit auf die Hauptgebaudeflachen erfolgen.
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2) Die Baugrenzen und die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sollen
verkleinert und maximal auf das im Aufstellungsbeschluss dargestellte Maf3
zuriickgenommen werden, vor allem im Osten mit dem ohnehin sensiblen Steilhang
zur Stralle ,An der Freiheit” hin.

3) Das Gebaude ,,HenlestraBe 18“ auf Flurnummer 845/111 soll - wie im
Aufstellungsbeschluss bildlich dargestellt — aulR3erhalb der neuen Baugrenzen fur i
(Erdgeschoss und ein volles Obergeschoss) liegen, da es in seiner jetzigen Gestalt
bereits tief in den Hang hineingebaut ist und von Osten her quasi 2 Vollgeschosse besitzt.
Die Mdglichkeit eines weiteren Vollgeschosses wirde an dieser Stelle - an welcher auch die
Henlestral3e mehrere Meter steil nach Osten hin abféllt — eine Art "Turm" entstehen lassen.

4) Um den Charakter der charmanten Siedlung am auReren Rand der EichthalstraRe zu
erhalten, sollen in der 16. Anderung des Bebauungsplans ,Bergwerksgelande Teil 1" die
Punkte freistehende Einzelhduser/Flachgrindung/ Geb&ude sollen einzeln stehen/
keine Gelandeaufschittungen aufgenommen werden bzw. weiter Geltung haben, so
wie im urspriinglichen Bebauungsplan unter Punkten 4/14/15 und 21 festgesetzt.

Beschlussvorlage:

Zur Beurteilung der Bedenken und Anregungen ist nachfolgend eine Gegenuberstellung des

bestehenden Bebauungsplans einschlieRlich der 10. Anderung fiir das Grundstiick Flurnummer
845/111 erstellt:

Bebauungsplan ,Bergwerksgelande Teil I“ der Stadt Penzberg

Bestand einschlieRlich Anderung Nr. 10 16. Anderung des Bebauungsplans
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Abwéagungsvorschlage:

Zu Bewertungen und Anregungen Punkt 1 — Beschrdnkung der Zweigeschossigkeit auf

die Hauptgebaude

- Damit die Garagen an der Grundstiicksgrenze nicht zweigeschossig errichtet werden
konnen, sind die Baugrenzen auf einen Abstand von 3 m zur Grundstticksgrenze
zuriickzunehmen und der Grenzbereich mit folgendem Planzeichen zu versehen:

:_GA I Umgrenzung von Flachen fur Garagen
|

Zu Bewertungen und Anregungen Punkt 2 — Die Baugrenzen... wurden erweitert

- In der Urfassung des B-Plans und in nachfolgenden Anderungen sind weder die Abstande
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen noch die Gré3e der Baufenster eingemal3t.
AulRerdem waren die Baugrenzen aufgrund handgezeichneter Ungenauigkeiten im Mal3stab
1:1000 nicht gleich grof3.

Dies hatte zur Folge, dass auf den Grundstiicken Eichthalstra3e 18 und 20 (Flurstick-Nr.
845/101 und 845/103) die urspriinglichen Baugrenzen vollstéandig ausgenutzt, zum Teil auch
tberschritten wurden.

- Mit der Neuerstellung der 16. Anderung im digitalem Zeichenformat und auf Grundlagen
eines digitalen amtlichen Lageplans waren die urspringlichen Baugrenzen nicht mehr mit
den beglaubigten Grundstiicksgrenzen zur Ubereinstimmung zu bringen.

Alle betroffenen Grundstiicke haben annéhernd gleich grol3e Flachen (ca. 925 - 975 m?2).

Mit der 16. Anderung wurden aus Griinden der Gleichstellung auf allen Grundstiicken gleich
grof3e Baufenster eingezeichnet (14 m x 16 m = 224 m?).

Auch mit den erweiterten Baufenstern liegt die Grundflachenzahl (z. B. von 845/101) mit 0,24
deutlich unter der GR von ca. 0,28 auf der direkt gegeniiberliegenden StraRenseite
(845/129).

- Im Hinblick auf die vielzitierte Nachverdichtung von bereits bebautem Gebiet liegt eine
Grundflachenzahl von 0,24 im unteren Bereich einer innerstadtischen Bebauung.

- Der Abstand zur ,Hangkante® (= 6stliche Grundstlicksgrenze der Flurstick-Nr. 845/97, 99,
101, 103, 105, 107, 109, 111) sollte mit 16 — 18 m auch weiterhin ausreichend sein. Die zur
Stralde ,An der Freiheit* liegenden Grundstiicke (Flurstiick-Nr. 845/96, 98, 100, 102, 104,
106, 108, 110, 112) sind sowieso von jeglicher Bebauung frei zu halten, also im
Immobilienwirtschaftlichen Sinn nicht nutzbar. Trotzdem mussen von den Eigentimern die
Hangbefestigungen unterhalten und der Baumbestand gepflegt werden.

Wirden diese Grundsticke in die Grundflachenberechnung einbezogen, wirden sich z. B.
auf Flurstlick 845/109+110 eine GR von maximal 0,17 (224 m? ca. 1.350 m?) errechnen.

Zu Bewertungen und Anregungen Punkt 3 — Das Gebaude HenlestraRe 18...
- Die Baugrenzen auf Flurstlick-Nr. 845/111 wurden bereits mit der 10. Anderung erfasst und
in die 16. Anderung unverandert tibernommen.

Da das bestehende Wohnhaus HenlestralRe 18, von der Freiheit aus betrachtet, aufgrund der
Hanglage bereits dreigeschossig wirkt, ist dieses Gebaude vom angrenzenden Doppelhaus mit
einer Nutzungstrennungslinie zu versehen und mit der urspriinglichen Geschossigkeit 1+D
(Erdgeschoss und Dachgeschoss mit einer maximalen Kniestockhdhe von 0,75 m festzusetzen.
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Zu Bewertungen und Anregungen Punkt 4 — Charakter erhalten....

- Wie bei allen vorangegangenen B-Plan-Anderungen werden auch mit der 16. Fassung nur
die explizit aufgefuihrten Unterpunkte geandert. Der restliche Urtext bleibt in Inhalt und
Auslegung unangetastet giiltig. Somit bleibt der Gebietscharakter erhalten.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.12 und Nr. 3 ertrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 16. Anderung des Bebauungsplans
.Bergwerksgelande, Teil I“ der Stadt Penzberg nach o6ffentlicher Auslegung sowie Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01 bis 2.12 und Nr. 3 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 16. Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande, Teil I“ der Stadt Penzberg entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.05 und 3 sowie die Begriindung entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.01.1, 2.05 und 2.06 zu ergénzen bzw. abzuéndern ist.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt, dass der Entwurf der 16. Anderung des
Bebauungsplans ,Bergwerksgelande, Teil I“ der Stadt Penzberg einschlieflich Begriindung
nach Anderung bzw. Erganzung der Planunterlagen gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange erneut einzuholen sind.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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19. Anderung des Bebauungsplans ,,Froschholz*“ der Stadt Penzberg fiir das
8 Grundstlck FI. Nr. 1000/78 der Gemarkung Penzberg, an der Fischhaberstralle:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Die Eigentiimer des Grundstiicks Flurnummer 1000/78 der Gemarkung Penzberg, an der
FischhaberstraRe, beantragen die Anderung des Bebauungsplans ,Froschholz‘ der Stadt
Penzberg zur Errichtung von zwei Wohnh&usern und einem Garagenhof mit einer 4-fach
Garage. Die Zufahrt soll Uber die Fischhaberstra3e mit Errichtung eines Wohnweges erfolgen.
Das Grundsttick befindet sich innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Froschholz* der Stadt
Penzberg.

Die Antragsteller erklaren sich bereit, dass mit Anderung des Bebauungsplans die dargestellten
Mafnahmen zur Gewasserentwicklung auf dem Grundstiick durchgefuihrt werden kénnen. Dies
betrifft den Abschnitt 6stlich der Bebauungsplanénderung, von der FischhaberstralRe bis auf
Hohe der beiden neu gezeichneten Hauser (siehe nachfolgenden Lageplan) und versichern
weiter, dass sie bei einer spateren Erschlieung der nérdlichen Flache einer Zufahrt in dem
dargestellten Streifen zustimmen, wenn diese bengtigt wird.

Die Entwicklungsflache betragt 2.027 m2. Der orange schraffierte Bereich mit der
Kennzeichnung ,Freihaltebereich fur mogliche spatere ErschlieBungen® ist nicht Bestandteil der
Entwicklungsflache.
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Wohnhaus Neubau
ca. 10x125m,2VG

Bestandsbaume

Baume, neu
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Bebauungsplan ,,Froschholz* vom 10.10.2001:

Der Bebauungsplan ,Froschholz* der Stadt Penzberg sieht fir das Grundstiick Fl. Nr. 2000
einen flieRenden Bauraum mit einer Lange von ca. 65 m und einer Tiefe von 20,5 m mit
Abstand zur Schdneberger Strafl3e von 12 m vor.

Fur das vom Grundstick Flurnummer 1000 herausgemessene Flurstiick 1000/78 setzt der
Bebauungsplan eine nicht Uberbaubare Grundstiicksflache als Retentionsraum bzw. als

20 .24
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12. _Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen

12.1 Srriats nicht Uberbaubare Flache als Retentionsraum
fur Dachfléchen, die nicht begriint sind und fir
wasserundurchldssig befestigte Wege und
Stralen, flir die gemal § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB,

i. V. mit § 18a WHG, das Niederschlagswasser,
zum Zweck des Abbaus der Niederschlags-
spitzenwerte aus dem Kanalnetz, auf dem
eigenen Grundstlick zuriickgehalten werden
muss. Der Retentionsraum ist mittels Teichen,
Zisternen, Rigolen oder Schachten in folgendem
Volumen zur befestigten wasserundurchidssigen
Flache zu schaffen.

Fiache m2 Volumen m3 (mind.)
1- 75 2,0
76 - 150 4,0
151 - 225 6,0
226 - 300 8,0
301-375 10,0
376 - 450 12,0

Die Mindestspeichermenge von 2,0 m3 darf nicht unterschritten werden.
Zwischengréfen werden im Verhaltnis zur tatsachlichen Flache inter-
poliert. Dachflachen werden als waagerechte Projekiion gemessen.
Kies-Rigolen haben das dreifache Volumen der Tabelle aufzuweisen.

12.2 ‘rﬁ TTT Fldche fiir die Abwasserbeseitigung,
. einschl. der Riickhaltung und der Rege-
lung des Wasserabflusses entsprechend
§9 (1) Nr.14 u. 16 BauGB

Der 6stliche Bereich ist weiterhin als nicht Giberbaubare Flache festgesetzt und mit dem
Planzeichen Ziffer 12.1 bzw. 12.2 belegt.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg weist das Flurstiick 1000/78 (ehe_mals oOstliche
Teilflache der Flurnummer 1000) als stadtraumlich bedeutsame Grin- bzw. Freiflache aus.
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Uberschwemmungsgebiet und Biotop:

Nach der unten dargestellten Grafik ist das Grundstiick Flurnummer 1000/78 der Gemarkung
Penzberg lediglich in einem kleinen Teilbereich durch 100-jahrige Regenereignisse (HQ100)
berthrt (blaue Flache).

Im Sudosten befindet sich eine groRere Grundstiicksflache in einem Uberschwemmungsgebiet
bei extremen Niederschlagsereignissen (HQextrem, hellblaue Farbe).

Das Flurstiick 1000/78 ist lediglich mit einem schmalen Streifen direkt angrenzend zum
Saubach als Biotop festgesetzt (rote Schraffierung).
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Auszug aus dem Gewasserentwicklungskonzept vom 15.03.2010:

a) Bestand Nutzung und Konflikte:
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1f Saubach an Friedhof und altem Bahndamm

Vollstdndig begradigter und ausgebauter Bachverlauf. Der untere Teil weist linksufrig eine
steile Uferboschung mit vereinzelten Anbriichen sowie einen begleitenden Gehdlzsaum
auf.

Defizite

—  Lauf vollstandig begradigt und stark eingetieft

—  Ufersicherung abschnittsweise durch Wasserbausteine

—  Entwicklungsfahigkeit des Baches durch Strale und Weg rechisufrig stark einge-
schrankt

—  Stellenweise standortfremde Fichtenhecken auf der Uferbéschung
— Landwirtschaftliche Nutzung reicht bis an Boschungsoberkante linksufrig

Positive Aspekte

+ Bachlauf als wichtiges Gestaltungselement entlang des Geh- und Radwegs

+ Oberhalb der alten Bahntrasse gute Wasserqualitat und Eignung als Wasserspiel-
platz fur Kinder.

b) Entwicklungsziele und Malnahmenhinweise:
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= M2 - Uferstreifen flir die Bachentwicklung bereitstellen, Gehdlzsaum entwickeln

@ E1 - Verbesserung der Erebbarkeit des Baches , Erlebnispunkt anlegen, Zugénglichkeit erhdhen
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1f Saubach an Friedhof und altem Bahndamm

- 10 m breiten Uferstreifen linksufrig auf der Bdéschungsoberkante erwerben und als
Geholzsaum entwickeln

- Uferanbriiche an der steilen Béschung zulassen und zusatzlich durch Stérobjekte
(Wurzelstock, grofler Stein) verursachen, um Strukturvielfalt von Bach und Ufer sowie
Eigenentwicklung zu verbessern

- Uferbefestigung bei Bedarf naturbetont aus Wasserbausteinen mit Liickensystem
errichten (keine senkrechten Mauern oder Wande aus Beton, Holz oder Stahl —
langfristig auf Umgestaltung bestehender Mauern hinwirken); vorrangig nur den
Boschungsfull mit Steinen sichern

- Verbesserung der Bachstruktur durch Einbau gréRerer Steine sowie durch Férderung
kleinrAumiger Eigenentwicklungen im Bachbett

- Wasserspielbereich sidlich des alten Bahndamms erhalten und entwickeln sowie
begehbare Erlebnispunkte am Bach anlegen

Penzberger Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung vom 05.04.2017:

Am 28.03.2017 hat der Stadtrat die Anwendung der Penzberger Richtlinie zur sozialgerechten
Bodennutzung bei laufenden sowie neu beantragten Bebauungsplanverfahren beschlossen.
Die SoBoN-Richtlinie sieht vor, dass ab einer Gesamtentwicklungsflache von 3.000 mz
zusammen mit dem Antrag auf Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes fiir Wohnbauland
oder gemischtes Bauland mindestens 1/3 der Grundstlcksflache der Stadt Penzberg zum
derzeitigen Griinbaulandpreis angeboten wird und eine entsprechende Grundzustimmung zur
SoBoN als Verpflichtungserklarung vom Antragsteller abgegeben wird.

Diese Verpflichtungserklarung beinhaltet auch die Herstellung oder Ablésung von
Infrastrukturkosten fir Kindereinrichtungen.

Die Entwicklungsflache betragt 2.027 m2 und ist somit deutlich unterhalb der in der SoBoN-

Richtlinie enthaltenen Bagatellgrenze von 3.000 m2,
Die SoBoN-Richtlinie ist somit gemaR Ziffer 6 (Bagatellgrenze) nicht anwendbar.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt die Aufstellung der 19. Anderung des
Bebauungsplans ,Froschholz® der Stadt Penzberg fir eine Teilflache des Grundstlicks
Flurnummer 1000/78 der Gemarkung Penzberg, an der Fischhaberstral3e.

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, kann diese im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

3. Beschluss:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt die Aufstellung der 19. Anderung des
Bebauungsplans ,Froschholz® der Stadt Penzberg fir eine Teilflache des Grundstiicks
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Flurnummer 1000/78 der Gemarkung Penzberg, an der Fischhaberstral3e.

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, kann diese im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Abstimmungsergebnis a): Ja3 Nein 5
Gegenstimmen: StRe Figener, Janner, Lenk, Probst, Schmuck

b)
Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,Froschholz* wird zundchst zuriickgestellt und
soll bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vorgezogen behandelt werden.

Abstimmungsergebnis b): Ja8 Nein 0
79. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg fiir

9 das Grundstiick FI. Nr. 875 der Gemarkung Penzberg, Karlstraf3e 55:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundsttick FI. Nr. 875 der Gemarkung Penzberg, Karlstral3e 55, befindet sich innerhalb
des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung®.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Altstadtsanierung® der Stadt Penzberg
beinhaltet die Darstellung des Grundstlicks Karlstraf3e 55:

Der Grundstuckseigentimer beantragt die Erweiterung der Baugrenzen nach Stdwesten zur
Erweiterung des Wohnhauses.
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Der Bebauungsplanentwurf fur die FI. Nr. 875 ist nachfolgend dargestellt:

Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Das Grundstuck ist nur Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und
Niederschlagswasserkanalisation in der Karlstral3e erschlossen. Schmutzwassertechnisch ist
das Grundstlck nicht erschlossen. Aktuell wird eine Kleinklaranlage betrieben. Wie bekannt ist,
wird der Bereich durch die GEP-MalRnahme 51 tangiert, was Auswirkungen haben kann. Es
wurden bereits Optionen zur Ableitung des anfallenden Schmutzwasser mit den Eigentimern
diskutiert (siehe Anhang). Eine Entscheidung liegt noch nicht vor.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt die Aufstellung der 79. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB fiir das Grundstiick Fl. Nr. 875 der Gemarkung Penzberg, Karlstrafl3e 55.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Schulgelinde Seeshaupter StraBe /
10 BirkenstraBe“ der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB: Beratung Uber die Grundzige der Planung und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 09.03.2021 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Schulgelande Seeshaupter Stral3e / Birkenstral3e” der Stadt Penzberg fir
das Grundstick Flurnummer 998/13 der Gemarkung Penzberg, Seeshaupter StralRe 32, zur
Erweiterung der Montessori-Schule Penzberg beschlossen.

Da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, kann die Anderung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Penzberg am 12.04.2021
bekanntgemacht.

Das mit der Planung beauftragte Architekturbtro Wolfgang Zach hat am 21.11.2021 den
Planentwurf mit stadtebaulicher Begriindung eingereicht.

Die Plangrundlage der Anderung sowie die Plangrundlage des bestehenden Bebauungsplans
sind in nachfolgender Gegeniberstellung dargestellt:

Bebauungsplan ,Schulgelande Seeshautper StralRe/Birkenstrale 1. Anderung des Bebauungsplans

D
R \ W
& \,
3 023%
\ 75
_ 4ea2s
v = 125 =
s

A
¥
///////////

%/// I,,,..m|||n||nmmllll“";'é‘"“’

« Erweiterung Baugrenzen im Nordosten
« Erhéhung Anzahl Voligeschosse von Il auf 11l mit Staffelung
(zweigeschossigen Bereichen im Westen und Osten)

Die wesentlichen Anderungen beziehen sich auf die Erweiterung der Baugrenzen im Nordosten
(in Richtung Grundschule BirkenstralRe) sowie auf die Erh6hung der Anzahl der Vollgeschosse
von zwei auf drei mit einer Staffelung (Festsetzung von zweigeschossigen Bereichen im
westlichen und dstlichen Gebaudeabschluss).

Die Auswirkungen auf den mdglichen Planungsbereich des Schulstandortes Birkenstral3e auf
dem 0Ostlich angrenzenden stadtischen Grundstiick wurden durch das Architekturbiro Holzer,
das zuletzt mit der Planung von Schul-Erweiterungsplanungen beauftragt war, untersucht.

Der Ausweisung von weiteren Baurecht kann zugestimmt werden. Folgende Empfehlung wurde
erarbeitet:

Trotzdem wird die Abweichung von den Abstandsflachen als méglich erachtet, da die
profilgleiche Verlangerung der stadtischen Grundschule in Richtung Westen, wie auch eine
Aufstockung aus konstruktiven Griinden nicht sinnvoll ist.

Unabhangig davon wird empfohlen, das 3. Geschoss nur mit auf eigenem Grundstiick
nachgewiesenen Abstandsflachen zuzulassen.

Diese Untersuchungs-Ergebnisse sind in den Bebauungsplan Entwurf idbernommen worden.

Eine Erweiterung des Geltungsbereiches wird aus Grunden der daraus resultierenden langeren
Verfahrensdauer nicht vorgenommen.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt die Zustimmung zu den Grundzigen der
Planung fur den Planentwurf vom 21.11.2021 und fasst den Beschluss, dass der Planentwurf
sowie die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulgelande Seeshaupter
Stralde / Birkenstraflie® der Stadt Penzberg 6ffentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

Gemeinde Habach, Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Jaudenmuhle®:
11 Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange vom 08.11.2021 bis 10.12.2021

1. Vortrag:

Der Gemeinderat Habach hat in der Sitzung am 17.12.2020 den Aufstellungsbeschluss fir die
Aullenbereichssatzung ,Jaudenmuhle” gefasst. Die erste Auslegung erfolgte in der Zeit vom
19.05.2021 bis 22.06.2021. Daraufhin wurden die eingegangenen Stellungnahmen
abgewogen und in der AuRenbereichssatzung eingearbeitet. In der Sitzung am 28.10.2021 hat
der Gemeinderat den Uberarbeiteten Entwurf der Aufdenbereichssatzung ,Jaudenmihle” mit
Begrindung in der Fassung vom 28.10.2021 gebilligt.
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Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung findet in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 08.11.2021 bis 10.12.2021 statt. Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden erfolgt
zeitgleich gem. § 4 a Abs. 2 BauGB.

Ubersichtsplan:
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Der Entwurf der AufRenbereichssatzung ,Jaudenmuhle® ist in nachfolgendem Plan dargestellt:
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Wahrend der erneuten Auslegung kdnnen der Gemeinde Habach Anregungen oder Bedenken
mitgeteilt werden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Durch die Aufstellung der AuRRenbereichssatzung ,Jaudenmiihle® der Gemeinde Habach
werden Belange der Stadt Penzberg nicht berihrt.

Die Stadt Penzberg hat zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Jaudenmunhle® der
Gemeinde Habach weder Anregungen, noch Bedenken.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Gemeinde Sindelsdorf, Aufstellung der 13. Anderung FNP und Bebauungsplans
»Hochleiten I zur Errichtung Tankstelle, Lebensmittel-Vollsortimentmarkt,
Lebensmittelsupermarkt und Drogeriemarkt: Friihzeitige Beteiligung vom
15.11.2021 bis 20.12.2021

12

1. Vortrag:

Der Gemeinderat Sindelsdorf hat am 15.10.2019 die Aufstellung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hochleiten I, im
Parallelverfahren (gem. 8 8 Abs. 3 BauGB), beschlossen. In der Sitzung am 07.09.2021 hat der
Gemeinderat die Entwirfe der Bauleitplane gebilligt und beschlossen, den Verfahrensschritt
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt durch offentliche
Auslegung in der Zeit vom 15.11.2021 bis 20.12.2021. Die Trager 6¢ffentlicher Belange sind
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen. Wir bitten Sie um lhre Stellungnahme zur Planung bis
zum 20. Dezember 2021, sofern Ihre Aufgaben durch die Bauleitplanung berthrt werden.

/
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N

Abb. 1 Lage des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas, Webkarte, 2019)
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Abb. 2 Lage des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas, Luftbild mit Parzellierung, 2019)

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hochleiten I ist in nachfolgendem Plan
dargestellt:
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Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Hochleiten 1 ist in
nachfolgendem Plan dargestellt:
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aktuell rechtswirksamer FNP der Gemeinde Sindelsdorf
in der Fassung von Mai 2007, geéndert am 01.03.2016
(11. Anderung Flachennutzungsplan)
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Ziel ist es, ein Gewerbegebiet auszuweisen, welches die Ansiedlung einer Tankstelle, eines
Lebensmittel-Vollsortimentsmarktes, eines Lebensmittelsupermarltes sowie eines Einzelhandel-
Drogeriemarktes ermdoglicht.

2. beispielhafte Darstellung eines LEBENSMITTEL- VOLLSORTIMENTMARKTES
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4. beispielhafte Darstellung eines DROGERIEMARKTES

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschreibung der Planung:

Das Plangebiet zur Errichtung einer Tankstelle sowie einer Ansiedlung von mehreren
Einzelhandelsbetrieben befindet sich zwischen den Gemeinden Sindelsdorf und Habach,
westlich der Gemeinde Sindelsdorf (von der Gemeinde Sindelsdorf durch die Autobahn A95
getrennt) und ist Uber die Bundesstral3e B 472 erschlossen.
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Im Plangebiet soll

e ein Lebensmittel-Vollsortimentenmarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m2
o mit Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 500 mz
o und Backerei mit einer Verkaufsflache von 150 m?2

e ein Lebensmittel-Supermarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m?2
o und Nebenflachen von 592 m?
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¢ ein Einzelhandel-Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 700 m2
o und Nebenflachen von 150 m?
¢ eine Tankstelle mit Shopgebaude mit einer Flache von 200 m?2 entstehen.

TSNS

. SSUlrs o
E s 2 Al

1339 Tankstelle, Shop 200 m?

: / iy Lebensmittel-
SIS 4 o Vollsortimentenmarkt:
” 2= Y% 2.B. REWE
"> %% - Lebensmittelmarkt: 800 m? VK
_ +  Getrankemarkt: 500m? VK
* Bicker: 150 m2 VK

143872

~~~~~~~

7 / R s Lebensmittel-Supermarkt:
- [ fsf i T~ 2.B. Aldi

LN f i Verkaufsfliche: 800 m?
* Nebenflichen: 592m?

Lebensmittel-
Supermarkt

~~~~~ Lebensmittel-
Vollsortimentmarkt

Einzelhandel-Drogeriemarkt:
z.B.dm

« Verkaufsfliche: 700 m?

* Nebenflichen: 150m?

Einzelhandel-
Drogeriemarkt

1350

Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Zentrale Orte:
Die Stadt Penzberg ist landesplanerisch als Mittelzentrum eingestuft und ist als zentraler Ort
festgelegt.

2.1.1 Funktion der Zentralen Orte

Zentrale Orte sollen Uberértliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen.

2.1.3 Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

Die Versorgung der Bevolkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte
zu gewabhrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der
darunter liegenden zentral6rtlichen Stufen wahrzunehmen.

Mittelzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.

2.1.4 Vorzug der Zentralen Orte

Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralortlicher Einrichtungen ist
Zentralen Orten der jeweiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuraumen. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn es andernfalls zu nicht hinnehmbaren Einschrankungen der
Versorgungsqualitét oder zu unverhaltnismagigen finanziellen Mehrbelastungen kommen
wirde.

2.1.7 Mittelzentren

Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
wird.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 07.12.2021 Seite 82 von 93



Landlicher Raum:
Gemal der Strukturkarte zahlt die Gemeinde Sindelsdorf zum ,allgemeinen landlichen Raum®

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

¢ seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

e er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

¢ er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Berluhrte Belange:

Aufgrund der Agglomeration der Einzelhandelsflachen im Plangebiet kdnnten negative
Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe der Stadt Penzberg entstehen. Da
insbesondere die Drogeriemérkte der Stadt Penzberg ausschlie3lich in der Innenstadt
angesiedelt sind und zur Belebung der Penzberger Innenstadt einen wertvollen Beitrag leisten,
konnte sich der geplante Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 700 m2 negativ auf die
Penzberger Innenstadt auswirken.

Aufgrund des bendtigten Einzugsgebiets des Aldi-Marktes kdnnen zudem negative
Auswirkungen auf die bestehende Aldi-Filiale der Stadt Penzberg nicht ausgeschlossen
werden.

Nachfolgend ist eine Tabelle lber die Lebensmittel-Betriebsgruppen und den erforderlichen
Einzugsbereich dargestellt (Quelle: Cima-Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung der Stadt
Penzberg — Fortschreibung 2015)

Tab. 1 Profile der standardisierten Lebensmittel-Betriebstypen

Betriebstyp Suparmarkt Soft-Discounter Hard-Discounter Verbrauchermarkt SB-Warenhaus
(Vollsartiment)
Beispiele Edska, Rewe. (Tengelmann: | MNetto, Penny Aldi, Lidl, Morma E-Center, HIT, Kaufland, | Globus, Kaufland, Real
Status 10,2015 noch un- Rewe Marktkauf
gewiss)
Verkaufsfliche bei Meu- | 1.200 - 2.500 m2 700 - 1.000 m2 900 - 1.200 m2 ab 1500 m2 ab 5000 m2
griindung ca.
Mebenflichen zusétzlich | 20 - 30 % 20 - 30 % 30 % 30 % 30 %
ca.
Einzugsgebiet ab 5.000 Ew. ab 5.000 Ew. ca. 20.000 Ew ab 20.000 Ew. ab 50.000 Ew.
Sortimentstiefe Food 8.000 - 12.000 ["1.200 - 3500 700 - 1500 8.000 - 15.000 2.000 - 20.000
Kompetenz = Typischer Nahversorger | = preisaggressiv = Autokundenorientiert = Vollsortiment = Vollsortiment
mit Vollsortiment = Eigenmarken mit aus- = Preisfithrer = dhnliche Konzepte wie = Autokundenorientiert
= aktuell in Frische und gewahlten Markenarti- = nur Handelsmarken grole Supermarkte = Grofizugige Warenpra-
Qualitat keln, tlw. Frische- {Aldi}, zusitzlich bis zu | = groRziigige Warenpra- sentation
= Markenartikel mit stei- Angebote 150 Markenartikel (Lidl, sentation = MNon-Food-Flichenanteil
gendem Anteil an = positioniert sich ver- Norma) = Non-Food-Flachenanteil 60 - 75 %
Handelsmarken stirkt als Nahversorger | = bis zu 20 % Aktions- 30 - 60 %
fliche fur Mon-Food * je nach Standort mit
= Tendenz bei Lidl zeigt noch hohem MNahver-
in Richtung Marken- sorgungsanspruch
Discounter {(Soft-
Discounter)
m2 Vk-Fliche je Stell- | 14 - 15 8-12 8 -12 12 - 14 13 -15
platz
Quelle: fortlaufende eigene Erhebung

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH, 2015

Zur Grundversorgung der Einwohner der Gemeinde Sindelsdorf wéare die Errichtung eines
Lebensmittel-Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 800 m2 mit Getrankemarkt mit einer
Verkaufsflache von 500 m2 und Backerei mit einer Verkaufsflache von 150 m2 ausreichend.

Bewertung:
Damit durch die Agglomeration der Einzelhandelsflachen im Plangebiet mdgliche Auswirkungen

auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe der Stadt Penzberg und insbesondere auf die in der
Penzberger Innenstadt anséssigen Drogeriemarkte untersucht werden kénnen, ist die
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landesplanerische Vertraglichkeit des Vorhabens am Planungsstandort mittels einer
Vertraglichkeitsuntersuchung nachzuweisen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Durch die Planung mit

o einem Lebensmittel-Vollsortimentenmarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m?2
o mit Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 500 m2
o und Backerei mit einer Verkaufsflache von 150 mz
¢ einem Lebensmittel-Supermarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m2
o und Nebenflachen von 592 mz
¢ einem Einzelhandel-Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 700 m2
o und Nebenflachen von 150 mz
e einer Tankstelle mit Shopgebaude mit einer Flache von 200 m2

konnen negative Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe und insbesondere
auf die in der Penzberger Innenstadt ansassigen Drogerieméarkte der Stadt Penzberg
entstehen.

Damit durch die Agglomeration der Einzelhandelsflachen im Plangebiet mdgliche Auswirkungen
auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe der Stadt Penzberg und insbesondere auf die in der
Penzberger Innenstadt anséssigen Drogeriemarkte untersucht werden kdnnen, ist die
landesplanerische Vertraglichkeit des Vorhabens am Planungsstandort mittels einer
Vertraglichkeitsuntersuchung nachzuweisen.

Weitere Anregungen und Bedenken zur Aufstellung der 13. Anderung FNP und des
Bebauungsplans ,Hochleiten I zur Errichtung einer Tankstelle, eines Lebensmittel-
Vollsortimentmarktes, eines Lebensmittelsupermarktes und eines Drogeriemarktes ergeben
sich durch die Diskussion mit dem Gremium.

3. Beschluss:

Durch die Planung mit

e einem Lebensmittel-Vollsortimentenmarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m?
o mit Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von 500 m2
o und Backerei mit einer Verkaufsflache von 150 m2
¢ einem Lebensmittel-Supermarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m2
o und Nebenflachen von 592 m2
e einem Einzelhandel-Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 700 m?
o und Nebenflachen von 150 m?
o einer Tankstelle mit Shopgebaude mit einer Flache von 200 m2

kénnen negative Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe und insbesondere
auf die in der Penzberger Innenstadt ansassigen Drogeriemérkte der Stadt Penzberg
entstehen.

Damit durch die Agglomeration der Einzelhandelsflachen im Plangebiet mdgliche Auswirkungen
auf die bestehenden Einzelhandelsbetriebe der Stadt Penzberg und insbesondere auf die in der
Penzberger Innenstadt ansassigen Drogeriemérkte untersucht werden konnen, ist die
landesplanerische Vertraglichkeit des Vorhabens am Planungsstandort mittels einer
Vertraglichkeitsuntersuchung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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WoIfl 9 und 9 a, FI. Nr. 1161/3: Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit

L Carports

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Carports auf dem Grundsttick FI. Nr. 1161/3
der Gemarkung Penzberg, W6lfl 9 und 9 a. Das Grundstiick FI. Nr. 1161/3 befindet sich
innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Fur das Grundstick Walfl 9 und 9 a liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 19.01.2021 zur
Errichtung eines Doppelhauses mit Carports mit den Vorschriften Uber die Zulassigkeit der
baulichen Anlagen nach 88 29 bis 38 BauGB (Baugesetzbau) vor. Das nun eingereichte
Wohnhaus entspricht im Wesentlichem den Vorgaben des Vorbescheidsantrages.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Doppelhauses mit den Ausmalfen von
9,99 m x 11,99 m und einer Traufhohe von 5,86 m. Als Dachform wird ein Satteldach mit 35°
Dachneigung gewahlt. Die Stellplatze werden in Form von 2 Carports und 2 Stellplatzen
nachgewiesen. Die nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
erforderlichen Abstandsflachen sind eingehalten. Alle zu beteiligenden Nachbarn haben ihr
Einverstandnis mit der Planung erklart und diese durch Unterschrift bekundet.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Das Grundsttick ist Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die Trennkanalisation in der
Stral3e Wlfl erschlossen. Allerdings ist das aktuelle Bestandsgebaude Uber Leitungen auf den
Privatgrundstticken der Nachbarn am sidlich gelegenen MW-Kanal auf Privatgrund
angeschlossen. Die Gebaude 9 b / 9 ¢ fordern ihr Schmutz- und Regenwasser nach Norden in
Richtung Wolfl in einen Schacht an der Grundstiicksgrenze. Von dort fliel3t es im Freispiegel in
den Hauptkanal. Im Bereich Wolfl / Kastnerhofstral3e stehen in den ndchsten Jahren diverse
KanalbaumafRnahmen an, im Zuge derer auch die Situation hinsichtlich der 6ffentlichen Kanale
auf Privatgrund bereinigt werden soll. Die Entwasserung hat zukinftig im Trennsystem zu
erfolgen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Doppelhauses mit Carports auf dem Grundstiick FI. Nr. 1161/3 der Gemarkung Penzberg,
Wolfl 9 und 9 a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0
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Kirnberger Strafl3e 6, Fl. Nr. 1078/16: Bauantrag zum Abbruch des
14 Bestandsgebdudes und Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Carport

1. Vortrag:

Bauantrag zum Abbruch des Bestandsgebaudes und Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Carport auf dem Grundstick Fl. Nr. 1078/16 der Gemarkung Penzberg,
Kirnberger Stral3e 6. Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung
und ist daher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
mit den Ausmalfien von 9,40 m x 11,90 m, die mittlere Wandhdhe wird mit 6,20 m dargestellt,
die Dachneigung des Satteldaches wird mit 30° angegeben. Die Firsththe des Gebaudes
betragt 8,765 m. Die bendétigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick in Form eines
Carports und zwei offenen Stellplatzen nachgewiesen. Die Nachbarunterschriften werden
derzeit vom Antragsteller eingeholt.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttick FI. Nr. 1078/16, Kirnberger Stral3e 6, befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Kirnberg“ der Stadt
Penzberg. Dieser Bebauungsplan ist nachfolgend auszugsweise fur das Grundstiick dargestellt:

....... - N\ ¥ Cr ST RN 1Y

PN\a - - <[ 107655 7

Dieser Bebauungsplan ist jedoch bislang nicht in Kraft getreten.

Eine Satzung Uber eine Veranderungssperre liegt nicht vor.

Das Bauvorhaben beurteilt sich somit gemafR § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch. Dies bedeutet, dass
ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuléssig ist, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
tiberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung einfigt und die Erschliel3ung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben.
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Die Ubergeordneten Raumlichkeiten (Wohn-, Kinder-, Schlafzimmer) sollten ein zum Liften
geeignetes Fenster auf der Stidwestseite verfligen. Es ist von Landratsamt Weilheim-Schongau
zu prufen, ob die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erflllt werden.

ErschlieRungs- und Grundstickssituation:

Die vorhandene Stral3enflache der Kirnberger Stral3e befindet sich teilweise auf der privaten
Grundstucksflache des Grundstick Fl. Nr. 1078/16, Kirnberger StralRe 6. Zur Sicherung der
Beibehaltung der bestehenden StraRenflache ist eine Grundstiicksabtretung erforderlich. Die
abzutretenden Grundsttcksflachen aus der FI. Nr. 1078/16 sollten von der Stadt Penzberg
erworben werden. Die benétigten Grundsticksflachen betragen 26,50 mz

1078/15

Flache 1078/16
ca.26,5m?

Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Das Grundsttick ist aktuell lediglich Gber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.
Die ErschlieBung durch eine Schmutzwasserdruckentwéasserung wird aktuell errichtet und
voraussichtlich spatestens in der ersten Jahreshélfte 2022 fertig gestellt, so dass das
Grundstuck erst dann hinsichtlich der Schmutzwasserkanalisation erschlossen ist. Ein
Niederschlagswasserkanal besteht nicht. Im Zuge des Vorhabens sollte unbedingt der von der
Stadt seit langem im Bereich Kirnberger Stral3e vorgesehene Grunderwerb im Straf3enbereich
geman des bestehenden Grunderwerbsplanes durchgefihrt werden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Abbruch des
Bestandsgeb&udes und Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Carport auf
dem Grundstick FI. Nr. 1078/16 der Gemarkung Penzberg, Kirnberger Stral3e 6, das
gemeindliche Einvernehmen gemal 8 36 Absatz 1 BauGB unter der aufschiebenden
Bedingung, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse eingehalten werden.
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Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beauftragt die Liegenschaftsverwaltung, die
erforderlichen Grundstiicksverhandlungen zur Beibehaltung der bestehenden Stral3enflache auf
dem Grundstick FI. Nr. 1078/16 der Gemarkung Penzberg, Kirnberger Stral3e 6, zu fuhren.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

MaistraRe 18 und 18 a, Fl. Nr. 865/19: Bauantrag zum Abriss des

- Bestandsgebdudes und Neubau eines Doppelhauses mit Garagen

1. Vortrag:

Bauantrag zum Abriss des Bestandsgebaudes und Neubau eines Doppelhauses mit Garagen
auf dem Grundsttick FI. Nr. 865/19 der Gemarkung Penzberg, Maistraf3e 18 und 18 a. Das
Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Doppelhauses mit den Ausmalfien von
9,40 m x 11,90 m, die mittlere Wandhdhe wird mit 6,20 m dargestellt, die Dachneigung des
Satteldaches wird mit 30° angegeben. Die Firsthbhe des Gebaudes betragt 8,765 m. Die
bendtigten Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick in Form von zwei Garagen und zwei
offenen Stellplatzen nachgewiesen. Die Nachbarunterschriften werden derzeit vom
Antragsteller eingeholt.

ErschlieBungs- und Grundstiickssituation:

Die vorhandene Stral3enflache der MaistralRe befindet sich teilweise auf der privaten
Grundstucksflache des Grundstiicks Fl. Nr. 865/19, Maistral3e 18 und 18 a. Zur Sicherung der
Beibehaltung der bestehenden StraRenflache ist eine Grundstiicksabtretung erforderlich. Die
abzutretenden Grundstticksflachen aus der Fl. Nr. 865/19 sollte von der Stadt Penzberg
erworben werden. Die benétigten Grundstticksflachen betragen 3,90 m2.
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Die Liegenschaftsverwaltung fiihrt bereits die erforderlichen Grundstticksverhandlungen zur
Beibehaltung der bestehenden Stral3enflache auf dem Grundstiick FI. Nr. 865/19 der
Gemarkung Penzberg, Maistral3e 18 und 18 a.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Abriss des
Bestandsgebaudes und zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick
FI. Nr. 865/19 der Gemarkung Penzberg, Maistral3e 18 und 18 a, das gemeindliche
Einvernehmen gemali § 36 Absatz 1 BauGB.

Die ziffern 1 — 15 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. Der
Bauantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden. In allen
Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

An der Freiheit 12, Fl. Nr. 828/18: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines

= Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im Keller

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im Keller
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auf dem Grundstiick FI. Nr. 828/18 der Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 12. Das
Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Gebaudemalf3en von 8,00 m x
10,78 m, einer Wandhohe von ca. 5,54 m sowie einer Firsthéhe von ca. 8,70 m. Die
Dachneigung des Satteldaches wird mit 18° angegeben.

Darstellung des Gelandeverlaufs:
Ostansicht
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Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Fuigt sich das Geb&ude mit seiner Form in die Umgebung ein?

b) Ist die Hohenentwicklung der Sudseite so zulassig, welche sich durch den
Gelandeverlauf so ergibt?

Im sudlichen Bereich des Grundstiicksbereiches stellt sich eine Dreigeschossigkeit darstellt. Die
Verwaltung empfiehlt daraufhin eine Ortsbesichtigung am Grundstiick des beantragten
Bauvorhabens.

Stellunghahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Die Erschlieung ist gesichert. Aufgrund der Hanglage und der im Keller geplanten
Einliegerwohnung, sei bereits an dieser Stelle und im Interesse des Eigentiimers auf die
Notwendigkeit der Beachtung der korrekten Riickstauebene hingewiesen.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t, diesen Tagesordnungspunkt nach einer
Ortsbesichtigung in der Januar-Sitzung am 18.01.2022 des Gremiums zu beraten. Der
Antragsteller wird gebeten, die wesentlichen Gebaudeecken des beantragten Vorhabens
abzustecken.

3. Beschluss:

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

a) Fugt sich das Geb&ude mit seiner Form in die Umgebung ein?

b) Ist die Héhenentwicklung der Stidseite so zulassig, welche sich durch den Gelandeverlauf
so ergibt?

Die Fragen werden vom Gremium folgendermaf3en beantwortet:

a) Die baurechtliche Zustimmung der Gebaudeform kann in Aussicht gestellt werden.
b) Die baurechtliche Zustimmung der H6henentwicklung kann in Aussicht gestellt werden.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung im Keller auf den Grundstiick FI. Nr. 828/18 der
Gemarkung Penzberg, An der Freiheit 12, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Absatz
1 BauGB.

Der Antrag auf Vorbescheid kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet
werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

17 Attraktivierung der Berghalde: Freigabe des Grundkonzeptes

1. Vortrag:

Die Attraktivierung der Berghalde als Freizeit- und Naherholungsgebiet wurde beschlossen.
Bisher wurde eine Bestandserfassung und ein Sammel-Liste aller Anregungen fir das Gelande
durch das beauftragte Bliro Probst Planen, Penzberg erstellt.

Diese Dokumente sind dieser Vorlage als Anhang beigefigt.

Auf Basis des Bestandsplanes, der Anregungen und einer Grundkonzeption des Planungsbiiros
wurden Vorabstimmungen mit dem Eigentumer-Vertreter, dem Bayerischen Staatsforst sowie
der fachlich relevanten Unteren Naturschutzbehoérde gefihrt.

Den Stand der Planung wird das Biro Probst in der Sitzung vorstellen.

Aus der urspriinglichen Beschlusslage ergibt sich die Frage des weiteren Vorgehens.
Beschlossen wurde eine Beteiligung zu den Wiinschen und Anregungen der Birgerinnen und
Burger.

Hierzu empfiehlt die Abteilung 5 ,Kommunikation . Kultur . Wirtschaft“ eine 6ffentliche
Informationsveranstaltung in der Stadthalle in Prasenz. Der urspriinglichen Idee, die Beteiligung
der Blrger zunachst Uber die Ortsvereine als ,Sprachrohr der Gesellschaft® durchzufihren,
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erteilt die Verwaltung eine Absage. Denn die Berghalde spricht als Erholungsgelénde der
Penzberger grundsatzlich eher alle Birger an, als dass sie explizit nur Vereinen vorbehalten
ware. Zudem inkludiert ja solch eine allgemeine Birgerbefragung die Vereine.

Ergénzend zu dieser Informationsveranstaltung, in deren Rahmen die Planungen zum

Erholungsgelénde vorgestellt werden, kdnnte es noch ein erklarendes Portfolio geben, das
online auf der Homepage der Stadt Penzberg eingestellt wird.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Umwelt- und Mobilitdtsausschuss nimmt das vom beauftragten Biro Probst Planen,
Penzberg vorgelegte Grundkonzept zur Kenntnis.

Die wesentlichen Aspekte des Konzepts sind:
e Zurlckhaltende Eingriffe in Natur und Landschaft
e Konzentration der Aktivitdtsbereiche auf den nordlichen Teil
¢ Weitestgehende Entsiegelung von Asphaltflachen
¢ Funktionelle Gliederung gemaf hierunter abgebildetem Plan aus der
Sitzungsprasentation

Erganzend zur bisher vorliegenden Sammel-Liste aller Anregungen soll eine Blrgerbeteiligung
weitere Wiinsche und Anregungen ermitteln.

Verwaltung und Planungsbiiro werden beauftragt eine Auswertung und Beurteilung Gber die

Umsetzbarkeit im beschlossenen Grundkonzept zu erarbeiten.
Die Ergebnisse sind dem Gremium zur Beschlussfassung vorzulegen.

3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO. Somit ist Frau Probst von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

4. Sitzungsverlauf:

Als Planerin erlautert Frau Probst das erarbeitete Konzept und stellt dies anhand einer
umfangreichen PowerPoint Prasentation dem Gremium vor.
Die wesentlichen Aspekte des Konzepts werden detailreich erlautert.

5. Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Mobilitatsausschuss nimmt das vom beauftragten Biro Probst Planen,
Penzberg vorgelegte Grundkonzept zur Kenntnis.

Die wesentlichen Aspekte des Konzepts sind:
e Zurickhaltende Eingriffe in Natur und Landschaft
e Konzentration der Aktivitdtsbereiche auf den nordlichen Teill
¢ Weitestgehende Entsiegelung von Asphaltflachen
e Funktionelle Gliederung gemaf hierunter abgebildetem Plan aus der
Sitzungsprasentation
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Erganzend zur bisher vorliegenden Sammel-Liste aller Anregungen soll eine Birgerbeteiligung
weitere Wiinsche und Anregungen ermitteln.

Hierzu empfiehlt die Abteilung 5 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung in der Stadthalle.
Ergénzend zu dieser Informationsveranstaltung soll ein kurzes Portfolio erstellt und online auf
der Seite der Stadt Penzberg eingestellt werden.

Verwaltung und Planungsbiiro werden beauftragt eine Auswertung und Beurteilung Uber die

Umsetzbarkeit im beschlossenen Grundkonzept zu erarbeiten.
Die Ergebnisse sind dem Gremium zur Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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