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Betreff

5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald,, und 30. Anderung
des Flachennutzungsplans: Billigung des Vorentwurfs zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und Unterrichtung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Anlagen:

Begriindung5.formlAndg-2022

4087 20220316 30 AE Flaechennutzungsplan

4087 20220316 30 FNP Aend Begruendung
Begrindung_FNP-Andg-5fA-IPNW

110320 _saP_PenzbergNonnnewald

schalltechnische Untersuchung

gevas_Verkehrsuntersuchung Biologietechnologiezentrum Nonnenwald Nord in Penzberg_Fassung
22.02.2022

gevas_Verkehrsuntersuchung Biologietechnologiezentrum Nonnenwald
Nord_Anlagenband_Fassung 22.02.2022

4087 20220316 5 Aend IP Nonnenwald Begruendung

4087 20220316 5 Aenderung Industriepark Nonnenwald

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 24.04.2018 die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald® zur Erweiterung des Geltungsbereichs um
Teilflachen der Grundstiicke Flurnummern 1143, 1193 und 1194 der Gemarkung Penzberg
beschlossen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung ist in nachfolgendem Lageplan
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Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 24.04.2018 die Aufstellung der 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg fiir den Bereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald® von einer Waldflache in eine gewerbliche
Bauflache beschlossen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in nachfolgenden Lageplanen
(FNP-Bestand) und (FNP-neu) dargestellt:
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg
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Am 27.11.2018 hat der Stadtrat die Erweiterung des Geltungsbereichs der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald® zur Einbeziehung der Teilflache 12
(Grundsttuicke Flurnummern 1208, 1208/7, 1194/11 und 1194/43 der Gemarkung Penzberg)
sowie der Teilflache 11 (Grundstiick Flurnummer 1143/14 der Gemarkung Penzberg)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist in nachfolgendem Lageplan dargestellt:
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Plangrundlagen:
Mit der Erstellung der Planunterlagen wurden nachfolgende Bliros beauftragt:

¢ Planentwurf sowie stadtebauliche Begriindung das Architekturbiiro B3 Architekten
Grunordnung sowie Umweltberichts das Planungsbuiro Probst planen
spezielle artenschutzrechtliche Prifung das Planungsbiiro Axel Beutler
schalltechnischen Untersuchung die Firma Bekon
Verkehrsuntersuchung die Firma Gevas

Durch die Planungsbiros wurden folgende Planunterlagen erstellt:

Vorentwurf zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 16.03.2022
Stadtebauliche Begrundung zur Flachennutzungsplananderung vom 16.03.2022
Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung vom 03.03.2022

Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ vom 16.03.2022
Stadtebauliche Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald*
vom 16.03.2022

Umweltbericht zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ vom
03.03.2022

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 11.03.2020

Prufung der schalltechnischen Belange vom 01.03.2022

Verkehrsuntersuchung vom Februar 2022

Der Vorentwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans vom 16.03.2022 ist nachfolgend
dargestellt:
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30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Penzberg

Legende Planzeichen:
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Der Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald* vom
16.03.2022 ist nachfolgend im Planteil dargestellt:

I B \ \ / | ) 1
el e 1 - -_ o . 11 1
) L@ ) ; NS . T
. - 4319 4 - Z .\ J | . _ 7

e e —p— [ ) A
| BT S rse
E,::;: 1‘::9 . } :Fu::z_ : ;‘3‘\» :;Tr :F:ls . 120877 I
= =1 SR i
H - 73 19 10 0 wy 50 wy | ar 10 N | :
----- = :- —-STIIIIIIIITmoo oo — ‘*\i G Ele s N
sl | A G . N 1
LKXI DO V,Z‘ / SN s
Is be ™) *1}“‘[‘ / n r “H"“
M il AR SO IR e —_— e
P GRZ | ., ' SN
: 58/43| / GRZ \
I~ 0,50 \ / \
:h\::‘:i:::ﬁ__ ’ ) 0,50 58/43 . . . \
" TSI BMZ | FOK N - /
I TR 800 | 16 BMZ |FOK | -
1143 L‘:::,:—“‘*—_‘ _ 8,00 | 16

Auf Grundlage des Vorentwurfs kann das bestehende Baufeld im Osten der Anderungsplanung
baulich erweitert werden sowie funf neue Baufelder mit einer Gberbaubaren Grundstucksflache
von 70 m x 31 m bis 70 m x 73 m fur Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Der fur den naturschutzrechtlichen Eingriff erforderliche Ausgleichsbedarf wurde mit einer
Flache von 29.657 m?2 ermittelt. Hiervon kann ein Bedarf von ca. 7800 m2 durch die
Ausgleichsmaflinahmen Al (6ffentlicher Griinzug) A2 (6ffentliche Grinflache am Forstweg) und
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A3 (Schaffung von Waldréandern mit vorgelagertem Gras- und Krautsaum innerhalb des
Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden.
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