STADT PENZBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Dienstag, 27.09.2022

18:15 Uhr

19:15 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister

Korpan, Stefan

Stadtratsmitglieder

Abt, Christian
Bartusch, Regina
Disl, Ferdinand
Eberl, Jack

Eilert, John
Engel, Kerstin, Dr.

Frohwein-Sendl, Ute
Fugener, Sebastian
Geiger, Christine
Jabs, Armin

Janner, Martin
Kammel, Rudiger
Leinweber, Adrian
Probst, Maria

Sacher, Wolfgang
Schmid, Martin
Schmuck, Ludwig
Trifunovic, Aleksandar

Volker-Rasor, Anette, Dr.
von Platen, Katharina
Yerli, Bayram

Zehetner, Elke

Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022

ANWESENHEITSLISTE

Das Stadtratsmitglied Herr Eberl war bei den
TOP O 4,05, O 6 und O 7 abwesend.

Das Stadtratsmitglied Frau Dr. Engel war bei
den TOP O 1 und O 2 abwesend.

Das Stadtratsmitglied Frau Probst war beim
TOP O 5 gem. Art. 49 GO personlich
beteiligt.

Das Stadtratsmitglied Herr Trifunovic war
beim TOP O 6 abwesend.

Das Stadtratsmitglied Herr Yerli war bei den
TOP O 1,02,03.1und O 3.2 abwesend.
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Schriftfihrerin

Koller, Daniela

Verwaltung

Blank, Johann
Bodendieck, Joachim
Klement, Justus
Reis, Roman

Sendl, Thomas

Abwesende und entschuldigte Personen:

Stadtratsmitglieder

Bocksberger, Markus
Lenk, Hardi

Verwaltung
Wippermann, Carl
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Stefan Korpan: Begri3ung, Feststellung der 1/142/2022
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 26.07.2022 und 28.07.2022 1/143/2022

3 Mitteilungen

3.1 Personalangelegenheiten: Personalvorstellung 1/154/2022

3.2  Forderung: Raumliftungsgerate Schulen 2/082/2022

3.3  Mitteilungen der Verwaltung 1/144/2022

4 Seniorenbeirat: Bestatigung von Herr Dr. Horst Baumgarten als neues Mitglied 1/150/2022
im Seniorenbeirat

5 Bebauungsplan ,Solarpark Sonnenwiese* und 35. Anderung des 3/216/2022

Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg: Billigung des Entwurfs zur
Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

6 Bebauungsplan ,Innenstadt Il B* fur das Quartier Bahnhof-/Karl-/Philipp- 3/217/2022
[Friedrich-Ebert-StraRe im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB:
Aufstellungsbeschluss

7 Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 3/218/2022
(Einbeziehungssatzung) fur eine Teilflache des Grundstiicks Flurnummer
1988/3, Im Dittenried: Aufstellungsbeschluss
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

Vortrag:

Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begruf3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgeméaliie
Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche
Anderungswinsche, Erganzungen oder Einwande es zur ¢ffentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen
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2 Genehmigung der Niederschrift vom 26.07.2022 und 28.07.2022

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande es zu den Niederschriften tber die
offentlichen Sitzungen vom 26.07. und 28.07.2022 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwénde. Die Niederschriften gelten somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen
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3 Mitteilungen

3.1 Personalangelegenheiten: Personalvorstellung

1. Vortrag:

Dem Stadtrat stellen sich in 6ffentlicher Sitzung die nachfolgend genannten, neu eingestellten
Bediensteten vor:

Frau Friederike Starkloff, seit 01.09.2022 Auszubildende fir den Beruf der
Verwaltungsfachangestellten

Frau Tara Beyer, seit 01.09.2022 Auszubildende im Sozialpadagogischen Einfihrungsjahr mit
anschliel3ender praxisorientierter Ausbildung zur Erzieherin

Frau Isabella Sexl, seit 01.09.2022 Kinderpflegerin im stadtischen Kindergarten

Frau Boglarka Herr, seit 01.09.2022 Erzieherin und Gruppenleitung im stadtischen Kindergarten
Herr Nenad Uskokovic, seit 23.02.2022 Lehrkraft fir Cello an der Musikschule

Herr Rainer Gruber, seit 01.09.2022 Lehrkraft fir Akkordeon an der Musikschule

Frau Karin Rolles, seit 01.08.2022 Museumsaufsicht im Museum Penzberg — Sammlung
Campendonk

Herr Thomas Schmitz, seit 01.09.2022 Bestatter des Betriebs gewerblicher Art ,Bestattungen
Penzberg*

Herr Tobias Steingruber, seit 15.09.2022 Schreiner im stadtischen Bauhof

Frau Petra Rauscher, seit 01.07.2022 im Bulro des stadtischen Bauhofs

2. Sitzungsverlauf:

Frau Sexl ist leider krankheitsbedingt verhindert und wird sich in einer der nachsten Sitzungen
des Stadtrates vorstellen.

Zur Kenntnis genommen
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3.2 Forderung: Raumliftungsgeréate Schulen

Vortrag:

Die Stadt Penzberg hat fur die Schulen Raumliuftungsgeréte beschafft. Hierfiir betrugen die
Ausgaben insgesamt 159.174,40 € inkl. einem Jahr Wartungskosten mit Ersatzfiltern.

Im Rahmen des Forderprogramms fir technische Mal3nahmen zum infektionsschutzgerechten
Luften an Schulen — Neuauflage (FILS-R-N) hat die Stadt Penzberg eine bewilligte Zuwendung
in Hohe von 3.500,00 € erhalten.

Zusatzlich wurde der Stadt Penzberg eine Zuwendung im Rahmen des Foérderprogramms zur
Verbesserung des Infektionsschutzes fiir die Betreuung von Kindern unter 12 Jahren in Schulen
sowie Kindertagesbetreuung und in den Heilpadagogischen Tagesstatten der Jugend- und
Behindertenhilfe (VISKul2-R) in H6he von 150.400,00 € bewilligt.

Damit wurden fur alle Raumlichkeiten, die unter den jeweiligen Forderkriterien férderfahig sind,
Liftungsgerate angeschafft.

Der Gesamtzuschuss betragt somit 153.900,00 €. Dies entspricht einer Forderung in Héhe von
96,69 Prozent.

Teilweise konnten sogar Ersatzfilter gekauft werden, welche bezuschusst wurden.

Lediglich 2 férderschéadliche Raume (gemischte Nutzung Schiiler/ Lehrer) wurden nicht
bezuschusst.

Zur Kenntnis genommen
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3.3 Mitteilungen der Verwaltung

1. Vortrag:

a) Termine:
Dienstag, 11.10.2022

Mittwoch, 12.10.2022

Donnerstag, 13.10.2022

Donnerstag, 20.10.2022

Dienstag, 25.10.2022

Donnerstag, 27.10.2022

Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss
Rathaus, GrolR3er Sitzungssaal
Beginn: 18:15 Uhr

Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens
Stadtwerke Penzberg
Beginn: 18.15 Uhr

Ausschusses fiur Verwaltungs-, Finanz und
Sozialangelegenheiten

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal

Beginn: 18.15 Uhr

Ausschusses fur Verwaltungs-, Finanz und
Sozialangelegenheiten

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal

Beginn: 18.15 Uhr

Sitzung des Stadtrats
Stadthalle: GroRer Saal
Beginn: 18:15 Uhr

Ausschusses fur Verwaltungs-, Finanz und
Sozialangelegenheiten

Rathaus, GroR3er Sitzungssaal

Beginn: 18.15 Uhr

b) Antrag Biindnis 90 Die Griinen Uber die Entwicklung Penzbergs zur klimaresilienten Stadt

Am 31.08.2022 ging bei der Verwaltung folgender Antrag ein:

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022

Seite 13 von 46



BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN Bﬁ"ﬂ"'s 90

Dr. Kerstin Engel - Fraktionsvorsitzende

Unterholzstr. 1a n'E GR&"E"

82377 Penzberg DT T T

Penzberg, den 31.08.2022
Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN

zur Entwicklung Penzbergs zur klimaresilienten Stadt

Sehr gechrter Herr Biirgermeister,
sehr gechrie Stadiratskolleg®*innen,

der Klimawandel schreitet rasant voran. Unwetter mit Starkregen, aber auch Dirre- und Hit-
zeperioden nehmen bereits deutlich zu und diese Entwicklung wird sich selbst bei sofortiger
und drastischer CO2-Reduktion noch weiter fortsetzen. Um die Lebensbedingungen in unse-
rer Stadt ertrfiglich zu halten und unsere Biirgerinnen und Biirger vor Unwettern und Hitze
bestmdglich zu schiitzen, sind vorsorgende MaBnahmen unverzichtbar. Grundlage fiir die
MabBnahmen ist das .. Schwammstadt-Modell*, das vorsicht, das Regenwasser nicht abzuleiten,
sondern maglichst vor Ort zu sammeln und zu verdunsten. Dies entlastet die Kanile bei Stark-
regen und fHrdert die Kithlung bei Hitzeperioden.

Daher moge der Stadirat die folgenden Malinahmen beschliefen, um Penzberg klimaresilient
zu gestalten:

1) Erstellung eines Uberflutungsmodells fiir Starkregenereignisse im gesamten Stadige-
biet und Ableitung notwendiger MaBnahmen zum Schutz der Bevélkerung

2} Anpassung des Generalentwiisserungsplans an die aktuellen Niederschlagswerte

3) Neuvausweisung von Baugebieten nur in Bereichen, in denen das Kanalnetz iiber eine
ausreichende Kapazitit auch fiir stdrkere Regenereignisse verfligt

4) Berlicksichtigung der Schwammstadi-Prinzipien bei der Erstellung des neuen Fli-
chennutzungsplans und in der Bauleitplanung

5) Wo méglich Schaffung multifunktionaler Riickhaltebereiche fiir stiirkere Regenereig-
nisse (Grinflichen, Freizeitflichen, Parkplitze ete., die bei Starkregen als Wasser-
riickhaltefliche dienen)

6) Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung und eines ausreichenden Baumbe-
stands im Stadtgebiet. Hierzu ist der Bestand an Griinflichen und Einzelbiumen zu er-
fassen und ein Griinungskonzept fiir Penzberg zu ersiellen, das fiir alle Stadtteile eine
ausreichende Durchpriinung und Kaltlufischneisen gewihrleistet. In diesem Rahmen
ist auch eine stirkere Begriinung des Stadtplatzes zu priifen.

7) Bei Bebauungsplinen sollen 10% der Fliche als separate, geschlossene Griinfliche(n)
mit Baumbestand vorgeschrieben werden. Diese kann — als Flachmulde ausgefiihrt —

Seite 1 von 2
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BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN

Dr. Kerstin Engel - Fraktionsvorsitzende

Unterholzstr. 2a
82377 Penzberg

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

ITRATSFRAKTION PENZBER(

gleichzeitig fir die Regenwasserriickhaltung fungieren. Es ist zu priifen, ob diese Fli-
chennutzung bzw. -abtretung in der SoBoN verankert werden kann.
8) Verpflichtung zu Griindichern in Bebauungsplinen und Bavantrigen (ggf. liber eine

Satzung)

9) In stark versiegelien Bereichen (Gewerbegebiete, dicht bebaute Stadiviertel) Ver-
pflichtung zur Fassadenbegriinung bei Neubauten sowie bei stadteigenen Liegenschaf-

ten auch im Bestand.

10} Entsiegelung von Flichen (z.B. Schulhof Grund- und Mittelschule Siidstr.)
11} Schaffung von Regenwasserzisternen im Stadtgebiet, um die Bewasserung stidtischer
Grinflichen auf Regenwasser umstellen zu kinnen.

Weiterfilhrende Informationen:

s Leitfaden ,\Wassersensible Siedlungsentwicklung® des Bayerischen Umweltministeri-

ums:

https:/fwww . bestellen.bayern.defapplicationfeshop _appooooog?SID=110034254&DIR=

L=l

shopR&ACTION=SETVAL(artdtl.htm APGxNODENR: B AARTxME:stmuy_wasser 0184

ARTxMO-

DEMNR:357902, USERxBODYURL :artdtl.htm KATALOG:StMUG AKATxNAME:SEMUG AL

LE:x)=X

* Podcast zum Thema Schwammstadt mit Harald Lesch und anderen Wissenschaft-

lern:

https:/feww.youtube comfwatch?v=ZhMEBZO0uBU

Dr. Kerstin Engel

Fraktionsvorsitzende

Sebastian Filgener

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022

John-Christian Eilert

stellv. Fraktionsvorsitzender

Katharina von Platen
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c) Antrag Biindnis 90 Die Griinen iiber eine Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung

Am 11.09.2022 ging bei der Verwaltung folgender Antrag ein:

BUNDHNIS 90 / DIE GRUNEN
Stadtratsfraldion Penzberg

John Christian Eilert
(stellvertretender Fraktionss precher)
Am Zibetholz ¥

o omss s BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

B TRATSFRAKT]

An den Ersten Burgermeister Stefan Korpan
und den Stadtrat der Stadt Penzberg
Karlstr. 25

82377 Penzberg

Penzberg,den 11.9.2022
Antrag . Uberarbeitung der Ortsgestaltungssatzung”

Sehr geehrter Herr Erster Blrgermeister,
sehr geehrte Stadtratskolleg'innen,

wir verweisen auf unseren nachstehenden Antrag und bitten um mdglichst baldige Bearbeitung.
Der Stadtrat moge beschliefien:

Die Verwaltung dberarbeitet in Zusammenarbeit mit Stadtratsmitgliedern aller Gruppierungen des Stadtrates die
Ortsgestaltungssatzung zeitnah (spatestens 1. Quartal 2023). Diese dberarbeitete Fassung wird dem Stadtrat
spdtestens im zweiten Quartal zum Beschluss vorgelegt.

Begriindung: Die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg ist nicht mehr zeitgemafs und Bedarf einer
Uberarbeitung. | nsbesondere wurde beim Beschluss zur Griinerhaltsatzung die Aufnabhme von Punkten, wie das
Verbot von Schottergdrten in die Ortsgestaltungssatzung beschlossen. Bine Uberarbeitung ist ohrehin schon
Langer geplant und sollte nun dringend durchgefiihrt werden.

Kosten: Es entstehen keine zusdtzlichen Kosten.

Cr. Kerstin Engel lohn-Christian Eilert
Fraktionsvorsitzende stellv. Fraktionsvorsitzender
Katharina von Platen Sebastian Flgener

d) Antrag Seniorenbeirat Uber Start einer Kampagne fir altere Menschen in Penzberg, mit dem

Ziel vor allem die weniger oder gar nicht aktiven Menschen zu mehr Bewequng und
Gesundheitspravention zu animieren.

Am 24.06.2022 ging bei der Verwaltung folgender Antrag ein:
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Antrag des Seniorenbeirat der Stadt Penzberg an Biirgermeister und Stadtrat.

Die Stadt soll eine Kampagne fiir dltere Menschen in Penzberg starten, mit
dem Ziel vor allem die weniger oder gar nicht aktiven Menschen zu mehr
Bewegung und Gesundheitspravention zu animieren.

Begriindung:

- Senioren und Seniorinnen ab 60, die bislang wenig sportlich unterwegs waren in

Bewegung bringen.
- Bewegung, selbst kleine Einheiten, ist gerade fiir dltere Menschen unentbehrlich fiir

die Gesunderhaltung und das Wohibefinden, sie hat die Funktionen eines
Medikaments ohne Nebenwirkungen. Wissenschaftlich ist nachgewiesen, dass
gerade dltere Menschen von Bewegung am meisten profitieren. Dies gilt fiir das
Herzkreislaufsystem, fiir Riickenprobleme, die Reduktion von Sturzgefahren, fiir die
psychische Gesundheit, die Reduktion von Krebsrisiken, auch fiir die Vorbeugung
gegeniiber Demenz und vielen anderen Beschwerden. Auch Menschen mit nur noch
eingeschrankter Bewegungsfahigkeit profitieren von einem individuellen
Trainingsprogramm.

- Fir die Stadt wére eine solche Kampagne ein Imagegewinn, wire damit im Oberland
wohl ein Vorreiter.

- Das soziale Miteinander wird gestarkt und verbessert, was sich ebenfalls
gesundheitsforderend auswirkt.

= Langfristig entstehen weniger Kosten fiir alle Bereiche unseres Gesundheitssystems.

Umsetzungsvorschlage:

- Mit einem Pilotprojekt mit begrenzter Anzahl an Teilnehmern, und fiir einen
begrenzten Zeitrahmen starten. Aus der Erfahrung im Piloten ein langfristiges
Gesamtkonzept entwickeln.

- Der Gesundheitszustand der Probanden vor und nach der Kampagne checken.

- Ortliche Vereine(Sport) und Fitnessstudios, Arzte und Seniorenbeirat einbeziehen.

- Zur Lenkung und Finanzierung(Teilfinanzierung) eine am Ort stark vertretene
Krankenkasse einbeziehen. Die Krankenkassen haben mit solchen oder dhnlichen
Aktionen Erfahrungen, sie sind verpflichtet gemaR Sozialgesetzbuch 5 § 20
PraventionsmaBnahmen anzubieten, und haben dafiir auch ein Budget.(siehe das
Beispiel der Marktgemeinde Waldthurn im unteren Link)

Link: https://www.zpg-bayern.de/gesund-aelter-werden . html ( bayerisches Zentrum fiir

Pravention und Gesundheitsférderung)
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e) Antrage:

Das Stadtratsmitglied der Stadtratsfraktion Bundnis 90 / Die Griinen, Herr Eilert, erinnert an
§ 23 der Geschaftsordnung und bittet den Ersten Birgermeister Antrége zeitnah auf die
Tagesordnung zu setzen.

f) Mobilitatskonzept:

Das Stadtratsmitglied der Stadtratsfraktion Penzberg Miteinander, Frau Dr. Vélker-Rasor,
erkundigt sich nach dem Verfahrensstand zur Erstellung des Mobilitatskonzeptes.

Der Erste Burgermeister, Herr Korpan, teilt hierzu mit, dass die Férderunterlagen
zwischenzeitlich bei der Regierung von Oberbayern eingereicht wurden.

q) Vergabekriterien Birkenstrafl3e:

Das Stadtratsmitglied der Stadtratsfraktion Penzberg Miteinander, Frau Dr. Vélker-Rasor,
erinnert an den von lhrer Fraktion eingereichten Antrag bzgl. der Erweiterung der
Vergabekriterien fir das Baugebiet Birkenstralte ,West“. Sie erkundigt sich, ob es eine
Anmeldeliste gibt und bittet um dringende Bearbeitung des Antrags.

Der Erste Burgermeister, Herr Korpan, teilt hierzu mit, das der Antrag in der Stadtratssitzung im
Oktober auf die Tagesordnung gesetzt wird. Eine Anmeldeliste wird es nicht geben

h) Begriinung:

Das Stadtratsmitglied der Stadtratsfraktion Penzberg Miteinander, Frau Dr. Vélker-Rasor,
erinnert an den Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90 / Die Griinen zur Entwicklung
Penzbergs zur klimaresilienten Stadt. Am 19.06.2022 gab es einen Aufruf fir eine
Projektférderung. Abgabetermin ist der 15.10.2022. Es reicht eine Skizze einzureichen.

Der Erste Burgermeister, Herr Korpan, wird mit Herrn Wippermann, Leiter der Abteilung
Umwelt- und Klimaschutz, sprechen und das Thema wird dann auf die Tagesordnung des Bau-
Mobilitas- und Umweltausschusses gesetzt.

Zur Kenntnis genommen
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Seniorenbeirat: Bestatigung von Herr Dr. Horst Baumgarten als neues Mitglied
im Seniorenbeirat

1. Vortrag:

Mit Schreiben vom 21.07.2022, scheidet das Seniorenbeiratsmitglied Frau Ursula Markert mit
Ablauf des 30.09.2022 aus dem Seniorenbeirat aus.

Gemal § 4 der Satzung fur den kommunalen Seniorenbeirat der Stadt Penzberg kann fur die
Restdauer der Amtsperiode beim Ausscheiden eines Mitgliedes ein Ersatzmitglied benannt
werden. Frau Markert hat einen vereins- bzw. verbandlosen Platz im Seniorenbeirat inne. Herr
Dr. Baumgarten wurde bei der Seniorenbeiratswahl als Listennachriicker gewahlt. Er ist deshalb
mit Schreiben vom 06.09.2022 von der mdglichen Ernennung als Seniorenbeiratsmitglied
unterrichtet worden.

Mit Ruckmeldung vom 14.09.2022 erklarte Herr Dr. Baumgarten, dass er das Amt als
Seniorenbeiratsmitglied nach der Ernennung durch den Stadtrat ab dem 01.10.2022 austiben
mochte.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlief3t Herrn Dr. Horst Baumgarten als Nachfolger fur Frau Ursula Markert als
Mitglied des Seniorenbeirats ab dem 01.10.2022 zu bestatigen.

3. Beschluss:

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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Bebauungsplan ,,Solarpark Sonnenwiese* und 35. Anderung des

5 Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg: Billigung des Entwurfs zur
Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

1. Vortrag:

Am 28.06.2022 beschloss der Stadtrat die 35. Anderung des Flachennutzungsp

lans sowie die

Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Sonnenwiese“. Die Durchfiihrung erfolgt im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Zudem billigte der Stadtrat in dieser Sitzung die

Entwurfe der Bauleitplane, die nachfolgend dargestellt sind.

der Stadt Penzberg

L
Stadt Penzberg; Ausschnitt Gut Hub
M1:5000

_ Anderung vom 27.042022

"Solarpark Sonnenwiese"

Aufgestellt:

Vorhabenstrager:
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35. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ausweisung einer Sonderflache
Freiflachen-Photovoltaikanlage

Stadt Penzberg, vertreten durch
1. Blrgermeister Stefan Korpan
Karlistrae 25, 82377 Penzberg

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg
Vertr. durch den Vorstand Hr. Andre' Behre
Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg

Crimerdmemg:
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Penzberg; "Solarpark Sonnenwiese"

)

- 0z9
P-TT- I

Daraufhin fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) und der
Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) in der Zeit vom 03.08.2022 bis 05.09.2022 statt.
Die eingegangenen Stellungnahmen liegen nun zur Abwagung vor.

Die Stellungnahmen wurden von den Beteiligten Uberwiegend gleichlautend, gemeinsam fir
den Bebauungsplan und die 35. Flachennutzungsplandnderung abgegeben. Deshalb betrifft die
Abwéagung im Folgenden stets beide Verfahren, es sei denn, es gibt Stellungnahmen, die nur
eines der beiden Verfahren betreffen.

2. Abwagung de(_ eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und Trager 6ffentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB):

1. frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen:

2. frihzeitige Beteiliung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

2.1. Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege

Staatliche Bauamt, Weilheim i. Obb.
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg
Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom AG

EVA Abfallentsorgung GmbH

Beirat f. Menschen m. Behind. Im Landkreis WM-SOG
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Landesbund fir Vogelschutz (LBV)

Hohere Naturschutzbehotrde (Reg. v. Obb.)
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¢ Nachbargemeinden (Antdorf, Iffeldorf, VG Habach)
¢ Denkmalverein Penzberg

2.2. Folgende Fachstellen haben mitgeteilt, dass keine Einwénde erhoben werden:

e Bayernets GmbH — Planauskunft, Schreiben vom 04.08.2022

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim, Schreiben vom 18.08.2022
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 09.09.2022

IHK Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 19.08.2022

Vodafone Kabel Deutschland vom 23.08.2022

2.3. Nachfolgende Behorden haben Hinweise und Anregungen vorgebracht:

2.3.1. Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde, Schr. vom 25.08.2022
2.3.2 Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 05.09.2022

2.3.3 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Schreiben vom 10.08.2022

2.3.4 Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim-Schongau, Schreiben vom 05.09.2022
2.3.5 Bund Naturschutz in Bayern e. V, Schreiben der OG Penzberg vom 04.09.2022

2.3.6 Landratsamt Weilheim-Schongau, Schreiben vom 11.08.2021

2.3.7 E.ON SE (Immobilien/ Montan), Schreiben vom 08.08.2022

2.3.8 Regierung von Oberbayern (Bergamt Studbayern), Schreiben vom 18.08.2022

2.3.9 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 02.09.2022

2.3.1 Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehérde, Schr. vom
25.08.2022
Die Regierung von Oberbayern stellt als hohere Landesplanungsbehérde folgendes fest:

Zum Belang Energieversorgung:

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage entspricht grundsatzlich den Zielen des LEP
und des RP 17 und damit den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen
Energieversorgung.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten kann davon ausgegangen werden, dass durch das
Vorhaben weder das Landschafts- noch das Siedlungsbild GberméaRig beeintrachtigt werden.

Zum Belang: Natur und Landschaft inkl. Artenschutz:

Bei der Realisierung der Freiflachenphotovoltaikanlage, ist auf eine an die Umgebung
schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (LEP 7.1.1 G).

Auf der geplanten Flache ist die Lebensraumfunktion gem. Schutzkarte ,Arten und
Lebensraume” (LFU 2016) als mittel eingestuft. Den Belangen von Natur und Landschaft ist in
Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde (Landratsamt WM-SOG)
Rechnung zu tragen. Das gilt auch fur die Abstimmung der erforderlichen Ersatz- und
Ausgleichsmalinahmen.

Ergebnis: Die Planung steht bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erfordernissen
der Raumordnung nicht entgegen.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Das Schreiben der Regierung von Oberbayer als hohere Landesplanungsbehorde vom
25.08.2022 wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird im Zuge des weiteren
Planungsverfahrens Rechnung getragen.

2.3.2. Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 05.09.2022

Der Planungsverband Region Oberland teilt mit, dass er sich auf Vorschlag der
Regionalbeauftragten, der Stellungnahme vom 25.08.2022 der Regierung von Oberbayern als
hohere Landesplanungsbehorde anschlielt.

Abwagung und Beschlussvorschlag:
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Das Schreiben der Region Oberland vom 05.09.2022 wird zur Kenntnis genommen.

2.3.3. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 10.08.2022

Zum Bereich Landwirtschaft dul3ert sich das Amt wie folgt:

- Bestehende landwirtschaftliche Betriebe dirfen in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt
werden.

- Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen darf nicht beeintrachtigt werden.

- Damit diese Flachen ungehindert bewirtschaftet werden kénnen, sollte ein Grenzabstand von
mind. 50 cm vorgesehen werden.

- Die bestehenden Wirtschaftswege sind weiterhin zu erhalten.

- Die ublichen landwirtschaftlichen Emissionen sind zu dulden.

- Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Zum Bereich Forsten:
Aus forstfachlicher Sicht besteht Zustimmung zur Planung.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Sofern nicht schon bericksichtigt, werden die Anregungen des Amtes sowohl an den Planer,
als auch an den kinftigen Betreiber zur Beachtung weitergegeben. Dem angeregten
Grenzabstand von 50 cm zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist in der Planung
durch die Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen an der Geltungsbereichsgrenze Rechnung
getragen worden.

2.3.4. Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim- Schongau, Schreiben vom
05.09.2022

Zur 35. Flachennutzungsplananderung wird mitgeteilt, dass keine Belange tangiert werden.

Die Anregung, dass die Zufahrt fir die Feuerwehr jederzeit gewahrleistet werden muss, ist in
der Planung beriicksichtigt und wird an den Bertreiber zur Beachtung weitergegeben.

Abwagung und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Betreiber weitergegeben.

2.3.5. Bund Naturschutz in Bayern e.V. OG Penzberqg, Schreiben vom 04.09.2022

Zur stddtebaulichen Begriindung:

¢ Der Bund Naturschutz geht mit der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt in der Begriindung
konform, da sie zum raschen Ausbau der erneuerbaren Energien beitrdgt und stimmt
deshalb der MaRnahme zu. Allerdings ware es fir den Flachenanspruch des
Waldkindergartens und den tkologischen Zustand besser, wenn der Solarpark nicht gebaut
wirde.

o Der Rickbau der technischen Anlagen und die Wiederherstellung des Gelandes sollten
vertraglich vereinbart werden.

Zum Umweltbericht:

¢ Die Durchlasshéhe am Zaun sollte wegen der Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger
mind. 20 cm betragen.

¢ Positiv vermerkt werden: die Minimierungsmafinahmen M1 (Entwicklung einer artenreichen
Extensivwiese), M2 (Einbauten zum Havarieschutz in die Trafostation und Verzicht auf
chemische Reinigungsmittel, sowie M3 (Entwicklung eines artenreichen, gestuften
Waldrandes mit Krduter- und Wiesensaum.

e Angeraten wird der Einsatz eines Balkenméahers.

¢ Die Entfernung des Mahgutes sollte festgesetzt werden.
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Abwagung und Beschlussvorschlag:

Die Unterschiedlichen Flachenanspriche im stadtraumlichen Geflige fuhren immer zu

Konfliktsituationen. An dieser Stelle hat sich der Stadtrat fur die Errichtung einer Freiflachen-PV

— Anlage entschieden und versucht dabei einem hochstmoglichen 6kologischen Anspruch zu

genugen.

e Der Abstand des Zaunes zum Boden wird auf 20 cm festgesetzt.

¢ Der Rickbau der technischen Anlagen sowie die Wiederherstellung des Gelandes werden
vor dem Satzungsbeschluss (wenn alle Auflagen vorliegen), vertraglich gesichert.

e Ob an Stelle des Einsatzes eines Balkenmé&hers nicht doch eine Beweidung mit Schafen
erfolgen soll, wird der Betreiber noch festlegen, zumal damit beste Ergebnisse in Solarparks
der Umgebung, wegen der dadurch entstehenden Lebensraumstrukturen, erzielt wurden.

e Die Moglichkeiten fur Festsetzungen sind in § 9 BauGB abschliel3end geregelt. Es gibt keine
Festsetzungsmaoglichkeiten fiir das Entfernen von Mahgut.

2.3.6. Landratsamt Weilheim- Schongau, Schreiben vom 05.09.2022

Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird festgestellt, dass das Planungsgrundstiick nicht im
Altlastenkataster eingetragen ist. Auch sind keine Informationen bekannt, dass sich auf dem
Planungsgrundstiick Altlasten befinden.

Es sollte folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

»o0fern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten. Ist unverziglich
das Landratsamt WM-SOG als Bodenschutzbehérde zu informieren um das weitere Vorgehen
abzustimmen.*

Um bei Aufgabe der Nutzung den Riickbau durchsetzen zu kénnen, sollte ein stadtebaulicher
Vertrag mit Blrgschaftssicherung, abgeschlossen werden.

Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landschaftspflege zur 35. FNP-Anderung:
Es wird diesbezliglich auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen.

Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landschaftspflege zum Bebauungsplan.
Fachliche Informationen und Empfehlungen:

Naturschutz:

- Zur Ausgleichsflache Al: Statt Pflanzungen eines Feldgehdlzes, sollten aus Sicht des
fachlichen Naturschutzes Einzelbdume- vorzugsweise Stieleichen- gepflanzt werden, die fir
den Umgriff von Gut Hub typisch sind und die Verbundstruktur des Offenlandes besser
erhalten als Pflanzstrukturen mit Feldgehdlzen.

- Zur Ausgleichsflache A2: Die Strauchpflanzungen sollten mit einem Wildschutzzaun vor
Verbiss geschutzt werden.

- Zur MinimierungsmalRhahme M1: Neben der Schafbeweidung sollte auch eine Beweidung
mit Rindern (kleinwtichsige Rinderrassen) zugelassen werden. Die Zufltterung sollte dabei
unterlassen werden, und nur eine stoRweise Beweidung zuzulassen werden. Sofern
autochthones Saatgut eingesetzt wird, sollte der Krauteranteil auf mind. 30% anstelle der
vorgesehenen 8% erhdht werden.

- Zur MinimierungsmafRnahme M3: Der vorgesehene artenreiche Saum um die PV-Anlage
herum wird als nicht sinnvoll erachtet, da wegen des zu nahrstoffhaltigen Bodens und der
vorgesehenen zweimaligen Mahd, keine naturliche Sukzession erwartet wird. Stattdessen
wird eine Flachland- Mahwiese, durch zweimalige Mahd pro Jahr und Abtransport des
Méahgutes, ggf. unter Mahdgutiibertragung von geeigneten Stellen im Umgriff des
Kirnberger/Hubersees, empfohlen.
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Griunordnung:
Durch die gesamte Baumal3nahme, den Leitungsbau und den Baustellenverkehr, darf der
Alteichenbestand, inshesondere im Wurzelbereich nicht gefahrdet werden.

Abwagung und Beschlussvorschlag:

Zum Bodenschutz:

Der vorstehende Hinweis zu eventuell auftretenden organoleptischen Auffalligkeiten ist in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Ein Stadtebaulicher Vertrag wird nach Vorliegen und Abwagung der Stellungnahmen aus dem
Verfahrensschritt gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB abgeschlossen.

Zum Naturschutz:

Ausgleichsflache Al:

Die Anregung, anstelle des geplanten Feldgeholzes Einzelb&dume-vorzugsweise Stieleichen
einzuplanen wird an dieser Stelle als nicht sinnvoll erachtet. Die Schattenwirkung im
Ost/Sldostbereich wirde zu einer nicht unerheblichen Reduzierung der Leistung der
Photovoltaikanlage fihren. Das wiederum wurde nicht der prioritdren Zielsetzung des LEP und
des RP 17 auf vordringliche Schaffung erneuerbarer Energiequellen entsprechen. Um die
Einschrankung der Leistung durch die Schattenwirkung zu kompensieren, musste ggf.

an anderer Stelle oder durch PV-Gebietserweiterung, mit einer entsprechenden negativen
Auswirkung auf die Okobilanz, geschaffen werden. Die Planung ist daher beizubehalten.

Ausgleichsflache A2:
Ein Wildschutzzaun innerhalb einer eingefriedeten Freiflachen PV-Anlage (Abstand der
Einfriedung zum Boden =20cm), wird als nicht notwendig erachtet.

Minimierungsmaf3nahme M1:

Eine Beweidung durch kleinere Rinder wird wegen des daflir zu geringen Abstandes der
Paneele- Unterkante zum Boden als nicht sinnvollerachtet.

Der Erhdhung des Krauteranteils beim Saatgut auf 30% wird gefolgt.

Minimierungsmafinahme M3:

Die guten Erfahrungen mit Schafbeweidung in Freiflachen PV-Anlagen des Umlandes lassen
einen hohen Anstieg der Artenvielfalt auf diesen Flachen erwarten. Sofern nach Abschluss der
BaumafRnahmen, eine Mahdgutibertragung fir sinnvoll erachtet wird, soll diese durchgefiihrt
werden.

Zur Grinordnung:

In den abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag ist aufzunehmen, dass durch die
BaumafRnahme, den Leitungsbau und den Baustellenverkehr, der Alteichenbestand
insbesondere im Wurzelbereich nicht gefahrdet werden darf.

2.3.7. E.ON SE_(Immobilien/ Montan), Schreiben vom 08.08.2022.

Die E.On Montan verweist im 0.g. Schreiben darauf, dass das Plangebiet tiber dem stillgelegten
Bergwerkseigentum der E.ON SE liegt.

Aus Griinden des friheren Bergbaus, soweit sie von der E.On SE zu vertreten sind, werden
weder Anregungen noch Bedanken vorgebracht.

Da in diesem Bereich Abbau Dritter, den E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen
werden kann, wird angeregt, eine amtliche Grubenbildeinsichtnahme bei der Regierung von
Oberbayern, Bergamt Sudbayern zu beantragen. Das obwohl die Unterlagen der E.ON SE lber
solche Tatigkeiten nichts ausweisen.

Abwagung und Beschlussvorschlag:
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Das Schreiben der E.ON SE vom 08.08.2022 wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird eine Grubenbildeinsichtnahme tber den Planbereich bei der Regierung
von Oberbayern / Bergamt Siidbayern beantragen.
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zentralezustandigkeiten/bergamt_
suedbayern/index.html

2.3.8 Regierung von Oberbayern (Bergamt Sudbayern), Schreiben vom 18.08.2022
Die Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) teilt mit, dass gegen die im Betreff
genannten Planungen der Stadt Penzberg keine Einwendungen bestehen und bergrechtliche
Belange durch die Malinahme nicht berihrt werden.

Abwégung und Beschlussvorschlag:
Das Schreiben der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) vom 18.08.2022 wird zur
Kenntnis genommen.

2.3.9 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 02.09.2022

zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommu-
nen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwéagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiben kénnen. Es wird empfohlen,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser
1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.

Aul3engebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsétzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Be-
bauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag flr Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
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Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
koénnen, sind verboten.*

»Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25
cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann."

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mafl3nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschédchten, ausgefiihrt werden. "

»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*
1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Bei den geplanten
Mafnahmen ist jedoch nicht mit einem erheblichen Eingriff in das Grundwasser zu rechnen. Der
Grundwasserstand sollte u. A. aus Standsicherheitsgrinden durch geeignete Erkundungen im
Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu sollte ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellt
werden. Dies liegt jedoch in der Eigenverantwortlichkeit des Eigentiimers.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*“

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiucksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich die Kreisverwaltungsbehodrde zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).“

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Es sind geeignete

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden umzusetzen.
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Folgende Festsetzungen im Plan werden diesbezuglich begrufit: ,Die Trafostation ist mit Ein-
bauten zum Havarieschutz (Olwanne bzw. geeigneter Anstrich des Betonkérpers sowie Ol-
druck-Uberwachung) auszurtsten. Bei der Modulreinigung ist auf Reinigungsmittel zu ver-
zichten.”

Vorschlage fir weitere Hinweise zum Plan:

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

»Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen.”

15 Niederschlagswasser

Gemal’ § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Die vorgelegte Bauleitplanung sieht keine gezielte Sammlung von Niederschlagswasser vor.
Sofern Niederschlagswasser nicht aktiv gesammelt wird, bedarf es keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. in ein
Oberflachengewasser.

Es ist davon auszugehen, dass trotz Aufstellung von PV-Modulen, das
Niederschlagswasserabflussverhalten (Anteil Versickerung, Anteil Oberflachenabfluss, Anteil
Verdunstung) — im Vergleich zur vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung als Intensivgrinland
— anndhernd unveréandert erhalten bleibt.

Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des
Grundstlcks muss durch den Eigentimer rechnerisch selbst nachgewiesen werden
(Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100).

Die Festsetzung, die private Verkehrsflache nur als befestigten Kiesweg mit
wassergebundener Deckschicht auszufuihren wird ausdriicklich gegeniber einem befestigten
Fahrweg begru3t, ebenso die Festsetzung Stellplatze und Zufahrten sowie Lagerflachen
wasserdurchlassig auszubilden.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»,Das anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der 6ffentlichen
Kanalisation zugeleitet werden, sondern ist auf dem Baugrundstiick breiflachig tber
die Oberbodenzone zu versickern.“

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbe-
hérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
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(Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.*

»Anlagen und Entwéasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage
und Dimension zu kennzeichnen.*

Abwagung und Beschlussvorschlag:
Das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim vom 02.09.2022 wird zur Kenntnis
genommen und ist folgendermalf3en zu bertcksichtigen:

Die Vorschlage fur Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan bezuglich der
Uberflutungen infolge von Starkregen bezieht sich auf die Errichtung von Gebauden. Da dies
nicht Gegenstand der Bauleitplanverfahren ist, sind diese Vorschlage nicht zu bertcksichtigen.

Die Vorschlage fur Hinweise zum Plan bezlglich Grundwasser, Altlasten- und Bodenschutz

sowie Niederschlagswasser sind zu bertcksichtigen und in den Bebauungsplanentwurf zu
tubernehmen.

3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat hat die ¢ffentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen,
Bedenken und Stellungnahmen geman den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.3.1 bis 2.3.9 erortert
und abgewogen.

Der Stadtrat billigt den Bebauungsplan ,Solarpark Sonnenwiese“ einschl. Begrindung und
Umweltbericht sowie die 35. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschl.
Begrindung und Umweltbericht im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB in der
Planfassung der Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Joseph Wurm, Weilheim / Dipl. Ing. Maria
Probst, Penzberg vom 27.04.2022 nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.3.1 bis 2.3.9.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Solarpark Sonnenwiese*
einschl. Begriindung und Umweltbericht sowie der Entwurf der 35. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschl. Begrindung und Umweltbericht
entsprechend den Beschlussvorschlagen 2.3.1 bis 2.3.9 zu erganzen bzw. abzuéndern ist.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans ,Solarpark Sonnenwiese*
einschl. Begriindung und Umweltbericht sowie der Entwurf der 35. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg einschl. Begrindung und Umweltbericht nach
Abanderung bzw. Ergénzung der Planunterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen ist sowie gemalf § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen sind.

4. Beschluss zu Art. 49 GO:

Der Stadtrat beschliefl3t die Feststellung der persdnlichen Beteiligung des Stadtratsmitglieds
Frau Probst, gem. Art. 49 GO.

Einstimmig beschlossen Ja 21 Nein 0
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5. Beschluss:

Einstimmig beschlossen Ja 21 Nein O

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022 Seite 31 von 46



Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022 Seite 32 von 46



Bebauungsplan ,,Innenstadt Illl B“ fiir das Quartier Bahnhof-/Karl-/Philipp-
6 /Friedrich-Ebert-Strafe im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 20.09.2022:

Die Bebaubarkeit und Nutzung der Grundstiicke in der Penzberger Innenstadt war bisher tber
den Bebauungsplan ,Altstadtsanierung” aus dem Jahr 1984 geregelt. Da der Bebauungsplan
vor allem entlang der Bahnhofstraf3e mit angrenzendem Bereich einer Neuordnung bedarf,
wurde eine schrittweise Uberarbeitung des Innenstadtbereichs bereits angestoRen. Hierbei wird
der Bebauungsplan fir die Innenstadt zwischen Bahnhof und Christkonigkirche in 6
Teilbereiche (Innenstadt | bis VI) und diese wiederum in Teil A und B untergliedert und durch
die jeweiligen Bebauungsplane nach Neuerlass ersetzt.

Nachfolgende Ubersicht dient als Orientierung:
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Aufgrund der aktuell vorliegenden Bauabsichten im Bereich des ehemaligen Hotels Olympia
(jetzt K33) ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt Il B fir das Quartier Bahnhof-
/Karl-/Philipp-/Friedrich-Ebert-Stral’e“ notwendig.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:
Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und

Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.
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Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

Abwasser / Trinkwasser:

Das Flurstick FI. Nr. 897 ist Uber die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur in der
KarlstraRe- bzw. der BahnhofstralRe erschlossen. Die Entwasserung bis zum Revisionsschacht
hat bei signifikanten baulichen Veranderungen zukunftig im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal3 den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal? der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Fernwédrme:

Das Flurstlick ist Uber die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Penzberg erschlossen.

Bei Interesse an einem Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Penzberg zur
Nutzung der regenerativen und nachhaltigen Warmeversorgung sollte der Eigentimer Kontakt
mit dem Servicecenter der Stadtwerke Penzberg aufnehmen.

2. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 20.09.2022

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Innenstadt Il B fir das Quartier Bahnhof-/Karl-/Philipp-/Friedrich-Ebert-
StralRe” zu beschliel3en.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, kann diese im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt werden.
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Bebauungsplan ,Innenstadt lll B*

= w= = (renze des raumlichen Geltungsbereichs

BEXTE

3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt Il B fur das Quatrtier
Bahnhof-/Karl-/Philipp-/Friedrich-Ebert-Strale®.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, kann diese im
beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a BauGB durchgefihrt werden.
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Bebauungsplan ,,Innenstadt lll B
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4. Sitzungsverlauf:

Die Fraktionsvorsitzende der Stadtratsfraktion Biindnis 90 / Die Griinen, Frau Dr. Engel, regt an,
ein Meinungsbild z. B. durch einen gemeinsamen Spaziergang durch Penzberg einzuholen und
sich Gedanken tber moderne Architektur zu machen. Die Innenstadt ist ein wichtiger Teil von
Penzberg und darum sollte Friihzeitig eine Meinung gebildet werden, was geschehen soll.

Der Stadtbaumeister, Herr Klement, teilt hierzu mit, dass in der Sitzung des Bau-, Mobilitat- und
Umweltausschuss am 11.10.2022 das Areal rund um den Bahnhof vorgestellt wird. In der
Sitzung im November ist dann das weitere Vorgehen fiir das Gebiet rund um den Stadtplatz
vorgesehen. Das Wettbewerbsgebiet an sich wird erst noch festgelegt.
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5. Beschluss:

Einstimmig beschlossen Ja 21 Nein O
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Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
7 (Einbeziehungssatzung) fir eine Teilflache des Grundstiicks Flurnummer 1988/3,
Im Dittenried: Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Fur das Grundstiick Flurnummer 1988/3 der Gemarkung Penzberg wurde im Juni 2022 ein
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses eingereicht.
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2. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 21.06.2022:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI. Nr. 1988/3 der Gemarkung Penzberg, Im
Dittenried, das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 Abs. 2 BauGB aus folgenden
Grinden:

Im Dittenried weist die Fahrbahnbreite auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1990/6 teilweise nur eine
Breite von ca. 3,45 m auf. Hinzu kommt, dass in diesem Bereich die technische Befahrbarkeit
der Strafde fir Lkw durch einen ,Knick® in der Stral3e ausgeschlossen ist.

3. Baurechtliche Beurteilung durch das Landratsamt Weilheim-Schongau vom
12.07.2022:

Das o. g. Grundstuck liegt weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30
Baugesetzbuch (BauGB)) noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB). Somit liegt das 0. g. Grundstiick bauplanerisch im Auf3enbereich (§ 35 BauGB).

Nach § 35 BauGB ist das Errichten von baulichen Anlagen im Aul3enbereich nur dann zul&ssig,
wenn es sich um ein privilegiertes Vorhaben (8§ 35 Abs. 1 BauGB) handelt. Ein privilegiertes
Vorhaben liegt hier jedoch nicht vor.

Sonstiges Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB sind nur zulassig wenn keine offentlichen
Belange beeintrachtigt werden und die ErschlieRung gesichert ist.
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Im vorliegenden Fall stehen offentlich Belange entgegen, es wird durch den geplanten Bau des
Wohnhauses die Eigenart der Landschaft beeintrachtigt (8 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB). Zweck
dieses offentlichen Belanges ist es, eine wesensfremde Bebauung der Landschaft zu
verhindern. Die Landschaft soll in ihrer nattrlichen Funktion und Eigenart gewahrt bleiben. Aus
diesem Grund sollen bauliche Anlagen abgewehrt werden, die der Landschaft wesensfremd
sind, oder die der Allgemeinheit Mdglichkeiten der Erholung entziehen. Da das
streitgegenstandliche Grundstiick bis Dato nicht genutzt wird, wére die Errichtung eines
Wohngebaudes dieser naturgegebenen Bodennutzung wesensfremd.

Somit ist festzustellen, dass das Vorhaben im Auf3enbereich offentlichen Belangen (8§ 35 Abs. 3
BauGB) entgegensteht.

Das Vorhaben ist somit momentan bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in der Sitzung des Bau-. Mobilitéats- und
Umweltaschausschusses vom 21.06.2022 das gemeindliche Einvernehmen zu dem Antrag
ebenfalls nicht erteilt. Der Erlass einer Einbeziehungssatzung, die fir das Grundstiick Baurecht
schaffen wirde, liegt in der Zustandigkeit und im Ermessen der Stadt Penzberg.

4. weiterer Vortrag in der Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses am
20.09.2022:

Mit Schreiben vom 16.08.2022 wird die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung zur
Bebaubarkeit des Grundstiicks Flurnummer 1988/3 der Gemarkung Penzberg eingereicht.

Dem Antrag liegt eine Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Weilheim mit der Bestatigung
bei, dass die Befahrbarkeit durch ein Feuerwehr-Léschfahrzeug mdglich ist.
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GemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind.

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist, dass sie mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,
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Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg vom 30.04.2002 ist der Giberwiegende Anteil des
Grundstticks als Intensiv-Grunland und eine Teilflache im Stdosten als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Stadtplanung

Die Stadtentwicklung soll den Grundsatz ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung® verfolgen.
Baultcken und Entwicklungspotentiale in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteilen soll
Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen an den Randern des Siedlungsgebietes
gegeben werden. Das Ziel der Senkung des Flachenverbrauches ist ein weiterer Aspekt dieser
Planungsstrategie.

Das Instrument der Einbeziehungssatzung als eine gegeniiber dem Bebauungsplan
vereinfachte kommunale Satzung kann in gegebenen Fallen angewandt werden.

Der Idealfall einer sich geometrisch ergebenden Einbeziehung des beabsichtigen
Bauvorhabens in das bereits als bebaut geltende Siedlungsgebiet ist in diesem Fall nicht
gegeben. Das beantragte Baurecht ragt in den AuRenbereich vor.

Aus Sicht des Stadtbaumeister ware die Uberpriifung der Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild eine notwenige Vorrausetzung zur Entscheidung tber die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung. Dazu wére eine Absteckung des Geb&udes vor Ort und eine
Besichtigung durchzufihren.

Aus nachfolgend dargestelltem Luftbild mit Uberlagerung des beantragten Wohngebaudes ist
erkennbar, dass auf dem Grundstick Flurnummer 1988/3 bereits eine Baustral3e angelegt
worden ist. Diese BaustralR3e wirde teilweise durch das 8 m breite beantragte Wohngebaude
Uiberbaut.

Damit die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die Bebauung minimiert wird,
sollte sich die Einbeziehungssatzung nur auf den sudoéstlichen Teilbereich des Grundstticks
erstrecken, wobei das neu geplante Wohnhaus dahingehend zu optimieren ist, dass sich
hierdurch keine Erweiterung der Baustrafl3e nach Westen ergibt.
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ErschlieBung:

Das Grundsttick Flurnummer 1988/3 liegt nicht an einer befahrbaren o6ffentlichen
Verkehrsflache an. Die gesicherte Erschliel3ung ist durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) nachzuweisen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

Abwasser:

Das Grundstick FI. Nr. 1988/3 ist nicht Uber die 6ffentliche Kanalisation erschlossen.

Fur den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1988/3 an die 6ffentliche Kanalisation ist eine
entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten FI. Nr. 1988/2 oder. ggf. 1986/6 erforderlich und
einzutragen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Gber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Entwésserung auf dem Grundstiick hat bis zum Revisionsschacht
im Trennsystem auszufuihren. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und
Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig.

Wasser:

Das Grundsttick FI. Nr. 1988/3 ist nicht Uber die offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.
Fir den Anschluss des Grundsticks Fl. Nr. 1988/3 an die offentliche Trinkwasserversorgung ist
eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1988/2 oder ggf. 1986/6 erforderlich
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und einzutragen.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg tber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Grunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

5. Beschluss des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 20.09.2022:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Aufstellung einer
Satzung geméanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung) fir den suddstlichen
Teilbereich des Grundstiicks Flurnummer 1988/3 der Gemarkung Penzberg, zu beschliel3en.

Damit die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die Bebauung minimiert wird,
ist das neu geplante Wohnhaus dahingehend zu optimieren ist, dass sich hierdurch keine
Erweiterung der BaustralR3e nach Westen ergibt.

1988/2

Die Leitlinie der Stadt Penzberg uber den Erhalt und Schaffung von Bluh- und Griinflachen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu berlcksichtigen.
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6. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fiir den siiddstlichen Teilbereich des Grundstiicks Flurnummer 1988/3
der Gemarkung Penzberg.

Damit die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die Bebauung minimiert wird,
ist das neu geplante Wohnhaus dahingehend zu optimieren ist, dass sich hierdurch keine
Erweiterung der Baustral3e nach Westen ergibt.

1988/2

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Griinflachen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und die Begrunung baulicher Anlagen® ist zu berucksichtigen.

7. Beschluss:

Einstimmig beschlossen Ja 22 Nein 0
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AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Daniela Koller
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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