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Betreff

Fischhaberstral3e 55, Fl. Nr. 954/3: Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses
am Hang

1. Vortrag:

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses am Hang auf dem Grundstiick Fl. Nr. 954/3
der Gemarkung Penzberg, Fischhaberstral3e 55. Das Grundstiick Fl. Nr. 954/3 befindet sich in
keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB
beurteilt.

Der vorliegende Bauantrag sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmaf3en von
7,00 m x 10,01 m vor, sowie einer Wandhghe zur Stral3enseite von 8,50 m.

Die Stellplatze werden nicht wie in der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg in Form einer
Garage und 1 Stellplatz nachgewiesen.

Aussicht der Bauverwaltung fugt sich das Gebéaude StraRenseitig mit der geplanten Hohe von
8,50 m nicht in die Umgebungsbebauung ein. Von Siiden geht eine Wirkung von einem 4-
geschossigen Gebaude aus.

Auch fehlen im Bauantrag genau Angaben zu den Gelandehohen. Da die korrekte Hohenlage
des beantragten Einfamilienhauses zur Beurteilung, ob sich das Bauvorhaben beziglich der
Gebaudehohe in die Umgebungsbebauung einfiigt, erforderlich ist, sind die Planunterlagen
entsprechend dem tatsachlich natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Das Baugrundstick liegt im grof3flachig Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz® empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg Uber den
Erhalt und Schaffung von Bluh- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von EFH, jeweils eine Nisthilfe fir
Gebéaudebriter (Vogel) und Fledermause an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente zu
integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Der Altbaumbestand sollte nach Mdglichkeit erhalten werden.

Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg:
Abwasser:
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Das Grundstick FischhaberstralRe 55, FI. Nr. 954/3, ist Gber die nordlich verlaufende 6ffentliche
Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundstlick ist bis zum
Revisionsschacht im Trennsystem auszufiihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Giber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemal den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dréan-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in Offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:

Das Grundstiick FischhaberstralRe 55, Fl. Nr. 954/3, ist Giber die nordlich verlaufende 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erschlossen.
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