NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 18.04.2023
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 20:40 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
Fugener, Sebastian
Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi
Schmuck, Ludwig

1. Stellvertreter
Abt, Christian Anwesend ab 18:00 Uhr

Schriftfuhrer

Fuchs, Glnter Anwesend ab 18:15 Uhr

Verwaltung

Bodendieck, Joachim Anwesend von 18:15 Uhr bis 20:30 Uhr
Friebel, Veronika Anwesend von 16:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Kapfer-Arrington, Thomas Anwesend ab 18:15 Uhr

Klement, Justus

Schug, Astrid Anwesend ab 18:15 Uhr

Wippermann, Carl Anwesend von 18:15 Uhr bis 19:00 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Probst, Maria
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegruRung, Feststellung der 3/086/2023
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 14.03.2023 3/087/2023
3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Finaler Standort RVO Busse am LKW-Parkplatz Dr.-Gotthilf-N&aher-Stralie 3/084/2023
4 Vorstellung der aktuellen Projektliste der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz =~ 6/010/2023
5 Fallungen und GroRRbaumersatzpflanzungen an der Bahnhofstral3e 6/009/2023
6 69. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung* fir das Grundsttick 3/076/2023

SigmundstralRe 7, 7 a und 9 im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB: Billigung nach erneuter éffentlicher Auslegung und
Satzungsbeschluss

7 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® fir das Grundstiick 3/077/2023
SchloR3feldweg 1 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB: Billigung
nach offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung

8 15. Anderung des Bebauungsplans ,LangseestralRe* fiir das Grundstiick 3/075/2023
Langseestral3e 16 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB: Billigung
nach offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung

9 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald* fiir das 3/078/2023
Grundstiick Robert-Koch-StraRe 1 im vereinfachten Verfahren geman § 13
BauGB: Billigung des Planentwurfs zur ¢ffentlichen Auslegung

10 19. Anderung des Bebauungsplans ,Froschholz* fiir das Grundsttick FI. Nr. 3/079/2023
1000/78 im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB: Billigung des
Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

11 8. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® fiir das 3/090/2023
Grundstuck Fl. Nr. 1143/14 im vereinfachten Verfahren gemaR3 § 13 BauGB:
Aufstellungsbeschluss

12 Breunetsrieder Weg 21, FI. Nr. 1011/2: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung  3/072/2023
eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus

13  Antdorfer StraRe 1a, Fl. Nr. 2055/18: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau 3/080/2023
eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

14  Hochfeldstrafl3e 35, FI. Nr. 798/118: Antrag auf isolierte Befreiung von den 3/081/2023
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Wiesfeld* zur Errichtung von zwei
zusatzlichen Stellplatzen

15  Josef-Kastl-Stral3e 3, FI. Nr. 845/30: Bauantrag zum Umbau eines 3/091/2023
Restaurants und Sportheims zu einem Wohngebaude mit flinf
Nutzungseinheiten

16 St 2370 Maxkron dstliches Ortsende: Neuanlage einer Querungshilfe im Zuge 3/085/2023
GEP
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es
Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 14.03.2023

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die offentliche
Sitzung vom 14.03.2023 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Finaler Standort RVO Busse am LKW-Parkplatz Dr.-Gotthilf-Néaher-Straf3e

1. Vortrag:

Seit Jahren wird ein gut geeigneter Abstellplatz fir die RVO-Busse, welche den Penzberger
OPNV betreiben, gesucht. Nachdem die Flache bei der damaligen Firma Hormann nicht mehr
zur Verfiigung stand, hat man verschiedene Standorte fiir die Busse belegt. Ubergangsweise
waren diese auf der Berghalde untergebracht, bis sich die Moglichkeit, die Busse an der
Layritzhalle abzustellen, erdffnete. Hier wurden die Busse auf der dstlichen Flache abgestellt
und ein Aufenthaltscontainer fiir die Fahrer wurde fest installiert.

Nachdem die Planung Umbau der Layritzhalle zur Energiezentrale Formen annahm, gab es
eine Planung, nach welcher die Busse als schrdg Parker auf der Nordseite der Halle abgestellt
werden kénnten. Zu den 12 Bussen kommt der Aufenthaltscontainer, ein Werkzeug- und
Materialcontainer sowie die Autos der Busfahrer hinzu. Durch den erhdhten Platzbedarf der
Stadtwerke fir eine Station der Gasversorgung und ein Trafohaus schwindet die angedachte
Flache immer mehr, so dass der Platz fur die beschriebenen Busse mit den Containern und
Autos nicht mehr an der Layritzhalle ausreicht.
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Provisorisch stehen die Busse gerade im Industriepark Nonnenwald auf den nérdlich des
Druckzentrums gelegenen stadtischen Flachen. Diese sollen nach dem Stadtratsbeschluss vom
25.09.2021 verkauft werden, somit stehen diese Flachen in Kiirze auch nicht mehr zur
Verflgung.

LKW-Parkplatz an der Dr.-Gotthilf-N&aher-Stral3e

Nach weiterer Suche und Abstimmung mit der RVO (ein zu weit Ausgelagerter Standort erzeugt
viele Leerfahrten) ist nun das Abstellen der Busse sowie das hoffentlich finale Aufstellen der
Container am LKW-Parkplatz, welcher sich an der Dr.-Gotthilf-N&her-Stral3e befindet, von allen
Seiten als sehr praktikabel empfunden worden. Hierfiir werden sechs LKW Parkplatze als
Busabstellplatze hergenommen, so dass platzsparend zwei Busse immer einen Parkplatz
belegen. Diese Abstellplatze werden markiert und ausgeschildert, damit keine anderen
Verkehrsteilnehmer darauf parken. Fur das Parken von LKWSs stehen noch 10 Platze zur
Verfligung.

Der Container soll aufgrund der vorhandenen Infrastruktur beim WC-Haus zwischen zwei
Baume versetzt werden. Ein dritter vorhandener Baum wurde aufgrund einer Erkrankung vom
stadtischen Bauhof gefallt. Als Ausgleich ist vorgesehen, dass man auf der gegeniberliegenden
Seite von der WC-Anlage zwei neue Baume pflanzt.

Die Autos der Busfahrer, sowie der Werkzeug- und Materialcontainer sind auf der Siidseite des
LKW-Parkplatzes angedacht.

Zur Kenntnis genommen

4 Vorstellung der aktuellen Projektliste der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz

1. Vortrag:

Die Abteilung Umwelt- und Klimaschutz stellt innerhalb dieser Mitteilungsvorlage ihre aktuelle
Projektliste 2023 vor.

Auf zahlreichen stadtischen Veranstaltungen werden wir von interessierten Birgerinnen und
Burgern zu unseren Aufgabengebieten befragt. Wir mdchten hierzu die notwendige
Transparenz schaffen und den Beschluss ,Klimaoffensive 2035“ (2/117/2019) noch intensiver
mit Leben fillen.

Die Pressevertretertinnen sind herzlich dazu eingeladen, die Projektliste 2023 aufzugreifen.
Zusatzlich wird die Abteilung Umwelt- und Klimaschutz die Projektliste auf der stadtischen
Homepage veroffentlichen und in regelmafRigen Abstanden aktualisieren.

Projektliste 2023
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Themen der Griinordnung

Fachliche Begleitung zur Herstellung der Ausgleichsflache ,017_AGF_Kirnbergmoor*
Fachliche Begleitung zur Fertigstellungspflege der Ausgleichsflache
,026_AGF_Kirnberg*

Fachliche Umsetzung der kunftigen Okokontoflachen auf Gut Hub

Visualisierung der stadtischen Ausgleichs- und Okokontoflachen im RIWA-GIS sowie
deren Meldung beim Landesamt fur Umwelt (LfU)

Sanierung und Erweiterung des BarfuB3pfades auf Gut Hub in Zusammenarbeit mit dem
stadtischen Bauhof

Fachliche Begleitung des ,Naturnahen Gestaltungskonzeptes des gesamten
Strallenbegleitgriins® in Penzberg, unter Einbeziehung und Mitarbeit des stéadtischen
Bauhofs

Mitarbeit bei der Forsteinrichtung inklusive Vertragsaktualisierung mit der
Waldbesitzervereinigung Weilheim e.V.

Umsetzung und Betreuung der stadtischen Biodiversitatsstrategie

Vergabe von artenschutzrechtlichen Prifungen

Vergabe von PflegemalRhahmen von stadtischen Ausgleichsflachen

Aktualisierung und Uberarbeitungen stadtischer Infobroschiiren (z. B. Okologischer
Kriterienkatalog, Leitlinien zur Freiflachengestaltung usw.)

Koordinierung der Sanierung des ,Naturerlebnispfades Berghalde*®

Themen im Bereich Umwelt- und Klimaschutz

Uberprufung einer Zusammenarbeit mit ReAL (https://www.real-verbund.de/) /
Pilotprojekt bei der Pflege von stadtischen Grinflachen unter Einbeziehung des
stadtischen Bauhofs

Betreuung & Ausschreibung eines stadtischen Mobilitdtskonzeptes

Umsetzung und Fortflihrung des stadtischen Klimaschutzaktionsplans sowie die
Betreuung der stadtischen Fachbeiratssitzungen inkl. der erforderlichen Nachbereitung
(Protokolle)

Projektbetreuung und Umsetzung des Renaturierungskonzeptes ,Erl- & Loisachfilz* in
Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau

Umsetzung des MalRnahmenkataloges der Avifaunistischen Untersuchung von Penzberg
Organisation und Durchfiihrung eines Projekttages zum Thema ,Moorschutz in
Penzberg“ sowie Leitung einer Exkursion fur die Fachhochschule Bingen in Kooperation
mit dem Landratsamt (Mai 2023)

Mitarbeit bei Veranstaltungen der Islamberatung Bayern im Zusammenhang mit
Vortragen im World-Cafe zum Thema ,Kommunaler Klimaschutz®

Organisation einer Veranstaltungsreihe zum Thema ,Nachhaltige Architektur® in
Zusammenarbeit mit Herrn Dobrzanski und Herrn Klement (geplant fir den 26. Oktober
2023)

Anfertigung einer Bewerbung als ,Bienenfreundliche Gemeinde 2023"

Schaffung von Schulungsangeboten fir Schulen Gber den Imkereiverein Penzberg
Betreuung der stadtischen Bienenvélker in Zusammenarbeit mit dem Imkereiverein
Penzberg

Organisation von Schulungen in Schulen zum Thema ,Moorschutz“ durch Frau Lisa
Schwarz (Fachkraft fir Moorrenaturierung)

Mitarbeit in der Arbeitsgruppe der Klimaschutzbeauftragten des Landkreises Weilheim-
Schongau / z. B. Projektdurchfiihrung zu #DEINMULL

Betreuung der stadtischen Sammelstellen fur Elektroaltgerate (Handys) und der
KORKampagne

Organisation und Durchflihrung des diesjahrigen Stadtradelns 2023
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https://www.real-verbund.de/

o Umsetzung des Projektes ,LAPLA- Landschaftsplanung in Bayern — kommunal und
innovativ® im Zusammenhang mit der Erstellung des neuen Flachennutzungsplans und
Landschaftsplans

e Vorbereitung und Durchfiihrung von Offentlichkeitsarbeit zu Themen ,Umwelt- und
Klimaschutz“ / Presseartikel, Exkursionen, Schulungen u.v.m.

¢ Umsetzung der stadtischen Beschlussvorlagen aus dem Jahr 2019 / ,Umwelt- und
Klimaschutzsitzung*

¢ Anleitung und Umsetzung des Projektes ,Gemeinschaftsgarten Penzberg“ sowie deren
naturschutzfachlichen Aufwertungen (Lebensinseln usw.)

¢ Organisation von Vortragen zum Thema ,Umwelt- und Klimaschutz" in Kooperation mit
der VHS Penzberg

e Bearbeitung und Organisation der Auszeichnung von Unternehmen, Vereinen und

Organisationen im Zusammenhang mit der ,Penzberger Klimaschutzerklarung*

Organisation und Vorbereitung des ,Klimafrihlings 2024“ / Veranstaltungsreihe

Betreuung des Penzberg Projektes ,Nisthilfe fir Neublrger*innen®

Betreuung und Ansprechpartner der Fairtrade-Steuerungsgruppe Penzberg

Mitarbeit und Hilfestellung beim Thema ,Nachhaltige Beschaffung® flirr stadtische

Angestellte

Organisation der Vergabe des stadtischen Umwelt- und Klimaschutzpreises 2023

e Ansprechpartner zum Thema Mobilfunk (Mobilfunkbeauftragter)

¢ Planung und Durchfiihrung einer Solarkampagne fiir Penzberg

Themen Im Bereich der Technischen Leitung / Facility Manager

e Unterstiitzen bei der Einfilhrung eines neuen Softwareprogramms fur das
,Gebadudemanagement* sowie die Abstimmung der Rahmenkreterin und technische
Definierungen im Modul ,Energiemanagement*

e Datenerfassung fur 21 ausgewahlte stadtische Gebéaude, Mitarbeit bei der Erstellung
des jahrlichen Energieberichts und des CO;-Berichts

e Erstellung eines energetischen Sanierungskonzeptes fir Penzberger Gebaude,

Teil 1._Wohngebaude (umfasst 59 Gebaude) am 03_2023 im BMU vorgestellt.
Teil 2_Nichtwohngebaude in Bearbeitung, ca. 12/2023

¢ Fachliche Begleitung zur Erneuerung der abgelaufenen bzw. nicht vorhandenen
Energieausweise (Stand 03_2023, 71 Energieausweise erstellt)

e Erarbeitung und Betreuung sowie Abwicklung des Penzberger PV-Foérderprogramms

¢ Mitarbeit und Mitwirken bei der Recherche nach passenden Férderprogrammen fir die
Stadt Penzberg

e Unterstitzung des stadtischen Hochbaus bei der Umsetzung von energetischen
Sanierungsmafnahmen

e Umsetzung und Realisierung der PV-Anlage am Penzberger Feuerwehrhaus

e Zuklnftige Mitarbeit im Bereich Mobilitat (Radverkehrsbeauftragter) mit umfangreichen
Tatigkeitsmodulen (Stellenbeschreibung wird aktuell angepasst)

e Aktualisierung und Uberarbeitungen stadtischer Infobroschiiren (z. B. Energetischer
Kriterienkatalog)

Zur Kenntnis genommen

5 Fallungen und GrolRbaumersatzpflanzungen an der Bahnhofstral3e

1. Vortrag:

Bei den Regelkontrollen wurden durch die stadtische Baumkontrolleurin (Fr. Suttner)
verdachtige Schadigungen an drei Linden (Hauptkreuzung Bahnhofsstral3e) festgestellt. Um
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Zweifel auszuraumen wurden 2022 die drei Baume eingehend untersucht und, wie im
nachfolgenden Bericht beschrieben, erhebliche Méangel festgestellt.

Die Linden BHS17, BHS19, und BHS20 befinden sich unmittelbar an der Bushaltestelle,
Stadtplatz und Bahnhofsstraf3e. Die berechtigte Sicherheitserwartung des Verkehrs ist sehr
hoch.

Betrifft BHS17, 19 und 20

Zustandsbericht BHS17:

Winterlinde gekappt, kein natirlicher Habitus vorhanden, vermehrt auftretende tote Ast- bzw.
Kronenteile, Hohlung an Stammful? Richtung Osten, Ameisenbefall mit Mulmbildung, zligig
voranschreitende Faule zu beobachten.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 18.04.2023 Seite 7 von 76



Baumhohe 7,5 m,
Umfang Stamm 214 cm, @ 68,15 cm, Restwandstarke intakt 21,4 cm

Hohlung mit Faule

: ) . Hf* (o R
Bild links StammfuR aufgenommen 2019 . Bild rechts StammfuR aufgenomen
mit noch geschlossenem Holzkorper 2021 Holzkérper offen, Mulmbildung

durch Faule und Ameisen

Die Restwandstarke ist aktuell ausreichend. Ebenso ist die Vitalitdt des Baumes noch gegeben.
Allerdings ist zu beobachten, dass die vorhandene Faule ziligig voranschreitet. Eine langfristige
Beurteilung ist nicht mdglich.

Zustandsbericht BHS19:

Winterlinde gekappt, kein natirlicher Habitus vorhanden, vital, verdickter Stammful3 was auf
eine Faule im Stammful3 hinweist (Kompensationswuchs).
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Baumhohe 9,0 m,
Umfang StammfuR 220 cm, @ 70,06 cm, Restwandstarke intakt 56,00 cm.

Vorhandene
StammfuBverdickung mit
Faule im Stamminneren.

Die Restwandstarke ist aktuell ausreichend. Ebenso ist die Vitalitdt des Baumes noch gegeben.
Eine langfristige Beurteilung ist nicht moglich.

Zustandsbericht BHS20:

Winterlinde stark gekappt, kein natirlicher Habitus vorhanden, H6hlung / Langsoffnung vom
Stammful’ bis auf einen Meter nach oben, Richtung Sud-West, Ameisenbefall mit Mulmbildung,
zligig voranschreitende Faule zu beobachten.
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Baumhohe 7,5 m,
Umfang unterer Stamm 147 cm, @ 48 cm, Restwandstérke intakt 7,7 cm, nicht ausreichend

Hohlung, Einwallung
mit Faule

Die Restwandstarke mit 7,5 cm ist nicht
mehr ausreichend. Es kdnnte bei
belaubtem Zustand zu Bruchversagen
kommen.

Fazit:

Baumnummer BHS17 und BHS19 kdnnten noch ca. 2-6 Jahre am Standort erhalten bleiben.
Gegebenenfalls auch langer. Es kommt auf den tatséchlichen Zustand an. Da es sich um einen
lebenden Organismus handelt, ist hier keine langfristige Prognose maoglich. Dies muss jedes
Jahr neu beurteilt werden.

Baumnummer BHS20 ist bruchgefahrdet und muss im Herbst 2023 entnommen werden.
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Zur Nachpflanzung schlagt die stadtische Baumkontrolleurin Tilia tomentosa ,brabant*
(Silberlinde ,brabant®) vor. Wie bereits schon alle Neupflanzungen in der Bahnhofsallee der
gleichen Baumart vorhanden sind.

In der Ausfiihrung als solitdrer Hochstamm mit einem Stammumfang von 35-40 cm und einer
Hohe von 4-5 Metern.

Preis aktuell ohne Pflanzarbeiten: 2.500,00 € zzgl. 7 % MwSt. pro Baum

Pflanzarbeiten: 850,00 € zzgl. 7 % MwSt. pro Baum

Die Baumgrube ausheben und mit Substrat verfiillen kénnten wir in Eigenleistung vornehmen.

Hinweis
Die historische Bedeutung der angesprochenen Linden ist der Abteilung Umwelt- und

Klimaschutz bekannt. Herr Kapfer (Denkmalschutzverein) wurde am 29. Marz 2023 tber den
Zustand und die Maflinahmen informiert.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t die Féllung der drei Winterlinden mit den
Bezeichnungen BHS17, BHS19 und BHS20 sowie die zeitnahe Ersatzpflanzung mit
Silberlinden ,brabant“ im Herbst 2023.

b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die Fallung der Winterlinde mit der
Bezeichnung BHS20 sowie die zeitnahe Ersatzpflanzung mit einer Silberlinde ,brabant® im
Herbst 2023. Die Linden mit den Bezeichnungen BHS17 und BHS19 sollen weiterhin jahrlich
kontrolliert werden und sukzessive vor Totalversagen gefallt und durch eine zeithahe
Ersatzpflanzung mit Silberlinden ,brabant® ersetzt werden.

3. Beschluss:
Der Antrag a) der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Eberl, Janner

69. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung” fiir das Grundstiick
6 SigmundstralBe 7, 7 aund 9 im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB:
Billigung nach erneuter 6ffentlicher Auslegung und Satzungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 25.04.2017 die Aufstellung der 69. Anderung des
Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erstreckt sich auf die Grundsticke
Flurnummern 911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15 der Gemarkung Penzberg, Karlstral3e
16, 18, 20, 20 a, 20 b, SigmundstralRe 5,7, 7 a, 9:

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2022 im Amtsblatt der Stadt Penzberg
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bekanntgemacht.

Der Entwurf der 69. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ wurde einschlieflich
Begrindung vom 18.03.2022 bis 19.04.2022 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 10.03.2022.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 22.03.2022 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 25.04.2022 einzureichen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 14.03.2023 die eingegangenen
Stellungnahmen beschlussmaRig behandelt und im Rahmen des Billigungsbeschlusses
beschlossen, den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung zu verringern und auf das
Grundstuck Flurnummer 861/13 der Gemarkung Penzberg, Sigmundstrafle 7, 7 aund 9, zu
begrenzen sowie die 69. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt
Penzberg fir das Grundstiick Flurnummer 861/13 der Gemarkung Penzberg, Sigmundstralie 7,
7 aund 9, erneut gemaf 8§ 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich auszulegen und hierbei die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme gemaf 8§ 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB zu verkirzen.

Die erneute ¢ffentliche Auslegung fand vom 17.03.2023 bis 31.03.2023 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden erneut gemaf § 4a Abs. 3
BauGB vom 15.03.2023 bis 31.03.2023 am Verfahren beteiligt.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 07.03.2023 dargestellt:

Flache ist als
Aufstellfidche fur die
Feuerwehr freizuhalten

SN
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur erneuten

Auslegung:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen
zur 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung® — erneute Auslegung vom
17.03.2023 bis 31.03.2023 abgegeben:

— 2.1. Landratsamt Weilheim-Schongau
— 2.1.1 Fachbereich Technischer Umweltschutz
— 2.1.2 Fachbereich Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege

— 2.1.3 Brandschutzdienststelle
— 2.2. Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehdrde)
— 2.3. Planungsverband Region Oberland
— 2.4. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
— 2.5. Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg
— 2.6. Staatliches Bauamt Weilheim
— 2.7. E.ON SE vom 24.03.2022
— 2.8 Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern (IHK)
— 2.9 bayernets
— 2.10 Stadt Penzberg, Abteilung 6 — Umwelt- und Klimaschutz
- 2.13 AELF
— 2.12. Bayernwerk Netz GmbH

3. Aktennotiz zur Abstimmung Feuerwehrzufahrten im Quartier ehemalige
Stadtblcherei

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
2.1.1 Sachgebiet Technischer Umweltschutz vom 27.03.2023

Das Landratsamt sieht im Rahmen der erneuten Auslegung kein Erfordernis, hier eine weitere
immissionsschutzfachliche Stellungnahme abzugeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau SG Technischer
Umweltschutz wird zur Kenntnis genommen.

2.1.2 Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege vom
24.03.2023

Die meisten Baume solle erhalten bleiben. Ein gréRerer Ahorn wird bzw. ist geféallt.
Um die Baume wirkungsvoll wéhrend der Bauarbeiten zu sichern, empfehlen wir sie
entsprechen zu beschreiben. Eine Bewertung eines Schadens, wenn der gefallte
Baum schon abtransportiert ist, ist nicht moglich. Nur dann und bei der Einfigung des
Textbausteines zur Ahndung einer Ordnungswidrigkeit kann bei Schadigungen oder
nicht erfolgter Nachpflanzung (Pflanzgebot) ein Buf3geld gefordert werden.

Grundlage ist ein Baumbestandsplan mit Beschreibung von Baumart, Stammdurchmes-
ser, Kronendurchmesser und Hohe des Baumes. Die Bdume sind dazu lagemalig
exakt zu vermafRen. Der Baumbestandsplan ist als Fachgutachten differenziert
auszuarbeiten mit einer Bewertung hinsichtlich des ortsbildprdgenden Charakters und
des Gesundheitszustandes der Baume.

Der Baumbestand kann entweder im Lageplan des Bebauungsplanes integriert oder als
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Beiplan dokumentiert werden.
Die Beschreibung sollte Bestandteil der Begriindung werden.

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nummer
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern dadurch zuwi-
derhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden (8 213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 2 mit ei-
ner GeldbuR3e bis zu flinfzigtau-send Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 4 mit
einer Geldbule bis zu dreiigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 3

mit einer Geldbul3e bis zu zehntausend Euro und in den tbrigen Féllen mit einer
Geldbufe bis zu tausend Euro geahndet werden (8§ 213 Abs. 3 BauGB).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des SG Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege auf die
Sicherung des Baumbestandes auch wéhrend der Bauphase und die Erstellung eines
Baumbestandsplans wird zur Kenntnis genommen.

Der erwahnte Bestandsbaum (Ahorn) wurde im Zuge der Leitungsverlegung der
Stadtwerke Penzberg im Bereich des Ful3- und Radwegs am 6stlichen Rand des
Geltungsbereiches gefallt. Eine Neupflanzung ist in diesem Bereich nicht moglich, da die
Flachen als Aufstellflache fur die Feuerwehr freizuhalten ist und die Leitungsfiihrung
nicht Gberpflanzt werden darf.

Die beiden Bestandsb&ume im Innenhofbereich sind als Baumerhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzt.

Da fur den Innenhof kein stadtebaulich pragendes Bepflanzungskonzept besteht, wird
der vorgeschlagene Baumbestandsplan als nicht erforderlich angesehen.

Der Hinweis auf die Ordnungswidrigkeiten wird in die Planfassung wie folgt
aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB
festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB gilt
entsprechend.

2.1.2 Sachgebiet Brandschutzdienststelle vom 05.04.2023

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle) hat
mitgeteilt, dass die Feuerwehrflachen gemaf der vorbesprochenen Planung des Biros
OSS zu erstellen sind.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
Brandschutzdienststelle) wird zur Kenntnis genommen und ist zu berucksichtigen. Die Belange
der Feuerwehr und des Brandschutzes werden eingehalten, indem die Feuerwehrflachen
entsprechend der oben dargestellten Planung des Biros OSS erstellt werden und als
Aufstellflache bzw. befahrbare Flache fir die Feuerwehr freizuhalten sind

2.2 Stellungnahme der Redierung von Oberbavern (hohere Landesplanunasbehdrde
vom 22.03.2023

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gab mit Schreiben vom
07.04.2022 zuletzt eine Stellungnahme zu 0.g. Bauleitplanung ab. Darin erhoben wir keine
Bedenken gegeniber der Planung. Da sich im Zuge der erneuten Beteiligung keine
raumordnerisch relevanten Anderungen ergeben haben, steht die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung weiterhin nicht entgegen

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Stellungnahme des Planungsverbands Reqion Oberland vom 24.03.2023

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband
der Stellungnahme der hoheren Landesplanungsbehérde anschlief3t.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.
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2.4 Stellunganahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim vom 23.03.2023:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat mitgeteilt, dass zur o. g. Bauleitplanung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Stellungnahme erforderlich ist.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird zur Kenntnis genommen.

2. tellunanahm Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg vom 17.03.2023:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme abgeben.
Abwasser:

Das Grundstiick Sigmundstral3e 7/ 7a /9, Fl. Nr. 861/13, ist derzeit noch Uber die nordlich
verlaufende o6ffentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Nach Fertigstellung der
geplanten GEP-MalRnahme Sigmundstral3e ist das Grundstiick zukiinftig jedoch im
Trennsystem erschlossen. Bei wesentlichen Anderungen der
Grundstiicksentwéasserungsanlage (GEA) ist die gesamte GEA ins Trennsystem umzubauen
und entsprechend anzuschliel3en.

Das in diesem Bereich durch zusatzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser ist
ortsnah zu versickern. Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und
Retentionsanalgen gemaf den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie
gemanR den entsprechenden behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-,
Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht zuldssig. Die Vorgaben gemaf der
jeweils aktuellen Entwéasserungssatzung der Stadtwerke Penzberg sind einzuhalten.
Trinkwasser:

Das Grundsttick Sigmundstraf3e 7/ 7a/ 9, Fl. Nr. 861/13, ist Uber die nérdlich in der
Sigmundstrafe verlaufende

offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen. Diese wird im Zuge der GEP-MaRRnahme
erneuert.

Fernwarme:

Das Grundsttick Sigmundstraf3e 7/ 7a /9, FI. Nr. 861/13 ist an die Fernwarmeversorgung der
Stadtwerke Penzberg

angeschlossen. Der Warmebezug erfolgt vertragsgeman.

Die Ausfiihrung der Aufstockung sowie der Umbau der GEAs ist vereinbarungsgemaf mit der
Ausfiihrung der Bauarbeiten zum Projekt GEP-SigmundstraRe abzustimmen

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Hinweise des Kommunalunternehmens werden zur Kenntnis
genommen und sind zu beachten. Eine zusatzliche Versiegelung wird durch die Planung nicht
verursacht, da es sich um die Aufstockung bestehender Wohnbebauung handelt.

2.6 Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim vom 16.03.2023:

Das staatliche Bauamt Weilheim hat mitgeteilt, dass von Seiten des staatlichen Bauamts
keine Einwande bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des staatlichen Bauamts Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

2.7 Stellungnahme der E ON SE vom 24.03.2023:

Der o. a. Planbereich liegt iber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schéachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.
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Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Unsere
Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Suidbayern,
MaximilianstraRe 39, 80538 Miinchen. Sie haben dort die Mdéglichkeit eine Grubenbildeinsichtnahme
zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:
https://www.regierung.oberbay-
ern.bayern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbayern/in-dex.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Sidbayern.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der E.ON SE wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten. Da im
Geltungsbereich keine Grubentatigkeit bestand, wir die Einsichthahme des amtlichen
Grubenbilds nicht fir notwendig erachtet.

2. llunanahm rin rie- und Handelskammer fur Minchen un [ n
vom 21.03.2023:

Die Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern (IHK) hat mitgeteilt, dass sich
aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten weiterhin
keine Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegten Planungen ergeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.

2. llunganahm [ n vom 16.03.2023:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG haben keine Einwendungen.
Anlagen der bayernnets GmbH werden im Geltungsbereich nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der bayernets wird zur Kenntnis genommen.

2.10 Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz:

Aufgrund unterirdischer Leitungsverlegungen entlang des Gehweges an der Sidostseite der
Gebaude ,Sigmundstralle 5 & 7 mussten zwei Baume gefallt werden. Durch die Vorgaben der
Feuerwehr kdnnen diese nicht an gleicher Stelle ersetzt werden.

Auch hier sollten zur Aufwertung des Wohnumfelds und der Aufenthaltsqualitét nach
Maoglichkeit Straucher als Ersatzpflanzungen in einer Mischung aus Gemeiner Berberitze,
Roter Hartriegel, Kornelkirsche, Eingriffeliger Weil3dorn, Schwarze Heckenkirsche und
Schlehe eingeplant werden.

Winschenswert ware zudem die Darstellung der genannten Grunflachen im
Bebauungsplanentwurf vom 07.03.2023 unter Punkt 10. ,Griinordnung®.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz wird zur
Kenntnis genommen.

Die genannten Strauchpflanzungen sind in der Planfassung dargestellt und unter Pkt. 10.2.4 als
Pflanzliste festgesetzt.

2.11 Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Fotsten vom
03.04.2023:

Das AELF erhebt keine Einwendungen gegen die Planung, da keine forstfachlichen Belange
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berihrt sind.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des AELF wird zur Kenntnis genommen.

2.12 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 20.03.2023:

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

3. Aktennotiz zur Abstimmung Feuerwehrzufahrten im Quartier ehemalige Stadtbiicherei
vom 21.03.2023:

Anwesende:

Hr. Fuchs, Stellv. Bauamtsleiter / Stadt Penzberg

Fr. Hartge, Landratsamt Weilheim - Schongau

Fr. Bentenrieder, Landratsamt Weilheim - Schongau

Hr. Hutter, Landratsamt Weilheim — Schongau / Brandschutzdienststelle
Fr. Abt, Kommandantin Feuerwehr Penzberg

Hr. Bergel, IB Ott, Sobotta, Schmidbauer

Hr. Sobotta, IB Ott, Sobotta, Schmidbauer

Grund des Vorhabens:
Abstimmung der MalBhahmen und des weiteren Vorgehens mit der Baugenehmigungsbehdrde.

(1) Herr Bergel erlautert eingangs fur die anwesenden Fr. Hartge, Fr. Bentenrieder und Hr.
Hutter vom Landratsamt Weilheim — Schongau, die Bestandsituation und die daraus
resultierenden Probleme sowie den Abstimmungsbedarf mit der unteren
Baugenehmigungsbehorde. Des Weiteren wurde der aktuelle Plan mit den herzustellenden
Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen vorgestellt.

1.1. Der vorgestellte Plan wurde zur Kenntnis genommen und von Fr. Hartge und Hr. Hutter als
genehmigungsfahig bewertet. Die einzelnen Abweichungen von der ,Richtlinie tUber Flachen fir
die Feuerwehr / Stand 02.2007" wurden besprochen und als vertretbar angesehen, da sich
dadurch keine wesentlichen Verschlechterungen ergeben und eine Rettung bzw. ein Anleitern
an die Gebaude trotzdem moglich ist.

1.2. Inhaltlich werden noch einzelne textliche Erlauterungen der MaBnahmen in den aktuellen
Plan eingefigt. Dartiber hinaus wird der Plan namentlich nun als ,Anderungsplanung" geflhrt.
Der Uberarbeitete Plan wird anschliel3end per E-Mail an alle versendet.

Der Stadt Penzberg wird der Plan auRerdem unterschrieben und in 3-facher Papierform
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zugestellt um diesen bei der unteren Baugenehmigungsbehérde zur Genehmigung
einzureichen.

Beschlussvorschlag:
Die Aktennotiz wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der Feuerwehr wurden in der 69.

Anderung des B-Plan ,Altstadtsanierung“ berticksichtigt, s. Festsetzung des FuRR- und
Radweges, der auch in der Funktion als Aufstellflache fur die Feuerwehr freizuhalten ist.

4. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken, zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” geaulert:

5. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau,- Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.12 erdrtert und abgewogen.

Der Bau,- Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Entwurf der 69. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg fir das Grundstiick Flurnummer
861/13 der Gemarkung Penzberg, Sigmundstral3e 7, 7 a und 9, nach erneuter 6ffentlicher
Auslegung und erneuter Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.12.

Der Bau,- Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRRt die 69. Anderung des Bebauungsplans
JAltstadtsanierung“ der Stadt Penzberg zusammen mit der Begriindung als Satzung
6. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

76. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung” fiir das Grundstiick
7 Schlof3feldweg 1 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB: Billigung
nach offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 29.04.2020 die Aufstellung der 76. Anderung des Bebauungsplanes
J#Altstadtsanierung® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fur das Grundstlck Fl. Nr.
933/11 der Gemarkung Penzberg, Schlo3feldweg 1, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Penzberg
bekanntgemacht.

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 18.01.2022 wurde dem
Planentwurf und der stadtebaulichen Begriindung vom 08.11.2021 die Zustimmung erteilt und
die 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® der Stadt Penzberg geman § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.
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Der Entwurf der 76. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung“ wurde einschlieRlich
Begrindung vom 03.08.2022 bis 05.09.2022 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 26.07.2022.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 11.08.2022 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 16.09.2022 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 08.11.2021 dargestellt:
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Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:
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Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Bauverwaltung

Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landes-pflege

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz
Regierung von Oberbayern

Planungsverband Region Oberland

Staatliches Bauamt Weilheim, StralRenverwaltung und -unterhaltung im Landkreis
Weilheim Schongau

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Stadtwerke Penzberg

E.ON SE

Regierung von Oberbayern- Bergamt Stidbayern

Regierung von Oberbayern- Bergamt Stdbayern

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i. OB
Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim-Schongau

Bayernnets GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Stadt Penzberg; Abteilung fur Umwelt- und Klimaschutz
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1. Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebietsleiter Sh. 40.1 Bauverwaltung vom
13.07.2022
Aus rechtlicher Sicht bitten wir Folgendes zu beachten:

zu B) 1.4 — Gberbaubare Grundstiucksflache

Wir empfehlen, die textliche Festsetzung Nr. 1.4 ersatzlos zu streichen. Die tberbaubare
Grundstucksflache ergibt sich aus den eingezeichneten und vermalten Baugrenzen. Eine
zusatzliche textliche Festsetzung ist nicht notwendig und widerspricht zudem der
zeichnerischen Darstellung, da der Abstand der nérdlichen Baugrenze zum Nachbargrundsttick
nicht durchgéngig 6,5 m betragt.

zu B) 2.3 — Mal3 der baulichen Nutzung

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 Buchst. a) genannten untergeordneten Bauteile, um
die die Grundflache Uberschritten werden darf, sind ohnehin nicht auf die GR anzurechnen.
Insofern ist diese Regelung entbehrlich. Auf die GR anrechenbar sind bauliche Anlagen, die das
Baugrundstlck tiberdecken oder unterbauen. Nicht untergeordnete auskragende Bauteile und
Vorbauten, die nicht unmittelbar mit dem Erdboden verbunden sind, sondern nur Uber diesem in
den Luftraum ragen, sind mitzurechnen, soweit sie sich auf den Bodenschutz und die
Bodenversiegelung und damit auf einen Schutzzweck von § 19 negativ auswirken
(Kdnig/Roeser/Stock/Petz, 5. Aufl. 2022, BauNVO § 19 Rn. 7).

Untergeordnete Bauteile (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), die nicht mit dem Erdboden verbunden
sind, werden nicht an die GR angerechnet.

zu B) 2.6 — Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Baufensters gelten zwei unterschiedliche untere Bezugspunkte, sidlich 598,20 m
UNN, nordlich 598,60 m G NN. Die Grenze, welcher untere Bezugspunkt maf3geblich sein soll,
ist unbestimmt und kdnnte im spéteren Vollzug des Bebauungsplans zu
Auslegungsschwierigkeiten filhren. Um dies zu beheben kénnte eine Nutzungstrennungslinie
eingezeichnet werden, die die unterschiedlichen Bezugspunkte voneinander abgrenzt.

Zu B) 2.10 bzw. A) 3.4 — Dachaufbauten / Wandhohe
Sofern fir Quergiebel, Widerkehren etc. hohere Wandhéhen zugelassen werden sollen, sollte
dies in den Festsetzungen beriicksichtigt werden.

Abwagung der Stellungnahme:

Zu B) 1.4: Die textliche Festsetzung Nr. 1.4 wird ersatzlos gestrichen.

Zu B) 2.3: Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 a) wird wie folgt gedndert:

,Die zuldssige maximale Grundfldche kann um bis zu 20 % fir Terrassen Uberschritten werden
Untergeordnete Bauteile gem. Art. 6, Abs.6 BayBO werden nicht auf die GR angerechnet.”

Zu B) 2.6: Um spateren Interpretationsschwierigkeiten vorzubeugen wird in den Planzeichen
ein

neuer Unterpunkt fir die Nutzungstrennlinie als ,Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte
far

die Wandhéhe* erganzt (A) 3.5). Die Trennlinie wird im Abstand von 25 m von der ndrdlichen
Grundstuicksgrenze zu Fl. Nr. 928/3 in der Planzeichnung eingezeichnet.

Zu B) 2.10 bzw. A) 3.4: Der Punkt B) 2.10 wird wie folgt erganzt:

~Fur Quergiebel und Widerkehren wird abweichend von B) 2.6 bzw. A) 3.4 eine Wandhbhe von
8,50 m zugelassen.”

Beschluss:
Den Empfehlungen des Sachgebiets Sb. 40.1 Bauverwaltung wird entsprochen, der
Bebauungsplanentwurf wird entsprechend geéndert.

2. Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Fachlicher Naturschutz,
Gartenkultur und Landespflege, (Grinordnung), (Naturschutz), vom 29.08.2022
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Hinweis: Das Allergie Risiko als Argument fur eine Baumfallung zu verwenden, wirde in der
Konsequenz zur Féllung aller Wind bestdaubenden Arten fihren, was sehr viele Arten betreffen
wirde und nicht verhaltnismafig ist. Eine Fallung ist sinnvoll bei Vorschadigungen oder nur
noch einer geringen Lebensdauer. Auch Fichten haben in der Stadt als immergriine Geholze
eine wichtige Funktion, da sie gerade auch im Winter einen gewissen Schutz z. B. fur Vogel
bieten.

Mit der Zielsetzung einer sinnvollen Nachverdichtung und entsprechenden geplanten
Neupflanzungen sind die geplanten Fallungen nachvollziehbar.

Fachlicher Naturschutz: Keine AuRRerung

Abwagung der Stellungnahme:

Die Begriindung zur Bebauungsplananderung wird entsprechend der Stellungnahem wie folgt
geéndert:

,Wie bereits in Punkt 1 beschrieben, stehen auf dem Grundstlick vier Baume, eine Fichte und
drei alte Birken. Mit der Zielsetzung einer sinnvollen Nachverdichtung werden diese in der
Bebauungsplananderung als nicht erhaltenswert festgesetzt.

Die Durchgriinung des Grundstlicks wird durch entsprechende Festsetzungen fir
Neupflanzungen im Bebauungsplan gewéhrleistet.”

Beschluss:
Dem Hinweis des Sachgebiets Fachlicher Naturschutz wird entsprochen, die Begriindung zur
Bebauungsplananderung wird entsprechend geéndert.

3. Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz,
Sachbearbeiter: Frau Nirschl, vom 24.08.2022

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen):

Einwendungen:

In einem Abstand von ca. 35 m befindet sich dstlich die St 2370 (Bahnhofstrafl3e) mit der
Einmindung der Bichler Stral3e. Es handelt sich in diesem Bereich um eine der
meistbefahrenen Stral3en in Penzberg. Eine liberschléagige Berechnung zeigt, dass der in der
einschlagigen DIN 18005 genannte Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet tagstiber
im Erdgeschoss tiberall eingehalten wird, in den Obergeschossen jedoch Uberschreitungen bis
zu 4 dB(A) zu erwarten sind. Nachts ergibt die Berechnung Uberschreitungen von bis zu knapp
7 dB(A). Damit wird sogar der in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir ein
Allgemeines Wohngebiet genannte Immissionsgrenzwert noch deutlich Gberschritten.

Rechtsgrundlagen:

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m DIN 18005, Teil 1
»ochallschutz im Stadtebau® vom Mai 1987 (EinfUhrungserlass des StMI vom 03.08.1988);
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Fur den Anderungsbereich ist eine Festsetzung zum Immissionsschutz erforderlich. Es wird
folgende Formulierung empfohlen:

Nordliches Gebaude:

Nachts genutzte Raumlichkeiten (Schlaf,- Kinder-, Gastezimmer u. &). missen

- im Erdgeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Norden, Siiden oder Westen

- im Obergeschoss mindestens ein zum Luften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Siuden oder Norden (mit einem Mindestabstand von jeweils 10 m zur éstlichen Baugrenze)
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oder Westen

- im Dachgeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Siuden oder Norden (mit einem Mindestabstand von jeweils 16 m zur 6stlichen Baugrenze)
oder Westen besitzen.

Sonstige Ubergeordnete Raumlichkeiten (z. B. Wohnzimmer, Wohnkiichen) missen

- im Obergeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung
Norden, Suden oder Westen

- im Dachgeschoss mindestens ein zum LUften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung
Suden oder Norden (mit einem Mindestabstand von jeweils 10 m zur dstlichen Baugrenze)
oder Westen besitzen.

Sudliches Gebéaude:

Nachts genutzte Raumlichkeiten (Schlaf,- Kinder-, Gastezimmer u. &.) mussen

- im Erdgeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Norden oder Westen

- im Obergeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Norden (mit einem Mindestabstand von 10 m zur dstlichen Baugrenze) oder Westen

- im Dachgeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes stehendes Fenster in Richtung
Westen besitzen.

Sonstige Ubergeordnete Raumlichkeiten (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiichen) missen

- im Obergeschoss mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung
Suden (mit einem Mindestabstand von 16 m zur ¢stlichen Baugrenze), Norden oder Westen

- im Dachgeschoss mindestens ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster in Richtung
Norden (mit einem Mindestabstand von 16 m zur dstlichen Baugrenze oder Westen besitzen

Alternativ kénnen die Fenster auch

- geschutzt hinter geschlossenen /vollverglasten Balkonen, Loggien, Laubengangen o. a.
angeordnet werden oder

- als festverglaste, auch zu Liftungszwecken nicht 6ffenbaren Fenstern ausgefihrt werden.

In diesem Fall sind zuséatzliche mechanische Liiftungseinrichtungen erforderlich.

Unter Nr. 3.4 der Festsetzungen steht eine Formulierung zur larmarmen Ausfihrung von
Tiefgaragenrampen. Diese Formulierung ist jedoch erfahrungsgemalf nicht genau genug, da
z. B. ,zu Uberbauen“ auch so verstanden werden kénnte, dass eine Uberdachung allein schon
ausreicht. Zum Schutz der Nachbarschaft wird daher eine Umformulierung, z. B. analog dem
nachstehenden Text, empfohlen.

»liefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig geschlossenen und liberdachten Einhausung zu
Uberbauen. Die Einhausung ist innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend
auszuftihren. Im oberen Rampenbereich dlirfen nur ,leise laufende® Tiefgaragentore (ohne
Quietschen, Scheppern oder Tonhaltigkeit) eingebaut werden. Tiefgaragentore miissen mittels
Funkfernsteuerung getffnet werden kdnnen. Die Abdeckungen von Regenrinnen sind larmarm
(z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten) auszubilden.*

Abwagung der Stellungnahme:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz der Gebaude (Noérdliches und Sidliches Gebaude)
werden analog der empfohlenen Formulierung im Bebauungsplan tbernommen (C) 2.1) Punkt
B) 3.4: Die bisherige Formulierung wird ersetzt durch die empfohlene Formulierung.

Beschluss:
Den Empfehlungen des Sachgebiets Sbh. 41.2 Technischer Umweltschutz wird entsprochen, der
Bebauungsplanentwurf wird entsprechend geandert.

4. Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehérde vom 16.08.2022

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die 76. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung®,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine innerstadtische Nachverdichtung zu
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schaffen. Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bisher als gemischte Bauflache
dargestellt.

Die Planung leistet einen Beitrag zu einer nachhaltigen und flachensparenden
Siedlungsentwicklung (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 G, Regionalplan Oberland
(RP17)BII 1.1 G).

Erfordernisse der Raumordnung stehen der 76. Anderung des Bebauungsplanes
LAltstadtsanierung“ nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems bitten wir Sie uns nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung mit
Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums Uber das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-
ob.bayern.de zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31 BayLplG). Diese Bitte wird in diesem Falll
auch fur den im Wege der Berichtigung anzupassenden Flachennutzungsplan ausgesprochen.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

5. Planungsverband Region Oberland vom 26.08.2022,

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 16.08.2022 an.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwéagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

6. Staatliches Bauamt Weilheim, Strallenverwaltung und -unterhaltung im Landkreis
Weilheim Schongau

seitens des Staatlichen Bauamtes werden keine Einwande gegen die Anderung des
Bebauungsplanes geltend gemacht.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

7. Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Leitung Abteilung 2- Lkr. Weilheim-Schongau,
wir hatten zu 0.g. Bauleitplanung zuletzt mit Schreiben vom 14.01.2022 bereits Stellung
genommen. Diese Stellungnahme halten wir dem Grunde nach aufrecht.

Weitere Anmerkungen sind aber nicht angezeigt.

Abwagung der Stellungnahme:

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom
11.08.2022 bis 16.09.2022 eingeholt. Eine Stellungnahme vom 14.01.2022 fir den Bereich der
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Bebauungsplananderung liegt der Stadt Penzberg nicht vor.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

8. Stadtwerke Penzberg

Das Grundsttick FI. Nr. 933/11 ist Uber den studliche verlaufenden 6ffentlichen
Mischwasserkanal erschlossen und angeschlossen. Die Entwéasserung auf dem Grundstiick hat
im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg in den Saubach einzuleiten. Hierzu missen vom Grundstiickseigenttiimer alle
erforderlichen Gestattungs- sowie Einleitungsrechte (Wasserrecht) eingeholt werden.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf3 der jeweils aktuellen Satzung fir die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Wasser:
Das Grundsttick FI. Nr. 933/11 Uber die 6stlich verlaufende 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen und angeschlossen.

Abwagung der Stellungnahme:

Der Punkt C) 1.1 (,Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist dem Baugrundstiick zu versickern.*) wird wie folgt erganzt:

»Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Giber Reinigungs- und Retentionsanalgen geman
den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg in den Saubach einzuleiten. Hierzu missen vom Grundstiickseigentumer alle
erforderlichen Gestattungs- sowie Einleitungsrechte (Wasserrecht) eingeholt werden.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fiir die 6ffentliche
Entwésserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.”

Beschluss:
Der Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg wird entsprochen, der Bebauungsplanentwurf
wird entsprechend geandert.

9. E.ON SE vom 15.08.2022

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o. a. Bauleitplanverfahren bis heute noch
nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den o.a. Geltungsbereich
lautet wie folgt:

Der 0. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

In Teilen des Geltungsbereiches, vornehmlich im ndrdlichen und sudlichen Planbereich,
entnehmen wir den Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau, der geplante
Bauvorhaben gefahrden kann.

Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass sich im nordlichen Grenzbereich des
Geltungsbereiches eine alte verlassene Tagesoffnung befinden kann, deren Zustand und Lage
uns nicht bekannt ist.

Wir haben die v. g. Bereiche in dem als Anlage beigeflgten Lageplan M 1: 1000 (DIN A3)
gekennzeichnet als:
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,Uumgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen (§ 9 Abs. 5 BauGB)".

Diese Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern,
Maximilianstrafle 39, 80538 Munchen. Wir empfehlen dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu
beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zent-

ralezustaendigkeiten/bergamt suedbayern/in-dex.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.

. ,f\/‘é‘;

/\5""&3\, ; &

Abwagung der Stellungnahme:

Der Punkt A) 5 ,Verkehrsfldachen, Stellpldtze, Tiefgarage®wird in ,Verkehrsflachen und Flachen
besonderer Bedeutung® umbenannt und die ,Umgrenzung von Flédchen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich werden
kdnnen (§9 Abs. 5 BauGB)“ wird in den Bebauungsplan tbernommen.

Unter C) wird ein weiterer Punkt ,7. Ehemalige Bergbauflachen® erganzt, der folgende
Formulierung enthalt:

7.1 Das Grundsttick liegt im Grubenfeld der Pechkohlengrube Penzberg. Hier hat Bergbau in
grolerer Tiefe stattgefunden. In Teilen des Geltungsbereiches sind Hinweise auf tagesnahen
Uraltbergbau vorhanden (<15 m u. GOK), der geplante Bauvorhaben gefahrden kann. Im
ndrdlichen Grenzbereich des Geltungsbereiches kann sich eine verlassene Tagesoffnung
befinden, deren Zustand und Lage nicht genau bekannt ist.

7.2 Die Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des
friheren Bergbaus erforderlich werden kdnnen, sind im Planteil eingezeichnet.
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Unbekannte Abbauflachen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Fur weitere Planungen wird empfohlen, Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild bei der
Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern, Maximiliansstr. 39, 80538 Miinchen, zu
beantragen. Weitere Informationen unter folgendem Link:
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zent-ralezustaendigkeiten/bergamt _su
edbayern/index.html

Beschluss:
Die Stellungnahme der E.ON.SE wird im Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

10. Regierung von Oberbayern- Bergamt Stidbayern vom 18.08.2022

Das bei der 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® betroffene Grundstiick

FI. Nr. 933/11 Gemarkung Penzberg liegt im Grubenfeld der Pechkohlengrube Penzberg. Hier
hat nachweislich Bergbau in grof3erer Teufe stattgefunden. Ein Grundstuckteil (norddstlich des
Bestandsgebaudes) wird zudem von einem alten, tagesnah (<15 m uGOK) verlaufenden Stollen
gekreuzt. Der geplante Neubau ist jedoch nicht betroffen. Dennoch sollte der Umstand der
ehemaligen Bergbauaktivitdten bertcksichtigt und im Beschluss darauf hingewiesen werden.
Ansonsten bestehen aus Sicht des Bergamtes keine Einwendungen.

Abwagung der Stellungnahme:

Die Hinweise des Bergamtes Siidbayern auf ehemalige Bergbauaktivitédten sind in den
Formulierungen der Erganzung C) 7. ,Ehemalige Bergbauflachen“ zusammen bzw. erganzend
zu der Stellungnahme der E.ON.SE in der Bebauungsplananderung aufgenommen worden.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Bergamtes Sidbayern wird zusammengefasst mit der Stellungnahme
der E.ON.SE und im Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

11. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 22.08.2022

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:_

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
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Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmal-pflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung der Stellungnahme:

Unter C) wird ein weiterer Punkt ,8. Bodendenkmaler erganzt, der folgende Formulierung
enthdalt: ,Archéologische Funde bzw. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG).

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege wird im
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

12. Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i. OB vom 06.09.2022
Zu 0. g. Verfahren mochten wir uns wie folgt auRern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstliche Belange sind nicht betroffen, es bestehend daher keine Einwénde.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwéagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

13. Brandschutzdienststelle Landratsamt Weilheim-Schongau vom 12.09.2022
Aus der vorgelegten Planung ergeben sich keine Hinweise aus der Sicht des abwehrenden
Brandschutzes.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

14. Bayernnets GmbH vom 12.08.2022

im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von Ihnen tibersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Abwagung der Stellungnahme:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
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Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

15. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.09.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Plan-verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumafRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Zum Bestandsgeb&ude auf der FI. Nr. 933/11 verlauft nordseitig ein Kupferkabel, sudlich davon
sind jedoch keine Leitungen der Deutschen Telekom Technik vorhanden. Dort wére eine
Neubebauung problemlos. Wir haben die Varianten dem Begriindungsteil zufolge studiert und
zur Kenntnis genommen. Vorlaufig legen wir hier noch kein Plangebiet in unseren Systemen an,
bis geklart ist, welche Variante sich durchsetzen wird.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uiber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Abwagung der Stellungnahme:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Eine genauere Betrachtung der vorhandenen Leitungen findet im Rahmen eines konkreten
Bauvorhabens statt.
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Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

16. Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH vom 12.09.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Mal3nahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagung der Stellungnahme:

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich, da keine Einwande gegen den Entwurf der
Bebauungsplananderung vom 08.11.21 bestehen.

Eine genauere Betrachtung der vorhandenen Leitungen findet im Rahmen eines konkreten
Bauvorhabens statt.

Beschluss:
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

17. Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen“ zu berlcksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenh&usern je eine
Nisthilfe fir Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause, bei Mehrfamilienhdusern Nisthilfen fiir
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Die Ziffer 4.3 der Festsetzungen durch Text ist folgendermaf3en zu erganzen. ,Bei Ausfall sind
Baume auf dem gleichen Grundsttick zu ersetzen.”
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Abwagung der Stellungnahme:

Die ,Leitlinie der Stadt Penzberg Uber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Grinflachen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke und die Begrinung baulicher Anlagen® soll als Hinweis aufgenommen werden

Die vorgeschlagene Formulierung bezuglich der Festsetzung von Nisthilfen soll als Festsetzung
in den Entwurf der Bebauungsplananderung Gbernommen werden.

Die Ziffer 4.3 der Festsetzungen durch Text ist folgendermaf3en zu erganzen. ,Bei Ausfall sind
Baume auf dem gleichen Grundstiick zu ersetzen.”

Beschluss:

Der Stellungnahme der Stadt Penzberg (Abteilung fir Umwelt- und Klimaschutz) wird
entsprochen, der Entwurf der 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ wird
entsprechend angepasst.

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken oder Anregungen zur 76. Anderung des
Bebauungsplans "Altstadtsanierung" der Stadt Penzberg vorgebracht.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.17 erdrtert und abgewogen.

Der Stadtrat beschlieRt, die 76. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” der Stadt
Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis
2.17 zu billigen.

Der Stadtrat beschliet, dass der Entwurf der 76. Anderung des Bebauungsplans
JAltstadtsanierung” sowie die Begrindung entsprechend den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis
2.17 zu erganzen bzw. abzuandern ist und nach Erganzung bzw. Anderung der Planunterlagen
erneut gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen ist.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

15. Anderung des Bebauungsplans ,LangseestraBe* fiir das Grundstiick
8 Langseestralle 16 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB: Billigung nach
offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 29.04.2020 die Aufstellung der 15. Anderung des
Bebauungsplanes ,LangseestraRe” im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB fir das
Grundsttick Flurnummer 1150/19 der Gemarkung Penzberg, Langseestralie 16, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Penzberg
bekanntgemacht.

Am 01.12.2020 hat der Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschuss die Zustimmung zum
Planentwurf zur 15. Anderung des Bebauungsplans ,Langseestraie® erteilt und den Beschluss
zur Offentlichen Auslegung gefasst.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplans ,Langseestralle” wurde einschlief3lich
Begrindung vom 18.12.2020 bis 18.01.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
Offentlichen Auslegung erfolgte am 10.12.2020.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 21.12.2020 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 22.01.2021 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 20.06.2020 dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zur 15.
Anderung des Bebauungsplans ,Langseestralie” abgegeben:

+ 01.1 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) am 21.01.2021
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* 01.2 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) am 22.01.2021

* 01.3 Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Technischer Umweltschutz) am
20.01.2021

02 Regierung von Oberbayern - héhere Landesplanungsbehdrde am 22.01.2021

03 Staatl. Bauamt Weilheim (Stralenbauamt) am 12.01.2021

04 Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 22.01.2021

05 KU Stadtwerke Penzberg am 05.02.2021

06 Regierung von Oberbayern — Bergamt Sud am 21.01.2021

« 07 E.ON SE am 31.12.2020

08 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim am 21.01.2021

09 Industrie- und Handelskammer am 19.01.2021

10 Bayernwerk Netz GmbH am 22.01.2021

11 ESB Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am 21.12.2020

12 Bayernets (Erdgas) am 21.12.2020

13 Deutsche Telekom Technik GmbH am 18.01.2021

14 Vodafon Deutschland am 19.01.2021

15 Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB am 19.01.2021

* 16 Bund Naturschutz in Bayern e.V. am 21.01.2021

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen
zur 15. Anderung des Bebauungsplans "Langseestral3e" abgegeben:

Planungsverband Region Oberland

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Verein fur Denkmalpflege

Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Brandschutzdienststelle)

EVA — Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH
»  Beirat flir Menschen mit Behinderung

*  Vermessungsamt

2.01.1 Stellungnahme gemalf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Bauleitplanung) vom 22.01.2020

Wir nehmen zu o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

1) ZU Nr. 2.1:

Die Festsetzung, wonach Terrassen und Balkone, Gartenhauser, Fahrradhauser und
Mullstande bei der GR bzw. GRZ nicht zu beriicksichtigen sind, ist rechtswidrig. Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen

i. S. d. 8 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung der GR und GRZ mitzurechnen
(Konig/Roeser/Stock/Konig/Petz, 4. Aufl. 2019, BauNVO 8§ 19 Rn. 4). Der Bebauungsplan kann
diesbeziglich keine anderweitige Regelung treffen.

2) ZU Nr. 2.2:

Der Bebauungsplan enthalt keine Regelung, die lediglich Einzelhduser festschreiben wiirde.
Daher sollten in der Festsetzung Nr. 2.2 neben Einzelhdausern auch Regelungen zu
Doppelhausern und ggf. Hausgruppen getroffen werden.

3) zu den HOhenfestsetzungen:

Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen (8 18 Abs. 1 BauNVO).
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Als oberer Bezugspunkt wird lediglich die nérdliche Traufseite des nérdlichen Gebaudes
festgesetzt. Fur das sudliche Geb&aude fehlen obere Bezugspunkte ganzlich, fiir das nordliche
Gebaude fehlt ein oberer Bezugspunkt fur die stdliche Traufseite. Insgesamt dirften die
Hohenfestsetzungen daher zu unbestimmt sein.

Wirdigung der Stellunghahme:
1) Zu 2.2 textliche Festsetzungen

,Maximal zul. GR je Einzelhaus: GR 180 m?. Terrassen und Balkone, Gartenhauser,
Fahrradhauser und Mullstande sind nicht zu berlcksichtigen.*

Die Festsetzung Einzelhaus mit einer GR max. 180 m? soll sicherstellen, dass auf einem nicht
geteilten Grundstiick kein unverhaltnismaRig grof3er Baukoérper entsteht. Die Festsetzung zielt
nicht auf eine Festsetzung von Einzelhdusern, Doppelhdusern oder Hausgruppen ab.

Es wird vorgeschlagen, den Text dahingehend zu andern, dass er wie folgt lautet:

Zulassig sind 2 freistehende Gebaude mit je einer maximalen Grundflache GR von 180 m2
(Terrassen und Balkone, Gartenhauser, Fahrradhauser und Miillstande dirfen diese GR um
maximal 30 mz2 tberschreiten)

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Bauleitplanung) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Festsetzungen wie nachfolgend beschrieben
geadndert werden.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:
1.) zu Nr. 2.1:

2.1 Maximal zul. GRZ fur Anlagen gem. 819.2 BauNVO: GRZ 0,29.

Eine Uberschreitung der GRZ §19.2 BauNVO fiir Terrassen und Balkone, Gartenhauser und
Miillstande bis zu ist einer GRZ 0,39 zulassig.

Die GRZ fur Anlagen gem. 819.4 BauNVO — wie z.B. Garagen, Stellplatze, Fahrradhauser
sowie die Zufahrten zu diesen Anlagen - darf die GRZ §19.2 BauNVO bis zu einer GRZ 0,58
Uberschreiten.

2) zu Nr. 2.2:

Zulassig sind 2 freistehende Gebaude mit je einer maximalen Grundflache GR von 180 m2.
Terrassen und anrechenbare Balkone sowie Gartenhauser, Fahrradhduser und Millstande
dirfen diese GR max. bis auf GR 210 m?2 tberschreiten.

Diese Gebaude sind als Einzelhaus oder als Doppelhaus zulassig.

3) zu den Hohenfestsetzungen:

Gebé&ude Nord:

Die Sudseite soll — wie die Nordseite - eine maximale: WH als NN-H6he erhalten: +619,50
m+NN

Diese gilt nicht fir Anbauten wie Zwerchhauser und Widerkehren.

Die maximale Hohe der Fu3pfette soll als Festsetzung entfallen
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Gebaude Sud:

Die Sid- und die Nordseite sollen eine maximale: WH als NN-Hohe erhalten: +621,10 m+NN
Diese gilt nicht fir Anbauten wie Zwerchhauser und Widerkehren.

Die maximale Hohe der FulRpfette soll als Festsetzung entfallen

2.01.2 Stellungnahme gemalf Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
(Sachgebiet Stadtebau) vom 21.01.2021

1)) Die Nutzungstrennungslinie sollte bis zu den Grundstucksgrenzen gefihrt werden, da
sie gemal Legende auch die Abgrenzung fir die Ermittlung der GRZ und der GFZ bildet,

welche sich auf das Bauland beziehen.

2.) Unseren Unterlagen entsprechend befindet sich der Geltungsbereich der Anderung in einem
Gebiet, unter dem der Bergbau umging. Wir empfehlen, eine Kennzeichnung einzutragen.

Wirdigung der Stellunghahme:

zu 1.) Die Durchfuhrung der Nutzungstrennlinie wirde die Lage einer méglichen Grenze
zwischen den Grundsticken sehr friih definieren und so ggf. die spatere Planung behindern.

Das Planungsziel der Bebauungsplanung sollte die Sicherung der Parameter GRZ und GFZ - in
der Summe — auch auf ggf. geteilten Grundstticken sein.

Die Festsetzung, dass mit dem Antragsverfahren der Nachweis gefihrt wird, dass bei einer
Grundsttcksteilung die GRZ und GFZ in der Summe auf beiden Grundstiicken nicht
uberschritten wird, kann dieses Planungsziel noch weiter absichern.

zu 2.) Die Kennzeichnung des Bergbaugebiets wird auch in Pkt. 2.05. und 2.06 behandelt.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Stadtebau) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem die Festsetzungen wie nachfolgend beschrieben
erganzt werden.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Mit dem Bauantragsunterlagen ist der Nachweis einzureichen, dass mit der Grundstiicksteilung
die maximal zuldssige GRZ und GFZ in der Summe auf beiden Grundsticken nicht
Uiberschritten wird.

Der Bereich Flurnummer 1150/19 ist mit einem Planzeichen zu kennzeichnen.

Textvorschlag fir das Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Vor einer Bebauung des Plangebiets ist ein fachkundiges Unternehmen zu beteiligen, um die

entsprechenden MaRnahmen zur Aufsuchung von Hohlraumen im Bereich der Uberbauungen
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind bautechnische Vorkehrungen gegen Setzungen zu treffen.

2.01.3 Stellungnahme geman Schreiben des Landratsamts Weilheim-Schongau
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(Sachgebiet technischer Umweltschutz) am 21.01.2022
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen.
Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.02 Stellungnahme gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern (hdhere
Landesplanungsbehérde) am 22.01.2021

Die Regierung von Oberbayern gibt als hohere Landesplanungsbehdérde zur 15. Anderung des
Bebauungsplans ,Langseestralle” folgende Stellungnahme ab:

Planung
Das ca. 0,1 ha gro3e Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Penzberg-Wolfl, siddstlich der

LangseestralRe und ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Die Stadt Penzberg plant den Bebauungsplan fur das Grundstiick mit der Flurnummer 1150/19
(Gmkg. Penzberg) zu andern, um im Rahmen einer Nachverdichtung anstatt des
Bestandsgebaudes die Errichtung von zwei Wohngebauden zu ermdglichen.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.03. Stellungnahme gemal Schreiben des Staatlichen Bauamt (Strallenbauamt) in
Weilheim am 12.01.2021

Keine AuRerung
Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.04 Stellungnahme gemal Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Weilheim am
21.04.2022

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiben kénnen.

Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser

Ostlich des Vorhabens verlauft der Langseegraben, welcher spéter in den Saubach miindet.
Dies ist der Auslauf des Stocksees (Stauanlage).
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Angaben Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers liegen nicht vor. Der Abstand
zum Gewasser betragt ungefahr > 100 m.

1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Das Vorhaben liegt erhéht und auRerhalb des wassersensiblen Bereiches.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Dem
Bebauungsplan sind Auflagen zu Starkregen zu entnehmen. Daher wird davon ausgegangen,
dass Oberflachenabfluss infolge von Starkregen in der Planung durch die Gemeinde
bertcksichtigt wurde.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehodlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir zusétzliche Festsetzungen

»2Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

,Das naturliche Abflussverhalten von wildabflieRendem Wasser darf nicht so verandert werden,
dass Nachteile fur andere Grundstiicke entstehen (vgl. §37 WHG).”

1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, Angaben zu
Grundwasserstanden kénnen daher nicht gemacht werden. Der Grundwasserstand muss ggf.
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Die Festsetzung Einleitung
von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6éffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist zu
untersagen, wird begri3t. Ebenso wird der Hinweis Kellergeschosse aufgrund der
Schichtenwasserverhéltnisse wasserdicht auszufuhren fir sinnvoll erachtet.

Vorschlag fur weitere Hinweise zum Plan:

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.”

1.4  Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiucksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenverédnderungen besteht. Wir begrii3en den Hinweis tUber die
Mitteilungspflicht bei moglichen Altlasten unter Punkt 3.2.9. im Plan.

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Es sind geeignete
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Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu beachten. Mutterboden (Oberboden ist daher vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen, der Hinweis im Plan unter Punkt 3.2.10 wird daher ausdrtcklich
begruf3t.

1.5  Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall tiber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.6  Abwasserentsorgung

1.6.1 Allgemeines
Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungsplanes
fortzuschreiben.

1.6.2 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit iber einen giiltigen Wasser-
rechtsbescheid verfugen.

Das Wasserrecht der Entlastungsanlage, an die das Gebiet des ,Bebauungsplans
Langseestralie” angeschlossen ist, liegt nicht vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
schnellstmoglich fur séamtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu beantragen. Fir
diejenigen Entlastungen ohne einen giltigen Wasserrechtsbescheid fallt die
Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fiir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu prufen, ob ein gultiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt. Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

1.6.3 Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
vorrangig zu versickern, die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes sollte mittels Sickertest nach
Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen nachgewiesen
werden.

Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein, kann das
Niederschlagswasser Uber Rickhalteanlagen gemal Entwasserungssatzung in den Kanal
eingeleitet werden.

Weiterhin bitten wir die gesicherte Erschliel3ung durch eine Bestétigung der Stadtwerke
Penzberg, dass das gedrosselte Niederschlagswasser samtlicher versiegelter Flachen des
Bebauungsplanes Uber den Kanal abgefuhrt werden kann, nachzuweisen.
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Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grundacher, Rasengittersteine) genutzt
werden. Wir begrif3en daher die Festsetzungen bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen nur
mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Ebenso wird die Festsetzung zu den
Flachdachern begruf3t.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und
den dazugehdorigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW — zu enthehmen. Werden die darin
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht méglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewéasser
oder nach den MaR3gaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch-
oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen:

+  ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fiir die Wasserver-
und Abwasserentsorgung einschliel3lich Niederschlagswasserentsorgung

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu beriicksichtigen.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:
»+Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder

fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.”

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.®

,Das natirliche Abflussverhalten von wildabflieRendem Wasser darf nicht so verandert werden,
dass Nachteile fur andere Grundstiicke entstehen (vgl. §37 WHG).”

.Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufuhren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser
oder nach den MalRgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen offentlichen Misch-
oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

Bebauungsplan: In die Hinweise zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

»oind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3hahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
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(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.”

Begriindung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
,2Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kdénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen.

Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufuhren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser

Ostlich des Vorhabens verlauft der Langseegraben, welcher spéater in den Saubach miindet.
Dies ist der Auslauf des Stocksees (Stauanlage).

Angaben Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewdassers liegen nicht vor. Der Abstand
zum Gewasser betragt ungefahr > 100 m.

1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Das Vorhaben liegt erhéht und auRerhalb des wassersensiblen Bereiches.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Dem
Bebauungsplan sind Auflagen zu Starkregen zu entnehmen. Daher wird davon ausgegangen,
dass Oberflachenabfluss infolge von Starkregen in der Planung durch die Gemeinde
bertcksichtigt wurde.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die
Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fur zusatzliche Festsetzungen

»<Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.®

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stralde oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

,Das naturliche Abflussverhalten von wildabflieRendem Wasser darf nicht so verandert werden,
dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (vgl. §37 WHG).”

1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, Angaben zu
Grundwasserstadnden kénnen daher nicht gemacht werden. Der Grundwasserstand muss ggf.
durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Die Festsetzung Einleitung
von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist zu
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untersagen, wird begru3t. Ebenso wird der Hinweis Kellergeschosse aufgrund der
Schichtenwasserverhéltnisse wasserdicht auszufihren fir sinnvoll erachtet.

Vorschlag fur weitere Hinweise zum Plan:

,oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.”

1.4  Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schadliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenverédnderungen besteht. Wir begrii3en den Hinweis tber die
Mitteilungspflicht bei mdglichen Altlasten unter Punkt 3.2.9. im Plan.

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Es sind geeignete
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu beachten. Mutterboden (Oberboden ist daher vor Vergeudung und
Vernichtung zu schutzen, der Hinweis im Plan unter Punkt 3.2.10 wird daher ausdricklich
begruf3t.

1.5  Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszuftihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.

1.6  Abwasserentsorgung

1.6.1 Allgemeines
Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungsplanes
fortzuschreiben.

1.6.2 Hausliches Schmutzwasser

Wir weisen darauf hin, dass lediglich 2 der 6 dem WWA Weilheim bekannten
Mischwasserentlastungsbauwerke (RUBs ,A“ und ,B“) derzeit Uber einen giiltigen Wasser-
rechtsbescheid verfuigen.

Das Wasserrecht der Entlastungsanlage, an die das Gebiet des ,Bebauungsplans
Langseestralie” angeschlossen ist, liegt nicht vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
schnellstmoglich fur sdmtliche Entlastungsanlagen als Gesamtkonzept zu beantragen. Fir
diejenigen Entlastungen ohne einen gliltigen Wasserrechtsbescheid fallt die
Niederschlagswasserabgabe in voller Hohe an.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Penzberg ist zu beachten und deren Anforderungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von 8§ 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.
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Soll dennoch wie das umliegende Gebiet im Mischsystem erschlossen werden, so ist die
Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen. Zudem ist
in diesem Fall zu prufen, ob ein giltiges Wasserrecht fur die betroffenen Bauwerke zur
Mischwasserbehandlung vorliegt. Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Klaranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden.

1.6.3 Niederschlagswasser

Gemal’ § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser
vorrangig zu versickern, die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes sollte mittels Sickertest nach
Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen nachgewiesen
werden.

Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich sein, kann das
Niederschlagswasser Uber Riickhalteanlagen gemal Entwasserungssatzung in den Kanal
eingeleitet werden.

Weiterhin bitten wir die gesicherte Erschlie3ung durch eine Bestétigung der Stadtwerke
Penzberg, dass das gedrosselte Niederschlagswasser samtlicher versiegelter Flachen des
Bebauungsplanes tber den Kanal abgefiihrt werden kann, nachzuweisen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Griindéacher, Rasengittersteine) genutzt
werden. Wir begrifRen daher die Festsetzungen bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen nur
mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Ebenso wird die Festsetzung zu den
Flachdachern begrift.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und
den dazugehdorigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW — zu enthehmen. Werden die darin
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Vorschlag fur Festsetzungen

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstucken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser
oder nach den MaR3gaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch-
oder Regenwasserkanal einzuleiten.*

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflhrungen bertcksichtigt werden.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen

nachzureichen: )

» ErschlieBungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fir die Wasserver- und
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts
Weilheim sind zu beriicksichtigen.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:
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»<Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.”

» 1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-regen auf der
Stralde oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.*

,Das naturliche Abflussverhalten von wildabflieRendem Wasser darf nicht so verandert werden,
dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (vgl. §37 WHG).*

,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsttcken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser
oder nach den MalRgaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen offentlichen Misch-
oder Regenwasserkanal einzuleiten.”

Bebauungsplan: In die Hinweise zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

2.05 Stellungnahme gemalR Schreiben des KU Stadtwerke Penzberg am 05.02.2021

Zur oben genannten Beteiligung an der Bauleitplanung ist seitens des KU Stadtwerke Penzberg
folgende Stellungnahme abzugeben:

Die FI.-Nr. 1150/19 ist im Trennsystem erschlossen.

In Entwasserungsangelegenheiten bitte wir um Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken
Penzberg.

Erganzung der Stellungnahme am 06.04.2023

Abwasser:

Das Grundstiick Langseestral3e 16, Fl. Nr. 1150/19, ist Uber die nérdlich verlaufende 6&ffentliche
Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundstiick hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es tiber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemalf} den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal? der jeweils aktuellen Satzung fur
die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwésserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Im Bereich des Stockseewegs sowie der Langseestral3e ist die bereits bekannte GEP-
Mafinahme 24 geplant. Im Zuge dieser GEP-MalRnahme ist der Ausbau des Trennsystems in
der Langseestral3e vorgesehen. Details dariiber ob und wann die Bauarbeiten hierzu umgesetzt
werden, kbénnen zum derzeitigen Stand noch nicht gegeben werden.
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Trinkwasser:
Das Grundstlick Langseestraf3e 16, Fl. Nr. 1150/19, ist Uber die nérdlich sowie westlich
verlaufende offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

Allgemein:
Bei einer Teilung des Flurstiicks FI. Nr. 1150/19 sind, abhangig des jeweiligen neuen

Grenzverlaufs ggf. entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) einzutragen.
Wurdigung der Stellungnahme:

In den Hinweisen zur Bplan-Anderung ist bereits vermerkt:

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwésserungseingabeplan einzureichen.

Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw.
Abwasserleitungssystem.
Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Penzberg sind zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des KU Stadtwerke Penzberg
sind zu berlcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Begrindung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Abwasser:

Das Grundstlick Langseestral3e 16, Fl. Nr. 1150/19, ist Uber die nérdlich verlaufende 6ffentliche
Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundsttick hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Gber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fir
die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwésserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Im Bereich des Stockseewegs sowie der Langseestral3e ist die bereits bekannte GEP-
Maf3nahme 24 geplant. Im Zuge dieser GEP-MalRhahme ist der Ausbau des Trennsystems in
der LangseestralRe vorgesehen. Details dartiber ob und wann die Bauarbeiten hierzu umgesetzt
werden, kbnnen zum derzeitigen Stand noch nicht gegeben werden.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Langseestraf3e 16, Fl. Nr. 1150/19, ist Uber die nordlich sowie westlich
verlaufende offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

Allgemein:
Bei einer Teilung des Flurstiicks FI. Nr. 1150/19 sind, abhéngig des jeweiligen neuen

Grenzverlaufs ggf. entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) einzutragen.

2.06. Stellungnahme gemalf Schreiben der Regierung von Oberbayern — Bergamt am
21.01.2021
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Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 18.12.2020 teilen wir lhnen mit, dass aus Sicht des
Bergamtes Sudbayern keine Einwendungen gegen die Aufstellung der 15. Anderung des
Bebauungsplanes ,Langseestralle" fur das Grundstick Flurnummer 1150/19 der Gemarkung
Penzberg bestehen.

Im Geltungsbereich befindet sich jedoch Altbergbau. Aus unseren Unterlagen geht hervor, dass
hier Abbau von Pechkohle in den Jahren 1897 — 1898 stattgefunden hat.

Es handelt sich um oberflachennahen Bergbau, der in einer Teufe von > 50 m bis < 100 m
umgegangen ist. Die kohlenflihrenden Schichten fallen mit ca. 70 Grad nach Norden ein.

Wir empfehlen dem Bauherrn in jedem Fall die Hinzunahme eines Fachingenieurbiros fur
Altbergbaufragen, um abzuklaren, ob Auswirkungen aus dem oberflachennahen Bergbau noch
zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder Konstruktion des geplanten
Gebaudes zu stellen sind.

Wirdigung der Stellungnhahme:

Am 22.07.2022 hat Hr. Dipl.-Ing. Wolfgang Zach, Penzberg, bei der Regierung von Oberbayern,
Bergamt, im Beisein von Hr. Herr Dihrsen. IV Stock, Z. 4308 Einsicht in die Unterlagen
genommen.

Ergebnis:

Ein schrager Stollen in einer Tiefe von 50 m — 90 m fuhrt It. Plan in ca. 10 m bis 15 m
Entfernung sldlich am Grundstiick vorbei.

Da die Messmethoden zum Zeitpunkt der Kartographierung dieser Stollenlage noch nicht die
heutige Genauigkeit hatten, ist es moglich, dass der Stollen auch unter der Stidgrenze des
Grundstucks Flurnummer 1150/19 verlauft.

Aufgrund der o. a. Tiefeneinschatzung des Stollens, der 0. a. Lageeinschatzung und der
Zeitdauer von seiner Herstellung bis heute ist nach Riicksprache im Bergamt folgende
Vorgehensweise angeraten.

Vor Baubeginn ist im Planungsbereich eine Tiefenerkundung durch eine Aufschlussbohrung auf
eine Tiefe von 10 — 15 m vorzunehmen.

Mit dem Ergebnis dieser Tiefenerkundung und der Expertise des beauftragten Tragwerkplaners
ist dann zu entscheiden, ob weitere MalRnahmen — wie z. B. die Hinzunahme eines
Fachingenieurbiros fur Altbergbaufragen, um abzukléren, ob Auswirkungen aus dem
oberflachennahen Bergbau noch zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder
Konstruktion des geplanten Gebaudes zu stellen sind — notwendig sind.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Regierung von
Oberbayern — Bergamt sind zu berticksichtigen.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Vor Baubeginn ist im Planungsbereich eine Tiefenerkundung durch eine Aufschlussbohrung auf
eine Tiefe von 10 — 15 m vorzunehmen.

Mit dem Ergebnis dieser Tiefenerkundung und der Expertise des beauftragten Tragwerkplaners
ist dann zu entscheiden, ob weitere Malihahmen — wie z.B. die Hinzunahme eines
Fachingenieurbiros fur Altbergbaufragen, um abzuklaren, ob Auswirkungen aus dem
oberflachennahen Bergbau noch zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder
Konstruktion des geplanten Gebaudes zu stellen sind — notwendig sind.
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Der Bereich Flurnummer 1150/19 ist mit einem Planzeichen zu kennzeichnen.

Textvorschlag fur das Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Vor einer Bebauung des Plangebiets ist ein fachkundiges Unternehmen zu beteiligen, um die
entsprechenden MaRnahmen zur Aufsuchung von Hohlraumen im Bereich der Uberbauungen
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind bautechnische Vorkehrungen gegen Setzungen zu treffen.

Begrundung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Vor Baubeginn ist im Planungsbereich eine Tiefenerkundung durch eine Aufschlussbohrung auf
eine Tiefe von 10 — 15 m vorzunehmen.

Mit dem Ergebnis dieser Tiefenerkundung und der Expertise des beauftragten Tragwerkplaners
ist dann zu entscheiden, ob weitere Mal3nahmen — wie z.B. die Hinzunahme eines
Fachingenieurbiros fur Altbergbaufragen, um abzukléaren, ob Auswirkungen aus dem
oberflachennahen Bergbau noch zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder
Konstruktion des geplanten Gebaudes zu stellen sind - notwendig sind.

2.07. Stellungnahme gemal Schreiben von E.ON SE am 31.12.2020

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem Bauleitplanverfahren ,Langseestrafe" bis
heute noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fir den Geltungsbereich der 15,
Anderung des o.a. Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereiches entnehmen wir den Archivunterlagen
Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau, der geplante Bauvorhaben geféahrden kann.

Das amtliche Grubenbild befindet sich beim Bergamt Siidbayern, Maximilianstral3e 39, 80538
Munchen. Wir empfehlen dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes nach den
geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht
ausgeschlossen werden kann.

Fur eine Vorabinformation stehen wir Ihnen unter der o. a. Telefonnummer zur Verfligung.
Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.
Wirdigung der Stellungnhahme:

Siehe Wirdigung Pkt. 2.06. Stellungnahme gemal Schreiben der Regierung von Oberbayern —
Bergamt am 21.01.2021

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der E.ON SE sind zu
berlcksichtigen.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Vor Baubeginn ist im Planungsbereich eine Tiefenerkundung durch eine Aufschlussbohrung auf
eine Tiefe von 10 — 15 m vorzunehmen.

Mit dem Ergebnis dieser Tiefenerkundung und der Expertise des beauftragten Tragwerkplaners
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ist dann zu entscheiden, ob weitere Mal3nahmen — wie z.B. die Hinzunahme eines
Fachingenieurbiros fur Altbergbaufragen, um abzukléren, ob Auswirkungen aus dem
oberflachennahen Bergbau noch zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder
Konstruktion des geplanten Gebaudes zu stellen sind - notwendig sind.

Der Bereich Flurnummer 1150/19 ist mit einem Planzeichen zu kennzeichnen.

Textvorschlag fur das Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Vor einer Bebauung des Plangebiets ist ein fachkundiges Unternehmen zu beteiligen, um die
entsprechenden MafRnahmen zur Aufsuchung von Hohlraumen im Bereich der Uberbauungen
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind bautechnische Vorkehrungen gegen Setzungen zu treffen.
Begrundung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Vor Baubeginn ist im Planungsbereich eine Tiefenerkundung durch eine Aufschlussbohrung auf
eine Tiefe von 10 — 15 m vorzunehmen.

Mit dem Ergebnis dieser Tiefenerkundung und der Expertise des beauftragten Tragwerkplaners
ist dann zu entscheiden, ob weitere MalRnahmen — wie z. B. die Hinzunahme eines
Fachingenieurbiros fur Altbergbaufragen, um abzuklaren, ob Auswirkungen aus dem

oberflachennahen Bergbau noch zu erwarten sind und welche Anforderungen an Lage oder
Konstruktion des geplanten Gebaudes zu stellen sind - notwendig sind.

2.08. Stellungnahme geman Schreiben des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten in Weilheim am 21.01.2021

Zu o. g. Verfahren mochten wir uns wie folgt auf3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten: )
Forstfachliche Belange sind von der Anderung nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.09 Stellungnahme gemal Schreiben der IHK — Industrie- und Handelskammer am
19.01.2021

Mit dem hier dargelegten Planvorhaben, welches die Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung/Verdichtung schaffen soll, besteht aus Sicht der gewerblichen
Wirtschaft Einverstandnis.

Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.
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2.10 Stellungnahme gemal Schreiben der Bayernwerk Netz GmbH am 22.01.2021

Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungsplénen und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu berlcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme gemalR Schreiben der ESB Energienetze Bayern GmbH & CO.KG am

21.12.2020

Die Energienetze Bayern GmbH & Co.KG haben keine Einwendungen - somit stimmen wir den
Bebauungsplan zu.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme gemal Schreiben der bayernnets GmbH am 21.12.2020

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH.

Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme gemal} Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH am
18.01.2021

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumaRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der

Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.
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Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aufRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen.

Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Deutsche Telekom
Technik GmbH sind zu bertcksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Begrindung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumafRnahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller Malihahmen angewiesen.

Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
in Verbindung mit:
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

2.14 Stellungnahme gemal Schreiben der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH am 19.01.2022

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlage: Lageplan
Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland sind zu bericksichtigen; eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht
veranlasst.

Begriindung: In die Begriindung zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Hinweis:

Weitere Unterlagen sind direkt bei der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
einzuholen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 18.04.2023 Seite 51 von 76



Lageplan:
Der Lageplan ist der Begriindung anzuh&ngen.

2.15 Stellungnahme gemald Schreiben des Amts fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Weilheim i. OB am 19.01.2021

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB (ADBV)
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nach § 4 BauGB sind durch die beabsichtigte Planung
nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.16 Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. am 21.01.2021

In der Begriindung wird als Ziel der Anderungsplanung angegeben, ,lber weitere Bauflachen-
ausweisung in den heute undichten Stadterweiterungen die Zahl der Einwohner in diesem
Bereich zu erhthen... Die damit geschaffenen Kapazitaten kdnnten langfristig an anderer Stelle
im Stadtgebiet eingespart werden und wurden daher einen 6konomisch und 6kologisch
sinnvollen Umgang mit der wertvollen Ressource Boden darstellen.

Dieses stadtebauliche Ziel ist sinnvoll, wenn damit langfristig und nachvollziehbar an anderer
Stelle Flachenversiegelung vermieden wird.

Zu 4. Grinordnung:

Da die Verdichtung eine Fallung von Gehdlzen zur Folge hat, in diesem Fall u. a. Obstbaume,
ist es aus 6kologischen bzw. Biodiversitats-Griinden sinnvoll, bei der Neupflanzung heimische
Gehdlze vorzusehen. Zudem handelt es sich hier nicht um innerstadtische Extremstandorte.
Auch tbermalRige Trockenheit ist im Alpenvorland nicht zu befurchten.

Im Bebauungsplan sollte deshalb in den Festsetzungen durch Text folgender Passus geandert
werden: ,Die Pflanzung von heimischen Strauchern und heimischen oder zukunftstrachtigen
Stadtbaumarten ist vorzusehen.”

Vorschlag: ,Die Pflanzung von heimischen Strauchern und heimischen Baumarten,
einschlie3lich Obstbaumen ist vorzusehen.”

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Bund Naturschutz in
Bayerne.V

sind zu bericksichtigen.

Bebauungsplan: In die Festsetzungen zur Bplan-Anderung ist aufzunehmen:

,Die Pflanzung von heimischen Strauchern und heimischen Baumarten, einschlieflich

Obstbaumen ist vorzusehen.”

3. Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden keine Bedenken oder Anregungen zur 15. Anderung des
Bebauungsplans "Langseestraf3e" der Stadt Penzberg vorgebracht.
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4. Anreqgungen des Planungsbiiros:

Das Planungsbturo empfiehlt die Aufnahme folgender weiterer textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan

Textliche Festsetzung:

Balkone, auch wenn sie nicht untergeordnet sind, dirfen die Baugrenzen Uberschreiten.
Terrassen und auch nicht untergeordnete Erker mit max. 1/3 Lange der zugehérigen
Fassadenlange dirfen die Baugrenzen tberschreiten.

Unterirdische Bauteile und Bauwerke, die der Regenwasserbewirtschaftung sowie der
Regenwassernutzung dienen, dirfen die Baugrenzen tberschreiten.

2.4.2 Terrassen und auch nicht untergeordnete Erker durfen die Baugrenzen tberschreiten.
Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Planungsburos beztglich der Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur
Uberschreitungsmaoglichkeit der Baugrenzen fir Balkone, Terrassen und Erker sind
dahingehend zu tberprifen und konkretisieren, dass hierdurch keine nachbarschatftlichen

Belange beziiglich der Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen der bayerischen
Bauordnung tangiert werden.

5. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 und 4 erdrtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, die 15. Anderung des Bebauungsplans
,Langseestral’e” der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 und Nr. 4 zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 15. Anderung des
Bebauungsplans ,Langseestralle” sowie die Begrindung entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.16 und Nr. 4 zu erg&nzen bzw. abzuéandern ist und nach
Erganzung bzw. Anderung der Planunterlagen erneut gemanR § 4 a Abs. 3 BauGB o6ffentlich
auszulegen ist.

6. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald* fiir das
9 Grundstick Robert-Koch-Straf3e 1 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB: Billigung des Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 12.07.2022 die Aufstellung der 6. Anderung
des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® fur die Grundstiicke Flurnummern 1143/13
und 1143/17 der Gemarkung Penzberg, Robert-Koch-Stral3e 1, im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen.

Gegenstand der Bebauungsplané&nderung ist die Neufestsetzung von Baugrenzen zur
Errichtung eines Parkdecks im Norden des Druckzentrums sowie die geringfligige Erweiterung
der Baugrenzen im Westen des Druckzentrums.

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde durch den Grundstiickseigentimer in Abstimmung
mit der Stadt Penzberg das Architekturbiiro SAl Schleburg Generalplanungs GmbH,
Rosenheim, beauftragt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Grundstiick Flurnummer 1143/17 auf die
Flurnummern 1143/17 (nérdliche Teilflache), 1143/53 (mittlere Teilflache) und 1143/54 (sudliche
Teilflache) aufgeteilt. Nach der Grundstiicksteilung erstreckt sich die 6. Anderung des
Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ nun auf die Grundstiicke Flurnummern 1143/13
und 1143/54 der Gemarkung Penzberg.

Die Planung des Planentwurfs vom 14.03.2023 ist nachfolgend auszugsweise dargestellt:

T 1 7
ZEICH rlHE FESTSETZUNGEN é;éli y PLANZEICHENERKLARUNG
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I
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Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu bericksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenh&usern je eine
Nisthilfe fir Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause, bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen
Gebauden Nisthilfen fir Gebaudebruter (Vogel) und Flederméuse mit dem Faktor 0,2 Quartiere
je Ifm an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu
unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Das bestehende Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Grundstlickes ist entweder in der
gleichen Form zu erhalten oder wie im Auf3enanlagenplan zur ,Erweiterung Druckzentrum
Penzberg“ vom 15.06.2022 des Entwurfsverfassers ,Sai Schleburg Generalplanung® geplant,
abzuandern. In jedem Fall ist das Becken in die 6. Anderung des Bebauungsplans
»Industriepark Nonnenwald*“ einzuarbeiten.

Weiterhin sollten geplante Baume als ,zu erhaltend” festgesetzt werden, welche bei Ausfall auf
demselben Grundstiick ersetzt werden missen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Abwasser:

Das Flurstick FI. Nr. 1143/17 ist Gber die dstlich verlaufenden 6ffentlichen Schmutz- und
Regenwasserkanalisation im Trennsystem erschlossen. Die Entwasserung der Flurstiicke hat
im

Trennsystem zu erfolgen. Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu
versickern. Sofern es nicht versickert werden kann, ist es tiber Reinigungs- und
Retentionsanalgen gemafd den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie
gemal den entsprechenden behdordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-,
Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht zuléssig. Die Vorgaben gemaf der
jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg
(Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Bei Errichtung einer Tiefgarage oder eines
Parkhauses ist das Ebenenwasser (Schleppwasser) zwingend in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Wasser:

Das Flurstiick 1143/17 ist Uber die auf der dstlichen Seite verlaufende 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Planentwurf des Planungsbiiros SAl
Schleburg Generalplanungs GmbH vom 14.03.2023 mit der Mal3gabe, dass die Planunterlagen
zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® folgendermallen ergéanzt
werden:
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Planentwurf:

Planteil:
o Festsetzung einer Flache fir die Regenriickhaltung im Westen des Parkdecks

A Festsetzung durch Planzeichen:

t@,-i

=lUmgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenrtckhaltung)

C Festsetzungen durch Text:
e Baume sind zu erhalten und bei Ausfall auf demselben Grundstiick zu ersetzen.

D Hinweise durch Text:

o Es wird empfohlen, Nisthilfen flr Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor
0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und
dauerhaft zu unterhalten. Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die
Fassade einzubauen. Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

¢ Es wird empfohlen, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von
Bluh- und Grinflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke und die Begriinung baulicher Anlagen® zu
bertcksichtigen

Begrindung:
Erganzung der Begrindung beziiglich der Aussagen des Kommunalunternehmens Stadtwerke

Penzberg zu Abwasser und Wasser.

Nach Erganzung der Planunterlagen kann der Planentwurf 6ffentlich ausgelegt werden sowie
die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt werden.
3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

19. Anderung des Bebauungsplans ,,Froschholz* fiir das Grundstiick FI. Nr.
10 1000/78 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB: Billigung des
Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Im Zuge der Vorlagenerstellung sind inhaltliche Fragen aufgetaucht, die mit dem Antragsteller
und dem beauftragten Stadtplanungsburo abzustimmen sind.

Daher wurde der Tagesordnungspunkt auf die Mai-Sitzung dieses Gremiums verschoben.

Zur Kenntnis genommen
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8. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald* fiir das
11 Grundstick Fl. Nr. 1143/14 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Bebauungsplan ,Industriepark Nonnenwald“ der Stadt Penzberg ist nachfolgend
ausschnittsweise dargestellt.
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Gegenstand der Anderung sind Anpassungen des Bebauungsplans im Bereich des
Grundstiicks TF 11.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Mafihahme mit Errichtung eines Eidechsenwalls im
Nordosten der Teilflache TF 11 sind Anpassungen des Bebauungsplans erforderlich.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet im Wesentlichen folgende Anderungen:
zeichnerisch:

- Grundstucksgrenze neu.

- Lage Baufenster neu.

Hinweise:
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- Das bisher nicht ganz rechtwinklige Baufenster des B-Plans wurde rechtwinklig angepasst
(Mal3e 72 m x 68 m). Dadurch sind die Baufensterfluchten zu den ndrdlich und spater
sudlich angrenzenden Grundstiicken leicht versetzt.

- minimale Eingriffe im Nordosten und sudlich der dstlichen Zufahrt in die Pufferflache des
Eidechsenwalls, daflir aber grof3e Zugewinnflache fir den Pufferstreifen im Norden durch
Grenzbegradigung.

- LJAusbuchtung® der Grundstlicks 1143/14 auf der Ostseite um Stellplatze fir einen
moglichen 2. BA ermdglichen zu kénnen.

textlich:
- Vorschlag Baumassenzahl: 10 (analog zu den Nachbarfeldern im Osten).
- Vorschlag GRZ: 0,55 (analog zu den Nachbarfeldern im Osten).

- Vorschlag Gebaudehohe: +22 m OKFB des obersten Geschosses Uber Terrain (analog zu
den Nachbarfeldern).

- Nebengebaude und betriebliche Anlagen (z. B. Stickstofftank) sowie Flachen fir
Stellplatze (KFZ und Rader) inklusive teilweiser Uberdachung mit Photovoltaikanlagen
sind auch in den dunkelgelben Flachen auRerhalb des Baufensters zu ermdglichen mit
Ausnahme der Zufahrtsbereiche wie in der Plananlage dargestellt.

- erganzende Baumartenauswahl zum Bebauungsplan: standortgerechte Baumarten im
Allgemeinen (z. B. Zitterpappel, Erle etc.) und Klimabaume (z. B. Hopfenbuche)
ermaoglichen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg

Abwasser:
Das Flurstiick FI. Nr. 1143/14 ist Giber die auf der nordlichen Seite verlaufende 6ffentliche
Kanalisation im Trennsystem erschlossen. Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Giber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die Vorgaben geman der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Wasser:

Das Flurstiick FI.-Nr. 1143/14 ist tGber die auf der nordlichen Seite verlaufende 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ der Stadt Penzberg im vereinfachten Verfahren
gemal 813 BauGB fur Grundstiicke Flurnummern 1143/14 (TF 11) und 1143/19 (6stlich
angrenzende Grunflache).
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Gegenstand der Bebauungsplananderung ist

die Festsetzung der CEF-MalRnahme zum Artenschutz (Eidechsenwall)

die geénderte Lage des Baufensters

neue Grundstlicksgrenzen

die Anpassung der Nutzungsschablone entsprechend der Nutzungsschablone der dstlich
angrenzenden Teilflache 06A mit einer GRZ von 0,55, einer BMZ von 10,00, einer FOK von
22

e der Erganzung der festgesetzten Baumarten, um standortgerechte Baumarten (z. B.
Zitterpappel, Erle etc.) im Allgemeinen und Klimab&ume (z.B. Hopfenbuche) zu ermdglichen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Breunetsrieder Weg 21, FI. Nr. 1011/2: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung
eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Anbaus an das bestehende Wohnhaus auf der
FI. Nr. 1011/2 Gemarkung Penzberg, Breunetsrieder Weg 21. Das Grundstlck befindet sich im
AulRenbereich der Stadt Penzberg und beurteilt sich deshalb nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Der Breunetsrieder Weg ist als offentlicher Feld- und Waldweg gewidmet.

Der vorliegende Vorbescheid sieht einen Anbau mit den Ausmal3en von 4,20 m x 8,75 m. Die
Wandhdohe wird mit 2,83 m sowie einer Hohe von 3,58 m dargestellt. Die Dachneigung des
Pultdaches betragt 10°.

Bestand:

Das Wohngebaude befindet sich am Breunetsrieder Weg in Penzberg. An der Stelle des
Hauses befand sich friiher ein Lokomobilschuppen, der mit Genehmigung von 1923 zu einem
Wohnhaus umgebaut wurde. Das Wohngebaude wurde in den 1970er Jahren erweitert und
1997 gemal Bauantrag der Familie neu gebaut.

Das unterkellerte Wohngebéaude hat ein Erdgeschoss und Dachgeschoss (2 VG).
Das Erdgeschoss hat eine GF von ca. 126 m?, das Dachgeschoss ebenso ca. 126 m2. Die
Geschossflache gesamt betragt ca. 250 m2.

Im Wohngebaude befinden sich gemal Genehmigung von 1996 zwei Wohnungen, eine
Einliegerwohnung im EG und eine Familienwohnung im EG und DG. Bis 2021 wurde die
Einliegerwohnung von Irmgard Ludewig, ehemalige Eigentiimerin des Grundsticks, bewohnt.
Nach deren Ableben holte die Familie ihre inzwischen 96jahrige pflegebedurftige Mutter in die
Wohnung.

Die Regenentwéasserung des Gebaudes geschieht tber Versickerungen auf dem Grundstick
und Einleitung in einen Graben, der in den Vorfluter SGubach mundet.

Familie Brunner halt auf dem Grundstiick Pferde und ist seit 1984 erfolgreiche Pferdezichterin
(u. a. Gold- und Silbermedaillen beim ZLF in Miinchen). Familie Brunner betreibt seit 1996 eine
nicht privilegierte Nebenerwerbslandwirtschaft (Betriebs-Nr. 091901410070)

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg als Sondergebiet
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Erweiterung:

Die Altenteiler der Familie planen das Geb&aude erdgeschossig zu erweitern, um fiir sich selbst
einmal eine barrierefreie Altenwohnung zu schaffen.

Die Erweiterung dient dazu, die Flache der sog. Einliegerwohnung — ca. 36,5 m2 (laut
Bauantrag von 1996) — um ca. 28 m2 zu erhéhen; die sich dann auf eine Flache von ca. 64,5 m?
vergrofRern wirde, um als Altenwohnung fiir das Ehepaar ausgelegt zu sein.

Mit einer WohnungsgréRRe ca. 64,5 m2 lie3en sich dann alle Raume, alle Abmessungen und
Abstande in den Verkehrswegen realisieren, die fir die Nutzung der Wohnung als barrierefreie
Wohnung notwendig wéaren.
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Planausschnitt EG, genordet — mit Lage der Einliegerwohnung und der zentral gelegenen Treppe

Prifung von Varianten:

Eine Umnutzung des gesamten Erdgeschosses in eine barrierefreie Wohnung und — damit
einhergehend — die Verlagerung der zweiten Wohnung ausschlief3lich ins Obergeschoss ist
technisch und wirtschaftlich wenig sinnvoll, da das Obergeschoss heute tber eine offene und
zentral im Haus gelegene Treppe erschlossen wird.

e Um eine ins OG verlagerte Wohnung ohne Stérung der EG-Wohnung erreichen zu konnen,
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misste an der Fassade/etc. eine neue Treppe errichtetet werden!

¢ Mit der MalBnahme miusste die vorhandene Treppe ins OG dann stillgelegt werden!

¢ Mit der MalRnahme musste die gesamte Beheizung der beiden Wohnungen neu konzipiert
werden!

MafRnahmen, die die komplette Struktur des Hauses in Frage stellen wirden.
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Planausschnitt amtl. Lageplan. genordet — mit Sichteintrag geplante Erweiterung

Die geplante Erweiterung hat eine Grundflache GR von ca. 36 mz:
¢ die bestehende Geschossflache erhdht sich damit von ca. 250 m2 auf ca. 287 m?
e alsoum ca. <15 %.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

1. Ist die geplante Wohnnutzung in der Erweiterung bauplanungsrechtlich zuléssig?

2. Ist die geplante Erweiterung hinsichtlich seiner Lage und Abmessung bauplanungsrechtlich
zulassig?

3. Ist die geplante Dachneigung der Erweiterung bauplanungsrechtlich zulassig?

4. Ist die geplante Gebaudehthe und OK FFB EG-Hbhe der geplanten Erweiterung
bauplanungsrechtlich zulassig?

Die Fragen kbnnen von Seiten der Verwaltung folgendermalRen beantwortet werden:

1. Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Erweiterung zur Wohnraumnutzung kann in
Aussicht gestellt werden.

2. Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Lage kann in Aussicht gestellt werden.

3. Die baurechtliche Zustimmung die geplante Dachneigung kann in Aussicht gestellt werden.

4. Die baurechtliche Zustimmung die geplante Gebaudehdhe kann in Aussicht gestellt werden.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Erweiterung von Geb&uden, jeweils eine Nisthilfe fur
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente zu
integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.
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Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

Das Grundstuck FI. Nr. 1011/2 — Breunetsrieder Weg 21 ist Giber die nordlich gelegene
offentliche Schmutzwasserdruckleitung erschlossen sowie bereits angeschlossen. Die
zusatzliche Einleitung von Schmutzwasser als Folge des geplanten Anbaus Uber den bereits
bestehenden Schmutzwasserhausanschluss in das 6ffentliche Kanalsystem ist moglich. Die
Prufung der technischen Machbarkeit bzw. Umsetzungsmaoglichkeit (Ausreichende
Dimensionierung bzw. Nutzung der bereits bestehenden Pumpanlage) auf dem
Privatgrundsttick obliegt dem Eigentiimer. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und
Schichtenwasser in offentliche Kanéle ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils
aktuellen Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg
(Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten. Im Zuge der Erweiterung ist ein
Entwasserungsplan der Grundstiicksentwasserung vom Neubau, sowie vom Bestand,
anzufertigen und den Stadtwerken zur Genehmigung vorzulegen.

Das Grundstick FI. Nr. 1011/2 — Breunetsrieder Weg 21 ist nicht Gber eine 6ffentliche
Regenwasserkanalisation erschlossen. Es besteht daher keine Moéglichkeit zur Ableitung von
Niederschlagswasser Uber die 6ffentliche Kanalisation. Die Versickerung bzw. Einleitung des
Regenwassers in den Vorfluter ist nicht Bestandteil der Entwasserungsplanprifung durch die
Stadtwerke. Fir diese Einleitung mussen daher vom Grundstlickseigentimer alle erforderlichen
Gestattungs- sowie Einleitungsrechte (Wasserrecht - WWA) eingeholt werden.

Abwasser:
Das Grundstlick Breunetsrieder Weg 21, Fl. Nr.1011/2, ist Uber die noérdlich verlaufende
offentliche Schmutzwasserdruckleitung erschlossen.

Es besteht keine Méglichkeit zur Ableitung von Niederschlagswasser Uber die offentliche
Kanalisation. Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern
bzw. in den Saubach einzuleiten. Hierzu missen vom Grundstiickseigentiimer alle
erforderlichen Gestattungs- sowie Einleitungsrechte (Wasserrecht) eingeholt werden.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zuléssig. Die Vorgaben gemanR der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwéasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Trinkwasser:

Das Grundstiick Breunetsrieder Weg 21, FI. Nr.1011/2, ist Uber die nérdlich verlaufende
offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Vorbescheid zur Errichtung eines
Anbaus an das bestehende Wohnhaus auf der FI. Nr. 1011/2 Gemarkung Penzberg,
Breunetsrieder Weg 21, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB.

Der Vorbescheidsantrag kann an das Landratsamt Weilheim-Schongau weitergeleitet werden.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0
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Antdorfer Strafl3e 1a, FI. Nr. 2055/18: Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines

L Einfamilienhauses mit Doppelgarage

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf der FI. Nr. 2055/18 der Gemarkung Penzberg Antdorfer Straf3e 1 a.

Das Grundstiick Antdorfer StralRe 1 a befindet sich in keinem Bebauungsplan, so dass sich die
Bebaubarkeit nach § 34 BauGB beurteilt. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt
und die ErschlielBung gesichert ist. Ferner missen die Anforderung an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Demnach
flgt sich das Bauvorhaben (Einfamilienhaus mit ca. 120 m2 Grundflache) in die
Umgebungsbebauung ein.

Das Wohngebaude weist einen Abstand von ca. 10 m zum sidlichen befindlichen
Schwadergraben auf. Im Flachennutzungsplan ist bereits ein 15 m breiter Schutzstreifen zum
Schwadergraben ausgewiesen. Das Wohnhaus mit anschlieBendem Terrassenbereich wiirde
somit ca. 9 m in den Schutzstreifen hineinragen. Auf3erdem wird von Seiten der Verwaltung
bemerkt, dass sich das Grundstiick FI. Nr. 2055/18 der Gemarkung Penzberg, Antdorfer Stral3e
1 a, komplett im Uberschwemmungsgebiet befindet und gemaR den Planen des Ingenieurbiros
Dr. Blasy — Dr. @verland zum Hochwasserschutzkonzept der Stadt Penzberg bereits bei einem
5-jahrigen Regenereignis tUberflutet wird.

Die Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft wird hier entsprechende MaRnahmen fir eine
hochwasserangepasste Bauweise anordnen.

Uberschwemmungsflache:

w7
- -‘W%
Ei; !

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Frage zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:
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1. Ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit ca. 120 m2 Grundflache auf dem sudlichen Teil
des Fl. Nr. 2055/18 genehmigungsfahig?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermal3en beantwortet werden:

1. Die baurechtliche Zustimmung der geplanten Erweiterung zur Wohnraumnutzung kann in
Aussicht gestellt werden.

Die 3 geplanten Senkrechtparker fur das bestehende Gebaude an der Antdorfer Strafl3e 1
entsprechen nicht der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg § 6 Nr.10) Zufahrten von der
offentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen bzw. Garagenanlagen dirfen eine Breite von
6,0 m je Baugrundstiick und je ErschlielBungsstral3e nicht tiberschreiten. Eine Anordnung von
mehr als 2 Senkrechtparkern je Baugrundstiick an der offentlichen Verkehrsflache ist nicht
zulassig. Bei Gewerbegrundstiicken kdnnen bei vorliegend zwingend betrieblichen Grinden
Ausnahmen zugelassen werden.

LJ__\__X\ ¥UDA0 ! 2055/199 |
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Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg tber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen” zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Erweiterung von Geb&uden, jeweils eine Nisthilfe fur
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente zu
integrieren und dauerhaft zu unterhalten. Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige
Niststeine in die Fassade einzubauen. Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:
Abwasser:
Das Grundstiick Antdorfer Stral3e 1a, Fl. Nr. 2055/18 ist Uber die ndrdlich verlaufende

offentliche Mischwasserkanalisation im Mischsystem erschlossen. Die Entwasserung auf dem
Grundstiick hat im Trennsystem zu erfolgen.
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Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg in den Schwadergraben einzuleiten. Hierzu miissen vom Grundstiickseigentiimer alle
erforderlichen Gestattungs- sowie Einleitungsrechte (Wasserrecht) eingeholt werden. Die
Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht
zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwéasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Trinkwasser:
Das Grundsttick Antdorfer StralRe 1a, FI. Nr. 2055/18 ist Giber die ndrdlich verlaufende
offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

Allgemein:

Bei einer Teilung des Flurstiicks FI. Nr. 2055/18 sind, abhangig des jeweiligen neuen
Grenzverlaufs, ggf. entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) einzutragen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau

eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der Fl. Nr. 2055/18 der Gemarkung Penzberg

Antdorfer StralRe 1 a, das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Absatz 1 BauGB, unter

folgenden Voraussetzungen:

¢ Die Stellplatze an der Antdorfer Stral3e 1 sind entsprechend den Vorgaben der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg § 6 Nr.10) nachzuweisen und so anzuordnen, dass auf
dem Baugrundstiick eine Wendemdoglichkeit vorhanden ist, damit nicht riickwarts in die
KreisstralRe ausgefahren wird.

e Da das Grundstiick bei Hochwasserereignissen als Uberflutungsflache festgesetzt ist, ist auf
dem Grundstlick eine entsprechende Retention zu errichten, damit die fir die Bebauung
entzogene Uberflutungsflache ausgeglichen wird.

Der Vorbescheidsantrag kann nach Abanderung der Plane an das Landratsamt Weilheim-
Schongau weitergeleitet werden. In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der
Bauwerber mit dem Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3,
82377 Penzberg, Tel.-Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 NeinO

HochfeldstralRe 35, Fl. Nr. 798/118: Antrag auf isolierte Befreiung von den
14 Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Im Wiesfeld“ zur Errichtung von zwei
zusatzlichen Stellplatzen

1. Vortrag:
Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Wiesfeld®, auf

dem Grundstick FI. Nr. 798/118 der Gemarkung Penzberg, HochfeldstraRe 35. Das Grundstiick
HochfeldstralRe 35 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Im
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Wiesfeld“ der Stadt Penzberg vom 25.05.2004.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung zweier Stellplatze auf dem Grundstiick FI. Nr.
798/118 fur ein Wohnmobil und einen PKW.

Im Bebauungsplan ,Im Wiesfeld” ist unter Festsetzung durch Planzeichen der Punkt 5.4. als
Hausgarten geregelt, sowie unter Punkt 5.5. wasserdurchlassige Befestigungen fir Stellplatze.

Es sollen zwei Stellplatze rechts vor und rechts neben dem Haus fuir Gber Nachtbesucher sowie
fur ein Wohnmobil errichtet werden.

Begrundet wird der Antrag wie folgt:

zZu 2. a)

Es soll ein Stellplatz fur Gber Nacht Besucher geschaffen werden:

Rechts gelegen von der Hauseingangstreppe soll ein Stellplatz fir (Uber Nacht-) Besucher im
Haus neu geschaffen werden, weil der vorhandene Stellplatz vor der Garage wegen
Nachtarbeit einer Hausbewohnerin 6 x Woche von ca. 2:00 bis 5:30 Uhr nicht genutzt werden
kann. Weitere Hausbewohner mdchten gelegentlich Gber Nacht auswartigen Besuch
empfangen; dieser kann jedoch wegen der Ermdglichung der taglichen, Ausfahrt frihmorgens
aus der Garage dort nicht Gber Nacht stehen. Ein umparken des Besucherfahrzeuges bis zu
6 x Woche zur Ausfahrt aus der Garage ist fur die Anwohner aber auch Besucher nicht
zumutbar.

Parkende Fahrzeuge auf der Stral3e sind im Spielstral3en-Kreisel nicht zugelassen, wirden
zuséatzlich auch den Winterdienst blockieren.

zu 2. b)

Es wird die Genehmigung fur einen Wohnmobil-Stellplatz erbeten. Der vorhandene Stellplatz
vor der Garage ist mit 5m zu kurz fiir ein Wohnmobil mit 5,98 m Lénge. Es wirde das Fahrzeug
in die Zufahrt und den Kreisel der SpielstralRe hineinragen. Auch mdchten wir gern die eigene
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/vorhandene Grundstiick-Flache fir derart Stellplatz nutzen statt das Fahrzeug auf 6ffentlichem
Grund parken zu mussen. Es sollen unsere Besucher-Fahrzeuge aber auch das Wohnmobil
entgegen den 24/7-Gepflogenheiten einiger Nachbarn NICHT im Spielstraf3en-Kreisel parken.

Einwand des Nachbarn Fl. Nr. 798/17:

Unabhangig von der Begriindung der Antragstellerin mochten wir darauf hinweisen, dass
zwischen den Grundsticken Hochfeldstr. 35 und Hochfeldstr. 37 ein 6ffentlicher Weg zur
Nutzung eines Kinderspielplatzes (Flurstiick 798/3) verlauft. Dieser sollte durch die Antrage
nicht beeintrachtigt werden. Gerade bei dem fiur die Nutzung zur Abstellung eines 6 - 8 m
langen und sehr wahrscheinlich 2,5 m breiten Wohnmobils sollten die Vorschriften zum Parken
von Wohnmobilen und anderen Freizeitfahrzeugen auf Privatgrundstiicken der Stadt Penzberg
eingehalten werden.

Durch die Voraussetzungen (kurviger Verlauf des Grundstiicks Hochfeldstr. 35 Uber die ersten
~5 m parallel zum o6ffentlichen Weg zum Kinderspielplatz) muss genau geprift werden, ab wann
die nétige Breite des beantragten Stellplatzes Gberhaupt gegeben ist. Dabei muss auch
bertcksichtigt werden, dass an der West-Seite des Hauses auf dem Grundsttick Hochfeldstr. 35
zwei erhohte (nicht befahrbare) Kellerschachte mit ca. 40 cm Ho6he und 50 cm Tiefe vorhanden
sind, die den Abstand des beantragten Stellplatzes 2b vom Haus einschrénken. In der
Vermutung, dass das Wohnmobil vorwarts eingeparkt wird und damit der Fahrer links aussteigt,
muss eine Autotlrbreite zwischen Haus und tatsachlichem Stellplatz des Wohnmobils gegeben
sein, so dass ein Abstand von ~3m zwischen Haus und Stellplatz als angemessen
angenommen werden darf.

Wie Sie der beigefligten Skizze entnehmen kénnen, kann der beantragte Wohnmobil-Stellplatz
tatséchlich auf der Westseite des Hauses erst auf der Hohe des ersten Kellerschachts mit der
notwendigen Breite ausgewiesen werden. Durch die benétigte Lange wird der Stellplatz nahezu
die komplette Tiefe des Hauses abdecken.

Zu dem beantragten Stellplatz 2a mdchten wir &hnliche Einschrankungen anmerken. Durch die
neu beantragte 3 stufige Eingangstreppe verliert die mogliche Breite an der Nordseite zum
Haus mindestens 1,5 m Fahrbarkeit, so dass der Stellplatz auf die Westseite verlegt werden
muss. Hier Uberschneiden sich dann die Stellpléatze 2a und 2b, was im Widerspruch zur
beantragten parallelen Nutzung steht. Der Stellplatz 2a wird genauso tber den kurvigen Verlauf
des offentlichen Wegs zur Nutzung des Kinderspielplatzes eingeschrankt und muss spatestens
mit der westlichen Hausgrenze aufhéren, da sonst der 6ffentliche Weg mit zur Abstellung der
Fahrzeuge genutzt werden musste.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 18.04.2023 Seite 67 von 76



lq/c\ s //N(/f{/ﬂ[dﬁ

-

ST

&
——

1 O 2
AN . | T
MR &
|7 e L
i }\‘g—&\ i
2R R
|@\ \ \ @ \

—Jl.r_

© e e e e e

ANBAU NeU

5

O
—)

Stellungnahme Stadtbauamt Sachgebiet Bauverwaltung:
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3.4 Garagen und Stellplatze sind nur an den dafiir vorgesehenen Platzen zulassig,
kénnen aber auch ausnahmsweise auRerhalb dieser Flachen errichtet werden. Die
maximale Wandhdhe bei qiaragen betragt an der Traufseite 3,0 m.

Im Bebauungsplan ,Im Wiesfeld® ist fir das Grundstiick Flurnummer 798/118 die Garage mit
Stellplatz an der 6stlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Die Errichtung eines weiteren Stellplatzes bedarf der Erteilung einer Ausnahme im Rahmen
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einer isolierten Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Errichtung des Stellplatzes 2a wirde den Bestimmungen der Stellplatzsatzung, die nur eine
maximale Zufahrtsbreite von 6 m je Grundstiick zulasst, zuwiderlaufen.

Die Errichtung des Stellplatzes 2b wirde die in der Stellplatzsatzung verankerte maximale
Zufahrtsbreite von 6 m je Grundstiick einhalten.

Die Zufahrt zum Stellplatz 2b ware im asphaltierten Bereich, den die Baunachbarn fir deren
Zufahrt bereits verwenden, mdglich.

Die Errichtung und Benutzung des Stellplatzes 2b darf zu keiner Beeintrachtigung des
FuBweges zum Kinderspielplatz fuhren.

Im Rahmen der Abwagung zwischen den Belangen der Antragsteller auf Errichtung eines
zusatzlichen Stellplatzes und der Nachbarn, die durch den Stellplatz beziiglich deren Zufahrt
(Garage und uberdachter Bereich sowie 2 Stellplatze) nicht beeintrachtigt werden sollen, sind
die Interessen der Antragsteller héher zu bewerten, zumal fiir das Nachbargrundsttick lediglich
die Garage mit einem Stellplatz vor der Garage mit Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache
genehmigt und rechtlich zulassig sind.

Stellunghahme Stadtbauamt Sachgebiet Tiefbau:

Aus Sicht des Sachgebiets Tiefbau wirden wir nur dem Stellplatz 2b zustimmen. Dadurch
werdend die in der Stellplatzsatzung begrenzten 6m Zufahrtsbreite pro Grundstiick ausgereizt.
Den Stellplatz 2a wirden wir mit Hinweis auf die Stellplatzsatzung ablehnen.

Bei der Begrenzung der Zufahrtsbreite je Grundstlick war uns seinerzeit wichtig, dass nicht die
komplette StralRenseite fur z. B. Parkplatze aufgerissen wird.

Stellungnahme Ordnungsamt:

Wir stimmen den Ausfihrungen des Kollegen Weil3flog zum Stellplatzvorschlag 2a
vollumfanglich und zum Stellplatzvorschlag 2b grundsatzlich zu.

Wenn dem Stellplatz 2b zugestimmt wird, sollte vor Ort eingemessen werden, ob die Planung
tatséchlich so umgesetzt werden kann. Eine Beeintrachtigung des beschrankt 6ffentlichen
Weges Nr. 53 lber die Einfahrtssituation hinaus kann nicht zugestimmt werden.

Im vorderen Wegabschnitt konnte die Antragstellerin sich auf die bereits bestehende

Beeintrachtigung hinsichtlich der Zufahrt zum Grundstiick Hochfeldstrafl3e 37 berufen und
Gleichbehandlung beanspruchen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

2a)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Antrag auf isolierte Befreiung zur
Errichtung des PKW-Stellplatzes 2a auf dem Grundstick Fl. Nr. 798/118 der Gemarkung
Penzberg, Hochfeldstral3e 35, die Zustimmung, da der Antrag nicht der Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg § 6 Nr.10) Zufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen
bzw. Garagenanlagen dirfen eine Breite von 6,0 m je Baugrundstiick und je
ErschlieBungsstralRe nicht tberschreiten. Eine Anordnung von mehr als 2 Senkrechtparkern je
Baugrundstuick an der offentlichen Verkehrsflache ist nicht zulassig.
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2b)

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung zur

Errichtung eines Stellplatzes 2b auf dem Grundstick Fl. Nr. 798/118 der Gemarkung Penzberg,

HochfeldstralRe 35, die Zustimmung mit der Auflage, dass

o die Zufahrt zum Stellplatz 2b Uber den asphaltierten Bereich des Wendehammers und nicht
tber den FulRweg zum Kinderspielplatz erfolgt und

e die Errichtung und Benutzung des Stellplatzes 2b zu keiner Beeintrachtigung des Fulweges
zum Kinderspielplatz fihrt.

Die Genehmigung kann erteilt werden, da der Errichtung eines Stellplatzes auf der Westseite
des Hauses keine offentlichen Belange entgegenstehen, wenn die Auflagen erflillt werden.

3. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses beschliel3t, den Tagesortungspunkt abzusetzen.
Dieser Tagesordnungspunkt soll in der nachsten Sitzung des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschusses nach einer Ortsbesichtigung behandelt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 3
Gegenstimmen: StRe Eberl, Jabs, Flgener

Josef-Kastl-StralRe 3, Fl. Nr. 845/30: Bauantrag zum Umbau eines Restaurants

=2 und Sportheims zu einem Wohngebaude mit finf Nutzungseinheiten

1. Vortrag:

Bauantrag zum Umbau eines Restaurants und Sportheims zu einem Wohngeb&ude mit flnf
Nutzungseinheiten auf dem Grundstiick Fl. Nr. 845/30 der Gemarkung Penzberg, Josef-Kastl-
Stral3e 3.

Das Grundstick befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Denkmal an der Freiheit Teil A"

Der Bebauungsplan ,Denkmal an der Freiheit Teil A ist nachfolgend auszugsweise dargestellt:
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Gegenstand des Bauantrages ist der Umbau mit Nutzungséanderung des bestehenden
Sportheims mit Restaurant zu einem Wohngeb&ude mit finf Wohneinheiten.

Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Denkmal
an der Freiheit Teil A“ und weicht lediglich in folgendem Punkt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ab.

B Festsetzungen durch Text Ziffer 3.1 (Die Anzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich
nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg).

In der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg ist unter § 3 Abs. 2 in Verbindung mit der Anlage 3
Ziffer 1.2 geregelt, dass fur Mehrfamilienh&usern und sonstigen Gebauden ab 5 Wohneinheiten
die Stellplatz mit Ausnahme des Besucheranteils in einer Tiefgarage nachzuweisen sind.

Gemall § 8 Abs. 1 der Stellplatzsatzung ist geregelt, dass inshesondere bei
Nutzungsénderungen oder baulichen Erweiterungen bestehender Mehrfamilienh&user oder
sonstiger Gebaude ab flinf Wohneinheiten abweichend von den Ziffern 1.2 bis 1.4 der
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf (Anlage 3) von der Stellplatzverpflichtung der
Tiefgaragenstellplatze dahingehend abgewichen werden kann, indem an Stelle der
Tiefgaragenstellplatze im Einzelfall oberirdische Stellplatze zugelassen werden kdnnen.

Diese Abweichung wird fiir das Vorhaben beantragt, da aufgrund des Bauens im Bestand die
Errichtung einer Tiefgarage nicht moglich ist, jedoch alle nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg erforderlichen Stellplatze oberirdisch auf dem Grundstiick nachgewiesen werden
koénnen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:
Abwasser:
Das Grundstiick Josef-Kastl-Straf3e 3, FI. Nr. 845/30 ist tiber die westlich verlaufende o6ffentliche

Kanalisation im Trennsystem erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundstiick hat im
Trennsystem zu erfolgen.
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Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Giber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemalf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal? der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Kommt es im Zuge von Umbauarbeiten zu einer Mehrung der versiegelten Flache, muss das
dabei anfallende Niederschlagswasser bei Ableitung Uber die 6ffentlichen Kanédle gemal’ den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg (EWS) entsprechend riickgehalten sowie gedrosselt
abgeleitet werden.

Trinkwasser:

Das Grundstiick Josef-Kastl-Straf3e 3, Fl. Nr. 845/30 ist tiber die westlich verlaufende offentliche
Trinkwasserversorgung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Umbau eines
Restaurants und Sportheims zu einem Wohngebaude mit fiinf Nutzungseinheiten auf dem
Grundstiick FI. Nr. 845/30 der Gemarkung Penzberg, Josef-Kastl-Stral3e 3, das gemeindliche
Einvernehmen gemali § 36 Absatz 1 BauGB einschlief3lich der erforderlichen Befreiung von der
Festsetzung durch Text Ziffer 3.1 des Bebauungsplans ,Denkmal an der Freiheit Teil A* und der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg (§ 3 Abs. 2 in Verbindung mit Anlage 3 Ziffer 1.2)
bezlglich des zwingenden Stellplatznachweises in einer Tiefgarage unter Anwendung des § 8
Abs. 1 der Stellplatzsatzung, dass insbesondere bei Nutzungsanderungen oder baulichen
Erweiterungen bestehender Mehrfamilienhduser oder sonstiger Gebaude ab funf
Wohneinheiten abweichend von den Ziffern 1.2 bis 1.4 der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
(Anlage 3) von der Stellplatzverpflichtung der Tiefgaragenstellplatze dahingehend abgewichen
werden kann, indem an Stelle der Tiefgaragenstellplatze im Einzelfall oberirdische Stellplatze
zugelassen werden kénnen.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein0

St 2370 Maxkron ¢stliches Ortsende: Neuanlage einer Querungshilfe im Zuge

- GEP

1. Vortrag:

In der St 2370 im Ortsteil Maxkron findet zurzeit die nachste grof3e MalRnahme
Generalentwasserungsplanes (GEP) vom Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg statt.
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Hier wird bis Anfang Mai der 2,50 m grol3e Stauraumkanal, beginnend am Pumpwerk Maxkron
Richtung Reindl, in der Staatsstral3e verlegt. Im weiteren Verlauf wird der Kanal mit Nennweite
0,50 m bis zur dstlichen Zufahrt Auf der Etz verlegt. Dies wird dann bis Ende des Jahres
andauern.

Im Bereich des Stauraumkanals wird in Abstimmung mit dem Bauamt Weilheim die komplette
Fahrbahnbreite wiederhergestellt. Im zweiten Bereich wird die Fahrbahn dann halbseitig
wiederhergestellt. Der Baufortschritt wird weiterhin wie schon jetzt vollzogen mit einer
halbseitigen Sperrung mit Ampelanlage und einer provisorischen Fahrbahn vorangetrieben.

Querung der St 2370

Im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens ist die Idee entstanden im Zuge der
durchzufiihrenden Kanalbauarbeiten eine Querungshilfe fir Radfahrer und Fuf3génger zu
installieren. Diese hatte den Vorteil, die Geschwindigkeit des von Reindl kommenden Verkehrs
zu reduzieren. Diese Querungsstelle dient nicht nur Freizeitradlern und Ful3gangern, sondern
wird auch von vielen Schilern benutzt. Vor gut 30 Jahren wurde diese Stelle mit einer
warnenden gelbfarbigem Blinklicht ausgestattet, welches dann im Jahre 2019 aus
verkehrsrechtlichen Grinden abgebaut worden ist.

Die Querungshilfe soll zusatzlich zu den oben genannten Grinden (geschwindigkeits-
reduzierend und Hilfe zur Querung fur Radfahrer und FuRganger) mit taktilen Leitelementen
ausgeristet werden, um den Vorgaben aus dem Bayerischen Behindertengleichstellungsgesetz
(BayBGG) nachzukommen. Die sogenannte Nullabsenkung soll hier breiter ausgefihrt werden,
da diese dann nicht nur von mobilitatseingeschrankten Personen mit Rollatoren und
Rollstuhlfahrern benutzt werden kann, sondern auch bequem von Fahrradfahrern.

Nullabsenkung (Rampe) —
Ansicht von 0 auf 3 cm

Hochbord

Tastbord 6 cm hoch

4 Fahrstreifen
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Schematische Darstellung der Querungshilfe
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Die Querungshilfe kann nur so platziert werden, dass die Fahrbahn, welche von Reindl kommt,
an der Insel vorbei verschwenkt wird. Was den Vorteil hat, dass die Geschwindigkeit hier
reduziert wird.

Nach einer Anfrage zu einer Kostenbeteiligung des Staatlichen Bauamtes erhielt das SG
Tiefbau folgende Aussage:

»Da es sich bei der Querungshilfe um eine wichtige Radwegquerung handelt, kbnnen wir diese
auf jeden Fall mittragen. Da seitens der Stadt die Planung tibernommen wird, kbnnen wir uns
eine Kostentragung fiir den Bau der Querungshilfe und den Mehrkosten der
Fahrbahnwiederherstellung vorstellen.*

Auch die Polizei (Herr Hutter) sowie das Ordnungsamt erachten die Neuanlage der
Querungshilfe an dieser Stelle als sinnvoll.

Eine erste Kostenschéatzung durch das Ingenieurbiiro Dr. Blasy — Dr. @verland aus Baldham,
welche das gesamte Projekt schon betreut, belduft sich fir den Bau der Querungshilfe sowie
der Verschwenkung von der Fahrbahn und die Herstellung der taktilen Leitelemente auf beiden
Seiten der Fahrbahnen auf 54.335,40 € Brutto inklusive 20 % Unvorhergesehenes. Fir die
weitere Ausfilhrungsplanung sowie die ortliche Bauliberwachung und Oberbauleitung ist das
Ingenieurbiro Dr. Blasy — Dr. @verland in Hohe von 16.756,80 € zu beauftragen. Mit inbegriffen
ist hier allerdings ebenfalls die Uberplanung des Geh- und Radweges auf der nordlichen Seite
der Staatstral3e, da hier die Gefalleverhaltnisse nicht passen und das Oberflachenwasser in die
privaten Grundstiicke hineinlauft. Die Kostenschétzung fur das Herstellen des Geh- und
Radweges belaufen sich nach der Kostenschatzung vom Ingenieurbiiro auf 13.037,64 € Brutto
auch hier inklusive 20 % Unvorhergesehenes.

Skizze zur Lage der Querungshilfe

Die Querungshilfe soll sofort im Zuge der Wiederherstellung das Staatsstral3e mit eingebaut
werden, was im Zeitplan mit aufgenommen werden soll, diesen aber nicht wesentlich verlangert.
Die Kosten fiir die Vermessung und Planung sowie die Vorauslage der Ausfiihrung fir das
staatliche Bauamt kdénnen aufgrund des sehr guten Ausschreibungsergebnisses zur Sanierung
der Grube zwischen der Nonnenwaldstral3e und dem Zibetholzweg, welches die Stadt
gemeinsam mit dem staatlichen Bauamt ausgeschrieben hat, von der Haushaltstelle
1.6600.9500 finanziert werden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliel3t den Bau der Querungshilfe im Zuge des
Generalentwasserungsplanes (GEP) in Héhe von 54.335,40 € brutto. Die Kosten flir den Bau
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der Querungsinsel Ubernimmt das Staatliche Bauamt. Die Kosten fir den Bau des Geh- und
Radweges auf der nordlichen Seite der Staatsstrale in Hohe von 13.037,64 € gehen zu Lasten
der Stadt Penzberg. Fur die Vermessung und die Ausfiihrungsplanung sowie die ortliche
Bauuberwachung und Oberbauleitung wird das Ingenieurbiro Dr. Blasy — Dr. @verland in Hohe
von 16.756,80 € beauftragt.

Die Finanzierung der MalRnahme soll Uber die Haushaltstelle 1.6600.9500 erfolgen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja 8 Nein O

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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