NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Dienstag, 20.06.2023

18:15 Uhr

20:00 Uhr

Sitzungssaal des Rathauses

Erster Burgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Fugener, Sebastian

Jabs, Armin
Janner, Martin
Lenk, Hardi
Probst, Maria
Schmuck, Ludwig

Schriftfihrer
Fuchs, Ginter

Verwaltung

Friebel, Veronika
Hofberger, Martin
Klement, Justus
Maier, Rodja
Porsch, Sabine
Weil¥flog, Jens
Behre, André

ANWESENHEITSLISTE

Anwesend von 20:00 Uhr bis 22:05 Uhr

Anwesend von 20:00 Uhr bis 22:30 Uhr
Anwesend von 19:30 Uhr bis 20:45 Uhr

Anwesend von 20:00 Uhr bis 21:45 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Eberl, Jack
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

3.1
3.2

10

11

12

Erster Burgermeister Stefan Korpan: Begri3ung, Feststellung der 3/123/2023
ordnungsgemalien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung
Genehmigung der Niederschrift vom 09.05.2023 3/121/2023
Mitteilungen der Verwaltung
Planwerkstatt Innenstadt Penzberg: Bekanntgabe des weiteren Ablaufs 3/135/2023
Innenstadt-P: Bericht Uber eingegangene Birgerstimmen 3/159/2023
16. Anderung des Bebauungsplans ,Langseestrafie* fiir das Grundstiick 3/127/2023
LangseestralRe 10 im vereinfachten Verfahren nach 13 BauGB:
Aufstellungsbeschluss
5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald* zur 3/130/2023
Erweiterung des Bebauungsplans: Plananderungen
5. Anderung des Bebauungsplans ,BirkenstraRe® fiir das Grundstiick 3/131/2023
AhornstralRe 60: Billigung nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Satzungsbeschluss
TulpenstralBe 8, Fl. Nr. 985/7: Bauantrag zum Neubau eines 3/119/2023
Einfamilienhauses mit Garage
WOIfl 5 a, Fl. Nr. 1161/25: Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses in 3/120/2023
Holzbauweise
Nantesbuch 5, Fl. Nr. 1301/0: Bauantrag zum Abbruch und Ersatzbau des 3/118/2023
bestehenden Wohnhauses mit 1 WE, Einbau von 8 Garagen in ehem. Stall
und 4 zusatzliche WE in ehemalige Tenne
Knappenstrae 12, FI. Nr. 1122/118: Bauantrag zum Abriss Einfamilienhaus ~ 3/128/2023
und Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garage und Carport
Haselbergstral3e 19, FI. Nrn. 809/8, 809/31: Antrag auf Vorbescheid zum 3/129/2023
Abbruch des Bestandsgeb&udes und Errichtung von 2 Mehrfamilienhdusern
mit Tiefgarage
Wettbewerb zur Landesgartenschau 2028: Ergebnisse der 3/136/2023
Preisrichtervorbesprechung
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: Begruf3ung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es
Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur offentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 09.05.2023

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die offentliche
Sitzung vom 09.05.2023 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Es erfolgen keine Einwande. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Planwerkstatt Innenstadt Penzberg: Bekanntgabe des weiteren Ablaufs

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister wird in der Sitzung den groben Ablauf der Planwerkstatt Innenstadt
sowie zugehorige Bauleitplanung erlautern.

Bisher geplante Termine:

13.07.2023 Information von Stadtrat und Eigentiimern im Rahmen des ,Arbeitskreises
Innenstadt”

Aufnahme der Diskussionsergebnisse vom Termin am 13.07.2023
Abstimmung der Forderfahigkeit mit der Regierung von Oberbayern

September 2023 Vorbereitung eines Stadtratsbeschlusses

Oktober 2023 Stadtratsbeschluss zur Durchfiihrung der Planwerkstatt
Beschluss offentlich
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Oktober 2023 Stadtratsbeschluss zur Anordnung der fiir das Plangebiet notwendigen
Bebauungsplane
Beschluss offentlich

Der erste Termin der Planwerkstatt findet im November statt
Ort Stadthalle - 6ffentlich

Februar 2024 Zwischenprasentation der Arbeitsergebnisse
Ort Stadthalle — vorr. 6ffentlich (Abstimmung mit Regierung nétig)

Mai 2024 Abschluss/Entscheidung der Planwerkstatt wird fir Mai 2024 geplant
Ort Sitzungs-Saal — nichtoffentlich, da Jurysitzung

Juni/Juli 2024 Beschlussfassung im Stadtrat und damit Abschluss der Planwerkstatt
Ergebnis: Gestaltungsgrundlagen fiir die Bauleitplanung der Innenstadt

Ausformulierung der Gestaltungsgrundlagen zu einer stadtischen Satzung
Diskussion des Satzungsentwurfes in den Gremien

Ende 2024 Beschlussfassung im Stadtrat zur Gestaltungssatzung
Notwendig fir den Abschluss der Bauleitplanung der Innenstadt

2025 Bearbeitung und Abschluss der notwendigen Bebauungsplane

Zur Kenntnis genommen

3.2 Innenstadt-P: Bericht Giber eingegangene Blrgerstimmen

1. Vortrag:

Der Stadtbaumeister informiert Gber die eingegangenen Bulrgerstimmen zur Stadtentwicklung.

Es zeichnet sich eine sehr hohe Beteiligung ab. Viele Ideen und Wiinsche werden in durchweg
positivem Ton vorgetragen.

Die Stadtverwaltung wird alle eingehenden Punkte zusammenstellen, den Gremien vorlegen
und in die laufenden Planungsprozesse zur Prifung und Kommentierung eingliedern.
Zur Kenntnis genommen

16. Anderung des Bebauungsplans ,LangseestraBe“ fiir das Grundstiick

4 LangseestralRe 10 im vereinfachten Verfahren nach 13 BauGB:
Aufstellungsbeschluss

1. Vortrag:

Das Grundsttick Flurnummer 1150/12 der Gemarkung Penzberg, Langseestral3e 10, befindet
sich innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes ,Langseestrae” der Stadt Penzberg.
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Lageplan Auszug aus dem Bebauungsplan

“ aUD]

81/0s

1150/16

Das Grundstlick Langseestraf3e 10 ist sowohl von der Langseestrale als auch von der Stral3e
Oberanger erschlossen.

Der Bebauungsplan ,Langseestral3e sieht fur das Grundstiick Langseestral3e 10 lediglich eine
Bebauung mit einem Wohngeb&ude in Orientierung zur Langseestral3e vor.

Fur den zur StralRe Oberanger zugewandten Grundstticksteil sind keine Gberbaubaren
Grundstticksflachen festgesetzt.

Die Nachbargrundstiicke sind bereits jeweils mit zwei Wohngebauden mit jeweiliger
ErschlieBung Uber die LangseestralRe sowie Uber die Strale Oberanger bebaut. Die

planungsrechtliche Zuléssigkeit wurde jeweils Uber Bebauungsplanéanderungen fir die
einzelnen Grundstiicke geregelt.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans LangseestraRe fiir das Grundstiick Flurnummer
1150/12 der Gemarkung Penzberg, Langseestralle 10:

Mit Schreiben vom 11.05.2023 wird fur das Grundstuck Flurnummer 1150/12 der Gemarkung
Penzberg, LangseestralRe 10, die Anderung des Bebauungsplans LangseestralRe zur Errichtung

eines zweiten Wohngebaudes im 6stlichen Teilbereich des Grundstticks mit ErschlieBung tber
die Stral3e Oberanger beantragt.
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Bebauungsplan - Planteil, neu:

§-—_DN18°. 22
| OKFFB613,65 |

Anderungsplan, genordet, mit Darstellung der Festsetzungen

Stellungnahme Stadtbauamt:

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung dient dem stadtebaulichen Belang der
Wohnraumversorgung im Rahmen der Innenentwicklung. Durch die Bebauungsplanédnderung
werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Die Nachbargrundstiicke sind bereits jeweils
mit zwei Wohngebauden mit jeweiliger ErschlieBung Uber die Langseestral3e sowie Uber die
StralRe Oberanger bebaut. Die Bebauungsplananderung kann im vereinfachten Verfahren
geman § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Grunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu bertcksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenhausern je eine
Nisthilfe fur Geb&audebruter (Vogel) und Flederméause, bei Mehrfamilienhausern Nisthilfen fur
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.
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Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t die Aufstellung der 16. Anderung des
Bebauungsplanes ,Langseestralle” der Stadt Penzberg fir das Grundstiick Flurnummer
1150/12 der Gemarkung Penzberg, Langseestral3e 10, im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, dass die 16. Anderung des
Bebauungsplans ,Langseestrale” nach Erstellung der Planunterlagen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen ist und gemar 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

Bei der Erstellung der Planunterlagen ist die Stellungnahme der Stadt Penzberg (Abteilung fiir
Umwelt- & Klimaschutz) zu bertcksichtigen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO0

5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ zur Erweiterung
des Bebauungsplans: Plananderungen

(63}

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 24.04.2018 die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald® zur Erweiterung des Geltungsbereichs um
Teilflaichen der Grundstticke Flurnummern 1143, 1193 und 1194 der Gemarkung Penzberg und
die Aufstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg fiir den
Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald“ von einer
Waldflache in eine gewerbliche Bauflache beschlossen.

Am 27.11.2018 hat der Stadtrat die Erweiterung des Geltungsbereichs der 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriepark Nonnenwald“ zur Einbeziehung der Teilflache 12
(Grundstiicke Flurnummern 1208, 1208/7, 1194/11 und 1194/43 der Gemarkung Penzberg)
sowie der Teilflache 11 (Grundstuck Flurnummer 1143/14 der Gemarkung Penzberg)
beschlossen.

Der Stadtrat hat am 29.03.2022 den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans
,Industriepark Nonnenwald“ in der Planfassung vom 16.03.2022 sowie den Vorentwurf der 30.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Penzberg in der Planfassung vom 16.03.2022
gebilligt und beschlossen, die Verfahrensschritte gemal § 3 Abs. 1 BauGB und gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form der
offentlichen Auslegung der Planvorentwiirfe vom 20.04.2022 bis 20.05.2022.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 21.04.2022 bis 23.05.2022.
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Die Plangrundlage zur friihzeitigen Beteiligung ist nachfolgend dargestellt.
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Nach Durchfiihrung der Bewerberauswahl zur Bebauung der kiinftigen Gewerbegrundstiicke
wurde vom Stadtrat eine Plananderung angeregt, anhand derer die Standorte der kinftigen
Gewerbebetriebe festgelegt werden sollen.

Diese Plananderung ist nachfolgend dargestellt:
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Flachenzusammenstellung:

Gesamtgrundstiick (ohne Zufahrt und Fussweg im Osten) 38.046 gm
Grunflache Waldrand 6.127 gm

Bebaubare Flache (Baufenster) 23.868 gm

Baumfallzone und StraRenabstand 8.051 gm 23.01.2023

Stellungnahme der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz:

Aus Sicht der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz sollte der geforderte waldrechtliche Ausgleich
in moglichst direktem Umfeld des Bebauungsplanes liegen. Bei einer Besprechung im Herbst
2022 wurde diese Einschatzung vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
geteilt. Man einigte sich damalig innerhalb einer Vorbesprechung zwischen der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB), dem AELF und dem Planungsbtiro Probst auf eine Flache, welche
ohnehin einer Renaturierung und einem umfangreichen Waldumbau unterzogen werden soll.
Dabei handelt es sich um das sogenannte ,Kirnbergmoor*.

Das vom Biro Wagner & Wagner erarbeitete ,Entwicklungskonzept Kirnbergmoor* liegt zur
abschlieRenden Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde vor. Die Abteilung Umwelt-
und Klimaschutz erwartet ,taglich“ die Freigabe bzw. Rickmeldung der UNB.

Ein angedachter waldrechtlicher Ausgleich im Eurasburger Forst (damalige Aufforstungsflache,
an der auch die Firma Roche Diagnostics GmbH Interesse zeigte) wurde seitens Frau
Achhammer (AELF) nicht unmittelbar beflirwortet. Solange es regionalere Méglichkeit des
waldrechtlichen Ausgleiches gibt, sollte dies unbedingt priorisiert werden. Diesem Ansatz
mdchten wir folgen.

Bzgl. dem waldrechtlichen Ausgleich innerhalb dem Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mdchten wir hinzufligen, dass unbedingt eine Erhaltungsverpflichtung an den Kaufer der
Gewerbeflachen tbertragen wird. Eine dauerhafte Unterhaltung und Pflege der
Ausgleichsflachen ist aufgrund der nicht gegebenen Zuwegung fir die Stadt Penzberg kaum zu
realisieren. Die Umsetzung einer Reallast wird dringend empfohlen. Die im Bebauungsplan
gekennzeichnete Waldrandgestaltung (aktueller Entwurfstand / griiner Streifen im sidlichen
Bereich) tragt erheblich zur Reduktion des geforderten waldrechtlichen Ausgleiches bei und
sollte unbedingt in der weiteren Planung Bericksichtigung finden.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fur das weitere Verfahren zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® die geanderte
Plangrundlage vom 16.01.2023 zu verwenden.

Diesbeziglich sind Begrindung und Umweltbericht der neuen Planung anzupassen.
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3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO).
Somit ist Frau Probst von der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt
ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 6 Nein O

4. Sitzungsverlauf:

Herr Martin Janner (PM) regt an, den letzten Absatz der Ziffer 5.2 dahingehend zu &ndern, dass
die Nutzung solar Strahlungsenergie auf mindestens 50 % der Dachflache, an Stelle der
bisherigen 25 % festzusetzen ist.

5. Beschluss:

Der Bau-, Mobilitat§— und Umweltausschuss beschlief3t fir das weitere Verfahren zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® die geanderte
Plangrundlage vom 16.01.2023 zu verwenden.

Begrindung und Umweltbericht sind der neuen Planung anzupassen.
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Abstimmungsergebnis: Ja6 NeinO
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO
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5. Anderung des Bebauungsplans ,,BirkenstraBe“ fiir das Grundstiick
AhornstralRe 60: Billigung nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der

€ Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Satzungsbeschluss
1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 21.09.2021 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenstrake“ der Stadt Penzberg fiir das
Grundstuck Fl. Nr. 1165/85 der Gemarkung Penzberg, Ahornstral3e 60, im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.12.2022 bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkenstralze“ wurde einschlieRlich
Begriindung vom 04.01.2023 bis 06.02.2023 o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 27.12.2022.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 27.03.2023 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 28.04.2023 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 24.05.2021 dargestellt:

5te Anderung des Bebauungsplanes "Birkenstrale"
der Stadt Penzberg im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

LA E P LA N M 1 " Satzung der Stadt P\enzbelg zur Sten Anderung des Bebauungsplanes “Birkenstralla” der
- Stadt Fenzberg vom 2|

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. B1 der Bayer. Bauordnung
| 19539' — (BayB) und der Verordnung Uber die Nutzung der Grundsiicke - Baunutzungsverordnung
165/ &gr f“_‘“—v |BauMVO) - erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplangnderung als Satzung:

§1 Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebeuungsplan "Birkenstralle” der Stadt Penzberg vorm 26.09.1978 wird fir das Grundstlck
FLMr. 1165/85 der Gemarkung Penzberg. Ahornstraiie 60, wie folgt gesndert:

VERFAHREN- und FORVORSCHRIFTEN

hriften - sowle die Vorschrifien dber die
Betelllgung der Orfemllcnkelt unu ner Behdrden, die Vorschriften Uber die Begrun%nlazum

ie die der B LIM[ die rung
des Babauun, splam ist IIHDEEGntehCﬂ wenn Ele n.cm innerhalb EIHES JEHIE'! sait Bekannt-
machung der Anderung d gemacht
worden sind.

Der Sachverhalt, der die Veretzung oder den Mangel begrunden soll, ist dabel darzulegen.

Penzberg, den

Slegel

Text

Grenze dea rdumichen Gelungshereches.
Baugrenze

Arzahl der Geschobe zwingend als Hochezanl
mit Kniestcek, im Rahmen eines nicht Voll-
geschilles.

911 | Arzahi der Geschobe als Hichstza,
| im Rahmen gines richt Volgescrolles

- 0.0 | Dachform Wohageblude | 10.1 S0 041 | samiech
FI.Nr. 1165/85 & ro [T | roraaniain
Gemarkung Penzberg Fog [ "3 | achdah lndach

40 Dachaufbonion 1 240 | Dachgauben sind uzulssiy

12 | je Refenhaus snd 2 Dechldchentenster bis
mas. 2.00m* Projedonsddche 2ulassi.

410 | Hinwsise i1 4111 | entaiende Baugrenze

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Birkenstralie* abgegeben:

2.1 Landratsamt Weilheim
2.2 Regierung von Oberbayern (hohere Landesplanungsbehdrde)
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2.3  Planungsverband Region Oberland

2.4  Wasserwirtschaftsamt Weilheim

2.5 Stadtwerke Penzberg — Kommunalunternehmen
2.6 E.ON SE vom 24.03.2022

2.7 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

2.8 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
2.9 Brandschutzdienststelle LRA WM

2.10 Bayernwerk Netz GmbH

2.11 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

2.12 bayernets GmbH

2.13 Deutsche Telekom Technik GmbH

2.14 Stadt Penzberg, Abteilung 6 — Umwelt- und Klimaschutz

2.1 Stellungnahme Landratsamt Weilheim Schongau: Bauverwaltung:

Das Landratsamt stimmt der Anderung zu.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Weilheim Schongau wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern stimmt der Anderung zu.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband
der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde anschlief3t.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.
2.4 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Weilheim:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat mitgeteilt, dass eine Stellungnahme zur Bauleitplanung
aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich ist.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberq:

I_Z?ie Abteilung ,Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme® stimmt unter Einhaltung folgende Vorgaben der
Anderung des Bebauungsplans Birkenstral3e zu:

Abwasser:

Das Grundstiick AhornstrafRe 60, Fl. Nr. 1165/85, ist Uiber die stdlich sowie nord-6stlich
verlaufende 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung
auf dem Grundstick hat im Trennsystem zu erfolgen.
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Das in diesem Bereich durch zuséatzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah
zu versickern. Sofern es nicht versickert werden kann, ist es tiber Reinigungs- und
Retentionsanalgen gemal den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie geman
den entsprechenden behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben
der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dréan-, Quell-, Sicker- und
Schichtenwasser in ¢ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemaR der jeweils aktuellen
Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung —
EWS) sind einzuhalten.

Trinkwasser:
Das Grundstick Ahornstral3e 60, FI. Nr. 1165/85, ist Giber die nord-6stlich gelegene offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

2. llunanahm r E ON SE:

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.

Stellungnahme vom 29.03.2023:
Der o. a. Planbereich liegt tiber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Unsere Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Unsere
Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich beim Bergamt Sudbayern,

MaximilianstraRe 39, 80538 Minchen. Wir empfehlen dort eine Grubenbildeinsichtnahme zu
beantragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der E.ON SE wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

2.7 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem.
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Treten bei 0. g. MalRnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen.

Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die
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Denkmalfeststellung durch. Die so zu identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben.

Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
tubernommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

2. tellunanahme Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Aus dem Bereich Landwirtschatft:
Durch die Anderung sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht betroffen. Insofern bestehen keine
Einwande.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen.

2.9 Stellungnahme Landratsamt Weilheim Schongau: Brandschutzdienststelle:

Aus Sicht des Landratsamtes Weilheim ist die Anderung geringfuigig, wodurch sich keine
Hinweise beziglich des Brandschutzes ergeben und stimmt somit der Anderung zu.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Brandschutzdienststelle wird zur
Kenntnis genommen.

2.10 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeit grundbuchamtlich gesichert.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
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2.11 Stellungnahme der Energienetze Bavern GmbH & Co. KG:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG stimmt der Anderung zu.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen

2.12 Stellungnahm [ rnets:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG haben keine Einwendungen, da im Geltungsbereich
keine Anlagen der bayernets GmbH liegen und aktuelle Planungen ebenfalls nicht berthrt
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der bayernets wird zur Kenntnis genommen.

2.13 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekom) teilt mit, dass durch die Planungen zurzeit
keine Belange dieser berihrt werden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

2.14 Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg ber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Erweiterung von Gebauden, jeweils eine Nisthilfe fur
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause an bzw. in Dachflachen und Fassadenelementen zu
integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Nisthilfen in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz wird zur

Kenntnis genommen und ist beziglich der Nisthilfen zu berticksichtigen. Die Planung ist
diesbeziiglich mit einem Hinweis zu erganzen.

3. Anrequngen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken, zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenstral3e“ geduliert.
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4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.14 er6rtert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, die 5. Anderung des Bebauungsplans
,BirkenstraRe* der Stadt Penzberg nach offentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.14 zu billigen.

Der Bau,- Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t die 5. Anderung des Bebauungsplans
,Birkenstralle der Stadt Penzberg zusammen mit der Begriindung als Satzung.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja6 Nein O

Tulpenstral3e 8, Fl. Nr. 985/7: Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundsttick Fl. Nr.
985/7 der Gemarkung Penzberg, Tulpenstral3e 8, befindet sich innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Hochfeld” der Stadt Penzberg.

Gegenstand des Antrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage mit den
Ausmalden von 8,86 m x 10,61 m. Die Dachneigung des Satteldaches wird mit 30° angegeben
und die Firsthohe mit 9,32 m. Die Stellplatze werden in Form von einer Garage und einem
Stellplatz nachgewiesen.

Der Antrag kann nicht im Freistellungsverfahren gemaf Art. 58 der Bayerischen Bauordnung
behandelt werden, da das Gebaude entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,2Hochfeld“ gebaut werden soll. Der dementsprechend bendtigte Antrag auf Befreiung wird wie
folgt beantragt.

Fiur das Vorhaben wird eine Ausnahme gemafd 8 31 Abs. 1 BauGB von folgenden
baurechtlichen Vorschriften beantragt:

e Ausnahme zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 9.2 in Verbindung mit Nr. 9.5 fir Anordnung
von Garagen und Stellplatzen ausnahmsweise auch aufRerhalb der festgesetzten Flachen.

Fiur das Vorhaben wird eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB beantragt:

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 4.1 fiir teilweise Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze durch das Wohngebéude an der Nordseite. Zur
planungsrechtlichen Gleichstellung soll der Versprung der Baugrenze durch eine gedachte
,verlangerung" der ndrdlicheren Baugrenze nach Osten Anwendung finden.

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 4.4 fur die zulassige Uberschreitung der
Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Wintergarten um max. 1,50 m
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von der AuRenwand. Diese Regelung soll zusétzlich zur beantragten Uberschreitung der
Baugrenze nach Punkt 2.) bewilligt werden. Auch hier soll dadurch die
bauplanungsrechtliche Gleichstellung zum Nachbarn hergestellt werden.

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 5.4 Gebaudeproportion: die langere
Gebaudeseite muss mind. 1/5 langer sein als die Hausbreite. Die wird in Bezug auf den
Hauptbaukdrper auch eingehalten, jedoch ist durch die Uberdachung der siidseitigen
Balkone i. V. m. dem nach Siden Verschieben der FuRpfette (zur Vermeidung einer
asymmetrischen Giebelansicht in gleicher Hohe wie Nordseite angeordnet) eine
abweichende Ermittlung der Proportion angezeigt.

Die erforderlichen Befreiungen und Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Hochfeld“ wurden bereits wahrend der Planungsphase mit dem LRA Weilheim-Schongau und
der Bauverwaltung der Stadt Penzberg abklart.

Das Baugrundstick liegt im Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu bericksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenh&usern je eine
Nisthilfe fir Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause, bei Mehrfamilienhdusern Nisthilfen fir
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser:  erschlossen, jedoch bedingte Anschlussmdglichkeit
(siehe Erlauterung zur hydraulischen Situation)

Abwasser:

Das Grundsttick TulpenstralBe 8, Fl. Nr. 985/7, ist Uiber die sudlich verlaufende 6ffentliche
Mischwasserkanalisation erschlossen und angeschlossen. Es besteht nur eine bedingte
Méoglichkeit zur Ableitung von im Zuge der Nachverdichtung zusétzlich anfallenden Schmutz-
und Niederschlagswasser in die derzeitig bestehende und anliegende offentliche
Mischwasserkanalisation. Die Entwasserung auf dem Grundstiick hat mindestens bis zum
Revisionsschacht im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Gber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in Offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur
die offentliche Entwésserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.
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Erlauterung zur hydraulischen Situation im Bereich der Tulpenstra3e

Der bestehende Mischwasserkanal ist in der Tulpenstral3e, sowie in geringen Umfang auch
unterstrom in der FliederstralRe sowie in der Nelkenstral3e, gemafd IST-Zustand GEP bereits
jetzt Uberlastet. Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit
des dortigen Kanalnetzes kommt es an mehreren Stellen bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstau.

Zur Behebung dieses Uberstaus ist, wie bereits bekannt, u. a. die GEP-MaRBnahmen 4
vorgesehen. Nach Umsetzung der GEP-Malinahmen 4 sowie deren hydraulischen Vorlaufern
koénnten auch weitere Flachen gemaf Prognosezustand GEP an das Kanalnetz angeschlossen
werden, so dass dann auch zusatzliche Abflisse infolge der Nachverdichtung im Bereich des
Flurstiicks 985/7 aufgenommen werden kdonnten. Dementsprechend ist die Einleitung weiterer
Abflussmengen in die Uberlasteten Kanéle aktuell kritisch zu sehen, da hier eine
Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheiten Dritter nicht ausgeschlossen werden kann.
Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte infolge der Einleitung
zusatzlicher Abwassermengen aus dem Flurstiicken 985/7 vor Umsetzung der erforderlichen
GEP-MaRRnahmen ausschliel3en zu kénnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur
Umsetzung der erforderlichen GEP-Mafnahmen nicht signifikant mehr Abwasser vom Flurstiick
985/7 eingeleitet wird als bisher. In diesem Zusammenhang kénnten u. U. weitergehende
hydraulische MaRnahmen auf den dem Flurstiicken 985/7 selbst eine Rolle spielen.

Trinkwasser:

Das Grundsttick TulpenstralBe 8, Fl. Nr. 985/7, ist Uiber die sudlich gelegene 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick Fl. Nr. 985/7 der Gemarkung Penzberg,
TulpenstralRe 8, das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbau)
unter nachfolgenden zu beauflagenden Bedingungen, die fiir die gesicherte Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser erforderlich sind:

Es besteht nur eine bedingte Mdglichkeit zur Ableitung von im Zuge der Nachverdichtung
zusatzlich anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser in die derzeitig bestehende und
anliegende offentliche Mischwasserkanalisation. Die Entwasserung auf dem Grundstiick hat
mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen zu beseitigen. Die
Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht
zulassig.

Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fir Dritte infolge der Einleitung
zuséatzlicher Abwassermengen aus dem Flurstiick 985/7 ausschliel3en zu kénnen, ist durch
einen hydraulischen Nachweis sicherzustellen, dass nicht mehr Abwasser vom Flurstiick 985/7
eingeleitet wird als bisher.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu den
erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Hochfeld" bezlglich:

e Ausnahme zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 9.2 in Verbindung mit Nr. 9.5 fir Anordnung
von Garagen und Stellplatzen ausnahmsweise auch aufRerhalb der festgesetzten Flachen.

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 4.1 fiir teilweise Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze durch das Wohngebéude an der Nordseite. Zur
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planungsrechtlichen Gleichstellung soll der Versprung der Baugrenze durch eine gedachte
"Verlangerung" der nordlicheren Baugrenze nach Osten Anwendung finden.

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 4.4 fur die zulassige Uberschreitung der
Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Wintergarten um max. 1,50 m
von der AuRenwand. Diese Regelung soll zusatzlich zur beantragten Uberschreitung der
Baugrenze nach Punkt 2.) bewilligt werden. Auch hier soll dadurch die
bauplanungsrechtliche Gleichstellung zum Nachbarn hergestellt werden.

e Befreiung zu Bebauungsplan Festsetzung Nr. 5.4 Gebaudeproportion: die lAngere
Gebaudeseite muss mind. 1/5 langer sein als die Hausbreite. Die wird in Bezug auf den
Hauptbaukdrper auch eingehalten, jedoch ist durch die Uberdachung der siidseitigen
Balkone i. V. m. dem nach Siden Verschieben der Fu3pfette (zur Vermeidung einer
asymmetrischen Giebelansicht in gleicher Hohe wie Nordseite angeordnet) eine
abweichende Ermittlung der Proportion angezeigt.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

WOIfl 5 a, Fl. Nr. 1161/25: Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses in
Holzbauweise

1. Vortrag:

Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses in Holzbauweise auf dem Grundstuick

FI. Nr. 1161/25 der Gemarkung Penzberg, WoIfl 5 a. Das Grundstuick Fl. Nr. 1161/25 befindet
sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass sich das Bauvorhaben nach § 34
BauGB beurteilt.

Der vorliegende Bauantrag sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmalfien von
8,20 m x 9,25 m sowie einer Firsthéhe von 8,44 m vor. Die Neigung des Hauptdaches betragt
25°. Die Stellplatze werden in Form einer Garage und 1 Stellplatz nachgewiesen.

Das Baugrundstiick liegt im Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg iber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Grunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenh&dusern je eine
Nisthilfe fir Gebaudebriter (Vogel) und Flederméause, bei Mehrfamilienhausern Nisthilfen fir

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 20.06.2023 Seite 19 von 37



Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhéaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: nicht erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

Abwasser:
Das Grundstiick Wolfl 5a, Fl. Nr. 1161/25, ist nicht Uber eine 6ffentliche Abwasserkanalisation
erschlossen.

Sollte der Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem tiber benachbarte Grundstticke erfolgen
sind entsprechende Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) einzutragen. Die Entwasserung auf dem
Grundstuick ist im Trennsystem auszuftihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in Offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal? der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten

Trinkwasser:

Das Grundsttick Wolfl 5a, FI. Nr. 1161/25, ist nicht tber eine 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen. Sollte der Anschluss an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung tber benachbarte Grundstiicke erfolgen sind entsprechende
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte) einzutragen.

Stellungnahme Stadtbauamt:

Das zur Bebauung beantragte Grundstiick Flurnummer 1161/25 der Gemarkung Penzberg (im
nachfolgenden Lageplan mangentafarben dargestellt) liegt an keiner 6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Zufahrtsmdglichkeit ist jedoch durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit mit einem Geh- und Fahrtrecht gesichert.

Die Bestellung einer Grunddienstbarkeit mit Eintragung eines Leitungsrechts fir Wasser und

Kanal ist bereits durch das Notariat Dr. Reisnecker / Dr. Selbherr in Bearbeitung.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Neubau eines
Wohnhauses in Holzbauweise auf dem Grundstiick FI. Nr. 1161/25 der Gemarkung Penzberg,
Wolfl 5 a, das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8§ 36 Absatz 1 BauGB unter der zu
beauflagenden Bedingung, dass zur Sicherung der ErschlieRung bezuglich der
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser)
auf dem Grundstick Flurnummer 1161/5 (dienendes Grundstiick) zu Gunsten des Grundstlcks
Flurnummer 1161/25 (herrschendes Grundstiick) eine Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht)
eingetragen wird.
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Die zZiffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.
In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss gem. Art. 49 GO:

Das Gremium beschliel3t die Feststellung der persénlichen Beteiligung des
Ausschussmitgliedes Probst gem. Art. 49 GO. Somit ist Frau Probst von der Beratung und
Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 6 Nein O

4. Beschluss:
Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
Abstimmungsergebnis: Ja6 NeinO
Abstimmung ohne StR Probst gem. Art. 49 GO
Nantesbuch 5, FI. Nr. 1301/0: Bauantrag zum Abbruch und Ersatzbau des

9 bestehenden Wohnhauses mit 1 WE, Einbau von 8 Garagen in ehem. Stall und 4
zusatzliche WE in ehemalige Tenne

1. Vortrag:

Bauantrag zum Abbruch und Ersatzbau des bestehenden Wohnhauses mit 1 WE, Einbau von 8
Garagen in ehem. Stall und 4 zusatzliche WE in ehemalige Tenne auf dem Grundsttick
Flurnummer 1301/0 der Gemarkung Penzberg, Nantesbuch 5.

Das Grundsttick Flurnummer 1301/0 der Gemarkung Penzberg, Nantesbuch 5, befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den Ortsteil Nantesbuch vom 28.06.2013.

Der Planteil mit den Rechtsfolgen und dem sachlichen Anwendungsbereich der
AulRenbereichssatzung ist nachfolgend dargestellt:
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§ 4 Rechtsfolgen

Innerhalb des festgelegten Geltungsbereichs kann Wohnzwecken
dienenden Vorhaben, sowie Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, im Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachen-
nutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen, oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung beflirchten lassen.

§ 5 Sachlicher Anwendungsbereich

Innerhalb der im Geltungsbereich festgelegten Baugrenzen dirfen
Wohnungen in dem derzeit vorhandenen Baubestand errichtet werden
Neu zu errichtende Wohngebéaude diirfen nur innerhalb der festge-
legten Baugrenzen zur Lickenschliessung errichtet werden.

Gegenstand des Bauantrages ist der Ersatzbau des bestehenden Wohnhauses mit 1 WE,
Einbau von 8 Garagen in ehem. Stall und 4 zuséatzliche WE in ehemalige Tenne.

Das Bauvorhaben befindet sich im Auenbereich und beurteilt sich nach § 35 Abs. 2:
Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigen und die Erschliel3ung gesichert ist.

Hierbei wurde durch die Aufstellung der AuRenbereichssatzung die Bertcksichtigung der
Beeintréachtigung der nachfolgenden offentlichen Belange des Abs. 3 Nr. 1 (Widerspruch zu den
Darstellungen des Flachennutzungsplans) sowie des Abs. 3 Nr. 7 BauGB (Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung) ausgeschlossen.

Durch das Grundstick Flurnummer 1301 verlauft das Wegegrundstuck Flurnummer 1303 der
Stadt Penzberg mit Widmung als GemeindeverbindungsstrafRe Nr. 11 (Nantesbuch-Iffeldorf).
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Diese 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache wird vom Antragsteller Gberplant. Somit kann eine
Genehmigung nicht in Aussicht gestellt werden.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser:  erschlossen (nur Schmutzwasser)

Abwasser:

Das Grundstiick Nantesbuch 5, Fl. Nr. 1301, ist Uber die westlich verlaufende 6ffentliche
Schmutzwasserdruckleitung schmutzwassertechnisch erschlossen und angeschlossen. Es
besteht keine Mdglichkeit zur Ableitung von Niederschlagswasser Uber die 6ffentliche
Kanalisation.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Die Einleitung
von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kandle ist nicht zulassig.
Die Vorgaben gemaR der jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungsanlage der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten

Trinkwasser:

Das Grundstiick Nantesbuch 5, FI. Nr. 1301, ist Gber die westlich gelegene o6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zum Abbruch und
Ersatzbau des bestehenden Wohnhauses mit 1 WE, Einbau von 8 Garagen in ehem. Stall und
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4 zusatzliche WE in ehemalige Tenne auf dem Grundstiick Flurnummer 1301/0 der Gemarkung
Penzberg, Nantesbuch 5, das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Absatz 2 BauGB aus
folgenden Griunden:

e Uberplanung der Gemeindeverbindungsstrae Nr. 11 (Nantesbuch-Iffeldorf) der Stadt
Penzberg

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein0

Knappenstrafl3e 12, FI. Nr. 1122/118: Bauantrag zum Abriss Einfamilienhaus und

— Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garage und Carport

1. Vortrag aus dem Bau-, Mobilitdts-und Umweltausschuss vom 09.05.2023:

Bauantrag zum Abriss Einfamilienhaus und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3
Wohneinheiten, Garage und Carport auf dem Grundstiick FI. Nr. 1122/118 der Gemarkung
Penzberg, Knappenstral3e 12. Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der geschlossenen
Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Gegenstand des Bauantrages ist der Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses mit Garage.
Auf dem Grundstlick soll ein Mehrfamilienhaus mit 3 WE sowie Garage, Carport und 3
Stellplatzen errichtet werden. Beantragt wird die Errichtung eines Wohnhauses mit den
GebaudemalRen von 10,25 m x 13,10 m, einer Wandhohe von 7,11 m sowie einer Firsthdohe von
9,50 m.
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Uberprifung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO:

;

Knappenstrale

Grundflache I:

Wohnhaus 134,28 m?

Terrasse 18,42 m?

Zugang 14,00 m? GrundstiicksgroRe |GRZ |
166,70 m?| / 418,00 m? 0,4

Grundflache Il:

Garage 25,42 m?

Zufahrt Garage 49,47 m?

Carport 28,31 m?

Zufahrt Carport 55,96 m?

Stellplatz 25,00 m?

- Zugang -14,00 m?
170,16 m? GrundstiicksgroRe [GRZ 1|
336,86 m?| / (418,00 m? 0,81

Es wurden folgende Uberschreitungen festgestellt:

e Uberschreitung der Grundflache | durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 der

Baunutzungsverordnung um mehr als 100 %. Die maximale Uberschreitungsmaglichkeit
wird hier mit 50 % geregelt. Dies hat zur Folge, dass uber 80 % der Grundstiicksflache
Uberbaut wird und nicht als begriinte Freiflache zur Verfigung steht.

e Wesentliche Uberschreitung der in der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg geregelten
maximalen Zufahrtsbreite von 6,00 m
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¢ Abstandsflachenuberschreitung der Balkone (da diese aufgrund der Breite und der Anzahl
je Fassade nicht untergeordnet sind).

Die GroRRe der Baukdrper flgt sich nicht in die Umgebung und die vorhandenen Baukérper ein.
Die Grundflachenzahl (GRZ) entspricht nicht der Eigenart der ndheren Umgebung. Das
Erscheinungsbild der Umgebung wird aus Sicht der Verwaltung beeintrachtigt und ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

Aus nachfolgendem Straf3enbild mit Darstellung der Wandhohen, Firsthdhen und Dachneigung
der bestehenden Wohngebéaude sowie des beantragten 3-Familienwohnhauses ist erkennbar,
dass sich das beantragte Bauvorhaben beziiglich des MalRes der baulichen Nutzung nicht in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt:

4,12/8,12/43°

I/ » T DA 7 — - 12 3,20/ 7,451 43°
‘ L A[“ = | )& \\f [ ,’ ] W 122 315/7,11/43°
A TN AR v | e T 4 3,50/7,80 / 43°
LA E]. = Nl R
=414 R eam EmE | wm | 3,15/7,15/43°
o L_J ﬂ”‘ b { . | ( - 17 3,40/7,40143°

\ | | I I ¥ 12neu 6,96/9,35/25°

Die Zufahrtsbreite entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg vom 10.03.2023.
Die nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung erforderlichen
Abstandsflachen werden nicht eingehalten.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg tber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen” zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Mehrfamilienhausern Nisthilfen fur
Gebéaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten. Als Nisthilfen
sind im Handel erhéltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen. Die Nisthilfen sind im
Eingabeplan zu kennzeichnen.

Die Satzung uber die Gestaltung des Orts-, Stral3en- und Landschaftsbildes der Stadt Penzberg
ist besonders bezuglich des Abschnitts B ,Zulassigkeit von Einfriedungen® einzuhalten.
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Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke:

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundstiick KnappenstraRe 12, FI. Nr. 1122/118, ist Uber die sudlich verlaufende
offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundstiick ist bis
zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Giber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemalf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal3 den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in Offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur
die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:
Das Grundstiick KnappenstralRe 12, FI. Nr. 1122/118, ist Uber die studlich gelegene offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

2. Beschluss des Ausschusses fir Bau-, Mobilitdts-und Umweltausschuss vom
09.05.2023:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag zum Abriss
Einfamilienhaus und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten, Garage und
Carport auf dem Grundstuick FI. Nr. 1122/118 der Gemarkung Penzberg Knappenstralle 12,
das gemeindliche Einvernehmen gemalf3 § 36 Abs. 2 BauGB, da sich das Bauvorhaben
bezlglich des Males der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, die Regelungen der Stellplatzsatzung (8§ 6
Abs. 10 der Stellplatzsatzung) bezlglich der Beschréankung der Zufahrtsbreite von 6,0 m je
Baugrundstiick und ErschlieBungsstralRe nicht eingehalten werden und die Abstandsflachen
nach der bayerischen Bauordnung bezulglich der Balkone nicht eingehalten werden.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten. In
allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-
Nr. 08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. weiterer Vortrag:

Bauantrag zum Abriss Einfamilienhaus und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Zweifamilienhauses, Garage und Carport auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1122/118 der Gemarkung
Penzberg, KnappenstralRe 12.

Die Planung wurde in folgenden Punkten ge&ndert:

- Gebaudegrundmalie bleiben wie in der vorliegenden Genehmigungsplanung
(b/l =10,25/13,10)

- Dachneigung von 25° auf 30° erhoht

- Kniestockhdhe auf ca. 20 cm reduziert; ggf. spatere Anpassung auf 40 cm bei Erhaltung der
angegebenen Firsthohe.
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- Firsthohe neu ab OK Gelénde ca. +9,21 m

- Wandhohe neu ab OK Geléande ca. +6,255 m

- Die dritte Wohneinheit im Dachgeschoss entfallt
- Entfall Duplex Garage, daftir Einzelcarport

Diese Umplanung orientiert sich an den Bestandshausern des Gevierts und ware somit
genehmigungsfahig.

Die neue Planung wurde mit der Baujuristin und dem Kreisbaumeister des LRA Weilheim—
Schongau abgeklart.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Abriss Einfamilienhaus
und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 2 Wohneinheiten, Garage und Carport auf dem
Grundstiick FI. Nr. 1122/118 der Gemarkung Penzberg Knappenstral3e 12, das gemeindliche
Einvernehmen gemali § 36 Absatz 1 BauGB.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Haselbergstraflle 19, FI. Nrn. 809/8, 809/31: Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch
11 des Bestandsgebaudes und Errichtung von 2 Mehrfamilienhdusern mit
Tiefgarage

1. Vortrag zur Sitzung des Bau-, Mobilitdts- und Umweltausschusses vom 09.05.2023:

Fir die Grundsticke Flurnummern 809/8 und 809/31 der Gemarkung Penzberg,
Haselbergstralle 19, wurde ein Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des Bestandsgebaudes
sowie zum Neubau von 3 Wohnh&ausern mit Tiefgaragen, eingereicht.

Lageplan:
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Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:
Wie im Anhang ,Biotopverbund® ersichtlich, wird durch das im aul3ersten Stiden des

Grundstiicks mit der FI. Nr. 809/31 geplante Gebaude voraussichtlich das bestehende
Biotopverbundnetz beschnitten.
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Um die heimischen Tier-, Pflanzen- und Pilzarten zu erhalten, ist ein funktionierender
Biotopverbund unerlasslich, denn er sichert langfristig deren Uberleben. Biotopstreifen, welche
wie hier als , Trittsteine” fungieren, sind wichtig um z. B. einen Austausch zwischen den
Kernflachen zu ermoglichen. Diese sind das Verbindende im Biotop“verbund®. So wandern
waldbewohnende Arten haufig entlang dieser Flachen, um den nachsten Wald zu erreichen.
Diese funktionierenden Lebensrdume sollten erhalten bleiben. Der Erhalt eines Biotopstreifens
auf Flurnummer 809/31 von mindestens 10 Metern Tiefe ware wiinschenswert.

Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg:

Flurnummer: 809/31

Abwasser:

Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 809/31 verlauft in der stidlichen Grundstiickshéalfte sowohl eine
offentliche Mischwasserkanalisation sowie ein offener Graben Uber die das Grundstlicks im
Trennsystem erschlossen ist. Die Entwasserung auf dem Flursttick hat im Trennsystem zu

erfolgen.

Entlang der auf dem Flurstiick verlaufenden Misch- und Regenwasserkandle ist ein
Schutzbereich von 5,0 m beidseits der Leitungsachse einzuhalten. Der Schutzbereich entlang
der baulichen Anlagen der Stadtwerk Penzberg ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
muss stets zuganglich sowie befahrbar sein. Dies gilt auch fur die Zufahrt zum Schutzbereich.

Stellungnahme Stadtbauamt SG Tiefbau:

Die geplante Bebauung rickt bis direkt an den im sudlichen Bereich des Grundstiickes
verlaufenden Entwasserungsgraben heran. Aus gewasserokologischer Sicht ware ein Abstand
von 2-3m von der Gewassermitte bis zum Beginn des geplanten BoschungsfulRes sinnvoll.

Das geplante Bauvorhaben erstreckt sich bis in die vorhandene natirliche Senke in
Verlangerung der StralRe Am Haselberg nach Westen hin. Nach Ricksprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim handelt es sich bei dem Gewasser nicht um ein Gewasser Il
Ordnung. Die Entwasserung der Senke erfolgt tiber einen Verrohrung Richtung Westen zum
Langseegraben. Uber den Graben selbst und dessen Hydraulik liegen dem Stadtbauamt
keinerlei Unterlagen vor. Ebenso existieren in diesem Bereich keine Uberflutungsberechnungen
fur ein HQ100- bzw. Starkregenereignis. Das sudlichste Gebaude grenzt direkt an den Graben
an. Das Urgelande soll von Norden her bis zum Graben aufgeschiittet werden. Dadurch gehen
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maglicherweise bisher in diesem Bereich vorhandene Retentionsflachen verloren, was zu einer
Gefahrdung von bereits vorhandener Nachbarbebauung fiihren konnte.

Stellungnahme Stadtbauamt SG Bauverwaltung:

Die Errichtung des sudlichen Wohngebéaudes (Haus 3) (im Schnitt sind keine Terrassen
bertcksichtigt) ist im Hinblick auf den Funktionserhalt des bestehenden Grabens, der u.a. zur
Beseitigung des Niederschlagswassers dient, problematisch. Zur Sicherung dieses Grabens,
der zusammen mit der begrinten Zone neben der Funktion der gesicherten Ableitung von
Niederschlagswasser aufgrund der bestehenden Begriinung wichtige Funktionen fir Tiere und
Pflanzen (Biotopverbund) aufweist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, zu
bertcksichtigen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere

die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berticksichtigen.

2. Beschluss des Stadtrats vom 23.05.2023:

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haselberg West" fiir die
Grundsttucke Flurnummern 809/7, 809/8, 809/31 und 809/32 der Gemarkung Penzberg. Die
Aufstellung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren gemai 8§ 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Haselberg West* ist nachfolgend dargestellt:
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Bebauungsplan ,Haselberg West*
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Zur Sicherung des Planungszieles (bauliche Verdichtung der Grundstiicke sowie Erhaltung der
Funktion des bestehenden Grabens zur Niederschlagswasserbeseitigung und Erhaltung des
Freiraumes im Suden des Grundstiicks als Biotopverbundflache) beschliel3t der Stadtrat,
folgende Satzung gemal § 16 BauGB:

Satzung
Uber die Veranderungssperre
fir das Gebiet des Bebauungsplanes ,,Haselberg West*“

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung
Uber eine Verdnderungssperre:

§ 1 Zu sichernde Planung
Der Stadtrat hat am 23.05.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

.Haselberg West* gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Zur Sicherung der Planungsziele wird eine Verédnderungssperre erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
1)

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes ,Haselberg West".

2
Der Geltungsbereich ist im nachfolgend dargestellten Lageplan (Bebauungsplan ,Haselberg
West") mit schwarzer Strichlierung umrandet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bebauungsplan ,Haselberg West"
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8§ 3 Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1)
In dem von der Verénderungssperre betroffenen Gebiet dirfen Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht durchgefuhrt werden.

2
Wenn tberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

3)

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Maf3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen
werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeubten
Nutzung werden von der Verédnderungssperre nicht berihrt.
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§ 4 Entschadigung

Auf die Vorschriften des 8 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir eingetretene Vermogensnachteile durch die Veranderungssperre
nach 8§ 18 und des § 18 Abs. 3 BauGB uber das Erldschen der Entschadigungsanspriiche bei
nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

8 5 Inkrafttreten und AulRerkrafttreten der Veranderungssperre

(1)
Die Veranderungssperre tritt gemaf § 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. 8 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

)

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft.

(3)
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan
.Haselberg West" flr das in 8 2 genannte Gebiet in Kraft getreten ist.

3. weiterer Vortraqg:

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Haselberg West* sowie die Satzung lber die
Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplans ,Haselberg West" wurde am
12.06.2023 im Amtsblatt Nr. 6 / 2023 der Stadt Penzberg ortsiuiblich bekannt gemacht.

Fur die Grundstiicke Flurnummern 809/8 und 809/31 der Gemarkung Penzberg,
HaselbergstralRe 19, wurde am 09.06.2023 ein neuer Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des
Bestandsgebaudes sowie zum Neubau von 2 Wohnhéausern mit Tiefgarage, eingereicht.

Dem Antrag auf Vorbescheid liegt folgende Fragestellung zugrunde:

Ist das Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig?

Das Bauvorhaben besteht aus der Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit jeweils 5
Wohneinheiten mit Tiefgarage, 4 oberirdischen Stellplatzen und einem Spielplatz.

Die Wohngebaude werden jeweils mit einer Lange von 19,50 m und einer Breite von 12 m und
einer Wandhohe von 6,60 m sowie einer Giebelhdhe von 9,80 m, gemessen von Oberkante
FertigfulRboden im Erdgeschoss.

Dem Antrag auf Vorbescheid wurde folgende Planunterlage beigefigt:

Lageplan:
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Gelandeschnitt

Die neue Planskizze bertcksichtigt die 6ffentlichen Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes zur Erhaltung des Freiraumes im Stiden des Grundstiicks als
Biotopverbundflache sowie die Belange des Hochwasserschutzes mit der Erhaltung der
Funktion des bestehenden Grabens zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie die bestehende
Kanalleitung im Suden des Grundstiicks Flurnummer 809/31.

Stellungnahme Stadtbauamt (SG Tiefbau)
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Im neu eingereichten Plan (Datum 07.06.2023) wurde auf die bisher immer dargestellte
Gelandeauffiillung verzichtet.

Stattdessen wurde jetzt ein Balkon vorgesehen. Das natlrliche Gelande schneidet erst knapp
unter 602,00 m UNN die AuRenwand.

Die Kanaldeckel liegen nach unserem Kanalkataster auf 601,57m GNN.

Also durfte bei dieser Planung gegentiber dem bisherigen Zustand kein Retentionsraum
vernichtet werden.

Trotzdem empfehlen wir diese Auflage (vollstéandige Erhaltung des Retentionsraums)
sicherheitshalber bei der Beantwortung der Frage zu integrieren, da bisher das nebenliegende
Gelande nicht detaillierter aufgemessen wurde.
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Stellungnahme Stadtbauamt SG Bauverwaltung:

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Haselberg West“. Zur Sicherung des Planungszieles (bauliche Verdichtung
der Grundstiicke sowie Erhaltung der Funktion des bestehenden Grabens zur
Niederschlagswasserbeseitigung und Erhaltung des Freiraumes im Stden des Grundstiicks als
Biotopverbundflache) hat die Stadt Penzberg eine Satzung Uber die Veranderungssperre fiir
das Gebiet des Bebauungsplanes ,Haselberg West“ beschlossen, die mit Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Penzberg am 12.06.2023 in Kraft getreten ist.

Gemal § 3 Abs. 2 der Satzung Uber die Veranderungssperre fir das Gebiet des
Bebauungsplanes ,Haselberg West" kann von der Verénderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Der am 09.06.2023 eingereichte Antrag auf Vorbescheid bertcksichtigt sowohl die 6ffentlichen
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes zur Erhaltung des Freiraumes
im Suden des Grundstiicks als Biotopverbundflache sowie die Belange des
Hochwasserschutzes mit der Erhaltung der Funktion des bestehenden Grabens zur
Niederschlagswasserbeseitigung sowie die bestehende Kanalleitung im Siden des
Grundstucks Flurnummer 809/31, als auch die 6ffentlichen Belange zur Wohnraumversorgung
durch bauliche Nachverdichtung und entspricht somit den Planungszielen des kiinftigen
Bebauungsplans ,Haselberg West".

Somit kann fir das beantragte Bauvorhaben eine Ausnahme von der Verdnderungssperre
zugelassen werden.

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch
des Bestandsgebaudes und Neubau von 2 Wohnh&usern mit Tiefgarage auf den Grundstiicken
FI. Nrn. 809/8 und 809/31 der Gemarkung Penzberg, HaselbergstralRe 19, das gemeindliche

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 20.06.2023 Seite 36 von 37



Einvernehmen gemalR § 36 Absatz 1 BauGB einschlief3lich der Zustimmung zur erforderlichen
Ausnahme von der Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Haselberg
West".

Der im Stden des Grundstiicks Flurnummer 809/31 vorhandene Retentionsraum fur
Starkregenereignisse ist vollstandig zu erhalten bzw. auf dem Baugrundsttick auszugleichen.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

Wettbewerb zur Landesgartenschau 2028: Ergebnisse der

- Preisrichtervorbesprechung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 23.05.2023 die Vorbereitung des Wettbewerbs zur
Planung der Landesgartenschau 2028 in Penzberg beschlossen.

Am 06.06.2023 fand die Preisrichtervorbesprechung unter Leitung des Bliros
Oberprillerarchitekten, Hormannsdorf statt.

In diesem Gremium sind alle spateren Jurymitglieder vertreten. Als Sachpreisrichter waren
Vertreter aller Stadtratsfraktionen anwesend.

Der Stadtbaumeister berichtet in Vorbereitung eines Stadtratsheschlusses am 27.06.2023 Uber
die Ergebnisse dieser vorbereitenden Sitzung.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Diese Vorlage hat sich zu einer reinen Mitteilung entwickelt. Eine Beschlussfassung ist nicht
ndtig und erfolgt im Stadtrat.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Gunter Fuchs
Erster Blrgermeister Schriftflihrung
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