NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, MOBILITATS- UND

UMWELTAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 11.07.2023
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 20:05 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Korpan, Stefan

Ausschussmitglieder

Fugener, Sebastian

Jabs, Armin

Janner, Martin

Lenk, Hardi

Probst, Maria

Schmuck, Ludwig Anwesend ab 18:15 Uhr

1. Stellvertreter

Disl, Ferdinand Das Ausschussmitglied Disl war bei TOP 09
bis O 12 abwesend und bei N 4 gem. Art. 49
GO personlich beteiligt.

Schriftfuhrerin

Schug, Astrid

Verwaltung

Klement, Justus

Weil¥flog, Jens Anwesend von 17:30 Uhr bis 18:25 Uhr
Wowra, Andreas Anwesend von 18:15 Uhr bis 18:40 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder
Eberl, Jack
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Erster Burgermeister Stefan Korpan: BegriBung, Feststellung der 3/142/2023
ordnungsgemaéfien Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

2 Genehmigung der Niederschrift vom 20.06.2023 3/143/2023

3 Mitteilungen der Verwaltung

3.1 Entscheidung Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens gemal § 3/153/2023
36 BauGB fir Bauantréage und Antrage auf Vorbescheid durch den Ersten
Burgermeister wahrend der Sitzungspause zur Sommerzeit

3.2 Teilnahme am Wettbewerb "Bienenfreundliche Gemeinde 2023" des Bezirks  6/012/2023
Oberbayern

4 Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 3/139/2023
(Einbeziehungssatzung) fir das Grundstick Fl. Nr. 1988/3, Im Dittenried:
Billigung des Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

5 Bebauungsplan ,Innenstadt VI* fiir das Quartier Bahnhofstral3e / Philippstraf3e 3/164/2023
/ Postgasse im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB: Billigung
nach frihzeitiger Beteiligung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

6 23. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Auf der Grube* fiir das 3/148/2023
Grundsttck FI. Nr. 943/47, Grube 51: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss
zum Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre

7 73. Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung im beschleunigten 3/154/2023
Verfahren gemanR § 13 a BauGB fiir das Grundstuiick Karlstraf3e 33: Billigung
nach offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten Auslegung

8 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* fir die Grundstiicke FI. Nrn. 3/157/2023
953/74, 1051/1 und 1051/2, Kapellenwiese 6 c: Beratung tber die Grundziige
der Planung und Billigung des Entwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

9 Gemeinde Sindelsdorf, Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und 3/140/2023
Industriegebiet Lange Wand": friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Unterrichtung der Behérden

10 Rothwiese 9, FI. Nr. 1127/32: Bauantrag zur energetischen Dachsanierung mit 3/137/2023
Einbau einer Schleppdachgaube und Aufstockung des Dachgeschosses

11  Reindl 33 und 35, FI. Nr. 753 und 753/29: Antrag auf Vorbescheid zur 3/155/2023
Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage

12 Am Fischhaberberg 5, FI. Nr. 1002/87: Bauantrag zum Umbau und Sanierung 3/156/2023
eines Einfamilienhauses mit Errichtung eines Carports
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OFFENTLICHE SITZUNG

Erster Blrgermeister Stefan Korpan: BegriiBung, Feststellung der
ordnungsgemalen Ladung, Beschlussfahigkeit und Tagesordnung

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan begriif3t die Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile

Ladung und Beschlussfahigkeit fest und stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es
Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zur 6ffentlichen Tagesordnung gibt.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift vom 20.06.2023

1. Vortrag:
Der Erste Burgermeister Stefan Korpan stellt an die Ausschussmitglieder die Frage, ob es

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwande zu der Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung vom 20.06.2023 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Ausschussmitglied Frau Probst bittet um Korrektur zu TOP O 5 vom 20.06.2023.
Der erste Absatz des Beschlusses ist folgendermafien abzuandern:

alte Fassung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t fir das weitere Verfahren zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald® die geédnderte
Plangrundlage vom 16.01.2023 zu verwenden, wobei diese dahingehend anzupassen ist,
indem der letzte Absatz der Ziffer 5.2 dahingehend zu &ndern ist, dass die Nutzung solar
Strahlungsenergie auf mindestens 50 % der Dachflache, an Stelle der bisherigen 25 %
festzusetzen ist.

neue Fassung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschliefdt, fir das weitere Verfahren zur
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald“ die geénderte
Plangrundlage vom 16.01.2023 zu verwenden.

Der Beschlussbuchauszug und die Niederschrift zur Sitzung vom 20.06.2023 sind
dementsprechend abzuandern.

Ansonsten erfolgen keine Einwénde. Die Niederschrift gilt somit als angenommen.

Zur Kenntnis genommen

3 Mitteilungen der Verwaltung
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Entscheidung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernenmens gemalf 8§ 36
3.1 BauGB fur Bauantréage und Antrage auf Vorbescheid durch den Ersten
Blrgermeister wahrend der Sitzungspause zur Sommerzeit

1. Vortrag:

Nach der Geschaftsordnung des Stadtrats der Stadt Penzberg vom 25.08.2020 ist der Bau-,
Mobilitats- und Umweltausschuss als beschlieRender Ausschuss fir die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens und sonstiger Zustimmungen zu Bauvorhaben zustandig (8§ 9
Abs 3 Nr. 2 b)

Ausgenommen hiervon ist die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bei Bauantragen fur
Bauvorhaben die sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils befinden (8 34
BauGB) und sich nicht auf das Ortsbild auswirken, wie z. B. Um- und Anbauten,
Nutzungséanderungen, Nebengebaude und dergleichen, soweit sie den Ortsvorschriften
entsprechen. Hier obliegt die Zusténdigkeit dem Ersten Birgermeister (8 13 Abs. 1 Nr. 4d)

Gemall § 36 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) gilt das Einvernehmen der Gemeinde als
erteilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der
Genehmigungsbehotrde verweigert wird (Fiktion des gemeindlichen Einvernehmens).

Da aufgrund der Sommerpause des Entscheidungsgremiums vom 11.07.2023 bis 19.09.2023
fur Bauantrage (Art. 64 bayerische Bauordnung, BayBO) sowie Antrdge auf Vorbescheid (Art.
71 BayBO), die im Juli 2023 bei der Stadt Penzberg eingehen, der Beschluss zur Erteilung bzw.
Versagung des gemeindlichen Einvernehmens nicht mehr rechtzeitig (vor Verstreichen der
Fiktion des gemeindlichen Einvernehmens) gefasst und an die Genehmigungsbehérde
weitergeleitet werden kann, ist gemaf Art. 37 Abs. 3 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern (GO) der Erste Bilrgermeister befugt, an Stelle des Bau-, Mobilitats- und
Umweltausschusses uber die Erteilung bzw. Versagung des gemeindlichen Einvernehmens
wahrend der Sommerpause zu entscheiden.

Zur Kenntnis genommen

Teilnahme am Wettbewerb "Bienenfreundliche Gemeinde 2023" des Bezirks

£z Oberbayern

1. Vortrag:

Ende September 2022 wurde von der Fachberatung fir Imkerei des Bezirks Oberbayern der
Wettbewerb ,Bienenfreundliche Gemeinde 2023" ausgeschrieben. Die Abteilung ,Umwelt- und
Klimaschutz® hat durch eine Bewerbung am Wettbewerb teilgenommen und sich auf den Titel
beworben.

Eine Vielzahl an Kriterien musste eine Gemeinde erfiillen, um in die Auswahl der Jury zu
kommen: z. B. Gemeindeflachen wie Verkehrsinseln, Stral3enrander oder Streuobstwiesen
missen bienen- und insektenfreundlich bepflanzt sein, Insektenhotels gebaut, eine
Zusammenarbeit mit 6rtlichen Schulen und dem Imkereiverein gegeben oder Lehrpfade fur
.Bienen” errichtet sein. Dariiber hinaus sollten alle Flachen, die der Kommune gehdren,
extensiv und bienenfreundlich bewirtschaftet werden. Der Einsatz von Pestiziden ist auf solchen
Flachen verboten, auch wenn sie verpachtet werden. Die sogenannte StraRenbegleitbegriinung
auf gemeindeeigenen Stralen muss schonend behandelt werden, vor allem im Friihjahr und
Sommer. Schlie3lich muss die Gemeinde den o6rtlichen Imkern Standpléatze zum Aufstellen von
Bienenhausern und Bienenvolkern zur Verfligung stellen.

Am 30. Juni 2023 erhielt die Stadt Penzberg die Anerkennungsurkunde fir ihren engagierten
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Beitrag zum Wettbewerb ,Bienenfreundliche Gemeinde 2023

Auch wenn die Stadt Penzberg dieses Jahr nicht zu den drei Preistrdgern gehort, sehen wir uns
in der Abteilung ,Umwelt- und Klimaschutz* weiterhin motiviert, unsere Bemiihungen nochmals
zu verstarken. Bereits 2022 und 2023 konnten wir grof3e Fortschritte erzielen, z. B. mit den vier
stadteigenen Bienenvoélkern auf Gut Hub, welche in enger Zusammenarbeit mit dem
Imkereiverein Penzberg gepflegt werden.

Zur Kenntnis genommen
Aufstellung einer Satzung gemaf 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

4 (Einbeziehungssatzung) fur das Grundstick FI. Nr. 1988/3, Im Dittenried:
Billigung des Planentwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 27.09.2022:

Der Stadtrat beschlief3t die Aufstellung einer Satzung gemafR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fiir den siiddstlichen Teilbereich des Grundstiicks Flurnummer 1988/3
der Gemarkung Penzberg.

Damit die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die Bebauung minimiert wird,
ist das neu geplante Wohnhaus dahingehend zu optimieren ist, dass sich hierdurch keine
Erweiterung der Baustral3e nach Westen ergibt.

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Griinflachen im
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privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke und die Begrunung baulicher Anlagen® ist zu bertcksichtigen.

Entwurfsplanunag:

Mit der Entwurfsplanung wurde durch den Antragsteller das Architekturbiro B3 Architekten,
Penzberg, beauftragt.

Der eingereichte Planentwurf in der Planfassung vom 30.06.2023 ist nachfolgend auszugsweise
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1986/5 \?ﬁ\f\

\ \

w1989 N

62628
624,49

[ | 622,54 [

T
| -
idotoga | SO N— trch
[ . i eisz
= ¥ S — 61423

61400

Schnitt A-A

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 11.07.2023 Seite 6 von 67



626,23

Schnitt B-B

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 GR 130 m? max. zuldsgige Grundflache fiir Hauptanlagen nach
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO

3.2 WH 6,00 m max. zuldssige Wandhdéhe der Aulenwand nach
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, gemessen von Oberkante
fertiger FuRboden Erdgeschoss bis hdchster Schnittpunkt
Wand-Dach. Bezugspunkt ist die Hbhe fertiger Fullboden

(FFB)
3.3 z.B. 618,00 m G NN fertiger FuBboden EG als H6henbezugspunkt
3.4 1 WE max. 1 Wohneinheit zulassig nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB
41 —/—— Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO

5.1 Umgrenzung von Flachen fir Stellpladtze und Garagen

TGa Tiefgarage

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 | | Flache und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
"Ortsrandbegrinung"”

Dem Planentwurf liegt eine stadtebauliche Begriindung bei.

Die stadtebauliche Begriindung enthélt folgende Aussagen bezuglich der im Planentwurf
dargestellten Tiefgarage:

4.2 Stellplatze und Garagen

Fur die Unterbringung von Stellplatzen wird eine Flache fiir eine Tiefgarage festgesetzt. Dies

dient zum einen der Reduzierung der Versiegelung und zum anderen einer Minimierung des
Eingriffs ins Landschaftsbild.

Die geplante Tiefgarage soll auch Stellplatze fiir das Flurstiick Nr. 1988/2 bieten, da hier fir die

Erschliefung des dahinterliegenden Plangebiets die vorhandene grolte Doppelgarage
rickgebaut wird.
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Stellungnahme des Stadtbauamtes:

Der Umfang des beantragten Einfamilienhauses mit einer Grundflache von maximal 130 m
(einschliel3lich der Terrassenflachen) weicht vom Umfang der urspriinglich beantragten
Gebaudeflachen von 80 m2 ab. Das Gebaude fiigt sich dennoch beziiglich des Mal3es der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Im Zusammenhang mit der beantragten Tiefgarage soll somit das gesamte Grundsttick
Flurnummer 1988/3 einer Bebauung zugefuhrt werden.

Die Abschirmung zu den angrenzenden Landschaftsflachen wird durch eine
Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 5 m festgesetzt.

Die Zufahrtsbereiche sowie die Leitungen zur Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung
sind in die Entwurfsplanung zu tbernehmen. Die Zufahrten sowie die leitungsgebundenen
Einrichtungen sind tber entsprechende Eintragungen von Grunddienstbarkeiten als
ErschlieBungsvoraussetzung dinglich zu sichern

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:

Abwasser:

Das Grundstuck FI. Nr. 1988/3 ist nicht Uber die 6ffentliche Kanalisation erschlossen.

Fur den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1988/3 an die offentliche Kanalisation ist eine
entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten FI. Nr. 1988/2 oder. ggf. 1986/6 erforderlich und
einzutragen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Entwasserung auf dem Grundstlick hat bis zum Revisionsschacht
im Trennsystem auszufihren. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und
Schichtenwasser in offentliche Kanale ist nicht zulassig.

Wasser:

Das Grundstick FI. Nr. 1988/3 ist nicht Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.
Fur den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1988/3 an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist
eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1988/2 oder ggf. 1986/6 erforderlich
und einzutragen.

Die oben wiedergegebene Stellungnahme wird wie folgt erganzt:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: nicht erschlossen

ErschlieBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Planentwurf des Architekturbiiros B3
Architekten zur Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fir das Grundstick Flurnummer 1988/3 der Gemarkung Penzberg, Im
Dittenried, und beschliel3t, dass die Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt werden sowie gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen sind.
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3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

Bebauungsplan ,Innenstadt VI“ fiir das Quartier BahnhofstraRe / PhilippstralRe /
5 Postgasse im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB: Billigung nach
frihzeitiger Beteiligung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 09.04.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Innenstadt VI* fur das Quartier Bahnhofstraf3e/Philippstral’e/ Postgasse im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB angeordnet.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 05.04.2022 den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Innenstadt VI* gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in Form der
offentlichen Auslegung der Planvorentwirfe vom 02.02.2023 bis 06.03.2023

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 22.02.2023 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 24.03.2023 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 23.12.2022 dargestellt:
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M 1500 0 10 20 30 40 m

Lageplan
Fl.-Nrn.: 864/3, /4 und /10: nur Darstellung der Festsetzungen EG und unter Gelinde/KG
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Lageplan M1:500 © 1% 20 S0 40m @
Fl.-Nrn.: 864/3, /4 und /10: nur Darstellung der Festsetzungen iiber EG

2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Innenstadt VI“ der Stadt Penzberg abgegeben:

2.1. Landratsamt Weilheim-Schongau

2.1.1 Landratsamt Weilheim-Schongau Beauftragte fiir Menschen mit Behinderung
am 21.03.2023

2.1.2 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Stadtebau am 23.03.2023

2.1.3 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur
und Landespflege am 08.03.2023

2.1.4 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Umweltverwaltung am 13.03.2023
2.1.5 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 41.2 Technischer Umweltschutz am
07.03.2023

2.2. Regierung von Oberbayern (h6here Landesplanungsbehérde) am 23.02.2023
2.3. Planungsverband Region Oberland am 24.03.2023
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— 2.4. Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 24.03.2023

— 2.5. Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg am 17.03.2023

— 2.6. Staatliches Bauamt Weilheim am 27.02.2023

— 2.7. E.ON SE vom 08.03.2023

— 2.8. Brandschutzdienststelle am 06.03.2023

— 2.9. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern (IHK) am 23.02.2023
— 2.10. bayernets am 23.02.2023

— 2.11. Vodafone Deutschland GmbH am 30.03.2023

— 2.12. Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten am 01.03.2023

— 2.13. Bayernwerk Netz GmbH am 06.03.2023

— 2.14. Energie Studbayern GmbH am 24.02.2023

— 2.15. EVA GmbH am 23.02.2023

— 2.16. Stadt Penzberg, Abteilung 6 — Umwelt- und Klimaschutz

— 2.17. Verein fur Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte am 02.03.2023
— 2.18. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege am 30.03.2023

2.1 llungnahmen Landr m Weilheim-Schon :

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat folgende Stellungnahme / redaktionellen Hinweis
abgegeben:

2.1.1 Landratsamt Weilheim-Schongau SG Beauftragte fir Menschen mit Behinderung
am 21.03.2023

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Innenstadt VI“ mdchte ich zu zwei Bereichen Anmerkungen

machen:

1. Offentlich zugéngliche Stellplatze: Hier bitte ich um eine Beriicksichtigung von mindestens
einem barrierefreien Stellplatz

2. Private Stellplatze: Wird nach Art. 48 (1) BayBO barrierefreier Wohnraum geschaffen, sollen
entsprechend der Anzahl barrierefreier Wohnungen auch barrierefreie Stellplatze
berlcksichtigt werden

Wiurdigung:

zu 1.: Im Plangebiet soll mindestens 1 6ffentlicher barrierefreier Stellplatz vorgesehen
werden.

zu 2.: Die Situierung von barrierefreien Stellplatzen flr private Wohnungen ist nicht im
Regelungsbereich des Bauplanungsrechts sondern des Bauordnungsrechts (BayBO).
Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet Beauftragte fir Menschen mit Behinderung) sind zu bertcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern:

In die Begrundung ist der Hinweis aufzunehmen, dass ein barrierefreier Stellplatz auf3erhalb
des Geltungsbereichs der Bplan-Anderung geschaffen und gesichert werden soll; an der
Philippstral3e, vor dem Grundstick Fl.-Nr. 865/103
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2.1.2 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Stadtebau am 23.03.2023:

Zur Planzeichnung:

Der Lageplan zur Darstellung der Festsetzungen EG und unter Gelande/KG enthélt teilweise
Angaben zur FOK, bei Haus Nr. 7, Bahnhofstral3e z.B. jedoch wurde keine Hohenlage
eingetragen; bei Haus Nr. 7 Postgasse wurde keine Dachform angegeben, obwohl eine
Nutzungstrennungslinie zu Haus Nr. 33 Philippstrafl3e, wo SD vorgegeben wurde, eingezeichnet
ist.

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes ist z.B. keine Wandhohe fir das geplante Gebaude
mit V Vollgeschossen angegeben, wahrend die Eintrage im nordwestlichen Bereich vorhanden
sind.

Wir bitten deshalb der Lesbarkeit und Bestimmtheit der Festsetzungen halber, die Systematik
durchgéngig aufrechtzuerhalten und séamtliche Festsetzungen zugehdrig zu den
unterschiedlichen Lageplanen nochmals genau auf Vollstandigkeit zu Uberprufen.

Auch die angegebenen Hohenlagen fur die FertigfuBbodenoberkanten der Erdgeschosse bitten
wir zu Uberprifen, da z.B. fir das Haus Nr. 33 Philippstraf3e in unserem GIS eine "Hohe Boden
absolut” von 598,47 m angegeben ist, wahrend in der Planzeichnung die FOK mit 599,40 m
festgesetzt ist. Es bestlinde ein knapper Meter Hohenunterschied.

Im Sinne fundierter Abwagung und aussagekraftiger Planung empfehlen wir zudem, die
Hohenlagen der Oberkanten der vorhandenen umgebenden StraRenverkehrsflachen
einzutragen.

Die Nutzungstrennungslinie sollte erklart werden.
Die zu erhaltenden Baume sind unter den Festsetzungen zu fihren.

Wir empfehlen der Bestimmtheit halber das Bauland mittels einer Stralienbegrenzungslinie -
unter Ausschluss des Bereiches der Linden - zu umfassen, damit deutlich wird, worauf sich die
GRZ 1,0 des MK bezieht.

Zugleich weisen wir darauf hin, dass der auf Fl. Nr. 864/10 eingetragene Fortsatz der
Tiefgarage von 3,38 m Uber die geplante Gebaudebaugrenze hinweg in Richtung Linden
zurickgenommen werden sollte bis zur genannten Baugrenze, da derzeit immer klarer wird,
dass Baume bereits an Wassermangel leiden. Somit sollte den Linden, welche bislang auch
aus FIl. Nr. 864/10 Wasser bekamen, nicht um weniger Kubikmeter Tiefgarage willen, zusatzlich
Wasser entzogen werden. Griuninseln in der Stadt sind stadtklimatisch gesehen unentbehrlich
und hdchst wertvoll.

Eine Begriinung der Tiefgaragendecke sollte fiir Bereiche, die nicht unbedingt der Erschlie3ung
dienen missen, aus klimatischen Grinden als auch im Sinne der Wohnqualitat festgesetzt
werden.

Fachliche Wurdigung:

Zur Planzeichnung:

Lageplan, Darstellung der Festsetzungen EG und unter Geldnde/KG:

bei Haus Nr. 7, BahnhofstralRe soll die FOK ergéanzt werden.
bei Haus Nr. 7 Postgasse soll die Dachform SD erganzt werden.
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Lageplan, Darstellung der Festsetzungen uUber EG:

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes ist die Wandhohe flr das geplante Gebaude mit V
Vollgeschossen im Plan Festsetzungen Uber EG angegeben. Eine Anderung/Ergénzung ist
nicht erforderlich.

Wir bitten deshalb der Lesbarkeit und Bestimmtheit der Festsetzungen halber, die Systematik
durchgéngig aufrechtzuerhalten und séamtliche Festsetzungen zugehorig zu den
unterschiedlichen Lageplanen nochmals genau auf Vollstandigkeit zu Uberprufen.

Aufgrund der vom Plangeber angeordneten Festsetzungsdichte im Bplangebiet ist es
notwendig, Festsetzungen, die sich auf die Planungen oberhalb Oberkante EG beziehen, auf
dem Planbereich Festsetzungen tber EG zu situieren. Eine Ubernahme aller Festsetzungen,
die sich auf dem oa. Bereich Uiber Oberkante EG beziehen, auch in den Planbereich
Festsetzungen EG und unter Gelande/KG zu tUbernehmen, wiirde die Lesbarkeit der Planung
stark einschréanken bzw. diesen Planteil verunklaren.

Notwendige Erganzung im Zusammenspiel zwischen den Planteilen ,,Lageplan,
Darstellung der Festsetzungen EG und unter Gelande/KG“ und ,,Lageplan, Darstellung
der Festsetzungen liber EG“ sollen liberpriift und ggf. durchgefiihrt werden.

Auch die angegebenen Hohenlagen fur die FertigfuBbodenoberkanten der Erdgeschosse bitten
wir zu Uberprifen, da z.B. fir das Haus Nr. 33 Philippstral3e in unserem GIS eine "Hohe Boden
absolut” von 598,47 m angegeben ist, wahrend in der Planzeichnung die FOK mit 599,40 m
festgesetzt ist. Es bestiinde ein knapper Meter Hohenunterschied.

Dieser Hohenunterschied besteht tatsachlich. Die Festsetzungen in diesem Bereich sind auf
Bestand gesetzt.

Im Sinne fundierter Abwagung und aussagekraftiger Planung empfehlen wir zudem, die
Hohenlagen der Oberkanten der vorhandenen umgebenden StralRenverkehrsflachen
einzutragen.

Die Bestandshdhen sollen eingetragen werden.

Die Nutzungstrennungslinie sollte erklart werden.

Die Festsetzungen durch Planzeichen sind durch die Nutzungstrennungslinie zum Malf3 der
baulichen Nutzung (Anzahl der Geschosse, Wandhthe) zu erganzen.

Die zu erhaltenden Baume sind unter den Festsetzungen zu fihren.

Die zu erhaltenden Baume sollen unter den Festsetzungen gefiihrt werden.

Wir empfehlen der Bestimmtheit halber das Bauland mittels einer Stral3enbegrenzungslinie -
unter Ausschluss des Bereiches der Linden - zu umfassen, damit deutlich wird, worauf sich die
GRZ 1,0 des MK bezieht.

Der Bereich unter den Linden soll durch eine Stral3enbegrenzungslinie separiert werden.
Zugleich weisen wir darauf hin, dass der auf FI. Nr. 864/10 eingetragene Fortsatz der
Tiefgarage von 3,38 m Uber die geplante Gebaudebaugrenze hinweg in Richtung Linden
zurickgenommen werden sollte bis zur genannten Baugrenze, da derzeit immer Klarer wird,

dass Baume bereits an Wassermangel leiden. Somit sollte den Linden, welche bislang auch
aus Fl. Nr. 864/10 Wasser bekamen, nicht um weniger Kubikmeter Tiefgarage willen, zuséatzlich
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Wasser entzogen werden. Grininseln in der Stadt sind stadtklimatisch gesehen unentbehrlich
und hochst wertvoll.

Anhand des Luftbildes ist erkennbar, dass die Baumkronen der vorhandenen und im
Bebauungsplan zu schitzenden Linden ca. 3,5 m in das Grundstiick Flurnummer 864/10
hineinragen. Ahnlich diirfte es mit dem Wurzelbereich aussehen. Die Grenze fur die Tiefgarage
sollte somit statt 2,17 m einen Grenzabstand von mindestens 3,50 m aufweisen. Der Uber die
Baugrenzen hinausragende Bereich der Tiefgarage sollte von 3,38 m auf 2 m zurickgenommen
werden.

Eine Begrinung der Tiefgaragendecke sollte fir Bereiche, die nicht unbedingt der Erschlielung
dienen missen, aus klimatischen Griinden als auch im Sinne der Wohnqualitét festgesetzt
werden.

Der Empfehlung soll gefolgt werden. Die Begrinung der Tiefgaragendecke, die nicht mit
Gebauden Uberdeckt sind, sollte festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet 40 Stadtebau) sind zu berlcksichtigen.

Der Entwurf ist entsprechend der fachlichen Wiirdiqung zu &ndern.

2.1.3 Landratsamt Weilheim-Schongau SG Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege am 08.03.2023:

GrUnor
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Der untere kleine erhaltenswerte Baum ist so auf dem Luftbild nicht erkennbar — bitte
Uberprifen.

Das Baumgutachten, dass laut Begriindung als Anlage beigefugt ist, ist nicht vorhanden
und kann somit nicht betrachtet werden.

Die GRZ wurde auf 1,0 festgesetzt und die Uberschreitung durch die Festsetzung von
Dachbegriinungen kompensiert. Wir schlagen vor, die Flache der vier erhaltenswerten
Linden dauerhaft als unversiegelte Flache bevorzugt als Grunflache zu sichern und
somit den Erhalt der Linden Uber einen noch langeren Zeitraum.

In der jetzigen Planung sind zwar die Bdume als erhaltenswerter Baumbestand
gesichert, aber die darunterliegende Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentliche Verkehrsflache als FuRweg) festgesetzt. Es sollte auch
bei Abgang der Baume langfristig eine attraktive bepflanzte éffentliche Grunflache
bleiben, die nicht fiir andere Zwecke genutzt wird.

Die GRZ von 1,0 kénnte dann auch entsprechend reduziert werden.

T Flache fir Maknahmen zum Schutz des Baumbestands.

‘,/Zﬁ//,/////,/ Dier Schutrhersich darf richt Dber- wnd nicht unterbaut wrd nicht be-
ahren werden. Wurzel- und Kronenberzich sind vor schadlichen Ein-

[ fahren werden. Wurzel- und Ki bersich sind hadl E
Nissen zu schitzen. Die DIN 16920 istzu beachten. Die Flache ist
el e Baplandace e de GRISGFZ-Baraidmungy

Die Schachtung fur die Tiefgarage ist so vorzunehmen, dass dieser Bereich nicht
abgegraben wird. Dies ist bei der Detailplanung zu beachten bzw. die potentielle TG
Grenze entsprechend abzuriicken.

Rechtzeitig vor Beginn weiterer Malinahmen auf dem Grundstiick ist zu tberpriifen, ob
und welche Arten (z.B. Eidechsen) sich méglicherweise auf dem Brachegrundstlick
angesiedelt haben. Das Artenschutzgesetz ist zu beachten.

Da auch Wohnbebauung vorgesehen wird, ist zu betrachten, wo der notwendige
Spielbereich platziert werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (SG
Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf ist entsprechend zu &ndern, indem die Flache der Linden von

Verkehrsflache in Grinflache geéndert wird. Der Hinweis auf artenschutzrechtliche
Bestimmungen ist in die Hinweise aufzunehmen.

2.1.4 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Umweltverwaltung am 13.03.2023:

Umweltschutzverwaltung:

Die Stadt Penzberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI“ dessen
Umgriff die Flurnummern 864/3, 854/4, 864/6, 864/10, 864/11, 864/12, 864/35, 864/118,
884 (TF), 9002/2 (TF) und 915/2 (TF) der Gemarkung Penzberg umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 13.03.2023, eingetragen. Ferner sind uns keine
Informationen bekannt, dass sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten
befinden.
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Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderung*
im 0.g. Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehorde,
zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet 40 Umweltverwaltung) sind zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Hinweis unter ,Altlasten und
schadliche Bodenverénderung® aufgenommen wird:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde,
zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

2.1.5 Landratsamt Weilheim-Schongau SG 41.2 Technischer Umweltschutz am
07.03.2023:

Durch die umgebenden Verkehrsanlagen (Bahnhofstral3e, Philippstrale, Busbahnhof
und Bahnlinie Tutzing — Kochel) kommt es zu erheblichen La&rmimmissionen, die an
zahlreichen Fassaden lber den in der Bauleitplanung einschlagigen schalltechnischen
Orientierungswerten im Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen,
nachts werden oftmals sogar die Larmgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) Uberschritten.

In Ziff. 10. der Festsetzungen durch Text werden zwar diverse Schallschutzmalf3-
nahmen erwahnt, es werden jedoch weder die betroffenen Fassaden benannt noch ist
erkennbar, welchen Umfang die SchutzmalRnahmen jeweils haben mussen. Es fehit
somit an konkreten Vorgaben, die Festsetzung ist unbestimmt.

In Ziff. 3.8 der Begriindung zum Bebauungsplan werden ebenfalls
SchallschutzmafZnahmen erwéhnt, aber auch nicht ndher erlautert oder begriindet.

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Durch eine schalltechnische Untersuchung eines Sachverstandigen i.S. von 8§ 26
BImSchG werden die konkreten LArmbelastungen an den verschiedenen Fassaden im
Geltungsbereich ermittelt.

Basierend auf diesen Ergebnissen werden die je nach Fassade und Nutzungsart
notwendigen aktiven / semiaktiven Schallschutzmafinahmen konkret festgesetzt und
begriindet.

Hinweis: rein passive MalRhahmen sind fur die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse

nicht ausreichend. Sie kdnnen allenfalls ergdnzend angewendet werden, wenn
samtliche anderen Moglichkeiten zum Schutz der Wohnraume ausgeschopft wurden.
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Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Sachgebiet 40.2 Technischer Umweltschutz) sind zu bertcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text aufgenommen wird:

Durch eine schalltechnische Untersuchung eines Sachversténdigen i.S. von § 26
BImSchG werden die konkreten LArmbelastungen an den verschiedenen Fassaden im
Geltungsbereich ermittelt.

Basierend auf diesen Ergebnissen werden die je nach Fassade und Nutzungsart
notwendigen aktiven / semiaktiven Schallschutzmafinahmen konkret festgesetzt und
begrindet.

2.2 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehdérde) am
23.02.2023:

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde zuletzt mit Schreiben
vom 23.02.2023 zur Aufstellung des Bebauungsplans Innenstadt VI folgende Stellungnahme
abgegeben:

Planung:

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine innerstadtische Nachverdichtung zu
schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsticke FI.-Nr. 864/3, 864/4,
864/6, 864/10, 864/11, 864/12, 864/35, 864/118 und 884TF, 900/2TF, 915/2TF. Er liegt im
Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Altstadtsanierung” und soll diesen in
0.g. Bereich ersetzen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich — mit Ausnahme des Denkmals —
als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Bewertung:

Nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung:

Die Planung leistet einen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen und flachensparenden
Siedlungsentwicklung (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 G, Regionalplan
Oberland (RP 17) B Il 1.1 G). Wie in den Planunterlagen beschrieben, kénnen mit der
Neuordnung und Erhdhung des Baurechts geschaffenen Kapazitaten langfristig an anderer
Stelle im Stadtgebiet — gerade im Hinblick auf die geplante Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes — eingespart werden. Das Vorhaben wird in diesem Sinne begruf3t.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich das Baudenkmal D-1-90-141-8. Gem. RP 17 B
VI 7.2.1 Z soll durch funktions- und substanzerhaltende MaRRnahmen auf die Sicherung
schitzenswerter Baudenkmaler hingewirkt werden. Den raumordnerischen Belangen des
Denkmalschutzes ist daher in enger Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
Rechnung zu tragen.

Ergebnis:

Bei ausreichender Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes stehen die
Erfordernisse der Raumordnung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI* nicht
entgegen.
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Wirdigung:

Denkmalschutz:
Die Denkmalschutzbehdrde wurde im Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme der
Denkmalschutzbehoérde wird an anderer Stelle der Billigung behandelt.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen der Regierung von
Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) sind zu bertcksichtigen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.3 Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland am 24.03.2023:

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband
der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde anschliel3t.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung auf Bplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.4 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim am 24.03.2023:

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager 6ffentlicher Belange
1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen:

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
»,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden kdénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfoh-len,
eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufthren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen kommen.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.

Der Zufluss aus den Auf3eneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwéasserungs-
planung bertcksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgréaben; Anlage von
Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fir Festsetzungen:

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
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freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

,Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Gber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshthen angeben. Der konkreten Strafl3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»liefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

.Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / Giber Geléande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.*

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

1.2 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet.

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden.
Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen.

Durch die geplanten Einzelbauvorhaben wird auf das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau,
Umleitung, Absenkung). Dadurch kénnen nachteilige Folgen fiir das Grundwasser oder fur
Dritte entstehen. Wir empfehlen, vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu
geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen vorschlagt. Ein
Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MalRBnahmen stellt grundséatzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zuldssig.” (Hinweis: ggf. von der Gemeinde an die Formulierung in der gemeindlichen
Entwasserungssatzung anzupassen)

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden mussen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléndes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / hochsten bekannten Grundwasserstand von m U. NN
zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weif3e Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.“ (Angabe des GW-Standes durch den Planer
erforderlich)

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
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und Schichtenwasser sichern muss.”

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschlisse erforderlich. Fur Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes GrundwassererschlieRen, ist vor Bohrbeginn ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.”

,Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieen zu kénnen, hat der Bauherr einen
fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einfllisse auf das
Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches
Gutachten). FUr entsprechende Malinahmen sind regelmaRig wasserrechtliche
Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzuholen.*

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspféahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.”

,Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaBnhahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundstiicksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu
errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.*

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiucksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»o0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung und Durchflihrung von baulichen MaBhahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731
,verwertung von Bodenmaterial“ sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten® zu beachten.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.”

,Die Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld
ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an 8§ 6 Abs. 1 Kr'WG in Verb.
mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
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Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die
materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. 8 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
1997 sowie DepV).”

sMutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist moglichst
hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.*

1.4 Abwasserentsorgung

1.4.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage vorzugsweise im
Trennsystem anzuschlie3en. Die Dichtheit der Grundstlicksentwasserungsanlagen ist nach DIN
1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das Offentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1
Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fiur das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.

Die Erschlieung ist nicht gesichert, da flr Penzberg kein giltiger Mischwasserbescheid
vorhanden ist. Zudem missen gemal der Eigentberwachungsverordnung alle Kanale jahrlich
einfach und innerhalb von 10 Jahre eingehend Sicht geprift werden. Die Angaben im
Kanalnetzjahresbericht tiber DABay von 2022 erreichen diese Ziele nicht. Zudem weil3en wir an
dieser Stelle an den sehr hohen Fremdwasseranteil im Kanalnetz von Penzberg hin.

1.4.2 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlielBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natirlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2 / BWK-
A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /| BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser nach
Maoglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sonstige
Offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentativen
Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten durfen nicht durchstof3en werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstuckseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen,
soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser
ordnungsgeman maglich ist.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden keine Aussagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung getroffen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von
Metalldachern wird hingewiesen.

Vorschlag fur Festsetzungen:

.Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,

Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*

,Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
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ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,<Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.”

»,Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehotrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.”

,Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlagigen Technischen Regeln
zu entnehmen.”

»2Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.”

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflihrungen bertcksichtigt werden.

Fir eine abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen:

ErschlieRungskonzeption mit Uberprifung ausreichender Kapazitaten fiir die
Abwasserentsorgung einschlief3lich Niederschlagswasserentsorgung.

Wirdigung:

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Giber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten StrafRen- und

Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

Diese Festsetzung soll nicht aufgenommen werden, da sie die geplante barrierefreie
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ErschlieBung behindert.

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden missen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléndes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / hochsten bekannten Grundwasserstand von m 0. NN
zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weiRe Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.“ (Angabe des GW-Standes durch den Planer
erforderlich)

Diese Festsetzung soll nicht in Ganze aufgenommen werden, da die Grundwasserbedingungen
im Bauantragsverfahren bzw. mit der Werkplanung erfasst werden mussen.

Far eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen
nachzureichen: ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fur die
Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung.

Die ErschlieRungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitaten fur die
Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung ist im
Bauantragsverfahren dem Wasserwirtschaftsamt zu Uberlassen.

Beschlussvorschlag:

Die Einwendungen sowie sonstigen Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes
Weilheim sind zu beriicksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu dndern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.*

»1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.*

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zulassig.”

»<Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden missen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléndes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / hochsten bekannten Grundwasserstand zuziglich einem
geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weilie Wanne) und auftriebssicher
hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.*

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*
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»Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.”

,Die ErschlieBungskonzeption mit Uberprufung ausreichender Kapazitaten fur die
Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung ist im
Bauantragsverfahren dem Wasserwirtschaftsamt zu tUberlassen.”

Der Entwurf ist dahingehend zu dndern, indem folgender Text in die Hinweise zum Plan
aufgenommen wird:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

,Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / Giber Geléande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.*

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.®

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes GrundwassererschlieRen, ist vor Bohrbeginn ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.”

,Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieen zu kdnnen, hat der Bauherr einen
fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das
Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches
Gutachten). Fur entsprechende Malinahmen sind regelmaRig wasserrechtliche
Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzuholen.®

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.”

,Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstanden
weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche Mal3Bhahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kdnnen Schaden
vermieden werden. Grundstiicksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu
errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.”

,o0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
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Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.*

,Die Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld
ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an 8§ 6 Abs. 1 KrWG in Verb.
mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die
materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
1997 sowie DepV).”

,Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist moglichst
hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.”

»LAnlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.”

,Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8§ 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.”

~Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen Technischen Regeln
zu entnehmen.*

»+Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.*

2.5 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg am 17.03.2023:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme abgeben.

Abwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke sind tber die sudlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die
Entwasserung auf den Grundstiicken ist jeweils bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufihren.

Der auf der Westseite an den Grundstiicken anliegende bestehende Mischwasserkanal in der
PhilippstralRe sowie der auf der Sutidseite bzw. Ostseite an den Grundstiicken anliegende
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Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e, ist geman IST-Zustand GEP bereits Uberlastet.

Sowohl der Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e als auch der Mischwasserkanal in der
PhilippstralRe miinden in den Unterstrom liegenden Mischwasserkanal in der Friedrich-Ebert-
Stral3e welcher gemalR 1IST-Zustand GEP ebenfalls bereits deutlich Gberlastet ist.

Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes
in der PhilippstraRe bzw. der Friedrich-Ebert-Stral3e kann es daher bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstau in diesen
Bereichen kommen.

Zur hydraulischen Ertiichtigung sind, wie bereits bekannt, die GEP-MalRnahme 46
(Philippstraf3e) sowie die GEP-MalRnahme 47 (Friedrich-Ebert-Stral3e) vorgesehen.
Dementsprechend ist die Einleitung weiterer Abflussmengen in die Uberlasteten Kanale aktuell
als kritisch zu betrachten, da hier eine Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheit Dritter
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach Umsetzung der GEP-MaRRnahme 46 bzw. der GEP-MalRnhahme 47 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnten gemaf Prognosezustand GEP weitere Flachen an das
Kanalnetz angeschlossen werden. Dementsprechend kénnen dann auch die zusatzlichen
Abflisse infolge der Nachverdichtung im auf den betroffenen Flurstiicken aufgenommen
werden, ohne dass auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische
Mafnahmen erforderlich sind.

Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte infolge der Einleitung
zusatzlicher Abwassermengen noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-Malinahmen
ausschlieBen zu kbénnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der
erforderlichen GEP-MaRnahmen nicht signifikant mehr Abwasser von den betroffenen
Flurstiicken eingeleitet wird als bisher. In diesem Zusammenhang kdnnten u. U. weitergehende
hydraulische MaRnahmen auf den betroffenen Flurstiicken selbst eine Rolle spielen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Gber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zuléssig. Die Vorgaben geman der jeweils aktuellen Satzung fir die
Entwasserungsanlagen in der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke sind tber die sudlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende offentlichen Trinkwasserversorgung erschlossen.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen in der Philippstrale zwischen Alpenstral3e und
Bahnhofstral3e missen aus Griinden der Versorgungssicherheit jedoch ausgetauscht werden.
Dies muss im Vorfeld von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich erfolgen.

Die Stadtwerke Penzberg sind dementsprechend mindestens ein Jahr vor dem Beginn
geplanter BaumaRnahmen entsprechend zu unterrichten.

Fernwarme:

Eine Erschlieung durch das Fernwarmenetz der Stadtwerke Penzberg ist mittelfristig nicht
ausgeschlossen.

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 11.07.2023 Seite 27 von 67



Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu bericksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Grundstucksentwasserung:
Mit dem Einreichen der Genehmigungsunterlagen ist ein mit dem KU Stadtwerke Penzberg
abgestimmtes Entwasserungskonzept einzureichen.

Trinkwasserversorgung:

Die Stadtwerke Penzberg sind mindestens ein Jahr vor dem Beginn geplanter BaumalRhahmen
vom Umfang der Mal3nahmen entsprechend zu unterrichten.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text in die Begrindung aufgenommen

wird:
Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme abgeben.

Abwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke sind tber die stdlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die
Entwasserung auf den Grundstiicken ist jeweils bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufihren.

Der auf der Westseite an den Grundstiicken anliegende bestehende Mischwasserkanal in der
PhilippstraBe sowie der auf der Siidseite bzw. Ostseite an den Grundstiicken anliegende
Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e, ist gemanR I1ST-Zustand GEP bereits Uberlastet.

Sowohl der Mischwasserkanal in der BahnhofstralRe als auch der Mischwasserkanal in der
Philippstral3e munden in den Unterstrom liegenden Mischwasserkanal in der Friedrich-Ebert-
Stral3e welcher gemal 1IST-Zustand GEP ebenfalls bereits deutlich Uberlastet ist.

Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes
in der Philippstrafl3e bzw. der Friedrich-Ebert-Straf3e kann es daher bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstau in diesen
Bereichen kommen.

Zur hydraulischen Ertiichtigung sind, wie bereits bekannt, die GEP-MalRnahme 46
(Philippstral3e) sowie die GEP-Malinahme 47 (Friedrich-Ebert-Straf3e) vorgesehen.
Dementsprechend ist die Einleitung weiterer Abflussmengen in die Uberlasteten Kanéle aktuell
als kritisch zu betrachten, da hier eine Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheit Dritter
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 46 bzw. der GEP-MalRnahme 47 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kdnnten gemaf Prognosezustand GEP weitere Flachen an das
Kanalnetz angeschlossen werden. Dementsprechend kdnnen dann auch die zusatzlichen
Abflisse infolge der Nachverdichtung im auf den betroffenen Flurstiicken aufgenommen
werden, ohne dass auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische
Mafnahmen erforderlich sind.

Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte infolge der Einleitung
zusatzlicher Abwassermengen noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRnahmen
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ausschlieBen zu kénnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der
erforderlichen GEP-MalRnahmen nicht signifikant mehr Abwasser von den betroffenen
Flurstiicken eingeleitet wird als bisher. In diesem Zusammenhang kdnnten u. U. weitergehende
hydraulische MaRnahmen auf den betroffenen Flurstiicken selbst eine Rolle spielen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die
Entwasserungsanlagen in der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstlicke sind tber die stdlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende offentlichen Trinkwasserversorgung erschlossen.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen in der Philippstral3e zwischen Alpenstrafde und
Bahnhofstrale missen aus Griinden der Versorgungssicherheit jedoch ausgetauscht werden.
Dies muss im Vorfeld von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich erfolgen.

Die Stadtwerke Penzberg sind dementsprechend mindestens ein Jahr vor dem Beginn
geplanter BaumaRnahmen entsprechend zu unterrichten.

Fernwédrme:
Eine Erschlieung durch das Fernwarmenetz der Stadtwerke Penzberg ist mittelfristig nicht
ausgeschlossen.

2.6 Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim am 27.02.2023:

Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Weilheim keine Einwande.

2.7 Stellungnahme der E ON SE am 08.03.2023:

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.

Stellungnahme vom 08.03.2023:

Der o. a. Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesoffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern,
Maximilianstral3e 39, 80538 Minchen. Sie haben dort die Mdglichkeit eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem
folgenden Link:
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https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt_suedbay
ern/index.html

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der E.ON SE wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.8 Stellungnahme der Brandschutzdienststelle am 06.03.2023:

Die Zufahrt Uber die Postgasse sollte der Richtlinie fir Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Wirdiguna:

Die bestehende Bebauung am Anfang und Ende der Postgasse — und damit die verengte
Einfahrtsituation - kann im Bplanverfahren nicht rickgebaut werden.

Personenrettung:

Im Bebauungsplan soll fur den Bereich der Postgasse festgesetzt werden, dass von den
Bauantragstellern bei Gebauden oder Nutzungseinheiten iber Gebaudeklasse 3 ein mit der
Feuerwehr abgestimmtes Personenrettungskonzept eingereicht werden muss. (ab
Gebaudeklasse 3 Erreichbarkeit der Geschosse nicht mehr mit Steckleiter moglich, sondern nur
mit Drehleiter).

Brandbekampfung:

Die Lange der Postgasse betragt ca. 85 m — sodass die Feuerwehr zur Brandbek&dmpfung die
Gebaude mit einer Schlauchlange 2 x 45 m an jeder Stelle erreicht.

Im Bebauungsplan soll fur den Bereich der Postgasse festgesetzt werden, dass von den
Bauantragstellern bei Geb&uden oder Nutzungseinheiten tber Gebaudeklasse 3 ein mit der
Feuerwehr abgestimmtes Brandbekampfungskonzept eingereicht werden muss.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten.

Der Entwurf ist dahingehend zu dndern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Im Bereich der Postgasse ist mit dem Bauantrag bei Gebauden oder Nutzungseinheiten tber
Gebéaudeklasse 3 ein mit der Feuerwehr abgestimmtes Personenrettungskonzept einzureichen.

Im Bereich der Postgasse ist mit dem Bauantrag bei Gebauden oder Nutzungseinheiten tber
Gebaudeklasse 3 ein mit der Feuerwehr abgestimmtes Brandbekdmpfungskonzept
einzureichen.

2.9 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbavern am
23.02.2023:

Die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern (IHK) hat mitgeteilt, dass
ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die geplante
Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI sprachen, nicht zu erkennen sind.
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Es ist viel mehr zu begrif3en, dass eine brachliegende Flache in zentraler Lage einer neuen
Nutzung zugefihrt wird.

Anregungen und Bedenken sind daher nicht vorzubringen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.10 Stellungnahme der bayernets am 23.02.2023:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG haben keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der bayernets wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

211 llungnahm vV fone D hlan mbH am 30.03.2023:

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH teilt mit, dass sie gegen die geplante
Mafnahme keine Einwande geltend macht.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland
GmbH.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme Amt fir Ernahrunag. Landwirtschaft und Forsten am 01.03.2023:

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten méchte sich wie folgt &uRern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwénde bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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Sollte jedoch nachtraglich eine das Waldrecht betreffende Ersatz- und AusgleichsmafRnahme
festgelegt werden, ist dazu das AELF nach Art. 7 BayWaldG erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amits fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH am 06.03.2023:

Die Bayernwerk Netz GmbH teilt mit, dass grundsétzlich keine Einwendungen bestehen, sofern
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb Ihrer Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel:

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewabhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind. Befinden sich
unsere Anlagen innerhalb der Umz&unung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
leingangstor der PV-Anlage. Den Schlie3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmal3nahmen durchzufihren.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Text in die Begriindung aufgenommen
wird:

Die Bayernwerk Netz GmbH teilt mit, dass grundsatzlich keine Einwendungen bestehen, sofern
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb Ihrer Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich betriebene Versorgungseinrichtungen.
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Kabel:

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten
grundbuchamtlich gesichert.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Befinden sich
unsere Anlagen innerhalb der Umz&aunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
leingangstor der PV-Anlage. Den Schliel3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

2.14 Stellungnahme der Energie Sudbayern GmbH:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG stimmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Innenstadt VI zu.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen
und ist zu beachten.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.15 Stellungnahme EVA GmbH am 23.02.2023:

Die EVA GmbH ist als Unternehmen des Landkreises fir die 6ffentlich-rechtliche
Abfallentsorgung verantwortlich. In dieser Funktion modchten wir zu der Bauleitplanung
folgendes anmerken:

Auf der Planzeichnung sind im jetzigen Stadium keine Stellflachen fir Millbehé&lter eingetragen.
Es fehlen Informationen, wie viele Wohn- und Gewerbeeinheiten vorgesehen sind bzw. wie
viele Personen ungefahr in den Geb&uden wohnen werden.

In Anbetracht der Tatsache, dass Gebaude mit bis zu 4 Geschossen errichtet werden sollen,
vermuten wir, dass eine erhebliche Anzahl von Personen ansassig werden.

Und damit wird vermutlich eine grof3e Anzahl an Mullbehaltern bendtigt.

Dabei handelt es sich nicht nur um Restmiill- und Biomullbehéltern.

Es ist zu erwarten, dass in naher Zukunft auch die Blaue Tonne fir Altpapier in Penzberg
eingefuhrt wird.

SchlieBlich kann nicht véllig ausgeschlossen werden, dass auch Gelbe Sacke durch die Gelbe
Tonne ersetzt werden.
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Fur die Behalter missen nicht nur auf Grundstiicken ausreichend Stellflachen eingeplant
werden.

Die Behalter missen auch zu den Abfuhrtagen am Grundstiicksrand bereitgestellt werden,
damit sie geleert werden kdnnen.

Wir kénnen lhnen flr die weitere Planung néhere Informationen zum Behélter- und
Stellplatzbedarf geben, wenn wir die o. g. Informationen erhalten.

Wiirdigung:

Die Unterbringung von Behéltern und dgl. fur die Sammlung von Hausmdill und gewerblichen
Muill ist nicht in der Bauleitplanung zu erfassen, soweit es sich nicht um Grundstlicke handelt,
auf denen Sammelstellen fir Mull z.B. zentralisiert untergebracht werden sollen.

Eine Ausweisung von Sammelstellen fir Mall auf privaten Grundstucken ist daher nicht
veranlasst.

Die Ausweisung von Flachen fir die temporére Bereitstellung Hausmdill und gewerblichen Mull -
im Zuge der Abholung des Mulls durch die EVA GmbH oa. — soll nicht vorgesehen werden, da
diese Flachen im schlechtesten Fall nur fir diese zeitweise Nutzung dienen und damit einen
unwirtschaftlichen Flachenverbrauch darstellen wirden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der EVA GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.16 Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, folgende textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Bei Neuerrichtung und Aufstockung von Gebauden sind Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel)
und Flederméause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in Dachflachen und / oder
Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Fallungen und Entnahme von Altb&umen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem
01.03. und 30.09. nicht zul&ssig.

Schutz des Baumbestandes bei BaumafRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffiillungen und Ablagerungen im
Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender Badume sind
die Vorschriften der DIN 18920 in der aktuellsten Form zu beachten. Dabei ist u. a. ein
Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem Stammdurchmesser tber 30 cm sowie
eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.

Abzubrechende Gebaude oder relevante Geb&audeteile und Grolibaume sind vor dem Abriss /
Fallung griindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu
untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und
brutende Végel nicht anwesend sind. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende
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Vermeidungsmaflnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. der lokalen
Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuRenbereiche
.insektenfreundliche® Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie warm-
weille LED’s) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf
Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in
Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine
dichte und langlebige Ausfihrung des Gehauses zu achten, sodass keine Insekten in das
Innere der Lampe gelangen kénnen.

Einfriedungen sind ohne Sockel (-mauer) herzustellen. Bei Z&unen jeder Art ist eine
Bodenfreiheit von mindestens 12 cm einzuhalten sodass eine Durchlassigkeit fur Tiere entsteht.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Der Entwurf ist dahingehend zu dndern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Bei Neuerrichtung und Aufstockung von Gebauden sind Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel)
und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quatrtiere je Ifm an bzw. in Dachflachen und / oder
Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem
01.03. und 30.09. nicht zulassig.

Schutz des Baumbestandes bei BaumalRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im
Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei Baumaflinahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind
die Vorschriften der DIN 18920 in der aktuellsten Form zu beachten. Dabei ist u. a. ein
Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem Stammdurchmesser tiber 30 cm sowie
eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.

Abzubrechende Geb&ude oder relevante Gebaudeteile und Grofbaume sind vor dem Abriss /
Fallung griindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu
untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermé&use und
britende Vogel nicht anwesend sind. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende
Vermeidungsmal3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bzw. der lokalen
Koordinationsstelle fir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuRenbereiche
»Insektenfreundliche“ Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie warm-
weille LED’s) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf
Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in
Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine
dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, sodass keine Insekten in das
Innere der Lampe gelangen kénnen.
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Einfriedungen sind ohne Sockel (-mauer) herzustellen. Bei Zaunen jeder Art ist eine
Bodenfreiheit von mindestens 12 cm einzuhalten sodass eine Durchlassigkeit fir Tiere entsteht.

2.17 Stellunanahme Verein fur Denkmalpfl nd Penzberger Stadt hichte am
02.03.2023:

Die Vorgaben des Bebauungsplans Innenstadt VI greifen weit in die Gestaltung der
Bahnhofstral3e als zentralen Bereich der Innenstadt ein.

Der Bebauungsplan erlaubt an der Ecke Philippstra3e/Bahnhofstral3e fliinf Geschosse und ein
Flachdach. Dies passt nicht zur traditionellen Bebauung in der Bahnhofstral3e.

Statt der allgemeinen Vorgaben in 3.7 und 3.8 (Gebaudeplanung soll auf Bestandskorperbau
reagieren/Baukorper sollen den Bestand in der BahnhofstralRe weiterentwickeln) sollte die Stadt
mutig sein und Satteldacher, die im Ubrigen auch fiir Photovoltaik-Anlagen besser geeignet
sind, sowie eine maRige Gebadudehthe vorschreiben. Wir beflirchten, dass sonst die
geschichtstrachtigen, stadtbildprdgenden Gebaude in der Bahnhofstral3e durch gesichtslose
Neubauten ersetzt werden.

Der Gestaltungswettbewerb eréffnet die Moglichkeit, ein Gesamtkonzept fur die Innenstadt zu
entwickeln und zwar unter Einschluss des Bahnhofs und des westlichen Areals (jetziger P+R-
Parkplatz) und nicht erst ab der Bahnhofstral3e 9. Das vom Bebauungsplan VI umfasste Areal
darf nicht ausgeklammert werden. Der Bebauungsplan Innenstadt VI erlaubt die Realisierung
der schon ofter vorgestellten (und zum Teil verworfenen) Plane des Bauherrn fur das
Flurstiick 864/3. Dies stellt eine erhebliche Einschrankung fiir den kinftigen
Gestaltungswettbewerb und die Planungen fir die Landesgartenschau dar. Die Vorstellungen
des Bauherrn haben sich seit 2015 nicht grundlegend geéndert: ein Riegel mit Flachdach und
mit moglichst hoher Geschossflachenzahl. Die Parkplatzproblematik wird ausgeklammert,
indem auf eine Realisierung ,an anderer geeigneter Stelle” (3.4) verwiesen wird.

Das Areal mit dem Bahnhof muss als Ensemble und in seiner Funktion als Eingangstor zur
Innenstadt gesehen werden. Fir den Ankommenden, wir denken auch an die Besucher der
Landesgartenschau, sollte sich der Blick vom Bahnhof aus in die Bahnhofstral3e weiten und
nicht blockiert werden durch einen 5-stéckigen Glaspalast.

Sollte an der Ecke Philippstral3e/Bahnhofstral3e tatsachlich ein 5-stéckiger Bau als massiver
Riegel entstehen, wiirde dies das Gesicht der Penzberger Innenstadt verandern. Statt der
traditionellen dreigeschossigen Bauweise mit Satteldach und Durchlassen zwischen den
Hausern, die jetzt noch fir die BahnhofstralRe typisch sind, zumindest bis zur Hauptkreuzung,
wirden Neubauten entstehen, die so tberall — und nicht nur in Deutschland, sondern weltweit —
zu finden sind. Penzberg wirde sein Gesicht verlieren, der StralRenzug wére austauschbar, ein
Wiedererkennungswert nicht mehr vorhanden.

Wirdigung:

Bereits in Jahr 2020, im Bauleitplanverfahren zur 72. Anderung des Bebauungsplanes
JAltstadtsanierung®, wurde 6ffentlich Gber die Thematik der Nachbarschaft von Neubauten und
des denkmalgeschutzten Wohnhauses Philippstralie 37 sowie dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild beraten.

Die Bedenken des Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen wurden in der
Stellungnahme vom Verein fur Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte aufgegriffen
und bekraftigt.

Mittels einer Ortsbesichtigung hat sich der damalige Bauausschuss eine Meinung gebildet und
diese in folgendem Empfehlungsbeschluss (RIS 3/181/2020) an den Stadtrat weitergegeben:
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4. Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat der Stadt Penzberg bei der Billigung der 72. Anderung des Bebauungsplanes
JAltstadtsanierung® folgende Vorberatungsergebnisse:

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte nordliche Baufenstergrenze auf dem Grundstick
Philippstrafie 37 soll um ca. 4 m auf die Fassadenlinie des bestehenden Gebdudes
zuriickgesetzt werden. Dadurch wird der Abstand des Neubaus zum denkmalgeschuizten
Gebaude in der Philippstraiie 35 deutlich vergrofiert.

Das Gremium spricht sich im Neubaubereich fir eine zeitgemafke moderne Bebauung aus, bei
der Flachdécher zum Einsatz kemmen kénnen

Bei der Gestaltung der Staffelgeschosse ist auf eine moglichst geringe Auskragung der Dacher
Zu achten

Die im Bereich des Staffelgeschosses entstehenden Briistungsgelander sind zwingend
transparent bzw. in Stahlbau auszufihren.

Selte 3von 4

Im Zusammenhang mit der 4 m zurlickgenommenen Baugrenze ist in Alternativen eine
Staffelung des Gebaudeendes auf Bebauungsplanebene zu prifen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein 1
Gegenstimme: StR Eberl

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf hat diese Beschlusslage umgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme Verein fir Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte am 02.03.2023
wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.18. Stellungnahme Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege am 30.03.2023:

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Der sudliche Bereich der Penzberger Philippstralde ist gepragt von repréasentativen Gebauden
des spaten 19. und frilhen 20. Jahrhunderts (Bahnhof, Post, Gasthaus, Wohnh&user Philippstr.
30 und 37) aus der ersten Blutezeit Penzbergs, die die Stadt bis heute maR3geblich pragt.
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Denkmalgeschutzt sind die Post und das Gasthaus (s.u.). Von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung ist eine zwischen der stdwestlichen Fassade des Gasthauses (mit den vorgestellten
Arkaden) und der nordéstlichen Fassade des Hauptgebaudes des Bahnhofs verlaufende Achse:
Beide Fassaden korrespondieren gestalterisch und werden durch die erwéahnte Achse in
Beziehung zueinander gesetzt (durch die hohen Bdume vor der Stidwestfassade des
Gasthauses ist dieses stadtebauliche Element heute stark verunklart); daher besitzt das
sudwestliche und sudliche Umfeld des Gasthauses eine besondere stadtebauliche und somit
auch besondere denkmalpflegerische Bedeutung.

Der Bebauungsplan weist Baufelder im Bereich des Wohnhauses Philippstr. 37 aus; die damit
einhergehende Festsetzung des Abbruchs des Wohnhauses - einem markanten Bau mit
Runderker, weitem Dachtiberstand und Mansarddach - muss vonseiten der Denkmalpflege als
aufRerst bedauerlich bezeichnet werden, da das Wohnhaus, wie oben bereits erwahnt, zu den
reprasentativen Gebauden im Penzberger Bahnhofsumfeld gehort. Insofern wird dringend
angeregt, den Erhalt des Wohnhauses Philippstr. 37 im Bebauungsplan festzuschreiben. Damit
lieRe sich auch vermeiden, dass die sehr hohen und in diesem Bereich untypischen Neubauten
(drei- bis viergeschossig mit Flachdach) zu nah an das denkmalgeschitzte Gasthaus
heranricken.

In unmittelbarer Néhe des Gasthauses kann vonseiten der Denkmalpflege keine Zustimmung
fir Neubauten in Aussicht gestellt werden, die aufgrund ihrer Nahe, ihrer Hohe und ihrer
Gestaltung zu einer Beeintrachtigung der erwéhnten stadtebaulichen Wirkung des Gasthauses
fuhren wiirden (zum Genehmigungsverfahren s.u.).

Beziglich der Planunterlagen ist noch diese Erganzung zu formulieren:
In der unmittelbaren Néhe des Planungsgebiets befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
folgendes Baudenkmal:

D-1-90-141-8 Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger Eckbau mit reicher neuklassizistischer
Putzgliederung, Loggia und Mansardwalmdach, 1898/99.

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Denkmals und der dafiir geltenden Bestimmungen in
Begrindung und ggf. Umweltbericht. Das Denkmal ist zun&chst mit vollstandigem Listentext
und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG nachrichtlich zu
Uibernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal und in dessen Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Abschlielend sei noch auf Art. 3 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen: ,Die
Gemeinden nehmen bei ihrer Tatigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege [...] angemessen Rucksicht.”
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
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Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Wirdigunag:

Bereits in Jahr 2020, im Bauleitplanverfahren zur 72. Anderung des Bebauungsplanes
JAltstadtsanierung®, wurde offentlich Uber die Thematik der Nachbarschaft von Neubauten und
des denkmalgeschitzten Wohnhauses Philippstr. 37 beraten.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen hatte in seiner Stellungnahme im
Bebauungsplanverfahren Bedenken zur Planfassung geauliert. Diese Bedenken wurden in der
Stellungnahme vom Verein flr Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte aufgegriffen
und bekraftigt.

Mittels einer Ortsbesichtigung hat sich der damalige Bauausschuss eine Meinung gebildet und
diese in folgendem Empfehlungsbeschluss (RIS 3/181/2020) an den Stadtrat weitergegeben:
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4. Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat der Stadt Penzberg bei der Billigung der 72. Anderung des Bebauungsplanes
JAltstadtsanierung® folgende Vorberatungsergebnisse:

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellte nordliche Baufenstergrenze auf dem Grundstiick
Philippstrafie 37 soll um ca. 4 m auf die Fassadenlinie des bestehenden Gebaudes
zuriickgesetzt werden. Dadurch wird der Abstand des Neubaus zum denkmalgeschuizten
Gebaude in der Philippstralie 35 deutlich vergrokert.

Das Gremium spricht sich im Neubaubereich fir eine zeitgemalke moderne Bebauung aus, bei
der Flachdécher zum Einsatz kemmen kénnen.

Bei der Gestaltung der Staffelgeschosse ist auf eine moglichst geringe Auskragung der Dacher
zu achten

Die im Bereich des Staffelgeschosses entstehenden Briistungsgelander sind zwingend
transparent bzw. in Stahlbau auszufihren.

Selte 3von 4

Im Zusammenhang mit der 4 m zurlickgenommenen Baugrenze ist in Alternativen eine
Staffelung des Gebaudeendes auf Bebauungsplanebene zu prifen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein 1
Gegenstimme: StR Eberl

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf hat diese Beschlusslage umgesetzt.

Beschlussvorschlaqg:

Die Stellungnahme des Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege vom 30.03.2023 wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.
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Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Beziiglich der Planunterlagen und der Begriindung ist diese Erganzung zu formulieren:
Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgendes Baudenkmal:

D-1-90-141-8 Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger Eckbau mit reicher neuklassizistischer
Putzgliederung, Loggia und Mansardwalmdach, 1898/99.

Das Denkmal ist mit vollstandigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4—6 BayDSchG nachrichtlich zu Gbernehmen sowie im
zugehorigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen.

Beziglich der Planunterlagen und der Begriindung ist diese Ergénzung zu formulieren:

Fur jede Art von Verdnderungen an diesem Denkmal und in dessen Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten sich ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

3. Anreqgungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken, zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Innenstadt VI* gedul3ert:

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die ¢ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen geman den
Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.18 erortert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t den Bebauungsplan ,Innenstadt VI* der
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Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den in Nrn. 2.1 bis 2.18 enthaltenen
Beschlussvorschlagen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlief3t, dass der Entwurf des Bebauungsplans
.innenstadt VI sowie die Begriindung entsprechend den in Nrn. 2.1 bis 2.18 enthaltenen
Beschlussvorschlagen zu erganzen bzw. abzuandern ist und nach Erganzung bzw. Anderung
der Planunterlagen (einschlief3lich der schalltechnischen Untersuchung) gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen ist sowie gemali 8 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

5. Beschluss:
Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 Neinl
Gegenstimmen: StR Janner

23. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Auf der Grube“ fiir das
6 Grundstlck FI. Nr. 943/47, Grube 51: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss
zum Erlass einer Satzung lber eine Verdnderungssperre

1. Vortrag:

Der Erste Burgermeister erlautert, dass die fir diesen Tagesordnungspunkt erforderlichen
Vorgesprache noch nicht abgeschlossen sind und der Punkt daher abgesetzt werden muss.

Zur Kenntnis genommen
73. Anderung des Bebauungsplans ,,Altstadtsanierung“ im beschleunigten

7 Verfahren gemaf § 13 a BauGB fiir das Grundstiick KarlstralRe 33: Billigung nach
offentlicher Auslegung und Beschluss zur erneuten Auslegung

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 17.01.2023 die Aufstellung der 73.
Anderung des Bebauungsplans ,Altstadtsanierung® fiir das Grundstiick Flurnummer 879/6 der
Gemarkung Penzberg, Karlstral3e 33, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2023 bekannt gemacht.

In der Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 14.03.2023 wurde dem
Planentwurf vom 23.03.2023 (Planteil) und 14.03.2023 (Planzeichen und textliche
Festsetzungen) die Zustimmung mit der Maf3gabe erteilt, dass die textlichen Festsetzungen
bezlglich einer Festsetzung zu Nisthilfen und Geb&audebriter erganzt wird und dem
Planentwurf eine Begriindung beigelegt wird. AuRerdem wurde nach Anderung/Erganzung der
Planunterlagen der Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurf der 73. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung“ wurde einschlielich

Begriindung vom 04.04.2023 bis 04.05.2023 o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung erfolgte am 27.03.2023.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 08.05.2023 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 09.06.2023 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 14.03.2023 dargestellt:

11 MU Urbanes Gebiet
1.2 GR1.210 maximal zuldssige Grundflache (z.B. 1.210 m?)
\% FD
'\ WH 18,00 1.3 WH 21,75 maximal zuldssige Wandhéhe in Bezug auf Hohenfestpunkt
VAANSS (2.B. 21,75 m)
\" FD ' L s
WH 14,40 ' Q \ \ 1.4 Vi Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (z.B. sechs Vollgeschosse)
P A
Vi &V
i l FD ' 7 \ 21 g geschlossene Bauweise
WH 11,20 < » U 3 M |fD
: ' . S e WH 21,75
\ F NS 59685 0. 2.2 ——— Baulinie
Il | FD g
WHIB.00 I,i’"' 3 y/ " 2.3 ——r Baugrenze
NN\ SR
HE A S " 3.1 dffentliche Verkehrsflache
WH 4,30 A 7 4
\’ 3.2 — StraBenbegrenzungslinie
4.1 rivate Grinflache
MU 1 v
GR 1.21 O‘ g

4.2 ' Bestandsbaum, zu erhalten
4.3 @ Einzelbaum, neu zu pflanzen

2. Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und
Biirger aus der erneuten 6ffentlichen Auslequng geméaR 8 3 Abs. 2 bzw. Abs. 4 Abs. 2
BauGB

A) Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung
mitgeteilt:

Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 16.05.2023

Regierung von Oberbayern - Bergoberrat
Schreiben vom 24.05.2023

Planungsverband Region Oberland
Schreiben vom 17.05.2023

Staatliches Bauamt Weilheim
Schreiben vom 12.05.2023

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Schreiben vom 11.05.2023

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim
Schreiben vom 22.05.2023
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BUND Naturschutz
Schreiben vom 06.06.2023

bayernets GmbH,
Schreiben vom 09.05.2023

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Schreiben vom 10.05.2023

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,
Schreiben vom 09.06.2023

B) Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Landratsamt Weilheim-Schongau; Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 01.06.2023:

Einwendungen:

,Der Bereich der 73. Bebauungsplananderung befindet sich an der Kreuzung von den beiden
StaatsstralRen 2370 und 2063 und ist somit entsprechenden Larmimmissionen ausgesetzt.
AulRerdem soll hier gemal der Begrindung die Vergrél3erung des bestehenden Hotels
erfolgen. Die immissionsschutzfachlichen Probleme, die durch die Vereinfachte Anderung
verursachten werden, sollen auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verschoben
werden.

Die durch die Anderung entstehenden immissionsschutzfachlichen Probleme sind jedoch ohne
entsprechende Untersuchung weder bekannt noch kann abgeschatzt werden, ob/wie sie geldst
werden kénnen und wenn ja, ob es einer entsprechenden Abwagung durch den Stadtrat bedarf.
Mit der derzeitigen Formulierung kann der Bauherr mehr oder weniger nach Gutdiinken
handeln.

Im Rahmen der Vereinfachten Anderung sind daher einerseits die auf das Geb&aude
einwirkenden (von den beiden Staatsstrafl3en verursachten) Larmimmissionen und andererseits
die vom Neubau verursachten Larmimmissionen (insbesondere (néchtlicher) Hotelgaste-,
Hotelpersonal- sowie Lieferverkehr) zu ermitteln und die erforderlichen MaBhahmen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Moglichkeiten zur Uberwindung:

Mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen im Sinne von § 29b
BImSchG sind im Rahmen dieses Anderungsverfahrens die einwirkenden Larmimmissionen als
auch die an benachbarten Immissionsorten verursachten Larmimmissionen zu ermitteln. Die
erforderlichen Mal3nahmen sind im Bebauungsplan (Planteil, Textteil) festzusetzen sowie in der
Begrindung zu beschreiben und zu erlautern.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aufgrund der exponierten Lage an der Kreuzung von zwei Staatsstraf3en ist das Grundsttick fur
die Errichtung von Wohnungen wenig geeignet. Trotzdem (und obwohl hier weiterhin ein Hotel
geplant ist) wird im Bebauungsplan eine entsprechende Nutzung nicht ausgeschlossen. Da
Wohnnutzung in Richtung der beiden Staatsstraf3en nicht nur wegen dem Larm, sondern auch
wegen luftverunreinigender Immissionen (NOx, Feinstaub, ...) nicht winschenswert ist, wird
dringend empfohlen festzusetzen, dass Wohnungen nur auf den nicht direkt an den
StaatsstralRen liegenden Gebaudeseiten zulassig sind.*

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme (Einwendungen und fachliche Empfehlungen) wird bericksichtigt. Mittels
einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen im Sinne von 8§ 29b BImSchG
sind im Rahmen dieses Anderungsverfahrens die einwirkenden Larmimmissionen als auch die
an benachbarten Immissionsorten verursachten  La&rmimmissionen zu ermitteln. Die
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erforderlichen MalRhahmen sind im Bebauungsplan (Planteil, Textteil) festzusetzen sowie in der
Begriindung zu beschreiben und zu erlautern.

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege
Schreiben vom 06.06.2023:

,Die Erhéhung der GRZ auf 0,95 ist ausfuhrlich zu begriinden und die MaRnhahmen zur
Kompensierung strukturiert aufzufiihren, z.B. Fassadenbegrinung, Dachbegriinung. So wichtig
auch das Ziel ist, weniger neue Flachen in Anspruch zu nehmen, so ist es auch dringend
notwendig alle moglichen Mal3nahmen zu ergreifen, um durch Begriinung die Temperatur in
den Innenstadten zu senken.”

Beschlussempfehlung:

Nachdem das Grundsttick derzeit bereits zu 100% versiegelt ist, wird mit der Neuplanung und
der Festlegung einer maximalen GRZ von 0,95 bereits eine Verbesserung der heutigen
Situation erreicht. Dartiber hinaus werden entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
Penzberg die neuen Stellplatze mit einem Versickerungsfahigem Belag befestigt und die neuen
Flachdacher intensiv begrint. Diese Kompensierungsmaflinahmen werden in der Begriindung
noch detailliert aufgefthrt.

2

Luftbild Bestand

Landratsamt Weilheim-Schongau; Brandschutzdienststelle
Schreiben vom 17.05.2023:

.Bei Entfall des zweiten baulichen Rettungsweges, missen Entsprechende Aufstellflachen flr
die Feuerwehr geschaffen werden. Hierzu sind gegebenenfalls Halteverbotszonen zu errichten.”

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in der Anderungsplanung sowie als
eigener Punkt in der Begrindung tbernommen. Die Objektplanung ist diesbeztglich zu
Uberprufen.
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Stadtwerke Penzberg
Schreiben vom 26.05.2023:

»Erschliefungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundstiick KarlstrafRe 33, Fl. Nr. 897, ist Giber die nordlich sowie Ostlich verlaufende
offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf dem Grundstick ist bis
zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufiihren. Samtliche
Grundsticksentwasserungsanlagen sind innerhalb des zu entwassernden Flurstiicks
anzuordnen. Bei wesentlichen Anderungen der Grundstiicksentwasserungsanlage (GEA) des
Bestandsgebaudes ist dessen gesamte GEA ins Trennsystem umzubauen.

Das in diesem Bereich durch zusétzliche Versiegelung anfallende Niederschlagswasser ist
ortsnah zu versickern. Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und
Retentionsanalgen gemaf3 den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie
gemal den entsprechenden behdordlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den
Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-,
Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf der
jeweils aktuellen Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Stadt Penzberg
(Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Trinkwasser:
Das Grundstiick Karlstraf3e 33, Fl. Nr. 897, ist Giber die nordlich sowie dstlich verlaufende
offentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.

Fernwarme:
Das Grundstiick KarlstraRe 33, Fl. Nr. 897, ist Uiber die nordlich verlaufende Fernwarmetrasse
erschlossen.”

Beschlussempfehlung: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis in der Anderungsplanung sowie
als eigener Punkt in der Begriindung Ubernommen.

Abteilung 6 / Umwelt- und Klimaschutz

,Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz* empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg ber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung bzw. Erweiterung von Geb&uden, Nisthilfen

fur Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhéltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Im Bebauungsplan, welcher am 10.02.1984 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt gemacht
wurde, sind auf der Flurnummer 879/6 drei heimische Laubb&ume als zu pflanzen und zu
erhalten festgesetzt. Diese sind in der Planzeichnung vom 14.03.2023 der 73.
Bebauungsplananderung nicht mehr enthalten. Kann diese Festsetzung nicht erhalten werden,
sollte adaquater Ersatz geschaffen werden, um die Anzahl zu erhaltender Baume im
Innenstadtbereich auf mindestens dem derzeitigen Niveau zu halten.

Die in der Planzeichnung geplante Einzelbaumpflanzung sollte zudem als ,zu erhalten®
festgesetzt werden. Dieser kann auf die gewiinschten Ersatzpflanzungen aufgerechnet
werden.*
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Beschlussempfehlung:
Die genannte Leitlinie wird soweit mdglich bei dem neuen Bauvorhaben beriicksichtigt.

Absatz 2 der Stellungnahme erubrigt sich, da die Anregung unter der Festsetzung ,Spezieller
Artenschutz” (Punkt 6) enthalten ist.

Die im Bebauungsplan von 1984 festgesetzten drei Laubbaume wurden nie gepflanzt, da sie
bezlglich der Anlieferung funktional nicht méglich waren. Bei der Neuplanung des Grundstlicks
ist ebenfalls wegen der Anlieferung nur ein Baum im Zufahrtsbereich mdglich. Ein zweiter Baum
ist aufgrund des bereits auf offentlichem Grund stehenden Bestandsbaumes nicht moglich. Als
weitere Kompensation enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, dass die neuen
Flachdacher intensiv begriint werden missen. Die Begriindung wird hierzu ebenfalls
angepasst.

Die Anregung den zu pflanzenden Baum auch als ,zu erhalten” festzusetzen wird
aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Schreiben vom 25.05.2023:

.Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege tbernommen.

Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen.

E.ON SE
Schreiben vom 09.05.2023:

,Der o. a. Planbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fiir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schachte
noch Tagesotffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Tatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern,
Maximilianstral3e 39, 80538 Minchen. Sie haben dort die Mdglichkeit eine Grubenbild-
einsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden
Link:https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt
_suedbayern/index.html

Eine Kopie dieses Schreibens erhalt das Bergamt Stidbayern.”

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufgenommen.

Bayernwerk netz
Schreiben vom 09.05.2023:

»,gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie
online Uiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html*
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Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung aufgenommen.

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 06.06.2023:

,mit der 73. Anderung des Bebauungsplans "Altstadtsanierung” besteht aus Sicht der IHK fiir
Minchen und Oberbayern Einverstandnis.

Es ist zu begrifRen, dass durch die Planung die VergroRerung des im Erdgeschoss befindlichen
Drogeriemarktes und die Erweiterung des dartber liegenden Hotels ermdglicht wird, um die
Innenstadt der Stadt Penzberg zu starken.”

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden keine Bedenken oder Anregungen zur 73. Anderung des

Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg vorgebracht.

3. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat die 6ffentlichen und privaten Belange der
eingegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaf den in Nr. 2 B enthaltenen
Beschlussvorschlagen erértert und abgewogen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlie3t, die 73. Anderung des Bebauungsplans
LAltstadtsanierung” der Stadt Penzberg nach 6ffentlicher Auslegung und Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den in
Nr. 2 B enthaltenen Beschlussvorschlagen zu billigen.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieR3t, dass der Entwurf der 73. Anderung des
Bebauungsplans ,Altstadtsanierung“ sowie die Begriindung entsprechend den in Nr. 2 B
enthaltenen Beschlussvorschlagen zu erganzen bzw. abzuéndern ist und nach Erganzung bzw.
Anderung der Planunterlagen erneut gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen ist.

4. Sitzungsverlauf:

Im Zuge der Diskussion um die Beschlussfassung und die Inhalte der Bebauungsplananderung
werden aul3erhalb des Beschlusses folgende Aufgaben an die Verwaltung Ubertragen:

¢ Die Abteilung Umwelt- und Klimaschutz wird beauftragt, das Thema Fassadenbegriinung
innerstadtischer Gebaude aufzubereiten und in einer der nachsten Sitzungen dem Gremium
vorzustellen.

e Das Stadtbauamt wird beauftragt, den Entfall von Stellplatzen im Bereich des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes fir die Schaffung von neuen Baumstandorten
Zu prufen.

o Die Verwaltung wird gebeten, die Anregung zur Beriicksichtigung von Fassadenbegriinung
an dem beantragten Geb&aude an den Bauherrn weiter zu geben.
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5. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 0

22. Anderung des Bebauungsplans ,,Heiglhof“ fiir die Grundstiicke FI. Nrn.
8 953/74, 1051/1 und 1051/2, Kapellenwiese 6 c: Beratung Uber die Grundziige der
Planung und Billigung des Entwurfs zur 6ffentlichen Auslegung

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss der Stadt Penzberg hat am 03.05.2022 die
Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg fiir die
Grundstucke Flurnummern 1051/1 und 1051/2 der Gemarkung Penzberg, sudlich der
Kapellenwiese, beschlossen.

Da es sich um eine Aul3enbereichsflache handelt, die sich an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anschlief3t, die Grundflache weniger als 10.000 m? betragt und die
Zulassigkeit von Wohnnutzung auf dieser Flache begriindet wird, kann die Aufstellung des
Bebauungsplanes geméaR § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB erfolgen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt
Penzberg wurde am 10.06.2022 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt gemacht.

Mit der Erstellung der Planunterlagen wurde durch den Planbegtnstigten das Architekturbiro
Stephan Jocher beauftragt.

Das Architekturbiiro hat folgende Plangrundlage erarbeitet:
[ {
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Zusammen mit der Plangrundlage (Entwurf der Bebauungsplanéanderung und stadtebauliche
Begrindung) wurde durch die Planbeglinstigte folgendes mitgeteilt:

Durch das neu geplante Einfamilienhaus verschiebt sich nun der endgtiltige, westliche
Ortstrand von meinem jetzigen Haus auf das neue. Die im Entwurf vorgesehene
Hohenentwicklung nimmt hierauf insofern Ricksicht als die zuldssige Wandhoéhe lediglich einen
Kniestock von 1,60 m Uber dem EG zulasst, so dass dies die Bebauungszeile entlang der
Frauenschuhstr. Langsam abfallend ortsplanerisch abschlief3t.

Die meisten Gestaltungsvorschriften sind aus dem BL ,Kapellenwiese® entnommen, da das
neue Gebaude sich auch gestalterisch harmonisch in den Bestand einfligen soll.

Es wurde bewusst auf die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung verzichtet, da bereits im
Bestand durch den dichten Bewuchs auf den Bahngrundsticken im Stiden und Westen eine
wirksame, sogar blickdichte Eingriinung vorhanden ist, sodass in diesem Fall eine nochmalige
Eingruinung keinen Sinn mehr machen wirde. Die Situation ist in der Praxis eher so, dass jetzt
schon die Gefahr eines ,Zuwucherns® besteht.

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann auch fur das neue Haus Uber den bestehenden
Vorfluter auf dem kiinftigen BQ 1 erfolgen. Dies funktioniert bereits jetzt einwandfrei, es gab —
auch bei Starkregen- in den mehr als zehn Jahren noch nie Probleme damit. Die H6henkote fur
die FOK EG des neuen Gebaudes wurde hoher als die Kote des Wendehammers bestimmt, um
das Gebaude vor dem abflieenden Wasser aus der Kapellenwiese zu schiitzen. Fir mein
Anwesen ist jedoch der Abschluss einer Dienstbarkeit fir die Verlegung einer Drainage zum
Vorfluter erforderlich, da Uber die FI. Nr. 953/74 auch das Hangwasser der Siedlung auf der
Ostseite der Kapellenwiese abgeleitet wird.

Stellungnahme Stadtbauamt:

Das westlich angrenzende Grundstiick Flurnummer 1051 befindet sich im Eigentum der Stadt
Penzberg und ist bewaldet.
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Zur Gefahrenabwehr, der sich aus dem Windwurf der Baume bei Sturmereignissen ergeben
kann, ist die Einhaltung eines Abstands der Bebauung in Hohe des Baumbewuchses unter
Berucksichtigung der erreichbaren Baumhohe erforderlich.

Sofern der Abstand unterschritten wird, ist auf geeignete Weise sicherzustellen, dass eine
Gefahrdung von Menschen ausgeschlossen wird. AuRerdem ist die Eintragung einer
Duldungserklarung zu Einwirkungen durch umstirzende Baume sowie eine
Haftungsverzichterklarung in einer grundbuchamtlich gesicherten Grunddienstbarkeit
erforderlich.

Da sich der Wurzel und Baumkronenbereich des angrenzenden Waldgrundstiicks auf die
westliche und sudliche Grundstuicksflache der Flurnummer 1051/1 erstreckt, sollte die
Bebauung einschlie3lich der Garagen und Nebenanlagen auf alle Félle einen Mindestabstand
von 3 m zu den besagten Grundstlicksgrenzen einhalten, damit der Baum erhalten werden
Die Planung sollte dahingehend geandert werden, indem die Zufahrt mit Stellplatz und Garage
an der westlichen Grundstiicksgrenze entfallt und an anderer Stelle festgesetzt wird. Hiervon
betroffen ist auch die Flache fur Nebengebaude an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 953/74.

In nachfolgendem Plan sind diese Bereiche als ,Freihaltebereiche® gekennzeichnet

—__
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Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die beabsichtigte Bebauung stellt einen Versto3 gegen die Notwendigkeit dar, zum Schutz des
Waldes vor schadlichen Einfliissen einen Mindestabstand zu wahren.

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg hat bereits in einem Urteil vom 02.11.1989
konstatiert, dass ,wenn Baugrundstiicke und Wald unmittelbar zusammentreffen, die
Lebensgemeinschaft des Waldrandes empfindlich gestort wird. Der Waldrand bedarf daher
grundsatzlich einer Pufferzone ohne Bebauung.
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Auch wenn in Bayern keine festen gesetzlichen Abstandsvorgaben bestehen, so kénnen doch
aus der Rechtsprechung und aus den Richtlinien der benachbarten Bundesl&nder Baden-
Wirttemberg und Sachsen, mit dhnlicher Naturausstattung, Windwurfgefahrdung, Topographie,
Baustilen und Landeskultur, die Werte zum Vergleich herangezogen werden. Die
Rechtsprechung geht von einem angemessenen Waldabstand von 25 bis 30 Metern aus, der
auch hoher liegen kann, wenn eine besondere Gefahrdungslage dies rechtfertigt und in konkret
zu begrindenden Ausnahmefallen auch geringfligig geringer, etwa wenn die Gebdude stark
erhoht gegeniiber dem Wald im Gelande stehen. Im konkreten Fall sind keine solchen Griinde
erkennbar.

Der im Westen direkt angrenzende Waldbestand steht im Besitz der Stadt Penzberg. Dieser
setzt sich hauptsachlich aus Ahorn, Buche, Fichte und Birke mit einer Hohe von bis zu ca. 15
Metern zusammen. Hieraus wirde bei einer Waldrandbebauung ein Haftungsrisiko fir die Stadt
Penzberg bestehen, sollten Baume bei Sturmereignissen auf die Grundstiicke mit den
Flurnummern 1051/1 und 953/74 fallen.

Des Weiteren unterliegt ein Wald (-rand) dem Schutz des Waldgesetzes vor Rodung, d. h. vor
einer Umwandlung in eine andere Nutzungsart.

Daher empfiehlt die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ entweder eine Ablehnung der
zusatzlichen Bebauung oder die Prifung einer Haftungsfreistellung im Schadenfall.
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Stellunghahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Abwasser:

Auf der Nordseite des Grundstiicks FI. Nr. 1051/2 verlauft ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal
und Regenwasserkanal. Das Grundstiick Fl. Nr. 1051/1 ist nicht tber die 6ffentliche
Kanalisation erschlossen. Fir den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1051/1 an die
Kanalisation ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von FI. Nr. 1051/2 oder ggf. Fl. Nr.
953/74 erforderlich und einzutragen. Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Wasser:

Das Grundstick FI. Nr. 1051/2 ist von Norden tber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Das Grundsttick Fl. Nr. 1051/1 ist nicht Gber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Fur den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1051/1 an die Trinkwasserversorgung
ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1051/2 oder ggf. Fl. Nr. 953/74
erforderlich und einzutragen.

2. Beschluss des Bau-, Mobilitadts- und Umweltausschusses vom 22.09.2022:

Der Bau-, Mobilitats—__und Umweltausschuss beschlief3t, dass der nachfolgend dargestellte
Planentwurf der 22. Anderung des Bebauungsplans ,Heiglhof* der Stadt Penzberg vom
20.08.2022 folgendermaf3en zu andern ist:
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Zur Einhaltung des Abstands der baulichen Entwicklung zum westlich angrenzenden Waldrand
ist an der westlichen Grundstiicksgrenze ein 3 m breiter Griinstreifen als private Grinflache
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festzusetzen, die zum Schutz der bestehenden Baume nicht
befestigt oder tGiberbaut werden darf.

Die fur das Bauvorhaben erforderlichen Garagen und Stellpléatze sind an anderer Stelle
festzusetzen.
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Gemal 8§ 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB ist der Grundstuicksbereich, der durch Windwurf des
angrenzenden Waldes, gefahrdet ist, zu kennzeichnen und mit folgender Festsetzung zu
belegen:

Gefahrdungsbereich, der sich aus dem Windwurf der Ba&ume bei Sturmereignissen ergeben
kann. Innerhalb des Gefahrdungsbereichs ist auf geeignete Weise sicherzustellen, dass eine
Gefahrdung von Menschen ausgeschlossen wird.

AulRerdem ist der Stadt Penzberg vor dem Abwégungsbeschluss der Nachweis fir die
Eintragung einer Duldungserklarung zu Einwirkungen durch umstirzende Baume sowie eine
Haftungsverzichterklarung in einer grundbuchamtlich gesicherten Grunddienstbarkeit sowie die
gesicherte Erschlielung zur Wasserversorgung und Entwasserung vorzulegen.

Nach Durchfiihrung der Anderungen und Erganzungen des Entwurfs der 22. Anderung des
Bebauungsplans ,Heiglhof der Stadt Penzberg kann die 6ffentliche Auslegung sowie die
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durchgefuhrt werden.

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von Bliih- und Grinflachen im

privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu bertcksichtigen.

3. weiterer Vortrag:

Es fand eine Ortshegehung durch Vertreter des Stadtbauamts sowie das Amts fur Umwelt- und
Klimaschutz statt. Hierbei wurde durch das Amt fir Umwelt- und Klimaschutz in Abstimmung mit
der fur die Baumkontrolle zustandigen Mitarbeiterin der Stadt Penzberg festgestellt, dass
Baume und Straucher in das kinftige Baugrundstiick hineinragen und zur Sicherheit vor einer
Bebauung entfernt werden missen. Durch Sukzession hat dieser Vorgang keine Auswirkung
auf die Waldfunktion. Die Antragstellerin hat sich bereit erklart die Kosten der Entfernung zu
ubernehmen.

Im Rahmen der Ortsbhegehung musste auch festgestellt werden, dass eine Verlegung des
Standorts fur die Garage mit Stellplatz nach Osten aufgrund des Gelandeunterschieds und des
auskragenden Vordachs des Bestandsgeb&audes eine ausreichende Zugéanglichkeit des
rickwartigen Grundsticksteils zur Gartenbewirtschaftung nicht mehr zulésst.

Am 06.12.2022 wurde diesbezlglich eine geanderte Planfassung eingereicht. Diese
Planfassung sieht nun vor, dass die Flache fir Nebengeb&ude im Siiden des Grundstiicks von
der Westseite auf die Ostseite verlegt worden ist. Die Flache flr Garage und Stellplatz musste
aufgrund der topographischen und rdumlichen Gegebenheiten im Westen des Grundstuicks
verbleiben.
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Stellungnahme Stadtbauamt:

Gemal § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB ist der Grundstticksbereich, der durch Windwurf des
angrenzenden Waldes, gefahrdet ist, zu kennzeichnen und mit dem Planzeichen 15.11 zu

belegen (siehe nachfolgende Darstellung).
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Die Planfassung ist mit folgendem Hinweis Nr. 17 zu erganzen:

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tuber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Griinflachen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu bertcksichtigen.

AulRerdem ist der Stadt Penzberg vor dem Abwégungsbeschluss der Nachweis fir die
Eintragung einer Duldungserklarung zu Einwirkungen durch umstirzende Baume sowie eine
Haftungsverzichterklarung in einer grundbuchamtlich gesicherten Grunddienstbarkeit sowie die
gesicherte Erschlielung zur Wasserversorgung und Entwasserung vorzulegen.

Stellungnahme Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg:

Von Seiten des KUs wurde bereits fur die Sitzung am 03.05.2022 folgende Stellungnahme
abgegeben:

Abwasser:

Auf der Nordseite des Grundstiicks FI. Nr. 1051/2 verlauft ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal
und Regenwasserkanal. Das Grundstiick Fl. Nr. 1051/1 ist nicht tGber die 6ffentliche
Kanalisation erschlossen. Fir den Anschluss des Grundstiicks FI. Nr. 1051/1 an die
Kanalisation ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1051/2 oder ggf. Fl. Nr.
953/74 erforderlich und einzutragen. Die Entwéasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Wasser:

Das Grundsttick FI. Nr. 1051/2 ist von Norden Uber die offentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Das Grundsttick Fl. Nr. 1051/1 ist nicht Gber die offentliche Trinkwasserversorgung
erschlossen. Fur den Anschluss des Grundstticks Fl. Nr. 1051/1 an die Trinkwasserversorgung
ist eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1051/2 oder ggf. Fl. Nr. 953/74
erforderlich und einzutragen.

Die oben wiedergegebene Stellungnahme wird wie folgt erganzt:

FI. Nr. 953/74

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

FI. Nr. 1051/1

ErschlieBungssituation Trinkwasser: nicht erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

FI. Nr. 1051/2

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

4. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss beschlieRt, dass der Planentwurf der 22. Anderung
des Bebauungsplans ,Heiglhof“ der Stadt Penzberg vom 20.08.2022 folgendermal3en zu
andern ist:

Gemal § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB ist der Grundstiicksbereich, der durch Windwurf des

angrenzenden Waldes, gefahrdet ist, zu kennzeichnen und mit dem Planzeichen 15.11 zu
belegen (siehe nachfolgende Darstellung).
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Die Planfassung ist mit folgendem Hinweis Nr. 17 zu erganzen:

Die Leitlinie der Stadt Penzberg tber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Griinflachen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu bertcksichtigen.

AulRerdem ist der Stadt Penzberg vor dem Abwéagungsbeschluss der Nachweis flr die
Eintragung einer Duldungserklarung zu Einwirkungen durch umstirzende Baume sowie eine
Haftungsverzichterklarung in einer grundbuchamtlich gesicherten Grunddienstbarkeit sowie die
gesicherte Erschliel3ung zur Wasserversorgung und Entwasserung vorzulegen.

Nach Durchfiihrung der Anderungen und Erganzungen des Entwurfs der 22. Anderung des
Bebauungsplans ,Heiglhof der Stadt Penzberg kann die 6ffentliche Auslegung sowie die
Einholung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durchgefihrt werden.

5. Beschluss:
Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.
Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 2
Gegenstimmen: StRe Fiigener und Janner
Gemeinde Sindelsdorf, Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbe- und

9 Industriegebiet Lange Wand“: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Unterrichtung der Behdrden

1. Vortrag:

Die Gemeinde Sindelsdorf hat am 15.10.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Lange Wand" beschlossen und am 25.04.2023 den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Lange Wand" in der Fassung vom 25.04.2023
gebilligt und beschlossen, den Verfahrensschritt gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.
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Der Geltungsbereich umfasst Grundstiicke westlich der A95 und ndérdlich der B472.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine Gewerbe- und Industriegebiet auszuweisen, welches
die Fortfihrung und Entwicklung der bereits ansassigen Betriebe, sowie die Ansiedlung des
Wertstoffhofes der landkreiseigenen Abfallwirtschaftsgesellschaft als Flache fir Gemeinbedarf

zu ermoglichen.

Die Stadt Penzberg wird am Verfahren als Behtrde bzw. Trager 6ffentlicher Belange beteiligt
und hat Gelegenheit, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange bis 13.07.2023 eine Stellungnahme abzugeben.
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Flédche fiir Gemeinbedarf "Bau- und Wertstoffhof des Landkreises Weilheim- Schongau” (59 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB)
Die Baufliche im Nordwesten wird als Gemeinbedarfsfldche mit der oben genannten Zweckbestimmung festgesetzt.
Es sind nur Gebdude, Lager- und Betriebsflichen zulissig, die dem Betrieb des Bauhof- und Wertstoffhofes dienen.

1.1.2  Industriegebiet Gl (§ 8 BauNVQO)
Die mit GI 01 und Gl 02 bezeichneten Flachen werden als Industriegebiet gemaRk § 9 BauNVO festgesetzt.
Die zuldssigen Nutzungen werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO fiir die einzelnen Baufelder getrennt festgesetzt:

Baufeld Gl 01 Erdbau und Recycling

Zuldssig sind Gewerbebetriebe fir Erdbau und Recycling zur fachgerechten Lagerung, Aufbereitung von Abféllen,
Erdbau- und Recyclingmaterial sowie zur Herstellung von Beton mit dazu gehdrigen Gebauden, Anlagen und Lager —
und Annahmeflachen.

Baufeld Gl 02 - Betonwerk

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe zur Herstellung von Beton mit dazu gehdrigen Geb&duden, Anlagen und Lager — und Annahmefldchen.

Baufelder GI 01 und GI 02
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Tankstellen als Betriebstankstellen (Eigenverbrauchstankstellen) (gem. § 9 (2) Nr. 2 BauNV Q)

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind.
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Lange Wand" der
Gemeinde Sindelsdorf werden Belange der Stadt Penzberg nicht berihrt.

Der Bebauungsplan dient der Fortfuhrung und Entwicklung der bereits ansassigen Betriebe,
sowie der Ansiedlung des Wertstoffhofes der landkreiseigenen Abfallwirtschaftsgesellschaft.

Einzelhandelsbetriebe sind gemaf der Festsetzung Ziffer 1.1.2 ausgeschlossen.

Die Stadt Penzberg hat zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet
Lange Wand" der Gemeinde Sindelsdorf weder Anregungen, noch Bedenken.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO

Rothwiese 9, Fl. Nr. 1127/32: Bauantrag zur energetischen Dachsanierung mit

— Einbau einer Schleppdachgaube und Aufstockung des Dachgeschosses

1. Vortrag:

Der Bauantrag zur energetischen Dachsanierung mit Einbau einer Schleppdachgaube und
Aufstockung des Dachgeschosses auf dem Grundstuick Fl. Nr. 1127/32 der Gemarkung
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Penzberg, Rothwiese 9, befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Wiesenstralle” der Stadt Penzberg.

Im Rahmen der Dachsanierung wird die Erh6hung des Kniestocks im zweiten Obergeschoss
von 0,4 m auf 0,93 m beantragt. Auerdem wird auf der Stidwestseite die Errichtung einer
Schleppdachgaube beantragt. Die Dachneigung betragt 26°.

Das Bauvorhaben entspricht bezlglich der beantragten Kniestockhthe sowie der Dachgaube
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wiesenstralie® der Stadt Penzberg.

Der Bebauungsplan ,Wiesenstralie“ setzt eine maximale Kniestockhdhe von 40 cm fest.
AufRerdem enthalt der Bebauungsplan aufgrund der 5. Anderung folgende Regelung bezuglich
der Errichtung von Dachgauben:

~Je Reihenhaus bzw. Doppelhaushalfte wird an jeder Dachseite eine Walmdachgaube mit
AulRenstockmal von max. 1,5 m Breite und max. 1,0 m HOhe zugelassen, wobei der Abstand
zum Gebdaudefirst mindestens 0,3 m, parallel zur Dachflache gemessen, aufweisen muss und
der Gaubenansatz mindestens 1,0 m von der AuBenwand (Traufseite) und mindestens 2,0 m
vom Ortgang entfernt sein muss. Dacheinschnitte sind unzulassig.®

Fur das Vorhaben ist somit die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans erforderlich. Dem Bauantrag liegt diesbeztiglich ein Antrag auf Befreiung bei.

Die beantragte Befreiung wird folgendermaf3en begriindet:

Da eine Sanierung des Dachs unumganglich ist, beabsichtigen wir als ersten Schritt eine
energetische Sanierung mit modernen Dammmaterialien durchzufiihren. In diesem
Zusammenhang moéchten wir die entstehenden Kosten nutzen, um vorausschauend fur unsere
zukUnftigen Bedurfnisse zu planen.

Im Zuge des Einbaus der Dachgaube beabsichtigen wir, die Wandhohe zu erhdhen, da der
Stand der Technik bei der Ausfihrung starken Einfluss auf die Dammstérke und den Aufbau
des Daches hat. Aufgrund der vorhandenen Sparren im Bestand allein kann die erforderliche
Dammstarke nicht erreicht werden. Aus statischer Sicht ist es aufgrund der geringen
Holzquerschnitte auch nicht méglich, dies als Aufdachdammung umzusetzen. In den
umliegenden Geb&uden wurde bereits eine Hohenveranderung mit einem neuen Dachtragwerk
durch Aufdachdammung sichtbar umgesetzt. Die gleichméaRige Firstversetzung der Hauser ist
schon jetzt unterbrochen.

Da wir den dringend bendtigten Wohnraum schaffen missen und eine Dachneigungsénderung,
die denselben Effekt hatte, nicht zum Gesamtbild passt, beabsichtigen wir, das gesamte Dach
anzuheben (Dachneigungen bis 30 Grad sind in den umliegenden Siedlungen haufig
anzutreffen). Durch die versetzte Anordnung der Geb&audeteile flgt sich die Erhéhung von der
Ansicht her harmonisch ein, und die Brandschutzwand bleibt zweckmé&Rig gleich, da die
Slidseite bereits jetzt erhdht angeordnet ist.

Stellungnahme Abteilung 3/ Bauverwaltung:

Dem Bauantrag kann aus Sicht des Stadtbauamtes beziiglich der Erhéhung des Kniestocks zur
energetischen Sanierung mit Wohnraumnutzung des Dachgeschosses die Zustimmung erteilt
werden.

Beziglich der beantragten Dachgaube wird bemerkt, dass diese aus Grinden eines
einheitlichen Erscheinungsbildes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans (5.
Anderung) zu errichten ist. Einer Befreiung von den im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen

sollte nicht erteilt werden.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Offentliche Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses vom 11.07.2023 Seite 61 von 67



Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt bei der Erweiterung von Einfamilien- und
Reihenh&usern, jeweils eine Nisthilfe fur Gebaudebriter (Vogel) und Flederm&use an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:

Abwasser:

Kommt es im Zuge von Umbau oder Sanierungsmafinahmen zu einer Mehrung der versiegelten
Flachen so ist das dabei anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Sofern es nicht
versickert werden kann, ist es Gber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemal den aktuellen
rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf3 den entsprechenden behérdlichen
Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke Penzberg zu
beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche
Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die
Entwasserungsanlagen in der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zur energetischen
Dachsanierung mit Einbau einer Schleppdachgaube und Aufstockung des Dachgeschosses auf
dem Grundstick Fl. Nr. 1127/32 der Gemarkung Penzberg, Rothwiese 9, das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 Absatz 1 BauGB einschlieR3lich der erforderlichen Befreiung von der
Festsetzung 0.71 beziiglich der maximalen Kniestockhthe unter der aufschiebenden
Bedingung, dass der Bauantrag dahingehend abgeéandert wird, indem die Dachgaube den
nachfolgend dargestellten Festsetzungen des Bebauungsplans bezliglich der Regelungen der
5. Anderung entspricht.

»~Je Reihenhaus bzw. Doppelhaushélfte wird an jeder Dachseite eine Walmdachgaube mit
AulRenstockmald von max. 1,5 m Breite und max. 1,0 m H6he zugelassen, wobei der Abstand
zum Gebdaudefirst mindestens 0,3 m, parallel zur Dachflache gemessen, aufweisen muss und
der Gaubenansatz mindestens 1,0 m von der Auf3enwand (Traufseite) und mindestens 2,0 m
vom Ortgang entfernt sein muss. Dacheinschnitte sind unzulassig.*

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Es wird empfohlen jeweils eine Nisthilfe fir Geb&audebriter (Vogel) und Fledermause an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.

Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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Reindl 33 und 35, FI. Nr. 753 und 753/29: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung

. von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern mit Tiefgarage auf den
Grundstticken FI. Nrn. 753 und 753/29 Gemarkung Penzberg, Reindl 33 und 35. Die
Grundstticke FI. Nrn. 753 und 753/29 befinden sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan,
so dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt.

Der vorliegende Vorbescheid sieht die Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage
mit den Ausmalfien von 13,50 m x 18,00m sowie einer Firsthéhe von 10,17 m vor. Die
Stellplatze werden in Form von 19 Tiefgaragenstellplatzen und 6 oberirdischen Stellplatzen
nachgewiesen.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, Uber die zu entscheiden ist:

Fugt sich das in den beiliegenden Planen dargestellte Vorhaben nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll und der Bauweise in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein? Ist die ErschlieBung gesichert und das Vorhaben damit
nach 8§ 34 BauGB bauplanungsrechtlich zulassig?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermallen beantwortet werden:

Die baurechtliche Zustimmung, ob sich das Bauvorhaben bezliglich der geplanten Gebaude in
die Umgebungsbebauung einfligt, wird bei einer Ortsbesichtigung gepriift.

Das Baugrundstiick liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg ber den
Erhalt und Schaffung von Bliih- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Mehrfamilienhausern, Nisthilfen fur
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sollten im Eingabeplan gekennzeichnet werden.

Wir begriRen den geplanten Erhalt dreier alterer Baume auf den Grundsticken mit den
Flurnummern 753 und 753/29 in der Gemarkung Penzberg sehr. Da bei Abriss bzw.
Gebaudeneubau laut Lageplan vom 21.06.2023 des beauftragten Architekturblros in deren
Wurzelraum eingegriffen wird, sind fir den Baumerhalt zwingend die DIN 18920 sowie RAS-
LP4 einzuhalten und standig zu tberwachen. Dies bedeutet die Umsetzung einer korrekten
Baum(scheiben)sicherung gegen Anfahrschaden und Bodenverdichtung. Grabungsarbeiten im
Kronenbereich plus einem Meter sollten generell vermieden werden. Sollte dies jedoch
unumganglich sein, ist bei einem Fund von Starkwurzeln ab einem Durchmesser von 5
Zentimetern per Handschachtung vorzugehen und die freigelegten Wurzeln durchgangig
umwickelt feucht zu halten.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
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Abwasser:

Die Grundstiicke Reindl 33 & 35, FI. Nr. 753 & 753/29, sind Uber die stdlich verlaufende
offentliche Mischwasserkanalisation erschlossen. Die Entwasserung auf den Grundstiicken ist
mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufiihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemaf den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in Offentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur
die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:

Die Grundstiicke Reindl 33 & 35, FI. Nr. 753 & 753/29, sind Uber die sudlich verlaufende
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen

ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

2. Ortsbesichtigung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses hat zur Beurteilung des beantragten
Bauvorhabens eine Ortsbhesichtigung durchgefiihrt und ist zu folgender Schlussfolgerung
gekommen:

Im Rahmen der Ortsbegehung wird das aufgestellte Gerust fir die Wand- und Firsthéhe der
geplanten Gebaude besichtigt.

Die Grof3e der Baukérper fugt sich in die Umgebung ein. Das Erscheinungsbild der Umgebung
wird aus Sicht des Gremiums nicht beeintrachtigt.

3. Beschluss:
Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung
von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage, das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36

Absatz 1 BauGB.

Der Ausschuss fur Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat eine Ortsbesichtigung
durchgefihrt, die folgende Ergebnisse hat:

e Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Grundsttickflache in
die Eigenart der naheren Umgebung ein.

e Das Erscheinungsbild der Umgebung wird aus Sicht des Gremiums nicht beeintrachtigt.

Die Ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem

Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

Abstimmungsergebnis: Ja7 NeinO
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Am Fischhaberberg 5, Fl. Nr. 1002/87: Bauantrag zum Umbau und Sanierung

- eines Einfamilienhauses mit Errichtung eines Carports

1. Vortrag:

Der Bauantrag zum Umbau und Sanierung eines Einfamilienhauses mit Errichtung eines
Carports auf dem Grundstiick FI. Nr. 1002/87, Am Fischhaberberg 5. Der eingereichte Antrag ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Beantragt werden der Umbau und die Sanierung eines Einfamilienhauses mit Errichtung eines
Carports.

Antrag auf Befreiung beztglich des 8 6 Abs. 9 Stellplatzsatzung:

Werden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge als Garagen oder Carport ausgefihrt, ist von diesen
grundsétzlich ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten. Abweichungen hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn ein Mindestabstand von
3 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird und keine Bedenken hinsichtlich des Orts-
und Stral3enbildes, der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie der Sicherheit von
FuRgangern bestehen.

Begrundung:
Um die Belichtung in der Kiche zu optimieren, wirden wir gerne den Bereich auf der Ostseite
des Hauses von einer Uberdachung freihalten.

An der Nordseite ist weiterhin eine Begriinung geplant, um den Charakter des StralRenzuges
beizubehalten.

Da sich das Grundstiick im Bereich des geplanten Carports in einer Straf3enkurve befindet,
ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Ful3- und Fahrverkehrs aus unserer Sicht gewéhrleistet.
Es handelt sich um eine untergeordnete Stral3e mit relativ wenig Fu3- und Fahrverkehr.

Grundriss Erdgeschoss
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Stellungnahme Sachgebiet Tiefbau:

Aus bautechnischer Sicht des SG Tiefbau ist die geplante Gehsteigabsenkung méglich.

Hier sollte nur beachtet werden, dass die Absenkung méglichst vor dem vorhandenen
Kanaldeckel beginnt bzw. endet. Falls dies nicht méglich sein sollte, muss bei der MalRhahme
auch der Kanaldeckel mit abgesenkt werden.

Eine Tieferlegung ware somit theoretisch moglich. Diese musste jedoch mit dem
Kanalnetzbetreiber KU Stadtwerke Penzberg abgestimmt werden.

Der Kanaldeckel darf dabei nur im ebenen maximal leicht geneigten Bereich und nicht im
abgeschragten Bereich des Gehweges liegen.

In diesem Fall misste der Gehsteig vom abgesenkten Bereich erst nach dem Kanaldeckel
wieder auf das urspriingliche Niveau hochgezogen werden.

Folgendes soll beachtet werden:

-Der Gehweg darf nicht beparkt werden.

-Einfahrtsbreite (Grundstickszufahrt) max. 6,00m Breite

-Die Absenkung darf nur von Fachfirmen und nach Antrag bei uns auf Kosten des Verursachers
hergestellt werden.

-Es darf Kein Dachiuberstand oder ahnliches in 6ffentlichen Raum hineinragen.

Stellungnahme Abt. 4 Ordnungsamt:

Aus Sicht der StralRenverkehrsbehorde schlief3t sich das Ordnungsamt den Ausfiihrungen des
Sachgebiet Tiefbau vollumféanglich an.
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2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag zum Umbau und Sanierung
eines Einfamilienhauses mit Errichtung eines Carports, Am Fischhaberberg 5, FI. Nr. 1002/87
das gemeindliche Einvernehmen gemaf 8§ 36 Absatz 1 BauGB, einschliel3lich der bendtigten
Befreiung der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg.

Die ziffern 1 — 16 der Hinweise der Stadt Penzberg zu dem Bauantrag sind zu beachten.

In allen Wasser— und Abwasserangelegenheiten hat sich der Bauwerber mit dem
Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg, Am Alten Kraftwerk 3, 82377 Penzberg, Tel.-Nr.
08856/813-602 in Verbindung zu setzen.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis:  Ja7 Nein O

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Stefan Korpan Astrid Schug
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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