Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/008/2024
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Fuchs 3 Fc-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 16.01.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI,, im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB: Billigung nach offent. Auslegung, Einholung der
Stellungnahmen der Behtrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange und Beschluss zur
erneuten Auslegung

Anlagen:

01-Bebauungsplan Innenstadt VI_Planfassung 04_10 2023
02-Bebauungsplan Innenstadt VI_Begrindung 04 _10 2023
03-schalltechnische Untersuchung vom 16_09 2023
04-Baumgutachten vom 09_11 2018
05-Billigungsbeschluss vom 11 07 2023

22.11.2023 - Stellungnahmen gesammt

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 09.04.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Innenstadt VI* fir das Quartier Bahnhofstrae/Philippstral’e/ Postgasse im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB angeordnet.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 05.04.2022 den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Innenstadt VI* gebilligt und die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in Form der
offentlichen Auslegung der Planvorentwirfe vom 02.02.2023 bis 06.03.2023.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde vom
22.02.2023 bis 24.03.2023 mit Planfassung vom 23.12.2022 durchgefuhrt.

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat am 11.07.2023 die eingegangenen
Stellungnahmen beschlussmaRig behandelt und im Rahmen des Billigungsbeschlusses
beschlossen, dass der entsprechend dem Billigungsbeschluss zu dndernde bzw. zu
erganzende Planentwurf gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen ist und die Einholung
der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufuhren ist.
Die offentliche Auslegung fand vom 18.10.2023 bis 20.11.2023 statt.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 19.10.2023 gebeten, ihre
Stellungnahmen bis 20.11.2023 einzureichen.

Nachfolgend ist der Planteil des Planentwurfs in der Planfassung vom 04.10.2023 dargestellt:
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2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Innenstadt VI“ der Stadt Penzberg abgegeben:

2.1.1. Landratsamt Weilheim-Schongau SG 40 Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege am 16.11.2023

2.1.2. Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz am
14.11.2023

2.2. Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehdrde) am 02.11.2023

2.3. Planungsverband Region Oberland am 17.11.2023

2.4. Wasserwirtschaftsamt Weilheim am 17.11.2023

2.5. Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg am 08.11.2023

2.6. Staatliches Bauamt Weilheim am 02.11.2023

2.7. Regierung von Oberbayern - Bergamt Sudbayern am 23.10.2023

2.8. E.ON SE vom 30.10.2023
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2.9. Brandschutzdienststelle am 20.11.2023

2.10. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern (IHK) am 06.11.2023
2.11. bayernets am 20.10.2023

2.12. Vodafone Deutschland GmbH am 14.11.2023

2.13. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten am 10.11.2023

2.14. Bayernwerk Netz GmbH am 20.10.2023

2.15. Energie Stdbayern GmbH am 20.10.2023

2.16. Stadt Penzberg, Abteilung 6 — Umwelt- und Klimaschutz am 26.10.2023

2.17. Deutsche Telekom am 01.12.2023

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen
zum Bebauungsplan "Innenstadt IV" der Stadt Penzberg abgegeben:

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

Verein fur Denkmalpflege und Penzberger Stadtgeschichte
EVA GmbH

Bund Naturschutz

Beirat fir Menschen mit Behinderung

Vermessungsamt Weilheim

2.1.1 Landratsamt Weilheim-Schongau SG Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege am 16.11.2023

Das Landratsamt Weilheim-Schongau SG Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und
Landespflege hat keine Anregungen oder Bedenken geédulert.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.1.2 Landratsamt Weilheim-Schongau Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz am
14.11.2023

Einwendungen

Gemal § 7 BauNVO wird ein Kerngebiet wie folgt definiert: ,Kerngebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.” Zwar sind auch Wohnungen zulassig, gemal der obigen Definition
sollten sie aber wohl nicht die hauptsachliche Nutzung eines Kerngebiets darstellen.

Durch die Schalltechnische Untersuchung des Biiros BL-Pliening GmbH vom 16.09.2023 wird
bestéatigt, dass die umgebenden Verkehrsanlagen (Bahnhofstral3e, Philippstral3e, Busbahnhof
und Bahnlinie Tutzing — Kochel) zu erheblichen Larmimmissionen kommt.

Aus diesem Grund sollten Schlafraume grundsatzlich an einer Fassade angeordnet werden, die
keine Sichtverbindung mit der BahnhofstralRe bzw. PhilippstralRe hat.

Bei konsequenter Umsetzung der Definition eines Kerngebiets gemal BauNVO (s. 0.) wéren
die Fassaden an den StralRen flr gewerblich genutzte Raume zu ,reservieren®, wahrend
Wohnungen eher an der abgewandten Gebaudeseite zu planen werden.

Damit wéare es moglich, den ganz iberwiegenden Teil der Schlaf- und Kinderzimmer an
Fassaden mit geringer Larmbelastung anzuordnen.
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Nur fur einen relativ kleinen Anteil waren die in den Festsetzungen durch Text genannten
passiven SchallschutzmaBhahmen (schalldampfende hinterliftete Vorbauten bzw.
mechanische schallgedampfte Luftungen) erforderlich, die gegeniber der Grundrissorientierung
zu einer deutlich geringeren Wohnqualitat fihren.

Hinweise:

Die aktuell geplanten rein passiven MalRnahmen sind fur die Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse nicht ausreichend. Sie kénnen allenfalls ergdnzend angewendet werden,
wenn samtliche anderen Méglichkeiten zum Schutz der Wohnrdume (z.B. konsequente
Grundrissorientierung) ausgeschopft wurden.

Maoglichkeiten der Uberwindung:

Generell ist die oben beschriebene Aufteilung der Nutzungen im Bebauungsplan
festzuschreiben, dies gilt insbesondere flir die Anordnung der Wohnraume an den von den
StralRen abgewandten Geb&audeseiten. Da die Grundrissorientierung bei Eckgrundstiicken ggf.
schwierig sein durfte, kdnnten hier Ausnahmen mit den genannten Schutzmafinahmen
zugelassen werden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. . Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

In der aktuellen (Juli 2023) Fassung des Beiblatts 1 zur DIN 18005 wird das Kerngebiet (MK)
als eigener Gebietstyp mit konkreten Werten definiert.

Vor diesem Hintergrund irrt sich der Sachverstandige, wenn er davon ausgeht, dass im
Kerngebiet die 2 dB(A) hdheren Orientierungswerte eines Gewerbegebiets angesetzt werden
kénnen. Als Folge liegen die Beurteilungspegel an deutlich mehr Fassaden tiber dem
Orientierungswert, als im Gutachten angegeben werden.

Wiurdigung:

BL-Consult Piening GmbH zur Stellungnahme des Landratsamts Weilheim vom 14.11.2023:

»In seiner Stellungnahme vom 14.11.2023 pladiert das Landratsamt Weilheim [LRA] stark fur
das Planungsinstrument der ,Grundrissorientierung®. D.h. Fenster von schutzbedrftigen
Réaumen wie Schlaf- und Kinderzimmern (oder auch allgemein von Aufenthaltsrdumen) sollten
maoglichst zu einer wenig larmbelasteten Fassade hin orientiert werden.

Dieser Planungsgrundsatz wird in der Begriindung, Ziffer 9.3, beschrieben.

Es existiert jedoch keine Rechtsgrundlage zur Erzwingung der Umsetzung der
"Grundrissorientierung" (wie vom LRA gewlinscht) unter allen Umsténden, so dass es
konsequent ist, auf entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu verzichten. Auch kann
der Auffassung des LRA nicht gefolgt werden, dass die Festsetzung sog. passiver, baulicher
Schallschutzmal3nahmen (z. B. Schallschutzfenster, z. B. schallgedampfte Wohnraumliiftung)
Sfur die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nicht ausreichend” sei. Denn durch diese
MalRnahmen werden ausreichend niedrige Rauminnenpegel erreicht; diese sind die
Grundvoraussetzung fur gesunde Wohnverhéltnisse aus der Sicht des Schallschutzes.

Der Hinweis des LRA auf die Neuausgabe der DIN 18005 hat nur marginale Auswirkungen, da
die ohnehin erforderlichen SchallschutzmaRnahmen nicht von der Héhe der
,Orientierungswerte dieser Norm abhangen.

Auf eine Anderung der Satzung und eine Anderung der schalltechnischen Untersuchung des
Buros BLCP vom 16.09.2023 kann daher verzichtet werden.*

Vorschlage fir redaktionelle Anderungen:
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e Festsetzung 10:
Dieser Text stammt aus der Bplan-Version vom 23.12.2022. Das Landratsamt hat dazu
festgestellt (07.03.2023), dass diese Festsetzungen zu unbestimmt seien und dass eine
schalltechnische Untersuchung anzufertigen sei, um Schallschutzmafinahmen konkret
festsetzen zu kénnen. Diese Untersuchung liegt nun vor (16.09.2023), und die konkreten
Festsetzungen sind als Ziffer 19 aufgenommen worden.

e Festsetzungen im Bplan:

A) Somit sind die Festsetzungen Nr. 10 eigentlich Gberflissig geworden.

B) Aus dem Vorschlagstext wurde 2x ,siehe Hinweise/Umweltbericht/Begrindung®
tbernommen. Es sind die entsprechenden Texte jedoch nur in die Begriindung (Nr. 9.3)
aufgenommen worden. Die Worte ,Hinweise/Umweltbericht* sind Uberfllissig (ohne
Bezug) und sollen entfallen.

e Begrindung
Nr. 9.3: Am Ende soll das Anflihrungszeichen weggelassen werden.

Bplan — aktuell, 2. Auslegung: Festsetzung Nr. 10.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung missen beim Neubau oder der wesentlichen
Anderung von Gebauden (Eingriff in den Grundriss) bergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-,
Schlaf- und Wohnzimmer) durch architektonische Selbsthilfemaflinahmen geschiitzt werden.
Architektonische Selbsthilfe-MaRnahmen sind z. B. eine entsprechende Grundrissorientierung
mit einem Luftungsfenster pro betroffenem Raum auf den abgewandten
Gebaudenordwestseiten, gebaudliche Eigenabschirmungen (z. B. Vor-/Rickspringe der
Fassaden), LaubengangerschlieBungen, Abschirmungen durch Nebengebaude, Lickenschluss
mit untergeordneten Bauteilen zwischen den Gebauden, fassadenhoch/breit durchgéngige
Prallscheiben und verglaste innenwandig schallabsorbierende Vorbauten.

Ubergeordnete Raumlichkeiten, bei denen architektonische SelbsthilfemaRnahmen objektiv
nicht moglich sind, miissen mit feststehenden (nur zu Reinigungszwecken 6ffenbaren) Fenstern
und einer kontrollierten Wohnraumliiftung ausgertistet werden.

Bplan — aktuell, 2. Auslegung: Festsetzung Nr. 19 - Belange des Schallschutzes:

(1) Schutzbedirftige Aufenthaltsraume (i.S. der DIN 4109-1, Ziffer 3.16) sind gemalf3 den
Anforderungen der DIN 4109-1 Ziffer 7 gegen AulR3enlarm zu schitzen.

Es gelten folgende Zuordnungen:LPB V; erf. R'w,ges = 45 dB: Bahnhofstr. 5 + 7 SO;LPB V / IV;
erf. R'w,ges = 40 dB: Bahnhofstr. 3 SW+SO, Bahnhofstr. 7 NO, Philippstr. 33 + 35 NW,
Philippstr. 37 + 39 SW; LPB llI; erf. R'w,ges = 35 dB: Philippstr. 33 NO, Philippstr. 35 SW;
mit: SO etc. = Himmelsrichtung der betroffenen Fassaden (mit Sichtverbindung zur Bahnhof-
/Philippstr.); LPB = Larmpegelbereich; erf. R'w,ges = erforderliches bewertetes Gesamt-
Schalldamm-Mal der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher).

Diese Gesamt-Schallddmm-Malie gelten auch fir die Kombination aus schalldampfenden
hinterlufteten Vorbauten mit gekippt gedffneten Innenfenstern.

Von diesen Festsetzungen kann bei Bedarf abgewichen werden, siehe Begriindung.

(2) Schlaf- und Kinderzimmer missen eine der folgenden Schutzmaflinahmen aufweisen:

a) Die Fenster sind durch schalldampfende hinterliftete Vorbauten geschiitzt (siehe
Hinweise/Umweltbericht/Begrindung).

b) Es werden mechanische schallgedampfte Liftungen eingebaut (siehe Hinweise/
Umweltbericht/Begriindung). Dies gilt nicht fur Hauser der Postgasse sowie fir zum Innenhof
orientierte Fassaden.

(3) Die aufgefiihrten Normen sind beim Beuth Verlag (Berlin) hinterlegt.

Beschlussvorschlag:

A) Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgende Anderung vorgenommen wird:
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Festsetzung Nr. 10 ist zu streichen.

B) Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text in den Festsetzungen
geandert aufgenommen wird:

Festsetzung Nr. 19: Belange des Schallschutzes:

(1) Schutzbedurftige Aufenthaltsraume (i.S. der DIN 4109-1, Ziffer 3.16) sind geman den
Anforderungen der DIN 4109-1 Ziffer 7 gegen AulRenlarm zu schitzen.
Es gelten folgende Zuordnungen:LPB V; erf. R'w,ges = 45 dB: Bahnhofstr. 5 + 7 SO;LPB
V /1V; erf. R'w,ges = 40 dB: Bahnhofstr. 3 SW+SO, Bahnhofstr. 7 NO, Philippstr. 33 + 35
NW, Philippstr. 37 + 39 SW; LPB lll; erf. R'w,ges = 35 dB: Philippstr. 33 NO, Philippstr.
35 SW; mit: SO etc. = Himmelsrichtung der betroffenen Fassaden (mit Sichtverbindung
zur Bahnhof-/Philippstr.); LPB = Larmpegelbereich; erf. R'w,ges = erforderliches
bewertetes Gesamt-Schalldamm-Malf3 der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher).
Diese Gesamt-Schallddmm-Malie gelten auch fir die Kombination aus
schalldampfenden hinterlifteten Vorbauten mit gekippt getffneten Innenfenstern.
Von diesen Festsetzungen kann bei Bedarf abgewichen werden, siehe Begriindung.

(2) Schlaf- und Kinderzimmer missen eine der folgenden SchutzmafRnahmen aufweisen:
a) Die Fenster sind durch schalldampfende hinterliiftete Vorbauten geschutzt.
b) Es werden mechanische schallgedampfte Liftungen eingebaut.
Dies gilt nicht fur Hauser der Postgasse sowie fur zum Innenhof orientierte Fassaden.
(3) Die aufgefihrten Normen sind beim Beuth Verlag (Berlin) hinterlegt.

Die Begriindung ist zu andern:

Am Ende soll das Anfiihrungszeichen weggelassen werden.

2.2 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehdérde) am
02.11.2023

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde hat zur Aufstellung des
Bebauungsplans "Innenstadt VI" bereits mit Schreiben vom 23.02.2023 Stellung genommen.
Auf dieses Schreiben verweisen wir.

Wir sind darin zu dem Ergebnis gekommen, dass bei ausreichender Bertcksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht
entgegenstehen.

In den Uberarbeiteten Planunterlagen ist eine Auseinandersetzung mit den
denkmalschutzrechtlichen Belangen erkennbar. So wurden in den Plan sowie in die
Begriindung das Baudenkmal aufgenommen und weitere textliche Erganzungen formuliert.

Ob diese den Anforderungen gentigen, ist durch die entsprechende Fachstelle zu beurteilen.

Dartber hinaus haben sich im Zuge der erneuten Beteiligung keine raumordnerisch relevanten
Anderungen ergeben.

Somit ist die Planung in der nun vorliegenden Fassung bei weiterer Berlicksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Wiurdigung:

Das bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat im Rahmen der Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahme
abgegeben.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (h6here Landesplanungsbehdrde) wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.3 Stellunanahm Planunasverbands Region rland am 17.11.202

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlief3en wir uns der Stellungnahme
der hoheren Landesplanungsbehérde vom 23.10.2023 an.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf Bplan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.4 llungnahm W rwirtschaftsamtes Weilheim am 17.11.2023:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager offentlicher Belange hat keine Stellungnahme
abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.5 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg am 18.11.2023

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme abgeben.
Quartier Bahnhofstral3e / Philippstralle / Postgasse

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke sind nicht Uber die
sudlich, dstlich sowie westlich verlaufende 6ffentliche Mischwasserkanalisation erschlossen.
Die Entwasserung auf den Grundstticken ist jeweils bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufuhren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern.

Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen geman
den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal} den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist
nicht zulassig.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fir die Entwasserungsanlagen in der

Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Erlduterung zur hydraulischen Situation im Bereich BahnhofstralRe / Philippstral3e /Postgasse

Der auf der Westseite an den Grundstiicken anliegende bestehende Mischwasserkanal in der
PhilippstralRe sowie der auf der Stidseite bzw. Ostseite an den Grundstiicken anliegende
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Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e, ist gemaR IST-Zustand GEP bereits Uberlastet.
Sowohl der Mischwasserkanal in der Bahnhofstralie als auch der Mischwasserkanal in der
Philippstral3e minden in den Unterstrom liegenden Mischwasserkanal in der Friedrich-Ebert-
Stral3e welcher gemaf3 IST-Zustand GEP ebenfalls bereits deutlich Uberlastet ist.

Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsféahigkeit des Kanalnetzes
in der Philippstral3e bzw. der Friedrich-Ebert-Strafl3e kann es daher bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstau in diesen
Bereichen kommen. Zur hydraulischen Ertlichtigung sind, wie bereits bekannt, die GEP-
Mafl3nahme 46 (Philippstrafl3e) sowie die GEP-MalRBnahme 47 (Friedrich-Ebert-Stral3e)
vorgesehen.

Dementsprechend ist die Einleitung weiterer Abflussmengen in die Uberlasteten Kanéle aktuell
als kritisch zu betrachten, da hier eine Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheit Dritter
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 46 bzw. der GEP-MalRnahme 47 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern kénnten gemaf Prognosezustand GEP weitere Flachen an das
Kanalnetz angeschlossen werden. Dementsprechend kénnen dann auch die zusatzlichen
Abflisse infolge der Nachverdichtung im auf den betroffenen Flursticken aufgenommen
werden, ohne dass auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische
MaRRnahmen erforderlich sind.

Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fur Dritte infolge der Einleitung
zusétzlicher Abwassermengen noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRnahmen
ausschlieBen zu kbnnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der
erforderlichen GEP-MaRRnahmen nicht signifikant mehr Abwasser von den betroffenen
Flurstiicken eingeleitet wird als bisher.

In diesem Zusammenhang kdnnten u. U. weitergehende hydraulische Malinahmen auf den
betroffenen Flurstiicken selbst eine Rolle spielen.

Trinkwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke sind tber die sidlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende o6ffentlichen Trinkwasserversorgung erschlossen.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen in der Philippstraf3e zwischen AlpenstralRe und
Bahnhofstral3e miissen aus Griinden der Versorgungssicherheit jedoch ausgetauscht werden.

Dies muss im Vorfeld von BaumalRhahmen im betroffenen Bereich erfolgen.
Die Stadtwerke Penzberg sind dementsprechend mindestens ein Jahr vor dem Beginn
geplanter BaumalRnahmen entsprechend zu unterrichten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu bertcksichtigen.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Belange des KU Stadtwerke Penzberg:

Die Entwasserung auf den Grundstticken ist jeweils bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern.

Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanlagen gemaf
den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal3 den entsprechenden
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behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist
nicht zulassig.

Die Vorgaben gemaf der jeweils aktuellen Satzung fir die Entwasserungsanlagen in der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Der Entwurf ist dahingehend zu andern, indem folgender Text in die Begrindung aufgenommen
wird:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat in der zweiten Beteiligung folgende
Stellungnahme abgeben.

ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlielBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Abwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke sind nicht Uber die
stdlich, 6stlich sowie westlich verlaufende 6ffentliche Mischwasserkanalisation erschlossen.
Die Entwasserung auf den Grundstiicken ist jeweils bis zum Revisionsschacht im Trennsystem
auszufihren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern.

Sofern es nicht versickert werden kann, ist es Uiber Reinigungs- und Retentionsanlagen gemafn
den aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemal den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen.

Die Einleitung von Grund-, Dran-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser in 6ffentliche Kanéle ist
nicht zulassig.

Die Vorgaben gemalf der jeweils aktuellen Satzung fiir die Entwasserungsanlagen in der
Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind einzuhalten.

Erlauterung zur hydraulischen Situation im Bereich BahnhofstraRe / Philippstrafle /Postgasse

Der auf der Westseite an den Grundstiicken anliegende bestehende Mischwasserkanal in der
Philippstral3e sowie der auf der Stidseite bzw. Ostseite an den Grundstiicken anliegende
Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e, ist gemaR IST-Zustand GEP bereits Uberlastet.
Sowohl der Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e als auch der Mischwasserkanal in der
Philippstral3e minden in den Unterstrom liegenden Mischwasserkanal in der Friedrich-Ebert-
Stral3e welcher gemaf IST-Zustand GEP ebenfalls bereits deutlich Uberlastet ist.

Aufgrund der derzeitig nicht ausreichenden hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes
in der PhilippstralRe bzw. der Friedrich-Ebert-Strale kann es daher bei entsprechend intensiven
Niederschlagen gemaR den Berechnungen zum IST-Zustand GEP zu Uberstau in diesen
Bereichen kommen. Zur hydraulischen Ertiichtigung sind, wie bereits bekannt, die GEP-
Malnahme 46 (PhilippstraRe) sowie die GEP-Malinahme 47 (Friedrich-Ebert-Stral3e)
vorgesehen.

Dementsprechend ist die Einleitung weiterer Abflussmengen in die Uberlasteten Kanéle aktuell
als kritisch zu betrachten, da hier eine Verschlechterung hinsichtlich der Betroffenheit Dritter
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach Umsetzung der GEP-MalRnahme 46 bzw. der GEP-Malinahme 47 sowie ggf. deren
hydraulischen Vorlaufern konnten geméal Prognosezustand GEP weitere Flachen an das
Kanalnetz angeschlossen werden. Dementsprechend kénnen dann auch die zusatzlichen
Abflisse infolge der Nachverdichtung im auf den betroffenen Flursticken aufgenommen
werden, ohne dass auf den jeweiligen Flurstiicken selbst weitergehende hydraulische
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MafRnahmen erforderlich sind.

Um signifikante bzw. tatsachlich messbare Verschlechterungen fiir Dritte infolge der Einleitung
zusétzlicher Abwassermengen noch vor Umsetzung der erforderlichen GEP-MalRnahmen
ausschlieen zu kdnnen, muss sichergestellt werden, dass zumindest bis zur Umsetzung der
erforderlichen GEP-MaRRnahmen nicht signifikant mehr Abwasser von den betroffenen
Flurstiicken eingeleitet wird als bisher.

In diesem Zusammenhang kdnnten u. U. weitergehende hydraulische Malihahmen auf den
betroffenen Flurstiicken selbst eine Rolle spielen.

Trinkwasser:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke sind tber die sidlich,
Ostlich sowie westlich verlaufende 6ffentlichen Trinkwasserversorgung erschlossen.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen in der PhilippstralRe zwischen Alpenstral3e und
Bahnhofstral3e miissen aus Griinden der Versorgungssicherheit jedoch ausgetauscht werden.

Dies muss im Vorfeld von BaumalRRnahmen im betroffenen Bereich erfolgen.

Die Stadtwerke Penzberg sind dementsprechend mindestens ein Jahr vor dem Beginn
geplanter BaumalRnahmen entsprechend zu unterrichten.

2. llunanahm lichen B m Weilheim am 02.11.2023:

Das staatliche Bauamt Weilheim als Trager 6ffentlicher Belange hat keine Stellungnahme
abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.7 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Bergamt Sudbayern am 23.10.2023

Das Bergamt Sudbayern als Trager offentlicher Belange hat folgende Stellungnahme
abgegeben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI“ bestehen aus bergrechtlicher Sicht
keine Einwendungen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.8 Stellungnahme der E ON SE am 30.10.2023:

E.ON SE verweist in der Stellungnahme auf das Schreiben vom 08.03.2023:

Stellungnahme vom 08.03.2023:

Der 0. a. Planbereich liegt Giber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir
weder Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Unsere Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes weder Schéachte
noch Tagesotffnungen oder tagesnahen Bergbau aus.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
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Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nichts aus.

Das amtliche Grubenbild befindet sich bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern,
Maximilianstraf3e 39, 80538 Miinchen. Sie haben dort die Mdglichkeit eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Weitere Informationen finden Sie unter dem
folgenden Link:
https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns/zentralezustaendigkeiten/bergamt sue
dbayern/index.html

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der E.ON SE wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2. llunanahm r Bran hutzdien lle am 20.11.202

Stellungnahme der ersten Beteiligung:
Die Zufahrt Uber die Postgasse sollte der Richtlinie fir Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Stellungnahme der zweiten Beteiligung:

Im Bereich der Postgasse ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen, eine
Menschenrettung Uber Gerate der Feuerwehr erscheint nicht mehr mdéglich.

Das Beiblatt ist zu beachten.

Wirdigung:

Wirdigung der ersten Beteiligung:

Die bestehende Bebauung am Anfang und Ende der Postgasse — und damit die verengte
Einfahrtsituation - kann im Bebauungsplanverfahren nicht riickgebaut werden.

Personenrettung:

Im Bebauungsplan soll fiir den Bereich der Postgasse festgesetzt werden, dass von den
Bauantragstellern bei Geb&uden oder Nutzungseinheiten Uber Geb&udeklasse 3 ein mit der
Feuerwehr abgestimmtes Personenrettungskonzept eingereicht werden muss. (ab
Gebaudeklasse 3 Erreichbarkeit der Geschosse nicht mehr mit Steckleiter mdglich, sondern nur
mit Drehleiter).

Brandbekampfung:

Die Lange der Postgasse betrégt ca. 85 m — sodass die Feuerwehr zur Brandbekdmpfung die
Gebaude mit einer Schlauchlange 2 x 45 m an jeder Stelle erreicht.

Im Bebauungsplan soll fir den Bereich der Postgasse festgesetzt werden, dass von den
Bauantragstellern bei Gebauden oder Nutzungseinheiten tber Gebaudeklasse 3 ein mit der
Feuerwehr abgestimmtes Brandbekdmpfungskonzept eingereicht werden muss.

Wirdigung der zweiten, aktuellen Beteiligung:

Die bestehende Bebauung am Anfang und Ende der Postgasse — und damit die verengte
Einfahrtsituation - kann im Bebauungsplanverfahren nicht riickgebaut werden.

Bis zu einer Gebaudehohe von 7 m (oberster FuRboden Uber Gelandeoberflache im Mittel)

kann die Personenrettung mit einer Steckleiter — die die Feuerwehr zum Einsatzort tragt —
geschehen.
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Wenn der Personenkreis (z.B. Personen mit besonderer Anforderung an die Barrierefreiheit)
oder die Anzahl der maximal zu rettenden Personen in einer Nutzungseinheit (z. B. Gber ca. 15
Personen) eine Rettung Uber die oa. Steckleiter oder den Leiterwagen der Feuerwehr nicht
zulassen, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich.

Wenn die Gebaudehohe Gber 7 m (oberster FuRboden Uber Gelandeoberflache im Mittel)
betragt, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg gefordert, wenn die Zuganglichkeit tber
Leiterwagen der Feuerwehr nicht moglich ist.

Dies muss jedoch im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Brandschutzkonzept als Teil der Begriindung zu
erstellen. Die Ergebnisse des Brandschutzkonzeptes sind in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Das Beiblatt ist der Begriindung anzuh&ngen.

2.1 llungnahm [In rie- und Handelskammer fir Minchen un [ (n.am

06.11.2023:
Die Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern (IHK) hat mitgeteilt, dass

ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die geplante
Aufstellung des Bebauungsplans ,Innenstadt VI" sprachen, sind nach wie vor nicht zu
erkennen. Es ist viel mehr zu begriiRen, dass eine brachliegende Flache in zentraler Lage einer
neuen Nutzung zugefihrt wird.

Anregungen oder Bedenken sind daher nicht vorzubringen. Auch die dargelegten Anderungen
erfordern keine veranderte Bewertung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.11 Stellungnahme der bayvernets am 20.10.2023:

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Gbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets
GmbH werden hier ebenfalls nicht bertihrt. Wir haben keine Einwdnde gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der bayernets wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.12 Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH am 14.11.2023:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MalRnahme keine Einwéande geltend macht.
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In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Kabelschutzanweisung VVodafone GmbH
Kabelschutzanweisung VVodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung VVodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.13 Stellungnahme Amt fur Ernahrung. Landwirtschaft und Forsten am 10.11.2023:

Das Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten mochte sich wie folgt aul3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Anderungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwande bzw. Hinweise.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht betroffen. Insofern bestehen keine Einwéande

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.14 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH am 20.10.2023:

Mit dem Schreiben vom 06.03.2023 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine
weiterhin giiltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen.

Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten.
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Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.15 Stellungnahme der Energie Sudbayern GmbH vom 20.10.2023:

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG stimmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Innenstadt VI zu.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen
und ist zu beachten.

Eine Anderung auf BPlan-Ebene ist nicht veranlasst.

2.16 Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, folgende textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Festsetzung durch Planzeichen Baum: Zu pflegender und zu erhaltender Baum, z. B. Linde.
Der Baum ist bei Abgang durch einen standortgerechten adaquaten Baum zu ersetzen.

Textvorschlag:
Der Baum ist bei Abgang durch einen standortgerechten Baum 1. Wuchsordnung zu ersetzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Stadt Penzberg — Abteilung 6: Umwelt- und Klimaschutz wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Der Entwurf ist dahingehend zu &ndern, indem folgender Text in die Festsetzungen
aufgenommen wird:

Folgender Text in den Festsetzungen durch Planzeichen sollte erganzt werden:
Zu pflegender und zu erhaltender Baum, z.B. Linde.
.Der Baum ist bei Abgang durch einen standortgerechten Baum 1. Wuchsordnung zu ersetzen.”

2.17 Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH am 01.12.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

3. Anrequngen und Bedenken der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit wurden weder Anregungen, noch Bedenken, zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung“ geaufert:
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