Stadt Penzberg Beschlussvorlage

3/033/2024
Abteilung Sachbearbeiter Aktenzeichen
Abteilung 3 - Bauangelegenheiten Herr Klement 3 jk-Pe
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss 20.02.2024  offentlich Entscheidung

Betreff
Bayerisches Rotes Kreuz: Beratung Uber Standorte

1. Vortrag:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss hat zuletzt am 5. Oktober 2023 in dieser Sache
beraten. Die Verwaltung wurde beauftragt folgende Standorte und Themen zu untersuchen:

e Standort ndrdlich der WolflstraBe — zurzeit als Baustelleneinrichtungsflachen fur die
Projekte ,WBW Wohngebiet Birkenstralle West und ehemals Strallenbaustelle
Wolflstral3e genutzt
(Hier durch BRK zu priifen)

e Parkplatz des Museums an der Karlstral3e
(Hier benachbartes Grundstlck auf Grund der Projektgré3e hinzu)

(Hier durch BRK zu priifen — dann Kontaktaufnahme mit Nachbarn durch Stadt)

e Layritzhalle Ost nach erfolgter Dachsanierung und Teilsanierung des UG
(Hier nochmals durch BRK zu priifen)

o Das ehemals als Lidl Discounter genutzte Grundstiick an der Grube
(Hier mit Grundstickstausch des BRK Bestandes an der Winterstral3e)

e Das stadtische Grundstlick sudlich der Layritzhalle
(Hier durch BRK zu prufen)

o Der Standortbereich des Vorschlages Nr. 6
(Im Anschluss an das GE Gebiet mit Asylunterkunfts-Standort westlich der Staatsstral3e)
(Anfrage: Forst-Grundstiick 6stlich der Staatsstral3e)

¢ Die Hochwasserriickhalte Flache an BirkenstraRe /Seeshaupter Stral3e (sogenanntes
»Zukunftsdreieck®)

e Standort an der Birkenstral3e nérdlich der Landkreis Sporthalle nach Wegfall der
Kinderkrippe in Modulbauweise

Ergebnis der Untersuchungen und Beteiligungen:

Standort - nérdlich Wolflstral3e

Der Standort nérdlich der Wolflstral3e — zurzeit als Baustelleneinrichtungsflachen fir die
Projekte ,WBW Wohngebiet Birkenstralte West und ehemals Strallenbaustelle WolflstralRe
genutzt wurde durch das BRK auf Grund der Lage im Stadtgebiet ausgeschlossen.

Standort - Layritzhalle Ost
Der Standort Layritzhalle Ost nach erfolgter Dachsanierung und Teilsanierung des UG wurde
nach nochmaliger Prifung durch das BRK ausgeschlossen.

Standort - Lidl Discounter
Das ehemals als Lidl Discounter genutzte Grundsttick an der Grube wurde inzwischen an Privat
verkauft und steht weder Stadt noch BRK zur Verfligung

Standort 1/2 — NonnenwaldstralRe / Zibetholzweg

In der Beschlusslage des BMU vom 03.10.2023 formuliert als der Standortbereich des
Vorschlages Nr. 6

(Im Anschluss an das GE Gebiet mit Asylunterkunfts-Standort westlich der Staatsstral3e)
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(Anfrage: Forst-Grundstiick ostlich der Staatsstral3e)
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Elgentumsverhaltnlsse im Planungsberelch (Gelbe Farbung = Eigentum der Stadt Penzberg)

Vorschlag Bebauungsplan ,,Rettungszentrum Zlbetholz“

N G éudeabmessungen
O’ 48 auf 20m

werbefischen
ebaudeabmessungen:
70 auf 25m

Die Entwicklung von Gewerbeflachen und Gemelnbedarfsﬂachen in dlesem Teil des
Stadtgebietes erscheint sinnvoll. Es erfolgt hierzu eine Erlauterung des Stadtbaumeisters in der

Sitzung.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
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ErschlielBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

Im Bereich der geplanten Standorte entlang der Staatstral3e am Nonnenwald bzw. am
Zibetholzweg ist die Verlegung einer Abwasserdruckleitung zwischen den Straf3en
Nonnenwaldstral3e und Zibetholzweg (Bereich des nordlichen Ful3géngerverbindungswegs)
vorgesehen. Derzeit kann noch keine detaillierte Planung vorgelegt werden. Es wird gebeten
eine entsprechende Trasse fir die Verlegung einer Abwasserdruckleitung freizuhalten. Bei
Bestrebungen zur Umsetzung der BaumalRnahme an diesen Standorten wird um enge
Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg gebeten.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz

Bei den Flurstiicken handelt es sich um eine Flache, welche wichtig fur das stadtische
Biotopverbundsystem ist. In der Neuplanung ist der siidliche Verbundstreifen erhalten geblieben
und somit die Funktionsfahigkeit des Systems. Auch befinden sich in diesem Areal, an dessen
Rand sich der Gehweg befindet, die erhaltenswertesten Einzelbdume in Bezug auf
Biodiversitat.

Die gesamte Waldflache ist als regionaler Immissionsschutz- und Erholungswald kartiert. Durch
die notwendigen Baumfallungen auf einer Flache von ca. 2 Hektar wére ein waldrechtlicher
Ausgleich zu erbringen. Uber eine erste Kostenschatzung darf die Abteilung Umwelt- und
Klimaschutz nur in einer nichtéffentlichen Sitzung informieren (BaySF). Der Stadt Penzberg
stehen derzeit keine geeigneten Aufforstungsflachen zur Verfiigung (Abgestimmt mit UNB
2023). Aufgrund des Wegfalls der Waldflache muss eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefuhrt und im Ergebnis naturschutzrechtlicher Ausgleich erbracht werden,
welcher sich in Umfang und Kosten noch nicht beziffern lasst.

Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Flache, welche wichtig fir das stadtische
Biotopverbundsystem ist. Durch die notwendigen Baumfallungen wéare ein waldrechtlicher
Ausgleich zu erbringen. Dieser scheint derzeit aufgrund fehlender monetéarer Mittel nicht
maglich. Zudem stehen der Stadt Penzberg derzeit keine Aufforstungsflachen zur Verfigung.
Aufgrund des Wegfalls von Alt- bzw. Biotopb&umen miisste eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgefuhrt und im Ergebnis mit ziemlicher Sicherheit naturschutzrechtlicher
Ausgleich erbracht werden. Es handelt sich hierbei nicht um einen Moorstandort.
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Ein Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs kann womaoglich im Umgriff zu rodenden Flache
in Form eines abgestuften Waldrands erbracht werden. Zu erwahnen ist, dass sich direkt
angrenzend nordlich der Planungsflache ein nach § 30 BNatSchG Kartiertes, gesetzlich
geschutztes Biotop befindet, in welches nicht eingegriffen werden darf.

Es handelt sich bei der gesamten Flache, laut Moorbodenkarte, nicht um einen Moorstandort.

Standorte 3/3a — Karlstrafde
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Beschlusslage des BMU vom 03.10.2023
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(Hier benachbartes Grundstlick auf Grund der Projektgréf3e hinzu)
(Hier durch BRK zu priifen — dann Kontaktaufnahme mit Nachbarn durch Stadt)

Stellungnahme des BRK vom 23.11.2023

Zu Vorschlag 3 (Parkplatz Museum) hat unser Planungsburo einen Alternativstandort mit
Ausdehnung auf dem westlichen Grundstlick erstellt. Beide Varianten scheinen uns jedoch
nicht optimal, weil die Flache vor den Garagen sehr knapp ist und die Ausfahrt direkt in die stark
befahrene Karlstral3e fuhrt, Gber einen Gehweg, der von vielen Schiilern benutzt wird. Hier
besteht unseres Erachtens eine GberméaRige Unfallgefahr.

Beschlusslage des Stadtrates vom 30.01.2024

g) KarlstrafRe 109 und 111, FI. Nr. 1005/93
Der Stadtrat beschlief3t den Anliegern das stuidlich angrenzenden Grundstiick mit der FI.-Nr.
1005/93 mit 194 m2 zum Kauf anzubieten und mit dem Landkreis in Kontakt zu treten, um
eine VerauRerung der FIL.-Nrn. 1004/13 und 1004/14 mit gesamt 822 m2 vorzubereiten.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen, jedoch hydraulische Situation beachten

Im Bereich der geplanten Standorte in der Karlstral3e ist das vorhandene Kanalsystem gemaf
IST-Zustand GEP bereits jetzt Uberlastet. In diesem Bereich sind entsprechende GEP-
MalRnahmen geplant. Sollen im Zuge der Nachverdichtung an diesen geplanten Standorten
noch vor der Ausfuihrung der jeweiligen GEP-Malinahmen zusatzliche Abwassermengen durch
das Kanalsystem aufgenommen werden so sind ggf. weitergehende hydraulische MalRBnahmen
auf dem jeweiligen Grundstiick selbst erforderlich.

Standort 4 — Sudl. Layritzhalle / Gewerbeobjekt vermietet
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Stellungnahme der Stadtplanung

Die zeitliche Entwicklung und die Entwicklung der privaten Nutzungen auf dem Areal sidlich der
Layritzhalle sind zurzeit nicht absehbar. Dies bedeutet einen unkalkulierbaren Zeithorizont und
die Realisierung des Vorhabens ist an mehrere Abhangigkeiten geknupft.
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Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlielBungssituation Abwasser: erschlossen

Stellungnahme der Stadtplanung

Gebaudelage aus dem Perspektivblick des Friedhofes drehen.

Freiraum des Friedhofes nicht einengen.

Gebaude Hohenlage sensibel einfligen.

Standort eher fir z. B. Kindergarten geeignet, da kleinteilig Gebaudestruktur anstelle eines
grol3en Volumens.

Hohenlage der Anlage sensibel in Bezug zu Aussegnungshalle festlegen und Einbettung in
landschaftlichen Freiraum des Friedhofes beachten.

Gebaudehohe aus Griinden des freiraumbetonten Stadtbildes minimieren.

Flache ist Projektgebiet der Landesgartenschau 2028.
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DIE BACHMEILE

GARTENAKADEMIE
Anget
P

Stellungnahme von Klima und Umwelt

Widerspricht dem Landschaftsplan des aktuellem FNP-Prozesses.

Flache ist Projektgebiet der Landesgartenschau 2028.

Keine besonderen Baumstandorte entlang der Fischhaberstral3e betroffen

Stellungnahme des Biiros INROS Lackner

(Buro der Planung der Hochwasserriickhaltung im zentralen Stadtgebiet)

Eventuell sind Aufschittungen im Bauwerksbereich notwendig, um den Freibord bei HQ100
einzuhalten.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlielBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Im studwestlichen Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 1001 befinden sich Bauwerke sowie
Abwasserentsorgungsanlagen der Stadtwerke Penzberg. Die Zufahrt sowie die Zugénge zu den
Bauwerken und Anlagen, z.B. Schachte und Montaged6ffnungen sowie Aufstellflachen fur
Fahrzeuge und Geréte mussen zum Zwecke von Maflinahmen zur Instandhaltung, Unterhaltung
sowie zur Sanierung als auch fur SofortmalRnahmen jederzeit zuganglich sein sowie
freigehalten werden. Die Zuwegung, auch fir grol3e Baufahrzeuge, muss dabei jederzeit
mdglich sein. Es kdnnen daher in diesem Bereich keine Verkehrsflachen liegen, die
entsprechende Einschréankungen bedingen wiirden. Bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen
haben einen lichten Mindestabstand von 10 m zu den Anlagen der Stadtwerke Penzberg
einzuhalten. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die dortigen Anlagen erweitert
werden mussen, sollte auch hierfur entsprechender Raum freigehalten werden. Somit sollte ein
ca. 60 m breiter Streifen von der SO-Ecke des Flurstiicks entlang der nordwestlichen
Flurstiicksgrenze (parallel zum Bach) bis ca. zum von NW kommenden MW-Kanal freigehalten
werden. Der entsprechende Grundstiicksbereich sollte im Eigentum der Stadt verbleiben bzw.
ggf. an die Stadtwerke Ubergehen.

Standort 6 — BirkenstraBe Seeshaupter Stral3e
In der Beschlusslage des BMU vom 03.10.2023 formuliert als die Hochwasserruckhalte Flache
an BirkenstralRe /Seeshaupter StralRe (sogenanntes ,Zukunftsdreieck®)
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Stellungnahme des Biiros INROS Lackner

(Buro der Planung der Hochwasserriickhaltung im zentralen Stadtgebiet)

An dieser Stelle wird in den fur die Hochwasserriickhaltung benétigten Retentionsraum
eingegriffen. Fir eine Hochwasserfreilegung des Geb&audes mit einem entsprechenden Freibord
waren Anschittungen notwendig, die den Retentionsraum empfindlich dezimieren.

Die Bemessung des Retentionsraumes fiir das Hochwasserriickhaltebecken lasst aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse keinen Spielraum zu und kann daher auch nicht an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

Standort 7 — BirkenstraRe / Kinderkrippe
In der Beschlusslage des BMU vom 03.10.2023 formuliert als Standort an der Birkenstralle
nordlich der Landkreis Sporthalle nach Wegfall der Kinderkrippe in Modulbauweise
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7. Birkenstrae /Kinderkrippe 23.11.2023

Stellungnahme der Stadtplanung

Das Ende der Kindertagesstatten- Nutzungen auf dem Standort ist zurzeit nicht absehbar. Dies
bedeutet einen unkalkulierbaren Zeithorizont und die Realisierung des Vorhabens ist an
mehrere Abhangigkeiten geknupft.

Standort nicht geeignet da landschaftlicher Freiraum entfallen wirde.
Aus Grunden des freiraumbetonten Stadtbildes nicht geeignet.
Flache ist Projektgebiet der Landesgartenschau 2028.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
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ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Im Bereich der geplanten Standorte in der Birkenstral3e ist das vorhandene Kanalsystem
gemal IST-Zustand GEP bereits jetzt Uberlastet. In diesem Bereich sind entsprechende GEP-
Mal3nahmen geplant. Sollen im Zuge der Nachverdichtung an diesen geplanten Standorten
noch vor der Ausfuihrung der jeweiligen GEP-Malinahmen zusatzliche Abwassermengen durch
das Kanalsystem aufgenommen werden so sind ggf. weitergehende hydraulische Mal3hahmen
auf dem jeweiligen Grundstiick selbst erforderlich.

AuRerdem ist im Bereich der Pumpstation Birkenstrafl3e (gegeniber Kinderkrippe) in Richtung
Kastnerhofstral3e/NonnenwaldstraRe eine umfangreiche GEP-MalRBhahme geplant welche ggf.
die Herstellung von Abwasseranalagen auf bzw. im Nahbereich des Grundstticks Fl. Nr. 999
erfordern. Bei Bestrebungen zur Umsetzung der Baumal3nahme an diesen Standorten wird um
enge Abstimmung mit den Stadtwerken Penzberg gebeten.
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