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Betreff

20. Anderung des Bebauungsplans , Kastnerhof, im vereinfachten Verfahren gemiR
§ 13 BauGB fur das Grundstiuck Kastnerhof 7: Aufstellungsbeschluss

Anlagen:

K02 - Kastnerhof

Tektur neu

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
Lageplan

Antrag auf Baugenehmigung
GEK_Plan-4.1_Penzberg

1. Vortrag:

Die Grundsticke Flurnummern 1161/12 und 1161/26 der Gemarkung Penzberg,
Kastnerhofstral3e 7 und 7a, befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Kastnerhof* der Stadt Penzberg, der nachfolgend auszugsweise dargestellt ist.

Die Uberbaubare Grundstticksflache fur das Wohnhaus ist durch Baugrenzen mit einer Lange
von 14,50 m und einer Breite von 12,50 m festgesetzt.

Fur die Grundsticke liegt jeweils eine Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Doppelhaushélften mit jeweils zwei Wohnungen mit den Auf3enmal3en von 15 m x 12 m vor.

Fur die Erteilung der Baugenehmigung war die Erteilung von Befreiungen von den
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Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kastnerhof* erforderlich, beziglich
der MindestgrundstiicksgroRle

der Errichtung der Garage aul3erhalb der Baugrenze

der Errichtung des Balkons aul3erhalb der Baugrenze

der Errichtung des Erkers aul3erhalb der Baugrenze

der Kniestockhohe

der Garagenhdhe.

Mit Schreiben vom 05.03.2004 wurde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans
,Kastnerhof* fiir die Anderung von Baugrenzen zur Errichtung einer Auentreppe im Norden zur
ErschlieBung der Ober- und Dachgeschosswohnung und eines Anbaus mit den AuRenmal3en
von 8 m x 3,5 m im Untergeschoss und Erdgeschoss mit dariiberliegendem Balkon im Stiden
eingereicht.

Stellungnahme Stadtbauamt:

Im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspléanen ist das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB (Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln)
zu beachten.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist der sudliche Grundstlicksbereich als
Grunflache (6kologisch bedeutsamer Schutzstreifen) dargestellt. Im Bebauungsplan ist dieser
Bereich als Grunflache Uferschutzstreifen festgesetzt.

Dieser Bereich ist bei der Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin als Griinflache zu
bertcksichtigen.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Okologisch bedeutsamer Schutzstreifen

Gewaésserentwicklungskonzept:

Das Grundstlck grenzt an den Langseegraben an. Diesbezuglich liegt ein
Gewasserentwicklungskonzept vor, das bei der Planung fur die Anderung des Bebauungsplans
zu berucksichtigen ist.

Auszug aus dem Gewasserentvwcklungskonzept
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Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:

Im sudlichen Bereich des Grundstiicks verlauft ein Mischwasserkanal. Der Mischwasserkanal
ist Teil der Generalentwéasserungsplanung (GEP-Mal3nahme 28). Diesbezuglich ist der
Schutzbereich und die Leitungszone zu beachten.

Der Generalentwasserungsplan ist nachfolgend ausschnittsweise dargestellt:

‘Malinahme 28
Langseegraben,
Kastnerhofstralte

MaRnahme 27
Am Haselberg

;)

Abwasser:

Die Grundstiicke Kastnerhofstraf3e 7, Fl. Nr. 1161/12 & 1161/26 sind uber die nordlich
verlaufende 6ffentliche Mischwasser- und Regenwasserkanalisation erschlossen. Die
Entwasserung auf dem Grundstiick hat im Trennsystem zu erfolgen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es liber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemal den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaf den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in offentliche Kanale ist nicht zuldssig. Die Vorgaben gemal der jeweils aktuellen Satzung fur
die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwésserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Im stdlichen Bereich der Grundstiicksgrenze verlaufen Abwasserentsorgungsanlagen
(Mischwasserkanal) der Stadtwerke Penzberg, welche mit einem Abstand von mindestens 2,0m
beidseits der Anlagen- bzw. Leitungsachse von Bebauungen, Abgrabungen sowie
Bepflanzungen freizuhalten sind. Der Bereich muss zudem jederzeit zugénglich sein. Eine
Beschadigung oder Beeintrachtigung der Anlagen der Stadtwerke Penzberg muss stets
ausgeschlossen werden. Bei unklaren Trassenverlauf wird gebeten Kontakt mit den
Mitarbeitern der Stadtwerke Penzberg aufzunehmen auferdem sind bei Verdacht auf
Beschadigungen die Mitarbeiter der Stadtwerke Penzberg unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Trinkwasser:

Die Grundstiicke KastnerhofstraRe 7, FI. Nr. 1161/12 & 1161/26 sind Uber die nordlich
verlaufende 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.
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