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Betreff

Waldstralde 4, Fl. Nr. 1128/72: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit 2 Stellplatzen

Anlagen:

Antrag
Vorbescheid
Abstandsflacheniibernahme

1. Vortrag:

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit 2 Stellplatzen auf dem
Grundstick FI. Nr. 1128/72 der Gemarkung Penzberg, WaldstralRe 4. Das Bauvorhaben
befindet sich innerhalb der geschlossenen Bebauung und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Der vorliegende Vorbescheid sieht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit den Ausmalf3en
von 6,60 m x 17,40 m vor. Die Traufhohe wird mit 5,65 m und die Dachneigung mit 30°
dargestellt. Die bendétigten Stellplatze werden in Form von einer Garage und einem Stellplatz
nachgewiesen.

Dem Vorbescheidsantrag liegen folgende Fragen zu Grunde, tber die zu entscheiden ist:

a) Kann auf dem Grundsttick FI. Nr.1128/72 ein Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit und
einer Flache von ca. 123 m2 errichtet werden.

b) Ist die dargestellte Planung fir das Grundstlick in Bezug auf die Uberbaute Flache
genehmigungsfahig?

Die Fragen kénnen von Seiten der Verwaltung folgendermaflen beantwortet werden:

a) Die baurechtliche Zustimmung fir ein Einfamilienhaus kann in Aussicht gestellt werden.
b) Die baurechtliche Zustimmung der Uberbauten Flache kann in Aussicht gestellt werden.

Das Baugrundstlck liegt im grof3flachig dargestellten Abbaugebiet der Grube Penzberg.

Stellungnahme Stadtbauamt:

Auf dem ruckwartigen Grundstucksteil wurden an der gstlichen Grundstticksgrenze
Abstandsflachen mit einer Tiefe von 1 m auf einer Lange von 8,40 m Ubernommen. Diese
Abstandsflachentibernahme ist in der Planung berticksichtigt.

Stellungnahme Abteilung 6 / Umwelt- & Klimaschutz:

Die Abteilung ,Umwelt- & Klimaschutz“ empfiehlt, die ,Leitlinie der Stadt Penzberg tber den
Erhalt und Schaffung von Bluh- und Griunflachen im privaten Bereich sowie die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und die Begriinung baulicher
Anlagen® zu berucksichtigen.

Weiterhin empfehlen wir bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenhausern je eine
Nisthilfe fir Gebaudebriiter (Vogel) und Flederméause, bei Mehrfamilienhdusern Nisthilfen fur
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Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:
ErschlieBungssituation Trinkwasser: erschlossen
ErschlieBungssituation Abwasser: erschlossen

Abwasser:

Das Grundstiick WaldstraRRe 4, Fl. Nr. 1128/72 ist Uber die im sidlichen Bereich verlaufende
offentliche Mischwasserkanalisation im Mischsystem erschlossen. Die Entwésserung auf dem
Grundstuck ist mindestens bis zum Revisionsschacht im Trennsystem auszufuhren.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es tGiber Reinigungs- und Retentionsanalgen gemal den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemalf3 den entsprechenden
behdrdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Einleitung von Grund-, Drén-, Quell-, Sicker- und Schichtenwasser
in o6ffentliche Kanale ist nicht zulassig. Die Vorgaben gemalf’ der jeweils aktuellen Satzung fiir
die offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Penzberg (Entwasserungssatzung — EWS) sind
einzuhalten.

Trinkwasser:

Das Grundstiick WaldstraRe 4, Fl. Nr. 1128/72 ist Uber die im sidlichen Bereich verlaufende
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung erschlossen.
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