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Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner erdffnet um 18:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Stadtrates, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Protokolle vom 28.03. und 03.04.2017

1. Vortrag:
Die Erste Birgermeisterin Elke Zehetner stellt an die Stadtratsmitglieder die Frage, welche

Anderungswiinsche, Erganzungen oder Einwénde es zu den Protokollen fiir die
Tagesordnungspunkte der 6ffentlichen Sitzungen vom 28.03 und vom 03.04.2017 gibt.

2. Sitzungsverlauf:

Die Fraktionsvorsitzende der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Griine Frau Dr. Engel stellt zum
Punkt O 5 der Sitzung des Stadtrates vom 28.03.2017 fest, dass die unter § 2 der
beschlossenen Anderungssatzung formulierte FamilienermaRigung genauer definiert werden
muss. Demnach ist das Vorschulkind als Zahlkind beriicksichtigt. Die Gebiihrenermafigung ist
jedoch nicht auf das verbleibende Entgelt fir das Vorschulkind anzuwenden, sondern auf die
Geblihr des Geschwisterkindes. Sind mehrere Kinder in Penzberger Kindertagesstatten
untergebracht erfolgt die Ermafigung in absteigender Reihenfolge dieser Kinder. Die
Verwaltung wird dies in einer Vollzugsmitteilung gegentiber den Einrichtungen klarstellen.
Ferner stellt Frau Dr. Engel zum TOP O 4 der Sitzung des Stadtrates vom 03.04.2017 fest, dass
die beschlossene Erklarung der Unzuldssigkeit des Burgerbegehrens in Folge der
Fragestellung die sowohl mit einem ,Ja“ als auch mit einem ,Nein“ beantwortet werden kann
genauer zu definieren. Der Ordnungsamtsleiter Herr Holzmann wird den Beschlusstext zu
diesem Punkt modifizieren.

Das Stadtratsmitglied Herr Eberl erteilt zum TOP O 12 der Sitzung vom 28.03.2017 kein
Einvernehmen. Er begriindet dies mit der fehlenden verbindlichen Erklarung des
Stadtbaumeisters, dass alle Vergaben des Projektes rechtskonform bzw. férderunschadlich
durchgefuihrt worden sind.

Ansonsten erfolgen keine Einwande. Das Protokoll gilt somit als angenommen

Zur Kenntnis genommen
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Larmaktionsplanung in Penzberg: Zwischenbericht tber die Klarung der
Zustandigkeiten fur eine eventuelle Anordnung von Tempo 30 im Stadtgebiet

1. Vortrag:

Mit dem dieser Vorlage beiliegenden Schriftverkehr informiert die Verwaltung tber den Stand
der Klarung der Zustandigkeiten im Hinblick auf eine mégliche Einfihrung von Tempo 30 im
Stadtgebiet.

Neue Erkenntnisse liegen aus krankheitsbedingten Griinden noch nicht vor.

Zur Kenntnis genommen
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3 Geschéftsordnung: Anderung

1. Vortrag:

Im Zuge der Uberarbeitung der Geschaftsordnung wurde bei der Konkretisierung der laufenden
Angelegenheiten gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 auf die Aufnahme einer Regelung, nachdem der
Ersten Blrgermeisterin Elke Zehetner die Abgabe von Loschungsbewilligungen, Rangrucktritts-
erklarungen, Loschungszustimmungen, Pfandfreigaben und &hnlichen Erklarungen ohne
wertmafige Begrenzung obliegt, verzichtet.

Das Grundbuchamt hat nun diese vermeintliche ,Regelungsliicke“ moniert. Im Falle einer
fehlenden Konkretisierung ware demzufolge der Stadtrat fur alle Entscheidungen tber die
Abgabe von Ldschungsbewilligungen, Rangricktrittsklarungen, Loschungszustimmungen,
Pfandfreigaben und &hnlichen Erklarungen zustandig.

Die Geschéftsordnung sollte deshalb mit einem weiteren Unterpunkt bei der oben zitierten
Bestimmung ergénzt werden. Die vorzunehmende Klarstellung wird durch § 16 Abs. 1 Buchst. a
GeschO in ihren Auswirkungen begrenzt, wonach Angelegenheiten welche fir die Stadt
Penzberg grundsatzliche Bedeutung haben hiervon ausgenommen sind (z. B. Léschung
Lazarevic, Loschung der Auflassungsvormerkungen Westend und Kurflirst-Max-Siedlung
sowie Rangruicktritte).

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t die Geschaftsordnung des Stadtrats der Stadt Penzberg nachlautend
um den Buchst. i) bei § 16 Abs. 2 Nr. 1 zu erganzen:

»i) Abgabe von Léschungsbewilligungen, Rangrucktrittserklarungen, Léschungszustimmungen,
Pfandfreigaben und ahnlichen Erklarungen ohne wertmafige Begrenzung.*

3. Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.
Ldschungsbewilligungen, Rangriicktrittserklarungen, Léschungszustimmungen,

Pfandfreigaben und ahnliche Erklarungen sind kiinftig als Mitteilungen der Verwaltung in der
nichtoffentlichen Sitzung kurz aufzuftihren.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein 0
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Jahresrechnung 2015: Bericht Uber die drtliche Rechnungsprifung, Feststellung
und Beschluss Uber die Entlastung

1. Vortrag:

Gemal} Art. 103 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Gemeindeordnung (GO) wird die Jahresrechnung
vom Rechnungsprifungsausschuss geprift (6rtliche Rechnungsprifung).

Nach der Durchfuihrung der 6rtlichen Rechnungsprifung und Aufklarung etwaiger Fragen und
Anmerkungen stellt der Stadtrat die Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und beschlief3t
Uber die Entlastung (Art. 102 Abs. 3 Satz 1 GO).

Die Jahresrechnung 2015 wurde dem Stadtrat in der Sitzung am 27.09.2016 vorgelegt.

Die ortliche Prufung wurde im Rahmen von vier Sitzungen am 20.10., 07.11., 16.11. und
24.11.2016 durchgefihrt. Dem zusammengefassten Prifbericht im Sinne des § 7 der KommPrV
hat der Ausschuss in seiner Sitzung am 24.11.2016 zugestimmt und dabei angeordnet, dass
das Ergebnis dem Stadtrat vorgelegt werden kann.

Die Ausschussvorsitzende bzw. deren Stellvertreter wird tiber die Teile der Rechnungsprifung
berichten, welche o6ffentlich zu behandeln sind.

Die aufgetretenen Fragen und Auskiinfte wurden entweder sofort oder beim nachsten Termin
abgearbeitet.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

a) Der Stadtrat nimmt den Bericht Uber die ortliche Rechnungsprifung der Jahresrechnung
2015 zur Kenntnis.

b) Der Stadtrat stellt die Jahresrechnung 2015 fest. Der Auszug Jahresrechnung 2015 liegt
dieser Niederschrift und Beschlussvorlage als Anlage bei.

c) Der Stadtrat stellt fest, dass die Erste Biirgermeisterin beim Beschluss Uber die Entlastung
wegen personeller Beteiligung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen ist.

d) Der Stadtrat beschliel3t die Entlastung der Ersten Blirgermeisterin flir das Rechnungsjahr
2015.

3. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Einstimmig beschlossen Ja 20 Nein O
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Quartier Bgm.-Rummer-Str.: Bildung eines Arbeitskreises zur Erarbeitung eines
Nutzungskonzeptes stadtischer Liegenschaften

1. Vortrag:

Als eine HandlungsmafRnahme sieht das Klimaschutzkonzept der Stadt Penzberg die Errichtung
einer Nahwarmeversorgung im Umgriff der Stadthalle vor. Das von der Verwaltung bezeichnete
Quartier Bgm.-Rummer-Straf3e schliel3t sowohl die Bgm.-Rummer-Straf3e als auch das von ihr
sudlich gelegene Stadtgebiet ein (siehe Abbildung).

Kleingartenv om;n
= /Penzberg Stcgflz/

Da der Stadtrat der Warmeversorgung des Gebietes seit geraumer Zeit mit groRem Interesse
begegnet, haben sich Teile der Finanzverwaltung und des Stadtbauamtes am 6. Februar 2017
mit Vertretern des Ingenieurbiiro Sendl zur Diskussion getroffen. Auf Basis des bereits 2013 im
Auftrag des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg erstellten Konzeptes zur
Nahwéarmeversorgung (siehe Anlage 1), ging es bei diesem Termin vorerst nur um die
Versorgung der stadtischen Wohnungen in der Bgm.-Rummer-Straf3e. Hintergrund war die
Neuinstallation einer Gastherme und die Sanierung von Wohnungen.

Bei diesem Treffen wurde deutlich, dass eine Warmeversorgung sowohl der stadtischen
Wohnungen als auch der Liegenschaften nur Uber eine Heizzentrale in der Bgm.-Prandl-Schule
realisiert werden kann. Des Weiteren ist die Kenntnis zur mittel- und langfristigen Nutzung der
Liegenschaften fur alle weiteren Planungsschritte von Uibergeordneter Bedeutung. Hierbei ist
vor allem die zukiinftige Nutzung des Kinos Metropol, der Verbleib der Musikschule sowie die
Anschlussnutzung des Feuerwehrgeratehauses und des Polizeigebaudes fir den Fall der
Verlegung der Blaulichteinheiten in die Layritzhalle zu klaren.

Die Erkenntnisse sind, wie erwahnt, fir den weiteren Planungsablauf elementar. Sie fihren
unter anderem zu einem schlissigen Sanierungskonzept, aus welchem sich — ebenso wie aus
der Gebaudenutzung — der zuklnftige Warmebedarf ableitet. Dieser definiert wiederum die
Dimension der Warmeerzeugungsanlagen und der Leitungsdurchmesser. Beides sind
Eckpfeiler in einer soliden Kostenermittlung fur die Nahwarmeversorgung.
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Die Verwaltung schlagt daher vor, fraktionstibergreifend einen Arbeitskreis zu bilden, der sich
mit der Erstellung von Vorschlagen zur mittel- und langfristigen Nutzung der Liegenschaften
auseinandersetzt.

Mit Hilfe der daraus erzielten und durch einen Stadtratsbeschluss bestatigten Ergebnisse, kann
der Planungsprozess fortgefiihrt werden. Insgesamt kann dieser, wie folgt, skizziert werden:

1. Erstellung eines Nutzungskonzepts fur die stadtischen Liegenschaften und Wohnungen
- Stichwort: Ensembleschutz Bgm.-Rummer-Str., sozialvertragliche Mieten,
Musikschule, Blaulichtzentrum Layritzhalle vs. Anschlussnutzung freier
Liegenschaften
2. Beantragung von Fordermitteln Gber das KfW-Férderprogramm 432 zur energetischen
Quartierssanierung (siehe Anlage 2)
- Erstellung eines konkreten Sanierungskonzepts fur die stadtischen Liegenschaften
und Wohnungen
- Erstellung eines Quartierskonzeptes einschlief3lich Nahwarmeversorgungskonzept
3. Umsetzung

Bei der Veranschaulichung des Umfangs eines Quartierskonzeptes hilft folgende Darstellung
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit:

Gebiude- Energieversorgungs- Erneuerbare
sanierung systeme Energien

Demografische Wohnungs- Stadtentwicklungs-
Entwicklung wirtschaft politik
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung schlagt vor, einen Arbeitskreis zu bilden, in welchem alle Stadtratsfraktionen mit
je einer Person vertreten sind. Die Vertreter der Fraktionen werden aus deren Mitte gewahlt.
Ziel ist die Erstellung von Vorschldgen zur mittel- und langfristigen Nutzung der Liegenschaften
im Bereich des Quartiers Bgm.-Rummer-Stral3e.

3. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t die Bildung eines Arbeitskreises zur Erstellung von Vorschlagen zur
mittel- und langfristigen Nutzung der Liegenschaften im Bereich des Quartiers Bgm.-Rummer-
Stral3e.

Der Arbeitskreis setzt sich aus folgenden Personen zusammen:
SPD: Herr StR Kleinen

CSU: Herr StR Schmuck

BfP: Herr StR Kammel

Bundnis 90/ Die Grinen: Frau StR Engel

Im regelmafigen Turnus (viertel- bis halbjahrlich) wird von den Sitzungsinhalten und
Ergebnissen berichtet.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein 0
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6 Energie- und Klimaschutzbericht 2015

1. Vortrag:

Die Verwaltung stellt die Zahlen zur Entwicklung des Energieverbrauchs der stadtischen
Liegenschaften im Besonderen aber auch der Privathaushalte sowie der Industrie und des
Gewerbes im Allgemeinen flr den Zeitraum 2010 — 2015 vor. Die Kennzahlen fir den
Stromverbrauch des Jahres 2016 lagen zum Zeitpunkt der Erstellung nicht vor.

Daruber hinaus wird die CO2-Bilanz des Jahres 2015 vergleichend zu der des Jahres 2009

prasentiert und ein Uberblick tiber den Umsetzungsstand der im Klimaschutzkonzept
festgesetzten HandlungsmalRnahmen gegeben.

2. Weiterer Vorgang:

Beim Energie- und Klimaschutzbericht kann, wie besprochen, noch folgendes Fazit eingefugt
werden:

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Energie- und CO2-Bilanzen von 2009 und 2015
kaum miteinander vergleichbar sind. Ursache hierfur sind die unbekannten und teils nur tber
den Energieatlas Bayern ermittelten Daten, welche bei der Erstellung des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes (IKK) verwendet wurde. Ungeachtet dessen féllt bei beiden Berichten
der groRRte Energiebedarf im Warmebereich und im Industrie- und Gewerbesektor an. Hier kann
die Annahme getroffen werden, dass auch in diesen Bereichen hohe Energie- und CO2-
Einsparpotenziale generiert werden kdénnen.

Das im IKK formulierte Klimaschutzziel, 40 Prozent CO2-Einsparungen gegentber 2009 bis
2020 ist aufgrund des ansteigenden, absoluten Energiebedarfs kaum zu erreichen. Hatte man
sich bei der Zusammenstellung der Handlungsmafinahmen starker auf die oben genannten
Bereiche konzentriert, hétte sich im Rahmen von Energieeffizienz- und
EnergieeinsparmalRnahmen hier eine deutliche Reduzierung der CO2-Emissionen umsetzen
lassen. Dabei sind durch den bisher nur marginalen Einsatz von regenerativen Energien vor
allem bei der Warmeversorgung hohe Potenziale vorhanden. Ein Beleg hierfir ist die
Reduzierung des Warmebedarfs des stadtischen Kindergartens am Daserweg 1 durch den
Austausch von Fenster und Turen, dem Aufbringen einer warmedammenden AulRenfassade
und der Optimierung der Heizanlage.

Bei der Koordination und Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen ist abschlieRend daraufhin
zu weisen, dass die Inbetriebnahme von Erzeugungs- bzw. Betriebsanlagen (PV-Anlagen,
Fernwarmenetze, E-Tankstellen) einen hohen Verwaltungsaufwand hinsichtlich
Anlagenreparatur, -wartung und dem mdglichen Vertrieb mit sich bringt. Hier muss
zukunftsweisend mindestens eine halbe Stelle nachbesetzt werden.

Zur Kenntnis genommen
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Sanierung der denkmalgeschitzten Stadthalle: Auftragsvergaben und Budget
zur Fertigstellung

1. Vortrag:

In seiner Sitzung vom 28.03.2017 hat der Stadtrat der Stadt Penzberg einstimmig die
ausstehenden Auftragsvergaben zur Fertigstellung der Stadthalle beschlossen.

Aus logistischen Griinden war die Anlage ,Kostenverfolgung“ des Bliros Samm, Geretsried,

vom 16.03.2017 nicht in den Vorlagen des Ratsinformationssystems enthalten. Daher wird der
Beschlussvorschlag d) aus der Sitzung vom 28.03.2017 hiermit erneut vorgelegt.

2. Weiterer Vortrag:

Mit Schreiben vom 06.04.2017 gibt der Bezirk Oberbayern seine Férderzusage fur das Projekt
bekannt. Das Stadtbauamt hatte im Jahr 2015 Férdermittel fur die beiden Projektteile Innen-
und AuR3enrenovierung beantragt.

Erfreulicherweise wurden der Stadt insgesamt 68.976,00 Euro an Mitteln bewilligt.

Ein Dankschreiben durch den Zweiten Blrgermeister wurde dem Bezirk Oberbayern zugestellt.
Der Antrag auf Abrufung des Betrags wurde gestellt.

3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t die zur Kenntnisnahme der Kostenverfolgung des Blro Samm,
Geretsried vom 16.03.2017 gemalf Vortrag. Das berechnete Budget in Hohe von 9.938.129,61
Euro, brutto wird freigegeben.

Die fur diese Ausgaben erforderlichen Mittel stehen im stadtischen Haushalt unter der HHST
1.8412.9450 fur das Jahr 2017 zur Verfigung.

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Einstimmig beschlossen Ja 20 Nein 0
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69. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadtsanierung” der Stadt Penzberg:
Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sowie zur Anhebung der GFZ, Fl. Nrn.
911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15, Karlstr. 16, 18, 20, 20 a, 20 b, Sigmundstr.
57,749

1. Vortrag in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten am 04.04.2017:

Die Grundstiicke Flurnummern 911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15 der Gemarkung
Penzberg, KarlstralRe 16, 18, 20, 20 a, 20 b, SigmundstralRe 5, 7, 7 a, 9 befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung” und sind als Mischgebiet mit einer
Geschossflachenzahl von 1,2 bei einer gestaffelten Geschossigkeit von einem Vollgeschoss im
Bereich der ehemaligen Buicherei bis zu neun Vollgeschossen im Bereich des Geb&udes
KarlstraRe 20 festgesetzt.

Im Zuge der erforderlichen Flachdachsanierung der Gebaude erscheint eine Erhéhung der
Anzahl der Vollgeschosse fir die ein- bis dreigeschossigen Gebaude Karlstraf3e 20 a und 2 0Ob,
Sigmundstral3e 7, 7a und 9 im Rahmen der innerstadtischen Nachverdichtung sinnvoll.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 wird bereits (vor allem im
Bereich der mit funf bis neun Vollgeschossen festgesetzten Grundstiicke) erheblich
Uberschritten, so dass eine Erhéhung der Geschossflachenzahl erforderlich ist.

Da die Wohnungen der Gebaude Sigmundstrafl3e 7, 7 a und 9 von der Stadt Penzberg als
Seniorenwohnungen nach sozialen Gesichtspunkten vergeben werden, wird die Penzberger
Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung auch nach Anderung des Bebauungsplanes zur
Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl tibererfullt.

Nachfolgend ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung auf einem Ausschnitt aus
dem Bebauungsplan ,Altstadtsanierung” dargestellit.
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Da die Bebauungsplananderung der Nachverdichtung der Innenentwicklung dient, kann die
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung erfolgen.

2. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
vom 04.04.2017:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, die 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung“ der Stadt Penzberg im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB anzuordnen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung erstreckt sich auf die Grundsticke
Flurnummern 911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15 der Gemarkung Penzberg, Karlstral3e
16, 18, 20, 20 a, 20 b, SigmundstraRe 5, 7, 7 a, 9 und ist in nachfolgendem Lageplan
dargestellt.
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emememes Geltungsbereich 69. Anderung Bebauungsplan Altstadtsanierung
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3. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat ordnet die 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadtsanierung* der Stadt
Penzberg im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB an.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erstreckt sich auf die Grundstiicke
Flurnummern 911/6, 911/2, 861/13, 861/14 und 861/15 der Gemarkung Penzberg, Karlstral3e
16, 18, 20,20 a, 20 b, Sigmundstral3e 5, 7, 7 a, 9 und ist in nachfolgendem Lageplan dargestellt.
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emememes Geltungsbereich 69. Anderung Bebauungsplan Altstadtsanierung

861/41

861/24

4. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu
erheben.

Einstimmig beschlossen Ja 20 Nein O
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31. Anderung des Bebauungsplanes "Hochfeld" im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB: Billigung nach 6ffentlicher Auslegung und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Beschluss zur
erneuten Auslegung

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat am 03.03.2015 die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt
Penzberg vom 11.04.1995 fiur die Grundstiicke FI. Nrn. 987/13, 987/14, 987/15, 987/16, 987/17,
987/18, 987/19 und 987/44 Teilflache der Gemarkung Penzberg (Edelweil3stralle 1, 3,5, 7, 9
und 11 sowie stadtische Griunflachen an der Fischhaberstraf3e) im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB angeordnet.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
10.04.2015 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung der 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld* fand vom
18.04.2016 bis 18.05.2016 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.05.2016
gebeten, ihre Stellungnahmen zur 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld bis
17.06.2016 abzugeben.

Die Plangrundlage zur 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld* ist nachfolgend
dargestellt.

im Bestands-Beb 1 (Auszug)
Baugrenze

y =

StraBenbegrenzungslinie
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2 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur 31.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Hochfeld“:

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat die Stellungnahmen der Sachgebiete ,Stadtebau,
Ltechnischer Umweltschutz® und ,fachlicher Naturschutz* als Stellungnahme des Landratsamtes
Ubermittelt und aus rechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass aufgenommen werden sollte,
dass im Ubrigen die bestehenden Festsetzungen und Hinweise weiterhin gultig sind.
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Beschlussvorschlag zu 2.1:

Der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau aus rechtlicher Sicht ist zu
bertcksichtigen.
Die Bebauungsplananderung ist diesbeztglich zu ergénzen.

2.1.1 Stellungnahme des Sachgebietes ,,Stadtebau® des Landratsamtes Weilheim-
Schongau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stadtebau) hat folgende Hinweise und
Empfehlungen mitgeteilt:

Zur Planzeichnung:

Auf Fl. Nr. 987/19 ist im Flachennutzungsplan eine ,sonstige stadtrdumlich bedeutsame Griin-
bzw. Freiflache” eingetragen. Auf dieser Fléche sollen nun zwei Wohngebé&ude entstehen. Der
Flachennutzungsplan ist deshalb auf dem Weg der Berichtigung in Wohnbauflache zu andern.
Andernfalls wére der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei den Bestandsgebauden wurde keine Angabe zur maximalen Hohenlage der Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss eingetragen. Deshalb stellt sich die Frage, ob hier weiterhin
nur die Festsetzung der Il Vollgeschosse (Ziffer A 3.3 des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes) inklusive der Angaben aus der Anderung vom 27.07.2004 (Stadt Penzberg
21. A/LRA WM-SOG 22. A)) als MaRangabe eingehalten werden soll.

Wir bitten um Klarstellung.

In der Begrindung Ziffer 3.7 heil3t es, flir die Bestandsbaukdrper im Geltungsbereich der
Anderung sollten dieselben Festsetzungen gelten, wie im Anderungsbereich“. Wir empfehlen,
diese Absicht als Festsetzung zu fassen und sie auch auf Ersatzbauten bzw. Neuerrichtung von
Haupt-, Garagen- und Nebengebauden auszudehnen.

Zu 8 1 Ziffer 1. DN 15° - 30°:
Vermutlich sollte erklart werden ,z. B. von 15° bis 30°“.

Allgemein: )
Wir weisen darauf hin, dass auf Grund der Vielzahl der bereits vorgenommenen Anderungen

eine fundierte Stellungnahme nicht mehr mdéglich ist.

Beschlussvorschlag zu 2.1.1:

Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
Stadtebau) werden zur Kenntnis genommen und sind folgendermafen zu bericksichtigen.

Zur Planzeichnung:

Die Anpassung an den Flachennutzungsplan (Anlage) ist in die Begrindung unter Ziffer 2.1
aufzunehmen.

Die maximale Hohenlage der Wohngebaude ist auch fir die Bestandsgebaude festzulegen.

Zu 8 1 Ziffer 1. z.B. DN 15°-30°:

Die textliche Erlauterung ist folgendermaf3en abzuandern:
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Alte Fassung:
Zulassige Dachneigung fur Haupt- und Nebengebaude und Garagen, z. B. max. 15° bis 30°

Neue Fassung:
Zulassige Dachneigung fur Haupt- und Nebengebaude und Garagen, z. B. von 15° bis 30°

Die Vielzahl der bisher durchgefiihrten Bebauungsplananderungen ist der Stadt Penzberg
bewusst. Diese ergeben sich auch aus der Grof3e des Bebauungsplangebietes mit Uber 19 ha
und der Vielzahl der Baugrundstuicke.

2.1.2 Stellungnahme des Sachgebietes technischer Umweltschutz des Landratsamtes
Weilheim-Schongau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet technischer Umweltschutz) hat folgenden
Einwand zur 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ erhoben:

Im Osten des Anderungsbereiches ist eine Fldche als ,Recycling-Sammelstelle festgesetzt.
Der Abstand der Flache betragt zur stidostlichen Baugrenze nur 3 — 4 m, zur nordéstlichen
Baugrenze (Sudseite) nur 7 —8 m.

In einer Studie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz von 2004 werden fir
Wertstoffsammelstellen (Altglascontainer) Abstadnde zu Wohngebauden in Reinen
Wohngebieten von 16 m bis 35 m (abhangig von der Art des Sammelcontainers) empfohlen.

Altglascontainer sind als nicht genehmigungsbedurftige Anlagen im Sinne des 8§ 22 BImSchG
anzusehen und unterliegen somit auch den Vorgaben der TA Larm.

In der Rechtsprechung werden Sammelcontainer im Wohngebiet als sozialadaquate und
wohntypische Nebenanlagen angesehen. In den vorliegenden Urteilen wurden die Klagen
gegen die Containerstandorte zwar abgewiesen, jedoch waren in diesen Fallen deutlich groRere
Abstande gegeben und es lagen schalltechnische Untersuchungen vor, die nachwiesen, dass
der Normalbetrieb keine Uberschreitungen der Richtwerte (TA Larm) verursacht.

Als Rechtsgrundlage fir den Einwand wird § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG
i. V. m DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“vom Mai 1987 (Einfiihrungserlass des
StMI vom 03.08.1988) genannt.

Als Moglichkeit, den Einwand zu Uberwinden, wird folgendes vorgeschlagen:

1. Der Sammelcontainer-Platz wird verlegt

oder

2. Mittels schalltechnischer Untersuchung wird nachgewiesen, dass durch den Normalbetrieb
des Sammelcontainer-Platzes keine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes (TA Larm) zu
befurchten ist.

AuBBerdem hat das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet technischer Umweltschutz)
folgende Hinweise und Empfehlungen zur 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld*
mitgeteilt:

Es wird davon ausgegangen, dass bei der Recycling-Sammelstelle larmarme Glascontainer
aufgestellt sind/werden, die nur tagstber zwischen 7:00 Uhr und 20:00 Uhr befillt werden
darfen und auch nur in dieser Zeit geleert werden.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 25.04.2017 Seite 25 von
52



Abwaqunqg zu 2.1.2:

Der Einwand sowie der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
technischer Umweltschutz) werden zur Kenntnis genommen und sind zu bertcksichtigen.

Die Verwaltung hat folgende drei Alternativen zur Uberwindung des Einwandes vorbereitet:

Die Standorte sind in nachfolgendem Lageplan mit A1, A2 und A3 gekennzeichnet.

dorte fiir Gk iner BG Hochfeld
‘." ".‘ -‘.“ S ) "-;“-.".\‘n': —
e\ WIESS

M = 1:2500

Alternative 1: Beibehaltung des Standortes fir Altglascontainer:

Unter Beibehaltung des Standortes fur Altglascontainer liegen zur bestehenden Bebauung

sowie zur geplanten Bebauung des Grundstiicks Flurnummer 985/22 folgende Entfernungen
zugrunde:
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Alternative 1 M=1:1000
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Ergebnis:
Die geplante Bebauung des Grundstiicks Flurnummer 987/19 schlief3t direkt an die

Sammelcontainer mit einem Abstand von ca. 3 m bis 8 m an, so dass fir diese Grundstiicke die
Larmgrenzwerte der TA-Larm vermutlich tberschritten werden.

Vorteil:

Die Sammelstelle kann auf dem Grundsttick verbleiben.

Nachteil:

Es ist eine schalltechnische Untersuchung durchzufuhren und ggf. werden nach dem Ergebnis
der Untersuchung entsprechende aufwendige und kostenintensive schalltechnische
Mafnahmen zur Bebauung des Grundstiicks Flurnummer 987/19 erforderlich.

Alternative 2: Verlegung des Standortes in die Anemonenstraf3e:

Bei einer Verlegung des Standortes der Sammelcontainer in die Anemonenstraf3e wirden sich
folgende Abstéande zur angrenzenden Wohnbebauung ergeben:
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Architekturbiro Wolfgang Zach Bahnhofstrasse 15 82377 Penzberg

BV: Beb-Plan Hochfeld 31. Anderung 07.07.2016 Ip - Wertstoff-Sammelstelle neu Mate 1:500/07.07.2016

Ergebnis:
Der Ort ist so gewahlt, dass die Sammelstelle

- vom westlichen und vom sudlichen Nachbarn etwa gleich weit weg ist,

- zum noérdlichen Nachbar und dessen Sud(Wohn-)seite méglichst gut abgeschirmt ist,

- dass die Anlage stadtebaulich nicht zu prasent ist in der Gbergeordneten Wankstral3e,

- und die Anlage dennoch gut erreichbar ist (Umfahrung der Insel méglich, daher wenig
Wendeprobleme...)

Der erforderliche Mindestabstand von 16 m zur ndchsten Wohnbebauung kann eingehalten
werden.

Da die Sammelstellen einen Abstand von weniger als 35 m zur nachsten Wohnbebauung
aufweisen, mussten im Falle der Verlagerung auf alle Falle larmarme Container verwendet
werden und Benutzungszeiten vor 07:00 Uhr und nach 20:00 Uhr ausgeschlossen werden.

Vorteil:

Das zur Bebauung geplante Grundstick Flurnummer 987/19 kénnte mit einem grol3eren
Grundstucksanteil und ohne LarmschutzmalRhahmen verauf3ert werden. Die Verlegung kdnnte
sich auch positiv auf das dstlich der Wank/Fischhaberstraf3e befindliche stadtische Grundstick,
das ebenfalls zum Zweck der Wohnbebauung verauf3ert werden soll, auswirken.

Der Sammelstandort ist gut erreichbar. Es kdnnen geniigend Parkplatze fur das Anbringen von
Glasflaschen zur Verfiigung gestellt werden.

Nachteil:

Durch die Verlegung der Sammelcontainer werden andere bislang nicht belastete Grundstiicke
durch Larmimmissionen belastet. Dies kdnnte zu Beschwerden von einzelnen
Grundstuckseigentimern fuhren.

Die Sudseite der Reihenhauszeile AnemonenstraRe 12, 14, 16, 18, 20 kénnte durch eine
Larmschutzmafinahme direkt an den Glascontainern abgeschirmt werden.

Offentliche Sitzung des Stadtrates vom 25.04.2017 Seite 28 von
52



Alternative 3: Verlegung des Standortes in die Wankstral3e (stadtisches Grundstlick sidlich
oder nordlich der Wankstraf3e:
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Vorteil:

Das zur Bebauung geplante Grundstick Flurnummer 987/19 kénnte mit einem gréReren
Grundstuicksanteil und ohne LarmschutzmalRnahmen verauRert werden. Die Verlegung kdnnte
sich auch positiv auf das 6stlich der Wank/Fischhaberstral3e befindliche stadtische Grundsttick,
das ebenfalls zum Zweck der Wohnbebauung verdufR3ert werden soll, auswirken.

Der Sammelstandort kann so gewahlt werden, dass dieser ausreichend weit zur nachsten
Wohnbebauung entfernt ist und hierdurch keine Immissionsbelastung fir eine Wohnbebauung
entsteht.

Nachteil:

Durch die Verlegung der Sammelcontainer an den Alternativstandort 3 stidlich oder nordlich der
WankstralRe mussten Stellflachen fur die Container sowie Stellplatzflachen fir Fahrzeuge zur
Anlieferung der Wertstoffe geschaffen werden. Fur diese TiefbaumalRnahmen sind auch
Rodungsarbeiten (Baume am Straenrand) erforderlich.

Beschlussvorschlag zu 2.1.2:

Der Einwand sowie der Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
technischer Umweltschutz) werden zur Kenntnis genommen und sind zu bertcksichtigen.

Als klnftiger Standort fiir die Sammelcontainer wird die Alternative ..... beschlossen.
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2.1.3 Stellungnahme des Sachgebietes fachlicher Naturschutz des Landratsamtes
Weilheim-Schongau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet fachlicher Naturschutz) hat folgende
Hinweise und Empfehlungen mitgeteilt:

Grinordnung:
Wir empfehlen trotz wiinschenswerter Nachverdichtung zur Schonung weiterer Bodenresourcen
in den einzelnen Baugebieten ausreichend Spielplatze oder Spielbereiche zu sichern.

Naturschutz:

Begriindung:

Zu 3.9 Umweltpriifung:

Hier sollte aus unserer Sicht kurz zusammenfassend erlautert werden, weshalb keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (=> geplante Vermeidungs-
/Minimierungsmalf3nahmen hinsichtlich der betroffenen Schutzgiter hier zusammenfassend
darstellen).

Zu 4. Grunordnung:

Wir empfehlen die Hinweise zum Artenschutz auch im B-Plan mit aufzunehmen. Sofern Horst-
/Ho6hlenbaume vorhanden sind, sind diese aus unserer Sicht in die Planung zu integrieren und
soweit mdglich zu erhalten.

Beschlussvorschlag zu 2.1.3:

Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
fachlicher Naturschutz) werden zur Kenntnis genommen und folgendermal3en beurteilt:

Zur Grunordnung:

In einer Entfernung von ca. 100 m zum Anderungsgebiet befindet sich der Spielplatz an der
Kapellenwiese. Aufgrund der in diesem Gebiet vorherrschenden Einfamilienhausbebauung mit
grof3en Garten ist die Errichtung von Spielgeraten auch auf den einzelnen Baugrundstiicken
moglich.

Zum Naturschutz:

Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachgebiet
fachlicher Naturschutz) sind zu berticksichtigen.

Der Entwurf der 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg
einschlieB3lich Begriindung ist beziiglich des Hinweises des Landratsamtes Weilheim-Schongau
(Sachgebiet fachlicher Naturschutz) beziiglich des Naturschutzes zu erganzen.

2.2 Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e. V.:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Zum vorlaufigen Planungsentwurf schlagt der Bund Naturschutz vor, zum Schutz der 6stlich
gelegenen Baumreihe (vor allem Ahorne und eine méchtige Eiche) einen ausreichenden
Abstand der Baukoérper von den BAumen zu garantieren. Insbesondere der sidlich geplante
winkelige Baukorper sollte deshalb weiter nach Osten ricken.

Im jetzigen Bebauungsplan befindet sich der erwéhnte Baukoérper an derselben Stelle. Zum
Schutz der Baume werden bestimmte Baumschutz-Malinahmen festgesetzt. Ob diese
ausreichen und in ihrer Umsetzung auch kontrolliert werden, bleibt fraglich.

Auch die nordlich gelegene stattliche Eiche (siehe Foto) sollte auf jeden Fall erhalten werden.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.2:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e. V. wird zur Kenntnis genommen. Die
westliche Baugrenze wurde nach Durchfiihrung einer Ortsbegehung so festgesetzt, dass die
westlich angrenzende Baumreihe durch eine Bebauung nicht beeintrachtigt wird. Zum Schutz
der vorhandenen Baumreihe sind auch folgende Festsetzungen in der Anderungsplanung
enthalten. Diese SchutzmalRinahmen werden als ausreichend erachtet.

m Flache fir Nutzungsbeschrankungen: Abtrag des Urgelandes max. 0,30 m unter
e festgesetzte Hohe OKFFB (die Urgeldndehdhen sind in der Antragszeichnung anzugeben)

m Flache fur Nutzungsbeschrankungen: Entfall von Unterkellerungen.
=SS Untergeschosse und Streifenfundamente sind in dieser Flache nicht zuléssig.

,‘ 7 Flache fur MaRBnahmen zum Schutz des Baumbestands. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen" ist einzuhalten.
Die Flache ist anrechenbare Baulandflache bei der GRZ-/GFZ-Berechnung.

2.3 Stellungnahme der Reqgierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde):

Die Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) hat weder Anregungen noch
Bedenken geaul3ert.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.3:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (h6here Landesplanungsbehdérde) wird zur
Kenntnis genommen.

2.4 Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland:

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband der
Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde vom 02.06.2016 anschlief3t.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.4:

Die Stellungnahme des Planungsverbandes Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim:

Das staatliche Bauamt Weilheim hat mitgeteilt, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,Hochfeld“ Belange des Staatlichens Bauamtes Weilheim nicht betroffen sind.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.5:
Die Stellungnahme des Staatlichens Bauamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

2.6 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat zur beabsichtigten baulichen
Erweiterung und Verdichtung des bestehenden Wohngebiets folgende Stellungnahme
abgegeben:

Der Bereich ist mit der Generalentwasserungsplanmaf3nahme (GEP-Malinahme) Nr. 2
JAlpenrosenstral3e-WankstralRe-Edelweillstral3e” belegt. Dabei wollen wir hier wie auch in allen
anderen Entwicklungsgebieten nach dem Grundsatz verfahren, dass wir einerseits die
notwendige bauliche Weiterentwicklung der gesamten Stadt nicht behindern wollen,
andererseits die anstehenden GEP-Mal3nahmen technisch und wirtschaftlich optimal abwickeln
mussen.

Als Richtlinie fur alle zeitlich dem GEP vorzuziehenden Bauentwicklungen sehen wir deshalb
die MalRgabe als erforderlich an, dass in den Entwasserungskonzepten der Status Quo der
bisherigen Abflusswerte nachweislich beibehalten wird und somit keine Erh6hung der
Abflussmenge erfolgt.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.6:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

2.6 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat folgende Stellungnahme abgegeben:

die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Stadtrates Penzberg vom 03.03.2015 enthalt
eine Stellungnahme der Stadtwerke Penzberg zur Bebauungsplananderung. Der Status Quo
der bisherigen Abflusswerte muss danach nachweislich beibehalten werden, so dass keine
Erhohung der Abflussmenge erfolgt. Dies soll durch die ErschlieBungsplaner umgesetzt und
von den Stadtwerken geprft werden. Die gesicherte ErschlieBung muss allerdings vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Stadt Penzberg nachgewiesen werden. Wir bitten
daher die gesicherte ErschlielBung durch eine Bestatigung der Stadtwerke, dass die
zusatzlichen Abwassermengen (ggf. unter bestimmten Voraussetzungen) tiber den Kanal
abgefuhrt werden kdnnen, oder ein Alternativkonzept nachzuweisen.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.7:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim wird zur Kenntnis genommen und ist
zu beachten.

Die gesicherte Erschliel3ung ist durch das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zu
bestatigen.

2.8 Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim:

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim hat mitgeteilt, dass aus land- und
forstwirtschaftlicher Sicht keine Einwendungen vorzutragen sind.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.8:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim wird zur
Kenntnis genommen.

2.9 Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Weilheim:

Die Kreisbrandinspektion Weilheim hat weder Anregungen, noch Bedenken mitgeteilt und auf
das Beiblatt zur Beteiligung der Brandschutzdienststelle verwiesen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.9:

Die Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Weilheim wird zur Kenntnis genommen.

Das Beiblatt zur Beteiligung der Brandschutzdienststelle betrifft im Wesentlichen Bestimmungen
fur die Herstellung von ErschlieBungsanlagen, die nicht Gegenstand der
Bebauungsplananderung sind.

2.10 Stellungnahme der E ON SE Immobilien Montan:

Die E.ON SE (Immobilien/Montan) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden
des friheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fir diesen Bereich weder Schachte, noch Tagesotffnungen, oder
tagesnahen Abbau aus.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann.
Unsere Unterlagen weisen Uber eine solche Téatigkeit ebenfalls nichts aus.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.10:

Die Stellungnahme der E.ON SE (Immobilien Montan) wird zur Kenntnis genommen.

2.11 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern):

Die Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) hat mitgeteilt, dass bergbauliche Belange
durch das Vorhaben nicht bertihrt werden.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.11:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Stidbayern) wird zur Kenntnis
genommen.

2.12 Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Das bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Bau und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird auf die zurzeit laufende Uberpriifung der
Denkmaleigenschaft gemaf Art. 1 DSchG des Feldkreuzes auf Flurnummer 987/19
hingewiesen (vgl. auf Seite 5 der Begrtindung). Vorsorglich gelten bereits die Bestimmungen
der Art. 4 bis 6 DSchG. Die beabsichtigte Versetzung des Kreuzes auf die gegentberliegende
Flurnummer 985/22 unterliegt dem Erlaubnisvorbehalt gemaf Art. 6 DSchG.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten
der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.12:

Die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

Das Feldkreuz soll nicht auf das gegeniberliegende Grundstiick Flurnummer 985/22 versetzt
werden, sondern innerhalb des Grundsticks Flurnummer 987/19 in den siiddstlichen
Grundstucksbereich, der im Planentwurf als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist. Durch diese
grundstiicksbezogene Versetzung des Feldkreuzes wird dieses besser von der
FischhaberstraRe und WankstralRe wahrgenommen. Der bisherige Standort des Feldkreuzes
kann dann als Haugarten bzw. Terrasse des sidlich geplanten Wohnhauses genutzt werden.

Das Feldkreuz ist unter Ziffer 3.1 (Hinweise durch Planzeichen) in der Anderungsplanung
berlcksichtigt.

Die Ziffer 3.1 sollte jedoch noch dahingehend erganzt werden, indem folgende Bezeichnung
des Denkmals ergénzt wird: Feldkreuz

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist zur Versetzung des Denkmals zu beteiligen.
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2.13 Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG:

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat mitgeteilt, dass eine ErschlieBung des Gebietes
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den Erschlie3ungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.13:

Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.KG wird zur
Kenntnis genommen.

2.14 Stellungnahme der deutschen Telekom Technik
GmbH: th Denkmal, ca.-Lage

Die Telekom Deutschland GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumaRnahmen beruhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu
treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
benotigen, konnen diese angefordert werden bei:

E-Mail:  Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.14:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten.

2.15 Stellungnahme der Energie Suidbayern GmbH:

Die Energie Stidbayern GmbH hat weder Anregungen noch Bedenken zur
Bebauungsplané&nderung geaul3ert.

3. Anregungen und Einwendungen der Offentlichkeit zur 31. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hochfeld“:

3.1 Anregungen des Eigentiimers des im Plangebiet befindlichen Grundsticks
Flurnummer 987/13, Edelweil3stralle 11:

Der Eigentimer des im Plangebiet befindlichen Grundstlcks Flurnummer 987/13,
Edelweil3straBe 11, hat folgende Anmerkungen zur 31. Anderung des Bebauungsplanes
»Hochfeld“, geaulert:

1. Auswirkungen auf Allgemeinheit

Die sudlich der Grunflache vorhandenen 7 Stellplatze sollen auf 2 reduziert werden. Damit
wurde die Parkmdglichkeit im nahen Zugang zur Hubkapelle fir Naherholungssuchende,
insbesondere fiir Altere und Behinderte, die auf ihr Auto angewiesen sind, deutlich
eingeschrankt (Bild)
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Die Begehbarkeit des Griinstreifens und Baumreihe dstlich der Baumreihe wird verhindert oder
zumindest deutlich erschwert. Nutzung heute zum Gartenzugang und Grinabfallabtransport
durch Edelweil3str. 9 und 11 sowie Kapellenwiese 39 und 41.

2. Auswirkungen auf Natur

Ruckschnitt der Baumreihe im Bereich des Baufensters:

Die Aste der Baume im unteren Bereich der Baumreihe miissten teilweise um 2 bis 3 Meter
zurlickgeschnitten werden, allein um nicht in das Baufenster zu ragen. (Bild)
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Fur die Zeit der Bauarbeiten missten ggf. zusétzliche BaumschutzmalRnahmen getroffen
werden. Die vorgesehene Flache fir Malinahmen zum Schutz des Baumbestandes reicht ggf.
nicht aus

Grunflache und Baumreihe sind durchaus stadtbildpragend und der Einfluss der vorgesehenen
ungewohnlich dichten Bebauung, an die Baumreihe | Biotop heran, sollte gewirdigt werden

3. Artenschutz
Aufgrund des Vorkommens von Fledermausen, sollte geprift werden, ob in diesem Bereich
nicht eine FFH-Vorrangflache vorliegt.

4. Festsetzungen

Bei der vorgesehenen Ausfuhrung von Flachdachern sollte in die Festsetzungen folgendes
aufgenommen werden: "Photovoltaikanlagen und Anlagen zur Wasseraufbereitung,
Solarthermie sind ohne Dachaufstanderung in der Ebene der Dacheindeckung mit deren
Neigung auszufihren®,

So dass Dachaufbauten wie z. B. im Bild unten nicht zulassig sind.

Beschlussvorschlag zu Nr. 3.1:

Die Anmerkungen des Eigentimers des im Plangebiet befindlichen Grundstiicks Flurnummer
987/13, Edelweil3stralRe 11, werden folgendermal3en beurteilt:

Zu l)

Der Bebauungsplan ,Kapellenwiese®, der nachfolgend auszugsweise dargestellt ist, setzt in
diesem Bereich vier offentliche Stellplatze fest.
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Die tatsachliche Stellplatzflache ist gro3er dimensioniert, so dass diese Stellplatzflache von ca.
6 bis 7 PKWs genutzt werden kann.

Aus nachfolgend dargestelltem Luftbild ist erkennbar, dass auch durch den Wegfall von 5
offentlichen Stellplatzen in diesem Bereich durch die im Plan gekennzeichneten Parkpléatze
sowie durch die Mdglichkeit der Beparkung der AnliegerstraBen gentigend 6ffentliche
Parkflachen zur Verfiigung stehen.

Fisc ETStraBe
= e

Das stadtische Grundstiick Flurnummer 987/44 ist nicht als Zugangsflache zu den
Privatgrundstiicken und fiir Grinabfalltransporte der angrenzenden Privatgrundstiicke gedacht
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und auch nicht so gewidmet. Diese Nutzung erfolgte bislang ohne Zustimmung des
Eigentiimers.

Dem o6ffentlichen Belang auf Schaffung zusatzlichen Wohnraums, der dringend benétigt wird,
wird hier der Vorrang eingerdumt, so dass die Anregung auf Erhaltung der Parkplatzflachen
sowie der Grunflache als Zugangsflache zu den angrenzenden Privatgrundsticken nicht zu
bertcksichtigen ist.

Zu 2.

e Der erforderliche Rickschnitt der Baume wurde im laufenden Verfahren auf
Durchfiihrbarkeit geprift und hat durch eine qualifizierte Fachfirma zu erfolgen.

e Zum Schutz der Baume wurde im Plan die Festsetzung ,Flache fur MaRnahmen zum
Schutz des Baumbestandes* eingebracht. Diese beinhaltet alle relevanten Richtlinien und
setzt diese als verbindlich fest.

zu 3.:

Die vorhandene Baumreihe ist auf Fledermaushabitate zu untersuchen. Sollten diese
vorhanden sein und durch die geplanten Mal3Bnahmen beeintrachtigt werden, sind geeignete
CEF-MaBRnahmen zu treffen.

Zu 4:

Fur die Wirtschaftlichkeit von Photovoltaikanlagen ist ein gewisser Wirkungsgrad erforderlich.
Dieser kann unter Umstanden nur erreicht werden, wenn die Solaranlagen aufgestandert
werden.

Die Anregung ist in dieser Form nicht zu bertcksichtigen.

Damit jedoch eine zur Bebauung unverhéaltnismafige Errichtung von Photovoltaikanlagen
ausgeschlossen werden kann, ist der Planentwurf dahingehend zu ergénzen, indem folgende
textliche Festsetzung eingefligt wird.

Photovoltaikanlagen:
Die maximale Hohe der Photovoltaikmodule darf hochstens 70 cm Uber Oberkante Dachhaut
betragen.

3.2 Anregungen des Eigentiimers des westlich dem Plangebiet angrenzenden
Grundsticks Flurnummer 1017/42, Kapellenwiese 41:

Der Eigentumer des westlich dem Plangebiet angrenzenden Grundstuicks Flurnummer 1017/42,
Kapellenwiese 41, hat folgende Anmerkungen bzw. Einwendungen zur 31. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hochfeld®, geaulert:

1) B-Plan-Anderung allgemein:

a) Alle Firstlinien sollten in Ost-West-Richtung laufen um die bestmdgliche Nutzung von
solarer Strahlungsenergie zu ermdglichen.

b) Die maximale Dachneigung von 30° ist zu steil, alle Hauser in diesem Bereich haben
deutlich flacher geneigte Satteldécher.

c) Garagen sollen Pultdacher erhalten dirfen, warum? Rundum gibt es nur Satteldacher.
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d) Es gibt keine Vorschrift zur Installation von Regenzisternen, im Zuge des fortschreitenden
Klimawandels kann es nur von Vorteil sein das Regenwasser auf dem Grundstick zu
speichern. Weiterhin wird bei Starkregen die Kanalisation entlastet.

2) aullerste Parzelle in der FischhaberstraRe, Flurnummer 987/44, links auf dem Plan:

a) Diese Parzelle ist eine offentliche Grunflache und gehdrt zum Bebauungsplan
"Kapellenwiese". Jeder Hinweis auf die Anderung des B-Plan "Kapellenwiese* fehilt.

b) Das aulerste Baufenster zieht sich tber drei Grundstiicke unterschiedlicher Eigentiimer
und berthrt somit die Bebauungsplane "Kapellenwiese" und "Hochfeld".

c) Fur dieses Baufenster soll die minimale Dachneigung von 0° zulassig sein, warum?
Selbst Garagen haben im gesamten Umfeld ein Satteldach, ein Flachdach passt nicht ins
Umfeld.

d) Der geplante Baukorper versperrt die ostwartige Zufahrt zur Baumreihe (Baumpflege, ...).

e) Der jetzige offentliche Parkplatz am Ende der Fischhaberstra3e (7 Stellplatze) geht
verloren und soll durch eine Langsbucht fiir nur 2 PKW ersetzt werden. Die vorhandenen
Parkplatze werden bendétigt und sind immer wieder voll besetzt (Anwohner,
Joggergruppen, Hundefreunde, Besucher von Gut Hub bei Grol3veranstaltungen, Georgi-
& Leonardi-Ritt, ...) Auch die 6ffentlichen Parkplatze gehdren zum Bebauungsplan
"Kapellenwiese".

f) Auch wenn das letzte Haus nicht unterkellert werden soll, muss befiirchtet werden, dass
durch die extrem nahe Bebauung an den Wurzeln der benachbarten Baume Schaden
entstehen (bei Fundamentierung, Wasser- und Abwasseranschluss,)und die Schaden
zum Absterben der zu erhaltenden Baume fiihren. Weiterhin ragt der Bau ins Astwerk der
benachbarten Baume. Weitere Schaden an den Baumen sind in der Bauphase durch
Kranarbeiten und Gerustbau zu erwarten.

g) Alle anderen in der Umgebung der B&aume befindliche Hauser haben sehr grof3e
Sicherheitsabstande zu den Baumen um Sach- und Personenschaden durch Baumfall bei
Sturm und Unwetter zu verhiten. Man kann nur vermuten, dass hier ein vorsatzlicher
Baumfrevel geplant ist um die Parzelle durch spéatere Baumfallung von der totalen
Westverschattung zu befreien.

h) Im Jahr 2013 sollte an dieser Stelle schon einmal gebaut werden, damals wurde die
Anderung des Bebauungsplans "Kapellenwiese" vom Stadtrat abgelehnt.

Zusammenfassend kénnen wir uns nur wundem mit welcher Intensitat ein Mitarbeiter des
Bauamtes wiederholt versucht, sich durch sein Insiderwissen persénliche Vorteile zu
verschaffen, indem er aus einer 6ffentlichen Griinflache einen eigenen Bauplatz mit
individuellem Baurecht machen will. Wir fordern Sie auf, dieser Selbstbedienungsmentalitat ein
rigoroses Ende zu bereiten.

Weiterhin mochten wir klarstellen, dass wir nichts dagegen haben, dass auf der Parzelle 987/14
zusatzlicher Bauraum geschaffen werden kann und ggf. einige Quadratmeter Grinland ostwarts
der Parkplatze dafir herangezogen werden um die ErschlieBung tUber die Fischhaberstralie zu
ermoglichen. Allerdings erwarten wir die ordnungsgemafie Anderung im Wege einer
gesonderten Bebauungsplanédnderung.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 3.2:

Die Anmerkungen des Eigentimers des westlich am Plangebiet angrenzenden Grundstiicks
Flurnummer 1017/42, Kapellenwiese 41, werden folgendermaf3en beurteilt:

Zul)

a)

Die Festsetzung der Firstrichtung Nord-Sid der sudlichen Wohngebaude erfolgte aus
stadtebaulichen Gesichtsgriinden und ermdglicht fur die nérdlichen Wohngebaude bei
Bebauung der sldlichen Gebaude einen teilweisen Bergblick. Aufgrund der Nahe der sidlich
geplanten Wohngebaude zu den nérdlichen Bestandsgebauden sollte diese Planung
beibehalten werden.

b)

Der bisherige Bebauungsplan ,Hochfeld* setzt fiir den Anderungsbereich eine Dachneigung von
22° bis 25° fest. Die in der Plananderung beabsichtigte Festsetzung der Dachneigung von 15°
bis 30° bei gleichzeitiger Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 7,35 m ermdglicht einen
gewissen Freiraum fur die jeweiligen Bauherren, wobei die maximale Gebaudehthe, damit
durch diesen Freiraum die Nachbargrundstticke nicht beeintrachtigt werden, gedeckelt ist.

C)

Die Mdglichkeit, Garagen auch mit Pultdachern zu versehen, kann auch dazu genutzt werden,
um einer zusatzlichen Versiegelung durch Grindacher auf flachgeneigten Pultdachern
entgegenzuwirken.

d)

Die Verpflichtung zur Errichtung von privaten Regenriickhalteeinrichtungen ist in der
Entwasserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg geregelt und bedarf
keiner weiteren Regelung in der Anderungsplanung.

Zu 2)

aund b)

Die Anmerkung, dass das Grundsttick Flurnummer 987/44 im Bebauungsplan ,Kapellenwiese*
als offentliche Grunflache festgesetzt ist, ist richtig. Die Anmerkung ist dahingehend zu
beriicksichtigen, indem die Anderungsplanung beziiglich eines Hinweises zu erganzen ist, dass
die Anderungsplanung fiir den planiibergreifenden Grundstiicksbereich der Flurnummer 987/44
den Bebauungsplan ,Kapellenwiese® ersetzt. Der zu ersetzende Bereich ist zusatzlich in der
Begrindung darzustellen.

C)

Die Zulassung einer Dachneigung von 0° bis 30° fur das westliche zum Baumbestand
angrenzende Grundsttick ermdglicht einen maximalen Gestaltungsfreiraum fur den kiinftigen
Bauherrn und gibt diesem die Moéglichkeit zur Errichtung eines Griindachs in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Baumbestand.

d)
Aufgrund der geringen Breite der Baumreihe wird die Zufahrtsmoglichkeit von Westen als
ausreichend erachtet.

e)
Der Bebauungsplan ,Kapellenwiese®, der nachfolgend auszugsweise dargestellt ist, setzt in
diesem Bereich vier 6ffentliche Stellplatze fest.
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Die tatsachliche Stellplatzflache ist gro3er dimensioniert, so dass diese Stellplatzflache von ca.

6 bis 7 PKWs genutzt werden kann.
Aus nachfolgend dargestelltem Luftbild ist erkennbar, dass auch durch den Wegfall von 5

offentlichen Stellplatzen in diesem Bereich durch die im Plan gekennzeichneten Parkplatze
sowie durch die Mdglichkeit der Beparkung der AnliegerstraBen gentigend 6ffentliche

Parkflachen zur Verfiigung stehen.
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f)

Zum Schutz der Baume wurde im Plan die Festsetzung ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz
des Baumbestandes® eingebracht. Diese beinhaltet alle relevanten Richtlinien und setzt diese
als verbindlich fest. Bei einer Ortsbegehung wurde die Baugrenze unter Berlicksichtigung des
Baumbestands so aufgenommen und festgesetzt.

Die Anmerkungen sind bezuglich der Nr. 2 a und b zu bertcksichtigen. Der Entwurf der 31.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ einschlieRlich Begriindung ist diesbezliglich zu
erganzen.

4. Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
vom 11.10.2016:

Die offentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und
Stellungnahmen wurden gemanR den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie den
Beschlussvorschlagen Nrn. 3.1 und 3.2 erortert und abgewogen. Dem Stadtrat wird empfohlen,
die Beschlussvorschlage Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie die Beschlussvorschlage Nrn. 3.1 und 3.2 zum
Beschluss zu erheben.

Im Beschlussvorschlag Nr. 2.1.2 (Standort fiir die Sammelcontainer) wird die Alternative 3
beschlossen.

Das auf den Fl. Nrn. 987/13, 987/44 und 987/14 gelegene Baufenster soll in nérdlicher Richtung
mit einem diagonalen Verlauf angepasst werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat, die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg vom
11.04.1995 nach Mal3gabe der abgewogenen Einwendungen und Anregungen, wie in den
Beschlussvorlagen Nrn. Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie den Beschlussvorschlagen Nrn. 3.1 und 3.2
dargestellt, zu billigen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem
Stadtrat zu beschlie3en, dass die in den Beschlussvorschldagen Nrn. 2.1, 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3,
2.12, 3.1 und 3.2 dargestellten Anderungen bzw. Erganzungen zur 31. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hochfeld durchzufiihren sind.

Die gesicherte ErschlieBung ist durch das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zu
bestatigen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist im Vorfeld zur Versetzung des Feldkreuzes zu beteiligen.

5. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die offentlichen und privaten Belange der eingegangenen Anregungen, Bedenken und
Stellungnahmen wurden geméanR den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie den
Beschlussvorschlagen Nrn. 3.1 und 3.2 erdrtert und abgewogen. Der Stadtrat erhebt die
Beschlussvorschlage Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie die Beschlussvorschlage Nrn. 3.1 und 3.2 zum
Beschluss.

Im Beschlussvorschlag Nr. 2.1.2 (Standort fur die Sammelcontainer) wird die Alternative 3
beschlossen.
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Das auf den Fl. Nrn. 987/13, 987/44 und 987/14 gelegene Baufenster ist in ndrdlicher Richtung
mit einem diagonalen Verlauf anzupassen.

Der Stadtrat billigt die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld der Stadt Penzberg vom
11.04.1995 nach Mal3gabe der abgewogenen Einwendungen und Anregungen, wie in den
Beschlussvorlagen Nrn. Nrn. 2.1 bis 2.15 sowie den Beschlussvorschlagen Nrn. 3.1 und 3.2
dargestellt.

Der Stadtrat fasst den Beschluss, dass die in den Beschlussvorschlagen Nrn. 2.1, 2.1.1, 2.1.2,
2.1.3, 2.12, 3.1 und 3.2 dargestellten Anderungen bzw. Erganzungen zur 31. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hochfeld” durchzuflihren sind, wobei die Alternative 3 bezliglich des
Standortes fur die Sammelcontainer zum Beschlussvorschlag Nr. 2.1.2. zu berlcksichtigen ist.

Das auf den FIl. Nrn. 987/13, 987/44 und 987/14 gelegene Baufenster ist zum Schutz der
westlich angrenzenden Baumreihe so zu veréndern, dass die im Plan dargestellte Schutzzone
entfallen kann. Die nérdliche Ausweitung dieses Baufensters hat zu entfallen.

Der unter Beschlussvorschlag 3.2 zu 2 a) und 2 b) gefasste Text beziiglich der Dachneigung ist
insoweit zu dndern, dass Dachneigungen von 15° bis 30° festgesetzt werden. Der
Begriindungstext kann entfallen.

Die gesicherte ErschlieBung ist durch das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg zu
bestatigen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist im Vorfeld zur Versetzung des Feldkreuzes zu beteiligen.
Der Stadtrat fasst den Beschluss, dass nach Durchfuhrung der Plananderungen die 31.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ der Stadt Penzberg vom 11.04.1995 erneut nach

§ 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange erneut einzuholen sind.

6. Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t den Beschlussvorschlag der Verwaltung zum Beschluss zu erheben.

Mehrheitlich beschlossen Ja 16 Nein 4 (StRe Schmuck, Geiger, Kiuihberger, Eberl)
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Offentliche Bekanntmachung der Tagesordnung von nichtéffentlichen

e Sitzungen: Antrag der Stadtratsfraktion BfP

1. Vortrag:

Die Stadtratsfraktion BfP stellt mit Schreiben vom 15.02.2017 den Antrag auf offentliche
Bekanntmachung der Tagesordnung von nichtéffentlichen Sitzungen gem. Art. 52 GO. Der
Antragssteller begrindet sein Anliegen unter Verweis der einschlagigen Vorschrift, wonach
Zeitpunkt und Ort der Sitzungen des Gemeinderats (Stadtrats) unter Angabe der
Tagesordnung, spatestens am dritten Tag vor der Sitzung ortsiiblich bekanntzumachen sind.
Hierbei wird nicht nach offentlichen und nichtéffentlichen Sitzungen unterschieden. Demzufolge
reicht es nach Auffassung der BfP nicht aus, wenn es in der 6ffentlichen Ankiindigung der Stadt
Penzberg heift, dass im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung eine nichtoffentliche Sitzung
erfolgt. Hierbei handelt es sich um einen tragenden Grundsatz des
Kommunalverfassungsrechts, dem auch die Stadt Penzberg Rechnung tragen sollte. Zudem
wird hierdurch die Transparenz geférdert, wobei die Stadt Minchen dies bereits
gesetzeskonform praktiziert und die Umsetzung aufzeigt.

Erganzend wird auf ein Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes von 2009 und die
beigefligten Anlagen verwiesen.

Die Verwaltung stellt zu dem Antrag eingangs fest, dass nicht der Stadtrat, sondern die Erste
Burgermeisterin festsetzt, wann und wo eine nichtoffentliche Sitzung stattfindet und welche
Tagesordnungspunkte darin behandelt werden.

Die Kommentarliteratur zur Interpretation und dem Vollzug des Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO trifft
folgende differenzierte Aussagen:

e Der Kommentar der Verfasser Bauer/Bohle/Ecker verweist darauf, dass die ortsibliche
Bekanntmachung gem. Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO als Voraussetzung fur die Verwirklichung
des Grundsatzes der Offentlichkeit und damit der Unterrichtung der Gemeindeburgerinnen
und
—birger dient. Deshalb bezieht sich die Bestimmung des Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO nur auf
offentliche Sitzungen, auch wenn sich dies aus dem Gesetzeswortlaut so nicht entnehmen
lasst. Diese Rechtsauffassung wird mit dem fehlenden legitimen Interesse der
Gemeindebirger begriindet, die Tagesordnung nichtoffentlicher Sitzungen zu erfahren, an
denen sie ohnehin nicht teilnehmen kdnnen. Ferner wird darauf verwiesen, dass auch schon
das blo3e Bekanntwerden der zu beratenen Gegenstéande nach den Ausfihrungen des
bayerischen Landesbeauftragten fir den Datenschutz Nachteile fur die Kommune haben
kann.

e Ahnlich sind die Aussagen der Kommentartoren Widtmann/Grasser/Glaser zu werten,
wonach entgegen des Wortlautes des Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO die Tagesordnung fur den
nichtoffentlichen Teil der Sitzung nicht bekanntgegeben werden braucht bzw. darf.
Begrindet wird diese Meinung, dass in der zu bekanntmachenden Einladung keine Angaben
aufgenommen werden durfen, die dem durch die nicht6ffentliche Behandlung verbundenen
Schutzzweck des Art. 52 Abs. 2 GO entgegenstehen. In diesem Zusammenhang wird darauf
verwiesen, dass eine Offentliche Bekanntgabe allgemeiner Bezeichnungen zu den
betreffenden Tagesordnungspunkten in nichtoffentlichen Sitzungen zwar zulédssig wére, dies
jedoch fiir die Offentlichkeit, die an einer nichtoffentlichen Sitzung selbst nicht teilnehmen
kann, ohne jede Aussage ist. Ergdnzend verweisen die Verfasser auf den Sinn der
Bekanntgabe der Tagesordnung der darin besteht, interessierten Gemeindeeinwohnern die
Maoglichkeit an einem Tagesordnungspunkt zuhdren zu kénnen zu eréffnen. Ist jedoch die
Sitzung bei diesem Tagesordnungspunkt nichtoffentlich, so entfallt dieser Zweck.
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o Der Stadtratsfraktion BfP beruft sich bei ihrem Antrag indirekt auf die Ausfiihrungen des
Kommentars Prandl/Zimmermann/Buichner/Pahlke. Letztgenannter hat die Thematik auch in
einem Fachaufsatz in den Bayerischen Verwaltungsblattern im Jahr 2014 beleuchtet. Die
Ausfihrungen im Kommentar gehen davon aus, dass der Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO nicht
zwischen nichtoffentlichen und 6ffentlichen Sitzungen unterscheidet. Allerdings erfolgt auch
hier die Einschrankung, dass bei nichtoffentlichen Sitzungen die Tagesordnung nicht
bekanntgegeben werden darf, soweit Rucksicht auf das Wohl der Allgemeinheit oder auf
berechtigte Ansprliche Einzelner entgegenstehen, die Tagesordnungspunkte also nicht so
allgemein gefasst sind, dass solche Riicksichten nicht zu nehmen sind. Nachfolgend wird
ferner ausgefihrt, dass diese Problematik umgangen werden kann, indem eine ortstibliche
Bekanntmachung nichtoffentlicher Sitzungen mit einer allgemeinen Bezeichnung der
Tagesordnungspunkte ohne weiteres maglich ist und aus Transparenzgriinden auch
vorgenommen werden sollte.

Aus Sicht der Verwaltung steht diese Vorgehensweise im Widerspruch zum Konkretisierungs-
gebot. Demnach sind Tagesordnungspunkte exakt zu benennen damit es den
Gemeindebirgern erméglicht wird zu erkennen, was jeweils zur Beratung ansteht. Dies ware
jedoch bei einer ,Verallgemeinerung“ der Bezeichnung der Tagesordnungspunkte nicht mehr
gegeben.

Die Stadtratsfraktion BfP fiihrt als Referenz fir die Handhabung dieser Praxis die Stadt
Munchen an. Aufgrund der unterschiedlichen GréRen zwischen der Landeshauptstadt und der
Stadt Penzberg misste die Anonymisierung der Bezeichnung der Tagesordnungspunkte der
nichtéffentlichen Sitzungen in einem bei weitem gréReren Umfang erfolgen, sodass der
Informationsgehalt fur die Burgerinnen und Burger praktisch nicht gegeben ist.

Die Stadt Penzberg hat zuletzt durch die Umsetzung von gesetzlichen Vorgaben aber auch
freiwilligen MaRnahmen dem Transparenzgedanken verstarkt Rechnung getragen. Diese waren
unter anderem:

— erneuter Erlass der Informationsfreiheitssatzung vom 27.10.2015,

— regelméaRiger Vollzug des Art. 52 Abs. 3 GO, wonach in nichtoffentlicher Sitzung gefasste
Beschlisse der Gemeinde bekanntzugeben sind, sobald die Griinde der Geheimhaltung
weggefallen sind,

— Freischaltung des Burgerinformationssystems, wobei nicht nur die in 6ffentlicher Sitzung
gefassten Beschlisse, sondern die gesamten Verwaltungsvorlagen abgebildet werden,

— Befassung des Stadtrates lber die Geheimhaltung von Beschliissen von nichtoffentlichen
Tagesordnungspunkten unmittelbar nach der Beschlussfassung,

— kritische Auseinandersetzung Uber die Entscheidung der Behandlung von
Tagesordnungspunkten in offentlicher oder nichtéffentlicher Sitzung. Hierzu ist festzustellen,
dass die gebotene Sensibilisierung tiber Ausnahmen vom Grundsatz der Offentlichkeit durch
eine Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung zwischenzeitlich erfolgt. Die Stadtratsfraktion
BfP hat diesbeziglich korrekterweise auf das richtungsweisende Urteil des VGH vom
26.01.2009 verwiesen, wonach ein unter Verletzung des Offentlichkeitsgrundsatzes
zustande gekommener Beschluss rechtsunwirksam sein kann, wenn es sich hierbei um
einen gravierenden Verstol3 gegen tragende Verfahrensprinzipien der Kommunalverfassung
handelt.

Die Verwaltung empfiehlt diese Instrumentarien zur Schaffung einer gréReren Transparenz fur
die Offentlichkeit konsequent handzuhaben und umzusetzen. Damit wird der
Transparenzverpflichtung in einem bei weitem grél3eren Umfang entsprochen, als bei der
Bekanntgabe des nichtéffentlichen Teils der Tagesordnung in erheblich ,verallgemeinerter
Form®.

Ferner ergab eine Abfrage bei den Kommunen Murnau, Weilheim, PeiRenberg, Peiting und
Schongau, dass keine dieser Gemeinden die nichtoffentliche Tagesordnung - in welcher Form
auch immer - veréffentlicht.
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat beschliel3t, den Antrag der Stadtratsfraktion BfP auf 6ffentliche Bekanntmachung
der Tagesordnung von nicht6ffentlichen Sitzungen gem. des Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO
abzulehnen.

3. Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t den Antrag der Stadtratsfraktion BfP auf 6ffentliche Bekanntmachung

der Tagesordnung von nicht6ffentlichen Sitzungen gem. des Art. 52 Abs. 1 Satz 1 GO zu
befurworten.

Mehrheitlich beschlossen Ja 15 Nein 5 (StRe Geiger, Kiihberger, Eberl, Probst,
Dr. Bauer)
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11 Mitteilungen der Verwaltung

Vortrag:

a) Wahlhelfer fir die Bundestagswabhl:

Erste Blrgermeisterin Elke Zehetner appelliert an die Penzberger Bevoélkerung sich als
Wabhlhelfer/in fur die Bundestagswahl am 24.09.2017 zur Verfliigung zu stellen.

b) Termine:
Freitag, 28. April Gedenken der Penzberger Mordnacht 1945
Samstag, 29. April Tag der offenen TUr bei der freiwilligen Feuerwehr von 10 — 17 Uhr
Sonntag, 30. April Georgiritt
Montag, 01. Mai Maibaumaufstellen in Penzberg
Samstag, 06. Mai Wiederertffnung der Stadthalle Penzberg
Dienstag, 16. Mai Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
Freitag, 19. Mai Einladung zur Kaffeehausmusik des Hospizvereins
Samstag, 20. Mai Streetfood
26. Mai — 28. Mai Tollhub-Festival, Gut Hub
Dienstag, 30. Mai Stadtrat

c) Bekanntgabe von Tagesordnungspunkten der Sitzung vom 28.03.2017
gem. Art. 52 Abs. 3 GO:

TOP NO 4: Genehmigung tiberplanmaRige Ausgabe: Restflache Layritzhalle Fl. Nr. 943/6

Die Verwaltung informiert die Offentlichkeit tber den Erwerb der Fl. Nr. 943/6. Hierbei handelt
es sich um die Restflachen des Layritz-Areals, sidlich der Layritz-Halle, zwischen dem
Discounter Lidl und EMT / Richter & Frenzel.

TOP NO 7: StraRBenunterhaltsarbeiten fiir 2017: Vergabe

Die StralBenunterhaltsarbeiten fir 2017 werden an die Fa. M. Adelwart aus Sindelsdorf zum
Bruttoangebotspreis von 168.857,72 € als das wirtschaftlichste Angebot vergeben.

Fur die zuséatzlich noch geplanten OberflachenbehandlungsmafRnahmen (OB) im Stadtgebiet
sind aufgrund der Spezialisierung der Firmen noch separate Angebote einzuholen.

TOP NO 8: StraRenbaumaRnahmen An der Freiheit Ost und Nord; Beauftragung der weiteren
Planungsleistungen und Freigabe fur Ausschreibung

Der Stadtrat beschlief3t, die Stralenbereiche An der Freiheit Nord und An der Freiheit Ost
entsprechend der vorgelegten Vorentwurfsplanung des IB Dr. Blasy — Dr. @verland aus
Baldham zu erneuern. Auf den Ausbau der Stral3e An der Freiheit Mitte wird verzichtet. In
diesem Bereich soll nur die StralRenbeleuchtung erneuert werden.

Die Projektgesamtkosten auf Basis der Kostenschétzung des IB Dr. Blasy — Dr. @verland vom
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10.03.2017 belaufen sich auf brutto 740.605,99 Euro.

Das Projekt wird zur Ausschreibung freigegeben, sofern das Ergebnis der Kostenberechnung
den Wert der Kostenschatzung nicht um mehr als 10 % Ubersteigt.

Die notwendigen Finanzmittel stehen auf den Haushaltsstellen 1.6300.9500 sowie 1.6701.9870
zur Verfugung.

Ferner wird das IB Dr. Blasy — Dr. @verland aus Baldham mit dem Leistungsbild Objektplanung
Verkehrsanlagen in der Leistungsphase 5 - 9 = 45 % sowie mit der Leistung fur die 6rtliche
Bauuberwachung mit 2,8 % der anrechenbaren Kosten beauftragt.

Die anrechenbaren Kosten auf Basis der vorgelegten Kostenschatzung vom 10.03.2017
betragen netto 449.601,50 Euro. Daraus ergibt sich bei der Einstufung des Bauvorhabens in die
HOAI Honorarzone Il (unten) ein Bruttohonorar in Hohe von 36.982,38 Euro. Die Nebenkosten
sind enthalten und werden dabei pauschal mit 3,0 % des Nettohonorars zzgl. der Kopier- und
Vervielfaltigungskosten, die auf Nachweis mit der Kopieranstalt verrechnet werden, verglitet.
Die notwendigen Finanzmittel stehen auf den Haushaltsstellen 1.6300.9500 sowie 1.6701.9870
zur Verfugung.

d) Ankindigung auf Niederlegung des Stadtratsmandats:

Das Stadtratsmitglied, Herr Willi Dienstbier, kiindigt die Niederlegung seines Mandats
mit der nachsten Sitzung am 30.05.2017 aus personlichen Grinden an. Der Stadtrat wird in der
benannten Sitzung das Ausscheiden aus dem Stadtrat beschliel3en und ihn verabschieden.

Zur Kenntnis genommen

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Elke Zehetner Dr. Johannes Roman Reis
Bauer
Erste Zweiter Schriftfiihrung
Birgermeisterin Blrgermeister
(zu TOP O 4)
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